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“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 2
Proyectos y Capitales, S. A. Resumen Ejecutivo

RESUMEN EJECUTIVO

2.1. Descripcion de la actividad, obra o proyecto; ubicacion, propiedad(es) donde
se desarrollaray monto de inversion.

La empresa Proyectos y Capitales, S. A., presenta este documento que corresponde
al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, para el proyecto denominado “TOP
CARWASH EL DORADO?”, a desarrollarse sobre la Finca 104530 (Lote A-9), con un
area registrada de 1,843.0866 m2, ubicada frente a la Ave. Ricardo J. Alfaro,
Corregimiento de Betania, Distrito y Provincia de Panama4, con la finalidad de cumplir
con los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente y establecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 1 de marzo de 2023.

Sobre la Finca 104530, actualmente se construye el proyecto “Edificio de Depdsitos”
cuyo estudio de impacto ambiental fue aprobado mediante Resolucién. DRPM-SEIA-
027-2022 de 22 de febrero de 2022, siendo el Promotor la empresa Almacenajes, S.
A.

Aprovechando el cédigo de uso de suelo vigente RM3-C2 del poligono, el cual permite
instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionados con las
actividades mercantiles y profesionales del centro urbano, le empresa Proyectos y
Capitales, S. A., propone la construccion de un CarWash automatizado de lavado de
vehiculos, utilizando el area de planta baja o Nivel 000 del “Edificio de Depdsitos”
actualmente en construccion.

Para el desarrollo del proyecto “TOP CarWash” se requerira lo siguiente:

(1) Construir una isleta central con amplia acera donde estara ubicada la sala de
espera para los usuarios, (2) Establecer dos carriles para el movimiento vehicular
interno, donde los autos circularan alrededor de la isleta central, ya sea para el tunel
de lavado o para la seccion de limpieza. (3) Instalar un tunel de lavado donde se
realizard el prelavado, lavado, enjuague y secado del vehiculo. (4) Seccién de
limpieza, es el carril paralelo al tinel de lavado y es donde se realiza la limpieza interna
del vehiculo. (5) Instalacion de Bandas transportadoras que llevaran el vehiculo dentro
del tinel de lavado o a través de la seccion de limpieza. (6) Instalacion de un sistema
para la recoleccidon de aguas de lluvias, asi como un sistema para el tratamiento y
reutilizacion de las aguas usadas en el lavado de los vehiculos. Todo esto con el fin
de evitar el desperdicio del agua.
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“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 2
Proyectos y Capitales, S. A. Resumen Ejecutivo

2.2. Sintesis de las caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales del area de
influencia de la actividad, obra o proyecto.

El uso de suelo predominante dentro de esta area por la que atraviesa la Ave. Ricardo
J. Alfaro, es el residencial de alta densidad, combinado con comercial de intensidad
alta o central (RM3C2).

La zona donde se propone el proyecto cuenta con un clima tropical con estacion seca
prolongada. Este clima se caracteriza por ser célido, con temperaturas medias de 27
a 28°C.

La concentracion de PM10 reportada en el PUNTO 1 fue 9 pug/m3 (4:12 p.m. a 5:12
p.m.), en el horario diurno, valor que esta por debajo del limite establecido en la norma
de referencia de 200 ug/m3. El nivel del ruido ambiental reportado en el PUNTO 1,
durante el horario diurno es de 78.4 dBA valor que esta por encima de los 60 dBA
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 2004 para el horario diurno.

De acuerdo al Xl Censo Nacional de Poblacion (2023), el corregimiento de Betania
cuenta con una superficie de 8.2 km2, con una poblacion de 42,199 habitantes, y una
densidad de 5,124.5 habitantes/km2.

De acuerdo a la percepcion local el 83.33% de los encuestados consideran que “no
se veran afectados” significativamente por la construccion u operacion del proyecto.
El 67% de los encuestados considera “Buena” la relacién del proyecto con el medio
circundante.

2.3. La informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos
generados por la actividad, obra o proyecto.

El proyecto o actividad no generara problemas criticos, y esto se pudo constatar a
través del analisis realizado en la Seccion 8.2 y en la Seccion 8.5, donde se definio lo
siguiente:

Criterio 1: Se identifica en el proyecto una “posible ocurrencia” de algunos de los
factores listados bajo este Criterio, aunque este “factor” no tendra un efecto
“significativo”, ya sea durante la construccidn u operacion de la actividad, por tratarse
de una zona altamente impactada por colindar con una via de intenso trafico, ademas
de los desarrollos comerciales y residenciales circundantes.

Criterio 2: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio
Criterio 3: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio
Criterio 4: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio.

Criterio 5: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio
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“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 2
Proyectos y Capitales, S. A. Resumen Ejecutivo

Considerando que el proyecto propuesto no afecta significativamente ninguno de los
Criterios de Proteccion Ambiental, recomendamos categorizar el proyecto dentro de la

Categorial.

2.4. Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes, generados
por la actividad, obra o proyecto.

Observando los valores asignado a cada atributo correspondiente al impacto
identificado en la Seccion 8.3., se procedid en la Seccion 8.4, a darle un valor a cada
uno de los impactos identificados, encontrandose lo siguiente:

Impactos sobre el Medio Fisico:

3 (Construccién) vy 3 (Operacion)
Impactos sobre el Medio Socioeconomico:

6 (Construccion) vy 5 (Operacion)

Los impactos con mayor Importancia Ambiental, valor de +25, se identificaron dentro
del factor econémico.

Los siguientes en Importancia Ambiental, con valor de -22, se encontraron dentro del
Medio Fisico asi como dentro del Medio Socioeconémico.

Desglosandose de la siguiente forma:

Medio Fisico:

Aire: Leve incremento de emisiones generadas por los vehiculos de los
clientes que utilicen las instalaciones del carwash. (-22)

Ruido Los ruidos que ocasionen los vehiculos de los usuarios que utilicen
las instalaciones del carwash. (-22)

Medio Socioecondémico:

Social: Leve incremento en el flujo vehicular del sector por el aporte de
vehiculos de los usuarios que utilicen el carwash. (-22)

Econdmico: Incremento en desechos soélidos generados por el personal que labore
en el carwash y por los usuarios que acudan a dicha instalacion. (-
22)

Incremento en desechos liquidos generados por el personal que
labore en el carwash y por los usuarios que acudan a dicha
instalacion. (-22)

El impacto positivo, consideramos es el mas significativo dentro del factor econémico,
ya que utilizando las cifras conservadoras plasmadas en la Seccion 4.3.2. y 4.3.3.,
tendriamos un estimado de 20 personas laborando durante el periodo de construccion
y un aproximado de 16 personas, entre los operarios y el personal administrativo del
CarWash, una vez entre en operacion.
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Resumen Ejecutivo

2.5. Sintesis de las medidas de mitigacidn, seguimiento, vigilancia y control para
los impactos ambientales mas relevantes.

instalaciones
del carwash.

indica los niveles
de ruido en 60
dA en horario
diurnoy 50 dA en
horario nocturno.

w IMPACTO MEDIDAS DE
Z,:) RELEVANTES MITIGACION SEGUIMIENTO|VIGILANCIA CONTROL
w ESPECIFICAS
Leve 1) Verificacion
incremento en | Periddica al
las emisiones | Sisttma  de
a la atmosfera qarburamon Y | Semestral ATTT
generadas por flltros_ (_:Ie la
la magquinaria | Mmaquinara
utilizada en los utilizada. Ley 36 de 17 de mayo de 1996, “Por la
trabajos_ de cual se establecen controles para evitar
excavacion la contaminacion ambiental ocasionada
& | para la por combustién y plomo.
< | construccion D.E. No. 38 de 3 de junio de 2009, “Por e
de los canales - -
de recoleccion 2) Apagar deI cual se dictan Nc;]rma}s Ambientales de
equipo cuando o Emisiones para Vehiculos Automotores
de agua y de ng 2sté siendo | A diario MINSA P
los  tanques
soterrados operado
requeridos
para la
actividad del
carwash.
Acuerdo No. 57 de 23 de mayo de 2006
“Por el cual se reglamenta las actividades
de la industria de la construccion que
generan ruidos perjudiciales para la salud
de los habitantes de las éreas
3) Las circundantes al desarrollo de obras de
actividades que edificacion en el Distrito de Panama’.
se realicen i
Los ruidos que | dentro del Decreto No. 4113 de 26 de junio de
ocasionen 10s | carwash deberan 5.006’ _Por el dc_qa_ld se dictan nluevells
g | vehiculos de | cumplir_con la | Femanete | ypiipio | disposiciones  dirigidas - a - regular. la
S | los usuarios | normativa que urante I 4 oo emision de ruidos en la ciuda e

Decretos Ejecutivos No. 306 de 4 de
septiembre de 2002 y No. 1 de 15 de
enero de 2004, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos
en espacios publicos, areas residenciales
o de habitacion, asi como en ambientes
laborales.”

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT
45-2000 en lo relativo a vibracion.
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Resumen Ejecutivo

Continuacion de la Secciéon 2.5

w IMPACTO MEDIDAS DE
< | RELEVANTES MITIGACION  [SEGUIMIENTQ[VIGILANCIA CONTROL
B ESPECIFICAS
4) El disefio del
Leve carwash permite
w;crementc;l en | el flujo vehicular
e ujo | rapi
2 | vehicular d]el ;i?ilggmey eon Resolucidn No.“ 684-2015 de 22 de
g sector por el | espacio de | N/A (l\j/lumcnpm octubre de 2015, “Por la cual se modifican
8 apo,rte de circulacién para e Panama| los ] ) requsrlmlentos parag
vehiculos  de | |os vehiculos que estacionamientos”.
los  usuarios | estan en espera
que utilicen el | o haciendo
carwash. “cola”.
5) Los
Incremento en “Operarios” del
desechos carwash se
solidos encargaran de la
generados por | recoleccion  y
el personal | deposito o o 3
que labore en temporal de | Durante la Municipio | Tasade aseo incluida dentro de la facturacion
el carwash y | pasura en Ia | OP€racion de Panama| del IDAAN
por los | tinaquera
usuarios que | ybicada frente al
acudan a | edificio, la que
dicha sera recolectada
o instalacion. por la AAUD.
o
s 6) Para la
e interconexion  al
S | Incremento en | Sistema de
0 | desechos alc_antarllladq
liquidos eX|sterlte (linea
generados por | d& 8" ) el
el personal | Promotor debera | La descarga de efluentes liquidos al
ue labore en | Presentar el | Final de Iq . A . , .
g disefio de truccion | 'PAAN sistema sanitario existente debera cumplir
el carwash y ‘ constriceion con la Norma DGNTI-COPANIT 39-2000.
por los _pIomgn_a e
usuarios que | iSométricos  al
acudan a | IDAAN, para
dicha revision de
instalacion. capacidad  de
carga y
aprobacion.
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“TOP CARWASH EL DORADO”

Proyectos y Capitales, S. A.

Seccién 2

Resumen Ejecutivo

2.6. Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor, b) En
caso de ser persona juridica el nombre del representante legal c) Persona a
contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o
personales. e) Numeros de teléfonos; f) Correo electrénico; g) Pagina Web; h)
Nombre y registro del Consultor.

2.6.1. Nombre del Promotor

Proyectos y Capitales, S. A.

2.6.2. Representante Legal

ltza Dinora Santamaria Gil

2.6.3. Persona a contactar

Ing. Roberto Cuevas

2.6.4. Domicilio en donde se reciben notificaciones.

Torre de Las Américas, Torre C, Piso 33, Oficina 33-01.

2.6.5. Teléfonos

322-0437 / 216-8040

2.6.6. Correo electronico

isantamaria@semah.com

2.6.7. P4gina web

La promotora no tiene pagina web.

2.6.8. Nombre y registro de los consultores

de Gonzalez

Especialidad en Zoologia

Nombre Especialidad Registro Teléfono
Arq. Elizabeth Arquitecta IRC-004-2002 | 6632-2832
Segundo Tapia Especialidad en Ambiente
Lic. Roxana Segundo |Bidloga IRC-074-2019 | 6802-9069
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“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 3
Proyectos y Capitales, S. A. Introduccion

INTRODUCCION

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.

El proyecto “TOP CARWASH EL DORADOQ?”, consiste en la construccion de un lavado
de autos automatizado, que contaré con recoleccion de agua lluvia, para sus procesos.
La empresa Proyectos y Capitales, S. A., presenta para su debida evaluacion ante
el Ministerio de Ambiente, este Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, ya que de
acuerdo al Articulo 19 del Decreto Ejecutivo No. 1 de marzo de 2023, utilizando como
referencia la Clasificacion Industrial Nacional Uniforme (Cdodigo CINU), la actividad se
encuentra en la lista taxativa de proyectos, obras o actividades, dentro de la subclase
52723 (Lavado y lustrado de vehiculos automotores) en la categoria G.

3.1.1. Alcance

El presente estudio se ha realizado a solicitud de la sociedad Proyectos y Capitales,
S. A., como requisito previo a la construccion del proyecto “TOP CARWASH EL
DORADQO” que se propone en la planta baja de una edificacion actualmente en
construccion cuyo poligono tiene una superficie de 1,843.0866 m2, ubicado frente a la
Ave. Ricardo J. Alfaro, Corregimiento de Betania, Distrito y Provincia de Panama, con
la finalidad de cumplir con los requisitos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de
marzo de 2023.

3.1.2. Objetivos
Que el Ministerio de Ambiente emita una resolucion aprobatoria que permita la
construccion del proyecto “TOP CARWASH EL DORADO”.

3.1.3. Metodologia

El Estudio de Impacto se realiz6 a través de catorce secciones incluyendo los Anexos,
estructuradas de manera que cumplan con el contenido minimo establecido en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de marzo de 2023.

La Seccion 2 contiene el resumen ejecutivo y la informacion general del Promotor del
proyecto, mientras que la Seccion 3 describe la introduccién.

En la Seccion 4 se da una amplia descripcion del proyecto propuesto, su ubicacion, la
legislaciébn ambiental aplicable, las fases requeridas para su desarrollo y los insumos
y desechos generados.

La descripcion fisica, biolégica y socioecondmica del poligono a desarrollar y de su
area de influencia, directa e indirecta, es desarrollada en las Secciones 5,6y 7.

En las Secciones 8 y 9 se procedié a listar aquellas actividades necesarias para la
ejecucion del proyecto y el posible impacto, que estas actividades pudiesen tener
sobre los diferentes factores ambientales.
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“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 3
Proyectos y Capitales, S. A. Introduccion

En las Secciones 8 y 9 se realizé la identificacion, valoracion de riesgos e impactos
ambientales y socioecondmicos. Ante estos impactos se procederd a establecer para
cada uno de ellos, medidas para su prevencion, control o mitigacion, todo lo cual estara
contenido en el Plan de Manejo Ambiental.
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“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 4
Proyectos y Capitales, S. A. Descripcion del Proyecto

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

4.1. Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion.

El proyecto “TOP CARWASH EL DORADOQO”, propone utilizar la planta baja del
proyecto “Edificio de Depositos”, que actualmente se encuentra en construccion, cuyo
estudio de impacto fue aprobado mediante Resolucion DRPM-SEIA-027-2022 de 22
de febrero de 2022. Este poligono se ubica frente a la Ave. Ricardo J. Alfaro,
especificamente entre el Condominio Fuentes de Las Cibeles y un lote baldio
correspondiente a la Finca 30651 propiedad de Inversiones Bali, en el Corregimiento
de Betania, Distrito y Provincia de Panama.

4.1.1. Objetivos
e Los principales objetivos del proyecto son:

e Brindar una alternativa a la poblacién residente o comercios cercanos, de una
instalacion que brinde el servicio de lavado de auto automatizado.

e Que la nueva actividad cumpla con todos los requisitos técnicos, ambientales,
urbanos y de seguridad que establecen las leyes y normas panamefas.

e Contribuir con la generaciéon de nuevos empleos dentro del rubro de la
construccion y de servicios.

4.1.2. Justificacion

Debido al movimiento comercial y marcado desarrollo residencial que se ha
establecido en este sector, el promotor ha vista la necesidad de que la poblacion
cuente con una instalacion de auto-lavado automatizado, que a la vez le brinde al
usuario, seguridad y rapidez durante el proceso lavado del vehiculo.

4.2. Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geogréfica de la actividad,
obra o proyecto, y su poligono.

El proyecto se encuentra ubicado frente a la Ave. Ricardo J. Alfaro, Corregimiento de
Betania, Distrito y Provincia de Panama, especificamente en la planta baja de un
proyecto actualmente en construccion, localizado entre el Condominio Fuentes de
Cibeles y un lote baldio correspondiente a la Finca 30651 Propiedad de Inversiones
Bali.

A continuacién, se observa una imagen del mapa geografico y topografico en donde
se sefala la ubicacion del proyecto “TOP CARWASH EL DORADO”. El mapa a
escala 1: 50,000 se adjunta en el Anexo 14.8 de este estudio.
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Mapa 4.1. Mapa geografico del Sector en escala 1: 50,000

PROYECTO
TOP CARWASH EL DORADO

Localizacion Regional

Leyenda

@ cCoordenadas Iméagenes

] Edificio de *Alcalde Diaz
Depésitos. *Panama

*Pedregal

Thates de Campn

Escala: 1:50,000
s 15 235
—
Proyeccion: Transversal de Mercator
Datum: WGS-84, zona 17

aaze o

Fuente: Informacién topogréfica escala 1:50.000, hojas
Alcalde Diaz 2da. edicion, Panama 2era. edicion,
Pedregal 2da. edicién, IGNTG.

4.2.1. Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto y de todos
sus componentes. Estos datos deben ser presentados segun lo exigido por el
Ministerio de Ambiente.!

Para las coordenadas UTM del poligono se utilizé el sistema de referencia WGS-84,
siendo las siguientes:

Cuadro 4.1. Coordenadas del poligono
Vértice Este Norte
1-2 661121.95 996613.98
2-3 661065.51 996605.71
3-4 661069.28 996573.61
4-1 661125.76 996581.90

1 2010. Instituto Geogréafico Nacional Tommy Guardia.
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4.3. Descripciéon de las fases de la actividad, obra o proyecto.

Para su desarrollo y andlisis el proyecto se divide en cuatro etapas: Planificacion,
Construccién, Operacion y Abandono. El tiempo que se tiene previsto que durara la
construccion de la edificacion es de aproximadamente veintidés (6) meses.

4.3.1. Planificacion

Se debe tener en cuenta que la nueva actividad se ubicara en la planta baja de un
edificio en construccion, el cual cuenta con su estudio de impacto ambiental aprobado
mediante Resolucion DRPM-SEIA-027-2022 de 22 de febrero de 2022

Esta etapa comprende toda la investigacion que conlleva la realizacion del diserio, el
desarrollo y la aprobacion de los planos del proyecto. El Estudio de Impacto Ambiental
se realiza en esta fase. El proyecto considerara las reglamentaciones de usos de
suelos establecidos para la zona donde se realiza el proyecto (RM3C2), cuya
Certificacion de Uso de Suelo fue incluida en el Anexo 5, del Estudio de Impacto
Ambiental aprobado para el “Edificio de Depdésitos”, actualmente en construcciéon. La
misma se incluye en el Anexo 14.10 de este documento.

Profesionales idoneos deben respaldar el proyecto, el cual deberé ser aprobado en las
Oficinas de la Direccion de Obras y Construcciones Municipales del Distrito Capital,
ademas de las oficinas de las diferentes entidades gubernamentales que revisan las
infraestructuras contempladas en los planos en la Ventanilla Unica Municipal.

Por otra parte, el Estudio de Impacto Ambiental serd entregado al Ministerio de
Ambiente para su evaluacion.

4.3.2. Construccion/Ejecucion, detallando las actividades que se daran en esta
fase (incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios bésicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros)).

Es importante sefalar que la superficie del terreno o Nivel 000 donde se propone
instalar el CarWash, ya ha sido intervenido por la construccion de la edificacién de 6
niveles que actualmente se encuentra en proceso constructivo. Solo se esta a la
espera de la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental para proceder con los
diferentes componentes del proyecto.

El tiempo que se tiene previsto que durara la construccion de la edificacion es de
aproximadamente seis (6) meses.

4.3.2.1. Infraestructura a desarrollar

Para realizar la actividad del CarWash, se utilizara el area de planta baja del edificio
en construccion. Se requerira el desarrollo de la siguiente infraestructura:

1) Construir una isleta central con amplia acera donde estara ubicada la sala de
espera para los usuarios, una escalera a cada extremo de la isleta para acceder
a los niveles superiores, dos ascensores de carga, un montacarga, cuarto de
aseo y bafos para el publico.
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2. Establecer dos carriles para el movimiento vehicular interno, donde los autos
circularan alrededor de la isleta central, ya sea para el tunel de lavado o para la
seccion de limpieza.

3. Instalar un tunel de lavado (seccion de lavado) donde se realizara el prelavado,
lavado, enjuague y secado del vehiculo. El tunel de lavado es una maquina
controlada por un software que guiara el vehiculo a través de las diferentes
etapas de limpieza, donde estaran instalados a ambos lados de su recorrido:
cepillos de nailon, cortinas textiles y rociadores de agua a alta presion.

4. Seccion de limpieza, es el carril paralelo al tinel de lavado y es donde se realiza
la limpieza interna del vehiculo. Este es el punto final del proceso y una vez
finalizada la limpieza, se le entrega el vehiculo al cliente.

5. Instalacion de Bandas transportadoras que llevaran el vehiculo dentro del tanel
de lavado o a través de la seccion de limpieza

6. Construccién de una Trampa de Arena (T-1) o tanque de sedimentos: Hacia
este tanque se dirigirdn las aguas usadas en el tunel de lavado. Dentro de éste
se asentaran los sedimentos, polvo y basura que se desprenda del exterior del
vehiculo durante el proceso de lavado.

7. Construccién de un Tanque BioAereador (T-2): Por reboce, el agua del T-1,
pasara al T-2. Dentro de este tanque, una bacteria se encargara de digerir los
productos oleosos u otros materiales externos que estan en el agua

8. Construccion de un Tanque de Almacenaje (T-3): El agua del T-2 pasa por
reboce al T-3, aqui el agua esté lista para subir al sistema de bombeo. Ahi se
recoge en un tanque que alimenta a las bombas.

9. Tanque de Saturacion (T-4): Este tanque es cuando el sistema esta saturado
de agua, por lo que por reboce este excedente de agua se descarga en el
sistema sanitario que pasa por la calle. Esta agua se descarga ya tratada.

4.3.2.2. Equipo a utilizar

Durante la etapa de construccion se emplearan maquinarias como retroexcavadoras,
mezcladoras de concreto, perforadoras, montacargas, gruas, camiones, pick-ups,
como también el equipo necesario para realizar los trabajos de albafileria, de
carpinteria, de soldadura, de electricidad, de plomeria, de pintura y otros como los
andamios y formaletas de metal y madera para las diversas tareas.

4.3.2.3. Mano de obra directa e indirecta durante la construccion

Para la realizacion de la obra se contard con un personal total de 20 personas, lo que
incluye el personal que trabajara durante el tiempo que demore la obra y aquellos
trabajadores especializados que laboraran cuando sus servicios sean requeridos.
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El sector de la construccion labora jornadas de ocho horas diarias de lunes a viernes
y de medio tiempo los dias sabados. La jornada puede comprender el periodo de 7:00
AM a 4:00 PM. De requerirse periodos adicionales de trabajo debera tomarse en
cuenta que el proyecto colinda con &reas residenciales, por lo que se debe considerar
la aplicacion Decreto No. 4113, que regula la emision de ruidos en la ciudad de
Panama y los Decretos Ejecutivos No. 306 de 4 de septiembre de 2002 y el No. 1 de
15 de enero de 2004, en lo referente a los niveles de ruido y sus horarios aprobados.

4.3.2.4. Insumos durante la construccion

Para la realizacion de la obra se requerira: concreto, cemento, arena, piedra, bloques
de cemento, acero de diferentes calibres, suministro de agua potable, instalaciones
sanitarias, formaletas, cableado eléctrico y de comunicaciones, mallas de proteccion
de seguridad, acabados de pisos y paredes, puertas, artefactos sanitarios, y todo el
equipo requerido para la instalacion y funcionamiento del CarWash como es la
maquinaria del “tunel de lavado”, bandas transportadoras, etc.

4.3.2.5. Servicios basicos requeridos

El area de influencia del proyecto cuenta con todos los servicios e infraestructura como
son: electricidad, agua potable, alcantarillado sanitario y teléfono, asi como el acceso
directo a infraestructura vial y a la red de transporte publico.

4.3.2.5.1. Agua

El sector donde se desarrollard el proyecto se abastece de la planta potabilizadora de
Chilibre, la cual distribuye el agua potable a través de una tuberia de 16”d de hierro
dactil que corre por la Ave. Ricardo J. Alfaro.

4.3.2.5.2. Energia

La energia eléctrica en el sector donde se localiza el proyecto es suministrada por la
comparfia ENSA. El disefio de todas las conexiones debera cumplir con las normas y
reglamentos de disefios exigidos y aplicables a la Republica de Panaméa (Reglamento
de Instalaciones Eléctricas-RIE).

4.3.2.5.3. Vias de acceso
El acceso al proyecto es a través de la Ave. Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto).

4.3.2.5.4. Transporte publico

A lo largo de la Ave. Ricardo J. Alfaro circulan el transporte tanto colectivo como
selectivo.

4.3.2.5.5. Teléfono

El servicio telefonico fijo y de celular es suministrado por diferentes empresas que
brindan el servicio.
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4.3.2.5.6. Recoleccion y disposicidon de la basura

La recoleccion de los desechos solidos del sector es realizada por la Autoridad de
Aseo Urbano y Domiciliario (AAUD). Estos son llevados al relleno sanitario de Cerro
Patacon.

4.3.2.5.7. Aguas Servidas

A lo largo de la Ave. Ricardo J. Alfaro, pasa una linea de alcantarillado de 8" & de
hormigon, la misma es administrada por el IDAAN. El Promotor debera verificar con
el IDAAN la capacidad de carga de esta linea y presentar planos de plomeria e
isométricos para la verificacion por parte del IDAAN, previa a cualquier interconexion.

Para el control de las aguas a ser descargadas, el promotor debe proveer una camara
de inspeccion sanitaria previa a su conexion con la red existente para que sirva de sitio
de toma de muestra de las aguas servidas, de forma que se verifique su calidad,
garantizando asi que las aguas servidas que se viertan en el alcantarillado sanitario
existente, cumplan con los limites maximos establecidos para dicha actividad.

Entre las disposiciones de las oficinas de salud (MINSA), el proyecto debe caracterizar
y clasificar sus aguas servidas de acuerdo a los limites maximos segun los parametros
establecidos en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 y tomando en
cuenta los parametros establecidos para la actividad a desarrollarse, de acuerdo a la
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme-CIIU 2

4.3.3. Operacion, detallando las actividades que se dardn es esta fase
(incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios bésicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros)).

Durante la etapa de operacion se realizaran las actividades propias de una instalacion
dedicada al lavado automatizado de vehiculos. En este “sistema automatizado de
lavado” el vehiculo avanza hacia el “tunel de lavado”, gracias a una cinta
transportadora, mientras que los elementos del tunel se encuentran fijos.

También se dispone de un servicio de personal presente, el cual realiza un
pretratamiento (con pistola de agua de alta presioén) dirigido hacia las llantas.

Se realiza un promedio de lavado de unos 10 al5 vehiculos por hora.

Las actividades que se realizan dentro del CarWash son: Prelavado, Lavado, Acabado
y Secado.

Las actividades antes mencionadas, se describen a continuacion:
Etapas del proceso de lavado de vehiculos:
1. Prelavado:

Durante el prelavado, el vehiculo se rocia con productos desincrustantes. Estos

2 Resolucién AG-00026-2002, “Por la cual Establece los Cronogramas de Cumplimiento para la Caracterizacion y
Adecuacion a los Reglamentos Técnicos para Descargas de Aguas Residuales”.
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estan especialmente destinados a deshacer la suciedad mas incrustada, como
pueden ser mosquitos, defecaciones de aves, etc., que en fases posteriores seran
eliminados con la ayuda mecanica de los cepillos o del lavado de alta presion.
Después de rociar con elproducto desincrustante, se aplica agua a presion. El
objetivo de esta fase es dejar el vehiculo preparado para el siguiente paso (es
decir, dejar la superficie hUmeda y preparada para la aplicacion de detergentes).
En esta fase, una parte importante de la suciedad de mas volumen ya queda
eliminada

2. Lavado:

El vehiculo se rocia con una solucion de agua. En esta fase lavamos las ruedas.
La fase de lavado incluye, ademas de arcos con champu yespuma activa, arcos
de cepillos (verticales y/o horizontales).

3. Acabado:

El acabado incluye un aclarado con agua limpia después del lavado y el encerado.
La aplicacion de ceras es opcional, pero es una fase ampliamente extendida en
todos los lavados, y se aplica, habitualmente, a través de la maquinaria.

Tras el encerado, aplican una fase final de aclarado con agua blanda (es decir, libre
de calcio y otros iones). Esto es para evitar que cuando se seca el vehiculo queden
manchas de gotas.

4. Secado

La ultima fase del proceso de lavado es el secado del vehiculo. Se hace a través
de sopletes quearrastran las gotas de agua que han quedado en lasuperficie
del vehiculo.

4.3.3.1. Infraestructura a desarrollar

En la etapa de operacion del CarWash, No Aplica esta seccion de Infraestructura a
desarrollar, ya que toda la infraestructura y equipo requerido para la operacion de esta
instalacioén, se realiza durante la etapa de construccién.

4.3.3.2. Equipo a utilizar

En este sistema de lavado, el vehiculo avanza gracias a una cinta transportadora,
mientras que los elementos del “tunel de lavado” se encuentran fijos.

4.3.3.3. Mano de obra directa e indirecta durante la operacion

Durante la operacién del CarWash, se contara con un total de 10 personas, que incluye
los operarios y el personal administrativo.

4.3.3.4. Necesidad de insumos durante la construccion

El principal insumo que utilizard el CarWash, es agua, productos de limpieza
(detergentes biodegradables), cera para el pulido del vehiculo, y productos de limpieza
para el mantenimiento y limpieza de la instalacion.
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4.3.3.5. Servicios basicos requeridos

El area de influencia del proyecto cuenta con todos los servicios e infraestructura como
son: electricidad, agua potable, alcantarillado sanitario y teléfono, asi como el acceso
directo a infraestructura vial y a la red de transporte publico.

4.3.3.5.1. Agua

El consumo bruto de agua es bajo comparado con un lava-auto tradicional, debido a
gue se implementara un sistema de reciclaje de agua, lo que minimizara el consumo
de agua potable. También se incorpora al sistema, el uso de agua de lluvia.

La instalacion, incorporara la recolecta del agua de lluvia, acogiéndose a lo que indica
la Ley 246 de 13 de octubre de 2021, que “establece el manejo, tratamiento y
reutilizacion del agua en las estaciones de lavado de vehiculos”.

El Promotor indica que se utilizan aproximadamente 50 litros de agua por vehiculo, y
de este volumen de agua, se recicla hasta el 95%.

4.3.3.5.2. Energia

La energia eléctrica en el sector donde se localiza el proyecto es suministrada por la
comparfia ENSA. El disefio de todas las conexiones debera cumplir con las normas y
reglamentos de disefios exigidos y aplicables a la Republica de Panamé& (Reglamento
de Instalaciones Eléctricas-RIE).

4.3.3.5.3. Vias de acceso
El acceso al proyecto es a través de la Ave. Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto).

4.3.3.5.4. Transporte publico

A lo largo de la Ave. Ricardo J. Alfaro circulan el transporte tanto colectivo como
selectivo.

4.3.3.5.5. Teléfono

El servicio telefénico fijo y de celular es suministrado por diferentes empresas que
brindan el servicio.

4.3.3.5.6. Recoleccidn y disposicidon de la basura

La recoleccion de los desechos sélidos del sector es realizada por la Autoridad de
Aseo Urbano y Domiciliario (AAUD). Estos son llevados al relleno sanitario de Cerro
Patacon.

4.3.3.5.7. Aguas Servidas

Una vez utilizada el agua reciclada, este efluente debe ser evacuado de la instalacion,
a través del sistema de alcantarillado del area. Pero antes de ser descargada al
sistema sanitario, a estas aguas se les realizara un tratamiento previo.

Para el control de las aguas a ser descargadas, el promotor debe proveer una camara
de inspeccion sanitaria previa a su conexion con la red existente para que sirva de sitio
de toma de muestra de las aguas servidas, de forma que se verifique su calidad,
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garantizando asi que las aguas servidas que se viertan en el alcantarillado sanitario
existente, cumplan con los limites maximos establecidos para dicha actividad.

Entre las disposiciones de las oficinas de salud (MINSA), el proyecto debe caracterizar
y clasificar sus aguas servidas de acuerdo a los limites maximos segun los parametros
establecidos en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 y tomando en
cuenta los parametros establecidos para la actividad a desarrollarse, de acuerdo a la
Clasificacién Industrial Internacional Uniforme-ClIU 3

4.3.4. Cierre de la actividad, obra o proyecto.

En caso de que la etapa de construccidon no llegue a concretarse por causas mayores,
el promotor deberéa presentar al Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), un programa de
demolicion de las estructuras y de la manipulacion de los desechos resultantes de la
demolicion.

4.3.5. Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las
fases.

En el caso de no concretarse la construccion del CarWash, el Promotor, realizara en
un (1) mes, el desmantelamiento, demolicién, cubrir los fosos excavados y remocion
de todos los escombros que esta actividad genere.

4.5. Manejo y disposicion de los desechos y residuos en todas las fases

Los tipos de desechos considerados son: sélidos, liquidos, gaseosos y peligrosos. A
continuacion, se desarrollan los diferentes desechos en las distintas fases del
proyecto.

4.5.1. Sélidos
4.5.1.1. Durante la construccién

Si consideramos los desechos de edificacidon como el excedente de material calculado
para la realizacion de la obra éste variaria entre el 5% y 10% dependiendo del material.
Basandonos en estos porcentajes, es posible estimar el volumen de desperdicios de
algunos materiales de construccion.

Entre las actividades que mas desperdicios solidos pueden generar estan la actividad
de bloqueo. En cuanto a los desperdicios provenientes de los acabados de piso o
pared, asi como el de plomeria e instalaciones eléctricas, éstos seran menores en
volumen y una buena gestion del uso de los materiales puede reducirlos
considerablemente.

La generacion diaria de desechos sélidos de los obreros de la construccion,
corresponderia a los envases de comida y bebidas, etc., este puede calcularse sobre
la base de la generacion domeéstica promedio por persona que es de 0.91

3 Resolucién AG-00026-2002, “Por la cual Establece los Cronogramas de Cumplimiento para la Caracterizacion y
Adecuacion a los Reglamentos Técnicos para Descargas de Aguas Residuales”.

Arq. Elizabeth Segundo T. 28
Noviembre 2023



“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 4
Proyectos y Capitales, S. A. Descripcion del Proyecto

Ka/habitante/dia para el corregimiento de Betania, segun el estudio de CESOC para
la limpieza de la Bahia de Panama.

De acuerdo a esto tendriamos que el volumen de basura producida, cuando se
encuentre laborando el mayor grupo de obreros seria de:

0.91 kg/habitante/dia x 20 trabajadores = 18.20 kg/dia

El volumen de desechos solidos generados por los obreros seria de 18.20 kg/dia
aproximadamente.

El Promotor debera asignar dentro del poligono un espacio para depositar los
desperdicios tanto de la construccion como el producido por los obreros. Es
responsabilidad del promotor y/o contratista velar por que éstos sean retirados
diariamente o segun el volumen, y trasladados al relleno sanitario correspondiente.

4.5.1.2. Durante la operacién

Aplicando el mismo indice de 0.91 del estudio de CESOC para la limpieza de la Bahia
de Panama para el Corregimiento de Betania, a 20 personas que se establecié que
laboraran en la edificacion, tendriamos que la generacion diaria de basura del edificio
seria de 14.56 kg/dia.

0.91 kg/habitante/dia x 16 personas = 14.56 kg/dia

Una vez entre a funcionar el proyecto “TOP CARWASH EL DORADO?”, el pago de la
recoleccion de la basura es responsabilidad de la empresa duefia del proyecto, a
través de la administracion.

Para facilitar la recoleccién y mantener el orden en el sector, esta se depositara en una
tinaquera depositada por el personal de mantenimiento del edificio, en un sitio a la vista
de los camiones recolectores de la Autoridad de Aseo Urbano Domiciliario (AAUD),
para que sean trasportados al Relleno Sanitario correspondiente.

4.5.1.3. Etapa de abandono

Una vez finalizada la construccion, el promotor debera remover de la obra todo vestigio
de material sobrante y realizar una limpieza general. Los dafios ocasionados a alguna
propiedad colindante durante la construccion, deberan ser reparados previa entrega
de la obra.

En caso de que la obra fuese abandonada sin concluirse, la edificacion debera ser
demolida y los desechos removidos del area. El volumen de desechos generados
dependera del avance que haya tenido la obra. Tanto la demolicion de la estructura y
la remocion de los desechos, sera responsabilidad y a costo del Promotor.
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4.5.2. Liquidos
4.5.2.1. Durante la construccion

El Promotor (o contratista encargado de la obra), instalara letrinas portatiles para el
personal asignado a la obra durante el periodo de construccion, en cuyo caso, tanto el
mantenimiento y la disposicion final de los desechos de éstas, sera responsabilidad
del proveedor del servicio.

4.5.2.2. Durante la operacién

El Promotor debera verificar si la linea de 8” & de hormigdén que pasa por la Ave.
Ricardo J. Alfaro, tiene la capacidad para conducir la demanda del proyecto, para lo
cual debera someter los planos de plomeria e isométricos al IDAAN, para su revision
previa a la interconexion.

Para determinar el consumo de agua potable diario a generarse en la edificacion,
utilizaremos el indicador de 15.80 galones por persona diarios?, establecidos para
actividades de tipo comercial e industrial.

Al consumo de agua por persona se le aplicara un 80% que es el aporte directo del
agua potable que entra a los sistemas de alcantarillado de aguas residuales®.

15.80 gal/persona/dia x 16 personas = 252.8 gal/dia/ de consumo de agua
252.8 gal/dia x 80% = 202.24 galones diarios en aporte de aguas residuales.

Durante la ocupacion total del proyecto, se estima que la cantidad de aguas residuales
producidas por el personal que en él labore sera de alrededor de 202.24 galones
diarios.

Estas aguas residuales generadas durante el funcionamiento del proyecto tendran que
cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 “Descarga de Efluentes
Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccion de Aguas Residuales”.

4.5.2.3. Etapa de abandono

En caso de darse la etapa de abandono el suministro de agua potable sera suspendido
y se tomaran las medidas pertinentes en el caso de las aguas servidas.

4.5.3. Gaseosos

4.5.3.1. Durante la construccién

Las emanaciones gaseosas en la etapa de construccidén corresponderan al equipo
pesado u otro de combustion a utilizarse durante las obras de construccion, asi como
a la de todos aquellos vehiculos que circulen por la Ave. Ricardo J. Alfaro.

4 IDAAN, 2006. Normas Técnicas para Aprobacion de Planos de los sistemas de acueductos y alcantarillados
sanitarios.
5 IDAAN 2006. Normas Técnicas para la aprobacion de Planos de los Sistemas de Acueductos y Alcantarillados
Sanitarios.
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4.5.3.2. Durante la operacién

Durante la operacién se mantienen las emisiones producto de la combustion de los
vehiculos que circulan por esta arteria principal la Ave. Ricardo J. Alfaro, al igual que
los provenientes de los vehiculos que acceden a las empresas cercanas al proyecto.
A éstos se afnadiran los generados por los vehiculos que ingresen al proyecto “TOP
CARWASH EL DORADO”.

4.5.3.3. Etapa de abandono

De verse en la necesidad de abandonar la obra, las emisiones de gases que se
registren serian aquellas provenientes de la combustion de los equipos pesados
utilizados para la demolicion y remocion del caliche o desperdicios, durante el tiempo
que dure esta faena.

4.5.4. Peligrosos
No se generaran desechos peligrosos en ninguna de las etapas.

4.6. Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial / anteproyecto vigente,
aprobado por laautoridad competente para el area de la actividad, obra o proyecto
propuesta a desarrollar.

Basado en la Certificacion de Uso de Suelo No.879-2015, emitida por el MIVIOT para
la Finca 104530, donde se propone el proyecto, la norma que aplica es el Residencial
de Alta Densidad combinado con Comercial de Alta Intensidad o Central (RM3-
C2), por lo que podemos concluir que la construccion del proyecto “TOP CARWASH
EL DORADO” guarda concordancia con el uso asignado al poligono. (Ver Anexo
14.10).

4.7. Monto global de la inversion

El costo aproximado para la construccion del proyecto de es de Cuatro millones
trescientos diez mil doscientos veintitrés balboas (B/. 4,310,223.00).

4.8. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestiéon ambiental aplicables
y su relacion con la actividad, obra o proyecto.
4.8.1. Normativa ambiental

Las normas para la conservacion del ambiente que deben considerarse para el
desarrollo del proyecto aparecen listadas en el Cuadro 4.2, de la siguiente pagina:

Cuadro 4.2. Legislacion Ambiental
Agua Descripcién
Resolucion Cronograma de Caracterizacion y Cumplimiento para la Descarga
AG-0026-2002 de Efluentes Liquidos.
Reglamento Técnico Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de
DGNTI-COPANIT 39-2000 recoleccion de aguas residuales.
Ley 26 de 1333 de octubre de | Que establece el manejo, tratamiento y reutilizacion del agua en las
2021 estaciones de lavado de vehiculos. *entra en vigencia octubre 2024*
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Floray Fauna

Ley 1 de 3 de febrero de 1994

Legislacion Forestal de Panamé

Resolucién No. 235 de 12 de
junio de 2003.

Por la cual se establece la tarifa para el pago en concepto de
indemnizacion ecolégica, para la expedicién de los permisos de tala
rasa y eliminacién de sotobosques o formaciones de gramineas, que
se requiere para la ejecucion de obras de desarrollo.

Medio Ambiente

Ley No. 41 de 1 de julio de
1998

Ley General del Ambiente y que crea la Autoridad Nacional del
Ambiente.

Decreto Ejecutivo No. 1 de
marzo de 2023

Reglamenta el Proceso de Evaluacién Ambiental

Resolucion No. AG-0292-01
10 de septiembre de 2001

Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ruidos

Decreto Ejecutivo N° 306 de 4
de septiembre de 2002

Adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como en ambientes
laborales (Deroga el decreto No. 150).

Decreto Ejecutivo N° 1 de 15
de enero de 2004

Por el cual se determina los niveles de ruido para areas residenciales
e industriales

Decreto N0.4113 de 26 de junio
de 2006

Por el cual se dictan nuevas disposiciones dirigidas a regular la
emision de ruidos en la ciudad de Panama.

Acuerdo No. 57 del 23 de mayo
de 2006

Por el cual se reglamenta las actividades de la industria de la
construccion que generen ruidos perjudiciales para los habitantes de
las &reas circundantes al desarrollo de obras de edificacion en el
Distrito de Panama.

Aire

Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 43-2001

Condiciones de Higiene y seguridad para el control de la
contaminacion atmosférica en ambiente de trabajo producida por

sustancias quimicas.

4.8.2. Otras Normas Técnicas

Se describen otras normas a las cuales el equipo consultor hace referencia y que
deben considerarse para el desarrollo del proyecto.

Cuadro 4.3. Otras Normas Técnicas

Seguridad Laboral

Descripcién

Decreto de Gabinete N° 252 de
30 de diciembre de 1971

Legislacion laboral que reglamenta los aspectos de seguridad
industrial e higiene en el trabajo.

Decreto Ejecutivo N° 2 de 15
de febrero de 2008

Por el cual se reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la
Industria de la Construccién.

Decreto Ejecutivo N° 15 de 3
de julio de 2007

Por el cual se adoptan medidas de urgencia en la industria de la
construccion con el objeto de reducir la incidencia de accidentes de
trabajo.

Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000

Higiene y Seguridad en los Ambientes de Trabajo donde se Genere
Ruido.

Zonificacién Urbana

Ley No. 6 de 1 de febrero de
2006.

Reglamenta el Ordenamiento territorial para el Desarrollo Urbano y
Dicta Otras Disposiciones.
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

Es importante resaltar que el proyecto “TOP CARWASH EL DORADQO?”, se propone
dentro de una edificacion que se encuentra actualmente en construccion y que el area
a ser utilizada es el Nivel 000 de la edificacién. Se hace la aclaracion ya que algunos
componentes de esta Seccion 5, ya fueron afectados por la construccion del edificio,
por lo que no aplican y no es necesario desarrollarlos.

5.3. Caracterizacion del suelo

Segun el Atlas de Panama®, los suelos que encontramos en ésta area de la capital se
formaron en la era Cenozoica durante el periodo Terciario Superior — Inferior. Los tipos
de suelos hallados se clasifican en: a) Rocas sedimentarias: calizas, limolitas, lutitas,
arenisca, tabaceas, tobas y lavas y b) Rocas igneas: lavas, piroclasticas, andesiticas
— baséltica del Complejo de Majé.

5.3.2. Caracterizacion del area costera marina.

Una caracterizacion del area marino costera no aplica para este estudio, debido a que
el proyecto se desarrolla a mas de 4,400 metros de las costas del Pacifico Panamefio.

5.3.3. Ladescripcion del uso del suelo

Establecimos un radio de 250 metros, como area de influencia directa, donde
encontramos que el uso de suelo predominante dentro de esta area por la que
atraviesa la Ave. Ricardo J. Alfaro, es el residencial de alta densidad, combinado con
comercial de intensidad alta o central (RM3C2). La zona residencial esta caracterizada
por edificios de apartamentos y urbanizaciones, mientras que para la zona comercial
identificamos el centro comercial Dorado Mall y plazas comerciales de menor tamafio
como Plaza Aventura y Plaza Mirage, entre otras.

6 2007. Atlas de Panama.
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Mapa 5.1 Mapa de Uso de Suelo

CORREGIMIENTO Leyenda

Edificios

Area de influencia
Proyecto
Residencia

Institucional

FIFCEOL

Comercial

5.3.5. Descripcién de la colindancia de la propiedad.

La Finca 104530, Lote A-9, con CAadigo de Ubicacién 8705; situada en el corregimiento
de Betania, Distrito y Provincia de Panama, tiene una superficie total de 1,843.0866
m2 El poligono limita al norte con un lote baldio correspondiente a la Finca 30651
propiedad de Inversiones Bali; al sur con la Finca 4237 propiedad de Condominios
Fuente de Cibeles y Fuente de Neptuno; al este con un edificio de apartamentos
construidos sobre la Finca 104530 propiedad de Inversiones Vista Clara, S.A.; y al

oeste con la Ave. Ricardo J. Alfaro.

Foto 6.1 Vista
externa del Poligono.
Vista tomada desde el
oeste, se observan los
colindantes este y sur del
poligono, y la Ave Ricardo
J. Alfaro que le pasa al
frente, ubicada al oeste del
poligono.
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5.3.6. Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento.

El poligono donde se instalara el proyecto “TopCarWash”, cuenta con una estructura
actualmente en construccion, por lo que previamente se construyeron muros de
contencion en aquellos limites que colindan con puntos altos o edificios. El proyecto
en construccion es el “Edificio de Depositos”, aprobado mediante Resolucién DRPM-
SEIA 027-2022 del 22 de febrero de 2022.

Se hace la aclaracion ya que No Aplica, el desarrollo de este punto.

5.4. Descripcion de la topografia

El proyecto utilizara el Nivel 000 del “Edificio de Depositos” actualmente en
construccion, por la que No Aplica realizar una Descripcion de la Topografia, ya que
esta fue intervenida. La superficie del Nivel 000 se encuentra nivelado a la cota 56.75
msnm.

Foto 6.2 Vista
de la topografia
actual

Se observa una
superficie
impactada por el
proyecto
actualmente en
construccion,
aprobado
mediante
resoluciéon  por
MiAmbiente.

5.4.1. Planos topogréficos del area del proyecto, obra o actividad a desarrollar y
sus componentes, a una escala que permita su visualizacion.

En esta seccion No Aplica incluir un plano topografico del area del proyecto, debido a
que actualmente se encuentra en construccion el “Edificio de Depositos” aprobado
mediante Resolucion DRPM-SEIA 027-2022 del 22 de febrero de 2022.

El proyecto “TopCarWash, utilizara la superficie del Nivel 000 del proyecto “Edificio de
Depositos”, por lo que la superficie del poligono ya fue intervenida y nivelada al grado
de disefio indicado en los planos de construccién, a una cota de 56.75 msnm.
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5.5. Aspectos Climaticos

Segun la clasificacion del Dr. Alberto A. McKay (g.e.p.d.), la zona donde se propone el
proyecto cuenta con un clima tropical con estacion seca prolongada. Este clima se
caracteriza por ser calido, con temperaturas medias de 27 a 28°C. Los totales
pluviométricos anuales, siempre inferiores a 2,500 mm son los mas bajos de todo el
pais, los cuales llegan a 1,122 en Los Santos. Este tipo de clima se presenta en el
Valle de Tonosi, en las tierras bajas del derrame hidrografico del golfo de Panama4, en
las islas de este golfo y en las cuencas de los rios Bayano, Chucunaque, Tuira y
Sambu. La estacion seca presenta fuertes vientos, con predominio de nubes medias y
altas; hay baja humedad relativa y fuerte evaporacion.

Mapa 5.2. Tipos de clima segun McKay (2000)

Proyecto

Tipos de cllma segan Mckay:

Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia, 2007, Atlas de Panama.

5.5.1. Descripcién general de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura,
humedad, presiéon atmosférica.

Panama experimenta dos temporadas, la lluviosa y la seca. La temporada de lluvias
generalmente ocurre de mayo a noviembre, siendo septiembre y octubre los meses
mas lluviosos. La temporada seca abarca de diciembre a abril.

Durante la temporada de lluvias, se pueden experimentar fuertes aguaceros y
tormentas. La precipitacion es mas intensa en las regiones montafiosas y en la costa
caribefia en comparacion con la costa del Pacifico.
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Las temperaturas son célidas durante todo el afio, con pequefias fluctuaciones
estacionales. La temperatura promedio anual suele rondar los 27-30 grados Celsius
(81-86 grados Fahrenheit).

La humedad es alta durante todo el afio debido a la ubicacién geogréafica de Panama.

La region puede estar sujeta a la influencia de tormentas tropicales, especialmente
durante la temporada de lluvias.

Los vientos alisios del noreste son comunes, especialmente durante la temporada de
secas.

La presencia del Canal de Panama puede influir en el clima, ya que el area esta sujeta
a patrones climéticos asociados con la conveccion sobre grandes masas de agua.

5.6. Hidrologia

Dentro del terreno o area de influencia del proyecto no se encuentra ningun cuerpo de
agua.

5.6.1. Calidad de las aguas superficiales

No aplica ya que no existe dentro del lote ni dentro de su area de influencia directa,
ningun curso de agua.

5.6.2. Estudio Hidroldgico

No aplica ya que no existe dentro del lote ni dentro de su &rea de influencia directa,
ningun curso de agua.

5.6.2.1. Caudales (maximo, minimo y promedio anual)

No aplica, el desarrollo de este punto ya que no hay ninguna fuente hidrica que colinde
0 se encuentre dentro del area a impactar.

5.6.2.2. Caudal Ambiental y caudal ecoldgico

El desarrollo de la informacién sobre caudal ambiental y caudal ecologico no aplica
para este proyecto.

5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos
existentes (lagos, rios, quebradas y ojos de agua) indicando el ancho de
proteccién de la fuente hidrica de acuerdo a legislacién correspondiente.

El poligono a desarrollar el proyecto no cuenta con cursos de aguas cercanos, por lo
que no aplica el desarrollo de este punto.

5.7. Calidad de aire

El sitio donde se ejecutara el proyecto se encuentra dentro de un sector urbano de alta
densidad habitacional de mucho transito vehicular, se realizaron mediciones para
determinar las particularidades del entorno.

Arq. Elizabeth Segundo T. 38
Noviembre 2023



“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 5
Proyectos y Capitales, S. A. Descripcion del Ambiente Fisico

La concentracion de PM10 reportada en el PUNTO 1 fue 9 pug/m3 (4:12 p.m. a 5:12
p.m.), en el horario diurno, valor que esta por debajo del limite establecido en la norma
de referencia de 200 ug/m3. (Ver Anexo 14.13)

5.7.1. Ruidos

El area del proyecto se encuentra en un area que presenta un trafico vehicular alto, ya
que se ubica en un area urbana donde se evidencia una gran actividad econémica
alrededor del proyecto.

El nivel del ruido ambiental reportado en el PUNTO 1, durante el horario diurno es de
78.4 dBA valor que esta por encima de los 60 dBA establecidos en el Decreto Ejecutivo
No. 1 de 2004 para el horario diurno. (Ver Anexo 14.14)

5.7.2. Vibraciones

El proyecto colinda con la Ave. Ricardo J. Alfaro, caracterizada por ser una via con
intenso trafico vehicular. Este proyecto no contempla actividades que generen
vibraciones, no se realizard nivelaciones de terreno, ni ninguna otra actividad que
requiera el uso de equipo pesado.

5.7.3. Olores
En el &rea no se detectaron problemas de malos olores.
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Es importante resaltar que el proyecto “TOP CARWASH EL DORADQO?”, se propone
dentro de una edificacion que se encuentra actualmente en construccion y que el area
a ser utilizada es el Nivel 000 de la edificacion. Se hace la aclaracion ya que los
componentes de esta Seccion 6, ya fueron afectados por la construccion del edificio,
por lo que no aplican.

6.1. Caracteristicas de la flora

El sitio ha sido previamente impactado, por lo que no_aplica el desarrollo de este
punto.

6.1.1. Identificacion y Caracterizaciéon de formaciones vegetales con sus
estratos, e incluir especies exoéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.

El sitio ha sido previamente impactado, por lo que no_aplica el desarrollo de este
punto.

6.1.2. Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por Ministerio
de Ambiente e incluir las especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro
de extincidn)

El sitio ha sido previamente impactado, por lo que no_aplica el desarrollo de este
punto.
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6.1.3. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su
visualizacion.

De acuerdo al mapa de cobertura boscosa y usos de suelo del 2012, el area del
proyecto “TOP CARWASH EL DORADO” esta catalogada como “Area Poblada”
(Fuente: ArcGIS, 2022).

Mapa 6.1 Cobertura Boscosay Usos de Suelos

Forest Cover 2012: Urban Areas

\4 The classification here is Urban Areas (Area
3% Poblada) with an area of 2,027.93 ha (20.28 km2)

-y

b Y
ol

De acuerdo al mapa de cobertura vegetal el sitio esta catalogado como area poblada.

6.2. Caracteristicas de la fauna

El sitio ha sido previamente impactado, por lo que no_aplica el desarrollo de este
punto.

6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de la fauna,
puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia.

El sitio ha sido previamente impactado, por lo que no_aplica el desarrollo de este
punto.

6.2.2. Inventario de especies del area de influencia, e identificaciéon de aquellas
gue se encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

El sitio ha sido previamente impactado, por lo que no_aplica el desarrollo de este
punto.
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIO ECONOMICO

7.1. Analisis de uso actual del suelo de la zona de influencia del proyecto, obra o
actividad.

El proyecto se ubica en la Ave. Ricardo J. Alfaro, la cual se caracteriza por ser de
intenso trafico vehicular, donde el uso de suelo, a ambos lados de esta via principal,
es el Residencial de Alta Densidad combinado con el Comercial de Alta Intensidad
(RM3-C2).

A lo largo de esta via, se ubican numerosas plazas comerciales tales como: el Centro
Comercial Dorado Mall, Plaza Comercial Sun Tower Mall, Plaza Aventura, Plaza
Mirage, Dorado City Center, entre otros; y grandes empresas como Bahia Motors
(Honda), Price Smart, Office Depot, AutoCentro entre otras.

El poligono también colinda con edificios de apartamentos, que corresponden al sector
residencial, tales como PH Fuente de Cibeles, PH Fuente de Neptuno, y otros edificios
de Apartamentos y residencias que se encuentran en la parte este del proyecto.

Foto 8.1 Vista de la
Ave. Ricardo J. Alfaro
De izquierda a derecha
se puede observar el
proyecto aprobado en
construccion, el PH
Fuente de Cibeles y el
PH Fuente de Neptuno,
respectivamente en ese
orden.
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Foto 8.2
Empresas del
Sector

Bahia Motors
(Honda), a 197m
del proyecto.

Foto 8.3 Vista de
los comercios
colindantes

Se observa la Plaza
Comercial Sun
Tower Mall, ubicada
al oeste, cruzando
la Ave. Ricardo J.
Alfaro.
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7.2. Descripcion del ambiente socioecondmico general en el area de influencia de
la actividad, obra o proyecto.

El corregimiento de Betania, esta ubicado en la ciudad de Panama, se distingue como
la primera urbanizacion planificada en la regién. Su historia estd marcada por un
disefio urbano pionero que incluyo la creacién de veredas, aceras y areas verdes,
contribuyendo al desarrollo sostenible de la comunidad. Este corregimiento ha
experimentado un crecimiento continuo, caracterizado por sus paisajes atractivos
adornados con isletas de frondosos arboles de guayacanes.

Lo que hace unico el corregimiento de Betania va mas alla de su disefio urbano; la
comunidad ha trabajado incansablemente para mejorar las condiciones de vida de sus
residentes. Este corregimiento se beneficia de la accesibilidad a centros comerciales,
restaurantes, eventos culturales y otras amenidades urbanas que enriquecen la
experiencia de quienes residen en esta area.

7.2.1. Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad, distribucién por sexo y
edad, tasa de crecimiento, distribucién étnica y cultural), migraciones, entre
otros.

De acuerdo al XIl Censo Nacional de Poblacion (2023), el corregimiento de Betania
cuenta con una superficie de 8.2 km2, con una poblacién de 42,199 habitantes, y una
densidad de 5,124.5 habitantes/km2. De estos datos 19,057 de los habitantes son
hombres y 23,142 son mujeres, y el indico de masculinidad (hombres por cada 100
mujeres) es de 82.3.

La edad media de la poblacién para la provincia de Panamé es de 32 afios (para los
hombres de 31 afios y para las mujeres de 33).

7.3. Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de
Participacion Ciudadana.

Definiendo el término “percepcion” como lo establece el diccionario de la lengua
espanola, percepcidon es “sensacion interior, impresion material hecha en nuestros
sentidos por alguna cosa exterior”.

Es asi que a fin de conocer la “percepcion” de la poblacion cercana al proyecto, se
realiz6 una encuesta entre los residentes dentro del area de influencia inmediata.
7.3.1. Encuesta

En la aplicacion de la encuesta se siguieron los siguientes pasos:

Paso 1: Informacion Previa

Previa a la aplicacién de la encuesta, se le brindé al encuestado una breve
explicacion de las generales del proyecto, su ubicacion y la razon de la entrevista.
Paso 2: Sondeo de Opinién de la Comunidad respecto al Proyecto.

Se realizé mediante una encuesta a la poblacion residente o circundante.
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Objetivo

Consultar a una muestra representativa de la comunidad circundante al poligono
donde se proyecta la construccién del proyecto “TOP CARWASH EL DORADO’
propiedad de Proyectos y Capitales, S. A. para conocer su opinion sobre las posibles
afectaciones o impactos (positivos y negativos) que pudiera ocasionar la actividad de
construccion.

Metodologia

Para realizar el sondeo de opinion, se disefié una encuesta dirigida a los residentes
del area que permitiera establecer:
» Distintos sectores de opinidn,
» Aspectos generales del entrevistado,
» Los impactos que las actividades del proyecto pudiesen ocasionar en la
comunidad y al medio ambiente
» Los problemas ambientales existentes en la comunidad

= Las expectativas que pudiera generar el Proyecto.

Muestra

Se estableci6 una muestra de 15 entrevistados entre trabajadores del area de
influencia directa del proyecto (a lo largo de la Ave. Ricardo J. Alfaro) y posteriormente
se procedié con la aplicacidon de las encuestas. Se solicité encuestar a residentes, sin
embargo, ninguno acepto dicha solicitud por lo que el muestreo no cuenta con datos
de participacion residencial.

Cuadro 7.1. Encuestas aplicadas segun sector de opinidon
Sector de opinién Encuestas aplicadas Porcentaje del sector de opinién
Sector Residencial 0 0
Sector Comercial 15 100%
Total 15 100%
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Resultados

El dia 3 de agosto de 2023, se aplicaron las encuestas a la poblacion cercana al

Seccion 7
Descripcion del Ambiente Socioeconémico

proyecto. Se realizaron 15 encuestas a trabajadores del area. (Anexo 14.15).

Cuadro 7.2 Listado de entrevistados.

Nombre Cédula Rango de Edad Sector Armonia
Jose Luis Peralta 9-744-2319 18-30 Comercial Buena
Ismail Rawat 8-869-2339 18-30 Comercial Buena
Gino Casasola 8-864-1881 18-30 Comercial Buena
Saul Sanchez 8-959-2494 18-30 Comercial Buena
Juan Gabriel Ramos 8-742-1345 30-40 Comercial Regular
Anibal Perez 8-775-2041 30-40 Comercial Buena
Yareth Sancchez 8-794-1357 30-40 Comercial Regular
Carlos Fung 8-847-849 30-40 Comercial Buena
Henry Koo 9-707-197 30-40 Comercial Regular
Andreina Alfonzo 69705258 30-40 Comercial Buena
Saul Grael 2-704-1520 40-50 Comercial Buena
Hiro Hernandez 8-304-238 50-60 Comercial Mala
Cleris De Leon 6-66-32 50-60 Comercial Buena
Alberto Aguirre AQ026474 50-60 Comercial Buena
Mirna Maltez 8-370-90 60-70 Comercial Regular

Segun el sexo de los entrevistados, el 66.7% de los encuestados fueron hombres y un

33.3% fueron mujeres. De la poblacion entrevistada, el 40% se ubica en el rango de
edad entre los 30-40 afios, 26.7% entre los 18-30 afios, 20% entre los 50-60 afios y

6.7% entre los 40-50 y 60-70 afos respectivamente.

La mayor parte de los encuestados afirmaron tener un nivel de estudios universitarios

constituyendo el 60% de la muestra, mientras que el 40% indicé tener estudios

secundarios.

El tiempo promedio de trabajar en el sector es de 5.64 afos, lo que nos indica que

la poblacion encuestada conoce bastante el area y los problemas que los afectan.
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Foto 8.4. Encuesta a colindantes del proyecto
Las encuestas fueron realizadas dentro del area de influencia del proyecto.

El siguiente cuadro nos indica que el 67% de la poblacién que labora en el sector
medio _ambiente

consider6 como “Buena”

circundante.

la relaciéon del

proyecto con el

Cuadro 7.3. Relacion del Proyecto con el medio ambiente alrededor

Sector de opinién | Regular Buena Mala No contesto Total
Residencial 0 0% 0 0% 0% 0 0% 0 0%
Comercial 4 | 27% | 10 | 67% 7% 0 0% 15 | 100%
Total 4 | 27% | 10 | 67% 7% 0 0% 15 | 100%
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En el siguiente cuadro se listan 18 factores de posibles afectaciones que pudiesen
generarse durante las etapas de construccion u operacion del proyecto.

Cuadro 7.4. Afectaciones percibidas por los Encuestados
Afectaciones Positivo Negativo No Afecta Total
Congestion vehicular 0 0 15 15
Generacion de basura 0 0 15 15
Afectacion a la fauna existente 0 0 15 15
Afectacion a la flora existente 0 0 15 15
Ruidos 0 0 15 15
Malos olores 0 0 15 15
Calidad de Aire 0 0 15 15
Deterioro de las Calles 0 0 15 15
Pérdida de Tranquilidad 0 0 15 15
Generacion de Empleos 15 0 0 15
Ingreso Econémico 15 0 0 15
Actividad Comercial 15 0 0 15
Seguridad del Sector 0 0 15 15
Suministro de electricidad 0 0 15 15
Recoleccion de Basura 0 0 15 15
Servicio de transporte publico 0 0 15 15
Suministro de Agua potable 0 0 15 15
Inundaciones en el sector 0 0 15 15
Sumatoria 45 0 225 270
Porcentaje (%) 16.67% 0.00% 83.33% 100.00%

Segun la frecuencia de respuesta, el 83.33 % de los entrevistados considera que no
se veran afectados en general, por los impactos asociados a la construccion del
proyecto.

Entre las afectaciones positivas que marcaron un 16.67%, se encuentran: “la
generacion de empleos”, “el ingreso econdmico” y el “aumento de la actividad
comercial”’. Todos los encuestados respondieron a las preguntas realizadas.
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Aun cuando la mayoria de las personas encuestadas no consideraron verse afectadas,
identificaron que la comunidad tiene problemas por “el ruido”. Es importante sefialar
gue este proyecto colinda con la Ave. Ricardo J. Alfaro, una via de intenso trafico
vehicular.

Cuadro 7.5. Problemas identificados dentro de la comunidad

Cant. Problemas Qué lo ocasiona
5 Ruido Vehiculos que pasan por la Tumba Muerto
1 Plagas Mal manejo de la basura
1 Orates
1 Malos olores No sabe
1 Polvo Nueva construccion

En la encuesta realizada se pregunté que recomendaciones le daria al promotor del
proyecto que pudiesen mejorar su entorno o aliviar algunos problemas del sector. A
continuacion, se presenta el cuadro con los resultados en donde la poblacion indica
gue las principales recomendaciones son: “que no usen los estacionamientos del PH
Fuentes de Cibeles”.

Cuadro 7.6. Recomendaciones

Frecuencia Recomendaciones

Que no usen los estacionamientos del PH Fuentes de Cibeles
Que no derramen aguas en la Tumba Muerto

Que no destruyan las calles

Que el sistema eléctrico esté bien disefiado

Poner algunas areas verdes

Que pongan seguridad

Rl R R R RrRrN

Que tenga una fachada de alto nivel

Andlisis del Resultado de la Percepcion Local del Proyecto

El proyecto se desarrollara en una zona residencial y comercial, por lo que no
sorprende que el 83.33% de los encuestados consideran que “no se veran afectados”
significativamente por la construccion u operacion del mismo. Cabe destacar que el
67% de los encuestados considera ‘Buena” la relacion del proyecto con el medio
circundante.

La poblacion que indica verse afectada negativamente (7%), sefiala los siguientes

aspectos: “ruidos”, “plagas”, entre otros.
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7.4. Prospeccion argueoldgica en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto.

El poligono donde se propone construir el proyecto “TOP CARWASH EL DORADO”
ha sido intervenido previamente por la construcciéon del “Edificio de Depdsitos” cuyo
estudio de impacto ambiental fue aprobado mediante la Resolucion N° DRPM-SEIA-
027-2022 del 22 de febrero del 2022. EIl proyecto TOP CARWASH EL DORADO”,
propone utilizar el Nivel 000 o planta baja, por lo que una prospeccion arqueoldgica no
aplica en este caso.

7.5. Descripcion de los tipos de paisaje en el area de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

El proyecto no se encuentra dentro de una zona de paisaje a preservar.
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IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

8.1. Analisis de la linea base actual (fisico, biolégico y socioeconémico) en
comparacioén con las transformaciones que generaré la actividad, obra o proyecto
en el area de influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus
fases.

Teniendo siempre presente la ubicacion del proyecto, las caracteristicas de su area de
influencia y sobre todo, de que es una actividad que se propone se desarrolle en la
planta baja de una edificacion actualmente en construccidén, se identificaron las
“acciones impactantes” o “posible transformacion” que la instalacion de un CarWash
pudiese generar en su area de influencia directa (residencias y comercios cercanos),
como en el area de influencia indirecta (radio a centro de lote de 250 metros).

Se debe tener en cuenta que la actividad que se propone a través de este proyecto se
ubica en una zona de intenso movimiento vehicular, con una alta intensidad comercial,
pero a la vez, colindando con zonas residenciales. Adicionalmente a las “posibles
transformaciones” que pudiera generar la actividad se tomaron en cuenta aquellas
descritas por la poblacién durante la encuesta realizada en el sector.
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Seccién 8

Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

Cuadro 8.1. Anélisis de lalinea base

w | Q LC\): A
)] TRANSFORMACIONES QUE GENERARA LA ACTIVIDAD,
| g g LINFABASEACTUAL OBRA O PROYECTOEN EL AREA DE INFLUENCIA
Leve incremento en las emisiones a la atmésfera
generadas por la maquinaria utilizada en los
trabajos de excavacion para la construccion de
3 y ) los canales de recoleccion de agua y de los
" Particulas en suspension provenientes de 10S | tanques soterrados requeridos para la actividad
h vehlculos_que circulan por la Ave. Ricardo J. del carwash
< Qg:erz’e#t;?ggi;rrﬁgrtgoasl ggﬁggg:ﬁeg de los que Probable incremento de particulas en sus_pensién
’ resultante del transporte de materiales vy
escombros, y por el manejo de los agregados
o finos durante los trabajos de construccion de la
O infraestructura del carwash.
0
m Ruidos generados por los vehiculos a motor que Ruido ggnerado por Ia.linaquinaria utilizada en
o 8 circulan por la Ave. Ricardo J. Alfaro, ubicada los trabajos de excavamon.para la construcciéon
8 2 frente al proyecto y los que generen los vehiculos ?e los canatlles ge recolecgldon de aglua y tc.je.dlog
Z|s que accedan a los comercios colindantes. anques soterrados requeridos para la activida
= del carwash.
8 La superficie del poligono donde se propone el
@ % proyecto “Top CarWash” ya ha sido intervenida Mpll_cg, la_ actividad no generara
k= ) con el proyecto “Edificio de Depésitos” que Fransfor.mamones sobre este factor, en el area de
3 ? | actualmente esta en construccion. influencia.
O

RECURSO
HIDRICO

Dentro del poligono o dentro de un radio de 250
metros a centro del proyecto, no se detectan
quebradas o rios

No Aplica, la actividad no generara
transformaciones sobre este factor, en el area de
influencia.

actualmente en construccion.

z
KO . -z

o) = No Aplica, ya que no hay vegetacion en la . - .
(@) — I : 4 No Aplica, la actividad no enerara

2 = superficie a ser utiizada debido a que esta ya fue transformaciones sobre este factor, en e?érea de

(O] w afectada previamente por la edificacion que esta infl . '

S| @ | enconstruccion. influencia.

e >

@ No Aplica. No hay vegetaciéon ni fauna en la

© <Zi superficie a ser utilizada debido a que ésta ya fue No Aplica, la actividad no generara

8 2 afectada previamente con la construccion del | transformaciones sobre este factor, en el area de

s w proyecto “Edificio de Dep0sitos” que se encuentra influencia.
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Seccién 8
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Analisis de la linea base

L o % A
7)) &) TRANSFORMACIONES QUE GENERARA LA ACTIVIDAD,
£/ 2|08 LINFABASEACTUAL DOBRA OPROYECTO EN EL AREA DE INFLUENCIA
L
Actualmente en el poligono donde se propone ) . L
el proyecto “Top CarWash’, se esta Se espera continue la alteracion del transito
construyendo el proyecto  “Edificio  de vehicular ocasionado por los camiones que
Depositos” lo cual ocasiona: accedan o0 salgan del proyecto durante la
< it i6n del transit hicul | construccion de la infraestructura del carwash.
< e alteracion del transito vehicular por los
8 camiones que entran y salen del proyecto,
n e afectacion a terceros por el lodo dejado en . .
la calle por estos camiones, Se espera continue la a_fgctamon te_mporal fje la
« y la perdida temporal de la tranquilidad de la trar_wqumdad de la poblacion que resu_je las areas
oblacion que reside en las areas colindantes, durante la construccion de las
(F:)olindantes q instalaciones y operacién del carwash.
Durante el periodo de construccion del CarWash,
no se espera el deterioro de la Ave. Ricardo J.
S Actualmente en el poligono donde se propone el| Alfaro por sobrecarga de los camiones que
= proyecto “Top CarWash”, se esta construyendo el | €NTéJUeN INSUMos o equipo, ya que sera un
=| 5 proyecto “Edificio de Depositos” lo cual ocasiona; |P€riodo corto. _
¥e) Z o) Deteri de la Ave. Ricardo J. Alf Durante el periodo de construccion del CarWash, se|
S| o o | eberloro ed al Ve. Ricardo J. a:o POT | hrevé desechos y escombros generados por los
g 8 % isnzurr?]%asrga e los camiones que entregan trabajadores.
pd d . L
E o 9] e Desechos liquidos generados por los Probable incremento en los desechos liquidos
0 8 2 trabajadores de la construccion, generados por los trabajadores durante la
% ;) o Generacién de empleos e incremento en la | construccion del proyecto.
@) e economia local durante la construccién del - ]
a proyecto. Generacion de empleos e incremento en Ia
w economia local durante la construccion del
= proyecto.
_ |Actualmente en el poligono donde se propone el
<Z( proyecto “Top CarWash”, se esta construyendo el Durante la construccion del CarWash, pudierd
D O “ H ) B ” H o, .l
20 pg?yﬁ,CtoueE%ZC;fag:aDﬁ Z‘Z'tojel?agg?;r?(::ns'gg; darse una sobre-exposicion de los trabajadores a
< P i que d ) t d ¢ | ruid ruido, polvo, sustancias quimicas (thinner,
» & |construccion pueden estar expuestos al ruido, hidrocarburos, etc.).
O |polvo, sustancias quimicas como thinner,
o hidrocarburos, etc.
% No Aplica la Ease de Abandono. va que Una vez termine la fase de construccion del
o) actualr%enfe en el poligono donde se i)ro);)ong ol CarWash, se requerird la remocién de estructuras
% proyecto “Top CarWash”, se esta construyendo el temporales y limpieza general del proyecto, todo lo
é rovecto “Edificio de De ’ositos” cual pudiera generar “ruidos, polvo y desechos
< [Py p solidos ocasionados”.
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Continuacion del Cuadro 8.1.

Seccién 8

Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

Analisis de la linea base

| Q % A
7)) &) TRANSFORMACIONES QUE GENERARA LA ACTIVIDAD,
£ | @ g LINFABASEACTUAL OBRA O PROYECTOEN EL AREA DE INFLUENCIA

w Part’l’culas en su_spensi(’)n proveniente_s de los Se espera un leve incremento en las emisiones

14 vehlculos.que circulan por la Ave. Ricardo J. generadas por los vehiculos de los clientes que

< Alfaro, ubicada frente al proyecto y de los que utilicen las instalaciones del CarWash

o acceden a los comercios colindantes. '

Q Una vez entre en operacion el CarWash, se

E espera:

o Ruidos generados por los vehiculos a motor ¢ Ruidos producidos por el equipo instalado en

A 8 que circulan por la Ave. Ricardo J. Alfaro, el *tanel de lavado* del carwash que

] 5 ubicada frente al proyecto y los que generen los realizaran las tareas de prelavado, lavado y

= [°4 vehiculos que accedan a los comercios secado de los vehiculos

colindantes. e Los ruidos que ocasionen los vehiculos de los

usuarios que utilicen las instalaciones del
carwash.

z ;E\l,gropy;ﬁ;ﬁ?dggpﬁ?ggamasgeuﬂ? f:.ent.e al la Incremento en el flujo vehicular del sector por el
> @) . : - principales aporte de vehiculos de los usuarios que utilicen
5 o avenidas, por la que circula a toda hora un el carwash
g o intenso trafico vehicular. :

o4
'5'_J @] Una vez entre en operacion el CarWash, se
o (é espera:
@) e Incremento en desechos sélidos generados
(ZD 8 El proyecto “Top CarWash” se ubica en una por el personal que labore en el carwash y por
O = zona de intenso movimiento comercial y de los usuarios que acudan a dicha instalacion.
w g denso desarrollo residencial, sectores que e Incremento en los desechos liquidos
9 (@) generan desechos liquidos, sdlidos y fuentes generados por los usuarios y personal que
8 @ | deempleo.. acuda y labore en el carwash.
n e Generacion de empleos e incremento en la
o economia local durante la operacién del
a proyecto.
s =
<z( En esta fase de operacion, se espera ya este
g O | funcionando el CarWash, por lo que se aplicala | Exposicion de los operarios del carwash al ruido
3 2 normativa correspondiente a salud ocupacional que se genere durante el “secado” del vehiculo
w % | al personal que labore dentro de esta realizado al final del “tunel de lavado”.
8 instalacion.
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8.2. Analizar los criterios de protecciéon ambiental, determinando los efectos,
caracteristicas o circunstancias que presentard o generara la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases, sobre el area de influencia.

Cuadro 8.2. Anélisis de los criterios de proteccion ambiental

CONSTRUCCION OPERACION
o < @)
CRITERIO I: ws = wo =
Sobre la salud de la poblacion, flora, fauna y el ambiente = o g & S
en general. 0@ i 0 i
o> = oS =
ao Z ag Z
o] = o) )
(7)) (9))]
SI |[NO |SI |[NO |SI |NO |SI |[NO
a) Produccion y/o manejo de substancias peligrosas y no
peligrosas, atendiendo a su composicién, cantidad y
L, ; . o X X | X X
concentracion., asi como la disposicion de desechos y/o
residuos peligrosos y no peligrosos.
b) Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones,
radiaciones y la posible generacion de ondas sismicas | X X | X X
artificiales.
¢) Produccién de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, 0
sus combinaciones, atendiendo a su composicion, calidad
y cantidad, asi como de emisiones fugitivas de gases o | X X | X X
particular producto de las diferentes etapas de desarrollo
de la accion propuesta. .
d) Proliferacién de patégenos y vectores sanitarios . X X X X
e) Alteracion del grado de vulnerabilidad ambiental. X X X X

Criterio _1: Se identifica en el proyecto una “posible ocurrencia” de algunos de los
factores listados bajo este Criterio, aunque este “factor” no tendra un efecto
“significativo”, ya sea durante la construccién u operacion de la actividad, por tratarse
de una zona altamente impactada por colindar con una via de intenso trafico, ademas
de los desarrollos comerciales y residenciales circundantes.
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Continuacién del Cuadro 8.2. Andlisis de los criterios de proteccion ambiental

CONSTRUCCION OPERACION
o) < o)
CRITERIO 2: w = = WO =
Sobre la calidad y cantidad de los recursos ambientales. o 2 o o u o
0 o G 0 o
T = Q5 =
o o 8 O
0 n
SI INO |SI |NO [SI |[NO |SI |NO
a) La alteracién del estado actual de suelos X X X X
b) La generacién o incremento de procesos erosivos. X X X X
c) La pérdida de fertilidad en suelos. X X X X
d) La modificacién de los usos actuales del suelo. ; X X X X
e) La acumulacién de sales y/o contaminantes sobre el
X X X X
suelo
f) La alteracion de la geomorfologia X X X X
g) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y
biolégicos del agua superficial, continental o maritima, y X X X X
subterrénea.
h) La modificacion de los usos actuales del agua.; X X X X
i) La alteracion de fuentes hidricas, superficiales o X X
subterréneas.
j) La glterauon de régimen de corrientes, mareas Yy X X X X
oleajes.
k) La altreracion del régimen hidrolégico. X X X X
I) La afectacién sobre la diversidad biol6gica.; X X X X
m) La alteracidn y/o afectacion de los ecosistemas. X X X X
n) La alteracion y/o afectacion de las especies de flora y
X X X X
fauna.
0) La extraccion, explotacion o manejo de la fauna, flora u X X
otros recursos naturales.
p) La introduccién de especies de flora y fauna exéticas.

Criterio 2: No Aplican al proyecto ninguno de los factores listados en este Criterio
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Continuacién del Cuadro 8.2. Andlisis de los criterios de proteccion ambiental

CONSTRUCCION OPERACION
. . , o < @]
CRITERIO 3: Sobre los atributos que tiene un &area n = wo =
clasificada como protegida, o con valor paisajistico, estético =) ':( =z ':z
(ot e O e 3
y/o turistico. D = D =
0> = oL =
a o =2 o o} Z
o 0 8 O
(%) n
Sl INO |SI |NO [SI |NO [SI |NO
a) La afectacién, intervencién o explotacion de recursos X X X X
naturales que se encuentran en areas protegidas;
b) La generacién de nuevas areas protegidas; X X X X
¢) La modificacion de antiguas areas protegidas; X X X X
d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos X X X X
e) La afectacion, intervencion o explotacion de territorios
N o : X X X X
con valor paisajistico y/o turistico declarado;
f) La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor
e _ X X X
paisajistico declarado;
g) La modificacién en la composicién del paisaje;
h) El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o
turisticas.

Criterio 3: No Aplican al proyecto ninguno de los factores listados en este Criterio.

CONSTRUCCION OPERACION
o @)
< > = >
CRITERIO 4: Sobre los sistemas de vida y/o costumbres de - & E w> E
grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. % g:: O % e @)
6% | £ | gz | ¢
o O o
o) O = U]
o
) 0
Sl _[NO |SI |NO [SI |NO |SI |[NO
a) El reasentamiento o desplazamiento de comunidades
humanas y/o individuos, de manera temporal o X X X X
permanentemente.
b) La afectacion de grupos humanos protegidos por X X X X
disposiciones especiales.
c) La transformacion de las actividades econdmicas,
. ) X X X X
sociales o culturales;
d) Afectacion de los servicios publicos; X X X X
e) Alteracion al acceso de los recursos naturales que sirvan
de base para alguna actividad econémica, de subsistencia,
. S . X X X X
asi como actividades sociales y culturales de seres
humanos.
f) Cambios en la estructura demografica local. X X X X

Criterio 4: No Aplican al proyecto ninguno de los factores listados en este Criterio
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Continuacion del Cuadro 8.2.  Analisis de los criterios de proteccion ambiental

CONSTRUCCION OPERACION
CRITERIO 5: Sobre sitios y objetos arqueoldgicos, < g < S
edificaciones y/o monumentos con valor antropolégico, . 8 '<_z . % ':(
arqueologico, histérico y/o perteneciente al patrimonio Qo O Guprs O
n T [%2) [
cultural, 0> = o =
ao z a3 P
o) o S
0 O 0
Sl INO |SI |NO [SI [NO |SI |NO
a) La afectaciéon, modificacion, y/o deterioro de
monumentos, sitios, recursos u objetos arqueoldgicos, X X X X
antropolégicos, paleontolégicos, monumentos histéricos y
Sus componentes; y
b) La afectacion, modificacion, y/o deterioro de recursos
arquitectonicos, monumentos  publicos y  sus X X X X
componentes.

Criterio 5: No Aplican al proyecto ninguno de los factores listados en este Criterio
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Seccién 8

Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

8.3. Identificacidon de los impactos ambientales y socioecondmicos de la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado

del andlisis realizado a los criterios de proteccién ambiental.

Cuadro 8.3.

Identificacion de los impactos ambientales y socioecondmicos

CRITERIO I:

Sobre la salud de la poblacion,
flora, fauna y el ambiente en
general..

Identificacion de los impactos ambientales y socioeconémicos.

Construccion

Operacion

a) Produccion y/o manejo de

. ? O .
substancias  peligrosas 'y no | O Incremento en desechos sélidos
peligrosas, atendiendo a su | = | Desechos soélidos generados por los | generados por el personal que
composicion, cantidad y | O | trabajadores durante la construccion del | labore en el carwash y por los
concentracién., asi como la % CarWash. usuarios que acudan a dicha
disposicion de desechos y/o 8 instalacion.
residuos peligrosos y no peligrosos.

Ruidos producidos por el equipo
instalado en el *tunel de lavado*

. . . Ruido generado por la maquinaria utilizada | del carwash que realizaran las
223I;8fdgZe\lliesrgéieocnu:sn,iﬁ&{gﬁg?gf; 8 en los .'trabajos de excavacion oy tareas de prela\{ado, lavado vy
la posible generaciéon de ondas | > construccion de los canales de recolecciéon | secado ‘de los vehlculos.
sismicas artificiales. x |de agua y de Ios.t.anques soterrados Los, ruidos que ocasionen los

requeridos para la actividad del carwash. vehiculos de los usuarios que
utilicen las instalaciones del
carwash.
Leve incremento en las emisiones a la
atmosfera generadas por la maquinaria
utilizada en los trabajos de excavacion y
construccion de los canales de recoleccion Se espera un leve incremento en
c¢) Produccion de efluentes liquidos de agua y de los tanques soterrados las errr:isiones eneradas por los
emisiones q ' ',-J':J requeridos para la actividad del carwash. . 9 - P
ones — gaseosas, O  Sus < | Probable incremento de particulas en ve_r_nculos de _Ios cll_entes que
combinaciones, atendiendo a su -, ltante del transporte de utilicen las instalaciones del
composicion, calidad y cantidad, asi suspension resufta P CarWash.

como de emisiones fugitivas de
gases 0 particular producto de las
diferentes etapas de desarrollo de la
accion propuesta.

materiales y escombros, y por el manejo de
los agregados finos durante los trabajos de
construccion de la infraestructura del
carwash.

ECONOMICO

Desechos liquidos generados por los
trabajadores durante la construccién del
proyecto.

Incremento en desechos liquidos
generados por el personal que
labore en el carwash y por los
usuarios que acudan a dicha
instalacion.

Impactos Socio Econémicos durante
la construccion y operacion del
proyecto.

SOCIO ECONOMICO

Generacion de empleos e incremento en la
economia local durante a construccién del
carwash.

Generacion de empleos e
incremento en la economia local
durante la operacion del carwash.

Alteracién del transito vehicular ocasionado
por los camiones que accedan o salgan del
proyecto durante la construccién de la
infraestructura del carwash.

Leve incremento en el flujo
vehicular del sector por el aporte
de vehiculos de los usuarios que
utilicen el carwash.

Afectacion a terceros por el lodo dejado en
la calle por los camiones que entreguen
insumos y equipo, durante la construccion
de las instalaciones del CarWash en
temporada de lluvia.

Durante la  operacién  del
CarWash, no se generard este
impacto.

Arq. Elizabeth Segundo T.
Noviembre 2023

62




“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 8
Proyectos y Capitales, S. A. Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a través de
metodologias reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a
ello: caracter, grado de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del é&rea, duracién, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion,
sinergia, entre otros. Y en base a un analisis, justificar los valores asignados a
cada uno de los pardmetros antes mencionados, los cuales determinaran la
significancia de los impactos.

Basandonos en el analisis previo de los impactos identificados y los factores del medio
gue presumiblemente seran impactados por aquellos, pasamos a realizar una matriz
de importancia que nos permitird obtener una valoracion cualitativa simplificada.

En esta fase de la valoracion, se cruzan las dos informaciones, las acciones o impactos
identificados y los atributos de tipo cualitativo, tales como naturaleza, intensidad,
extensidbn, momento, persistencia, reversibilidad, sinergia, acumulacion, efecto,
periodicidad y recuperabilidad, todo lo cual se presenta en el Cuadro 9.1. de ésta
seccion.

Por otro lado, cada uno de estos atributos, tendra un valor de acuerdo al grado de
manifestacion, lo cual sumado nos dara la importancia del impacto, informacion que
se adjunta en la siguiente pagina.

IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Naturaleza Intensidad (IN) Extensién (EX)
. (Grado de Destruccion) (Area de Influencia)
Impacto beneficioso (+)
Impacto perjudicial (-) Baja (1) Puntual (1)
Mediar (2) Parcial (2)
Alta (4) Extenso (4)
Muy alta (8)
Total (12)

Momento (MO) Persistencia (PE)

(Plazo de manifestacion) (Permanencia del efecto) Reversibilidad (RV)
Largo Plazo (1) Corto Plazo (1)
- Fugaz (1
o Pz 2 Tempoal o Pz 2
Irreversible (4

Critico (+4) Permanente (4)
Sinergia (Sl) Acumulacion (AC) Efecto (EF)
(Potenciacion de la manifestacion) (Incremento progresivo) (Relacion causa-efecto)
Sin sinergismo (simple) Simple (1) i i

Lo Indirecto (secundario) (1
Sinérgico Acumulativo (2) Directo (4() )@

Muy sinérgico.

Periodicidad (PR) Recuperabili_c!ad (MC) _
(Regularidad de la manifestacion) (Reconstruccion por medios humanos)

P, : ; Recuperable inmediato (1)
Irregular o aperiédico y discontinuo (1) -
Periodico (2) Recuperable medio plazo (2)

f Mitigable y/o compensable (4)
Continuo (4) Irrecuperable (8)

La importancia del impacto, se representa por un numero que se obtiene de la
expresion indicada, con valores entre 13y 100.
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La matriz empleada para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales
proporcionara la relacion entre la causa (actividades del proyecto) y el factor ambiental
sobre el que actua produciendo un efecto. Para la identificacion de impactos se
proponen las acciones y los factores ambientales que se considera, tienen lugar dentro
del proyecto.

Importancia del Impacto ()
I=+(3IN+2EX+ MO+ PE+RV+SIl+AC+EF + PR +MC)

Rango:

< 25 = Impactos Irrelevantes o Compatibles.
Entre 25 y 50 = Impactos Moderados

Entre 50 y 75 = Impactos Severos

>75 = Impactos Criticos
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SIGNIFICADO DE CADA ATRIBUTO

Naturaleza: El signo del efecto y por tanto del impacto hace alusién al cardcter
beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que acttan sobre los distintos
factores considerados.

Intensidad: Este termino se refiere al grado de incidencia de la accidén sobre el factor,
en el ambito especifico en que actia. El baremos de valoracion estara comprendido
entre 1y 12, en el que 12 expresara una destruccion total del factor en el area en la que
se produce el efecto, y el 1 una afeccion minima. Los valores comprendidos entre esos
dos términos reflejaran situaciones intermedias.

Extensidn: Se refiere al &rea de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno
de la actividad. (% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto).

Si la accion produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un
caracter Puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa
dentro del entono de la actividad, teniendo una influencia generalizada en todo €l, el
impacto sera Total (8), considerando las situaciones intermedias, segun su gradacion,
como impacto Parcial (2) y Extenso (4).

Momento: El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre
la aparicién de la accién (to) y el comienzo del efecto (t) sobre el factor del medio
considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, e momento sera Inmediato, y si es
inferior a un afio, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Sies un periodo
de tiempo que va de 1 a 5 afios, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse
mas de cinco afios, Largo Plazo, con valor asignado ()1).

Persistencia: Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde
su apariciéon y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales
previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccién de medidas
correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que la
accion produce un efecto Fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afios,
Temporal (2), y si el efecto tiene una duracion superior a los 10 afios, consideramos el
efecto como Permanente asignandole un valor (4).

<1 afo Fugaz 1
1 a 10 afos Temporal 2
> 10 afios Permanente 4

Reversibilidad: Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado como
consecuencia de la accion acometida, es decir, la posibilidad de retornar a las
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condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja de
actuar sobre el medio.

Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Medio Plazo (2) y si el efecto es
Irreversible le asignamos el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprenden estos
periodos, son idénticos a los asignados en el parametro anterior.

<1 afo Corto Plazo 1
1 a 10 anos | Medio Plazo 2
> 10 afos Irreversible 4

Recuperabilidad: Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia de la actividad acometida, es decir, la posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medio de la intervencion
humana (introduccién de medidas correctoras).

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) si lo es de manera
inmediata, o (2) si lo es a medio plazo, si la recuperacion es parcial, el efecto es
Mitigable, y toma un valor (4). Cuando el efecto es Irrecuperable (alteracion imposible
de reparar, toto por la accién natural, como por la humana) la asignamos el valor (8). En
el caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir medidas
compensatorias el valor adoptado sera (4).

Sinergia: Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones
que actian simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion
de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no
simultdnea. (La dosis letal de un producto A, es DLA y la de un producto B, DLB.
Aplicados simultaneamente la dosis letal de ambos productos DLAB es menor que DLA
+ DLB).

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que
actian sobre el mismo factor, e atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo
moderado (2), y si es altamente sinérgico (4).

Acumulacién: Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. (La
ingestion reiterada de DDT, a no eliminarse de los tejidos, da lugar a un incremento
progresivo de su presencia y de sus consecuencias, llegando a producir la muerte).

Cuando una accién no produce efectos acumulativos (acumulacion simple), el efecto se
valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

Efecto: Este atributo se refiere a la relacidon causa-efecto, o sea a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion.

El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de la accion
consecuencia directa de ésta. (La emisién de CO, impacta sobre el aire del entorno).

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacion no es
consecuencia directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario,
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actuando éste como una accion de segundo orden. (La emisién de fluorocarbonos,
impacta de manera directa sobre la calidad del aire del entorno y de manera indirecta o
secundaria sobre el espesor de la capa de 0zono).

Este termino toma el valor (1) en el caso de que el efecto sea secundario, y el valor (4)
cuando sea directo.

Periodicidad: Se refiere a a regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de
manera ciclica o recurrente (efecto periédico), de forma impredecible en el tiempo
(efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos (2), y a los de aparicion
irregular, que deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los
discontinuos (1).

Importancia del Impacto: Ya se ha apuntado que la importancia del impacto, o sea, la
importancia del efecto de una accion sobre un factor ambiental, no debe confundirse con
la importancia del factor ambiental afectado.

La importancia del impacto viene representada por un nimero que se deduce mediante
el modelo propuesto en la ecuacion siguiente:

| =+ (3IN+2EX+MO +PE+RV +Sl+AC + EF + PR + MC)
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Cuadro 8-4. Valorizacion de los impactos ambientales y socio-econémicos

los tanques soterrados requeridos
para la actividad del carwash.
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Continuacion del Cuadro 8.4.

Valorizacion de los impactos ambientales y socio-econémicos

Seccion 8
Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

Noviembre 2023
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Arq. Elizabeth Segundo T. 69




“TOP CARWASH EL DORADO”
Proyectos y Capitales, S. A.

Seccion 8
Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

Continuacion del Cuadro 8.4.

Valorizacion de los impactos ambientales y socio-econémicos
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Continuacion del Cuadro 8.4.

Seccién 8

Impactos ambientales, socioecondémicos y criterios

Valorizacion de los impactos ambientales y socio-econémicos
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8.4.1. Andlisis de la valorizaciobn de los impactos ambientales vy
socioeconoémicos.

Observando los valores asignado a cada atributo correspondiente al impacto
identificado en la Seccion 8.3., se procedié en la Seccién 8.4, a darle un valor a cada
uno de los impactos identificados, encontrandose lo siguiente:

Impactos sobre el Medio Fisico:

3 (Construccién) vy 3 (Operacion)
Impactos sobre el Medio Socioeconomico:

6 (Construccién) vy 5 (Operacion)

Los impactos con mayor Importancia Ambiental, valor de +25, se identificaron dentro
del factor econémico.

Los siguientes en Importancia Ambiental, con valor de -22, se encontraron dentro del
Medio Fisico asi como dentro del Medio Socioeconémico.

Desglosandose de la siguiente forma:

Medio Fisico:
Aire: Leve incremento de emisiones generadas por los vehiculos de los
clientes que utilicen las instalaciones del carwash. (-22)
Ruido Los ruidos que ocasionen los vehiculos de los usuarios que utilicen

las instalaciones del carwash. (-22)
Medio Socioeconédmico:

Social: Leve incremento en el flujo vehicular del sector por el aporte de
vehiculos de los usuarios que utilicen el carwash. (-22)

Econdmico: Incremento en desechos solidos generados por el personal que labore
en el carwash y por los usuarios que acudan a dicha instalacion. (-
22)

Incremento en desechos liquidos generados por el personal que
labore en el carwash y por los usuarios que acudan a dicha
instalacion. (-22)

El impacto positivo, consideramos es el mas significativo dentro del factor economico,
ya que utilizando las cifras conservadoras plasmadas en la Seccién 4.3.2. y 4.3.3,,
tendriamos un estimado de 20 personas laborando durante el periodo de construccion
y un aproximado de 16 personas, entre los operarios y el personal administrativo del
CarWash, una vez entre en operacion.
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8.5. Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en
funcién al andlisis de los puntos 8.1 a 8.4.

Para definir la categoria ambiental del proyecto se elabor6 el Cuadro 8.1., donde se
Analizo la Linea Base actual del proyecto comparandola con las transformaciones que
pudiera generar la actividad. Luego se Analizaron los Criterios de Proteccion
Ambiental presentados en el Articulo 22 del Decreto 1 del 1 de marzo de 2023,
comparandolos con las transformaciones que pudiera genera la actividad a desarrollar.
Realizado este Analisis de los Criterios de Proteccion Ambiental, se paso6 a Identificar
los impactos ambientales y socioeconémicos de la actividad en cada una de sus fases.
Identificados los impactos ambientales, se procedi6 a la Valorizacion de cada uno de
estos.

Los Criterios de Proteccion Ambiental, en la Seccién 8.2, fueron analizados para las
etapas de Construccion y Operacion, donde cada etapa fue caracterizada por su
“Posible Ocurrencia”y si ambientalmente era “Significativo”.

Realizado el ejercicio anterior, se definid lo siguiente:

Criterio 1: Se identifica en el proyecto una “posible ocurrencia” de algunos de los
factores listados bajo este Criterio, aunque este “factor” no tendra un efecto
“significativo”, ya sea durante la construccién u operacion de la actividad, por tratarse
de una zona altamente impactada por colindar con una via de intenso trafico, ademas
de los desarrollos comerciales y residenciales circundantes.

Criterio 2: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio
Criterio 3: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio
Criterio 4: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio.
Criterio 5: No Aplican al proyecto, ninguno de los factores listados en este Criterio

Considerando que el proyecto propuesto no afecta significativamente ninguno de los
Criterios de Proteccion Ambiental, recomendamos categorizar el proyecto dentro de la

Categoria l.
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8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases.

Las contingencias asociadas al proyecto “TOP CARWASH EL DORADO” se perfilan
como minimas, atribuibles en gran medida a que este se desarrollard dentro del nivel
000 (planta baja) de un proyecto ya en construccion.

Es importante destacar que la fase de construccion no implicara tareas de alto riesgo,
ya que no se llevaran a cabo labores a alturas considerables ni excavaciones
profundas, lo cual contribuye significativamente a disminuir las posibilidades de
accidentes significativos.

A pesar de estas precauciones, es esencial reconocer que, como en cualquier
construccion, persisten ciertos riesgos inherentes. Se podria experimentar eventos
adversos de menor envergadura, tales como golpes, resbalones, caidas a nivel del
suelo, lesiones menores, quemaduras derivadas de operaciones de soldadura, entre
otros incidentes similares.

Es imperativo tener en cuenta que los riesgos pueden manifestarse tanto como
resultado de fendmenos naturales como de acciones humanas, ambos representando
amenazas potenciales para la integridad fisica del personal involucrado en el proyecto.
Por ende, se deben implementar medidas preventivas y protocolos de seguridad para
mitigar estos riesgos y garantizar un entorno laboral seguro.

Durante la fase de operacién del proyecto “TOP CARWASH EL DORADO”, se
anticipa la inexistencia de riesgos significativos, gracias a la implementacion de
rigurosos protocolos en materia de Salud y Seguridad Ocupacional destinados a los
empleados. Estos protocolos se disefian con el propdsito de proporcionar directrices
claras y medidas preventivas que ayuden a evitar cualquier incidente que pueda surgir
en el entorno laboral.

La clave de este enfoque reside en la formacion exhaustiva y la concienciacion ofrecida
al personal, asegurandose de que estén debidamente informados sobre las practicas
seguras y los procedimientos operativos estandar. Esta preparacion proactiva tiene
como objetivo prevenir cualquier eventualidad antes de que se presente, garantizando
asi un entorno de trabajo exento de riesgos significativos.

La implementacion de estos protocolos no solo se centra en la seguridad individual de
los empleados, sino que también busca la proteccién de los clientes y la integridad del
servicio en si. En consecuencia, se promueve una cultura organizacional
comprometida con la seguridad, fomentando practicas responsables que contribuyen
a la creacién de un ambiente laboral seguro y eficiente en el carwash.
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PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Es importante sefalar que la superficie del terreno o Nivel 000 donde se propone
instalar el proyecto “TOP CarWash”, ya ha sido intervenido por el “Edificio de
Depositos” de 6 niveles que actualmente se encuentra en construccion. Se hace esta
aclaracion para indicar que muchos de los impactos ambientales ya han sido
generados y mitigados.

Los proyectos que se desarrollen dentro de zonas residenciales, como es el sector de
Villa de las Fuentes #2, requieren de la planeaciéon de todas las actividades desde el
inicio de la construccion hasta su conclusion.

El movimiento de vehiculos hacia y desde el proyecto podra crear toda una serie de
situaciones que deberan ser contempladas anticipadamente, de forma que no se
traduzca en molestias a terceros ni genere un congestionamiento vehicular innecesario
en el sector.

Todo lo anterior es para resaltar el hecho de que el Plan de Manejo Ambiental debera
hacer énfasis en minimizar las molestias que pueda ocasionar la etapa de
construccion, a los residentes y comercios colindantes o cercanos al proyecto, de
forma que no se agraven o aumenten los impactos ya existentes en el area.

En el Cuadro 9.1., adicionalmente a las medidas de mitigacion propuestas se ha
incluido la normativa relacionada al impacto generado.

Este cuadro de medidas de mitigacién y los subsiguientes, se han trabajado de forma
gue sea facil su identificacion con el factor ambiental asociado y a la fase del proyecto
en que se genere el impacto.
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Seccion 9
Plan de Manejo Ambiental

9.1. Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir,
corregir, compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioecondémico,
aplicable a cada una de las fases de la actividad, obra o proyecto.

Cuadro 9.1. Medidas de Mitigacion Especificas

Factor Ambiental: AIRE

Lu -
) MEDIDAS DE MITIGACION
IMPACTO IDENTIFICADO NORMATIVA
< ESPECIFICAS
Ley 36 de 17 de mayo de
. o 1996, “Por la cual se
Leve incremento en las emisiones a 7) Verificacion periodica  al establecen controles para
la atmosfera generadas por la sistema de carburacién y | evitar la contaminacion
maquinaria utilizada en los trabajos filtros de la maquinaria ambiental ocasionada por
de excavacion para la construccion utilizada combustion y plomo.
de los canales de recolecciéon de ' D.E. No. 38 de 3 de junio de
agua y de los tanques soterrados | 8) Apagar el equipo cuando no 260;3 P -
4 o P or el cual se dictan
requeridos para la actividad del esté siendo operado == .

z Normas Ambientales de

O | carwash. . .

= Emisiones para Vehiculos

@)

8 Automotores

x 9) Uso de lonas en los

(<) camiones que transporten -

Zz . g b Decreto Alcaldicio No. 6 de

e} . tierra o escombros de -

O | Incremento de particulas en construccion y de los que 4 de mayo de 1970, “Por el
suspension resultante del suplan agregados finos cual se ordena cubrir con
transporte  de  materiales y ' lona y se dictan medidas
escombros, y por el manejo de los | 10) Humedecer las areas donde | preventivas de limpieza para
agregados finos durante los se efectlien los procesos de | los camiones dedicados al
trabajos de construccion de la mezcla de concreto o0 | trasporte de ciertos
infraestructura del carwash. manipulacion de agregados | materiales en la ciudad

finos que pudieran generar | capital”.
polvo.
11)Cada duefio de vehiculo

S | Leve incremento de emisiones debera verificar &83636 de 17 de mayo de

Q generadas por los vehiculos de los periédicamente el sistema | =

o | clientes que utilicen las de carburacién y filtros de su | D:E-No. 38 de 3 de junio de

g | instalaciones del carwash. vehiculo. 2009

o
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Seccion 9
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Continuacién del Cuadro 9.1. Descripcion de las medidas especificas a implementar

Factor Ambiental: RUIDO

L
@ | IMPACTO IDENTIFICADO |MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS NORMATIVA
LL
12) Observancia de los niveles de ruido | Acuerdo No. 57 de 23 de
permitidos, (Mantener los niveles | mayo de 2006 “Por el cual se
de ruido en 60 dA en horario diurno | reglamenta las actividades de
y 50 dA en horario nocturno, segin | la industria de la construccion
la norma). que generan ruidos
. . . perjudiciales para la salud de
13) E?c:mlitcfrercggtl)aerg r?:‘gjetgﬁ'g‘rs‘ 2: los habitantes de las éreas
; . - ¢ ——=—=—=——| circundan | rroll
- | Ruido generado por Ila horario de trabajo diurno. gb(r:;s d?}leteséd?ficgﬁiséa:\ Oe?] d:|
O | maquinaria utilizada en los _ o
S | construccion de los canales bocinas, entre los proveedores y | poireto No. 4113 de 26 de
P_C de recoleccion de aguay de sub-contratistas, e instalar a“ la junio de 2006, “Por el cual se
2 | los tanques soterrados _le_ntradaBdg la obra, un letrero de *No | ‘jictan nuevas  disposiciones
S | requeridos para la actividad ocar bocina:. dirigidas a regular la emision de
del carwash. 15) Mantenimiento periédico del equipo | ruidos enla ciudad de Panama.
pesado. Decretos Ejecutivos No. 306
16) En la medida de lo técnicamente | de 4 de septiembre de 2002 y
posible, los camiones en espera de | No. 1 de 15 de enero de 2004,
cargar o descargar material, | ‘Que adopta el reglamento
deberan mantener el motor | Para el control de los ruidos en
apagado. espacios  publicos, éareas
residenciales o de habitacion,
z ) . 17) Las actividades que se realicen lasbl lcon?,o en  ambientes
8 Los ruidos que ocasionen dentro del carwash deberan cumplir | ‘2°0T&'€S:
< los  vehiculos de los con la normativa que indica los | Reglamento Técnico DGNTI-
& | usuarios que utilicen las niveles de ruido en 60 dA en horario | COPANIT 45-2000 en lo
3 instalaciones del carwash. diurno y 50 dA en horario nocturno. | relativo a vibracion.

Decreto 1 de 15 de enero de 2004, Articulo 1: Se determinan los siguientes niveles de
ruido, para las areas residenciales e industriales asi:

Nivel sonoro maximo
60 decibeles (en escala A)
50 decibeles (en escala A)

Horario
De 6:00 a.m. a 9:59 p.m.
De 10:00 p.m. a 5:59 a.m.

La medicion del ruido para determinar las infracciones a esta norma, se hara desde
las residencias de los afectados.
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Continuacion del

Cuadro 9.1.

implementar

Factor Ambiental: SOCIAL

Seccion 9
Plan de Manejo Ambiental

Descripcion de las medidas especificas a

Noviembre 2023

Lu -
2 IMPACTO IDENTIFICADO M e riaag N NORMATIVA
18) Toda operacion de carga /
descarga debera realizarse
dentro de la linea de
propiedad del proyecto.
L, . . B Reglamentaciones de la
AIterguon del transno_vehlcular 19) Utlllzar_las horas de menor | ATTT (Cumplir _con los
ocasionado por los camiones que afluencia de carros para la requerimientos exigidos para
accedan o salgan del proyecto llegada de los camiones | este tipo de proyectos)
durante la construccion de la suplidores.
infraestructura del carwash. L
3 20) Instalar sefializacion que Buenas Practicas
) indique con anticipacion,
8 los trabajos que se estan
x realizando.
&
% 21)Aplicar capa de material
© _ ggct:reesoo e; l[?roye/gtcrgdapaiz Decreto Alcaldicio No. 6 de 4
Afectacion a terceros por el lodo minimizar la formacién de de mayo de 1970, “Por el cua
dejado en la caII_e por los camio_nes lodos y su traslado hacia la se ordena (_:ubrir con Iona y se
que entreguen insumos y equipo, calle y tragantes pluviales. Q|cta}n medidas preventlv_as de
durante la construccion de las limpieza para los camioneg
instalaciones del CarWash en | 22) Limpieza de acera y calle, | dedicados al trasporte de
temporada de lluvia. ademas de las llantas de | ciertos materiales en la ciudad
los camiones que salen del | capital”.
proyecto.
> 23)El disefio del carwash .,
O | Leve incremento en el flujo permite el flujo vehicular EZeZOIUCtIOQ Ng' 2315202,5 dle
Q | vehicular del sector por el aporte de rapido y con suficiente cualeocég re m%dificah 0102
@ | vehiculos de los usuarios que espacio de circulacion para imient
& | utilicen el carwash. los vehiculos que estan en | 'equérmientos parg
o espera o haciendo “cola”. estacionamientos”.
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Continuacién del
implementar

Factor Ambiental: ECONOMICO

Cuadro 9.1.

Seccion 9
Plan de Manejo Ambiental

Descripcion de las medidas especificas a

L
2 IMPACTO IDENTIFICADO  |MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS NORMATIVA
L
24) Los escombros y desechos de
construccién se depositaran en un
sitio asignado dentro de la linea de
Desechos sélidos y propiedad del proyecto.
escombros generados por | 25) Los escombros y desechos seran Buenas Précticas
los trabajadores durante la removidos de la obra
Z construccion del carwash. periédicamente por el Promotor
5 (contratista) y trasportados al
8 relleno sanitario de Cerro Patacon
4 a su costo.
|_
2 | Desechos liquidos | 26) Se instalaran letrinas portatiles
O | generados por los estratégicamente y fuera de la -
O . : P . Buenas Practicas
trabajadores  durante la vista del publico. El mantenimiento
construccion del proyecto. estara a cargo del proveedor.
Generaciéon de empleos e
incremento en la economia
local durante la construccion N/A N/A
del proyecto.
Incremento en desechos | 27) Los “operarios” del carwash se
sélidos generados por el encargardn de la recoleccién y
personal que labore en el deposito temporal de basura en la | Tasa de aseo incluida dentro
carwash y por los usuarios tinaquera ubicada frente al | de la facturacién del IDAAN.
gque acudan a dicha edificio, la que sera recolectada
instalacion. por la AAUD.
28) Para la interconexion al sistema
Incremento en desechos ; : ;
P de alcantarillado existente (linea | La descarga de efluentes
liguidos generados por el » P - -
de 8" @) el Promotor debera | liquidos al sistema sanitario
personal que labore en el L . . . .
Z | carwash y por los usuarios presentar el disefio de plomeria e | existente debera cumplir con
©) . isométricos al IDAAN, para | la Norma DGNTI-COPANIT
O | que acudan a dicha o .
I | . . revisién de capacidad de carga y | 39-2000.
o | instalacion. -
] aprobacion.
o
(@) 29) L ient del Ley 246 de 13 de octubre de
Desecnos __luidos | 29 L5 S0, proveienes 9| 2021, “Quo_ostabioco o
provenientes del ‘tunel de previamenteaser descargadas al man_gjo,_ tratamiento 'y
lavado” durante el proceso P! gad reutilizacion del agua de
: sistema de alcantarillado .
de lavado de los vehiculos. existente las estaciones de lavado de
' vehiculos”.
Generacién de empleos e
incremento en la economia
local durante la operacion del N/A N/A
carwash.
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Seccién 9

Plan de Manejo Ambiental

Continuacién del Cuadro 9.1. Descripcion de las medidas especificas a implementar

Factor Ambiental: SALUD OCUPACIONAL Y ABANDONO

Lu .
) MEDIDAS DE MITIGACION
E IMPACTO IDENTIFICADO ESPECIFICAS NORMATIVA
30) Proveer de equipo de.proteccién Decreto Ejecutivo No.
personal al trabajador, de | 15 de 3 de julio de 2007
acuerdo a la labor | “Por el cual se adoptan
\% desempeﬁada, al operador de medidas de urgencia
o Sobre-exposicion  de  los maquinaria y al personal | en la industria de la
§ trabajadores al ruido, polvo, expuesto. construccion  con Ie
F | sustancias quimicas (thinner,| 31) Rotar al personal que opera el pbj%to de  reducir da
o 2 hidrocarburos, etc.). equipo pesado. incidencia ae
<Z( o) accidentes de trabajo”.
o © 32) El Contratista debera establecer
@) un plan de accién en caso de | Reglamento de
. accidentes Prevencién de Riesgos
8 Profesionales y de
0O Seguridad e Higiene
g del Trabajo en la
3 33) Eluso del blower para el secado | Construccién,  CSS,
i 3 Exposicién de los operarios del ?F' VledhKl:UlO,dublcach) al final del | mayo 2000.
S rwash al rui ner anel de lavado, es el equipo que
< C? ash a uddo que s%g,t‘a Ze| genera ruido por lo que se | DGNTI-COPANIT-44-
= el equipo de “secado” de : I
w vehiculo al final del “tinel de recomienda  proveer a los | 2000, que reglamenta
a lavado”. operarios de “tapones de oido” | las condiciones de
desechables o reutilizables. Higiene y Seguridad en
ambientes de trabajo
donde se genere
ruido”.
Ruido, polvo y desechas 34) Remover del sitio todo vestigio | Limpieza final
sélidos ocasionados por la ] 19 contemplada en el
ABANDONO | remocién  de  estructuras de material sobrante y realizar crono rgma dol
temporales durante la limpieza general. o egto
construccion del carwash. proy '
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Plan de

Manejo Ambiental

9.1.1. Cronograma de ejecucion

Cuadro 9.2. Cronograma de ejecucion

FACTOR
AMBIENTAL

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

CONSTRUCCION

INICIO | DURANTE

ARRE

1) Verificacion periédica al sistema de carburacion y filtros
de la maquinaria utilizada.

2) Apagar el equipo cuando no esté siendo operado

3) Uso de lonas en los camiones que transporten tierra o
escombros de construccion y de los que suplan agregados
finos.

4) Humedecer las areas donde se efectlien los procesos de
mezcla de concreto o manipulacion de agregados finos que
pudieran generar polvo.

5) Cada duefio de vehiculo debera verificar periédicamente
el sistema de carburacién y filtros de su vehiculo.

RUIDO

6) Observancia de los niveles de ruido permitidos, (Mantener
los niveles de ruido en 60 dA en horario diurno y 50 dA en
horario nocturno, segun la norma)

7) Por la cercania a residencias,
mantener el horario de trabajo diurno

el Promotor debera

8) Promover el no-uso entre los
proveedores y sub-contratistas, e instalar a la entrada de la
obra, un letrero de “No Tocar Bocina”.

de pitos o bocinas,

9) Mantenimiento periddico del equipo pesado

10) En la medida de lo técnicamente posible, los camiones
en espera de cargar o descargar material, deberan mantener
el motor apagado.

11) Las actividades que se realicen dentro del carwash
deberan cumplir con la normativa que indica los niveles de
ruido en 60 dA en horario diurno y 50 dA en horario nocturno

SOCIAL

12) Toda operacion de carga / descarga debera realizarse
dentro de la linea de propiedad del proyecto

13) Utilizar las horas de menor afluencia de carros para la
llegada de los camiones suplidores.

14) Instalar sefializacion que indique con anticipacion, los

trabajos que se estan realizando.

15) Aplicar capa de material pétreo en la entrada de acceso
al proyecto para minimizar la formacion de lodos y su traslado
hacia la calle y tragantes pluviales.

16) Limpieza de aceray calle, ademas de las llantas de los
camiones que salen del proyecto.

)

.
_

7
|

FINAL

17) El disefio del carwash permite el flujo vehicular rapido
y con suficiente espacio de circulacion para los vehiculos que
estan en espera o haciendo “cola”.
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Seccién 9

Plan de Manejo Ambiental

Continuacién del Cuadro 9.2., Cronograma de Ejecucion

FACTOR
AMBIENTAL

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

CONSTRUCCION

INICIO | DURANTE | FINAL

OPERACION

18) Los escombros y desechos de construccion se
depositaran en un sitio asignado dentro de la linea
de propiedad del proyecto.

_

19) Los escombros y desechos seran removidos
de la obra periédicamente por el Promotor
(contratista) y trasportados al relleno sanitario de
Cerro Patacon a su costo.

-

N

20) Se instalaran letrinas
estratégicamente y fuera de la vista del publico. El
mantenimiento estara a cargo del proveedor.

L. 7
portétiles

ECONOMICA

21) Los “operarios” del carwash se encargaran de
la recoleccion y deposito temporal de basura en la
tinaquera ubicada frente al edificio, la que sera
recolectada por la AAUD.

22) Para la interconexion al sistema de
alcantarillado existente (linea de 8” @) el Promotor
debera presentar el disefio de plomeria e
isométricos al IDAAN, para revision de capacidad de
carga y aprobacion.

23) Las aguas provenientes del proceso de lavado
serdn tratadas previamente a ser descargadas al
sistema de alcantarillado existente.

24) Proveer de equipo de proteccion personal al |

trabajador, de acuerdo a la labor desempefiada, al
operador de maquinaria y al personal expuesto.

25) Rotar al personal que opera el equipo pesado.

SALUD
OCUPACIONAL

26) EIl Contratista debera establecer un plan de
accion en caso de accidentes

27) El uso del blower para el secado del vehiculo,
ubicado al final del tnel de lavado, es el equipo que
genera ruido por lo que se recomienda proveer a los
operarios de “tapones de oido” desechables o
reutilizables.

ABANDONO

28) Remover del sitio todo vestigio de material
sobrante y realizar limpieza general.

i

C= Construccion

O = Operacién Promotor ser

a responsa

ble solidario con

el Contratista.
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9.1.2. Programa de Monitoreo Ambiental.

Seccién 9

Plan de Manejo Ambiental

Cuadro 9.3. Programa de monitoreo ambiental

<
St
5 L MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FASE| FRECUENCIA SUPERVISOR
e}
TS
<
1) Verificacién periédica al sistema de carburacion vy filtros
de la maquinaria utilizada. c Semestral ATTT
2) Apagar el equipo cuando no esté siendo operado C A diario MINSA
3) Uso de lonas en los camiones que transporten tierra o ) o
W escombros de construccion y de los que suplan | ¢ | Siempre quese Municipio de
o agregados finos. dé la actividad Panaméa
< 4) Humedecer las areas donde se efectlen los procesos de )
mezcla de concreto o manipulacién de agregados finos | ¢ | Siempre que se MINSA
; dé la actividad
gue pudieran generar polvo.
5) Cada duefio de vehiculo debera verificar periodicamente
el sistema de carburacién y filtros de su vehiculo. % Anual ATTT
6) Observancia de los niveles de ruido permitidos, Permanente MINSA
(Mantener los niveles de ruido en 60 dA en horario diurno C durante la Municipio de
y 50 dA en horario nocturno, segun la norma) construccién Panama
7) Por la cercania a residencias, el Promotor debera c Durante la Municipio de
mantener el horario de trabajo diurno construccion. Panama
8) Promover el no-uso de pitos o bocinas, entre los b |
proveedores y sub-contratistas, e instalar a la entrada de | C ngt':ﬁcsién MINSA
8 la obra, un letrero de “No Tocar Bocina”.
@ 9) Mantenimiento periddico del equipo pesado C Semestral ATTT
10) Enla medida de lo técnicamente posible, los camiones en Si
espera de cargar o descargar material, deberan mantener C | |emtpr¢_edcc()jn MINSA
el motor apagado. aaclivida
11) Las actividades que se realicen dentro del carwash
deberan cumplir con la normativa que indica los niveles | F;er:nﬁtnelnte Municipio de
de ruido en 60 dA en horario diurno y 50 dA en horario urante ‘a Panama
nocturno operacion
12) Toda operacion de carga / descarga deberd realizarse c Durante la Municipio de
dentro de la linea de propiedad del proyecto construccién Panama
13) Utilizar las horas de menor afluencia de carros para la c Siempre con ATTT
llegada de los camiones suplidores. la actividad
14) Instalar sefializacion que indique con anticipacion, los c Durante la ATTT
N trabajos que se estan realizando. construccién
g 15) Aplicar capa de material pétreo en la entrada de acceso Inicio de |
o) al proyecto para minimizar la formacién de lodos y su | ¢ n'C'z ela
o traslado hacia la calle y tragantes pluviales. obra
16) Limpieza de acera y calle, ademas de las llantas de los c Siempre que Municipio de
camiones que salen del proyecto. se requiera Panama
17) El disefio del carwash permite el flujo vehicular rapido y
con suficiente espacio de circulacion para los vehiculos o N/A
que estan en espera o haciendo “cola”.
Arq. Elizabeth Segundo T. 84

Noviembre 2023




“TOP CARWASH EL DORADO”
Proyectos y Capitales, S. A.

Continuacion del Cuadro 9.1.2.

Seccién 9

Plan de Manejo Ambiental

Programa de Monitoreo Ambiental

<
S5
'5 L MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FASE FRECUENCIA SUPERVISOR
o)
LS
<
18) Los escombros y desechos de construccion se
depositaran en un sitio asignado dentro de la linea de | ¢ Durante la
propiedad del proyecto. construccion.
- - Municipio de
19) Los escombros y desechos seran removidos de la obra Panama
periédicamente por el _ Promotor (contratista) 'y c A diario o segin
trasportados al relleno sanitario de Cerro Patacén a su volumen
costo.
20) Se instalaran letrinas portatiles estratégicamente y fuera
< de la vista del publico. El mantenimiento estara a cargo | ¢ Durante la MINSA
Q del proveedor. construccion
=
% 21) Los “operarios” del carwash se encargaran de la
8 recpleccién y deposit.q tgmporal de bqsura en latinaquera o Durante la Municipio de
m ubicada frente al edificio, la que sera recolectada por la operacion Panama
AAUD.
22) Para la interconexion al sistema de alcantarillado
existente (linea de 8” &) el Promotor debera presentar el Final de
disefio de plomeria e isométricos al IDAAN, para revision c construccion
de capacidad de carga y aprobacion.
p gayap IDAAN
23) Las aguas provenientes del proceso de lavado seran De acuerdo a lo
tratadas_ previamente a ser descargadas al sistema de e} que indique la
alcantarillado existente. norma.
24) Proveer de equipo de proteccion personal al trabajador, MINSA
. de acuerdo a la labor desempefiada, al operador de | ¢ Inicio de la obra MITRADEL
<Zt maquinaria y al personal expuesto. CSS
®) -
O | 25) Rotar al personal que opera el equipo pesado. C La que establezca MINSA
< la norma
% 26) El Contratista debera establecer un plan de accién en .
8 caso de accidentes c Inicio de la obra
S | 27) El uso del blower para el secado del vehiculo, ubicado al Lo que indique la MITRADEL
2 final del tinel de lavado, es el equipo que genera ruido normativa o css
%) por lo que se recomienda proveer a los operarios de | © reemplazar cada
“tapones de oido” desechables o reutilizables. Vvez que este
dafiado o gastado.
% 28) Remover del sitio todo vestigio de material sobrante y
@) realizar limpieza general. S
a2 A Final de la obra Municipio de
<Z( Panama
i)
<
C = Construccion O = Operacion A = Abandono
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9.3. Plan de Prevencién de Riesgos Ambientales

El plan de prevencion de riesgos debe ser ejecutado por etapa constructiva, de forma
que todas las medidas sean tomadas en consideracion antes de ejecutar las
actividades, para ello es necesario que la empresa tome las medidas pertinentes para
gue los que laboren en este proyecto formen parte de las acciones preventivas.

Es importante sefalar que la superficie del terreno o Nivel 000 donde se propone
instalar el CarWash, ya ha sido intervenido por la construccion de la edificacion de 6
niveles que actualmente se encuentra en proceso constructivo, por lo que muchos de
los factores ambientales no se veran afectados.

9.3.1. Andlisis de Riesgos Potenciales

En las diferentes fases que componen el proyecto, los riesgos considerados resultan
ser los propios de la industria de la construccion, en donde los accidentes mas
frecuentes son los correspondientes a accidentes personales (lesiones, heridas,
fallecimiento).

Solamente durante la obra en construccion y durante las actividades diarias que se
ejecuten, se puede presentar factores de riesgos que pueden afectar a los
trabajadores como son, (caidas a nivel, caidas a desnivel, proyecciones de particulas,
condiciones de inseguridad por maquinas, equipos y herramientas, y lesiones osteo-
musculares por sobre esfuerzos).

En virtud de que el proyecto “Top CarWash”, se insertara en el Nivel 000 de una
edificacidén actualmente en construccion, es importante determinar con qué frecuencia
se presentaran estos factores de riesgos en el desarrollo de las actividades diarias del
proyecto.

Por lo antes indicado, es imperativa la adopciéon de medidas de seguridad y de
proteccion ambiental, por lo que se recomienda su estricto cumplimiento. Asi también
la observancia de procedimientos escritos sobre las diversas fases de construccién y
la educacién continua de los trabajadores, en materia de seguridad para la realizacion
segura de sus actividades.

Las actividades de trabajo, durante las cuales existirAn riesgos vinculados con el
equipo, herramientas y materiales, estaran a cargo del contratista a cargo de la obra,
razon por la cual existe un nexo contractual que ligara a este con el Promotor. A partir
de alli, es que éste plan debera incluir todos los procedimientos de seguridad y
medidas de control para dichos riesgos, que implementara la empresa contratista.
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A- Analisis de las Unidades Constructivas de la Obra.

A.1- Excavacion.

Seccion 9
Plan de Manejo Ambiental

Esta actividad corresponde a la excavacion de los fosos donde se construiran los
diferentes tanques soterrados (tanque de almacenaje de agua, tanque bioaereador y
trampa de arena) que seran utilizados en el proceso de lavado de los vehiculos dentro

del CarWash..

La excavacion se efectuard por medios mecanicos, dejando algunos trabajos
manuales de menor importancia.

Riesgos

Medidas Preventivas

Proteccion Colectiva

Medios de Proteccion

Propios de las
maquinas de
excavacion.

Normas de seguridad
para operar equipos.
Mantenimiento
preventivo

Habilitar la zona de acopio
de materiales.

Botas de seguridad y
cascos.

Sefiales de seguridad

Proyeccion de
particulas

Uso de gafas de
seguridad

Proteccion de las partes
mdviles de las maquinas

Gafas de seguridad.
Resguardos de seguridad.

Golpes y cortes

No repara méaquinas en
movimiento o
funcionamiento.

Capacitacion

Herramientas en buen
estado.

Proteccion de partes
moéviles de las maquinas

Guantes, cascos, botas de
seguridad.

Ropa de trabajo adecuada
a la actividad.

Vuelcos, atropellos y
colisiones

Personal calificado en
la operacién de
equipos

Sefiales y reglamento de
transito, delimitar las
zonas de trabajo

Cascos, botas, gafas,
sefiales de seguridad.

A.2- Concreto

Utilizado en las paredes de los fosos y canales que recogeran las aguas de lavado.

Riesgos

Medidas Preventivas

Proteccién Colectiva

Medios de Protecciéon

Propios de las Plantas
Premezcladota y
Dosificadora de
Concreto

Normas de seguridad
para operar equipos.
Mantenimiento
preventivo

Habilitar la zona de acopio
de materiales.

Botas de seguridad y
€ascos.

Sefiales de seguridad

Caidas a distinto nivel

Montaje de andamios
de forma correcta.
Uso de cinturones de
seguridad.

Escaleras bien
adosadas.

Anclaje de andamios.
Plataformas de trabajo de
0.60 cm.

Proteccion de huecos a
nivel de suelo.

Botas y cascos de
seguridad.

Cinturones.

Proyeccion de
particulas

Uso de gafas de
seguridad

Proteccion de las partes
moviles de las maquinas

Gafas de seguridad.
Resguardos de seguridad.

Golpes y cortes con
encofrados

Arriostrar y apuntalar
encofrados.

Herramientas en buen
estado.

Estabilidad del encofrado.

Guantes de uso general.
Botas de seguridad.
Cascos de seguridad.
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A.3- Estructuras.

Se realizara a base de un sistema constructivo que utilizara formaletas.

Operacion Estructura
FASE Canales y paredes de hormigon de los fosos.
MEDIOS Encofrados metalicos Lumas, Vibrador.
Camiones. Andamios
AUXILIARES Herramientas manuales De albafiileria Plataformas.
Riesgos Medidas Preventivas Proteccién Colectiva Medios de Proteccion

Caida al mismo nivel

Orden y limpieza

Habilitar la zona de
acopio de materiales

Botas de seguridad y
cascos.

Caidas a distinto nivel

Escaleras bien
adosadas.

Proteccién de huecos a
nivel de suelo.

Botas y cascos de
seguridad.
Cinturones.

Esfuerzos

Levantamiento correcto
de cargas

Charlas educativas.
Carteles de seguridad

Proyeccion de
particulas

Uso de gafas de
seguridad

Proteccion de las partes
moviles de las
magquinas

Gafas de seguridad.

Resguardos de
seguridad.

Golpes y cortes

Ordenar desencofrado.

No tirar los
desencofrados.

Herramientas en buen
estado.
Ordenamiento de
materiales

Guantes, cascos, botas
de seguridad.

Ropa de trabajo
adecuada a la
actividad.

C- Prevencion de Riesgos y Dafios a Terceros.

Para evitar la ocurrencia de accidentes que afecten a terceros se colocara la debida
sefal de advertencia de forma oportuna, en donde se indiquen los riesgos existentes
en la obra en construccién.

Se sefalizaran los accesos reglamentados en la obra y se prohibira el paso a toda
persona ajena a la misma.

D- Medio Ambiente en el Entorno en la Obra.

El desarrollo de las diversas fases constructivas del proyecto, no deben alterar o
deteriorar el medio ambiente, por lo que se deben adoptar medidas basadas en el
principio de prevencion como sigue:

1. Se establecera una via de comunicacion con las autoridades competentes para
la efectiva aplicacion de las medidas de proteccion del ambiente.
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2. Las sefiales de advertencias deben estar bien disefiadas e instaladas en
lugares visibles, que indiquen perfectamente el mensaje a terceras personas.

3. Las instalaciones y maquinas que se dispongan, asi como los materiales que
se acopien en zonas descubiertas estaran sefalizados y protegidos con un
cordon perimetral.

Las entradas y salidas de la obra de maquinas y equipos, deben ser reguladas.

5. Las instalaciones para el personal, vestidores, letrinas portatiles, lavabos,
comedores se instalardn en zonas apropiadas, de forma que no se afecte el
estado de salud de trabajadores y no se afecte el entorno ambiental.

6. La emision de factores como el polvo, ruido y gases que se puedan generar de
los procesos productivos deben ser controlados en su origen o fuente de
emision de forma que no afecten a los trabajadores, a terceros o al ambiente
en general.

E- Formacion para los Trabajos con Seguridad.

Todo trabajador que ingrese a laborar, recibira instrucciones adecuadas sobre los
sistemas de seguridad que debe aplicar en los trabajos a realizar y los riesgos que se
derivan de estas actividades. Asi como las normas de comportamiento que debe
cumplir, entregdndosele una cartilla de seguridad con dichas normas.

Antes de comenzar nuevos trabajos especificos, se instruird a las personas que en
ellos intervienen, sobre los riesgos con que se van a encontrar y modo de evitarlos.

Las normas aqui enunciadas se desarrollaran a medida que avance la obra, de forma
gue estas se puedan ajustar a las necesidades de seguridad e higiene que deben ser
cumplidas, para el buen desarrollo del trabajo y mantener el estado de salud y
seguridad de los trabajadores, asi como el ambiente en el cual se desarrolla el trabajo.

F- Primeros Auxilios.
F.1- Botiquines.

Se dotard la obra de botiquines para la atencion emergente de los trabajadores, que
por una u otra situacion, sufran percances en el desarrollo de sus actividades. Estos
seran equipados de acuerdo a la tabla de medicamentos emitida por la CRUZ ROJA
de Panama.

F.2- Asistencia a accidentados.

Se colocara en un sitio visible en la obra, un letrero que indique la direccion, teléfonos,
centros médicos, servicios de ambulancias y clinicas médicas concertadas para la
atencion en caso de emergencias graves.

La empresa encargada de la obra, establecera la coordinacion con los centros de
atencion emergentes para la actuacion externa, en caso de accidentes graves. Ademas,
debe contar con una persona o grupo de personas entrenadas en brindar los primeros
auxilios.
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9.6. Plan de Contingencia

Un plan de contingencia debe adecuarse a los posibles riesgos que pudiesen
generarse en el desarrollo del proyecto, es por esto que debido a la ubicacion del
proyecto y a las actividades que se ejecutaran en el desarrollo del mismo, se asocian
los siguientes posibles riesgos:

v" Accidente laboral
v" Accidente vehicular

Por la ubicacion del proyecto, el Promotor (contratista) organizara la forma precisa de
actuacion en contingencias de alto riesgo, para ello establecera un plan de
emergencias que esta relacionado con las actividades que se desarrollan en las fases
constructivas. Para cumplir con esta disposicion es importante:

v
v

Mantener a la poblacion trabajadora capacitada en la actuacion contingente.

Garantizar en la obra la disposicion de los medios de atencién primaria de
primeros auxilios y de transporte al centro de atencion médica emergente mas
cercano.

Mantener una estrecha coordinacion con las entidades externas de actuacion
en emergencias.

Inspeccionar los medios de trabajo, ambiente y recursos utilizados en el
proceso productivo en la obra en construccion de forma que se garantice su
estado y conservacion.

Solicitar apoyo externo de inspeccion sobre las condiciones de trabajo que
imperan en la obra, ademas de contar con normas de seguridad que se ajusten
a las necesidades previendo la no ocurrencia de accidentes o enfermedades.

Riesgo
Identificado

Accién

Responsable

Apoyo

Accidente Laboral e

Dar la alarma

Brindar los primeros auxilios y determinar su
movilizacion

Trasladarlo(s) al centro de atencion de salud
mas cercano

Contratista o la
persona(s) dentro de
la obra entrenada par
esto.

MINSA-

(Centros de Salud
cercanos)

o
CSS (Policlinicas

movilizacion

Trasladarlo(s) al centro de atencion de salud
mas cercano

Deslindar responsabilidad

Comunicar a la autoridad competente

en la Obra

Promotor

e Determinar la causa del accidente cercanas)
¢ Deslindar responsabilidad Promotor
e Comunicar a la autoridad competente.

Accidente e Dar la alarma Contratista y

vehicular « Brindar los primeros auxilios y determinar su | Profesional Residente ATTT

Hospital o Sub-
Centros de Salud
cercanos
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9.7. Plan de Cierre

Una vez finalizadas todas las etapas y actividades de construccion, el Promotor
(contratistas) antes de desalojar el sitio, debera aplicar las siguientes medidas:

e Remocion del equipo, herramientas e insumos, a fin de dejar acondicionada el area
para su proximo inicio de operacion.

e Se retirara absolutamente todo vestigio de ocupacion de parte del Promotor
(contratistas) del sitio de la obra, tales como: chatarra, escombros y aquellas
instalaciones de caracter temporal.

e Los escombros y/o desechos generados durante la construccion del proyecto
deberan ser retirados en su totalidad.

e La calle de acceso a la instalaciéon, asi como los cordones de aceras o0 secciones de
calles intervenidas, seran repuestas.

Es importante sefialar que el proyecto Top CarWash, se insertara en la planta baja
de una edificacion actualmente en construccion, la cual también aplicara un Plan de
Cierre al final de la obra.
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9.9. Costos de la gestiéon ambiental

Cuadro 9.4. Costos de la gestion ambiental

FACTOR

AVBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FASE | COSTODELA GESTION
1. Verificacion periodica al sistema de carburacién y filtros de la 1.000.00
maguinaria utilizada. T
2. Apagar el equipo cuando no esté siendo operado S/C
3. Uso de lonas en los camiones que transporten tierra o
escombros de construccion y de los que suplan agregados Cc S/C
ARE finos.
4. Humedecer las areas donde se efectlen los procesos de
mezcla de concreto o manipulacién de agregados finos que | C 1,000.00
pudieran generar polvo.
5. Cada duefio de vehiculo debera verificar periddicamente el
. ., : . (0] S/l
sistema de carburacion y filtros de su vehiculo.
6. Observancia de los niveles de ruido permitidos, (Mantener los
niveles de ruido en 60 dA en horario diurno y 50 dA en horario Cc AlE
nocturno, segun la norma)
7. Por la cercania a residencias, el Promotor deber4 mantener
8 " C S/C
el horario de trabajo diurno
8. Promover el no-uso de pitos o bocinas, entre los proveedores
y sub-contratistas, e instalar a la entrada de la obra, un letrero C 100.00
RUIDO de “No Tocar Bocina”.
9. Mantenimiento peridédico del equipo pesado C 1,800.00
10. En la medida de lo técnicamente posible, los camiones en
espera de cargar o descargar material, deberdn mantener el c S/C
motor apagado.
11. Las actividades que se realicen dentro del carwash deberan
cumplir con la normativa que indica los niveles de ruido en 60 (6] S/l
dA en horario diurno y 50 dA en horario nocturno
12. Toda operacion de carga / descarga debera realizarse dentro
. . C S/C
de la linea de propiedad del proyecto
13. Utilizar las horas de menor afluencia de carros para la llegada C s/cC
de los camiones suplidores.
14. Instalar sefalizacion que indique con anticipacion, los
) . ) C 700.00
trabajos que se estan realizando.
15. Aplicar capa de material pétreo en la entrada de acceso al
SOCIAL L i
proyecto para minimizar la formacion de lodos y su traslado Cc IPGC
hacia la calle y tragantes pluviales.
16. Limpieza de acera y calle, ademas de las llantas de los
X C 1,000.00
camiones que salen del proyecto.
17. El disefio del carwash permite el flujo vehicular rapido y con
suficiente espacio de circulacién para los vehiculos que estan (6] N/A
en espera o haciendo “cola”.
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Continuacion de Cuadro 10.5.  Costos de la gestion ambiental

FACTOR

AMBIENTAL MEDIDAS DEMITIGACION ESPECIFICAS

FASE

COSTODELA GESTION

18. Los escombros y desechos de construccion se depositaran en
un sitio asignado dentro de la linea de propiedad del proyecto.

S/C

19. Los escombros y desechos seran removidos de la obra
periédicamente por el Promotor (contratista) y trasportados al
relleno sanitario de Cerro Patacén a su costo.

IPGC

20. Se instalaran letrinas portatiles estratégicamente y fuera de la
vista del publico. EI mantenimiento estara a cargo del proveedor.

2,200.00

21. Los “operarios” del carwash se encargaran de la recoleccion y
ECONOMICA deposito temporal de basura en la tinaquera ubicada frente al
edificio, la que sera recolectada por la AAUD.

S/l

22. Paralainterconexion al sistema de alcantarillado existente (linea
de 8” &) el Promotor debera presentar el disefio de plomeria e
isométricos al IDAAN, para revision de capacidad de carga y
aprobacion.

IPGC

23. Las aguas provenientes del proceso de lavado seran tratadas
previamente a ser descargadas al sistema de alcantarillado
existente.

24. Proveer de equipo de proteccion personal al trabajador, de
acuerdo a la labor desempenfiada, al operador de maquinariay al
personal expuesto.

IPGC

25. Rotar al personal que opera el equipo pesado.

S/C

SALUD 26. El Contratista debera establecer un plan de accién en caso de
OCUPACIONAL accidentes

IPGC

27. Eluso del blower para el secado del vehiculo, ubicado al final del
tunel de lavado, es el equipo que genera ruido por lo que se
recomienda proveer a los operarios de “tapones de oido”
desechables o reutilizables.

28. Remover del sitio todo vestigio de material sobrante y realizar

ABANDONO S
limpieza general.

IPGC

Leyenda:

IPGC = Incluido en el Presupuesto General del Contratista S/ C = Sin Costo
N /A = No Aplica S /1 = Sin Informacion
A/ E = Requiere Ayuda Externa
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LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

11.1. Lista de nombres, firmas y registro de los Consultores debidamente
notariadas, identificando el componente que elaboré como especialista.

En la preparacion del presente estudio participaron los siguientes profesionales:

NOMBRE ESPECIALIDAD FIRMA

Arquitecta
Especialidad en Conservacion
del Ambiente
Responsable de:
e Descripcion del Proyecto, Obra o
Elizabeth Segundo T. Actividad
IRC-004-2002 e Descripcion del Ambiente Fisico
e Identificacion de Impactos
Ambientes y Sociales especificos
e Plan de Manejo Ambiental (PMA)
e Conclusiones y
Recomendaciones
Bidloga
Especialidad en Zoologia
Responsable de:
indice
Resumen Ejecutivo
Introduccion
Informacién General
Descripcion del Ambiente
Bioldgico
Descripcion del Ambiente
Socioecondémico
e Bibliografia

Roxana Segundo de
Gonzélez
IRC-074-2019
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11.2. Lista de nombres y firmas de los profesionales de apoyo debidamente
notariadas, identificando el componente que elaboré como especialista.

NOMBRE ESPECIALIDAD FIRMA

Biologo
Especialidad en Ambiente

Marcos Gonzélez Responsable de:

Serrano e Recopilacidn Estadistica

Colaborador e Correccion y Edicién del
Documento

e Consulta de fuentes
bibliograficas.

Lic. En Biologia

Especialidad Microbiologiay

Mitzi Gonzéalez Benitez | Parasitologia

Colaboradora
Responsable de:

e Calidad del aire y ruido

Lic. En Geografia
Msc. Geografia Regional de

Panama
Iltzel Romero

Colaboradora Responsable de:

e Mapa geografico
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

El proyecto se propone sobre un poligono con una norma de zonificacion
Residencial de Alta Densidad (RM3) combinado con el Comercial de Intensidad
Alta o Central (C2), ésta ultima permite instalaciones comerciales y de servicios
en general relacionadas con las actividades mercantiles, por lo que el proyecto
“TOP_CarWash” guarda concordancia con el uso de suelo asignado. (Ver

Seccion 4.6)

Que el proyecto (CarWash) utilizara la planta baja o Nivel 000 del proyecto
Edificio de Depositos”, el cual se encuentra actualmente construccion, cuyo
estudio de impacto fue aprobado mediante Resolucién DRPM-SEIA-027-2022
de 22 de febrero de 2022, por lo que la superficie del poligono ya ha sido
previamente impactada por el movimiento de tierra.

Que los impactos que puedan generarse con la construccion del proyecto, no
se asocian a los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas en los cinco
Criterios de Proteccion Ambiental, por lo que no producen impactos ambientales

significativos.

Que una vez realizado el analisis de los Criterios de Proteccion Ambiental, se
pudo constatar la “Posible Ocurrencia” de unicamente tres (3) de los parametros
que conformar el Criterio 1, siendo estos “No Significativos”. Los impactos que
pudiera generar el proyecto, no se asocian con los parametros que conforman
los otros cuatro (4) Criterios.

Que en la encuesta realizada a la poblacién circundante al proyecto, el 83.33%
de los encuestados afirma que “No se veran afectados” por la construccién del
proyecto, mientras que un 67% considera como “Buena” la relacién del proyecto
con el medio circundante. Solo un 7% consideré como “Mala” la relacion del
proyecto con el medio circundante.

Que la poblacién encuestada brindo Recomendaciones, de las cuales, varias
han sido tomadas en cuenta en el Plan de Manejo Ambiental para que ofrecer
una medida de prevencion o mitigacion.

Que los impactos identificados, podran ser facilmente neutralizados a travées de
las medidas establecidas en el Plan de Manejo Ambiental y con la aplicacién de
la normativa correspondiente.

Que el Promotor ha procurado presentar un disefio que cumpla con la Ley 246
de 13 de octubre de 2021, a ser implementada en agosto de 2024.
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RECOMENDACIONES

Basandonos en todas las observaciones previas, consideramos que la construccion
del proyecto es viable y recomendamos a la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, que el presente Estudio de Impacto
Ambiental, sea acogido dentro de la Categoria I.
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Anexo 14.3 Copia del Certificado de existencia de Persona
Juridica — Proyectos y Capitales, S. A.

Arq. Elizabeth Segundo T. 107
Noviembre 2023



“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 14

Proyectos y Capitales, S. A. Anexos
1
Arq. Elizabeth Segundo T. 108

Noviembre 2023



“TOP CARWASH EL DORADO” Seccion 14
Proyectos y Capitales, S. A. Anexos

Anexo 14.4 Copia del Certificado de Propiedad(es) donde se
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Anexo 14.4.1 En caso que el Promotor no sea propietario de la
finca, presentar copia de contratos, anuencias o autorizaciones de
uso de finca, para el desarrollo de la actividad, obra o proyecto
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Anexo 14.10 Escritura 7066 de 27 de marzo de 2017
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