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REPUBLICA DE PANAMA
INISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
?:3 VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
IRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO
* /

RESOLUCION No. 7§ - 2004

(De _J4 de i de 204 )

EL MINISTRO DE V!VIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que la Direcciéon de Control y Orientacion del Desarrollo, recibié de la arquitecta Johanni
Y. Rodriguez S., solicitud de asignaciéon de coédigo de zona o uso de suelo RBS
(Residencial Bono Solidario), segun lo dispuesto mediante la Resolucién No.366-2020
de 5 de agosto de 2020, de conformidad con el programa del Fondo Solidario de
Vivienda, establecido en el Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020 y
reglamentado por la Resolucién No.430-2020 de 25 de agosto de 2020; para el folio real
5331 (F), con cddigo de ubicacion 4301, con una superficie de 9 hectareas + 446 m2 +
5 dm2, ubicado sobre la carretera principal ‘que’ conduce -hacia Boquete y a David,
corregimiento y distrito de Boquete, provincia de Chiriqui, cuyo propietario es la sociedad
PGR DEVELOPERS ALTO BOQUETE, S.A., cuyo representante legal es Juan Eduardo
Palacio Rubio;

Que de conformidad al numeral 19 arhculo 2] de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda'y Ordenamlento Territorial, levantar, regular y
dirigir los planos reguladores, Iotlﬂcamones zomflcamones urbanlzamones mapas
oficiales, lineas de construccion y todos los demas asuntos que requiera la planificacion
de las ciudades, con la cooperacién de Ios Mumcnplos y.otras enhdades publicas;

Que para dar fiel cumplimiento al proceso: de parhmpacnon c1udadana estabIeCIda en la
Ley 6 de 1 de febrero del 2006, reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de
mayo del 2007, y su modificacion medlante el -Decreto Ejecutivo No. 782 del 22 de
diciembre del 2010; se utilizé la modahdad Participacion Directa de Instancias
Institucionales y se publico el aviso de convocatoria por tres/(3) dias consecutivos en un
periddico de circulacion nacional, los dias-11, 12 y 13 de septiembre del 2023, y se llevo
a cabo la reunién de participacién ciudadana'realizada en el Salon del Consejo Municipal
de Boquete, el dia 27 de septiembre del 2023, a las 10:00 a.m.; dando como resultado
el Informe de Participacion Ciudadana fechado de 4 de octubre del 2023, se utilizo la
modalidad Participacion Directa de Instancias Institucioriales, fijandose el aviso de
convocatoria el dia 13 de septiembre de 2023 por un término de diez (10) dias habiles
en los estrados de la institucion, y se desfijo el dia 28 de septiembre de 2023, a las
11:07 a.m. con el objeto de poner a disposicion del publico en general informacién base
sobre un tema espeCIflco y se solicitan opiniones, propuestas o sugerencias de los
ciudadanos y/o organizaciones sociales;

Que el Departamento de la Direccion de Control y Orientacion de la Regional de Chiriqui
remite mediante Nota No.14-1800-OT-375-2023 fechada el 4 de octubre de 2023 y
recibida en el Municipio de Boquete el 5 de octubre de 2023; a la cual se le adjunta copia
del expediente para que sea evaluada la solicitud de la arquitecta Johanni Y. Rodriguez,
con el objetivo de que emitan una opinién técnica referente a la solicitud aprobando o

negando;

Que la Junta de Planificacion del distrito de Boquete, no remitié respuesta a esta solicitud
dentro del tiempo estipulado de treinta (30) dias calendario, de acuerdo al Decreto
Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y al Capitulo V, articulo 11, punto 2, acapite c y
d: donde vencido este plazo, le compete a la Direccién de Control y Onentauon del
Desarrollo resolver de manera auténoma la solicitud por medio de una Resolucion,
aprobando o negando la solicitud; por lo tanto, dentro del expediente no hay opinion

técnica referente a la solicitud;



i |tud presentada es con la intencion de asignar el uso de suelo o cédigo de
uesta, para que una vez realizado el cambio, iniciar los tramites
ondientes ante las autoridades competentes para el futuro desarrollo de un
proyecto privado residencial denominado “ISABELLA GARDEN'S II” que consiste en la
lotificacion de ochenta y siete (87) unidades de viviendas unifamiliares de lotes con area
minima de 450 m2;

Que el proyecto de lotificaciéon residencial debera acogerse a las regulaciones y
legislacion vigente para proyectos de urbanizaciones en la Republica de Panama
(Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020);

Que existe un déficit habitacional en la Republica de Panama, que requiere de este tipo
de proyectos dirigidos a satisfacer las necesidades habltac:lonales para la clase de bajos
ingresos, dentro del programa Bono Solidario de Vivienda, mediante el cddigo de zona
RBS (Residencial de Bono Solidario), y por otro lado pe'f‘rhitan propiciar la inversién
privada a través de soluciones habitacionales de interés social, tanto para viviendas
unifamiliares, bifamiliares, adosadas, casas en hilera y apartamentos;

Que el acceso principal a este proyecto es por la calle existente de asfalto que conduce
hacia la carretera principal que conduce hacia Boquete y hacia David, que cuenta con
una servidumbre de 60.00 metros, segun- el plano catastral No.04-04-04-96637 de 22 de
mayo de 2023, aprobado por la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANAT]);

Que la infraestructura en el area donde se desarrollara el proyecto, cuenta con calle de
acceso en buen estado, energia eléctrica 'y telefonia, para el sistema de agua potable
proponen pozo privado y tanque de reserva, y para-el sistema de aguas residuales
contaran con tanques sépticos, segun sustentamon tecnlca suministrada;

Que de proseguir el proyecto con una 3|gunente fase con fincas colindantes, se debera
solicitar la nueva asignacién por. medio de- Esquema de Ordenamiento Territorial,
incluyendo el desarrollo realizado en'la flnca con folio real 5331 (F), e mtegrar el mismo
con la nueva propuesta vial, de usos de suelo y- zomﬁcamon

Que mediante el Informe Técnico No. 034 23 fechado el 9 de noviembre de 2023, emitido
por el Departamento de Ordenamiento Terrltorlal del Ministerio de Vivienda vy
Ordenamiento Territorial de la Reglonal de ChlrquI recomienda aprobar la asignacion
del cédigo de zona o uso de suelo RBS (Resndenmal Bono Solidario), segun lo dispuesto
mediante la Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de 2020, de conformidad con el
programa Fondo Solidario de Vivienda, establecido en el Decreto Ejecutivo No.306 de
31 de julio de 2020 y reglamentado por la Resoluciéon No.430-2020 de 25 de agosto de
2020, para el folio real 5331 (F), con cédigo-de ubicacion 4301;

Que con fundamento a lo anteriormente expuesto.

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la asignacion de codigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial
Bono Solidario), segtn lo dispuesto mediante la Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto
de 2020, de conformidad con el programa del Fondo Solidario de Vivienda, establecido
en el Decreto Ejecutivo No. 306 de-31 de julio de 2020 y reglamentado por la Resolucién
No.430-2020- de 25 de agosto . de: 2020; para el folio real 5331 (F), con codigo de
ubicacion 4301, con una superficie de 9 hectareas + 446 m2 + 5 dm2, ubicado sobre la
carretera principal que conduce hacia Boquete y a DaVId correglmlento y distrito de

Boquete, provincia de Chiriqui.

SEGUNDO: El uso residencial debéré acogerse a las regulaciones establecidas por el
cédigo de zona o uso suelo RBS (Residencial Bono Solidario), segun lo dispuesto
mediante Ia Resolucién No.366-2020 de 5 de agosto de 2020.

TERCERO: Que el proyecto de |Ot|flcaCIOn residencial debera acogerse a las
regulaciones y legislacion vigente para proyectos de urbanizaciones en la Republica de
Panama (Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020).



CU O: Enviar copia de esta Resolucién al Municipio correspondiente, para los
tramites subsiguientes.

QUINTO: La presente aproba"cién esta sujeta a la veracidad de la documentacién
presentada en relacién con el memorial de la solicitud y a la ubicacion del folio real 5331
(F), con codigo de ubicacion 4301,

SEXTO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Ministro de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias habiles contados
a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 38 de 31 de julio de 2000;
Ley 6 de 1 de febrero de 20086;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010;
Decreto Ejecutivo No.225 de 12 de octubre de 2015;
Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020;
Decreto Ejecutivo-No. 306 de 31 de julio de 2020;
Resolucion No.4-2009 de 20 de enero de 2009;
Resolucion No.366:2020 de 5 de agosto de 2020;
Resolucion No.430-2020 de 25 de agosto de 2020.
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