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De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
“MIRADOR THE PALMS?”, a desarrollarse en el corregimient¢ de San Francisco, distrito ?e
Panama y provincia de Panama4, que consiste en lo siguiente: |
1. Enlapagina 94 del EsIA, punto 5.1.1 OBJETIVO GENERAL se indica “EJ promotor ana!z‘lro
y estudio por mds de 1 afio la posibilidad de construir y operar un mirador con vista al mar
de uso recreacional y de esparcimiento para los residentes de los lotes 41a 45 en la parte sur
sobre las escolleras de la isla artificial No 2”. Enla pagina 130, bunto 6.4.1.1. BATIMETRIA
se indica “Se toma esta batimetria de referencia considerando que el proyecto solo realizarad
el hincado de 4 pilotes de apenas 530mm de didmetro, y no realizard dragados ni rellenp,
como tampoco serd atracadero de embarcaciones. Por el cual solo es de uso de mirador
recreacional tipo plataforma que estard al mismo nivel de la Isla 2, a unos +9.1m sobre el
nivel del mar”. En la pagina 95, punto 5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCLUYENDO
MAPA A ESCALA 1:50,00 CON COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DE.T'L
POLIGONO DEL PROYECTO se presenta Cuadro donde s¢ hace referencia a un muelle

flotante. Dado lo antérior:
a. Aclarar ya que el objetivo del presente estudio de impacio ambiental es la construccién

0 instalacién de un mirador.

2. En Anexo 5, pagina 293 se presenta un anexo al certificado del vso de suelo y Anexo 6, pagina
294 se presenta un plano de planta batimétrica que no son legibles. Por lo que se solicita:

pos
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a. Presentar tanto en fisico como digital 1os documentos antes indicados.

3. En la pagina 169 del EslA, punto 8.3 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYEC O,
OBRA O ACTIVIDAD (a través del plan de percepcion ciudadana) se indica “Los resulta%os
de la encuesta aplicada a 20 moradores del drea de influencia del proyecto indican que el
100% de los encuestados estd de acuerdo con el proyecto...”. En la pagina 210, punto 10.5
Participacion Ciudadana se indica “SEGUNDA ACTIVIDAD: LINEA DE BASE
(IDENTIFICACION DE ACTORES CIUDADANOS EN EL ARFA DE INFLUENCIA) | ...
Durante esta etapa los mecanismos de participacion involucran la realizacion |
investigaciones, visitas al campo, acercamiento y consulta én este caso La Autoridad &

Nota con sello de recibido de la junta comunal de San Francisco; sin embargo, no se presenta
encuesta realizada. Dado lo anterior, se solicita:
a. Presentar los aportes de los actores claves del 4rea del proyecto a desarrollar, tal como

lo establece el articulo 30 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009. Ademés,
realizar el respectivo anélisis de la participacion ciudadina con el aporte de los actores

claves como autoridades, juntas comunales, organizaci¢nes y otros.

4. En atencién a la evaluacién del EsIA, mediante Nota UAS-017-05-2023, la Unidad Ambiental
de la Autoridad Maritima de Panama4 solicita lo siguiente: “...Referente a este Proyedto
tenemos las siguientes preguntas:

1. En cuanto al aumento de los sélidos en suspension de! agua marina, principalmente
durante la etapa de construccion, que puede ocasionar contaminacion en el drea de
influencia directa del proyecto, presentar las medidis que se van a tomar para
minimizar estas afectaciones.

2. (Cudl sera el manejo de los desechos peligrosos (hidrocarburos Y sus derivados), que
serdn generados principalmente durante la etapa de coastruccién del proyecto?

3. Se debe dar seguimiento a las medidas preventivas y de mitigacion especificas
orientadas a los impactos potencialmente negativos.

Referente a este proyecto, la Unidad Ambiental de la Auteridad Maritima de Panamag,
recomienda a MIAMBIENTE, NO OTORGAR AVAL AMBIENTAL hasta que sea presentada
la informacioén solicitada™.

5. En Anexo No. 7, paginas 303 a 320 se presenta el Resultado de monitoreo de ruido ambiental
y en Anexo No. 8, paginas 321 a 326 se presenta el Resultado ¢e muestreo de calidad de agfa
superficial, dichos informes son copia y no presentan las firmas del personal idéneo encargado
de los anélisis. Dado lo anterior:
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a. Presentar informe de resultados de calidad de agua ¥ el informe de resultados de
monitoreo de ruido ambiental, original o copia ne¢tariada con la firma de los
responsables de su elaboracion.

6. En las paginas 154 a la 159 del EsIA, punto 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO, se presenta descripcién de la flora y fauna la cual establece su desarrollo enlla
bibliografia obtenida de estudio previos; Por lo cual se solicita realizar mediante personal
capacitado y especialistas, inmersion en el sitio del proyectd donde se pueda describir lla
caracterizacion de la flora y fauna marina actual en el sitio donde se realizara el proyecto.

7. En atencién a la evaluacion del EsIA, mediante Nota AG-385:2023, 1la Unidad Ambiental de
la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama solicita lo siguiente:
1. “Respecto a la solicitud de construccion de un mirador sobre un drea de ribera de
mar, drea de dominio publico, la Constitucion Politica de la Republica de Panamad en
su Articulo 258 establece lo siguiente:
ARTICULO 258. Pertenecen al Estado y son de uso publico y, por consiguiente, no
pueden ser objeto de apropiacion privada:
1. El mar territorial y las aguas lacustres y fluviales, las playas y riberas de las
mismasy de los rios navegables, y los puertos y zsteros. Todos estos bienes sén
de aprovechamiento libre y comun, sujetos a la reglamentacion que establezea
la Ley.
2. Las tierras y las aguas destinadas a servicics publicos y a toda clase e
comunicaciones.
3. Las tierras y las aguas destinadas o que el Estado destine a servicios piiblicps
de irrigacion, de produccion hidroeléctrica, de desagiies y de acueductos.
4. El espacio aéreo, la plataforma continental submarina, el lecho y el subsuelo

del mar territorial.
5. Los demads bienes que la Ley defina como de use publico.

-

6. En todos los casos en que los bienes de propiedad privada se conviertan por
disposicion legal en bienes de uso publico, el duziio de ellos serd indemnizad

2. Dejar plasmado que de ser avalado una solicitud com la planteada en este Estud;fo
de Impacto Ambiental, se sentaria un precedente sobre el uso del bien de domin
publico que les pertenece a todos los panamefios.

3. Por consiguiente y en virtud de cumplir ccn lo establecido en la Constitucion Politi¢a
de la Republica de Panamad, esta Unidad Ambiental Sectorial No Avala el presente
estudio de impacto Ambiental para la construccion @z un mirador para propiedad
privada.”.
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8. En atencién a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DIPA-176-2022, 1a Direccién de Polit'l a
Ambiental establece lo siguiente: T
“Hemos observado que, el ajuste econémico por externalidides sociales y ambientales! y
andlisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado. Nuestras recomendaciones ;l;vn
las siguientes:

* Valorar monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto cén
valor de importancia ambiental igual o mayor que 30 (IM >3 0), indicados en la Tabla
N°® 22 (pagina 181 del Estudio de Impacto Ambiental). Tomar en cuenta también los
impactos que puedan surgir como resultado de las recolnendaciones de la Direccién d
Evaluacion de Impacto Ambiental y que estén por encima de este limite.

* Describir las metodologias, técnicas o procedimientcs aplicados en la valoracién
monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de medidas
de mitigacion como metodologia de valoracion, ya qué conllevan a la subvaloracidén
de impactos y doble contabilidad de costos.

® Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, 1os
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversisn, los costos operativos, 1os
costos de mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros ingresos o cost@s
que se consideren importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

* Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya paré un horizonte de tiempo iguél
o mayor al tiempo requerido para recuperar la inversidn realizada en el proyecto.

9. En atencién a la evaluacion del EsIA, mediante Nota DICOMAR-257-2023, 1a Direccion de
Costas y Mares, recomienda la presentacion del estudio especifico de pilotaje.

10. En atencién a la evaluacién del EsIA, mediante Nota N° 14.1294-058-2023, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial establece lo siguiente:

*  “Enel anexo No. 5 se presenta la Certificacién de uso de suelo No. 1033-2022 del | 6

de diciembre de 2022, emitida por la Direccién de Planificacion Urbana
Ordenamiento Territorial, Municipio de Panamd, paré el Folio Real No. 3027180

Aclarar ya que no se explica la relacién con el sitio del proyecto toda vez que el dre;

terrestre del proyecto se ubica entre los lotes 41 al45 de! Folio Real No. 435062

e
=1

=

Adicional se solicita aclarar si el proyecto tendré intervencién sobre alguno de los lotes 41 4l
45y en caso de intervenirlos presentar los Registro(s) Publico(s), autorizaciones y copia de |
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cédula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

11. En atencién a la evaluacién del EsIA, mediante informe DRPM-SEIA-N0.009-2023, la
Direccién Regional de Panama Metropolitana recomienda lo siguiente:
“Luego de la revision del documento del estudio de impacto ambiental podemos indicar o
siguiente, se deben ampliar en el documento:

®  Las metodologias constructivas que tendrdn en los silios especificos a fin de poder
determinar acertadamente los impactos por sitios y las medidas especificas.

®  Mencionar técnicas a realizar para evitar la luma de dispersion y prevencion de
incidentes en el drea maritima.

*  Esquematizar las rutas de acceso para el tras do del meterial selecto.

®  Incrementar las medidas de Proteccion de ave marinas en el sitio”.

Adicional el referido informe de la Direccién Regional de Panama Metropolitana establece que se
observé algunas aves marinas (gaviotas) tenfan sus huevos en el suelo, por lo cual se solicita aclar ar
el manejo de la fauna en especial las aves y sus sitios de anidacién ¢n la etapa de construccidn, a
como en la operacion para evitar posibles interacciones entre la favna del 4rea y las personas que
utilicen el mirador.

5]
-

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 v formato digital (Shape file ly
Excel donde se visualice el orden 1égico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019,

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota, si
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decision correspondiente, segun lo establecid
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.
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COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A
RUC:1905171-1-723456 DV: 59 |

Panama, 6 de febrero de 2024
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MILCIADES CONCEPCION DIRCC CIGN DE EVALUAS ‘
MINISTRO DE AMBIENTE IMPAC i O AMBIENTAL ‘
Ciudad.- ' RECIBIDD

Por: =t

Estimado Lic. Concepcion: <
P . Hora: l l)i}c\o\m .

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este medio :
yo, Alfredo Aleman, ciudadano panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad |
personal No 8-466-108, actuando en nombre y representacién de la sociedad|
COMPANIA INSULAR AMERICANA., promotora del proyecto “MIRADOR THE |

|
PALMS”. Me notifico por escrito de la nota de ampliacion |

NoYt,) p- !Eggg- & -(0/3) -8 )3 del Estudio de Impacto Ambiental categoria II.

Por lo que autorizo a la Lic. Elibeth Mora, mujer, mayor de edad, panamefia, portador |
de la cédula de identidad personal No 8-809-519, a retirar dicha nota. Agradeciendo de |
antemano la atencioén que le brinde a la misma

Atentamente,

ALFREDO ALEMAN
APODERADO LEGAL o
COMPANIA INSULAR AMERICANA S.A | /}_ e

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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