- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBRIERNO NATIONAL = iMpACTO AMB'ENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 011-1303-2024
DE 13 DE MARZO DE 2024

EL SUSCRITO DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERAND O:

Que la sociedad AMADOR MARINA, S.A., a través de su representante legal CAROLYN
JEANETTE SOLA RILEY PUGA, mujer panamefia con cédula de identidad personal 8-907-957,
presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiIAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE
ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO AMADOR MARINA”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 6 de marzo de 2024, la sociedad AMADOR MARINA, S.A.,
presento ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
denominado “ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO
PRIVADO AMADOR MARINA?”, ubicado en el corregimiento de Ancén, distrito de Panama,
provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores SILVANO VERGARA,
ILCE VERGARA, ALDO CORDOBA, LUIS QUIJADA, personas naturales debidamente
inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministetio de Ambiente, identificadas
mediante las Resoluciones DEIA-IRC-085-2020, IRC-029-2007, DEIA-IRC-017-2020 e IAR-051-
1998, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de
2023, se procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en
el articulo 25 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26, 31 y lo establecido en los articulos 18, 55, 56 y 57 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencid que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MiIAMBIENTE, para elaborar EslA.

Que el Informe de Admision, Revisién de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del 13 de marzo de 2024, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria II, denominado “ESTUDIO, DISENO Y
CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO AMADOR MARINA”
por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del EsIA, categoria II del proyecto

denominado “ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO
PRIVADO AMADOR MARINA” promovido por la sociedlad AMADOR MARINA, S.A.
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ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del EsIA
correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio

de 2000; Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demas normas complementarias y
concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 13 dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

r """" I R

MINISTERIG 1
W”"“’m DE PANAMS ' o
b oo g DA HAHBIENTE

| -D_?E’“CC’ON DE
L2V, LUAC”"\J DE IMPACTO
i 4 d;fffTAL |
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION
REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : |6 DE MARZO DE 2024
FECHA DE INFORME: |13 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS
DESARROLLO PRIVADO AMADOR MARINA.

CATEGORIA: I

PROMOTOR: AMADOR MARINA, S.A.

SILVANO VERGARA (DEIJA-IRC-085-2020)
ILCE VERGARA (IRC-029-2007)

CONSULTORES: ALDO CORDOBA (DEIA-IRC-017-2020)
LUIS QUIJADA (IAR-051-1998) -
UBICACION: PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,

CORREGIMIENTO DE ANCON

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

EI proyecto consiste en la construccién de un rompeolas en un area de 2 ha+3,775.50 m? correspondiente
al poligono 1 fase A del desarrollo general del proyecto, el cual tendré una longitud de 300 metros. Con
una inversién de 25 millones de balboas solo para la construccién del rompeolas.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto Ejecutivo
No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demés normas complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023, se
procedio a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el articulo 25, 26,
30 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se encuentran
registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para realizar EsIA.

Luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria 1I, del proyecto denominado:
“ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO
AMADOR MARINA”, se evidencié que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

V. RECOMENDACIONES

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria II del proyecto denominado:
“ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO
AMADOR MARINA”, promovido por la sociedad AMADOR MARINA, S.A.

\

TR A B,

ITZY ROVIRA [iRscei
Evaluadora de Estudios de Tmpacto
Ambiental

OMINGUEZE.

Director de Evaluacién de lmpacto Ambiental
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- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 11
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023

PROYECTO: ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO
AMADOR MARINA.

PROMOTOR: AMADOR MARINA, S.A.

UBICACION: PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE ANCON.
N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-011-2024

FECHA DE ENTRADA: 6 DE MARZO DE 2024,

REALIZADO POR (CONSULTORES): SILVANO VERGARA, ILCE VERGARA, ALDO CORDOBA, LUIS
QUIJADA.

REVISADO POR: ITZY ROVIRA

TEMA SI | NO | OBSERVACION

1.0

INDICE X

2.0

RESUMEN EJECUTIVO (maximo de 5 paginas) | X

2.1

Descripcion de la actividad, obra o proyecto;
ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollard y | X
monto de inversion.

2.2

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y
sociales del area de influencia de la actividad, obrao | X
proyecto.

23

La informaciéon mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por la actividad, obra | X
0 proyecto.

2.4

Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas
relevantes, generados por la actividad, obra o | X
proyecto

2.5

Sintesis de las medidas de mitigacién, seguimiento,
vigilancia y control para los impactos ambientales | X
maés relevantes.

2.6

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser Persona
Jjuridica el nombre del representante legal ¢) Persona
a contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben | X
notificaciones  profesionales o personales. e)
Numeros de teléfonos; f) Correo electronico; g)
Pagina web; h) Nombre y registro del consultor

INTRODUCCION X

Indicar el alcance, objetivos y metodologia del
estudio presentado.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion

4.2

Mapa a escala que permita visualizar la ubicacidn
geografica de la actividad, obra o proyecto, y su | X
poligono

4.2.1

Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra
o proyecto y de todos sus componentes.

Estos datos deben ser presentados segin lo exigido
por el Ministerio de Ambiente.

43

Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto

4.3.1

Planificacion X

432

Construccion/Ejecucion, detallando las actividades
que se daran en esta fase (incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, | X
mano de obra (empleos directos € indirectos
generados), insumos, servicios basicos requeridos
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(agua, energia, vias de acceso, transporte piblico,
otros).

433 Operacion, detallando las actividades que se daran
en esta fase (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra x
(empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros)
43.4 Cierre de la actividad, obra o proyecto X
4.3.5 Cronograma y tiempo de desarrollo de las
- X
actividades en cada una de las fases
4.4 Identificacion de fuentes de emisiones de gases de %
efecto invernadero (GEI)
4.5 Manejo y Disposicion de desechos y residuos en X
todas las fases
4.5.1 Sélidos X
4.5.2 Liquidos X
4.53 Gaseosos X
454 Peligrosos X
4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial /
anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad
, .. X
competente para el area de la actividad, obra o
proyecto propuesta a desarrollar
4.7 Monto global de la inversion X
4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacion con la | X
actividad, obra o proyecto
5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X
5.1 Formaciones Geoldgicas Regionales X
51.2 Unidades geoldgicas locales X
5.1.3 Caracterizacidon geotécnica X
5.2 Geomorfologia X
5.3 Caracterizacion del suelo X
5.3.1 Estudio de perfil estratigrafico del suelo para
aquellas actividades, obras o proyectos que X
impliquen la modificacion de la terraceria natural del
terreno y/o los estratos
532 Caracterizacion del area costera marina X
533 La descripcion del uso de suelo X
5.3.4 Capacidad de Uso y Aptitud X
535 Descripcion de la colindancia de la propiedad X
53.6 Identificacion de los sitios propensos a erosion y X
deslizamiento
54 Descripcidn de la Topografia X
5.4.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una | X
escala que permita su visualizacion
5.5 Aspectos Climaticos X
5.5.1 Descripcion  general de aspectos climaticos:
precipitacion, temperatura, humedad, presion | X
atmosférica
552 Riesgo y vulnerabilidad climética y por cambio
climatico futuro, tomando en cuenta las condiciones | X
actuales en el area de influencia
5.5.2.1 Andlisis de Exposicion X
5.52.2 Andlisis de Capacidad Adaptativa X
5523 Andlisis de Identificacion de Peligros o Amenazas X
553 Andlisis e identificacion de vulnerabilidad frente a
amenazas por factores naturales y climaticos en el | X
area de influencia
5.6 Hidrologia X
5.6.1 Calidad de aguas superficiales X
5.6.2 Estudio Hidrologico X
5.6.2.1 Caudales (maximos, minimos y promedio anual) X
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5.6.2.2 Caudal Ambiental y caudal ecologico X

5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto, identificando los
cuerpos hidricos existentes (lagos, tios, quebradas y
ojos de agua) indicando el ancho de proteccion de la | X
fuente hidrica de acuerdo a la legislacion
correspondiente.

5.6.3 Estudio Hidraulico X

5.64 Estudio oceanografico X

5.6.4.1 Corrientes, mareas y oleajes X

5.6.5 Estudio de Batimetria X

5.6.6 Identificacion 'y  Caracterizacion de  Aguas %
subterraneas

5.6.6.1 Identificacion de acuiferos X

5.7 Calidad de aire X

5.7.1 Ruido X

5.7.2 Vibraciones X

5.7.3 Olores Molestos X

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO | X

6.1 Caracteristicas de la flora X

6.1.1 Identificaciéon y caracterizacion de formaciones
vegetales con sus estratos, e incluir especies X
exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente e incluir X
las especies exdticas, amenazadas, endémicas y el
peligro de extincion)

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una X
escala que permita su visualizacion

6.2 Caracteristicas de la Fauna X

6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de | X
muestreo georreferenciados y bibliografia

6.2.2 Inventario de cspecies del area de influencia, e
identificacion de aquellas que se encuentren | X
enlistadas a causa de su estado de conservacion

623 Analisis  del comportamiento y/o  patrones X
migratorios

6.3 Andlisis de la representatividad de los ecosistemas X
del area de influencia

6.4 Analisis de los Ecosistemas fragiles identificados X

7 DESCRIPCI()N DEL AMBIENTE X
SOCIOECONOMICO

7.1 Anélisis de uso actual del suelo de la zona de X
influencia del proyecto, obra o actividad

7.2 Descripcion del ambiente socioecondémico general
en el &rea de influencia de la actividad, obra o | X
proyecto

7.2.1 Indicadores demograficos: Poblacién (cantidad,
distribucion por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucion étnica y cultural), migraciones, entre
otros

7.2.3 Indicadores Economicos: Poblacion
econdmicamente activa, condicién de actividad,
categoria de actividad, principales actividades X
econdmicas, tasas de desempleo y subempleo,
equipamiento urbano, infraestructura, servicios
sociales, entre otros

7.2.4 Indicadores sociales: Educacién, cultura, salud,
vivienda, indice de desarrollo humano, indice de X
satisfaccion de necesidades basicas, seguridad,
entornos sociales dificiles, entre otros

7.3 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, X

a través del Plan de participacion ciudadana

DEEIA-F-004 versién 2.0
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7.4

Prospeccion arqueoldgica en el area de influencia de
la actividad, obra o proyecto

7.5

Descripcion de los tipos de paisaje en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS Y
CARACTERIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico, biolégico y
socioecondmico) en  comparacién con las
transformaciones que generara la actividad, obra o
proyecto en el area de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases

8.2

Analizar los criterios de proteccion ambiental,
determinando  los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentara o generaré la actividad,
obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia

8.3

Identificacion de los impactos ambientales y
socioecondémicos de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del analisis realizado a los criterios de
proteccion ambiental

8.4

Valorizaciéon de los impactos ambientales y
socioeconomicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya
sin limitarse a ello: caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riego de ocurrencia,
extension del area, duracién, reversibilidad,
recuperabilidad, acumulacidn, sinergia, entre otros.
Y en base a un andlisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los parametros antes
mencionados, los cuales determinaran la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesta, en funcion al anélisis de los
puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar 'y valorizar los posibles riesgos
ambientales de la actividad, obra o proyecto, en cada
una de sus fases

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Descripcion  de las medidas especificas a
implementar  para  evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y
socioecondmico, aplicable a cada una de las fases de
la actividad, obra o proyecto

>

9.1.1

Cronograma de ejecucién

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

92

Plan de resolucion de posibles conflictos generados
o potenciados por la actividad, obra o proyecto

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

9.4

Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora

PP I P P

9.5

Plan de Educacion Ambiental (personal de la
actividad, obra o proyecto y poblacién existente
dentro del area de influencia de la actividad, obra o
proyecto)

<

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.8

Plan para reduccién de los efectos del cambio
climatico

9.8.1

Plan de adaptacién al cambio climatico

9.8.2

Plan de mitigacion al cambio climatico (incluyendo
aquellas medidas que se implementaran para reducir
las emisiones de GEI)

FT ol B P e
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9.9 Costos de la Gestion Ambiental X
10 ANALISIS ECONOMICO DEL PROYECTO A
TRAVES DE LA INCORPORACION DE -
COSTOS POR IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS
10.1 Valoracién monetaria de los impactos ambientales
(beneficios y costos ambientales), describiendo las | X
metodologias o procedimientos utilizados
10.2 Valoracién monetaria de los impactos sociales
(beneficios y costos sociales), describiendo las | X
metodologias o procedimientos utilizados
10.3 Incorporacion de los costos y beneficios financieros,
sociales y ambientales directos e indirectos en el | X
flujo de fondos de la actividad, obra o proyecto
11 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL | X
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
11.1 Lista de nombres, firmas y registro de los
Consultores debidamente notariadas, identificando el | X
componente que elabord como especialista
11.2 Lista de nombres y firmas de los profesionales de
apoyo debidamente notariadas, identificando el | X
componente que elabord como especialista
12 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES X
13 BIBLIOGRAFIA X
14 ANEXOS X
14.1 Copia del paz y salvo emitido por el Ministerio de X
Ambiente
14.2 Copia del recibo de pago para los tramites de X
evaluacién emitido por el Ministerio de Ambiente
14.3 Copia del certificado de existencia de persona %
juridica
14.4 Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollara la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis (6) meses, o documento %
emitido por la  Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia del predio
14.4.1 En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o X
autorizaciones de uso de finca, para el desarrollo de
Ja actividad, obra o proyecto
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION
PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS NO APLICA
HIDROELECTRICA X
Deberan presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por
el Ministerio de Ambiente.
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS X NO APLICA
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple)
PROYECTOS FORESTALES NO APLICA
. X
Documento con el Plan de reforestacion
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO X NO APLICA
Andlisis de compatibilidad
Pégina 5de 5
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VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL
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Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
(Nombre) Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion Actualizado

Silvano Vergara DEIA-IRC-085- | DEIA-ARC-110- v
2020 2023

Ilce Vergara IRC-029-2007 DEIA-ARC-064- v
2021

Aldo Cérdoba DEIA-IRC-017- | DEIA-ARC-012- v
2020 2023

Luis Alberto JAR-051-1998 DEIA-ARC-041- v
Quijada 2021

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “ESTUDIO, DISENO Y
CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO
AMADOR MARINA”,

Ubicacion: AMADOR, CORREGIMIENTO DE ANCON, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.

Categoria:i II ]

| S —

PROMOTOR

Promotor: AMADOR MARINA, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: Carolyn Jeannette Sola Riley Puga

Cédula: 8-907-957

Observacion:

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre Alisspn Castrejon . - - < o
Firma /;;/;; L7/ / L7 v ( \\ st
| Fecha de Verificacion 7/03/2024 \( ob®

¥ v 5

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre Itzy Rovira
Firma %.u.«.@
Fecha de Verificacion 7/03/2024
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
N°=025-2024

PROYECTO: ESTUDIO, DISENO Y CONSTRUCCION DE ROMPEOLAS DESARROLLO PRIVADO

AMADOR MARINA

PROMOTOR: AMADOR MARINA, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE ANCON, DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

CATEGOR{A: | I

FECHA DE ENTRADA: DiA | 6 |MES MARZO

4

ANO | 2024

DOCUMENTOS

SI | NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 % X 13 O 14.

DECLARACION JURADA DEBIDAMENTE
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO
PARA  LOS ESTUDIOS DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA 1.

X | No aplica

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

1 original de 1 tomo.

COPIA. DE CEDULA DE IDENTIDAD
PERSONAL DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (2 CD)

Presenta 2 CD.

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO
DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR
EL REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE
TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON
UNA VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3)
MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA
PROPIEDAD (FINCA (S), TERRENOS, ETC),
DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO, CON
UNA VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O
CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE
SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

e Presenta Certificado de Registro Publico
de la Finca 158012.

e Presenta Contrato de desarrollo,
arrendamiento e inversion N° 005-2018,
realizado entre la empresa y la Unidad
Administrativa de Bienes Revertidos.

10.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN
ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS
EN EL. ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL

Entregado por: (Usuario)

-

Nombre: S / /2 ¢,/ 4 DA S fq A
Cedula: L3RS

- 2 i 7/
Correo: &) g rg K/FE S/ @& Rorée’ Covny

Teléfono: 4 /& 22, /7. SC

Firma;:
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Revisado por: (Ministerio de Ambiente)
Técnico: Itzy Rovira .
Firma: . e C i

Verificado por: (Ministerio de Ambiente)
Nombre: Angalilia Castillero P.

Firma: W/Z/
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3171/24, 8:28

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5488 D.V.; 75
83024101
Direccién de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
" Informacion General
Hamos Recibido De AMADOR MARINA,S.A. / 2254954-1-782257 Fecha del Recibo 2024-1-31
i i ional MIAMBIENTE Pa 5
Administracion Regional Direccion Regional MiAM anama Guia / P. Aprov.
Metro
Agencia [ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado'
Efectt_\m ! Chegue Nag. de Cheque
ACH 128330739 B/. 1,253.00
L.a.Suma De MIL DOSCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 1,253.00
Petalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precic Unitario Precio Total
1 1399 “Evaluamones de Estudios Ambientales, Categoria B/, 1.253.00 B/. 1.253.00
Monto Total B/. 1,253.00
: Observacsones

Dia | Mes | Afio Hora ,
. )8:28:11
3 1 2024
1 0 202 AM

Yoana Ivén Sanchez

re del Cajero

: -'?'” ‘1 MIT VISTERIO

-',.?.‘ . A\
..«.lLu..-u._‘,.,,,,“‘ i

Din )Y
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finanzas,miambiente.qob.pa/inaresos/final recibo.php?rec=83024101
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27/2/24,10:18 Sistema Nacional de Ingreso

_ Republica de Panama
ronie s | " Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 234189
Fecha de Emision: 27 02 2024 Fecha de Validez: 28 03 2024
(dia / mes / afo) (dia/ mes / afio)

La Direccion de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

AMADOR MARINA, S.A.

Representante Legal:

CAROLYN SOLA RILEY

Inscrita

Tomo Folio Asiento Rollo
2254954

Ficha Imagen Documento Finca

782257 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la
fecha de expedicion de esta certificacion,
Certificacion, valida por 30 dias
Firmado ,;» A | MINISTERIO DE |

i - NAMA | AMBIENTE

. rtamento de Tm’pore\ria_

finanzas.miambiente.aob.pal/inaresos/imprimir ps.php?id=234189
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11“LlISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION.(.
W DEL ESTUDIO DE AMBIENTAL

elabmacuﬁn del estudio de impacto ambiental del proyecto “Estudio, Disefio y Construccién
de Rompeolas Desarrollo Privado Amador Marina” ubicado en el corregimiento de

Ancon, distrito y provincia de Panamd.

11.1 Lista de nombres, firmas y registro de los Consultores debidamente notariados,

identificando el componente que elaboré como especialista

Nombre del N° de Registro | Componente que elaboré Firma

consultor
Sifvano Vergara | IRC-085-2020 Coordmador TR ot
W sbhigua® #aldad atein s

Combonenfe de ., "-GAmHIM

climatico, impactos ¥ hittiXdas
G v I ol habtinabi el a'lp i

I d mlll a.ClO'ﬂ L RERUTIRD ] TG UETE Vi

S g aclid ot Lo nd (L) éER| 0

Luts Quijada IAR-051-1998 Elaboro el componente fisico.

Ilce Vergara IRC-029-2007 | Componentes biol6gicos -

Aldo Cérdoba IRC-017-2020 | Partigipd en los componentes |

fisicos , planes y programas. .
p :m:?’,puug LA AMIT
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11.2 Lista de nombres y firmas de los profesionales de apoyo debidamente notariadas,

identificando el componente que elaboré como especialista

Nombre del consultor | Componente que elaboré dentro del

estudio
Zoila Vergara Componente social
Yariela Zeballos Componente Economico s

Fredy Nay Componente de Biologia marina /
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RESOLUCION No. ACP-JD-RM 19-1027
(de 26 de febrero de 2019)

“Por la cual se aprueba permiso de compatibilidad con la operacién del Canal para la
construccion, operacion y administracién del proyecto que se denominard “Amador Marina” en
la isla Flamenco de la Calzada de Amador, en la Parcela AMO05-2 de la Finca Madre 158012 de
propiedad de la Nacién, localizada en el sector de Amador, corregimiento de Ancdn, distrito y

provincia de Panama”

LA JUNTA DIRECTIVA .
DE LA AUTORIDAD DEL CANAL DE PANAMA

CONSIDERANDO:

Que la Administracién de la Autoridad del Canal de Panam4 (ACP) ha sometido a la
consideracién y aprobacién de la Junta Directiva la solicitud de permiso de compatibilidad con la
operacion del Canal y autorizacién de uso de riberas del Canal presentada por el licenciado Luis
Felipe Icaza Franceschi, secretario ejecutivo de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos
del Ministerio de Economia y Finanzas (UABR-MEF), para que la sociedad Amador Marina,
S.A. (AMSA) construya, opere y administre la porcién del proyecto que s¢ denominard “Amador
Marina” en la isla Flamenco de la Calzada de Amador, especificamente en la Parcela AMO05-2 de
la Finca Madre 158012 de propiedad de la Nacién y bajo administracién de la UABR-MEEF,
localizada en el sector de Amador, corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama4, drea
que se sefiala en el Anexo A de la presente Resolucion.

Que de conformidad con la nota MEF-2018-94627 de 20 de diciembre de 2018, la UABR-MEF,
estd tramitando con AMSA un Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién para el uso de
la Parcela AMO05-2 de la Finca Madre 158012 de propiedad de la Nacién, localizada en el sector
de Amador, corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panamd, que estd bajo
administracién de la UABR-MEF. Dicha parcela tiene una superficie total de 2 hectdreas +
7982.16 metros cuadrados y colinda con el resto libre de la finca madre 158012 y con las aguas
maritimas que est4n bajo administracién de la Autoridad Maritima de Panam4 (AMP) que se
encuentran dentro del drea de compatibilidad con la operacién del Canal de Panama.

Que de conformidad con las solicitudes e informacién remitidas por la UABR-MEF y la AMP,
mediante notas MEF-2018-94627 de 20 de diciembre de 2018 de 1a UABR-MEF y ADM-2150-
10-2018-DGPIMA de 16 de octubre de 2018 de la AMP, las solicitudes de permiso de
compatibilidad con la operacién del Canal y autorizaciones de uso de aguas y riberas del Canal
presentadas por esas entidades son para un mismo proyecto denominado “Amador Marina”, que
requiere para su construccion y operacién el uso conjunto de un 4rea bajo administracién de la
UABR-MEF y otra que estd bajo administracién de la AMP, por lo que para cumplir con la
obligaci6n legal de obtener el permiso de compatibilidad con la operacién del Canal y la
autorizacion de uso de aguas y riberas del Canal, cada entidad por separado ha solicitado el
permiso de compatibilidad con la operacién del Canal para la porcién del proyecto que se
construird y operard en su drea de competencia, como indica la nota MEF-2018-43923 de 14 de
junio de 2018 de la UABR-MEF dirigida a la AMP. b/
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Que el proyecto denominado “Amador Marina” contempla la construccién de una marina y otras
edificaciones sobre un poligono de 14 hectéreas + 1,393.21 metros cuadrados que se compone de
un drea de espejo de agua y fondo subacudtico maritimo bajo la administracién de la AMP yla
Parcela AMOS-2 de la Finca Madre 158012 de propiedad de la Nacién bajo administracién de la
UABR-MEF, distribuidos de la siguiente manera:

1. Areas de espejo de agua y fondo subacudtico de aguas maritimas administradas por la
AMP que incluiran:
a. 7 hectéreas + 3,761.42 metros cuadrados de 4reas abiertas:
® 150 amarres en total para yates entre 40 a 150 pies (85 reservados para
embarcaciones pequefias y medianas, 50 para buques en transito y 15 para
yates grandes)
* Rompeolas flotante que funcionard por ambos lados como muelle auxiliar, en
donde podrén amarrarse yates grandes
Rellenos
Jardines
Estacionamientos
Calles y veredas
e Areas de uso ptiblico

b. 3 hectéreas + 9,649.63 metros cuadrados de 4reas cerradas que incluirén:
e Depdsitos
e Oficinas
¢ Comercios
e Restaurantes
e Bodega de almacenamiento para botes menores de 40 pies

2. Parcela AM05-2 de la Finca Madre 158012 de propiedad de la Nacién bajo
administracion de la UABR-MEF, con una superficie total de 2 hectéreas + 7982.16
metros cuadrados que incluirén;

Jardines

Calles y veredas

Area de uso publico

Edificio de oficinas

Edificio para establecimientos comerciales
Edificio para restaurantes
Estacionamientos

R She e o

Que componentes de este proyecto que se proponen construir y operar sobre el espejo de agua y
riberas de aguas se encuentran en 4reas ubicadas en aguas y riberas del Canal, segtin se detalla en
el mencionado Anexo A de la presente Resolucidn, lo cual requiere de la aprobacidn a que se
refiere el articulo 316 de la Constitucién Politica de la Republica de Panamé, en acto aparte. %
[
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RESOLUCION No. ACP-JD-RM 19-1027 de 26 de febrero de 2019

Que para efectos de la presente Resolucidn, debe entenderse que la referencia que en esta se hace
al Anexo D en el Informe Técnico, que constituye el Anexo B que forma parte de la presente
Resolucidn, se refiere a los Términos y Condiciones descritos en la parte resolutiva de la
presente Resolucion.

Que a la solicitud se le imprimi6 el trdmite administrativo correspondiente y luego de los
analisis, consultas y evaluaciones realizadas por las unidades administrativas, estas emitieron su
opinién y recomendaciones sobre el proyecto, las cuales se resumen en el informe técnico
firmado por los vicepresidentes y que fue remitido por la Administracién como parte de la
documentacién a considerarse por la Junta Directiva.

Que consta como Anexo B de la presente Resolucidn, el referido informe técnico emitido por las
unidades administrativas. En este, los Vicepresidentes de Finanzas y de Negocios
Complementarios indicaron que, luego de evaluar la solicitud, estaban de acuerdo con el
otorgamiento del permiso de compatibilidad con la operacién del Canal solicitado por la UABR-
MEF para la parte del proyecto que se propone construir en la mencionada Parcela AM05-2 y
que no tenfan objeciones al respecto.

Que, por su parte, en el mismo Anexo B, los Vicepresidentes de Negocios de Transito, de
Ingenierfa y Servicios, asi como de Agua y Ambiente manifestaron que estaban de acuerdo con
el otorgamiento del permiso de compatibilidad con la operacién del Canal solicitado por la
UABR-MEF para la parte del proyecto que se propone construir en la mencionada Parcela
AMO5-2 y que no tenfan objeciones al respecto, no obstante, hicieron recomendaciones que se
incluyeron en los Términos y Condiciones descritos en la parte resolutiva de la presente
Resolucidn, con las que deberdn cumplir la UABR-MEF y AMSA.

Que conforme a lo manifestado en el informe técnico, los vicepresidentes son de la opinién de
que la construccién, operacién y administracién del proyecto que se denominara “Amador
Marina” en la isla Flamenco de la Calzada de Amador, a construirse, operarse y administrarse en
la Parcela AMO5-2 de la Finca Madre 158012 de propiedad de la Nacién, localizada en el sector
de Amador, corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panam4, es compatible con el
continuo y eficiente funcionamiento del Canal, siempre que se cumpla con los términos y
condiciones establecidos en la presente Resolucidn. :

Que en atencidn a las consideraciones anteriores, la Administracién, mediante solicitud de 15 de
enero de 2019, recomendo a la Junta Directiva la aprobacién del permiso de compatibilidad con
la operacién del Canal solicitado por la UABR-MEF, sujeto a los términos y condiciones
establecidos en esta Resolucion, en especial con la condicién que de cancelarse el permiso de
compatibilidad con la operacién del Canal o la autorizacin de uso de aguas y riberas del Canal
solicitado para una de las 4reas del proyecto, ello seré causal de cancelacién de todos los
permisos y autorizaciones otorgados para las otras dreas del mismo proyecto.

Que es atribucién de la Junta Directiva aprobar o rechazar los permisos de compatibilidad con la
operacién del Canal de acuerdo con las normas contenidas en el Reglamento del Uso del Area de
Compatibilidad con la Operacién del Canal y de las Aguas y Riberas del Canal, aprobadc%

mediante Acuerdo No. 151 de 21 de noviembre de 2007 y sus modificaciones, emitidos 7 / T,
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RESOLUCION No. ACP-JD-RM 19-1027 de 26 de febrero de 2019

conforme al acdpite fi del articulo 18 de la Ley 19 de 11 de junio de 1997, por la que se organiza
la Autoridad del Canal de Panam4, en desarrollo del articulo 11 la referida Ley.

Que el Comit€ para los Permisos de Compatibilidad de la J unta Directiva, luego de considerar la
presente solicitud en su reunién de 19 de febrero de 2019, recomendé a Ia Junta Directiva la
aprobacion del permiso de compatibilidad con la operacién del Canal solicitada conforme a la
recomendacion de la Administracién, con especial atencién a la condicién que de cancelarse el
permiso de compatibilidad con la operacién del Canal o la autorizacién de uso de aguas y riberas
del Canal solicitado para una de las 4reas del proyecto, ello serd causal de cancelacidn de todos
los permisos y autorizaciones otorgados para las otras 4reas del mismo proyecto.

Que el artfculo 13 del Reglamento del Uso del Area de Compatibilidad con la Operacién del
Canal y de las Aguas y Riberas del Canal establece que la Junta Directiva aprobar4 las
solicitudes de permiso de compatibilidad con la operacién del Canal mediante resolucién
motivada, en la que se incluirén los términos y condiciones bajo las cuales se deber4 llevar a
cabo la actividad, a fin de que no se afecte el funcionamiento del Canal.

Que el presente permiso de compatibilidad con la operacién del Canal no constituye un
pronunciamiento de la ACP sobre la conveniencia del proyecto u obra, o una autorizacién de
proceder con los trabajos a los que se refiere la solicitud, sino que se limita Unicamente a
expresar que, a juicio de la ACP, las actividades propuestas no son incompatibles con el
funcionamiento del Canal. Por tanto, este permiso no es constitutivo de derechos y no concede
autorizacion alguna para proceder con el proyecto u obra a realizar, pues el peticionario debe
obtener previamente los permisos nacionales o municipales y de cualquier otra indole que exigen
las leyes de la Reptiblica de Panama. ‘

Que el otorgamiento del permiso de compatibilidad con la operacion del Canal no conlleva
responsabilidad alguna para la ACP por los dafios o perjuicios causados a terceros a
consecuencia del desarrollo de los usos, actividades, proyectos, obras, construcciones o
actividades aprobados por ellos.

Que los proyectos sujetos a permiso de compatibilidad con la operacion del Canal deben ser
fiscalizados por la Administracién, para constatar el efectivo cumplimiento de los requerimientos
legales y de los requisitos, términos y condiciones establecidas para el drea por la ACP.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el permiso de compatibilidad con la operacién del Canal solicitado por la

Unidad Administrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de Economia y Finanzas (UABR-

MEF) para que la sociedad Amador Marina, S.A. (AMSA) construya, opere y administre la parte

del proyecto denominado “Amador Marina” en la isla Flamenco de la Calzada de Amador, en la

Parcela AMO5-2 de la Finca Madre 158012 de propiedad de la Nacién bajo administracién de la
UABR-MEF, localizada en el sector de Amador, corregimiento de Ancén, distrito y provincia de
Panamd, con una superficie de 2 hectdreas + 7982.16 metros cuadrados, drea que se muestra en

el Anexo A de esta Resolucién, en la que se construirdn y operardn las instalaciones y

actividades listadas a continuacién: ‘U, e

\ 3oV g,
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RESOLUCION No. ACP-JD-RM 19-1027 de 26 de febrero de 2019

Jardines

Calles y veredas

Area de uso puiblico

Edificio de oficinas

Edificio para establecimientos comerciales
Edificio para restaurantes

g. Estacionamientos

"o o o

SEGUNDO: Sefialar que el permiso de compatibilidad con la operacién del Canal aprobado

mediante esta Resolucién solo ampara el proyecto descrito en el punto primero de la presente
Resolucidn, por lo que un uso diferente al aprobado o el uso por persona distinta a la UABR-
MEF o AMSA, requiere de una nueva autorizacién por parte de la ACP.

TERCERO: Sefialar que el permiso de compatibilidad con la operacién del Canal otorgado
mediante esta Resolucién queda condicionado al cumplimiento estricto de los términos y
condiciones establecidos para la actividad solicitada que se detallan a continuacién y a cuyo
cumplimiento estdn obligadas la UABR-MEF y AMSA,, de forma solidaria.

TERMINOS Y CONDICIONES

A. ESPECIFICOS:

1. No se instalarén luces de alto alcance dirigidas hacia las aguas del Canal que pudieran, de
acuerdo con el concepto de la ACP, afectar la visibilidad de los operadores y précticos de los
buques en trénsito o impactar o dificultar las maniobras de los buques en dichas aguas y en otros
muelles o puertos cercanos. Para ello, la UABR-MEF y AMSA est4n obligadas a obtener la
aprobacion de la ACP para cualquier instalacién de luces en el drea préxima a las aguas del
Canal. Adicionalmente, deberan evitar que las superficies de las paredes y techos de los edificios
reflejen la luz.

2.La UABR-MEF y AMSA deberén presentar a la ACP el Plan de Dragado para su evaluacién y
aprobacion, el cual debe contener las medidas de control, mitigacién y monitoreo ambiental
(calidad de agua y sedimentos) con la finalidad de mantener la vigilancia ambiental oportuna de
las actividades que se desarrollen en aguas navegables del Canal de Panam4. En el caso de
requerir sitios de disposicién de material dragado (en dreas operativas del Canal), se debe incluir
el levantamiento ambiental asi como las medidas de control, mitigacién y monitoreo ambiental.

3. Antes de iniciar cualquier construccién relacionada a este proyecto, la UABR-MEF y AMSA

desarrollardn un plan de ejecucién de la construccién para evitar que esta afecte en modo alguno
las operaciones que la ACP desarrolla en el drea, el cual serd sometido a la ACP para su revisién
y aprobacion, con una antelacién no menor de sesenta (60) dias de la fecha propuesta para inicio
de la construccion.

4. Antes del inicio de la construccién, la UABR-MEF y AMSA deberén presentar a la ACP, un
Plan de Respuesta a Situaciones de Emergencias y Siniestros para su evaluacién y aprobacién i

T
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con una antelacién no menor de treinta (30) dfas de la fecha propuesta para el inicio de la
construccion. El Plan deber4 definir en detalle: (a) las diferentes emergencias/siniestros que
puedan presentarse; (b) la cadena de mando; (c) la comunicacién interna al momento de
suscitarse una emergencia; (d) los requerimientos de entrenamiento; (e) la competencia que se
espera de las posiciones principales y de las de apoyo en caso de una emergencia; (f) el
mantenimiento del Plan mediante ejercicios y la revisién del mismo; (g) los equipos y recursos
que tendrd a disposicién el personal de la UABR-MEF y AMSA para hacerle frente a estas
situaciones; (h) el protocolo de comunicacién a la ACP en caso de emergencias que puedan
poner en riesgo la operacién y/o propiedades de la ACP en 4reas circundantes; y, (1) el
procedimiento de identificacién de posibles emergencias o siniestros que afecten a terceros y el
protocolo de comunicacién aprobado por las entidades competentes. La confeccidn del Plan de
Respuesta a Situaciones de Emergencias y Siniestros deber confeccionarse siguiendo la Guia
para la elaboracion del Plan de Prevencidn y Proteccion contra Incendios que se encuentra
publicada en el sitio de Internet de la ACP, http://micanaldepanama.com/nosotros/sobre-la-
acp/rendicion-de-cuentas/reglamento-y-organizacion-2/.

5. La UABR-MEF y AMSA deberin presentar a la ACP para su evaluacion y aprobacidn, con
una antelacién no menor de treinta (30) dias de la fecha propuesta para el inicio de operaciones,
la certificaci6n de que el proyecto cumple con todas las medidas de seguridad para evitar y
combatir incendios en sus instalaciones, expedida por la Oficina de Seguridad del Benemérito
Cuerpo de Bomberos de la Repiiblica de Panam4 (Cuerpo de Bomberos). Esta certificacién debe
incluir que la marina mantiene un sistema de extincién de incendios y abastecimiento de agua
apropiado, ambos para la lucha contra incendio. Asimismo, sers requisito para la vigencia de este
permiso de compatibilidad y autorizacién de uso de aguas y riberas del Canal mantener en
adecuado funcionamiento todos los sistemas de extincién de incendios y el cumplimiento de
todas las regulaciones y medidas de seguridad para evitar siniestros que exija la Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos.

Adicionalmente, la UABR-MEF vy AMSA deberan:

a. Inspeccionar, probar y mantener todos sus sistemas de supresion de incendios de acuerdo
con las normas nacionales e internacionales, tales como el NFPA 25 “Inspeccién, Prueba
y Mantenimiento de Sistemas de Proteccién Contra Incendios a Base de Agua.”

b. Realizar una demostracion anual sobre sus sistemas de supresion de incendios para lo
cual deberdn coordinar con la ACP para que sus representantes estén presentes durante la
demostracién. Durante el proceso de auditorfa, los representantes de la ACP revisaran los
archivos de capacitacion contra incendios para el personal de AMSA, documentos de
pruebas regulares de sus sistemas de supresidn, entrenamientos con el Cuerpo de
Bomberos y ofros aspectos de seguridad contra incendios relacionados con el estandar
NFPA que aplique a sus operaciones.

6. La UABR-MEF y AMSA mantendrén todos los recursos, asf como personal capacitado para
casos de emergencia actualizado y entrenado en todos los aspectos de seguridad y prevencién de
incendios y escape de quimicos en sus instalgciones. Se deberd mantener evidencia objetiva de
los entrenamientos periédicos a su personal. M
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7. La UABR-MEF y AMSA deberan cumplir con los requisitos de seguridad que el Canal
establezca ahora o en el futuro. Durante las operaciones de seguridad de la ACP, la UABR-MEF
y AMSA estdn obligadas a mantener una estrecha coordinacién con las autoridades de la ACP y
a seguir las instrucciones de esta.

8. La UABR-MEF y AMSA deberdn comunicarse y coordinar con la unidad de Proteccién y
Vigilancia, Sur y con la Capitania de Puerto, Sur, ambas de la ACP; a los teléfonos 276-3669 y
272-4215, respectivamente, cualquier incidente que pueda poner en ries go la operacién del
Canal.

9. La UABR-MEF y AMSA deberan mantener listados actualizados del personal clave de la
marina a localizar en caso de emergencias, el cual deber4 ser entregado a la unidad de Proteccién
y Vigilancia, Sur y a la Capitania de Puerto, Sur.

10. Por motivos de seguridad del Canal, la UABR-MEF y AMSA deberdn mantener listados
actualizados de los usuarios de sus instalaciones y permitir que estos sean examinados por el
personal de la Direccion Nacional de Inteligencia Policial de la Policia Nacional (DIIP) y/o del
Consejo de Seguridad y Defensa Nacional.

11. La UABR-MEF y AMSA se asegurardn de cumplir los reglamentos de la ACP y
especialmente la normativa maritima legal y reglamentaria de la ACP, que se encuentra en el
sitio de Internet de la ACP, http.//micanaldepanama.com/nosotros/sobre-la-acp/fundamentos-
legales/Fundamentos Legales, Reglamentos ACP, Reglamento para la Navegacion en Aguas del
Canal, y los subsiguientes acuerdos de la Junta Directiva que modifican dicho Reglamento, asi
como los Avisos y Circulares a las Navieras y Directrices que emita el Administrador de la ACP
en desarrollo del precitado Reglamento. En consecuencia, la UABR-MEF y AMSA reconocen la
potestad de 1a ACP de regular la navegacion por el Canal y en los puertos adyacentes, lo que
incluye determinar la prioridad para el transito de las naves. Estas aguas estdn reguladas por la
normativa de la ACP, y la UABR-MEF y AMSA son solidariamente responsables por su
acatamiento y por cualquier sancién que aplique en caso de infraccién de normas.

Conforme a dichas normas, las operaciones maritimas de la UABR-MEF y AMSA
estaran sujetas a la coordinacién de los movimientos a través del Controlador de Entrada de
Puerto de la Estacién de Sefiales de Flamenco y asignacién de practicos de la ACP para los
movimientos y navegacién de buques en todas las aguas operacionales.

12. Las actividades maritimas que realice la UABR-MEF y AMSA en 4reas del Canal deberén
cumplir con las normas establecidas en el C6digo Internacional para la Proteccién de los Buques
y de las Instalaciones Portuarias (ISPS, por sus siglas en inglés), asi como con los reglamentos,
reglas, directrices, politicas y procedimientos que la ACP adopte para el cumplimiento del ISPS.

13. La UABR-MEF y AMSA deberan cumplir con lo establecido en 1os siguientes anexos del
Convenio MARPOL 73/78 en lo referente a contaminacién ambiental:

a. Anexo IV, Reglas para prevenir la contaminacién por las aguas sucias de los buques,
Regla 10 "Instalaciones de recepcién”. {j,
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b. Anexo V, Reglas para prevenir la contaminacién por las basuras de los buques, Regla 7
"Instalaciones y servicios de recepcién".

c. Anexo VI, Reglas para prevenir la contaminacién atmosférica ocasionada por los buques,
Regla 17 "Instalaciones de recepcién”.

14. La UABR-MEF y AMSA manifiestan que conocen que, en virtud de la operacion del Canal,
los buques en trénsito y el equipo flotante de la ACP tienen que transitar el Canal dentro de un
horario estricto para mantener la seguridad y eficiencia de sus operaciones, por lo que el paso de
los mismos, produce estelas y oleajes. Por lo tanto, reconocen que la presencia de embarcaciones
en las instalaciones de la UABR-MEF y AMSA, que se encuentran contiguas al canal de
navegacion, las expone al riesgo de resultar afectadas por tales estelas u oleajes.

15. La UABR-MEF y AMSA conocen y aceptan que el desarrollo de las operaciones de la
marina estdn sujetos a los riesgos sefialados en estos términos y condiciones y que le corresponde
ala UABR-MEF y a AMSA y no a la ACP, tomar las medidas y construir las estructuras
necesarias para proteger sus instalaciones, personas, actividades y embarcaciones, a fin de evitar
todos o cualesquiera riesgos de dafios y/o perjuicios que pudieran ocasionar las estelas u oleajes
producidos por el movimiento de buques y equipo flotante por el Canal, as{ como la ocurrencia
de derrames causados por buques que transitan por el Canal.

Por lo tanto, la UABR-MEF y AMSA asumir4n y no trasladarén a la ACP ni a los buques
en transito por el Canal, el monto por la reparacién o indemnizacién por los dafios y/o perjuicios
que las olas y estelas de estas embarcaciones y los derrames causen a sus equipos o instalaciones,
asf como a las embarcaciones de propiedad de terceros que utilicen dichas instalaciones.

16. Las responsabilidades asumidas por la UABR-MEF y AMSA en los precitados términos y
condiciones 14 y 15 aplicarén antes, durante la construccién de las estructuras a que se refiere el
término y condicién 15 anterior, asi como durante la operacién de la marina.

17. La UABR-MEF y AMSA conocen y aceptan que la operacién del Canal y sus trabajos de
mantenimiento, podrian impactar los trabajos de construccién de la marina, asf como la
operacion de la misma, por lo que se obligan a tomar todas las medidas que estimen necesarias

. para evitar ser impactados por los mismos.

18. La UABR-MEF y AMSA seran responsable de la comunicacién oportuna de todas las
actividades que puedan afectar a terceros durante la construccién y operacidn de su proyecto, asi
como de la atencién de quejas o reclamaciones realizadas por terceros, sin que esto represente
costo o responsabilidad para la ACP.

19. La UABR-MEF y AMSA deberén presentar al Equipo de Administracién de Tierras de la ACP
las pélizas que se indican a continuacion dentro del término que el Equipo de Administracién de
Tierras de la ACP determine y en caso de requerirse cualquier correccién o ajuste de las mismas,
deber4 presentar las correcciones, endosos o cualquier otra documentacién que le sea requerida,
antes de iniciar el trabajo en sitio. ‘(.
N
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a. Responsabilidad Civil General: Para cubrir dafios a la propiedad y/o lesiones personales
incluyendo muerte, ocasionados a la ACP y/o sus empleados o a cualquier tercero,
causados por actividades que desarrolle la UABR-MEF, AMSA, contratistas,
subcontratistas, o cualquier otro contratado directa o indirectamente por uno de estos
durante la construccién y operacién del proyecto objeto de este permiso de compatibilidad,
incluyendo las actividades que desarrollen sus clientes o usuarios de sus instalaciones.

(1) Limite de cobertura: La UABR-MEF y AMSA mantendrén limite suficiente para
responder por los dafios a la propiedad, lesiones corporales y perjuicios ocasionados,
incluyendo muerte.

(2) Otros términos y condiciones: La pdliza deber4 indicar lo siguiente:
(a) Asegurados adicionales:
* La Autoridad del Canal de Panama (ACP).

(b) La aseguradora renuncia a su derecho de subrogarse en contra de la ACP por
cualquier reclamo que tuviera con relacién a este permiso.

(c) La ACP puede reclamar directamente a la aseguradora por aquellos reclamos mal
dirigidos por terceros, los cuales son responsabilidad de la UABR-MEF, AMSA,
contratistas, subcontratistas o cualquier otro contratado directa o indirectamente por
uno de estos o de sus clientes o usuarios de sus instalaciones.

(d) La ACP y sus empleados mantienen su derecho a reclamar como terceros. Por lo
tanto, la designacién de la ACP como asegurado adicional no impide que la ACP o
sus empleados puedan hacer reclamaciones a esta péliza, por dafios, lesiones y/o
perjuicios que la UABR-MEF, AMSA, contratistas, subcontratistas o cualquier otro
contratado directa o indirectamente por uno de estos, o los usuarios de sus
instalaciones, les ocasione.

b. Responsabilidad Civil Vehicular: Para cubrir dafios a la propiedad y/o lesiones
personales incluyendo muerte, ocasionados a la ACP y/o sus empleados o a cualquier
tercero, causados por la operacién de vehiculos en general (incluyendo equipo pesado de
més de ocho (8) toneladas), ya sea de propiedad de, arrendado o utilizado por la UABR-
MEF, AMSA, contratistas, subcontratistas, o cualquier otro contratado directa o
indirectamente por uno de estos.

(1) Coberturas adicionales: Dafios y lesiones a terceros que la carga transportada pueda
ocasionar durante el trayecto, en caso de utilizar remolque.

(2) Limite de cobertura: La UABR-MEF y AMSA mantendran limite suficiente, por
vehiculo, para responder por los dafios a la propiedad, lesiones corporales y perjuicios

ocasionados, incluyendo muerte.
\ f
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La vigencia de las pdlizas de seguro serd desde la fecha de inicio de los trabajos hasta la
terminacion de estos, sin limitar obligaciones y responsabilidades.

Todas las pélizas deberén indicar que no podrén ser canceladas o modificadas sin que
medie notificacién escrita por parte de la aseguradora al Equipo de Administracién de Tierras de la
ACP, con al menos treinta (30) dfas de anticipacién. La aseguradora deberd obtener acuse de
recibo del Equipo de Administracién de Tierras de la ACP para que la notificacién se considere
vélida.

La documentacion relacionada con las pélizas que deberdn ser presentadas a la ACP est4
compuesta por, pero no se limita a las Condiciones Generales, las Condiciones Particulares y todos
sus endosos, de haber alguno.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los numerales anteriores, la ACP no aceptard y rechazara
cualquier péliza de seguro emitida por una aseguradora y/o reaseguradora que:

a. Esté impedida por inhabilitacién o por sancién para contratar con la ACP conforme a las
normas aplicables de 1a ACP; o

b. Esté inhabilitada por el Estado panamefio para contratar con entidades del Estado o con
empresas propiedad del Estado; o

c. [Esté inhabilitada por su pais de origen en caso de aseguradoras incorporadas fuera de
Panami; o

d. Se encuentre en un proceso de regularizacidn, de toma de control administrativo u
operativo, intervenida judicialmente o de liquidacién forzosa, o impedida o limitada para
hacer su negocio conforme lo haya ordenado una autoridad competente en la Repitiblica de
Panama o en su pafs de origen en caso de aseguradoras incorporadas fuera del territorio
nacional; o

e. Esté en incumplimiento con algunas de sus obligaciones contractuales como aseguradora,
reaseguradora o afianzadora frente a la ACP, aun cuando y mientras se encuentre en un
proceso o litigio de disputa con la ACP.

La UABR-MEF y AMSA deberdn reemplazar, a su costo, dentro de un término de treinta
(30) dias calendario, todas las pélizas de seguro ya admitidas por la ACP y que hayan sido
emitidas por compafifas de seguro y/o reaseguro que:

a. Estén impedidas por inhabilitacién o por sancién para contratar con la ACP conforme a las
normas aplicables de la ACP, por el Estado panameifio o por el pais de origen en caso de
aseguradoras incorporadas fuera del territorio nacional, mientras dure tal inhabilitacién; o

b. Seencuentren en un proceso de regularizacién, de toma de control administrativo u
operativo o de liquidacién forzosa conforme lo haya ordenado una autoridad competente en
la Reptblica de Panamé o en su pafs de origen en caso de aseguradoras incorporadas fuera
del territorio nacional; o,

¢. Estén en incumplimiento con sus obligaciones de aseguradora, reaseguradora o afianzadora
frente ala ACP, con el Estado panamefio, y/o en su pais de origen (en caso de aseguradoras

incorporadas fuera del territorio nacional); y aun cuando se encuentre en un proceso de
disputa. \@‘
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B. GENERALES:

20. Antes del inicio de cualquier excavacién o construccién en el drea, la UABR-MEF, AMSA y
sus contratistas tendrdn que obtener las respectivas autorizaciones escritas de la ACP. La
solicitud para obtener dichas autorizaciones deberd incluir los disefios para las instalaciones, los
dibujos y, en caso de contar con ellos, planos finales pertinentes aprobados por las autoridades
competentes y demds documentacion, en formato digital (pdf 6 dwg), de estas mejoras,
incluyendo los aspectos fisicos, elevaciones de las estructuras, sus localizaciones con respecto al
Canal y a instalaciones de la ACP y los procedimientos de construccién conteniendo
infraestructura asociada a dichas obras e informacién sobre los sistemas o aparatos que se
utilizardn en el drea que pudieran afectar o interferir con el funcionamiento presente y futuro del
Canal. La localizacién del proyecto deberd presentarse debidamente georeferenciada en el
sistema de coordenadas verdaderas Universal Transverse Mercator (UTM) y referida al Datum
Norteamericano de 1927 (NAD27).

La ACP estard facultada para objetar o rechazar parte o la totalidad de los proyectos
planeados y de los métodos constructivos, cuando algiin elemento de los mismos pueda causar
interferencia a los servicios o a las operaciones de la ACP.

En estos casos, la UABR-MEF, AMSA y sus contratistas deber4n implementar las
medidas que sean pertinentes, a fin de garantizar que dichas objeciones sean atendidas con el
objeto de que los trabajos proyectados no interfieran de forma alguna con el normal
funcionamiento del Canal.

En el evento de que durante la ejecucion del proyecto y su operacién se causen dafios a
bienes o infraestructura de la ACP, le corresponder4 a esta determinar quién y cémo se efectuara
la reparacion, la cual serd a costo de la UABR-MEF y AMSA de forma solidaria. Si 1a ACP
determina que la reparacion la efectuar ella o su contratista, le emitira reclamo de pago del
importe de esa reparacién a la UABR-MEF, AMSA vy sus contratistas, quienes estarin
solidariamente obligados a su pago dentro de treinta (30) dias calendario contados a partir de la
presentacion de la factura.

En caso de asf requerirlo, la UABR-MEF y AMSA proporcionaran a la ACP una copia de
los planos de la obra “como construido” que la ACP haya previamente indicado como necesarios
a fin de otorgar la autorizacién, estos planos deber4 estar en formato digital (pdf o dwg)
georeferenciado, utilizando el sistema de coordenadas UTM en metros, referidas al NAD-27 y
para los casos que asf lo ameriten, copia en papel reproducible (albanene) en tamafio de 2 pies
por 3 pies o similar (ARCH D). Los planos deber4n mostrar la ubicacién regional del proyecto,
vista de planta georeferenciada de todas las obras que se hayan completado, a la fecha de la
terminacion de los trabajos, en el drea del proyecto y su relacién con las instalaciones e

infraestructura propiedad de la ACP. La ACP podr4 requerir otros planos, segln el tipo obra que
se desarrolle.

21. En los casos en que la ACP experimente interferencias en sus sistemas de \.
telecomunicaciones, la UABR-MEF y AMSA permitirdn acceso a sus instalaciones y \E:
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proporcionarén los datos técnicos de sus equipos para que la ACP determine si las interferencias
se originan en estos. De determinar la ACP que la interferencia es causada por la UABR-MEF y
AMSA, estas apagardn inmediatamente-los equipos causantes de la interferencia, serdn
responsables de resolver esta situacién y cubriran todos los costos asociados.

22. La UABR-MEF, AMSA vy sus contratistas facilitardn el acceso libre e irrestricto de la ACP a
las areas del proyecto en todo momento, con el propésito especifico de verificar el cumplimiento
de los términos y condiciones del permiso de compatibilidad y de la autorizacién de uso de
riberas del Canal.

23. La UABR-MEF, AMSA y sus contratistas se aseguraran que las obras que ejecuten y sus
operaciones y actividades que se realicen en el proyecto o para el proyecto, no interfieran de
manera alguna con el funcionamiento del Canal, con el acceso a y uso de las instalaciones
propiedad de la ACP existentes en dreas adyacentes, y con proyectos que la ACP tenga de
futuras mejoras o expansiones del Canal ni afecta de forma alguna a la ACP y al Canal. La ACP
determinard cuando existe interferencia o afectacién y, la UABR-MEF y AMSA realizardn a sus
expensas las correcciones necesarias para eliminar dicha interferencia o afectacién para lo cual la
ACP establecerd un plazo. El vencimiento del plazo otorgado, sin que se haya eliminado la
misma, es causal de suspension o cancelacion del permiso de compatibilidad y la autorizacién de
uso de riberas del Canal y la ACP podra realizar lo necesario para eliminar la interferencia o
afectacion a sus operaciones y facturara el costo de esto a la UABR-MEF y AMSA quienes serdn
solidariamente responsables de su pago dentro de los treinta (30) dfas calendarios siguientes a su
presentacion.

24. El otorgamiento del permiso de compatibilidad y de la respectiva autorizacién de uso de
riberas del Canal para desarrollar este proyecto en la Parcela AMO05-2 de la Finca Madre 158012,
no impedirdn a la ACP utilizar o permitir el uso de las dreas adyacentes para actividades
relacionadas o compatibles con el continuo y eficiente funcionamiento del Canal de Panam4 y
con sus actividades y servicios conexos y complementarios.

25. Queda establecido que todo gasto ocasionado a la ACP debido a la realizacién por parte de la
UABR-MEF, AMSA y sus contratistas de actividades sin permiso de la ACP o por la violacién
de los términos y condiciones de este permiso de compatibilidad y autorizacién de uso de riberas
del Canal, correrdn por cuenta de la UABR-MEF, AMSA y sus contratistas, de forma solidaria.

26. La ACP podr4 cancelar este permiso y la respectiva autorizacién cuando determine que el
uso o actividad ya no es compatible con el funcionamiento del Canal o requiera el 4rea para el
funcionamiento o ampliacién del Canal. En estos casos, la ACP pagaré una compensacion
conforme a o establecido en el Reglamento del Uso del Area de Compatibilidad con la
Operacion del Canal de las Aguas y Riberas del Canal.

27. En caso de una cancelacién por la causal indicada en el punto anterior, la UABR-MEF y
AMSA suspenderén el uso que autorizé este permiso dentro del término que la ACP le indique y
desalojardn los predios dentro de log trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario siguientes
a la notificacion de la cancelacion. \/‘
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28. La UABR-MEF, AMSA, sus contratistas y usuarios de sus servicios e instalaciones
convienen en exonerar de toda responsabilidad a la ACP, sus empleados y contratistas por
perdida o dafios a la propiedad, o por lesiones o muerte de personas que laboren en las
instalaciones de la UABR-MEF y AMSA, sus usuarios, sus representantes o terceros que utilicen
los servicios de la UABR-MEF y AMSA, asf como por cualquier prejuicio causado, siempre que

no sean causados por negligencia grave o dolo de empleados de la ACP dentro del 4mbito yel
ejercicio de sus funciones.

29. La UABR-MEF y AMSA recogerin, almacenarén, depositardn y dispondran de los
desperdicios (s6lidos y liquidos) que se generan durante la realizacién de las actividades de
construccion de este proyecto y durante su operacién, en los sitios destinados para ello por las
autoridades municipales del distrito de Panam4 o conforme las autoridades competentes y la
ACP hayan aprobado previamente.

30. La UABR-MEF y AMSA deberan contar con el respectivo Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA) aprobado por la autoridad competente para la actividad propuesta, antes del inicio de las
obras y operacién del proyecto. La UABR-MEF y AMSA entregardn a la ACP una copia
impresa y en formato digital de todo el EsIA aprobado por el Ministerio de Ambiente
(MiAmbiente), una vez culminado el proceso correspondiente ante MiAmbiente. L.a UABR-
MEF, AMSA vy sus contratistas, adem4s de las medidas de mitigacién aprobadas en el EsIA,
estdn solidariamente obligados a cumplir durante la construccién del proyecto, con lo siguiente:

a. Areas de disposicion de material excavado: Estas 4reas debern ser aprobadas por la
ACP cuando se encuentren dentro del drea de compatibilidad con la operaci6n del Canal.
De requerirse dragado y este haya sido previamente aprobado por la ACP, una vez inicie
la fase de dragado, se deberdn enviar mensualmente los informes de esta actividad a la
division de Ambiente de la ACP, incluyendo los resultados de monitoreo de calidad de
agua, sedimento o medidas de mitigacién aplicables en el periodo. Se debe tener en
cuenta para la elaboracién del EsIA una linea base de la calidad del agua y los sedimentos
a dragar (basado en estdndares internacionales reconocidos, ya que Panama no cuenta con
normativa sobre sedimentos provenientes de actividades de dragado), tanto en el sitio de
dragado como en el sitio de disposicién.

Los procesos de dragado a ejecutar deberdn considerar la geologia del lugar para
minimizar la generacién de excesiva turbidez y el desmoronamiento de la ribera. El
traslado de material desde el recinto portuario hacia el sitio de disposicién no debera
perjudicar el calado o el cauce del Canal.

La UABR-MEF, AMSA y su contratista debersn presentar el programa y el
procedimiento de dragado para la consideracién de la ACP para verificar que la ejecucion
de estos cumpla con los estdndares y sean compatibles con los procedimientos regulados
por el Manual de Operaciones Maritimas de la ACP. Durante la ejecucién de los trabajos
de dragado y/o excavacin, deberan presentar los informes periédicos con los datos del

monitoreo realizado. \.;;{‘\
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b. Perforacién y Voladura: De requerirse la ejecucion de los procesos de perforacién y

voladura a cielo abierto o subacuético se requerird la presentacién de los disefios a la
consideracion de los especialistas de la ACP para verificar que se cumplan con las
restricciones que en materia de velocidad de particulas, frecuencia y factor de carga de
los barrenos impone la ACP a esta actividad, dada la condicién actual de las estructuras
dentro del drea de influencia directa y del transito maritimo.

De requerirse la ejecucion de los procesos de perforacién y voladura, la UABR-
MEF, AMSA vy sus contratistas serdn responsables de la comunicacién oportuna a los
grupos de interés dentro del drea de influencia estimado de 1000 metros (residentes,
comercios, empresas y otros proyectos) sobre estas actividades y de atender las quejas o

reclamaciones realizadas por terceros, sin que esto represente costo o responsabilidad
para la ACP.

Drenajes: Se mantendré un drenaje continuo para evitar deslizamientos al Canal,
acumulacion de agua que genere criaderos de mosquitos y el deterioro de las vias de
acceso.

Contingencia: Se tendrd un Plan de Contingencia para casos de derrames de
hidrocarburos', o cualquier otra sustancia contaminante en el 4rea asignada al proyecto
conforme a lo estipulado en la Guia de los requisitos minimos para la elaboracion de los
Planes de Contingencias Locales que se encuentra publicada en el sitio de Internet de la
ACP, http://micanaldepanama. com/nosotros/sobre-la-acp/rendicion-de-
cuentas/reglamento-y-organizacion-2/. En caso de un derrame de hidrocarburos en el
area del proyecto u originada en ese 4rea, la UABR-MEF, AMSA, sus contratistas yel
responsable material del derrame seran solidariamente responsables de limpiar el suelo y
agua contaminada y recoger el hidrocarburo derramado para su debida disposicién final.
Serdn solidariamente responsables ante la ACP, la UABR-MEF, AMSA, sus contratistas
y el responsable material del incidente, por los costos en que esta incurra como
consecuencia de derrames en aguas del Canal y por el reembolso de los gastos incurridos
en la investigacion, contencidn, recuperacién, almacenamiento y disposicién final del
derrame originado por incidente o accidente, sin prejuicio de las multas, acciones civiles,
administrativas o penales que correspondan.

Caminos de acceso para la obra: Se utilizardn los caminos de acceso existentes y todos
los planes para nuevos caminos de acceso deberén ser sometidos para la aprobacién
previa de la ACP y se construirdn con un minimo de afectacién al ambiente. La UABR-
MEF, AMSA vy sus contratistas serdn solidariamente responsables de la reparacién de
cualquier dafio que se cause a los caminos de acceso durante la construccién yel
mantenimiento de este proyecto.

Emisiones de ruido, polvo y otros contaminantes: Ser4n solidariamente responsables
de controlar las emisiones de ruido, polvo, control de olores y otros contaminantes que
generen las actividades de construccién del proyecto y el equipo utilizado durante su
construccion. Las superficies deberan tener una capa sélida para evitar que el movirnientQ

! Hidrocarburo: Entiéndase por las sustancias incluidas en el listado del Apéndice | del Anexo | de MARPOL
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del equipo produzca levantamiento de polvo. Cuando se realice algiin movimiento de
tierra, deberdn mojarla adecuadamente para evitar que se levante polvo.

Aguas residuales y recoleccién de basura: Durante la etapa de construccion del
proyecto deberédn contar con servicio de letrinas porttiles para el uso del personal de la
obra y realizar las limpiezas con la frecuencia apropiada por una empresa autorizada para
tal fin. Durante la etapa de operacién del proyecto deberdn establecer y mantener un
sistema de tratamiento de aguas residuales que permita tratar los efluentes liquidos, el
cual deberd cumplir con las normas nacionales establecidas y deber4 ser aprobado por la
ACP previo al inicio de operaciones del proyecto. En cuanto a los desechos sélidos, estos
deberdn ser recogidos en bolsas de basura y depositados en las dreas de recoleccién
asignadas por las autoridades municipales del distrito de Panam4 o conforme las
autoridades competentes y la ACP hayan aprobado previamente. La UABR-MEF y
AMSA serén solidariamente responsables junto con sus clientes o usuarios ante la ACP
por los dafios, gastos y multas que esta imponga, por cualquier vertimiento de aguas
servidas, basura orgénica o inorgénica y cualquier otro echazén a las aguas del Canal.

Uso de materiales peligrosos o nocivos al ambiente, especialmente aquellos que
contaminen el recurso hidrico o las aguas del Canal: Deberan almacenar los
materiales y/o residuos peligrosos en contenedores adecuados, de un material que no sea
afectado por el contenido y que sea resistente a la manipulacién. Asimismo, deberdn
colocar los contenedores de materiales y/o residuos peligrosos en un 4rea destinada para
tal fin, sefializada, con ventilacidn, bajo techo, con piso de concreto impermeabilizado u
otro similar, asegurdndose de separar productos que puedan reaccionar entre si. Los
contenedores deberdn indicar el contenido del producto y contar con la respectiva
etiqueta de comunicacién de peligros (HazMat). Toda actividad de manejo de
hidrocarburos deberd realizarse de forma que se prevenga la contaminacién del aguay los
suelos.

La utilizacion de materiales peligrosos deberd adecuarse a lo que establezca el
plan de manejo consignado en el EsIA. En todo caso cualquier desviacidn detectada debe
manejarse a través de MiAmbiente.

Todo almacenamiento, permanente o temporal, de residuos o materiales liquidos
peligrosos deber realizarse utilizando sistemas de contencién secundaria apropiados al
volumen o cantidad almacenada.

Para la disposicién final de los residuos peligrosos se deber4 contratar una
empresa autorizada para tal fin.

Modelacién: Se requiere un ejercicio de modelacién de la condicién existente y la fase
de operacidn para las corrientes, movimiento o migracioén de sedimentos (basado en la
granulometrfa), batimetria y recursos culturales sumergidos (receptividad magnética).

Presentar a la ACP los informes de seguimiento del Plan de Manejo Amh'ﬁntal: El

mismo debe incluir caracterizacion de efluentes liquidos (de acuerdo a norma ‘,’{] T
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correspondiente), monitoreo de emisiones (polvo), manejo de los desechos sélidos y
manejo de las aguas de las tinas de sedimentacidn.

31. La UABR-MEF y AMSA presentardn, para evaluacién y aprobacién de la ACP, un Plan de
Accién Ambiental y de Seguridad que contemple, sin limitarse a, los siguientes aspectos o temas:
(a) prevencion y control de incendios; (b) recoleccién y manejo de desechos sélidos,
hidrocarburos, aguas oleosas y/o servidas; (c) prevencidn y control de accidentes; y (d) primeros
auxilios.

32. La UABR-MEF y AMSA deber4n cumplir, durante las etapas de construccién de la marina y
luego durante la operacion de esta, con las Normas de Descargas de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas (DGNTI-COPANIT-35-
2000); las Normas de Descargas de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccidn de
aguas residuales (DGNTI-COPANIT-39-2000); la Norma de usos y disposicién final de lodos
(DGNTI-COPANIT-47-2000); 1a Resolucién AG-0466-2002 “por la cual se establecen los
requisitos para las solicitudes de permisos o concesiones para descargas de aguas usadas o
residuales”; y con la normativa de la ACP que prohibe los vertimientos y echazones de cualquier
tipo en aguas del Canal.

33. La UABR-MEF y AMSA deberén limitar sus actividades a las 4dreas del proyecto definidas
dentro de este permiso de compatibilidad. Deberan contar con los medios necesarios para evitar
el ingreso de personas no autorizadas a las dreas de la ACP y aquellas bajo su administracién
privativa.

34. La UABR-MEF y AMSA son responsables que su personal conozca y cumpla con los
requisitos establecidos para prevenir la contaminacién, controlar el manejo de desperdicios,
conservar la materia prima y los recursos naturales y evitar accidentes. Ademds, deberdn cumplir
con estos requisitos durante el planeamiento y ejecucién del alcance de su trabajo.

35. La UABR-MEF y AMSA mantendran control de sus actividades durante la construccién y
operacion del proyecto con el fin de evitar accidentes y la interferencia con las operaciones del
Canal y de la ACP. Aquellas actividades que presenten riesgos de accidentes deben ser
aprobadas y coordinadas con la ACP, a través de la presentacién de un Plan de Ejecucién de
estas actividades con una antelacién no menor de ciento veinte (120) dias de la fecha propuesta
para su ejecucion.

36. La UABR-MEF y AMSA estdn obligadas a cumplir con estos términos y condiciones, asf
como con las normas legales y reglamentarias de la ACP aplicables a su proyecto y operacién en
el drea objeto de este permiso de compatibilidad y de la respectiva autorizacién de uso de riberas
del Canal y quedan sujetas a las sanciones que el régimen especial de la ACP contempla en caso
de incurrir en alguna de las causales para la imposicién de estas.

QUINTO: Advertir que el presente permiso de compatibilidad con la operacion del Canal no
constituye un pronunciamiento de la ACP sobre la conveniencia del proyecto u obra o una
autorizaci6n de proceder con los trabajos a los que se refiere la solicitud, sino que se limita
Gnicamente a expresar que, a juicio de la ACP, las actividades propuestas no son incompatibles\
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con el funcionamiento del Canal siempre que se cumpla con los términos y condiciones
establecidos en esta Resolucidn y, por tanto, este permiso de compatibilidad no es constitutivo de
derechos y no concede autorizacién alguna para proceder con el proyecto u obra a realizar, pues
el peticionario debe obtener previamente los permisos nacionales o municipales que exigen las
leyes de la Repiblica de Panama.

SEXTO: Advertir que el presente permiso de compatibilidad con la operacion del Canal no
exime a la UABR-MEF, AMSA vy los usuarios y arrendatarios de sus instalaciones del
cumplimiento de todos los trdmites y requisitos que exigen las leyes nacionales y los reglamentos
sobre la actividad a desarrollarse y que la inobservancia de los mismos daré lugar a que el
Administrador de la ACP deje sin efecto esta Resoluci6n, facultad que le queda expresamente
delegada y autorizada.

SEPTIMO: Advertir que la aprobacién del presente permiso de compatibilidad con la operacién
del Canal no conlleva responsabilidad alguna para la ACP por los dafios o perjuicios causados a
terceros a consecuencia del desarrollo de los usos, actividades, proyectos, obras, construcciones
o actividades aprobados por ellos.

OCTAVO: Advertir que la Junta Directiva podré, mediante resolucién motivada, revocar el
presente permiso de compatibilidad con la operacién del Canal, cuando se determine que las
dreas objeto del presente permiso de compatibilidad con la operacidn del Canal son necesarias
para el funcionamiento, proteccién, modernizacién o ampliacién del Canal, o que el uso,
actividad, proyecto, obra o construccién ya no es compatible con el funcionamiento del Canal,
sin perjuicio de las indemnizaciones correspondientes a los afectados.

Queda entendido que en estos casos se suspendera el uso que autorizé esta Resolucién dentro del
término que la ACP le indique a la UABR-MEF y AMSA, quienes desalojardn los predios dentro
de los trescientos sesenta y cinco (365) dfas calendario siguientes a la notificacién de la
revocatoria al peticionario, lo que incluye la obligacién de ejecutar el desalojo total de los
usuarios y arrendatarios de sus instalaciones.

En estos casos, la ACP s6lo pagard el valor de reemplazo de las instalaciones construidas,
limitdndose al pago del costo del disefio y construccién de la instalacién a la que se le haya
otorgado este permiso de compatibilidad y de los equipos que no pueda llevarse la UABR-MEF
y AMSA de las instalaciones, aplicdndose a las mejoras construidas una depreciacién
proporcional que lleve a cero (0) el valor de la indemnizacién en un periodo no mayor de veinte
(20) afios contado a partir de la emisién del permiso de compatibilidad y a los equipos que no
pueda llevarse, una depreciacién que lleve a cero (0) su valor en cinco (5) afios.

La ACP determinard el valor de las mejoras y luego aplicaré la depreciacién antes indicada, el
valor de los equipos ser4 el valor de su compra y a este se le aplicard la depreciacién antes
indicada. La suma que resulte de este célculo ser4 la que la ACP pagard en concepto de
indemnizacion tinica y total.

NOVENO: Advertir que la Junta Directiva también podr4 revocar o suspender el presente
permiso de compatibilidad con la operacién del Canal por cualquiera de las siguientes causalgsA
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1. Por el incumplimiento de los términos y condiciones establecidos por la ACP del permiso
de compatibilidad con la operacién del Canal correspondiente.

2. Por cualquier otra causal que determinen las leyes.

3. Por renuncia expresa y por escrito del permiso de compatibilidad con la operacién del
Canal.

La ACP podrd revisar aquellos proyectos que luego de transcurridos tres (3) afios contados a
partir de la notificacién al peticionario de la resolucién que concedié el permiso de
compatibilidad con la operacién del Canal, no han iniciado efectivamente, a fin de cancelarlos o
mantenerlos.

En caso de revocatoria o cancelacién del permiso de compatibilidad con la operacién del Canal
por alguna de las causales indicadas en este punto Noveno, la UABR-MEF y AMSA y los
usuarios y arrendatarios de sus instalaciones tendrdn que suspender toda actividad en esa drea
dentro del plazo indicado por la ACP y devolver esa drea a su condicién existente al momento de
la expedicion de este permiso y la ACP no pagard costo, suma, indemnizacién, compensacién o
reembolso alguno a la UABR-MEF y AMSA y a los usuarios y arrendatarios de sus
instalaciones, por cualquier mejora, instalacién o inversién realizada en los predios, asi como
tampoco estard obligada a pagar suma alguna por perjuicios que esta medida acarree a la UABR-
MEF y AMSA, a los usuarios y arrendatarios de sus instalaciones o a terceros.

La UABR-MEF y AMSA responderdn ante sus usuarios, arrendatarios, contratistas y terceros
por cualquier dafio o perjuicio que pudiera causarse por esta medida.

DECIMO: Advertir que la Junta Directiva también podrd revocar o suspender el presente
permiso de compatibilidad con la operacién del Canal por la revocatoria o suspensién de
cualquiera de los permisos de compatibilidad o autorizaciones de uso de aguas y riberas
otorgados a la UABR-MEF o a la AMP, para el proyecto denominado “Amador Marina”, del que
forma parte integral el proyecto para el cual se otorga este permiso de compatibilidad.

DECIMO PRIMEROQ: Advertir que las causales indicadas en los puntos Octavo y Noveno
anteriores, rigen sin perjuicio de la facultad reglamentaria del Administrador de la ACP para
suspender el permiso de compatibilidad con la operacién del Canal cuando las actividades
realizadas pudiesen afectar o alterar el desarrollo normal de la administracién y la operacién
eficiente y segura del Canal o poner en peligro al personal o al funcionamiento de la ACP, o a 10s
bienes de propiedad o administrados por la ACP.

El Administrador de la ACP también podréd tomar las medidas necesarias para la suspension
inmediata de cualquier proyecto, obra o construccién dentro del 4rea de compatibilidad que se
inicie sin que exista permiso previo por parte de la ACP o que incumpla con los términos y
condiciones del permiso de compatibilidad otorgado.

DECIMO SEGUNDO: Advertir que de producirse un dafio o pérdida al patrimonio de la ACP,
0 a los bienes bajo su administracién o al funcionamiento del Canal, como consecuencia del
desarrollo y operacién de un proyecto al cual se haya otorgado permiso de compatibilidad co

A
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operacién del Canal, la ACP serd indemnizada de forma solidaria, por el peticionario del permiso
de compatibilidad y por el causante del dafio o pérdida.

Igualmente, la ACP serd indemnizada por el causante de cualquier dafio o pérdida que resulte a
su patrimonio, o a los bienes bajo su administracién o al funcionamiento del Canal, como
consecuencia del desarrollo de los proyectos a los cuales no se les haya otorgado permiso de
compatibilidad con la operacién del Canal.

DECIMO TERCERO: Sefialar que de conformidad con el Reglamento del Uso del Area de
Compatibilidad con la Operacién del Canal y de las Aguas y Riberas del Canal, contra la
presente Resolucidn cabe el recurso de reconsideracion para que se aclare, modifique, revoque o
anule la misma, del cual podré hacer uso el peticionario dentro del término de diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién.

FUNDAMENTO JURIDICO: Titulo XIV de la Constitucién Politica de la Repiiblica de
Panamd; articulos 11 y 18 numeral 5 de la Ley 19 de 11 de junio de 1997, por la que se organiza
la Autoridad del Canal de Panam4 y demds concordantes; el Reglamento del Uso del Area de
Compatibilidad con la Operacién del Canal y de las Aguas y Riberas del Canal aprobado
mediante el Acuerdo No. 151 de 21 de noviembre de 2007, modificado por el Acuerdo No. 191
de 27 de agosto de 2009, por el Acuerdo No. 245 de 30 de octubre de 2012 y por el Acuerdo No.
250 de 20 de diciembre de 2012; y demds reglamentos de la ACP que le sean aplicables.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Roberto R. Roy Rossana Calvosa de Fibrega
Q] /7 2
L ”55"-.??_??7/.23? Q-Z/”fmrf’;
Presidente de la J L{nta Directiva Sctretaria #
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ANEXO B
RESOLUCION No. ACP-JD-RM 19-1028
(de 26 de febrero de 2019)

S. El Vicepresidente de Finanzas, luego de evaluar esta solicitud, manifiesta que no tiene
objecién con que se oforgue el permiso de compatibilidad.

6. El Vicepresidente de Negacios Complementarios, luego de evaluar esta solicitud, manifiesta
que no tiene objecidn con que se otorgue el permiso de compatibilidad.

L fory

Esteban G. SHenz Miguﬂ A.[Lorenz
Vicepresidente de Negocios de Transito Vicepresidente de Ingenieria y Servicios (i)
Fecha: [l ENERO 19 Fecha: _//-/- 2019

Carlos A. Vargas Francisco di)aﬁ
Vicepresidente de Agua y Ambiente Vicepresidentgdde Finanzas
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Rafael\Qr.d Pirro Estévez \Q/‘
Viceprestdente de Negocios Complementarios
Fecha: W.04.49
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5. El Vicepresidente de Finanzas, luego de evaluar esta solicitud, manifiesta que no tiene
objecion con que se otorgue el permiso de compatibilidad.

6. El Vicepresidente de Negocios Complementarios, luego de evaluar esta solicitud, manifiesta
que no tiene objecién con que se otorgue el permiso de compatibilidad,
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Vicepresidente de Negocios de Transito Vicepresidente de Ingenieria y Servicios (i)
Fecha: {1 ENeRO 19 Fecha: _//-/- 2019
%gmz -
Carlos A. Vargas Francisco di)a‘ﬁ
nt s

Vicepresidente de Agua y Ambiente Vicepresi
Fecha: _{} ‘ C&;bs Z0l 4 Fechar

Rafael\G. S\ Pirro Estévez (g

Vicepresidente de Negocios Complementarios 7
Fecha: _1.04.45 ‘

e



CONTRATO DE CONCESION No. A-2003-2023

Las suscritas ELVIA BUSTAVINO, mujer, panamefia, mayor de edad, portadora de |a t;edu\%a~ o , 4
de identidad personal nimero No. 7-703-729, actuando en su condicion de Admlnlstréde;a~-—
Encargada y Representante Legal de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, quien en
adelante se denominara LA AUTORIDAD, por una parte, y, por la otra, CAROLYN
JEANETTE SOLA RILEY PUGA, mujer, panamefia, mayor de edad, portadora de la cédula
de identidad personal No. 8-907-957, en su condicién de Presidenta y Representante Legal
de la sociedad AMADOR MARINA, S.A,, inscrita al folio No. 782257 (S) de la Seccidn
"Mercantil del Registro Publico de Panamd, quien en adelante se denominard LA
CONCESIONARIA, hemos convenido en celebrar contrato de concesién, de conformidad
con lo dispuesto en la Resolucién J.D. No. 062-2022 de 17 de noviembre de 2022, que
autoriza la concesion y. la Resolucién J.D. No. 010-2019 de 27 de marzo de 2019, que

aprueba el reglamento para otorgar concesiones, sujeto a las clausulas siguientes:

PRIMERA: LA AUTORIDAD otorga en concesiéon a LA CONCESIONARIA,
sujeto al refrendo de la Contraloria General de la Republica de
Panama, un area de fondo de mar de 11 has. + 3,411.05 m?, ubicada
en la Calzada de Amador, corregimiento de Ancon, distrito de
Panama, provincia de Panama.

El 4rea total de 11 Kas. +:3,411.05 m? se desglosa de la siguiente
manera:

Fase “A” - Poligonos A1+A2 de Fondo de Mar:

6 has. + 1,681:53 m? '

Fase “B"” - Poligono B dé: Fondo de Mar:

1 ha. + 0,301,79 m? ;

Fase “C” - Poligono C1+C2 . de Fondo de Mar:

1 ha. +6,786.42 m?

Fase “D” -Poligono D1+D2 de Fondo de Mar:

2 has. +4,641.31 m?

TOTAL: 11 has. + 3,411.05 m2

(0

EL AREA SE DESCRIBE A CONTINUACION:

FASE “A” - DESCRIPCION DE POLIGONO A, - FONDO DE MAR
AREA = 2 has. + 3,775.50 m?

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte 984955.500 y Este
662452.210 se mide una Distancia de 41.000 m con Rumbo N 79°
45' 03.7" W, para llegar al punto 2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte 984962.795 y Este
662411.864 se mide una Distancia de 140.174 m con Rumbo N 64°
47' 39.0" W, para llegar al punto 3,

Cunisleita & afal do e,

4] Dkraceion Nacnonal de Flscalluclon Genel H]

}g ?{‘ [B’J RAR.
LT




Contrato No. A-2003-2023 ; X
Panama, 17 de Mayo de oy
AMP ~ AMADOR MARINA, S.A. £ QT VA LN O
Pag. No.2 f -, 8 Mt S\ Y

.
T 5
A

| o ;
Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte 985022.4941 yI\ESté.ﬁi{ 3

| \ '. : T
662285.037 se mide una Distancia de 277.917 m con Rumt}o N"ﬁi&-‘l-a_;...‘.‘a._,‘_';,-f /
47' 39.0" W, para ilegar al punto 4. e

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte 985140.848 y Este
662033.582 se mide una Distancia de 25.000 m con Rumbo N 25°
12' 24.7" E, para llegar al punto 5.
Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte 985163.467 y Este
662044.229 se mide una Distancia de 30.000 m con Rumbo N 64°
47' 41.3" W, para llegar al punto 6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte 985176.243 y Este
662017.085 se mide una Distancia de 50.000 m con Rumbo S 25°
12' 22.9" W, para liegar al punto 7.

Partiendo del punto 7, con Coordenadas Norte 985131.004 y Este
661995.791 se mide una Distancia de 305.720 m con Rumbo S 64°
47' 39.4" E, para llegar al punto 8.

Partiendo del punto 8;“con‘'Coordenadas Norte 985000.807 y Este
662272.402 se mide una Distancia de 29.111 m con Rumbo S 30°
13' 41.7" W, paraillegar al punto 9,

Partiendo del punto 9, con Coordenadas Norte 984975.654 y Este
662257.746 s& mide una Distancia de 225.976 m con Rumbo S 64°
47' 39.8" E, para llegar al punto 10.

Partiendo del punto 10, con Coordenadas Norte 984879.418 y Este
662462.206 se mide una Distancia de 104.750 m con Rumbo S 75°
38' 27.1" E, para llegar al punto 11.

Partiendo del punto 11, con Coordenadas Norte 984853.440 y Este
662563.684 se mide una Distancia de 25.000 m con Rumbo N 17°
26' 52.1" E, para llegar al punto 12.

Partiendo del punto 12, con Coordenadas Norte 984877.290 y Este
662571.180 se mide una Distancia de 94.431 m con Rumbo N 69°
19' 31.3" W, para llegar al punto 13.

Partiendo del punto 13, con Coordenadas Norte 984910.630 y Este
662482.830 se mide una Distancia de 54.322 m con_E_g_r{nbo N 34°
18' 36.9" W, para llegar al punto 1. ' \

. ..“‘I
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FASE “A” - DESCRIPCION DE POLIGONO ‘A", ~, FONDO.DE ' -
i on, 2

MAR \ NS
AREA = 3 has. + 7,906.03 m? N S
n._\f

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte 9849555 y Este
662452.21 se mide una distancia de 41 m con Rumbo N79° 45
03.4"W, para llegar al punto 2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte 984962.795 y Este
662411.864 se mide una distancia de 140.174 m con Rumbo N64°
47' 39.0"W, para llegar al punto 3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte 985022.491 y Este
662285.037 se mide una distancia de 251.773 m con Rumbo N30°
13'42.6"E, para llegar al punto 14.

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte 985240.029 y Este
662411.792 se mide una distancia de 40.471 m con Rumbo N30°
13' 45.2"E, para llegar al punto A.

Partiendo del punto A.Jg:,or_]’Coordenadas Norte 985274.997 y Este
662432.168 se mide una distancia de 84.612 m con Rumbo S51° 01
10.9"E, para llegar al punto 20.

Partiendo del-purito 20, con-Coordenadas Norte 985221.771 y Este
662497.942 se mide-una di’stanci§$_qe 13.914 m con Rumbo S16° 03'
18.5"E, para llegar al punto 19.

Partiendo del punto 19 COn“’G'cirévrdenadas Norte 985208.4 y Este
662501.79 se mide una distancia de 35.327 m con Rumbo S14° 00’
45.5"W, para llegar al punto 15.

Partiendo del punto 15, con Coordenadas Norte 985174.124 y Este
662493.236 se mide una distancia de 42.973 m con Rumbo S14° 00’
49.0"W, para llegar al punto 16.

Partiendo del punto 16, con Coordenadas Norte 985132.43 y Este
662482.83 se mide una distancia de 67.149 m con Rumbo S01° 56'
45.0"E, para llegar al punto 17.

Partiendo del punto 17, con Coordenadas Norte 985065.32 y Este
662485.11 se mide una distancia de 61.688 m con Rumbo S22° 47'
41.7"W, para llegar al punto 18.

Partiendo del punto 18, con Coordenadas Norte 985008.45 y Este
662461.21 se mide una distancia de 53.709 m con Rumbo S09° 38'
47.3"W, para llegar al punto 1.

la
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FASE “B” - DESCRIPCION DE POLIGONO “B” — FONDO 65

MAR i
AREA =1 ha. + 301.79 m?

\ > o A T

Partiendo del punto 21, con Coordenadas Norte 98537& 4}7y E.ste--

662304.08 se mide una distancia de 39.999 m con Rumbo _.5_7_-
11.1"W, para llegar al punto 22.

Partiendo del punto 22, con Coordenadas Norte 985347.541 y Este
662278.933 se mide una distancia de 41.926 m con Rumbo S 51°
01' 07.6"E, para llegar al punto 23.

Partiendo del punto 23, con Coordenadas Norte 985321.167 y Este
662311.524 se mide una distancia de 40.788 m con Rumbo S 38°
58' 46.6"W, para llegar al punto B.

Partiendo del punto B, con Coordenadas Norte 985289.46 y Este
662285.867 se mide una distancia de 43.986 m con Rumbo S 51°
01' 12.0"E, para llegar al punto C.

Partiendo del punto C, con Coordenadas Norte 985261.791 y Este
662320.06 se mide una dlstanma de 40.788 m con Rumbo N 38° 58'
51.1"E, para llegar al punto 24.

Partiendo del punto 24, con Coordenadas Norte 985293.497 y Este
662345.718 se mlde una dlstancla de 42 m con Rumbo S 51° 01’
11.1"E, para llegar al punto 25.

Partiendo del punto 25, con-Coorélenadas Norte 985267.077 y Este
662378.367 se mide una distancia de 39.001 m con Rumbo S 38°
58' 49.5"W, para llegar al punto D.

Partiendo del punto D, con Coordenadas Norte 985236.759 y Este
662353.833 se mide una distancia de 49.002 m con Rumbo S 51°
01' 10.1"E, para llegar al punto E.

Partiendo del punto E, con Coordenadas Norte 985205.934 y Este
662391.925 se mide una distancia de 39.461 m con Rumbo N 30°
13' 42.6"E, para llegar al punto 14.

Partiendo del punto 14, con Coordenadas Norte 985240.029 y Este
662411.792 se mide una distancia de 40.471 m con Rumbo N 30°
13' 45.2"E, para llegar al punto A.

Partiendo del punto A, con Coordenadas Norte 985274.997 y Este
662432.168 se mide una distancia de 164.772 m con Rumbo N 51°
01' 10.9"W, para llegar al punto 21.

FASE “C” - DESCRIPCION DE POLIGONO C, - FONDO DE_—
MAR

\
A
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AREA = 0 ha. + 8,386.48 m? A el 540

? \ $ R ey |
Partiendo del punto 22, con Coordenadas Norte 385347 54‘[ y. Este
662278.933 se mide una Distancia de 41. 926 m con Rumbo S 51°

01'07.6" E, para llegar al punto 23. “‘~..
Partiendo del punto 23, con Coordenadas Norte 985321.167 y Este
662311.524 se mide una Distancia de 199.999 m con Rumbo S 38°
58'48.1" W, para llegar al punto 26.

Partiendo del punto 26, con Coordenadas Norte 985165.695 y Este
662185.715 se mide una Distancia de 41.947 m con Rumbo N 51°
00'49.7" W, para llegar al punto 27.

Partiendo del punto 27, con Coordenadas Norte 985192.085 y Este
662153.110 se mide una Distancia de 189.699 m con Rumbo N 38°
59' 16.2" E, para llegar al punto 28.

Partiendo del punto 28, con Coordenadas Norte 985339.534 y Este
662272.460 se mide éina Distancia de 10.296 m con Rumbo N 38°
57' 09.7" E, para llegar al punto 22.

FASE “C” - DESCRIPCION:DE POLIGONO C, —~ FONDO DE
MAR
AREA = 0 ha; '+ 8,399.94 m?

Partiendo del punto 24, con Coordenadas Norte 985293.497 y Este
662345.718 se mide una Distancia de 42.000 m con Rumbo S 51°
01" 11.1" E, para llegar al punto 25.

Partiendo del punto 25, con Coordenadas Norte 985267.077 y Este
662378.367 se mide una Distancia de 199.999 m con Rumbo S 38°
58' 50.3" W, para llegar al punto 29.

Partiendo del punto 29, con Coordenadas Norte 985111.606 y Este
662252.556 se mide una Distancia de 42.000 m con Rumbo N 51°
01'11.1" W, para llegar al punto 30.

Partiendo del punto 30, con Coordenadas Norte 985138.026 y Este
662219.907 se mide una Distancia de 199.999 m con Rumbo N 38°
58' 50.3" E, para llegar al punto 24.

FASE “D” - DESCRIPCION DE POLIGONO D, - FONDO DE
MAR

~ AREA =0 ha. + 5,029.50 m?

N
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Partiendo del punto 21, con Coordenadas Norte 985378 847 y Este'-l" Ak
662304.080 se mide una Distancia de 39.999 m con: Rumbo 83,389 :

57'11.1" W, para llegar al punto 22. N\ i

Partiendo del punto 22, con Coordenadas Norte 985347 .541 y Este‘

662278.933 se mide una Distancia de 10.296 m con Rumbo S 38°
57'09.7" W, para llegar al punto 28.

Partiendo del punto 28, con Coordenadas Norte 985339.534 y Este
662272.460 se mide una Distancia de 50.319 m con Rumbo N 51°
02' 47.8" W, para liegar al punto 31.

Partiendo del punto 31, con Coordenadas Norte 985371.169 y Este
662233.329 se mide una Distancia de 49.681 m con Rumbo N 51°
02' 47.8" W, para llegar al punto 32.

Partiendo del punto 32, con Coordenadas Norte 985402.403 y Este
662194.694 se mide una Distancia de 50.295 m con Rumbo N 38°
57' 13.4" E, para llegar al punto 33.

Partiendo del punto 33, con Coordenadas Norte 985441.515 y Este
662226.314 se mlde una D|stancla de 100.000 m con Rumbo S 51°
02'49.4" E, paraéNegar al punto+ 21

FASE “D” -:DESCRIPCION DE POLIGONO D, - |[FONDQG:DE: .«

MAR
AREA =1 ha. + 9,611.81 m*

Partiendo del punto 31, con Coordenadas Norte 9853'7_1.169_y ste
662233.329 se mide una distancia de 49.681 m con Rumbo N 51°
02' 47.8" W, para llegar al punto 32.

Partiendo del punto 32, con Coordenadas Norte 985402.403 y Este
662194.694 se mide una distancia de 50.295 m con Rumbo N 38°
57' 13.4" E, para llegar al punto 33.

Partiendo del punto 33, con Coordenadas Norte 985441.515 y Este
662226.314 se mide una distancia de 42.306 m con Rumbo N 50°
57'25.1" W, para llegar al punto 34,

Partiendo del punto 34, con Coordenadas Norte 985468.456 y Este
662193.456 se mide una distancia de 239.995 m con Rumbo S 39°
02' 34.9" W, para llegar al punto 35.

Partiendo del punto 35, con Coordenadas Norte 985281.767 y Este
662042.282 se mide una distancia de 92.274 m con Rumbo S 51°

01' 06.8" E, para llegar al punto 36.
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Partiendo del punto 36, con Coordenadas Norte 9&%223.--?2’ y Estle

662114.011 se mide una distancia de 189.678 m q'on f_éurghd_NfBB;'
\ i A "-\. : =

58' 49.1" E, para llegar al punto 31. \ O\ \ gl

El area dada en concesién a LA CONCESIONARIA sé?a" “utilizada
para para la construccién, administracion y operacién de una marina
privada denominada “AMADOR MARINA”, que incluye relleno,
pavimentos reforzados, edificios de administracién, desarrolio
inmobiliario, plaza comercial, la construccion de un rompeolas,
muelle y slips para embarcaciones o botes en transito de hasta 186
metros, muelle multipropdsito, entre otras actividades maritimas
conexas, ubicada en la Calzada de Amador, corregimiento de
Ancon, distrito de Panama, provincia de Panama.

Queda entendido que ninguna nave que utilice las facilidades de la
marina podra tener la condicion de crucero, ya que estos solo

pueden utilizar los puertos construidos para dichos fines.

PARAGRAFO I: Cuando LA  CONCESIONARIA desee
dedicarse a otras' actividades complementarias
o que tengan relacion con las originalmente
autorizadas, solicitara a LA AUTORIDAB el

permiso correspondiente para las’ ‘nueva

-actividades: .

LA CONCESIONARIA pagard @ LA AUTORIDAD MARITMA DE

PANAMA, por el area otorgada en concesién, un canon fijo de B/.0.15
por metro cuadrado de area de fondo de mar, el cual se incrementara
en un cinco por ciento (5%) anualmente, generando de esta manera
un pago mensual durante el primer afio de CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO BALBOAS 90/100
(B/.5,685.90), correspondiente a la Fase "A", al sexto () afio después
del inicio de la facturacién se iniciara el pago de la Fase “B" y la Fase
‘C", generando de esta manera un pago mensual acumulado de
DOCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS BALBOAS CON
39/100 (B/.12,446.39), al decimo tercer ano (13)'después del inicio de
la facturacion se iniciara el pago de la Fase "D", generando de esta
manera un pago mensual acumulado de VEINTICUATRO MIL
CIENTO CINCUENTA Y SEIS BALBOAS CON 78/100
(B/.24,156.78).

Se exceptua del canon de concesion el poligono A1 de la Fase “A”,
gue corresponde al area del rompeolas de 2 has. + 3,775.50 m? en

virtud de lo dispuesto en el Articulo Quinto de la Resolucién J.D. No.

3
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-4 057-2020 del 13 de agosto de 2020, que exceptla g 0
- il la aplicacion de canon de concesion.

Por ende, el drea a tomar en consideracién para el céch:Té“ﬁeL-canon
fijo es de 8 has. + 9,635.55 m>.

Este canon fijo se incrementara en un cinco por ciento (5%) anual,
segun se detalla a continuacién:

: = __;ﬂ e
e 7
e b r_.‘ e {Es W e Wy L ek T DY SN
1| semse0 | 6823080 “ w w - = “ 5,685.90 82080
2 | s | meew | = - " " - - 597020 ne2w
3 | saemes | mspme | e o - “ ) “ 626066 |  Ts2m%2 |
4 | 65wz | Mo - T e " . |- - 6,584.28 TIE
[ 5 | 69a06 | wapeen “ v - - T - (.914.06 B2968T2
U6 | 729900 | waomoo | 19 | ;4B | 320460 | 7520 - T 14935668
[ 7 ] 26290 | ogam | 20me | 2480028 | 347575 | 4050000 - - 130703 156.044.08
[ 8 | wo0s7s | oopeom | 27574 | 2610888 | 354520 | a2 - - 1372678 | 16472136
|9 | ma0756 [ 10089072 | 220404 | 2741928 | W3 | 467876 " “ 441573 | (7290876 |
[ 70 | smema | 059172 | 29929 | 2870148 | 390956 | 4691472 - “ 1513716 181,64592
D n | ooz | inzie2e | 25187 | 022548 | 4r0428 | 4925136 - " 15,9109 19069308 |
[ 12 | omoan | niemeste | 26440 | 3173364 | 43007 | sijoem - " 16,6040 W82
13| 1021568 | 12258816 | 277633 | 333159 | 450994 | 5428728 | 660R) | G996 | 2425678 209.861.36
| wgzmar | oomgmer | 201541 | 349R%2, £ 470360 | STONIZ | 697140 | ®es188 | 183933 30440244
15 1126567 | 135188.04 3061.69 3674028 | doH902 59,867.04 732340 87,880.80 1931628 N06T616 |
|16 | vignar [ vngesed | 321509 | mSR2OW | 52004 | 6286848 | 760055 | %2060 | 2028470 BN |
17 | 24281 | w906172 | 33590 | 4051080 | 550091 | 6601092 | ROTAU6 | 9689952 | 219862 352,48296
1| 1304346 | 15652152 | 35485 | 4253820 | 577021 | 931452 | BATIOT | 10174884 | 236452 310,12308
19 | 1369545 | 16434540 | 372200 [ #6644 | 606493 | T2gmoic | BI02N | 10683492 | DR 32396
| 0 | 14381S5 | 17257860 | 300RS0 | 4690200 | 6)BJ7 | 9M2524 | MO | 11218692 | 2465RK2 40809276
| SUBTOTAL | 22575314 | s | a0 | | 76120944 | TOTAL | 436283304

El canon descrito sefd pagado a la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA, dentro de los quince dias (15) calendario siguientes a la
presentacién de la factura respectiva por parte de esta entidad. La
morosidad en el pago del canon, generara un recargo del dos por

ciento (2%) mensual en concepto de mora.

El pago del canon deberd ser efectuado a la cuenta corriente
10000050450 del Banco Nacional de Panama, a nombre de la
Autoridad Maritima de Panama.

LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA recibira como ingreso, al

término del presente contrato en concepto de canon fijo, la suma de

CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIL )ﬁ
QUINIENTOS TREINTA Y TRES BALBOAS CON 04/100
(B/.4,362,533.04).

CUARTA: LA CONCESIONARIA realizara una inversion total de DIECISEIS
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL BALBOAS
CON 00/100 (B/.16,993,000.00), seguin se detalla en el cronograma

a continuacion;
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QUINTA:

SEXTA:

SEPTIMA:

LA CONCESIONARIA, se compromete a e ecufara su proplo costo
el proyecto o los proyectos especificos de' desaTrollo social y
comunitario designados por la AUTORIDAD MAR;TIMA DE
PANAMA, hasta por la suma de QUINIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100
(B/.559,750.00), equivalente al calculo progresivo y combinado
establecido en la tabla de porcentajes para la determinacion de
aporte a proyectos sociales de la Autoridad Maritima de Panama,
conforme a la Resolucion J.D. No. 010-2019 de 27 de marzo de
2019, aplicados a la inversién del proyecto, que es de DIECISEIS
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL BALBOAS
CON 00/100 (B/.16,993,000.00).

En atencion a la Resolucion J.D. No. 010-2019 de 27 de marzo de
2019, el Administrador de LA AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA determinara el plazo en que se ejecutaran los aportes o
proyectos de desarrollo social y comunitario y firmard con LA
CONCESIONARIA, los acuerdos que sean necesarios para

establecer los mecanismos de transparencia, ejecucion y control
que se requieran.

El término del contrato es de velﬁte (20) afos, contados a partir del

refrendo de la‘Contraloria Gemeral de la Republica de Panama,

Para los efectos de la pré;rdga del presente contrato LA
CONCESIONA"ﬁiA,,deberé; presentar a LA AUTORIDAD solicitud
escrita durante la Ultima quinta parte del periodo de vigencia del
mismo y a mas tardar un (1) afio antes de su vencimiento.

EL ADMINISTRADOR o LA JUNTA DIRECTIVA de la AUTORIDAD
segun corresponda, aprobard mediante resolucién motivada la
solicitud de prérroga siempre que LA CONCESIONARIA haya
cz{'nplido con todas las obligaciones adquiridas mediante el presente

cpntrato, no haya incurrido en violacion de las leyes y reglamentos de

' U.A AUTORIDAD vy dicha solicitud sea compatible con los planes de

Yesarrollo portuario y maritimo que lleva a cabo LA AUTORIDAD.

r; Dicha prérroga debera ser refrendada por la Contraloria General de la

f Republica.

No es obligacion de LA AUTORIDAD, otorgar la renovacién del
presente contrato, ni pactar, en caso de renovacion, las mismas

condiciones.

Las partes acuerdan que las mejoras de caracter permanente y
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construidas por LA CONCESIONAR?A en Ias areas concedidas,
pasaran a ser propiedad de LA AUTORIB&D Sif~ cargo alguno, al
concluir el presente contrato.

LA AUTORIDAD se reserva el derecho de solicitar a LA
CONCESIONARIA, el retiro de las mejoras no permanentes en un
plazo no mayor de NOVENTA (90) dias calendarios, contados a partir
de la notificacién correspondiente. Vencido dicho término, las mejoras

no permanentes pasaran a formar parte de los bienes de LA
AUTORIDAD.

PARAGRAFO I: LA CONCESIONARIA declara que renuncia al
derecho que le otorga el Articulo 1770 del
Cadigo Civil, en concordancia con el Articulo
1444 del Cédigo Judicial. En consecuencia, no
podra solicitar inscripcién de titulo constitutivo
de dominio, sobre las mejoras permanentes
efectuadas-en el area dada en concesién.

PARAGRAFO Ii; Para los efectos de este contrato, se entiende
por mejoras o modificaciones de caracter
permanente  aquelios bienes inmuebles
construides:en el area dada en concesién que
se |dent1ﬂ¢|uen 0 se compenetren de tal
manera que, hagan imposible su separacién
sin quebranto, menoscabo o deterioro del
area, o sea, sin que el area dada en concesién
o dichos bienes inmuebles, se destruyan o
alteren sustancialmente. De la misma manera,
se entiende por mejoras de caracter temporal
aquellas instalaciones de objetos muebles que
se cologuen en el area dada en concesién,
bien para su adorno o comodidad, o bien para
el servicio que preste LA CONCESIONARIA,

/ siempre que puedan separarse sin quebranto,

menoscabo o deterioro de tales objetos

muebles.

LA CONCESIONARIA tomara las medidas necesarias con el
proposito de mantener en completa limpieza y aseo el area dada en
concesion y en especial, aquéllas conforme a las reglamentaciones
oficiales pertinentes, asi como a las normas de general aceptacién
que sean aplicables a la actividad o explotacion que se lleven a cabo

_ dentro del area dada en concesion.

)

¥
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NOVENA: LA CONCESIONARIA aporta las siguientes f!anzag y pélizas; '
, x'; ' a) Fianza de Cumplimiento para garan’uzar ias obllgaclones que
\\”\’ y. adquiere mediante este contrato, a favor de.la Autorldad Maritima

de Panama / Contraloria General de la Repubhca por una suma
no menor al quince por ciento (15%) del monto total de este
contrato en concepto de canon fijo, la cual deberd mantener su
vigencia hasta noventa (90) dias después de expirado el contrato.
La misma se constituira en efectivo, bonos del Estado, cheque
certificado o garantia expedida por una compafiia de seguros

reconocida por la Contraloria General de la Republica de Panama.

Para tal efecto, LA CONCESIONARIA ha aportado la Fianza de
Cumplimiento No. FICUG0-1121 con endoso No. 1, por la suma
de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
TREINTA BALBOAS CON 98/100 (B/. 657,930.98), emitida por la

compafia aseguradora Interamericana de Fianzas y Seguros.

b) Fianza de Cumpiimiento de Inversion que garantiza la inversion
a realizar, a favor de la Autoridad Maritima de Panama /
Contraloria‘General de la Republica, la cual sera presentada por
fases de @cuerdo a b‘ due establece el articulo 28 del Decreto
Num, 33-Leg. de 8 de septiembre de 2020, emitido por la
Contralorfa.General de la Rep’ﬂblica, como se detalla en el cuadro

de inversién, de la siguiente'manera:

1) Garantizar la inversion a  realizar,  por LA
CONCESIONARIA, con una FIANZA DE CUMPLIMIENTO
DE INVERSION, a favor de la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA / CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA,
por la suma de TRESCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS
BALBOAS CON 00/100 (B/.307,900.00), cuyo valor
equivale al CINCO POR CIENTO (5%) del monto de la
inversién correspondiente a la FASE A, de SEIS MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL BALBOAS CON
00/100 (B/.6,158,000.00).

2) Garantizar la inversion a realizar, por LA
CONCESIONARIA, con una FIANZA DE CUMPLIMIENTO
DE INVERSION, a favor de la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA / CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA,
a partir del sexto afo (6), por la suma de CIENTO
CINCUENTA Y TRES MIL BALBOAS CON 00/100
(B/.153,000.00), cuyo valor equivale al NUEVE POR
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CIENTO (9%) del monto de la inversii’:n c'orrreSpondiente ala

FASE B, de UN MILLON SETECIENTOS MIL BALBOAS
CON 00/100 (B/.1,700,000.00).

3) Garantizar la  inversion a  realizar,  Bor LA

CONCESIONARIA, con una FIANZA DE CUMPLIMIENTO
DE INVERSION, a favor de la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA / CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA,
a partir del sexto afio (6), por la suma de DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTE
BALBOAS CON 00/100 (B/.265,320.00), cuyo valor
equivale al SEIS POR CIENTO (6%) del monto de la
inversion correspondiente a la FASE C, de CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL BALBOAS
CON 00/100 (B/.4,422,000.00).

4) Garantizar la  inversibn a  realizar, por LA
CONCESIONARIA, con una FIANZA DE CUMPLIMIENTO
DE INVERSION, a favor de la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA / CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA,
por la suma :de. DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MiL
SETESCIENTOS OCHENTA BALBOAS CON 00/100
(B/.282,780.00), cuyo valor equivale al SEIS POR CIENTO
(6%) del monto de la inversién correspondiente a la FASE D,
de CUATRO MI|LLONES SETECIENTOS TRECE MIL
BALBOAS CON 00/100 (B/.4,713,000.00).

Dichas fianzas deberan mantener su vigencia hasta que se haya
realizado y aceptado la inversion estipulada. Las mismas se
constituiran en efectivo, bonos del Estado, cheque certificado o

garantia expedida por una comparia de seguros reconocida por la
Contraloria General de la Republica de Panama:.

Por ende, a la firma del presente contrato, LA CONCESIONARIA
ha aportado para la FASE A, la Fianza de Cumplimiento de
Inversion No. FICUGO-1123 con endoso No. 1, por la suma de
TRESCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS BALBOAS CON
00/100 (B/.307,900.00), emitida por la compafiia aseguradora

Interamericana de Fianzas y Seguros.

Péliza de Responsabilidad Civil que garantice los dafios a la
propiedad privada, lesiones y/o muerte a terceros, a favor de la
Autoridad Maritima de Panama / Contraloria General de la
Republica. Esta poéliza deberd cubrir al asegurado durante las
operaciones por accidentes o lesiones a terceros por los cuales

sea legalmente responsable en el curso de sus actividades

%5
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DECIMA:

relacionadas con la operacién de la marina ‘o én' areas baj :
responsabilidad del asegurado.

Para tal efecto, LA CONCESIONARIA ha apurtado Ia Poﬂza de
Responsabilidad Civii No. 06-68-0918011-0 por ei mcmto de
QUINIENTOS MIL BALBOAS CON 00/100 (BI.500,000.00),

emitida por la compafnia aseguradora SURA.

d) Péliza de Incendio, Contaminacién y Remocion por
Hundimiento o Accidente por parte de las embarcaciones que
se mantengan o utilicen la marina como puerto seguro, sobre el
valor total de las futuras obras a realizar, una vez sean

construidas, a favor de la Autoridad Maritima de Panama /
Contraloria General de la Republica.

LA CONCESIONARIA se obliga a lo siguiente:

a) Pagar los gastos de energia eléctrica, gas, teléfono, agua o

cualquier servicio publico aplicable al &rea dada en concesion.

b) Mantener en éptimas condiciones de uso y aseo el area otorgada
en concesidh y sus alrededsres, para garantizar su utilizacién
efectiva y segura.

c) Cubrir losigastos en que incurfa por el aseo y mantenimiento del
area dada en.coneesion Ademas, LA CONCESIONARIA debera
reembolsar a LA AUTORIDAD los gastos en que incurra o tenga
que efectuar en concepto de reparacion de los dafos que reciba
el inmueble por accion u omision de LA CONCESIONARIA o de
Su personal.

d) Cumplir con las regulaciones ambientales que emita la Autoridad
Maritima de Panama y aquellas vigentes durante la ejecucion y

terminacion del contrato.

e) Evitar cualquier dafio permanente o extensivo sobre el bien
concesionado y una vez culmine el contrato de concesion, se
debera realizar una inspeccion e informe en el que se certifique
gue los bienes que seran devueltos a LA AUTORIDAD se
encuentran en igual o mejor calidad ambiental de la que le fue

entregada.

fy LA CONCESIONARIA debera cumplir con todas las leyes y
~ normas establecidas por el Ministerio de Ambiente.

y 5
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g)

h)

)

m)
\‘\\\
Y

i

\ I.‘ | IIJI
LA CONCESIONARIA se comprometé._la--ﬁffé'moﬁe_r-e! desarrollo
de la conciencia ambiental mediante un"‘pr_og.rama? de 'accic'm en
donde se incorpore una propuesta qué- fienda a apoyar
iniciativas para fortalecer el sistema ambiental, el cual debera
ser aprobado previamente por la Direccidon General de Puertos e

Industrias Maritimas Auxiliares.

El Departamento de Ingenieria de la Autoridad Maritima de
Panama establece como requisito indispensable la colocacion

de sefales para ayuda a la navegacion y de esta manera mitigar
futuros accidentes en el sitio.

LA CONCESIONARIA se compromete a instalar y dar
mantenimiento, a su propio costo a un sistema de balizamiento
maritimo de acuerdo con los estandares planteados en el IALA
y las observaciones pertinentes estipuladas por la SECCION DE
SENALIZACION MARITIMA de la Autoridad Maritima de

Panama para ayuda a la,navegacion.

LA CONCESIONARIA debera garantizar la libre navegacién a
las embargébiones que digriamente utilizan e! area aledafa
como mediﬁ;_;para sus @pétagiones regulares.

LA CONCESIONARIA deberd presentar un estudio batimétrico
actualizado del area de fondo de mar al realizar la instalacion de

ayudas a la navegacién, en formato DWG, DATUM geografico
WGS84.

Una vez sea refrendado el contrato de concesion, LA
CONCESIONARIA debera presentar un "Estudio de Balizamiento
Sugerido", el cual debe incluir: un analisis de riesgos concerniente
a las Ayudas a la Navegacion realizado por un miembro tipo
Industrial o Asociado de la Asociacién Internacional de Ayudas a
la Navegacion (AISM/IALA), debe incluir las fichas técnicas de los
equipos a instalar o soluciones por implementar y un Plan de
Emergencia o Contingencia concerniente a las Ayudas a la
Navegacion; el cual deberd ser aprobado previamente por la
SECCION DE SENALIZACION MARITIMA de la Direccion

General de Puertos e industrias Maritimas Auxiliares.

Durante las etapas de construccion y operacion del proyecto LA

AUTORIDAD debera realizar inspecciones técnicas de

P
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campo, a fin de fiscalizar el proceso de operacion y la‘no

afectacion del ecosistema, evitando afectar.su dpefécjc’m. f

Cada vez que LA CONCESIONARIA neces?ﬁe rea_l'i_z_a_i_r_‘_trab'éjos
de dragado de mantenimiento en el area concesionada, debera
solicitar el permiso de dragado a la Autoridad Maritima de
Panama.

LA CONCESIONARIA sera la (nica responsable de realizar a
su costo, todos los gastos necesarios de dragado,
exclusivamente en las areas de atraque que requieran utilizar
las embarcaciones, siempre y cuando estas excedan del calado

ya existente en el area.

Cumplir las érdenes y disposiciones emanadas de las autoridades
y los organismos competentes, tales como la Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos, Sanidad Ambiental,
Direccion de Obras y Censtrucciones Municipales, Autoridad
Maritima de Panama, Ministerio de Economia y Finanzas,
Ministerio de Comeréiofl’é Industrias y de cualquier otra institucion

del Estado con injerencia en el tema.

LA CONCESIONARIA debera presentar ante el Departamento
de Operagianes Portualias de,la Direccion General de Puertos e
Industrias Maritimas Auxiliargs de manera mensual, un reporte
fisico y/o digital'de todas:lasi@mbarcaciones que se mantengan
haciendo uso de sus instalaciones. De igual forma, debera
brindar cualquier informacion adicional requerida por LA
AUTORIDAD, cuando esta asi lo solicite.

LA CONCESIONARIA no podra sub-arrendar, ceder, vender,
traspasar o efectuar permuta del area otorgada en concesion, sin
la autorizacion previa y expresa de LA AUTORIDAD.

LA CONCESIONARIA solo podra desarrollar y construir en el
area concesionada, las facilidades descritas en el objeto de este
contrato y si desea ampliar el mismo, debera notificar a la
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA. En caso de que LA
CONCESIONARIA incumpla con lo acordado en el objeto del
presente contrato de concesion, esto serd causal de
CANCELACION DEL CONTRATO DE CONCESION.

Al momento en que LA CONCESIONARIA desee realizar

alguna modificacién, adecuacion o nueva construccion dentro

I
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del area otorgada en concesion, deb‘:cfzré :'-__prééléntar ante ‘la
Autoridad Maritima de Panama los."-,_'piénoé. finales” de
construccion para que el Departamento fie-.‘T‘ﬁgénieﬂé“de"la
Direccion  General de Puertos e Industrias Mafiﬁmas

Auxiliares, revise y otorgue visto bueno a dichos planos.

Al momento en que LA CONCESIONARIA desee brindar algun
servicio maritimo auxiliar, debera solicitar a la AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA la correspondiente licencia de
operacion que la faculte para la realizacién de los servicios que
vaya a prestar e iniciar los tramites correspondientes ante el
DEPARTAMENTO DE CONCESIONES de la Direccion General

de Puertos e Industrias Maritimas Auxiliares.

Las mejoras realizadas por LA CONCESIONARIA que no
puedan ser retiradas sin detrimento de ellas, revertiran sin costo
alguno, a la AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, una vez
termine la concesion.

Queda prohibido inscribir el titulo constitutivo de dominio
ante el Registro Publico de Panama, sobre las mejoras
construidas. en el poligono objeto de este contrato de
concesion.

LA CONCESIONARIA permitira en todo momento el libre
acceso a los fiincionarios de la Autoridad Maritima de Panama
que en cumplimiento de sus funciones, deban ingresar al area
concesionada para realizar inspecciones técnicas de campo vy

fiscalizar el cumplimlento del presente contrato.

LA CONCESIONARIA debera proporcionar un espacio
fisico (oficina) para que la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA mantenga un control de las embarcaciones que

recalen y zarpen de la marina.

LA CONCESIONARIA mantendra los servicios
adecuados contra incendios y elementos de seguridad
que reunan las condiciones que determinen la Autoridad
Maritima de Panama y las demas oficinas publicas

competentes.

LA CONCESIONARIA mantendra las instalaciones de
agua, alumbrado, teléfono, gas y de energia eléctrica en

perfecto estado.
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2 aa) LA CONCESIONARIA conservara en buen< 'estads las .
8 5 defensas e iluminacion de los atracaderos, muelles y .élre”a"s'
*”' marinas. '
bb) LA CONCESIONARIA permitira el embarque y desembarque

cc)

dd)

ee)

ff)

ag)

hh)

de bienes cuando atendiendo circunstancias especiales o de

urgencia, la Autoridad Maritima de Panama lo solicite.

LA CONCESIONARIA mantendra las medidas de seguridad

en atencion a las actividades que se realicen en la marina y
areas adyacentes.

LA CONCESIONARIA publicara las tarifas de los servicios

brindados por la marina, en los medios publicos que apliquen.

LA CONCESIONARIA, atendera cualquier otra obligacion que
segun la naturaleza de la concesidn o de las obras a realizar
estime la Direccion General de Puertos e Industrias Maritimas
Auxiliares deba-é&stablecerse.

LA CONGESIONARIA debera presentar un cronograma de
ejecucion ‘de trabajo ;deracuerdo al cronograma de inversion
aprobado, incluyendo-desglose/de costos detallados, firmados
y sellados por un profesional idoneo, el cual debera ser
aprobadopreviamente: por el Departamento de Ingenieria de
la AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA.

Someter a la aprobacion de LA AUTORIDAD, las obras,
mejoras o reparaciones mayores que hayan de efectuarse en
el area y cumplir las recomendaciones que al efecto le sefiale
la misma.

Comunicar a LA AUTORIDAD a la mayor brevedad posible,
sobre cualquier perturbacioén, usurpacion o dafio que se cause al
area dada en concesion por accion de terceros, fuerza mayor,

caso fortuito o por cualquier causa.

) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias vigentes o

futuras que tengan aplicacion en el area, ya sea que dichas

disposiciones emanen de LA AUTORIDAD o de cualquier

organismo competente.
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i) Acreditar ante LA AUTORIDAD el certificado-de “Registro ./
Publico en el que conste la inscripcion de Iasocaedad&ga P
vigencia y su representante legal. o SRR

Kk) Notificar a LA AUTORIDAD, especificamente a la Unidad
Ambiental Sectorial, de cualquier actividad que se vaya a
desarrollar en el area otorgada en concesién, en la que se
pueda ver afectado el ecosistema.

i LA CONCESIONARIA libera a LA AUTORIDAD de cualquier
responsabilidad que sobrevenga por dafios a la propiedad o a
las personas con motivo de las operaciones o actividades

realizadas en el area dada en concesion.

mm) Devolver a LA AUTORIDAD a la expiracion de este
contrato, el 4rea concedida con las mejoras de caracter

permanente y en condiciones operables.

nn) Dar el debido mantenimiento a las instalaciones
construidas y stis &lrededores para garantizar su utilizacion
efectiva y segura.

3
h
=

Aportar las fianzas «que: |@ sean aplicables en los términos

y condiciones que establece este contrato.

»»»»»»

by 23 o ¢ . . .
00) Desarrdl'léngeni‘él,ranea&g_ncesnonada las actividades descritas

en el objeto del presente contrato, toda vez que el
incumplimiento de esto sera causal de cancelacién del
contrato de concesion.

DECIMA PRIMERA: Las partes declaran, y asi lo reconocen, que no existe relacién juridica
/entre LA AUTORIDAD vy los trabajadores de LA CONCESIONARIA.

Los conflictos que surjan entre LA CONCESIONARIA y LA
AUTORIDAD quedan sujetos a las leyes y a la jurisdiccién de los
tribunales de la Republica de Panama.

/

DECIMA SEGUNDA: Si por caso fortuito, se destruye totalmente el area dada en concesion,
LA CONCESIONARIA podra comunicar a LA AUTORIDAD su deseo
de reconstruir la misma, en cuyo caso ésta, dentro del periodo de
noventa (90) dias siguientes a dicha comunicacién, dard su

autorizacion para ello.

it
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DECIMA TERCERA: LA CONCESIONARIA no podra vendﬁer, :'c:edg'r','.tras_pasar, ni enajenar

DECIMA CUARTA:

DECIMA QUINTA:

los derechos y obligaciones que le i_mpdn_e ‘este-contrato, ni sub-
arrendar total o parcialmente, el area 'ot@rgéd'a en ’concesién, sin
previa autorizacion por escrito de LA AUTORiDAD,

Son causales de resolucion administrativa, ademas de las previstas en
el Articulo 136 del Texto Unico de la Ley No. 22 de 27 de junio de

2006, ordenado por la Ley No. 153 de 8 de mayo de 2020, las
siguientes:

a) El vencimiento del plazo de la concesién.

b) El término del objetivo para el cual se otorga la
concesion.

¢) Si, por caso fortuito o fuerza mayor, se destruye el area

dada en concesion, de tal forma que haga imposible el
objeto de la concesion.

d) El' acuerdo mutuo entre LA AUTORIDAD y LA
CONCESIONARIA:

e) El' incumplimiento- de LA CONCESIONARIA de
cualquiera de las obligaciones que le impone este
contrato.

f) La morosidad de LA CONCESIONARIA en el pago de
dos (2) meses de!l canon.

Q) Cuando por utilidad publica o interés social sea
necesario resolver el contrato para lievar a cabo obras
del Estado, y

h) La infraccién de cualquier disposicion del Reglamento

para otorgar concesiones.

Cuando se produzca la terminacién de la concesién por cualquiera de
las anteriores causales, LA AUTORIDAD no sera responsable,
excepto en el caso sefialado en el Literal g) de la clausula
anterior, en cuyo caso LA AUTORIDAD pagara la indemnizacién
correspondiente a las mejoras de acuerdo a los peritajes aprobados
por la Junta Directiva de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA.

)
-\\
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A

DECIMA SEXTA: LA CONCESIONARIA se compromete a cumplir con Ias disposrcrones ., al

vigentes y aquellas que se dicten en el futuro sobre protecmon at-.—_

ambiente, R i
"‘._..."'I l|/1 A

P

DECIMA SEPTIMA: LA CONCESIONARIA adjunta al original del presente contrato

timbres fiscales por la suma de CINCO MIL OCHENTA Y SIETE
BALBOAS CON 00/100 (B/.5,087.00).

DECIMA OCTAVA: Este contrato comenzara a regir a partir de la fecha del refrendo por
parte de la Contraloria General de la Republica y correspondera a la

Autoridad Maritima de Panama publicar el presente contrato en la
Gaceta Oficial.

Dado en la Ciudad de Panam4, a los Diecisiete (17 ) dias del mes de
Myo  del afio dos mil Veintitres (2023)

POR LA AUTORIDAD POR LA CONCESIONARIA
| I' |i A A )

ELY IA BUSTAVINO 03/03/ CAROLYN JEAN TTE SOLA RILEY PUGA  03/03/2023
AEM{NISTRADORA ENCARGADA REPRESENTANTE LEGAL
LA AUTORIDAD MARITIMA AMADOR MARINA, S A.

DE PANAMA
‘REFRENDO:
GERARDO SOL[S
CONTRALOR GENERAL
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
N 17 MAY 2023
EB/ISF/mmm.

v (ontralnr)l h“\(nl g hlhuuhhu
::* Dir. & rr{- Flseq it General ;
|

14&\*

AUTORIDAD mmnw DE PANAMA

CERTIFICO QUE TODO LO AN TERIOR £S FIEL COPIA DE SU
ORIGIMAL

PANAMA,

UL A1 Gy P
Raw H, Ghtierres FL
Secretario General

Constade_¢ D4 4’1 )Z../:.I-ﬂ' éj //)
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
UNIDAD ADMINISTRATIVA DE BIENES REVERTIDOS

CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION N° 005 - 20

Entre los suscritos a saber, FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO, varén,
panamefno, mayor de edad, casado, ingeniero industrial, portador de la cédula de
identidad personal 8-733-1446, vecino de esta ciudad, en su condicién de SECRETARIO
EJECUTIVO de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, delegado para este acto
por la Resolucidn DS/AL N° 022 de 22 de mayo de 2015, en concordancia con las
facultades del MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS, establecidas en los articulos 8y
28 del Cédigo Fiscal y la Ley 97 de 21 de diciembre de 1998, la Resolucién de Gabinete
N°108 del 27 de diciembre de 2005, el Decreto Ejecutivo N°67 de 25 de mayo de 2006, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 5 de 25 de febrero de 1993, modificada por la Ley
7 de 7 de marzo de 1995, fundamentado ademas en la Ley 21 de 2 de julio de 1997, la
Ley 62 de 31 de diciembre de 1999; la Ley 20 de 7 de mayo de 2002, el Texto Unico de la
Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020, quien en
adelante se denominara LA NACION, por una parte y por la otra, CAROLYN JEANETTE
SOLA RILEY PUGA, mujer, panamefia, mayor de edad, vecina de esta ciudad, portadora
de la cédula de identidad personal N°8-907-957, actuando en nombre y representacion de
AMADOR MARINA, S. A., sociedad constituida de conformidad con las leyes de Ia
Republica de Panama, inscrita a la Ficha 782257, Documento 2254954, actualizada 3l
Folio 782257, de la Seccién de Mercantil del Registro Publico, de la cual es su Presidenta
y Representante Legal, debidamente facultada para este acto seglin consta en el Acta de
Junia de Accionistas de la sociedad AMADOR MARINA, S. A. de 28 de septiembre de
2020, quien en adelante se denominara LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, hemos
convenido en celebrar el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO
E INVERSION, de conformidad con la Resolucion de Gabinete N°119 de 13 de junio de
1996. ta Resolucion de Gabinete N°143 de 27 de junio de 1997, la Resolucion de
Gabinete N°67 de 14 de agosto de 2001, la Resolucion Ministerial N°028-2014 de 19 de
febrero de 2014 y la Resolucion de Gabinete N°18 de 25 de febrero de 2014, con arreglo
a las siguientes clausulas:

PRIMERA: IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE.
LA NACION declara:

1. Que es propietaria de fa Finca 158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1,
actualizada al Folio Real 158012, Cédigo de Ubicacion 8720, de la Seccion de la
Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico, cuya ubicacién, medidas
generales, linderos y superficie constan en el Registro Publico.

2. Que dicha finca ha sido asignada, por disposicién legal, a LA NACION para ejercer en
torma privativa la custodia, aprovechamiento y administracion de la misma.

SEGUNDA: IDENTIFICACION DE EL BIEN OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

Declara LA NACION que el bien objeto de este contrato consiste en un area que forma
parte de la Finca 158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1, actualizada al Folio
Real 158012, Codigo de Ubicacion 8720, de la Seccién de la Propiedad, Provincia de
Panama, del Registro Publico, designada en el plano respectivo como parcela AM05-2,
en adelante denominado como EL BIEN, con una superficie total de 27,982.16 m?, cuya
descripcion consta en el ANEXO A de este contrato. U

En caso de que por razones técnicas imprevisibles a la firma del presente contrato o que
surjan en el futuro por razones de interés publico, se haga necesario modificar la
~superficie y medidas del area de terreno que integra EL BIEN, esta modificacién se hara
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TERCERA: RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES QUE AFECTAN EL
DOMINIO DE EL BIEN.

LA NACION declara y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta que la Finca
158012, inscrita en el Rollo 21928, Documento 1, actualizada al Folio Real 158012,
Codigo de Ubicacion 8720, de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del
Registro Publico, de la cual forma parte EL BIEN, se encuentra libre de gravamenes, pero
sujeta a las siguientes restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de la
misma:

(@)  Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad del Canal de Panama
(ACP), con relacion a la operacién del Canal, y del Tratado del Canal de Panama;

(b)  Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Aerondutica Civil
(AAC), con relacion al uso y funcionamiento de radares aéreos;

(c) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Maritima de Panama
(AMP), con relacién a la construccion de obras marinas;

(d) Restricciones que se derivan de los derechos del Ministerio de Ambiente (Mi
Ambiente), como resultado del Estudio de Impacto Ambiental;

(e) Restricciones que se derivan de las normas de zonificacién aprobadas por el
Ministerio de la Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT);

) Restricciones que se derivan del Plan Estratégico para el Desarrollo Turistico de
Amador.

Adicionalmente, LA NACION manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de EL BIEN estara sujeto en todo momento al
cumplimiento de los objetivos contemplados en la Ley 5 de 25 de febrero de 1993,
modificada y adicionada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995, ademas de las restricciones
sefialadas anteriormente en la presente clausula, lo cual constituird una limitaciéon que
afecta el dominio de EL BIEN. Esta limitacién al dominio sera extensiva a todos y cada
uno de los futuros adquirentes o de quien a cualquier titulo utilice el mismo. En tal virtud,
queda comprendido que en los traspasos que se lleven a cabo, debera hacerse constar
tales restricciones y debera solicitarse al Registro Publico que inscriba la marginal
correspondiente.

CUARTA: PROPOSITOS DEL CONTRATO.

El presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA NACION se obliga a dar
en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que
constituye EL BIEN y a conferirle el derecho de construir sobre el mismo mejoras e
instalaciones, que en adelante seran denominadas LAS OBRAS, de acuerdo al presente
contrato y conforme al Plan Maestro para el Desarrollo del Area de Amador.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccion de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion, explotacion,
mantenimiento, operaciéon y administracion de los negocios que integran dichas obras,

conforme a los términos que se establecen en la clausula referente al uso y destino
exclusivo de EL BIEN.
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) Log¢negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA consisten

$la construccion, desarrollo y operacion de facilidades turisticas, comerciales v

S

/OOEECONO‘\"‘P“d rittimas, que incluyen relleno, pavimentos reforzados, edificio de administracion,

esarrollo inmobiliario, plaza comercial con tiendas de pesca, turismo, restaurantes, entre
otras amenidades. Ademas, incluye rompeolas, muelle multiproposito y muelles
prefabricados, entre otras actividades maritimas.

QUINTA: ARRENDAMIENTO.

Declara LA NACION que en ejercicio de las facultades de custodia, aprovechamiento y
administracion que le otorga la Ley 5 de 25 de febrero de 1993 y sus modificaciones, y
fundamentada en las Resoluciones de Gabinete N°119 de 13 de junio de 1996, N°143 de
27 de junio de 1997, N°67 de 14 de agosto de 2001, la Resolucién Ministerial N°028-2014
de 19 febrero de 2014 y la Resolucién de Gabinete N°18 de 25 de febrero de 2014, por
este medio da en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de
terreno que integra EL BIEN, en los términos y condiciones que se establecen en este
contrato, y de igual forma le confiere el derecho de construir sobre el mismo LAS OBRAS.

SEXTA: DURACION DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene una duracién de veinte (20) afios, contados a partir del refrendo
de la Contraloria General de la Republica, prorrogables por igual término, siempre que lo
solicite LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA y asi lo acepte LA NACION.

Para que la prorroga del presente contrato sea efectiva, se requiere que LA
ARRENDATRIA- INVERSIONISTA, lo solicite con un (1) afo de anticipacién al
vencimiento del periodo de duracién del contrato y se encuentre al dia en el pago del
canon de arrendamiento, que haya cumplido cabalmente con el contrato y preste las
garantias de cumplimiento exigidas en el presente contrato.

Queda convenido entre las partes que LA NACION podra, en el evento que convenga en
la prorroga del contrato, incluir cualquier modificacion que considere necesaria para la
mejor preservacion de los intereses publicos.

La prorroga del periodo de duracion del contrato quedara sujeta al cumplimiento por las
partes contratantes, de las formalidades, reglamentaciones y autorizaciones establecidas
en la ley vigente al momento del vencimiento del término pactado en el presente contrato.

SEPTIMA: USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE EL BIEN ARRENDADO.

Con sujecion a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas en la Clausula
Tercera de este contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a
destinar y utilizar EL BIEN exclusivamente para la construccion, desarrollo y operacién de
facilidades turisticas, comerciales y maritimas, que incluyen relleno, pavimentos
reforzados, edificio de administracién, desarrollo inmobiliario, plaza comercial con tiendas
de pesca, turismo, restaurantes, entre otras amenidades. Ademas, incluye rompeolas,
muelle multipropésito y muelles prefabricados, entre otras actividades maritimas.

La construccion del proyecto se realizara en una (1) fase que iniciard a partir de la
ORDEN DE PROCEDER y LAS OBRAS deberan ser ejecutadas en los términos
establecidos en el CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION contenido en el ANEXO B
de este contrato, el cual forma parte integral del mismo.

Los trabajos deberan ser ejecutados en el término establecido en el Cronograma de
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Q TAVA: OCUPACION Y ENTREGA DE EL BIEN. /260
S
QF .

W"‘/ LA NACION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el refrendo del contrato,. ~
momento a partir del cual, ésta entrara en uso y disfrute de EL BIEN, y ejercera la
correspondiente custodia del mismo.

A partir de la fecha en que se le haga notificacion de refrendo del contrato LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume la obligacion del pago por el suministro de los
servicios publicos o privados de agua, electricidad, teléfono, tasa por tratamiento de las
aguas servidas y otros existentes en EL BIEN, y aquellos que se brinden en el futuro
durante la vigencia del presente contrato, al igual que los gastos de mantenimiento y
seguridad de EL BIEN desde el dia de la entrega.

NOVENA: LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construira LAS OBRAS, que comprenden las
mejoras e instalaciones que edifique sobre EL BIEN, sujeta a las obligaciones
establecidas en este contrato y a las normas de zonificacion, densidad, servidumbres,
limitaciones y demas restricciones que recaen sobre el mismo, impuestas por este
contrato y demas instituciones sefialadas en su Clausula Tercera.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantizara la aplicacion de todas las medidas
para desarrollar una construccién moderna, eficiente y segura, la cual debera contar, entre
otras cosas, con un libre desalojo de las aguas provenientes de los drenajes pluviales de
EL BIEN, independientemente del desalojo de las aguas servidas provenientes de todas
las operaciones que se llevaran a cabo en el mismo.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA expresamente exonera a LA NACION de toda
responsabilidad por dafios o perjuicios causados a terceras personas o0 a sus bienes
debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA o de sus
contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes,
visitantes a sus instalaciones, o de contratistas, subcontratistas y trabajadores, durante y
después de la construccién de LAS OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA asumira frente a terceras personas que sufrieren un dafo o perjuicio,
toda responsabilidad civil o extracontractual que surja debido a la ejecucion de LAS
OBRAS o de su posterior explotacién, mantenimiento, operacion y administracion;
incluyendo, pero sin limitarse a la responsabilidad por los actos u omisiones de sus
contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes,
visitantes a sus instalaciones, o de contratistas, subcontratistas y trabajadores. Esta
responsabilidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA subsistira y se extendera por
todo el tiempo que dure la operacion, funcionamiento, administracion y explotacion de las
actividades comerciales sobre EL BIEN.

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume por su
cuenta el riesgo por dafos, pérdidas o deterioro de materiales, partes, maquinarias y
equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segin el
presente contrato, aun cuando éstos ocurran durante el transporte, almacenamiento,

instalacién o ejecucion de trabajos u obras fuera del area de terreno que comprende EL
BIEN.

DECIMA: CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS / APROBACIONES
ESTATALES Y MUNICIPALES.

Dentro de un plazo de doce (12) meses contados igualmente a partir de la notificacion que
se le haga del ref_rendo del contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
mglirnpllr con los siguientes requisitos:
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nirato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversion N° OUS =201y

Copias de los contratos para el suministro de los servicios publicos o privados de
agua, electricidad y teléfono.

Permisos de demolicion de estructuras existentes, aprobados por las autoridades

competentes.
3. Presentacion del plan maestro de la primera etapa a LA NACION.
4. Aprobacion de la Compatibilidad con las operaciones del Canal de Panama por la

Autoridad del Canal de Panama (ACP).

. Aprobacion del anteproyecto de la primera etapa por el Municipio de Panama.
6. Aprobacion de los respectivos permisos de construccion por el Municipio de
Panama.

7. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA antes de iniciar la construccion de las
obras, debe contar con el Estudio de Impacto Ambiental aprobado por el Ministerio
de Ambiente, del proyecto a construir en el area de terreno objeto del presente
contrato de arrendamiento e implementar las recomendaciones que le fueran
sefialadas o exigidas.

8. Certificacion expedida por la Autoridad Maritima de Panama, en donde se haga
constar que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tiene una solicitud de
concesion para el usufructo de un area de fondo de mar en tramite.

El fondo de mar solicitado por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA a |a
Autoridad Maritima de Panama, estd ubicada en la Calzada de Amador,
corregimiento de Ancon, distrito y provincia de Panama, colindante con la parcela
AMO5-2, objeto del presente contrato. Una vez LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cuente con el contrato de concesién con la Autoridad Maritima de
Panama (AMP) debera aportar copia del mismo, a fin de que conste en el
expediente correspondiente, para la entrega de la copia de dicho contrato, se le
otorga un término adicional de treinta y seis (36) meses.

Declara LA NACION que el término que se establece en la presente clausula, podra ser
prorrogado a solicitud de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por un término igual o
menor, siempre que tal solicitud se fundamente en causas de fuerza mayor o caso fortuito
que le hayan impedido a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA cumplir con la
. presentacion de los requisitos que aqui se establecen.

En caso de incumplimiento de esta obligacion por causas imputables a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA NACION esta facultada para resolver
administrativamente el contrato, asi como proceder a la ejecucion de las fianzas o
garantias correspondientes.

Queda convenido que en caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no cuente
con el contrato de concesion para el uso de fondo de mar, necesario para la construccion
y operacion de la marina, aun cuando cuente con los otros documentos a los que se

refiere la presente clausula, ello sera causal de resolucién administrativa del presente
contrato.
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JECIMA PRIMERA: LA ORDEN DE PROCEDER.
>/
Q\

-;\P_::*,Una vez LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA haya cumplido a satisfaccion con la

presentacion de todos los requisitos indicados en la clausula inmediatamente anterior, LA
NACION expedira por escrito la ORDEN DE PROCEDER para la construccién de LAS
OBRAS.

Antes de expedir la ORDEN DE PROCEDER, LA NACION verificara la regularidad de
todas las situaciones existentes, desde el punto de vista legal, presupuestario, técnico y
fisico del sitio en el cual se realizaran LAS OBRAS, que permitan la ejecucion
ininterrumpida de las mismas. De igual manera antes de expedir la ORDEN DE

PROCEDER se verificara que no existe un hecho de fuerza mayor o caso fortuito que
impida a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el inicio de LAS OBRAS.

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara a partir de la entrega de la ORDEN DE
PROCEDER. En caso de que LAS OBRAS no inicien en el periodo de seis (6) meses,
luego de entregada la ORDEN DE PROCEDER, sin causa que lo justifique, LA NACION
podra proceder a la resolucién administrativa del contrato. En caso de que luego de
expedida LA ORDEN DE PROCEDER surja un hecho de caso fortuito o fuerza mayor que
impida el inicio de la construccién de LAS OBRAS, LAS PARTES acordaran un plazo
para el inicio de los trabajos de construccion.

DECIMA SEGUNDA: CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION.

LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA convienen en que LAS OBRAS
contempladas en este contrato se llevaran a cabo de conformidad con el CRONOGRAMA
DE OBRAS E INVERSION de trabajo, salvo que exista un hecho de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobado que impida a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
cumplir con el cronograma contenido en el ANEXO B del presente contrato.

LA NACION y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran llevar a cabo reuniones
periodicas para intercambiar informacién acerca del avance de LAS OBRAS.

DECIMA TERCERA: DERECHO DE INSPECCION.

LA NACION, tiene derecho a inspeccionar y vigilar la correcta ejecucion de las obras, las
cuales se ajustaran a lo estipulado en los planos arquitectonicos, estructurales y otros
aprobados con relacion a la normativa de construccion para Amador, y velara para que
LAS OBRAS se realicen conforme lo pactado en este contrato.

LA NACION notificara a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de cualquier falta o
infraccién que observe durante la construccion de LAS OBRAS. Sin embargo, el hecho
que no se comunique a tiempo cualquier falta o infraccion que observe segun se
establece en esta clausula, no significa que LA NACION ha consentido las mismas, y
podra notificarla en cualquier momento. En este sentido, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA debera velar siempre por el estricto cumplimiento de lo pactado y
proceder a corregir inmediatamente las fallas que se detecten.

Queda comprendido que LA NACION, tiene el derecho y asi lo acepta LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de ordenar, en cualquier momento de la vigencia del
contrato, la suspension de la ejecucidon de las obras, aun cuando estas se ejecuten fuera
del area de terreno que comprende EL BIEN, siempre que las mismas no estén
amparadas en otro contrato administrativo vigente, si se estan ejecutando en violacién de
las normas legales y de zonificacién vigentes, decision que debe ser acatada
inmediatamente por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

_3_0

(2499
<




Nr_awl\f\\,{/ ‘

% L\
wF‘|MA CUARTA: COMPROMISO MUTUO DE LAS PARTES DURANTE - LA

X ONSTRUCCION DE LAS OBRAS.

-~ Durante el periodo de construccion de LAS OBRAS, LA NACION y LA

it

ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se comprometen mutuamente a lo siguiente:
1. No obstaculizar las construcciones en proceso.
2. No interferir ni obstaculizar el disfrute pacifico de las mejoras terminadas.

3. Reparar cualquier dafo causado a la infraestructura o a las vias publicas de acceso a
EL BIEN, dependiendo del causante del dafio, 0 a reembolsar el costo de dichas
reparaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a reembolsar a
LA NACION en el evento de que ésta efectle Ia reparacion.

4. Retirar, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, los escombros, basura o desperdicios
causados por la ejecucion de la construccion de LAS OBRAS.

5. Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segtn lo estipulado en el presente
contrato, previniendo perturbaciones y conflictos de cualquier clase que trastornen la
pazy el orden del area.

DECIMA QUINTA: CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO.

El conjunto de mejoras e instalaciones que integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre EL BIEN, podran ser de caracter permanente
o temporal.

Para los efectos de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de caracter
permanente aquellas edificaciones que se construyan sobre EL BIEN, de manera tal que
sea imposible su remocion sin que sufran quebranto, menoscabo o deterioro, o sin que
dichas mejoras se destruyan o alteren substancialmente. De la misma manera, se
entiende por mejoras de caracter temporal aquellas mejoras o instalaciones que se
construyan, coloquen o adhieran sobre EL BIEN, bien para su adorno o utilidad o bien
para provecho de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, siempre y cuando las mismas
puedan ser removidas sin que sufran quebranto, menoscabo o deterioro.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra derecho, de conformidad con los
procedimientos legales vigentes, a declarar e inscribir el titulo constitutivo de dominio a su

favor, sobre las edificaciones o mejoras de caracter permanente que construya sobre EL
BIEN.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra inscribir titulo de dominio sobre mejoras
ya existentes sobre EL BIEN a Ia fecha de este contrato.

DECIMA SEXTA: GRAVAMENES SOBRE LAS MEJORAS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra hipotecar, o de cualquier forma gravar las
mejoras e instalaciones construidas por la misma sobre EL BIEN. Dichos gravamenes de
ninguna forma podran afectar los derechos de LA NACION derivados de este contrato y
deberan contemplar el acatamiento por el acreedor, de las restricciones legales y
convencionales que afectan el dominio de EL BIEN enunciadas en el presente contrato,
asi como cualesquiera otras que surjan en virtud del mismo.

La duracién de los gravamenes que se constituyan sobre EL BIEN no podran ser por un
plazo mayor al término de este contrato. Por consiguiente, al finalizar el periodo de
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la del presente contrato, las mejoras construidas sobre EL BIEN, deberan &star
de todo gravamen.

DECIMA SEPTIMA: TRASPASO DE LAS MEJORAS DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalaciones de su
propiedad a terceros, para lo cual requerira la autorizacién de LA NACION.

En todo caso, el adquirente de las mejoras o instalaciones debera convenir con LA
NACION su subrogacion en los derechos y obligaciones dimanadas del presente contrato
a cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y deberd cumplir con todas las
obligaciones que este contrato impone, principalmente el pago de la renta correspondiente
al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén construidas las mejoras vendidas y
demas pagos adeudados a LA NACION en virtud del presente contrato, asi como
constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y pélizas de seguros que este
contrato requiere en su ejecuciéon. En ningin momento EL BIEN, sus mejoras ni las
actividades que en ella se realicen podran quedar desamparadas de las citadas
cauciones.

DECIMA OCTAVA: LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO.

Al finalizar el presente contrato, LA NACION podra tomar posesién de EL BIEN con sus
mejoras, solicitando el retiro de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta
opcién implica la obligacion de LA NACION de indemnizar el valor de las mejoras.

DECIMA NOVENA: VALOR DE COMPRA DE LAS MEJORAS.

Al momento que LA NACION opte por tomar posesion de EL BIEN y hacer suyas las
mejoras construidas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA al terminar la vigencia
del presente contrato, el valor debera ser determinado por las autoridades
correspondientes y siguiendo los procedimientos legales vigentes en ese momento, lo
cual en ningun momento se considerara como una expropiacién. LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se obliga a transferir dichas mejoras libres de gravamen, y se obliga a
responder en caso de eviccion.

VIGESIMA: COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucion de este
contrato, una inversion de capital por una suma no inferior a CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL BALBOAS (B/.4,626,000.00), moneda de curso legal en
la Republica de Panama. Esta inversion se realizara en el periodo comprendido entre la
ORDEN DE PROCEDER v la finalizacién de LAS OBRAS de acuerdo con lo establecido
en la fase A del CRONOGRAMA DE OBRAS E INVERSION de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, contenido en el ANEXO B del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA: RENTAS BASICA Y VARIABLE Y FORMA DE PAGO.
Renta Basica (Canon de Arrendamiento):

LA ARRENDATARIA — INVERSIONISTA, pagara un canon de arrendamiento anual de
SEIS BALBOAS (B/.6.00) por metro cuadrado, por el area (til, el cual se aplicara sobre el
area de EL BIEN, que comprende una superficie de 27,982.16 m?2, por lo que, deberan
pagar un canon de arrendamiento mensual inicial de TRECE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y UN BALBOAS CON OCHO CENTESIMOS (B/.13,991.08), por lo que el
canon de arrendamiento a ser pagado por todo el periodo de vigencia del presente
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C @ ato, sera de CUATRO MILLONES DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN
BOAS CON NOVENTA Y SEIS CENTESIMOS (B/.4,002,661.96). Segun la tabla de
remento de canon, contenido en el ANEXO C del presente contrato.

El pago del canon de arrendamiento se hara efectivo a partir de la entrada en vigencia del
contrato, contado a partir del refrendo del mismo por la Contraloria General de la
Repubilica.

El canon de arrendamiento mensual se pagara dentro de los cinco (5) dias habiles del
mes siguiente.

El canon de arrendamiento anual se pagara asi:

e A partir del primer (1) afio de refrendo del contrato se pagara el cien por ciento (100 %)
del canon de arrendamiento anual.

e A la renta basica se le aplicara un ajuste del dos por ciento (2 %) anual, a partir de!
tercer (3) afo de vigencia del presente contrato.

« A partir del tercer (3) afio, contado a partir del refrendo del contrato, se le aplicara un
incremento en base al indice de Precios al Consumidor que publica la Contraloria
General de la Republica. Este incremento sera actualizado cada tres (3) afios contado
a partir del tercer (3) afio de refrendo del contrato.

Incurre en mora LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si transcurren dos (2) meses sin
haber realizado el pago del canon de arrendamiento, lo cual, ademas de constituir un
incumplimiento de contrato, causara un recargo del diez por ciento (10 %) sobre el canon
fijo mensual dejado de pagar y dara lugar a su cobro mediante el ejercicio de la
jurisdiccion coactiva.

Renta Variable:

Renta Variable: Todos los negocios que se establezcan en EL BIEN de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales y subsidiarias, pagaran a partir del inicio
de operaciones, el dos punto cuatro por ciento (2.4 %) de la facturacion bruta total anuai.

En caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en morosidad en relacion
al pago de la renta variable de acuerdo a lo establecido en la presente clausula, la misma
pagara un recargo del dos por ciento (2 %) del saldo adeudado al vencimiento de cada
mes.

Todas las rentas seran depositadas a la cuenta N°10000096350 del Banco Nacional de
Panama, a nombre del Ministerio de Economia y Finanzas-Areas Revertidas e ingresaran
a la Partida Presupuestaria N°0.55.1.2.4.1.4.6 “Arrendamiento Comercial’.

VIGESIMA SEGUNDA: PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a presentar a mas tardar el 30 de
junio de cada afio, un estado financiero auditado de toda la facturacién, contratacion e
ingresos, asi como una declaracion jurada de los negocios que generan facturacién en el
area objeto del presente contrato, a fin de determinar la renta variable a pagar.

En el caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presente dicha
documentacién al 30 de junio de cada afio, la renta variable a pagar se entendera en la
suma de CINCUENTA MIL BALBOAS (B/.50,000.00), sin perjuicio de que la obligacion

de presentar tales documentos se mantiene, para lo cual se establece un recargo del dos
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“ciento (2 %) mensual sobre la suma aqui establecida, recargos que se cobrara-hasta
e efectivamente LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero'y

ok A Q
OFEco NO“h\‘;k a declaracion jurada, tal cual se establece en la presente clausula.,

Una vez LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA presente el estado financiero y la
declaracion jurada sefialadas en la presente clausula y se establezca la suma a pagar en
concepto de renta variable, se haran los ajustes correspondiente en el evento que dicha
suma sea mayor o menor a los CINCUENTA MIL BALBOAS (B/.50,000.00), no obstante
se mantendran los recargos generados hasta ese momento, por la presentacion tardia de
tales documentos y la obligacion de pagar dichos recargos.

La suma que deba pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en concepto de renta
variable, podra ser cancelada en cuatro cuotas mensuales, es decir los dias 31 de
julio, 31 de agosto, 30 de septiembre y 31 de octubre de cada afio.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a crear en sus registros contables y
llevar una cuenta por pagar relacionada con la renta variable que aqui se establece.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus filiales 0 subsidiarias estan obligadas a
poner a disposicion de los auditores que designe LA NACION, los libros, registros
contables y demas registros o documentos que estos soliciten para la verificacion de la
renta variable que se reporte.

VIGESIMA TERCERA: REGISTRO NACIONAL DE TURISMO.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra inscribir su proyecto en el Registro
Nacional de Turismo, siempre y cuando cumpla con lo establecido en las leyes que rigen
esta materia.

VIGESIMA CUARTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION.

Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA NACION, a mas tardar dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, una Fianza de Cumplimiento
de Contrato emitida a favor de LA NACION y de la Contraloria General de la Republica,
por la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN
BALBOAS CON SESENTA CENTESIMOS (B/.279,821.60), moneda de curso legal en la
Republica de Panama, equivalente a un mes por cada afo de arrendamiento de
conformidad con el Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado por la Ley
153 de 8 de mayo de 2020, emitida por una entidad bancaria o aseguradora de
reconocida reputacion y debidamente reconocida por la Superintendencia de Seguros y
Reaseguros de Panama, aceptable a la Contraloria General de la Republica, la cual
debera mantenerse vigente noventa (90) dias después de la terminacion del presente
contrato y su renovacion.

Para garantizar el cumplimiento del contrato LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
entregé a LA NACION, a la firma del presente contrato, la Fianza de Cumpiimiento N°04-
02-957456-0 y el Endoso Aclaratorio N°01, ambos de 7 de octubre de 2020, emitidos por
la compafia aseguradora NACIONAL DE SEGUROS DE PANAMA Y
CENTROAMERICA, S. A, por un monto de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS VEINTIUN BALBOAS CON SESENTA CENTESIMOS (B/.279,821.60),
a favor de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, Ministerio de Economia y
Finanzas y la Contraloria General de la Republica.
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aran LAS PARTES que en el caso de que se incorporen areas de terreno a EL BIEN
to del presente contrato y aumente el canon de arrendamiento a pagar
ensualmente, el monto de la Fianza de Cumplimiento debera ser ajustado, por lo que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a presentar el endoso
correspondiente, el cual debera garantizar el monto total ajustado.

VIGESIMA QUINTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSION.

Para garantizar el cumplimiento de la inversién establecida en el presente contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA NACION, a mas tardar dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, una Fianza de
Cumplimiento de Inversion a favor de LA NACION y de la Contraloria General de la

. Republica, igual al seis por ciento (6 %) del total de la inversion propuesta, por la suma de

DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA BALBOAS
(BI.277,560.00), moneda de curso legal de la Republica de Panama, emitida por una
entidad bancaria o aseguradora de reconocida reputacion debidamente reconocida por la
Superintendencia de Seguros y Reaseguros de Panama conforme a lo que al respecto
establece la ley, aceptable a la Contraloria General de la Republica, la cual estara vigente
hasta la finalizacion de la inversion total pactada en este contrato. La fianza debera contar
con una clausula de renovacion automatica.

Esta Fianza de Cumplimiento de Inversion podra ser disminuida gradualmente, conforme
se vaya ejecutando la inversioén pactada, previa autorizacion de la Contraloria General de
la Republica.

Para garantizar el cumplimiento de la inversién pactada en el contrato LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregé a LA NACION, a la firma del presente
contrato, una Fianza de Cumplimiento de Inversion N°04-24-957457-0 y el Endoso
Aclaratorio N°01, ambos de 7 de octubre de 2020, emitidos por la aseguradora
NACIONAL DE SEGUROS DE PANAMA Y CENTROAMERICA, S. A., por un monto de
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA BALBOAS
(B/.277,560.00), a favor de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, Ministerio de
Economia y Finanzas y Contraloria General de la Republica.

VIGESIMA SEXTA: FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS.

Las fianzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en fianzas
emitidas por companias de seguros, mediante garantias bancarias o en cheques librados
o certificados.

Las comparfiias de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, deben tener
solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros Reaseguros de Panama o por
la Superintendencia de Bancos, segun el caso.

La Contraloria General de la Republica queda facultada para rechazar cualquier fianza
gue no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, asi como para
exigir la sustitucion de garantias otorgadas por bancos o compaiiias de seguros que no se
encuentren en capacidad economica comprobada de garantizar dichas obligaciones
contractuales, por otras otorgadas por compariias de seguros o bancos que tengan la
capacidad.

Las fianzas deberan emitirse a favor de LA NACION y de la Contraloria General de la
Republica.

co
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w ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contratar por su cuenta en una

compaiia de seguros aprobada por LA NACION, asi como a entregar a ésta a mas tardar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, como
requisito previo a la ORDEN DE PROCEDER, un contrato de seguro de Responsabilidad
Civil que cubra cualquier reclamo por lesiones corporales y/o muerte causada a terceros
y/o dafios y perjuicios causados a la propiedad ajena, hasta por una suma de cincuenta
mil balboas (B/.50,000.00) para responder por dafos contra las personas, y hasta por una
suma de cien mil balboas (B/.100,000.00) por muerte accidental por persona, asi como
por dafios contra la propiedad privada por una suma no menor de veinte mil balboas
(B/.20,000.00) por accidente. La péliza debe constituirse en moneda de curso legal en la
Republica de Panama, y se contratara con motivo de la construccion de LAS OBRAS, asi
como de las actividades de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentro o fuera de EL
BIEN. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigente dicho
contrato de seguro de responsabilidad civil por todo el tiempo que dure el presente
contrato y su renovacion.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar, si asi lo considera conveniente,
una Péliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que la misma esté
cubierta a medida que se vaya edificando.

VIGESIMA OCTAVA: SEGUROS DE COBERTURA TOTAL SOBRE LAS
INSTALACIONES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera contratar por su cuenta, en una compafia
de seguros aprobada por LA NACION, un seguro de extension de cobertura que incluya
una cobertura total y comprensiva de la propiedad una vez construida, dicha péliza debera
incluir, pero no limitarse a incendios, impacto de rayo, explosiones, terremotos,
huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de vehiculos terrestres, maritimos vy
aeéreos, por suma equivalente al cien por ciento (100 %) del valor de las mejoras
realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS OBRAS vy las remodelaciones. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe constituir |a poliza en moneda de curso legal en
la Republica de Panam4, y mantenerla vigente por todo el tiempo que dure el presente
contrato y su renovacion.

VIGESIMA NOVENA: RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL DE FIANZAS Y
POLIZAS DE SEGUROS.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigentes, durante
todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacién, las fianzas y polizas de
seguro exigidas en este contrato. En tal virtud, dichas fianzas y pélizas de seguro
deberan incluir una Clausula de Renovacion Automatica Incondicional.

En la eventualidad de que durante el Gltimo afo de vigencia de las fianzas o pdlizas de
seguro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la renovacién de la
vigencia de las mismas para el siguiente periodo, ya sea mediante un endoso o con la
expedicién de una nueva poliza de seguro dentro de los ultimos treinta (30) dias del
periodo en vigencia efectiva, LA NACION podra ejecutar la fianza vigente por
incumplimiento o por omisién del pago de la prima o por cualquier otra razén, por lo que
dara lugar a la resolucion administrativa de este contrato de pleno derecho por parte de
LA NACION, y sin ninguna responsabilidad para LA NACION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se asegurara que las Aseguradoras o Bancos
garantes le den aviso oportuno tanto al Arrendatario como a LA NACION, de cualquier
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i6n y/o evento que pueda dejar sin vigencia la Fianza o Pdliza, previo a los tjtimos &
ta (60) dias de vigencia efectiva de las mismas.

ualquier falla en este cometido por parte de las aseguradoras o bancos, no liberara a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la responsabilidad de constituir la renovacion
automatica incondicionada de las Fianzas y Pélizas y de consecuencias, o sea, de

rescision del contrato de pleno derecho, y consecuente ejecucion de las fianzas y
garantias.

La omision por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, de notificar a LA
NACION de cualquier evento o situacion que afecte la vigencia o existencia de la fianza
de cumplimiento y las pdlizas exigidas en este contrato, constituira un incumplimiento
grave del mismo, lo cual conllevara la resolucién administrativa del contrato.

TRIGESIMA: SEGUROS ADICIONALES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar todos los seguros adicionales que
considere convenientes. Sin embargo, LA NACION podra exigirie, en su momento, la
contratacion de seguros adicionales cuando lo considere necesario, por razén de nuevas
condiciones de riesgo debido a la naturaleza de las actividades de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

TRIGESIMA PRIMERA: DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS FIANZAS
Y LOS SEGUROS.

LA NACION podra supervisar y exigir la constitucion de las fianzas y seguros y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los términos de las
mismas, dentro de las practicas generales de seguros. La presentacion de las cauciones
exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de ningun modo de sus
obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, con LA NACION.

TRIGESIMA SEGUNDA: DANOS A LAS MEJORAS O A LAS INSTALACIONES.

En caso de siniestro con destruccion total o parcial de las mejoras o instalaciones de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto de la
indemnizacion de los seguros para la reconstruccién o reparaciéon de dichas mejoras o
instalaciones a condiciones similares previas al siniestro.

TRIGESIMA TERCERA: OBLIGACION DE LA NACION.

LA NACION tendra, durante el periodo de duracion de este contrato, la obligacion de
garantizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el uso, goce y disfrute pacifico de EL
BIEN, para los fines aqui pactados.

TRIGESIMA CUARTA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el término del presente Contrato,
las siguientes obligaciones:

1. No destinar EL BIEN, incluyendo sus mejoras, para fines u objetos que sean contrarios
a la ley, la moral o las buenas costumbres.

2. No variar el uso de EL BIEN, segun lo establecido en el presente contrato, sin la
autorizacién expresa y por escrito de LA NACION.
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0 permitir actividad alguna en EL BIEN que de una forma u otra menoscabe 0
isminuya los niveles de calidad, renombre y prestigio establecidos en el Plan
Estratégico para el Desarrollo de Amador.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecidos en el presente
contrato.

Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en este contrato en el
tiempo establecido.

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y otras
telecomunicaciones, alcantarillado y otros servicios publicos que se le suministren,
ademas de las tasas, gravamenes, contribuciones especiales, rentas, impuestos y
tasas que impongan las leyes, reglamentos, acuerdos y ordenanzas, aplicables al tipo
de actividad que se desarrolle en EL BIEN.

. Garantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas en

este contrato mediante la constitucion de las Fianzas de Cumplimiento de! Contrato de
Arrendamiento, de la Fianza de Cumplimiento de Inversiéon y demas polizas que se
exijan.

Cumplir las leyes, ordenanzas y reglamentos vigentes o que se dicten en el futuro,
emanadas de autoridades publicas competentes, referentes a asuntos de policia,
comercio en general, turismo, sanidad, trabajo, seguridad social, aseo, servidumbres,
ornato, proteccién al ambiente y demas normas que sean aplicables a la construccion
de LAS OBRAS y a las actividades comerciales de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre EL BIEN.

Cumplir con las normas y reglamentos emitidos por las autoridades competentes
relacionadas con la proteccion del régimen ecologico, y adoptar las medidas que sean
necesarias para que EL BIEN dado en arrendamiento y LAS OBRAS que se
construyan en eésta, se mantengan libres de contaminacion ambiental. Por
consiguiente, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta y se compromete a
proteger toda manifestacion de vida silvestre que se encuentre en el area arrendada
para beneficio y salvaguarda de los ecosistemas naturales, segun los términos y
condiciones establecidos en la Ley General de Ambiente de la Republica de Panama
vigente, y los que se establezcan en el futuro durante la vigencia de este contrato.

Mantener EL BIEN y sus mejoras y preservar las areas verdes, de manera que el
proyecto armonice y proteja el ecosistema que lo rodea. También, cubrir los gastos en
que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento del area de EL BIEN y sus
mejoras, incluyendo las reparaciones, instalaciones, conexiones y todos los gastos
necesarios para el buen cuido, custodia, seguridad y mantenimiento de éstas.

Mantener las instalaciones que se construyan sobre EL BIEN en adecuadas
condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten peligros para la
integridad del Complejo Turistico de Amador o para los arrendatarios, concesionarios o
usuarios, o clientes o visitantes a las instalaciones.

Exonerar a LA NACION de toda responsabilidad por dafos y perjuicios causados a
terceras personas y a sus bienes, por la construccién y las posteriores actividades
comerciales que realice LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre EL BIEN.

Velar porque, dentro del Complejo Turistico de Amador, en ningiin momento durante
la construccion de LAS OBRAS, se presente ningln tipo de escandalo publico,
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é_ﬁ nflicto o perturbacion puablica de ninguna indole, que afecte el desarrollo normal y
Xpacifico del area.

14. Responsabilizarse por los dafos y perjuicios que pudieran ser causados a EL BIEN,
por parte de los contratistas, subcontratistas y usuarios durante la construccion de
LAS OBRAS, correspondiéndole reparar los dafios causados.

15. Cumplir con todas las responsabilidades contractuales, de orden civil o laboral, por
motivo de la construccion de LAS OBRAS y durante el desarrollo de la actividad
comercial durante la vigencia de este contrato, tales como salarios, indemnizaciones,
liquidaciones, cuotas obrero-patronales, compensaciones, reparaciones y reembolsos,
entre otras.

16.Comunicar por escrito a LA NACION, en el mas breve plazo, el cual no sera superior a
15 dias calendario, de cualquier perturbacion, usurpacion, o evento o situacion que
cause un dafo o perjuicio, que terceros realicen sobre EL BIEN o sus mejoras objeto
de este contrato.

17.Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya fuerza
mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a EL BIEN, a LAS OBRAS o €l
cumplimiento de las obligaciones contraidas por LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA bajo el presente contrato.

18.Permitir el acceso a funcionarios de LA NACION quienes, en el ejercicio de sus
funciones de coordinacion y fiscalizacion, deban ingresar al area arrendada.

19.Exonerar a LA NACION de toda obligacion de pago por deudas y obligaciones que LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hubiere contraido por compromisos adquiridos en
concepto de prestaciones laborales y con proveedores, durante la ejecucion de LAS
OBRAS, y de toda responsabilidad por dafos y perjuicios causados a terceras
personas o a sus bienes debido a hechos que sobreviniesen durante la construccion
de LAS OBRAS o durante las operaciones o actividades de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre EL BIEN.

TRIGESIMA QUINTA: RESOLUCION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO.

El presente contrato podra darse por terminado mediante Resolucién Administrativa por
incumplimiento de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con cualquiera de las
obligaciones que contrae en el presente contrato. En el evento de incumplimiento por
parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, LA NACION tendra derecho a exigir el
cumplimiento del contrato o resolverlo administrativamente y exigir en consecuencia, se
hagan efectiva la fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento y la fianza de
cumplimiento de inversion que hubieren sido consignadas, sin perjuicio de su derecho a
reclamar indemnizacion por los dafios y perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicho
incumplimiento a LA NACION.

Se consideraran causales de resolucion administrativa del presente contrato, las
siguientes:

1. El'incumplimiento de cualquiera de las clausulas de este contrato.

2. La falsedad de la declaracion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA contenida
en clausula especifica.

3. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones precedentes que corren a cargo
 LESN de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

‘N | ;‘;’ . ‘.
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La declaratoria judicial de liquidacién de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

La disolucion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA NACION haya
admitido un sucesor en los derechos de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

6. La utilizacion de EL BIEN, para fines distintos a los convenidos en este contrato.

7. La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA en el pago de dos (2)
meses del canon de arrendamiento.

8. El abandono de EL BIEN por parte de LA ARRENDATARIA - INVERSIONISTA.

9. La cesion o traspaso de los derechos o bienes objeto de este contrato por parte de
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin previo consentimiento por escrito de LA
NACION.

10. La interposicion de demanda judicial o medidas cautelares contra LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligro, a juicio
de LA NACION, la ejecucién o cumplimiento de este contrato.

11. La no reconstruccion o reparacion inmediata de las mejoras o instalaciones cuando
estas sean destruidas, total o parcialmente, debido a siniestros.

12. El no dar inicio a las obras dentro del término seis (6) meses, contados a partir de la
fecha de las aprobaciones indicadas en la Clausula Décima Primera.

En todo caso, se entienden aplicables al presente contrato, ademas de las causales aqui
establecidas en este contrato, las contenidas en el Texto Unico de la Ley 22 de 27 de
junio de 2006, ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

El presente contrato, podra darse por terminado de manera anticipada mediante el mutuo
acuerdo de LAS PARTES, siempre que se garantice la no afectacion de los intereses
publicos.

TRIGESIMA SEXTA: TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO.

LA NACION, podra dar por terminado el presente contrato, con base en el interés publico,
de conformidad con lo que establece el articulo 92 del Texto Unico de la Ley 22 de 27 de
junio de 2006, ordenado por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

TRIGESIMA SEPTIMA: ACTOS PROPIOS.

El hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra incumpla
sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo acordado, o no
insista en el cumplimiento exacto de tales obligaciones, o no ejerza oportunamente sus
derechos contractuales o legales que le corresponda, no se reputara ni equivaldra a
modificaciéon del presente contrato de Desarrolio, Arrendamiento e Inversion, ni impedira a
la parte afectada poder exigir el cumplimiento fiel y especifico de dichas obligaciones, o
ejercer los derechos que le confiere este contrato y la Ley.

TRIGESIMA OCTAVA: NULIDAD.

En caso de que una o varias clausulas de este contrato sean declaradas nulas o ilegales,
esto no afectard el resto de las clausulas contenidas en el presente contrato, el cual
seguira siendo valido, obligatorio y de forzoso cumplimiento para las partes.

1238
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as partes sujetan la validez, interpretacion y vigencia tanto del presente contrato, como
de todos los contratos que las partes celebren con relacion al desarrollo turistico y
comercial de EL BIEN, a las leyes de la Republica de Panama.

CUADRAGESIMA: JURISDICCION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de solicitar la interposicion
de cualquier reclamacién diplomatica, salvo que mediara denegacién de justicia segun lo
sefialado en el articulo 99 del Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 2006, ordenado
por la Ley 153 de 8 de mayo de 2020.

Esta clausula se aplicara a este contrato y a cualquier otro acuerdo o contrato que
convengan las partes en el futuro con relacion al presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion.

CUADRAGESIMA PRIMERA: COMUNICACION OFICIAL.

Cualquier solicitud o modificacion, comunicacion, notificacion, aviso o aprobacion que las
partes deseen efectuarse entre si, debera realizarse por escrito y firmado en original,
dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo que constituira la
linea formal de comunicacion entre las partes:

En el caso de LA NACION:

FERNANDO ALBERTO PANIAGUA HURTADO

Secretario Ejecutivo

Unidad Administrativa de Bienes Revertidos

Ministerio de Economia y Finanzas

Comunidad de Clayton, calle Maritza Alabarca, Edificio No.1005
Corregimiento de Ancén, ciudad de Panama

Teléfono: 511-9600

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA

CAROLYN JEANETTE SOLA RILEY PUGA

Amador Marina, S. A.

PH Bloc Office Hub, quinto piso, Santa Maria Business District
Corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de Panama

Teléfono: 314-1000 email: zulay@amadormarina.com

Se podra utilizar el Telefax, pero el mismo no se considerara la comunicacion oficiall El
mismo debera contar con el acuso de efectividad en la transmision y contener los datos
pertinentes, nimero de paginas y fecha, previo a la remisién del original, el cual sera
siempre considerado como el documento de comunicacion oficial.

Queda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera efectiva a partir de la
fecha de acuse de recibo de la misma, salvo la relacionada con aquélla que realice LA
NACION de cualquier falta o infraccion que observe durante la construccion de LAS
OBRAS, de acuerdo a las clausulas pertinentes, la cual surtirda efecto inmediato. Cada
parte podra sustituir una o0 mas veces los destinatarios o la direccion a la cual se le debe
remitir la comunicacion, previa notificacion oficial, pero el cambio no surtira efecto sino
desde que la otra parte reciba la comunicacion a la direccién previamente notificada de la
sustitucion.

(237
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A ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe estar al dia en sus obligaciones
contractuales para poder ceder total o parcialmente, sus derechos y obligaciones bajo el
presente contrato a cualquier otra persona, natural o juridica, siempre y cuando cuente
con el previo consentimiento de la cesién por escrito dado por LA NACION, ademas de
que cumpla con las formalidades establecidas por la ley y el reglamento. Sera preciso que
el cesionario reuna y cumpla con los términos y condiciones sefialados en el presente
contrato y que preste las garantias exigidas en el mismo. Ninguna cesion afectara los
términos y condiciones del presente contrato

El Cesionario debera proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato
previo a la cancelacion de las Fianzas y Garantias vigentes de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cedente.

LA NACION y Ia Contraloria General de la Republica velaran, segun sea el caso, por el
estricto cumplimiento de lo aqui sefalado.

CUADRAGESIMA TERCERA: ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE EL
BIEN, LAS MEJORAS E INSTALACIONES.

LA ARRENDATARIA-INVERSION[STA no podra subarrendar EL BIEN sin previa
aprobacion por escrito de LA NACION. Sin embargo, podra arrendar a cualquier persona,
natural o juridica, las mejoras o instalaciones que construya sobre EL BIEN siempre y
cuando se cumpla con el objeto del contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oportunamente a LA NACION, en un
periodo no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacion, copia de
todos los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o instalaciones
segln se sefiala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras e instalaciones aqui
mencionadas, se sujetaran a los términos y condiciones del presente contrato y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA NACION por las
obligaciones que contraiga con los arrendatarios y subarrendatarios de las mejoras e
instalaciones aqui senaladas.

LA NACION podra exigirle a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA Ia prestacion de
garantias y cauciones que estime conveniente, para responder por los actos de los
contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las mejoras e
instalaciones, segun el tipo de construccién o remodelacién que estos pretendan realizar,
asi como seguln el tipo de actividad que estos pretendan desarrollar, como medida de
prevencion para cubrir cualquier reclamo por dafios o perjuicios causados a terceras
personas o a sus bienes y a EL BIEN, todo ello sin perjuicio de las que al respecto
constituya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por razén de este contrato. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sera en todo caso responsable ante LA NACION por
los actos de los contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las
mejoras e instalaciones construidas sobre EL BIEN.

CUADRAGESIMA CUARTA: ETICA/IGOBERNANZA/ANTICORRUPCION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantiza, se compromete y declara que ni ella ni
a través de interpuesta persona ha incurrido ni incurrira, directa o indirectamente, en
ninguna de las siguientes conductas:
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agar, dar, entregar, recibir, prometer. o acordar una dadiva, donacion, coima,
Serriead ‘\é} soborno, regalos, aportes o comisiones ilegales, bienes u otros objetos de valor, bajo

e ON'"\P:{Q\I’/ cualquier modalidad. 2
ON

2. No haber pagado directa o indirectamente sumas o cantidades ilicitas, como premios o
incentivos, en moneda local o extranjera en la Republica de Panama o en cualquier otro
lugar en que dicha conducta se relacione con el contrato en violacion de las leyes
anticorrupcion de la Republica de Panama o de cualquiera otra jurisdiccion en el
extranjero, a servidores publicos, partidos politicos o sus directivos, candidatos politicos
0 a terceros que puedan influir en la ejecucion o supervision del contrato.

1235

En el caso de que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA incurra en cualquiera de las
conductas establecidas en esta clausula constituira una infraccién al Texto Unico de la
Ley de Contrataciones Publicas de la Republica de Panama y/o a la “Convencion Contra
la Corrupciéon de las Naciones Unidas y/o la “Convencion Interamericana Contra la
Corrupcion”, dando lugar a la resolucion administrativa del contrato y a la inhabilitacion del
contratista por un periodo de cinco anos.

LA NACION realizara las diligencias correspondientes para poner en conocimiento a la
Contraloria General de la Republica de las irregularidades, la cual podra llevar a cabo las
auditorias adscritas a su competencia a fin de recuperar posibles lesiones patrimoniales al
Estado a través de la Fiscalia de Cuentas. Lo anterior es sin perjuicio de la
responsabilidad civil y/o penal correspondiente derivada del incumplimiento contractual.

CUADRAGESIMA QUINTA: DECLARACION DE LA NACION
LA NACION por este medio declara que:

Los términos y condiciones de este contrato, no son ni seran, desventajosos en
comparacion a los que LA NACION ofrezca o contrate en el futuro en actividades
similares, con los arrendamientos, concesionarios o usuarios en el area de Amador. En tal
evento, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tiene la facultad de solicitar las nuevas
condiciones contractuales otorgadas a los subsiguientes arrendatarios, concesionarios o
usuarios en el area de Amador.

Cualquier modificacién al contrato debera realizarse mediante adenda y cumplir con las
formalidades contempladas en la Ley.

CUADRAGESIMA SEXTA: DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN ESTE
CONTRATO.

Los Anexos sefialados en el presente contrato, forman parte integral del mismo y se
detallan a continuacion:

¢ Anexo A - Plano y Descripcion de EL BIEN. S——

¢ Anexo B - Cronograma de Obras e Inversién. L 702

¢ Anexo C - Tabla de incremento de canon. Richard A @

CUADRAGESIMA SEPTIMA: ADENDAS.

Las adendas que se realicen al presente contrato, se ajustaran a los procedimientos
legales vigentes al momento de su realizacion y requieren para su perfeccionamiento del
refrendo de la Contraloria General de la Republica, y formaran parte integral de este
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trato, considerandose el contrato original y sus adendas como una sola ‘xreiabién ’?‘3’/
ntractual para todos los efectos legales. *‘i{

CUADRAGESIMA OCTAVA: ACEPTACION.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio reconoce y hace constar que

tiene conocimiento y comprension total del contenido del presente contrato y por ende,
acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccion.

CUADRAGESIMA NOVENA: TIMBRES FISCALES.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA estampa al original de este contrato, por maquina

franqueadora o declaracién jurada, timbres fiscales por un valor de CUATRO MIL DOS
BALBOAS CON SETENTA CENTESIMOS (B/.4,002.70), de acuerdo con lo establecido
en el articulo 967 del Cédigo Fiscal de Panama.

En fe de lo cual se firma el presente contrato de Desarrollo, Arrendamiento e inversion, en

la ciudad de Panama, a los vejnt) doc (22.) diasdelmes de  Juiio de dos
mil ( z024).
POR LA NACION: POR LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA:
A
/_\, N /) ) )
FERNANDO PANIAGUA HURTADO  CAROLYN JEANETYE SOLA RILEY PUGA
Secretario Ejecutivo Representante Legal

Refrendado el vec.lie o (29 ) de ?,V./N}/ de dos mil veimr (2027),

REFRENDO: _ 2 \
GERARDO SOLIS
CONTRALOR GENERAL /

29 JuL 00
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ANEXO A
Plano y Descripcion de EL BIEN
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PCION DE LA PARCELA AM CERO CINCO - DOS “AMO05-2”, QUE QERA

GADO DE LA FINCA CON FOLIO REAL CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
DOCE (158,012) , DOCUMENTO UNO (1) Y CODIGO DE UBICACION OCHO MIL

SETECIENTOS VEINTE (8720), PROPIEDAD DE LA NACION, UBICADO EN LA
ISLA FLAMENCO, SECTOR DE AMADOR.

MEDIDAS Y LINDEROS: Partiendo del punto uno (1), ubicado al Norte

de la Parcela, se continta en direccién Norte, ochenta y cuatro
grados, cincuenta y siete minutos, diez segundos, Este (N 84° 57
10” E) y distancia de diez metros con ochenta y siete centimetros
(10.87 m), hasta llegar al punto dos (2). Se contintia en
direccidén Sur, ochenta y cuatro grados, veintiocho minutos, tres
segundos, Este (S 84° 28’ 03” E) y distancia de veinticuatro
metros con noventa y cuatro centimetros (24.94 m), hasta llegar
al punto tres (3). Se continua en direccién Sur, cuarenta cinco
grados, cincuenta y dos minutos, cuarenta y ocho segundos, Este
(S 45° 52’ 48" E) y distancia de sesenta metros con noventa y un
centimetros (60.91 m), hasta llegar al sesenta y cinco B (65B) vy
colinda por estos lados con el resto libre de la finca con folio
real ciento cincuenta y ocho mil doce (158,012), cdédigo de
ubicacién ocho mil setecientos veinte (8720), documento uno (1),
propiedad de la nacidén. Se continla en direccién Sur, cincuenta
Y cuatro grados, dieciocho minutos, once segundos, Oeste (S 54°
18’ 11” O) y distancia de sesenta y ocho metros con cuarenta vy
siete centimetros (68.47 m), hasta llegar al punto sesenta y
cinco C (65C). Se continta en direccién Sur, treinta y cilnco
grados, cuarenta y siete minutos, treinta y nueve seqgundos, Este
(S 35° 47’ 39”7 E) vy distancia de cuarenta y dos metros con
treinta y cuatro centimetros (42.34 m), hasta llegar al punto
seis (6). Se continta en direccién Sur, cincuenta y tres grados,
cincuenta y ocho minutos, treinta y cinco segundos, Oeste (S 53°
58’ 35" 0) y distancia de treinta y un metros con ochenta y ocho
centimetros (31.88 m), hasta llegar al punto siete (7). Se
continua en direccién Sur, treinta y siete grados, catorce
minutos, cuarenta y un segundos, Oeste (S 37° 14’ 41" 0) vy
distancia de once metros con cuarenta y seis centimetros (11.46
m), hasta llegar al punto ocho (8). Se continuda en direccidn
Sur, veintiséis grados, cuarenta y dos minutos, diecisiete

segundos, Oeste (S 26° 42’ 17” 0) y distancia de veintidés metros
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“
SAoventa Yy cinco centimetros (22.95 m), hasta llegar al punto

ey ?
\\Hhuﬂﬂﬁkéve (9) . Se continla en direccién Sur, cuarenta y dos grades{

cincuenta y nueve minutos, cuarenta segundos, Oeste (S 42° 59!
40” O) y distancia de once metros con treinta § seis centimetros
(11.36 m), hasta llegar al punto diez (10). Se contintia en
direccidén Sur, veintisiete grados, «cincuenta y seis minutos,
dieciocho segundos, Oeste (S 27° 56’ 18" O0) vy distancia de
cuarenta y cinco metros con cuarenta Y nueve centimetros (45.49
m), hasta llegar al punto once (11) . Se continta en direccidn
Sur, dos grados, nueve minutos, diecinueve segundos, QOeste (S 02°
09’ 19”7 0O) vy distancia de once metros con sesenta y tres
centimetros (11.63 m), hasta llegar al punto doce (12) . Se
continda en direccién Sur, quince grados, veintian minutos,
veinte segundos, Este (S 15° 21’ 207 E) y distancia de doce
metros con cincuenta y un centimetros (12.51 m), hasta llegar al
punto trece (13). Se continuta en direccién Sur, cuarenta y un
grados, treinta y ocho minutos, un segundo, Este (S 41° 38’ 01~
E) y distancia de nueve metros con setenta y ocho centimetros
(9.78 m), hasta llegar al punto catorce (14) . Se continuta en
direcciédn Norte, noventa grados, cero minutos, cero segundos,
Este (N 90° 00’ 00" E) y distancia de cuatro metros con
veinticinco centimetros (4.25 m), hasta llegar al punto quince
(15). Se continta en direccién Sur, ochenta y dos grados,
cuarenta y cinco minutos, veintinueve segundos, Este (S 82° 45/
29" E) y distancia de once metros con cuarenta centimetros (11.40
m), hasta llegar al punto dieciséis (16) . Se continua en
direccidén Sur, sesenta y siete grados, doce minutos, cuarenta y
tres segundos, Este (S 67° 12’ 43" E) y distancia de once metros
con cuarenta y seis centimetros (11.46 m), hasta llegar al punto
diecisiete (17). Se continda en direccioén Sur, ochenta vy un
grados, cincuenta y ocho minutos, seis segundos, Este (S 81° 58’
06” E) vy distancia de veinte metros con cincuenta y ocho
centimetros (20.58 m) , hasta llegar al punto dieciocho (18). Se
continia en direcciédn Sur, treinta y siete grados, cincuenta vy
seis minutos, cero segundos, Este (s 37° 56’ 00” E) y distancia
de diez metros con setenta y ocho centimetros (10.78 m) , hasta
llegar al punto diecinueve (19). Se continta en direccién Sur,
veintidds grados, cuarenta y ocho minutos, cincuenta y ocho

segundos, Este (S 22° 48’ 58" E) y distancia de nueve metros con
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fenta y tres centimetros (9.83 m), hasta llegar al punto veinte
). Se continta en direccién Sur, cuarenta y ocho grados,-
reinta y dos minutos, cincuenta y cinco segundos, Este (S 48°
32’ 55" E) vy distancia de once metros con cuarenta y dos
centimetros (11.42 m), hasta llegar al punto veintiuno (21). Se
contintia en direccién Sur, cincuenta Yy cinco grados, quince
minutos, cincuenta y cinco segundos, Este (s 55° 15’ 55” E) vy
distancia de veintidés metros con ochenta y dos centimetros
(22.82 m), hasta llegar al punto veintidés (22) . Se continva en
direccién Sur, sesenta y siete grados, seis minutos, cuarenta vy
sels segundos, Este (S 67° 06’ 46" E) y distancia de veintidés
metros con sesenta y seis centimetros (22.66 m) , hasta llegar al
punto veintitrés (23). Se contintia en direccidn Sur, ochenta vy
nueve grados, veintidés minutos, veintiséis segundos, Este (S 89°
22’ 26" E) y distancia de cincuenta y siete metros con diecinueve
centimetros (57.19 m), hasta llegar al punto veinticuatro (24) .
Se continta en direccién Norte, setenta 'y ocho grados,
veinticuatro minutos, veintiocho segundos, Este (N 78° 24’ 28" E)
y distancia de cuatro metros con cincuenta y slete centimetros
(4.57 m), hasta llegar al punto veinticinco (25). Se continta en
direccién Sur, tres grados, veintisiete minutos, catorce
segundos, Este (S 03° 27’ 14" E) y distancia de cincuenta Yy un
metros con treinta y nueve centimetros (51.39 m) , hasta llegar al
punto veintiséis (26) y colinda por estos lados con el resto

libre de la finca con folio real ciento cincuenta y ocho mil doce

(158,012), codigo de ubicacién ocho mil setecientos veinte
(8720), documento uno (1), propiedad de la nacién. Se continua
en direccién Sur, ochenta y nueve grados, treinta vy nueve

minutos, catorce segundos, Oeste (S 89° 39’ 14~ 0) y distancia de
ciento un metro con treinta y ocho centimetros (101.38 m) , hasta
llegar al punto cincuenta y nueve (59). Se continta en direccién
Norte, sesenta y nueve grados, diecinueve minutos, treinta y un
segundos, Oeste (N 69° 19’ 31”7 0) y distancia de noventa y cuatro
metros con cuarenta y tres centimetros (94.43 m), hasta llegar al
punto sesenta (60). Se continta en direccién Norte, treinta y
cuatro grados, dieciocho minutos, treinta y sSliete segundos, Oeste

(N 34° 18’ 37" 0) y distancia de cincuenta Yy cuatro metros con

treinta y dos centimetros (54.32 m), hasta llegar al punto
sesenta y uno (61). Se continua en direccién Norte, nueve
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setenta y un centimetros (53.71 m), hasta llegar al punto sesenta
y dos (62). Se continua en direccién Norte, veintidés grados,
Cuarenta y siete minutos, cuarenta y dos segundos, Este (N 22°
47’ 42" E) y distancia de sesenta Yy un metros con sesenta y nueve
centimetros (61.69 m), hasta llegar al punto sesenta y tres (63).
Se continla en direccién Norte, un grado, cincuenta Yy seis
minutos, cuarenta Yy c¢inco segundos, Oeste (N 01° 56’ 457 0) vy
distancia de sesenta y siete metros con quince centimetros (67.15
m), hasta llegar al punto sesenta Y cuatro (64). Se contintia en
direccién Norte, catorce grados, cero minutos, cuarenta y siete
segundos, Este (N 14° 00’ 47" E) y distancia de setenta y ocho
metros con treinta centimetros (78.30 m), hasta llegar al punto
sesenta y cinco (65). Se continta en direccién Norte, treinta vy
Cuatro grados, nueve minutos, ocho segundos, Este (N 34° 09’ 08”
E) vy distancia de veintiséis metros con ochenta y cuatro
centimetros (26.84 m), hasta llegar al punto uno (1), origen de
esta descripcién y colinda por estos lados con la servidumbre de

playa.

SUPERFICIE: La parcela descrita tiene una superficie de dos

hectédreas mas siete mil novecientos ochenta y dos metros
cuadrados con dieciséis decimetros cuadrados (2 Has. + 7,982.16

m2) .

SEGUN PLANO N° 80814-141801 APROBADO POR LA ANATT 29 DE AGOSTO DE
2018 Y CERTIFICADO DEL MIVIOT N° 1069 DEL 4 DE SEPTIEMBRE DE
2018. N BT T T e T T
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Contrato de Desarrollo, Arrendamiento e Inversién N°DO5-2018 :}
Amador Marina, S. A,

(228"
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ANEXO C
Tabla de incremento de canon




ff

UABR / AMADOR MARINA S.A. = &

AMO5-2 Duracién 20 aifos prorrogable 20 é\ﬁ"gs —I - !ig
27,982.16 Valor Promedio B/. 27,757,743.08 : L',?;m:' )
Canon Establecido B/.0.50 x mes con incremento de 2% a partir del 3er afio
(B/.6.00 m2 x afio)
Afo d? Canon Incremento ;j TTL x Mes TTL x Ao
Arrendamiento
Afo 1 B/. 0.50 0% 13,991.08 B/. 167,892.96
Afio 2 B/. 0.50 0% 13,991.08 B/. 167,892.96
Afio 3 B/. 0.51 2% 14,270.90 B/. 171,250.82
Afio 4 B/. 0.52 2% 14,556.32 B/. 174,675.84
Afio 5 B/. 0.53 2% 14,847.45 B/. 178,169.35
Afo 6 B/. 0.54 2% 15,144.39 B/. 181,732.74
Afo 7 B/. 0.55 2% 15,447.28 B/, 185,367.39
Afio 8 B/. 0.56 2% 15,756.23 B/. 189,074.74
Afio 9 B/. 0.57 2% 16,071.35 B/. 192,856.24
Afio 10 B/. 0.59 2% 16,392.78 B/. 196,713.36
Aho 11 B/. 0.60 2% 16,720.64 B/. 200,647.63
Afio 12 B/. 0.1 2% 17,055.05 B/. 204,660.58
Afio 13 B/. 0.62 2% 17,396.15 B/. 208,753.79
Afio 14 B/. 0.63 2% 17,744.07 8/. 212,928.87
Afio 15 B/. 0.65 2% 18,098.95 8/. 217,187.45
Afio 16 B/. 0.66 2% 18,460.93 B/. 221,531.20
Afo 17 B/. 0.67 2% 18,830.15 B/. 225,961.82
Afio 18 B/. 0.69 2% 19,206.75 B/. 230,481.06
Afio 19 B/. 0.70 2% 19,590.89 B/. 235,090.68
Afio 20 B/. 071 2% , ; 19,982.71 B/. 239,792.49
Arrendamiento total primeros 20 afios B/. 4,002,661.96
*IPC estimado cada 3 afios a partir del 3er afio
*2.4% de facturacion bruta anual - B/.50,000.00 de penalidad al no entregar estados financieros
*10% de cargo por morosidad, sobre el canon fijo mensual
*Compromiso de parte de la arrendataria/inversionista: ejecutar {a inversién en 3 aiios luego del refrendo

Afio promedio Mes promedio
TTL PROM B/. 200,133.10 B/. 16,677.76
M2 PROM B/. 7.15 B/. 0.60
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RITA YARISETH
TEJADA DOMINGUEZ

FECHA: 2023.10.10 15:57:36 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 418228/2023 (0) DE FECHA 09/10/2023

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PANAMA Cédigo de Ubicacién 8720, Folio Real N2 158012 (F)
UBICADO EN LOTE S/N, CORREGIMIENTO ANCON, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 123 ha 2088 m? 9 dm?
CON UN VALOR DE B/.4,211,658.92 {CUATRO MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO BALBOAS CON NOVENTA 'Y DOS)
NUMERO DE PLANO: 80814-80186

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

REGION INTEROCEANICA LA NACION ASIGNADA A LA AUTORIDAD DE LATITULAR DE UN DERECHO DE
PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE NO CONSTAN GRAVAMENES HIPOTECARIOS INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: LA AUTORIDAD (VENDEDORA) DECLARA QUE ESTA FINCA QUEDA
AFECTADA POR UNA SERVIDUMBRE NEGATIVA SOBRE EL AREA DE LA FINCA 158012, ROLLO 21928,
DOCUMENTO 1, SECCION DE PROPIEDAD DE AL A.R.l., CORRESPONDIENTE A LA PARTE DE FRENTE DE MAR DE
LOS LOTES Y/O PARCELAS DE AMADOR QUE COLINDAN CON LA ENTRADA DEL CANAL DE PANAMA,
INCLUYENDO LOS LOTES DE TERRENO OBJETO DE ESTA ESCRITURA, QUE SE SEGREGA Y TRASPASA A LA
COMPRADORA, DONDE ESTA
UBICADA ACTUALMENTE LA CALZADA COSTANERA Y LA RIBERA DE MAR, SOBRE LOS QUE NO PODRAN
CONSTRUIRSE EDIFICACIONES Y/0 ESTRUCTURAS QUE OBSTACULICEN LA VISTA DEL LOTE A-9, A-10 Y A-11,
CON CUALQUIER MEJORA O PARA USOS DISTINTOS DE LA ESTABLECIDOS EN LA ZONIFICACION DEL AREA..
SOLO PODRA DEJARSE SIN EFECTO O MODIFICARSE, ADEMAS DE LAS CUALES ESTABLECIDAS POR LA LEY,
MEDIANTE APROBACION ESCRITA DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (AMP) Y LA COMPRADORA, LA
CUAL DEBERA OTORGARSE MEDIANTE INSTRUMENTO PUBLICO INSCRITO AL DOCUMENTO 559529 DESDE EL
11 DE DICIEMBRE DEL 2003....INSCRITO EL 05/12/2003, EN LA ENTRADA TOMO DIARIO: 2003, ASIENTO
DIARIO: 137122
CONSTRUCCION TOTAL DE 96.42 M2. COLINDANTES; COLINDA POR EL NORTE, SUR, ESTE Y OESTE CON EL
RESTO LIBRE DEL LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDO. VALOR: LA MEJORA ANTES DESCRITA
TIENE UN VALOR DE B/.29,287.58...INSCRITO AL ASIENTO 18, EL 26/01/2016, EN LA ENTRADA 132366/2015
CORRECCION: POR LA SIGUIENTE CAUSA EN BASE A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 1788 DEL CODIGO CIVIL
DE LA REPUBLICA DE PANAMA. Y ANTE LA EVIDENCIA DE UN ERROR, DE ESTE REGISTRO PUBLICO. SE HACE DE
SU CONOCIMIENTO: QUE AL MOMENTO DE SU INSCRIPCION SE OBVIO COLOCAR LAS RESTRICCIONES QUE
PEESAN SOBRE EL PRESENTE FOLIO REAL POR LO CUAL SON INCLUIDAS A TRAVES DE LA PRESENTE
CORRECCION.
ARTICULO 1788: EL REGISTRADOR GENERAL PODRA RECTIFICAR POR Si, BAJO SU RESPONSABILIDAD, LOS
ERRORES U OMISIONES CONTENIDOS EN LOS ASIENTOS PRINCIPALES O SECUNDARIOS DE INSCRIPCION,
CUANDO EN EL DESPACHO EXISTA AUN EL TiTULO RESPECTIVO. AUN CUANDO EL TiITULO NO ESTE YA EN EL
DESPACHO, PODRA TAMBIEN RECTIFICAR LOS ERRORES U OMISIONES COMETIDOS EN ASIENTOS
SECUNDARIOS, SI LA INSCRIPCION PRINCIPAL BASTA PARA DARLOS A CONOCER Y ES POSIBLE RECTIFICARLOS
POR ELLA....INSCRITO AL ASIENTO 61, EL 28/03/2017, EN LA ENTRADA 103830/2017 (0)
RESTRICCIONES: DECLARA LA AUTORIDAD QUE DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES
DESCRITO, RECONOCE Y MANTIENE EL DERECHO DE USO CONFERIDO A TRAVES DEL  TRATADO DEL CANAL
DE PANAMA DE 1977 Y SUS ACUERDOS CONEXOS Y MAPAS ADJUN TOS A LOS E.E.U.U. DE AMERICA, SOBRE
LAS AREAS DE COORDINACION MILITAR, LOS SITOS DE DEFENSA LAS AREAS DE FUNCIONAMIENTO DEL

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: CBB6F8EF-2E8F-4DAE-B193-6B4C23A86D21
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2




Registro Publico de Panama

CANAL, LOS DERECHOS NECESARIOS PARA REGULAR EL TRANSITO DE BARCO A TRAVES DEL CANAL DE PANA
MA Y PARA MANEJAR, OPERAR, MANTENER, MEJORAR, PROTEGER Y DEFENDER EL CANAL DURANTE LA
VIGENCIA DEL TRATADO DEL CANAL DE PANAMA DE 1977 QUE CONSTITUYEN BIENES POR REVERTIR...
DECLARA LA AUTORIDAD QUE DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES DESCRITO, RECONOCE Y
MANTIENE LA CONTINUACION DE LAS ACTIVIDADES CIENTIFICAS Y EXPUESTAS EN EL CANJE DE NOTAS
CELEBRADO EL 7 DE SEPTIEMBRE DE 1977, ENTRE LA REPUBLICA DE PANAMA Y EL GOBIERNO DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, SOBRE LA DESIGNACION DEL INSTITUTO SMITHSONIAN PARA INVESTI- GACIONES
TROPICALES COMO CUSTODIO DEL MONUMENTO NACIONAL DE BARRO COLORADO, PARA LOS FINES DE
ESTUDIO E INVESTIGACIONES CIENTIFICAS PARA SU PROTECCION, ASI COMO TAMBIEN OTRAS AREAS E
INSTALACIONES DESCRITAS EN LOS ACUERDOS CONEXOS. DECLARA LA AUTORIDAD QUE LA DE LA
INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTESDESCRITO, RECONOCE Y MANTIENE LA CONTINUACION DE LAS
ACTIVIDADES EXPUESTAS EN EL CANJE DE NOTAS CELEBRADO EL 7 DE SEPTIEMBRE DE 1977, ENTRE LOS
REPRESENTANTES DEL GOBIERNO DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y EL GOBIERNO DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, DEL INSTITUTO CONMEMORATIVO GORGAS DE MEDICINA TROPICAL Y PREVENTIVA, INCORPORADO
Y A SU SUBSIDIARIA, EL LABORATORIO CONMEMORATIVO GORGAS, QUE REALIZAN LAS INVESTIGACIONES
SOBRE ENFERMEDADES ENDEMICAS DE CENTRO AMERICA Y EL NORTE DE SUR AMERICA. DECLARA LA
AUTORIDAD QUE LA DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES DESCRITO, RECONOCE Y MANTIENE
LA CONTINUACION DE LAS ACTIVIDADES EXPUESTAS EN EL CANJE DE NOTAS CELEBRADO EL 7 DE SEPTIEMBRE
DE 1977, ENTRE LOS REPRESENTANTES DEL GOBIERNO DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y EL GOBIERNO DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, DEL INSTITUTO CONMEMORATIVO GORGAS DE ME- DICINA TROPICAL Y
PREVENTIVA, INCORPORADO Y A SU SUBSIDIARIA, EL LABORATORIO CONMEMORATIVO GORGAS, QUE
REALIZAN LAS INVESTIGACIONES SOBRE EN-FERMEDADES ENDEMICAS DE CENTRO AMERICA Y EL NORTE DE
SUR AMERICA.

DECLARA LA AUTORIDAD QUE DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES DESCRITO, RECONOCE EL
ACUERDO CELEBRADO ENTRE EL GOBIERNO DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA SOBRE CIERTAS ACTIVIDADESDE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA DE LA REPUBLICA DE PANAMA.

DECLARA LA AUTORIDAD QUE DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES DESCRITO, RECONOCE Y
MANTIENE LAS ACTIVIDADES QUE VIENE DESARROLLANDOSE EN EL AREA REVERTIDA ASI COMO LAS MEJORAS
Y/0 EDIFICACIONES. DECLARA LA AUTORIDAD QUE DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES
DESCRITO, NO AFECTA LA FINCA Y SUS SEGREGACIONES QUE HAYAN TENIDO ORIGEN A TRAVES DE LAS LEYES
NO. 19 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 1993, NO. 51 DEL 26 DE NOVIEMBRE DE 1980, LEY NO. 49 DEL 26 DE
NOVIEMBRE DE 1980, LEY NO.1 DEL 14 DE ENERO DE 1991.

DECLARA LA AUTORIDAD QUE DE LA INSCRIPCION DEL GLOBO DE TERRENO ANTES DESCRITO RECONOCE Y
MANTIENE LA CONTINUACION DE LAS ACTIVIDADES QUE LLEVA A CABO EL SERVICIO INFORMATIVO DE
DIFUSION EXTRANJERA QUE FORMA PARTE DE ESTE GLOBO DE TERRENO INSCRITO...INSCRITO AL ASIENTO 62,
EL 28/03/2017, CON NUMERO DE ENTRADA 103830/2017 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 10 DE OCTUBRE DE

20233:41 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404292460

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: CBB6F8EF-2E8F-4DAE-B193-6B4C23A86D21
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2024.01.24 13:43:48 -05:00 % wﬂ.ay %
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
33944/2024 (0) DE FECHA 24/01/2024

QUE LA SOCIEDAD

AMADOR MARINA, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 782257 (S) DESDE EL LUNES, 1 DE OCTUBRE DE 2012
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: QUIJANO INCORPORATORS ONE INC.
SUSCRIPTOR: QUIJANO INCORPORATORS TWO INC.

DIRECTOR / PRESIDENTE: CAROLYN JEANETTE SOLA RILEY PUGA
DIRECTOR / SECRETARIO: ANTHONY ENRIQUE SOLA RILEY PUGA
DIRECTOR / TESORERO: ZULAY DEL CARMEN ULLOA BOTELLO

AGENTE RESIDENTE: QUIJANO & ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE O, EN SU DEFECTO, LA PERSONA QUE
DESIGNE LA JUNTA DIRECTIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTE EN DIEZ MIL ACCIONES SIN VALOR A LA PAR, AL
PORTADOR O NOMINATIVAS, CAMBIABLES LAS UNAS POR LA OTRAS A OPCION DE SU DUENO

ACCIONES: NOMINATIVAS O AL PORTADOR

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA,

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 24 DE ENERO DE 2024A LAS 12:46

P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404435911

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 17D78D92-9A5D-4B0OE-ADFA-C167BCAF3895
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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REPUBLICA DE PANAM A
TRIBUNAL ELECTORAL

Carolyn Jeanette
Sola Riley Puga

NOMBRE USUAL: PO =% b
FECHA DE NACIMIENTO: L~ L

LUGAR DE NAGIMIENTO; PAM PANAMA 8-907-957
SEXO:F TIPO DE SANGRE: O+

EXPEDIOA: 1:-.mt-ms EXPIRA: 13-JUL-2028

A (HF

-IrE TRIBUN QRAL m& —

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR,
Notario Publico Sexto del Circuito de Panama, con Cédula
No. 4-157-725,

CERTIFICO: ..
Que he cotejado detenida y minuciosamente esta copia
fotostdtica con su original que se me presentd y la he
encontrado en su todo contorme
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Panama, 4 de marzo de 2024 B o) MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

=— GOBIERNO NAT IUNAL

. DEPARTAMENTO DE
Ingeniero EVALUACION DE ESTUDIO
Domiluis Dominguez DE IMPACTO AMBIENTAL
Director Nacional de Evaluacion Ambiental RECIBIDO
évllmstesno de ADmblente vor_Ton) D it
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 Hora:_ 12 0 £ 4o
Ingeniero Dominguez:

Por este medio yo, Carolyn Jeanette Sola Riley Puga con cédula de identidad personal N°
8-907-957 con domicilio en ciudad de Panama, corregimiento de Bella Vista, PH Twist
Tower # 34-1 teléfono N° 6070-3150, en calidad de Representante Legal de la empresa
Amador Marina, S.A. inscrita en el Registro Mercantil con numero de Folio 782257
promotora del proyecto denominado “Estudio, Disefio y Construccion de Rompeolas
Desarrollo Privado Amador Marina” ubicado en isla Flamenco Amador, corregimiento
de Ancén distrito y provincia de Panama. Someto a evaluacién el Estudio de Impacto
Ambiental categoria 2 del citado proyecto. El estudio de impacto ambiental fue elaborado
por los consultores ambientales, Silvano Vergara, con Registro niimero IRC-085-2020, Tlce
Vergara con numero de Registro IRC-029-2007 y Aldo Cérdoba con nimero de Registro
IRC-017-2020, también participaron como personal de apoyo Freddy Omar Nay Rodriguez.

En consecuencia y de acuerdo con lo que establece el Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de
marzo de 2023, adjuntamos un ejemplar en formato impreso el cual consta de (453)
fojas y dos copias en formato digital ademds. Ademas, se adjunta al presente estudio la

siguiente documentacion:

* Certificado de Registro Piiblico de la empresa actualizado.

* Copia de la cédula del representante legal de la empresa debidamente notariada en
papel legal.

* Resolucion de Compatibilidad con la operacién del Canal de Panam4 emitida por la
JD de la Autoridad del Canal de Panama.

» Concesion de uso de fondo de mar.

= Concesion de tierra firme.

*  Firmas notariadas, de profesionales que participaron en la elaboracién del estudio de
impacto ambiental categoria II.

» Copia de recibo de Pago por la suma de $1,253.00

» Pazy Salvo emitido por el ministerio de Ambiente.

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Piblico

No. 4-157-725
Atentamente, Sexto del Circuito de PapamA, con Cédula No
CERTIFICO:

/j ﬂ—-’i@"“ Que dada la certeza d¢ la jdentidad de la (s) persomas (s) que t.irma
(Grmaron) € presvate documents, su (3) firma (stes (som) aubéntica (S)
i lagterss Sola ® & < (Art, 1736 C.C. Ant 835 C.J.) En virtud de ldpntificacién que se me presenté
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