Panama, 20 de marzo de 2024.

Ingeniero

Domiluis Dominguez

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

Ciudad.

Ref.: Proyecto Playa Blanca Resort / Nota DEIA-DEEIA-AC-0005-1801-2024
Estimado Ing. Dominguez:

Por medio de la presente hacemos llegar a usted la informacion complementaria solicitada a
través de la Nota DEIA-DEEIA-AC-0005-1801-2024, sobre el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria. Il del Proyecto “Playa Blanca Resort”, a desarrollarse en el Corregimiento de Rio
Hato, Distrito de Antén, Provincia de Coclé.

1. En seguimiento a la respuesta de la pregunta 2, La Direccion de Politica Ambiental, sefala
mediante nota DIPA-382-2023, lo siguiente: "[...] fueron atendidas de manera parcial las
recomendaciones emitidas por la Direccion de Politica Ambiental el 18 de mayo de 2023.
mediante la nota DIP A-177-2023. Observamos que se omite la valoracibn monetaria impactos
importantes del proyecto y no se describen de manera clara las metodologias o procedimientos
de valoracion aplicados. Por esta razon se recomienda realizar las mejoras indicadas a
continuacion:

> Adicionalmente, valorar monetariamente e incluir en el Flujo de Fondos del proyecto al
menos 4 de los siguientes impactos sociales y ambientales indicados en las paginas 110
y 111 del Estudio de Impacto Ambiental:
. Cambio en la topografia
. Alteracion fisica y/o quimica del suelo por mal manejo y/o disposicién de los
. materiales/ insumos/desechos sdlidos y/o liquidos.
. Alteracion de suelo por escapes y/o fugas de hidrocarburos y sus derivados
. Alteracion de las caracteristicas fisicoquimicas del agua por mala disposicién de
. los desechos solidos y/o liquidos.
. Aumento de la circulacion vial
. Generacion de riesgos/ accidentes laborales
» Describir con mayor detalle las metodologias y procedimientos aplicados en la
estimacion del valor monetario de cada impacto ambiental valorado. Se debe indicar la
metodologia utilizada y describir numéricamente como se llegé a los resultados de valor
monetario obtenidos, para cada impacto del proyecto
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> Revisar el costo de gestion ambiental del Flujo de Fondos, ya que la sumatoria del mismo
es diferente al monto plasmado en el capitulo 10 del Estudio de Impacto Ambiental (pag.
167).

RESPUESTA:

En respuesta con lo solicitado se detalla la metodologia utilizada para la valoracién econémica
y construccion del flujo de fondo del proyecto.

Paso 1:

Como primer paso, de acuerdo con lo solicitado se identificaron los impactos con valoracion
igual o mayor a 25. Asi mismo, se tomaron en cuenta los beneficios totales del proyecto, dando
como resultado lo siguiente:

Cuadro N°1. Identificacion de los impactos y beneficios sujetos a valoracion econdmica

Componente Impacto IAM
Cambio en la topografia 31
Suelo Alteracién fisica y/o quimica por mal manejo y/o disposicién de los 27

materiales / insumos / desechos sélidos y/o liquidos
Alteracion por escapes y/o fugas de hidrocarburos y sus derivados 33
Alteracién de las caracteristicas fisicoquimicas por mala disposicién de

Agua . . 29
gu los desechos sdlidos y/o liquidos
Flora Eliminacion de cubierta vegetal 26
. L Aumento de la circulacion vial 25
Socioeconémico — : :
Generacion de riesgos / accidentes laborales 25
Beneficios totales del proyecto
Flora Repoblacién del componente vegetal

Impacto sobre la economia local y regional
Generacion de empleo

Socioecondmico

Paso 2:

Para la valoracion monetaria de los impactos ambientales con valor de importancia ambiental
igual o mayor que 25, se procedio a realizar un analisis de las actividades necesarias para el
control o mitigacion de estos, y mediante metodologias de cambios de productividad, efecto
multiplicador, precio de mercado y transferencia de bienes, se calcularon los costos estimados.
Es importante mencionar que estos costos estan sujetos a probabilidades de ocurrencia, por lo
que pueden variar. Adicional, la Promotora ha asignado un costo para la gestion ambiental, el
cual iran actualizando a medida que se ejecuten las obras constructivas. Se detallan a
continuacion:
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- -IMPACTO: Cambio en la topografia:

Debido a las actividades de corte y relleno, habra un cambio en la topografia existente del area.
En este sentido, esta variacion influye en las oportunidades de aprovechamiento que puede
tener el sitio. Buscando un variable econdmica relacionada se tomo6 en cuenta el uso para
cultivos del sitio. Para la valoracion econdémica de este impacto, se consider6o el método de
transferencia de bienes y se adopto el costo de oportunidad utilizado EslA Cat. Il Estaciones
Complementarias a la Linea 3 (Arraijan Mall, Caceres y San Bernardino), en donde se valora la
pérdida de productividad agricola de un producto tipico de siembra del area. Se escogio el rubro
de arroz, producto de la actividad agricola del distrito de Antén.

Cuadro N°2. Valoracion Econémica por Disminucién de la Capacidad de Infiltracion

Indicador Valor
Area afectada por compactacién (hectarea) 9.795
Rendimiento del arroz (QQ*Ha) 98
Produccién potencial del area afectada (QQ) 959.91
Pérdida de produccion por compactacion (%) 20%
Pérdida de produccion por compactacion (QQ) 191.982
Valor comercial arroz 245
Monto de la pérdida por compactacion (B/.) (191.982)*(24.5)
Monto de la pérdida por compactacion (B/.) 4703.56

-IMPACTO: Alteracion fisica y/o quimica del suelo por mal manejo y/o disposicion de los
materiales / insumos / desechos sélidos y/o liquidos.

Debido a la mala disposicion de los desechos, se puede afectar los servicios ambientales que
ofrece el suelo, como, por ejemplo, la produccién de alimentos para consumo humano y animal
En este sentido se tomd como base el valor econémico que tiene el suelo para los productores
pecuarios, por medio de la produccion de forrajes.

El calculo se realizdé tomando en cuenta 2 parametros principales:

Rendimiento del pasto de corte: oscila entre 70 -180 toneladas de forraje verde (FV) /Ha*ano.
Se utilizo un rendimiento de 90 toneladas de FV/Ha*afio. (9 Kg FV / /m?)

Costo del pasto de corte: no se tiene precio de mercado estimado, ya que su siembra es para
autoconsumo en las fincas. No obstante, se utilizé el precio de inversion por hectarea en la
siembra del forraje, que promedia los B/.550.00 por hectarea (0.05 Kg/m?)
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Cuadro N°3. Valoracion Econémica de la produccion de forrajes

Indicador Valor
Superficie (m?) 97,952.00
Rendimiento (Kg /m?) 9
Produccion pasto de corte (Kg/afio) 881,568
Precio del pasto de corte (balboas/Kg/FV) 0.05
Valor econémico (balboas/afio) 44,078.4

- -IMPACTO: Alteracion por escapes y/o fugas de hidrocarburos y sus derivados

Para la valorizacion del ¢ osto del impacto ambiental por afectacion de escapes o fugas de
hidrocarburos y sus derivados se tomd en cuenta el costro aproximado para la restauracion del

componente.

Cuadro N°4. Valoracion Econdmica por restauracion del suelo

Indicador Valor
Superficie (m?) 97,952.00
Porcentaje de suelo por afectacion (%) 1
Porcentaje de suelo por afectacion (m?) 979.52
Profundidad minima de suelo por afectaciéon (m) 0.30
volumen (m3) 293.856
Costo de restauracion de suelo aproximada (balboa/m?) 100
Valor econémico (balboas) 29,385.60

- -IMPACTO: Alteracion de las caracteristicas fisicoguimicas del agua por mala
disposicién de los desechos sélidos y/o liguidos

Se mantiene un cuerpo de agua cercano al proyecto, especificamente el mar pacifico. Debido
a las actividades propias de la construccion, se puede ver afectada la calidad del agua. Se ha
considera el costo del impacto desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido a la
contaminacion de este, por la mala disposicion de los desechos sodlidos y liquidos, y presencia
de bacterias y virus. Dentro de las enfermedades que se pueden identificar estan: gastroenteritis
y diarrea debido a la E. Coli, y la enteritis por rotavirus. Ambas enfermedades pueden ser
transmitidas por alimentos, pescados o mariscos crudos, contaminados.

Asi, tomando en cuenta el 10% de poblacién del corregimiento de Rio Hato y los costos
asociados para la atencion de una persona por enfermedades como las antes mencionadas, y
utilizando los indicadores de salud que maneja el Banco Mundial (2011-2015) sobre los gastos
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de salud desembolsados por un paciente (% del gasto privado de salud), que es de B/.83.20
(afo 2014), en los cuales se consideran las gratificaciones y los pagos en especie a los médicos
y proveedores de farmacos, dispositivos terapéuticos y otros bienes y servicios.

Cuadro N°5. Valoraciéon Econdmica

Indicador Valor
Poblacién del corregimiento de Rio Hato 15,701
Porcentaje de poblacién considerada (%) 10
Porcentaje de poblacién considerada 1570.10
Gastos de salud desembolsados por un paciente 83.20
Valor econdémico 130,632.32

- -IMPACTO: Eliminacién de cubierta vegetal

El proyecto afectara 9.7952Ha ha de vegetacion de gramineas, vegetacion sobresaliente en el
area donde se desarrollara el proyecto.

En el caso de la eliminacién de la cubierta vegetal se tomé en cuenta la cantidad de carbono
capturado en los suelos a una profundidad de 30 cm de acuerdo con lo indicado con Zomer et
al (2017) de los suelos de uso agricola en Centroamérica los cuales tienen un estimado de 80
Toneladas de carbono capturado.

La formula que se utilizara para la estimacion del costo del impacto es:
TONco2 = (#Ha) (Coton/Ha))(FICOZ)

donde,
TONCco2 = Toneladas de didoxido de carbono (CO2) transferidas por el proyecto
#Ha = cantidad de hectéareas afectadas
COronHa = tonelada de carbono capturado
Ftcoo = Factor de transferencia de carbono a diéxido de carbono

TONCcoz = (9.7952Ha) (80 COronHa)) (3.7 Ficoz)
TONCco2 = 2,899.38

Para el calculo del costo de la Pérdida de la Cobertura Vegetal se utilizé el precio actual (enero
2024) de CO2 el mercado internacional segun la Bolsa de SENDECOZ2, que es de 67.81 €/ton,
(73.65%).

De esta forma se calcula el costo de la pérdida de capacidad de captura de carbono por falta
de cobertura vegetal del proyecto, cuyo resultado es el siguiente:

Valor de la perdida de cobertura vegetal = (2,899.38) (73.65) = B/. 213,534.92
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- -IMPACTO: Aumento de la circulacion vial

Durante la construccién del proyecto aumentara la cantidad de equipos y vehiculos en la calle
de acceso hacia la obra. Esto podria generar el congestionamiento de las vias.

Tomando en cuenta esta posibilidad, se tomé como base el estudio de “El costo y la percepcion
en la sociedad por congestion vehicular causada por el transporte publico urbano en la ciudad
de Ambato, Ecuador”, realizado durante el 2019.

Este estudio aplica un modelo matematico que permite calcular el costo social que cada uno de
los usuarios de transporte urbano deben pagar por la congestion vehicular y lo calculan en USD
27.20 anual. Este valor se aplicé a los posibles afectados en las areas proximas al proyecto y
los cuales corresponden a las areas de Barcel6 Playa Blanca, Playa Blanca y Playa Blanca Club
Golf, con una poblacion total de 465 personas, de acuerdo con el censo 2010, elaborado por el
Instituto Nacional de Estadistica y Censo de Panama. Cuadro 3. Algunas caracteristicas
importantes de las viviendas particulares ocupadas y de la poblacién de la republica, por
provincia, distrito, corregimiento y lugar poblado:

De esta forma, calculamos el costo del impacto de congestion vehicular producto del aumento
de la circulacion vial: (27.20 balboas/persona) (465 personas) = B/.12,648.00

- -IMPACTO: Generacion de riesgos / accidentes laborales

Para el calculo del costo del impacto se tomd en cuenta el gasto en atencion medica generada
por accidentes ocupacionales. Para los fines, se establecieron los siguientes criterios:

Salario promedio mensual en la construccién en empresas particulares para la provincia de
Coclé es de: B/. 650.08. De acuerdo con el Cuadro 19. Empleados y montos de sueldo de
empresas particulares en la republica, por sexo, segun provincia y categoria en la actividad
econdmica: agosto de 2019, INEC.

Salario promedio anual en la construccion en empresas particulares: B/. 7,800.96

Porcentaje del gasto en salud asociados a las labores de construccidn, en un escenario sin
proyecto: 1%

Porcentaje del gasto en salud asociados a las labores de construccion, en un escenario con
proyecto: 2%.

De esta forma, obtenemos los siguientes resultados:
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Cuadro N°6. Valoracion Econdmica por gastos meédicos

Indicador

Sin Proyecto

Con proyecto

Salario promedio anual en la 7,800.96 7,800.96
construccién(balboa/persona*ano)

Porcentaje del gasto en salud asociados a las labores 78.01 156.02
de construccién (balboa/persona*aino)

Gasto incremental (balboa/persona*afno) 78.01
Trabajadores totales 50
Valor econémico (B/.) 3,900.50

BENEFICIOS

- Repoblacion del componente vegetal

Se realizara la siembra de vegetacion en las areas para mejorar el paisaje del lugar. De esta
manera se obtiene una compensacion por captacion de CO2. Utilizando la misma férmula de la
remocion de vegetacion, sustituimos el area afectada por el area a la que se realizara la siembra

de vegetacion que corresponde a 1420 m? (0.142 Ha). Obteniendo lo siguiente:
La férmula que se utilizara para la estimacion del costo del impacto es:

TONCcoz = (#Ha) (COrtonHa)(Fico2)
TONco2 = (0142Ha) (80 COton/Ha)) (37 FtcoZ)
TONCcoz2 = 42.032

Para el célculo del costo de la repoblacion de la Cobertura Vegetal se utilizé el precio actual

(enero 2024) de CO2 el mercado internacional segun la Bolsa de SENDECO2, que es de 67.81

€/ton, (73.65%).

De esta forma se calcula el costo cuyo resultado es el siguiente:

Valor de la repoblacion de la cobertura vegetal = (42.032) (73.65) = B/. 3095.66
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- Impacto sobre la economia local y regional

Para el calculo del impacto sobre la economia local y regional se utilizé el efecto multiplicador
del sector construccion a nivel nacional es de 1.64, (Consejo Nacional de la Empresa Privada
(CONeP), Propuesta del Sector Privado para la Reactivacion Econémica. Panama, abril 2021),
cual nos indica que por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto
sobre la economia es el siguiente:

Impacto sobre la economia local y regional = (InvI)(IEI)(EM)

En donde:

Invl = Inversion Anual = 1,854.0 millones de balboas anuales

IEI = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector de construccion = 1.64

Impacto sobre la economia local y regional = (8,500,000.00) (0.60) (1.64) = B/.8,364,000.00.

- Generacién de empleo

Realizamos el calculo directo de la cantidad de mano de obra (50 personas) por Salario
promedio mensual en la construccion en empresas particulares: B/. 650.08. De acuerdo con el
Cuadro 19. Empleados y montos de sueldo de empresas particulares en la republica, por sexo,
segun provincia y categoria en la actividad econdmica: agosto de 2019, INEC.

Calculamos el salario promedio anual = B/. 7,800.96 y procedemos a la multiplicacién

Generacion de empleo = (50 personas) (B/. 7,800.96) = B/. 390,048.00
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CRITERIOS ECONOMICOS

Los criterios para determinar la viabilidad de proyectos son similares en la evaluacién
econdmica que en la evaluacién financiera. Sin embargo, la evaluacion econémica procura
determinar la viabilidad haciendo énfasis en la perspectiva social y para ello, el principal
indicador es el Valor Presente Neto Economico (VPNE o VANE). También existen otros
indicadores como la Relacion Beneficio Costo (RBC) y la Tasa Interna de Retorno Econdémica
(TIRE), que también pueden ser utilizados.

El articulo 25 del capitulo Il del Decreto Ejecutivo No, 1 de 1° marzo de 2023, en el cual se
establecen los contenidos minimos de los estudios de impacto ambiental, segun categoria,
sefala que los Categoria Il, no requieren el calculo del Valor Neto (VAN); no obstante, se ha
considerado la estimacion de algunos indicadores de viabilidad que permitan la medicion
econdmica haciendo énfasis en la perspectiva social del proyecto.

Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la sucesion de
valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias constituyen el ingreso neto anual
positivo o negativo del proyecto, ya sea por sus valores tomados de afio en afio o acumulados,
este dato permite computar la Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto, el Valor Neto
Actualizado (VNA) de sus ingresos y la Relacién Beneficio/Costo.

El flujo proyectado a diez (5) afos, arroja los siguientes criterios de evaluacion con su
correspondiente analisis de sensibilidad:

VALOR ACTUAL NETO ECONOMICO.

Es el valor actualizado de todos los flujos de beneficios netos incluyendo la inversion (flujo de
caja econodmico: beneficios costos), a la tasa de descuento apropiada. Su calculo puede ser
representado por la siguiente ecuacion:

VANE = Valor Actual Neto Econémico

t = Los afnos que dura el proyecto = 0 a n afios

Bt = Beneficios econdmicos del afio t (financieros, sociales y ambientales)
Ct = Costos econdmicos del afio t (financieros, sociales y ambientales)

r = Tasa de descuento
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En cuanto al Valor Actual Neto Econdmico, al contrario de la TIR, cuantifica los rendimientos de
una inversion al valor presente utilizando como tasa de actualizacion de coste, es decir
determina hoy en dia cual seria la ganancia en determinada inversién a determinada tasa de
interés. En este caso la ganancia seria de B/.12,398,167.07 con una tasa de descuento del

10%.

En el proyecto bajo analisis, el Valor Neto Actual o Valor Presente Neto indica que la diferencia
entre los flujos netos positivos y negativos, representan un saldo positivo de 5,899,323.52
millones de balboas hoy en dia, es decir el proyecto a partir de su primer (1er) ano esta en
capacidad de cubrir la inversion, ya que los ingresos superan los costos, dando como resultado

una mayor proporcion de flujos netos positivos.

Cuadro N°1. Calculo del Valor Actual Neto Econédmico

Criterio Decision para tomar
VANE es positivo (> 0) El proyecto deberia ser aceptado
VANE es negativo (< 0) El proyecto deberia ser rechazado

VANE iguala O

otros factores.

El proyecto no produciria ni ganancias ni pérdidas, la
decision deberia basarse en otros criterios, como la
obtencién de un mejor posicionamiento en el mercado u

RELACION BENEFICIO COSTO.

Es el cociente que resulta de dividir que resulta de dividir el valor presente de los beneficios del
proyecto entre el valor presente de los costos. Determina cual es el beneficio econémico neto
de cada balboa que se invierte en el proyecto. Su célculo puede ser representado por la

siguiente ecuacion:

Donde:

RBC = Relacién Beneficio Costo

t = Los afios que dura el proyecto = 0 a n afios

Bt = Beneficios econdmicos del afio t (financieros, sociales y ambientales)
Ct = Costos econdmicos del afio t (financieros, sociales y ambientales)

r = Tasa de descuento
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Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se obtiene dividiendo el
valor actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos brutos, obtenidos durante
la vida util del proyecto. Para el proyecto en analisis se logré una Relacion Beneficio/Costo de
1.34, es decir, refleja que por cada ddlar invertido en la operacion del proyecto se obtienen 1.35
dolares de beneficio social, Io que nos indica que el mismo tiene una buena viabilidad
econdmica, toda vez los ingresos superan los costos en cada dolar que se invierte en las
actividades y operaciones normales del proyecto y que tienen un impacto econémico a la
sociedad en su conjunto y como se ha sehalado con anterioridad, permitira el mejoramiento de
la capacidad integral del sistema.

Cuadro N°2. Calculo del RBC

Criterio Decision para tomar
SiRBC>1 El proyecto es aceptado
SiRBC<1 El proyecto es rechazado

TASA INTERNA DE RETORNO ECO

La TIRE se define como aquella tasa de descuento que iguala el VANE a cero.Se ilustra en la

siguiente ecuacion:
. Bt Ce vy _
VANE = Z(u +r)£) B Z((I +r-)-f)_0
Dénde:

VANE= Valor Presente Neto Econémico

t = Los afnos que dura el proyecto = 0 a n afios

Bt = Beneficios econdémicos del afo t (financieros, sociales y ambientales)
Ct = Costos econdmicos del afio t (financieros, sociales y ambientales)
TIRE = Tasa Interna de Retorno Econdmica

Mide la rentabilidad econdmica bruta anual por unidad monetaria comprometida en el proyecto;
bruta porque a la misma se le deduce la tasa de social de descuento anual del capital invertido
en el proyecto.

El Flujo Proyectado a diez (5) afios, representa una Tasa Interna de Retorno de 58%, la cual
nos sefala la eficiencia en el uso de los recursos y la misma se mide con el costo del capital
invertido para determinar si es o no viable ejecutar la inversion, es decir, la tasa de actualizacion
que hace que los flujos netos obtenidos se cuantifiquen a un valor actual igual a 0.
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En el caso del proyecto HMS PLAPLAYA BLANCA se puede ejecutar; puede cubrir los
compromisos econdmicos y aportar un adecuado margen de utilidad social y un aporte
significativo al crecimiento econémico del pais, ya que fortalecera la capacidad del sistema
integrado nacional para brindar un mejor servicio; asi como brindara soluciones de viviendas a
un sector de la poblacion necesitado.

Cuadro N°3. Criterios de la Tasa Interna de Retorno Econdmica

Criterio Decision para tomar
Si TIRE > 1 tasa de descuentoeconémica El proyecto es aceptado
Si TIRE < 1 tasa de descuentoeconomica El proyecto es rechazado

Los resultados obtenidos a la luz de la aplicacion de los parametros de evaluaciénsobre
este flujo nos indican que el proyecto es rentable y se recomienda que se ejecute. En el
cuadro a continuacion podemos observar los resultados de los criterios de evaluacién sin
externalidades.

Cuadro N°4. Criterios de Evaluacion Econdmica con Externalidades

Criterios de Evaluacion Valores
Tasa Interna de Retorno (TIR) 58%

Valor presente Neto (VAN) 12,398,167
Relacion Beneficio-Costo 1.34

A continuacion se presenta la tabla con todos los valores obtenidos:
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HMS PLAYA BLANCA RESORT

BENEFICIOS/ COSTOS

ANOS

BALBOAS

BENEFICIOS TOTALES

14,167,556.19 USD

11,425,588.00 USD

11,425,588.00 USD

19,788,328.00 USD

14,216,263.66 USD

Ingresos por ventas de productos o servicios

12,150,320.00 USD

9,362,740.00 USD

9,362,740.00 USD

17,725,480.00 USD

12,150,320.00 USD

Impacto sobre la economia local y regional

1,627,188.19 USD

1,672,800.00 USD

1,672,800.00 USD

1,672,800.00 USD

1,672,800.00 USD

Generacion de empleo

390,048.00 USD

390,048.00 USD

390,048.00 USD

390,048.00 USD

390,048.00 USD

Repoblacién del componente vegetal

3,095.66 USD

COSTOS TOTALES

8,268,232.67 USD

8,268,232.67 USD

8,268,232.67 USD

8,268,232.67 USD

8,268,232.67 USD

8,268,232.67 USD

Inversién aporte inicial

8,268,232.67 USD

Costos operacionales y de mantenimiento

16,000.00 USD

80,000.00 USD

120,000.00 USD

160,000.00 USD

200,000.00 USD

240,000.00 USD

Costos de produccion

8,252,232.67 USD

7,706,131.73 USD

7,671,029.37 USD

7,631,029.37 USD

7,591,029.37 USD

7,547,529.37 USD

Costos de gestion ambiental

38,320.00 USD

38,320.00 USD

38,320.00 USD

38,320.00 USD

41,820.00 USD

Indemnizacion ecoldgica

4,897.64 USD

Cambio en la topografia del suelo

4,703.56 USD

4,703.56 USD

4,703.56 USD

4,703.56 USD

4,703.56 USD

Alteracidn fisica y/o quimica del suelo por mal manejo
y/o disposicién de los materiales / insumos / desechos
sélidos y/o liquidos

44,078.40 USD

44,078.40 USD

44,078.40 USD

44,078.40 USD

44,078.40 USD

Alteracion del suelo por escapes y/o fugas de
hidrocarburos y sus derivados

29,385.60 USD

29,385.60 USD

29,385.60 USD

29,385.60 USD

29,385.60 USD

Generacion de riesgos / accidentes laborales

3,900.50 USD

3,900.50 USD

3,900.50 USD

3,900.50 USD

3,900.50 USD

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas del
agua por mala disposicién de los desechos soélidos y/o
liquidos

130,632.32 USD

130,632.32 USD

130,632.32 USD

130,632.32 USD

130,632.32 USD

Pérdida de cobertura forestal

213,534.92 USD

213,534.92 USD

213,534.92 USD

213,534.92 USD

213,534.92 USD

Aumento de la circulacién vial

12,648.00 USD

12,648.00 USD

12,648.00 USD

12,648.00 USD

12,648.00 USD

FLUJO NETO ECONOMICO

-8,268,232.67 USD

5,899,323.52 USD

3,157,355.33 USD

3,157,355.33 USD

11,520,095.33 USD

5,948,030.99 USD

FLUJO NETO ECONOMICO ACUMULADO

-8,268,232.67 USD

-2,368,909.14 USD

788,446.19 USD

3,945,801.52 USD

15,465,896.86 USD

21,413,927.85 USD

TIR 58%
VANE 12,398,164.07 USD
CBR 1.344294856
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2. En seguimiento la respuesta de la pregunta 4, Se indica: "se aclara al momento, que no se
tiene contemplado dejar una servidumbre publica peatonal de acceso a la playa. El proyecto
sera un residencial cerrado con garita de acceso"; sin embargo, mediante nota AG-1057-2023
ARAP indica se solicita que se cumpla la Resolucién 234 del MIVI de 16-08-2005 sobre las
servidumbres de acceso publico en playas el cual indica "PRIMERO: Todo proyecto de
urbanizacién, parcelaciéon o segregacion de poligonos dentro de tierra firme o insular, que
colinde con la playa, debera establecer una servidumbre publica de acceso minima de 12.00
metros a todo lo largo de dicha playa, paralela a la servidumbre de 10.00 metros, constituida
por la Autoridad Maritima de Panama.' Por lo que se solicita:

a. Presentar plano con sus respectivas coordenadas de la servidumbre publica peatonal de
acceso a la playa de acuerdo a lo establecido con la Resolucion 234 del MIVI de 16-

08-2005.

RESPUESTA:

Se adjuntan los planos del anteproyecto revisados, aprobados y sellados por MIVIOT, entidad
competente en el temay de acuerdo con los requisitos legales establecidos por esta. El proyecto
se ejecutara conforme a lo aprobado por la instituciéon y cumplira con las normativas vigentes.
Ver Anexo No. 1

3. En seguimiento a la respuesta de la pregunta 6 en el acapite b se indica: "El material de
relleno serd obtenido de la Cantera El Higo...Esta Cantera cuenta con un PAMA aprobado
mediante la Resolucién DIPROCA-PAMA 016- 2006 y mediante la Resolucién 002-2012, del 3
de julio de 2012, se aprueba el Informe final de Cumplimiento del Programa de Adecuacion y
Manejo Ambiental de la Cantera. Asi mismo mediante nota DRP0-1056-2023, el Ministerio de
Ambiente, Regional de Panama Oeste certifica que la Herramienta de Gestibn Ambiental de la
Cantera se encuentra vigente y en cumplimiento con la PAMA aprobado.' sin embargo no se
presenta la autorizacién obtenida de la cantera el Higo, por 10 que se solicita:

a. Presentar autorizaciones o contrato que indique que el material a utilizar para el relleno del
proyecto sera obtenido de la cantera el Higo, Registro(s) Publico(s) de fincas, copia de la cédula
del duefio; documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica,
debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

RESPUESTA:

Se adjuntan nota mediante la cual Cantera El Higo indica que cuenta con la capacidad y
disposicion necesarias para proveer el material para el desarrollo de las actividades
constructivas del proyecto. Se acompafia junto a esta nota, cédula del apoderado legal y
Certificado de Registro Publico de la Sociedad. Ver Anexo No. 2
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Anexos:
- Anexo No. 1: Planos de anteproyecto sellados por el MIVIOT y recomendaciones
- Anexo No. 2: Nota Cantera El Higo

Para los fines se adjunta un original y dos (2) copias digitales.

A la fecha de su presentacion.

Kfvaro André€Naranjo Valencia
Cédula: N-21-551

HMS Playa Blanca Resort S.A,,
Representante Legal
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Anexo No. 1: Planos de anteproyecto sellados por el MIVIOT y recomendaciones
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-— MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA

Panama, 07 de marzo de 2024

Nota N° 14.1302-221-2024

Arquitecta
EUNICE KREITZ
E. S. M.

Arquitecta Kreitz:

En atencion al tramite de Revision (re-ingreso) de los planos de Anteproyecto de
la Urbanizacion “HMS LUXURY VILLAS”, ubicada en el Corregimiento de Rio
Hato, Distrito de Anton y Provincia de Coclé, dirigido a esta Direccién mediante
correo electronico con N° de Control 66774, tenemos a bien decirle lo siguiente:

El proyecto cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos
en la Ley 284 del 14 de febrero 2022, articulo 1, citado a continuacion:

“Se crea el Régimen de Propiedad Horizontal como un tipo especial de propiedad,
con independencia funcional, en donde coexisten bienes privados con bienes
comunes, con salida apropiada a la via publica.”

Considerando que el mismo se acoge al régimen de Propiedad Horizontal
fundamentado en dicha ley, debera cumplir con lo estipulado en el articulo 38
numeral 1* de la citada ley:

“...La aprobacion del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, mediante
resolucion, de que el proyecto a desarrollarse sea apto para incorporarse al
Régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual deberdn aportarse los planos

previamente aprobados por las autoridades municipales competentes y el
Reglamento de Copropiedad del proyecto...”

Para la revision en el Municipio debera cumplir con las siguientes
observaciones:

1. Debera colocar en la lotificacion, el nombre de la servidumbre vial que
brinda acceso al proyecto.

2. Debera delimitar y presentar de manera clara, las servidumbres viales,
que forman parte del proyecto y colocar sus nombres.

3. Debera cumplir con los puntos “e” y “f” del Articulo 19 del Decreto
Ejecutivo N. 150 de 16 de junio de 2020, con respecto a las
dimensiones de los lotes de esquina y el chaflan. Ver Anexo 1

Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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-— MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
—— GOBIERNO NACIONAL —

Atentamente,

[A] NOMBRE PIERCE ' iqpado sgsmercepar
MENCHACA SHIRLEY P;UVAEHEV\EKZ MENCHACA

HIRLEY MARIEL -1D 87752276

MARIEL - ID Tethe: 2740301 159726
87752276 - [FINOMBRE  Firmado digitalmente
[F] NOMBRE
RODRIGUEZ Sg;)RIGUEZCHEA -
i o -
Arq. Julieta De Le6n o CHEAMARY  MARYCARMEN-ID | nepisuicnor paama | SMsimoomvvienos
Jefa del Departamento de Revision CARMEN-[D 8304172 e i
% Fecha: 2024.03.07 DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA
vy Registro de Planos. 8-304-172 15:53:53-05'00" VENTANILLA UNICA DIGITAL
Ing. Mary Carmen Rodriguez Chea
Directora Nacional de Ventanilla Unica
MCR/JDL/mb

Control: 66774
Correo electrénico

Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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maniobra, deberdn realizarse dentro de los limites de la propiedad.
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1 1 ! nivel superior de la acera y con una cobertura del 75% de la acera, sin que ]
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PLANTA CONJUNTO NIVEL PLANTA BAJA LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO NORMATIVA USO DATOS DEL POLIGONO 3
S ESC 1:2000 SIESC S/ESC i
ESC 1:2000

E AR-001
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Anexo No. 2: Nota Cantera El Higo
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-calidad industrial-

Panamg, 1 de febrero de 2024.

Licenciado

Alvaro Naranjo
Representante Legal

HMS Playa Blanca Resort, S.A.
Panama.

Estimado Lic. Naranjo:

MINERA SAN CARLOS, S.A. (Cantera El Higo), comunica mediante la presente que cuenta con la
capacidad y disposicion necesarias para proveer las caracteristicas y cantidades requeridas de
material pétreo solicitado por HMS Playa Blanca Resort, S.A. en el marco de su proyecto a
desarrollar, ubicado en el corregimiento de Rio Hato, distrito de Antén, provincia de Coclé.

Reconocemos la relevancia de este proyecto y nos comprometemos a colaborar estrechamente con
ustedes para garantizar el suministro del material pétreo de acuerdo con sus especificaciones y
plazos establecidos.

Asimismo, nos complace informar que nuestra empresa cumple con todos los requisitos exigidos
para la extracciéon y comercializaciéon normandos por el Ministerio de Comercio e Industrias, asi
como con los solicitados por Mi Ambiente.

Yo, LIC. J
Estamos a su disposicion para cualquier consulta adicional. .|

Personal No. &

Atentamente,

Geol. Gustavo A. Pinilla B.

Apoderado Legal

Minera San Carlos, S.A.

(Cantera El Higo)

Minera San Carlos, S.A.
Apartado Postal 0831-00963, San Carlos, Provincia de P: 3, Rep. de P
Tel.: 270-4760 * Celular: 6616-4306
www.minerasancarlos.com
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Registro Puablico de Panamé

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2024.01.25 13:22:16 -05:00 9(;;1.?, (;Lcuw
MOTIVO: SOLICITUD OF PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, P,

ERTIFICADO DE P NA JURID

CON VISTA A LA SOLICITUD
36277/2024 (0) DE FECHA 25/01/2024
QUE LA SOCIEDAD

MINERA SAN CARLOS, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 411961 (S) DESDE EL MARTES, 29 DE ENERO DE 2002
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: IRENE STANZIOLA
SUSCRIPTOR: LEILA SANTAMARIA

DIRECTOR / PRESIDENTE: ROBERTO CUEVAS
DIRECTOR / SECRETARIO: VILMA VIQUEZ DE PINILLA
DIRECTOR / TESORERO: JULIO CESAR BENEDETTI
DIRECTOR / VOCAL: GUSTAVO ADOLFO PINILLA

AGENTE RESIDENTE: RIVERA, BOLIVAR Y CASTANEDAS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA EL PRESIDENTE, EN AUSENCIA DEL PRESIDENTE LA OSTENTARA EL
VICEPRESIDENTE , SIN PERIUICIO DE LA DESIGNACION QUE DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA PARA CASOS
ESPECIFICOS

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL SOCIAL ES MIL ACCIONES COMUNES SIN VALOR NOMINAL. LOS CERTIFICADOS SERAN
NOMINATIVA. PROHIBIDO EMITIR ACCIONES AL PORTADOR ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE GUSTAVO ADOLFO PINILLA SEGUN DOCUMENTO ESCRITURA 17374 DE 14 DE
AGOSTO DE 2015 NOTARIA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 25 DE ENERO DE 2024A LAS 12:20
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404183887

0 a través del Identificador Electrénico: 98C1CB4B-4321-487C-A1E5-0180ES03ESBF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 n
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REPUBLICA DE PANAMA
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