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INTRODUCCIÓN 

 

El presente Informe de Modificación de Estudio de Impacto Ambiental, Categoría II, 

corresponde al Proyecto de Construcción: CIUDAD DEL ESTE aprobado en Resolución 

No. DEIA-IA-075-2022 del 21 de noviembre del 2022. 

 

Este documento brindará información general sobre el proyecto, sus posibles alteraciones 

ambientales sobre el entorno y medidas de mitigación para las mismas. Además, dará 

cumplimiento al Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo del 2023. 

 

El consultor GILBERTO A. ORTIZ A.  Debidamente inscrito en el Registro Ambiental 

del Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), mediante Resolución No. IAR-168-2000 

elaboró el Informe de Modificación del Estudio de Impacto Ambiental, en colaboración con 

el Consultor JOSÉ GONZÁLEZ con Resolución IRC-009-2019. Por parte de la empresa 

desarrolladora del proyecto: Arq. Karelia Saa – Sistemas Constructivos a solicitud de 

Parcela del Este 2, S.A.  Promotor de este Proyecto.  
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LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DE 

LA MODIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL  
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ANTECEDENTES 

 

El proyecto CIUDAD DEL ESTE, ubicado en el corregimiento de Pacora, Distrito y 

Provincia de Panamá; cuyo promotor es PARCELA DEL ESTE 2, S.A., cuenta con un 

Estudio de Impacto Ambiental Categoría II, y el mismo ha tenido las siguientes resoluciones: 

❖ Resolución de Aprobación No. DEIA-IA-075-2022 del 21 de noviembre del 2022  

❖ Resolución DRPE-SEFOR-IE-011-2023 del 11 de enero de 2023, en concepto de 

indemnización ecológica. 

❖ Resolución DRPE-SOSH-147-2023 del 10 de abril de 2023, obra en cauce de la 

Quebrada Mojada 

El proyecto CIUDAD DEL ESTE consiste en la construcción de una urbanización con 1680 

viviendas de interés social de una sola planta, adosadas en un área de 38 Ha + 7601m2, 

además de la construcción de camino bulevar de acceso, con una longitud de 1499.70m. El 

mismo contara con calles pavimentadas de asfalto, área de uso público, alcantarillado pluvial 

y sanitario, en donde el sanitario se conecta a tres Plantas de Tratamiento de Aguas 

Residuales. 

Entre las actividades a ejecutar se contempla la preparación del terreno, limpieza y 

adecuación del área, además de la construcción del canal pluvial que comprende una sección 

de la Quebrada Mojada, con una longitud aproximada de 340.78 m y de ancho 15.00 m, que 

conforma una superficie de 5111.52 m2, así como adecuaciones en la sección de ls fuentes 

hídricas existentes dentro del polígono del proyecto para mejorar las condiciones 

hidráulicas. 

El proyecto se desarrollará en la Finca No. 30336228, localizada en el Corregimiento de Las 

Garzas, Distrito y Provincia de Panamá. 

Finca Código de 

ubicación 

Superficie de la 

Finca a Construir 

30336228 8716 38 ha + 7601.82 m2  

 

El proyecto está localizado en el Corregimiento de Las Garzas, Distrito y Provincia de 

Panamá. La finca posee en su totalidad 38 ha + 7601.82 m2 pero en la resolución de 

aprobación aparece 38 ha + 7601 m2 y esa fue la superficie que se detalló dentro del EsIA, 

por lo que esta modificación se mantendrá dentro de la huella señalada en la resolución 

de aprobación. 

La construcción se ha realizado por etapas y cada una tendrá una duración de 24 meses. 

Estas viviendas contarán con tres (3) recamaras, un (1) baños, sala, comedor, área de 

lavandería externa y un estacionamiento para un vehículo. Adicionalmente se realizará la 

construcción de las tres (3) plantas de tratamiento de aguas residuales incluidas en este 
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estudio, construidas de forma sucesiva conforme avance las fases del proyecto, a lo largo de 

las 38.76ha del proyecto. 

Este proyecto, fue evaluado con el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009 se 

enmarca en lo que es el desarrollo de obras del Sector de la Industria de la Construcción y 

Edificaciones, de acuerdo a lo establecido en el Artículo 16 del Título II del Decreto 

Ejecutivo, por el cual se reglamentó el Capítulo II del Título IV de la Ley 41 General del 

Ambiente de la República de Panamá, modificada por la ley 8 del 25 de marzo de 2015 que 

crea el Ministerio de Ambiente, y éste documento se elabora con el cumplimiento del 

Decreto 1 del 1 de marzo de 2023. 

El sector donde se construye este proyecto posee una fuerte intervención antropogénica 

donde se le daba un uso de potrero para ganadería, por lo que los impactos no son 

significativos para su desarrollo. 

Debido al cambio en las facilidades habitacionales actuales y en los procesos de 

construcción actual donde se utilizan moldes enchapados que se les inyecta concreto se 

facilita el avance y tiempo para edificar viviendas lo que brinda al promotor terminar de 

construir el proyecto con la ocupación total de la finca en menor tiempo.  

Las zonas contiguas donde se localiza el sitio del proyecto corresponden a RBS y RB-E que 

permite el establecimiento de viviendas y comercios, por lo que el establecimiento del 

Proyecto va acorde a la clasificación de uso de suelo. El uso que tenían las tierras era para 

ganadería y siembra de temporada. 
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Datos generales del promotor. 

Nombre de la Empresa promotora PARCELA DEL ESTE 2, S.A.  

Registrada en Registro Publico Folio No. 155619906 

Representante Legal Roy Salomón 

e-mail ksaa@gscsa.net 

Persona de contacto Arq. Karelia Saa 

Teléfono 6237-6206/269-2670 

Domicilio Legal Panamá, Calle 61 Este Obarrio 
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El paz y salvo original se incluye con la documentación entregada 
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Recibo de pago original se incluye con la documentación entregada 
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MODIFICACIÓN AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II 

CIUDAD DEL ESTE 

Información General 

PROPIETARIO RESOLUCIONES DEL 

PROYECTO  

DATOS DEL INMUEBLE 

ACTUAL 

PARCELA DEL 

ESTE 2, S.A. 

 

❖ Resolución de Aprobación 

No. DEIA-IA-075-2022 del 

21 de noviembre del 2022  

❖ Resolución DRPE-

SEFOR-IE-011-2023 del 

11 de enero de 2023, en 

concepto de indemnización 

ecológica. 

❖ Resolución DRPE-SOSH-

147-2023 del 10 de abril de 

2023, obra en cauce de la 

Quebrada Mojada 

Código de Ubicación: 8716 

1. Finca No. 30336228 

 

REPRESENTANTE 

LEGAL 

RAZÓN SOCIAL SUPERFICIE DEL 

INMUEBLE INICIAL Y 

ACTUAL 

ROY SALOMON 

ABADI 

Folio Mercantil 1. 38 Ha + 7601.82 m2 actual 

2. 38 Ha + 7601 m2 de acuerdo 

a la resolución de 

aprobación del EsIA y la 

que se utiliza en esta 

modificación. 

 

Folio No. 155619906 

PARCELA DEL ESTE 2, 

S.A. 

UBICACIÓN DE LA 

EMPRESA 

NORMA DE 

ZONIFICACIÓN ACTUAL 

COSTO ACTUAL DEL 

PROYECTO                                                                               

Obarrio Calle 61 Este RBS (Residencial Bono 

Solidario) 

RB-E (Residencial Básico 

Especial) 

131 723 000.00  

(ciento treinta y uno millones 

setecientos veintitrés mil) 
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Descripción de la modificación a realizar, comparándola con el alcance del Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado. Adjuntar plano que ilustre la modificación propuesta. 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO EIA CAT II 

El proyecto CIUDAD DEL ESTE consiste en la construcción de una urbanización con 1680 

viviendas de interés social de una sola planta, adosadas en un área de 38 Ha + 7601m2, además 

de la construcción de camino bulevar de acceso, con una longitud de 1499.70m. El mismo 

contara con calles pavimentadas de asfalto, área de uso público, alcantarillado pluvial y 

sanitario, en donde el sanitario se conecta a tres Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales. 

Entre las actividades a ejecutar se contempla la preparación del terreno, limpieza y adecuación 

del área, además de la construcción del canal pluvial que comprende una sección de la 

Quebrada Mojada, con una longitud aproximada de 340.78 m y de ancho 15.00 m, que 

conforma una superficie de 5111.52 m2, así como adecuaciones en la sección de ls fuentes 

hídricas existentes dentro del polígono del proyecto para mejorar las condiciones hidráulicas. 

El proyecto se desarrollará en la Finca No. 30336228, localizada en el Corregimiento de Las 

Garzas, Distrito y Provincia de Panamá. 

DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN 

El polígono donde se desarrolla el proyecto el cual tiene una superficie de 38 Ha + 7601 m2 

señalada en la resolución de aprobación del EsIA Ciudad del Este, la finca fue dividida en dos 

polígonos adicionales conformando un terreno con tres parcelas y números de fincas 

diferentes, y propietarios diferentes también. 

La Finca No. 30336228 tiene registrado una superficie de 38 Ha + 7601.82 m2, se segregaron dos 

fincas adicionales dentro del mismo perímetro quedando de la siguiente forma actualmente: 

1- Finca No. 30336228 con 24 Ha + 4201.20 m2 Propietario Parcela del Este 2, S.A. 

2- Finca No. 30447573 con 7 Ha + 7455.65 m2   Propietario Parcela del Este 1, S. A. 

3- Finca No. 30447572 con 6 Ha + 5944.97 m2   Propietario Parcela del Este 1, S. A. 

                               Total 38Ha + 7601. 82 m2 

Debido a que en la resolución del EsIA la huella es de 38 Ha + 7601 m2 esta seguirá siendo la 

superficie que se mantendrá dentro de la modificación. 

Los nuevos globos conformados están dentro de la huella y de las coordenadas aprobadas en 

el EsIA. Lo que se hizo fue trazar dos líneas transversales internas que dividen el polígono 

original en tres parcelas. Además se está tramitando la actualización de la ubicación de las 

fincas que aparecen en el Corregimiento de Pacora cuando debe ser Corregimiento de Las 

Garzas ver Anexo II. 

Se modifica el promotor actual: Parcela del Este 2, S.A.  Nuevo Promotor del Proyecto Ciudad 

del Este: Parcela del Este 1, S.A. 

Mapa No. 1 Polígono Aprobado por la Resolución No. DEIA-IA-075-2022 del 21 de 

noviembre del 2022. 

Ver Plano No. 1 Configuración del Polígono Actual Fincas Segregadas y Sus Coordenadas. 
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Mapa No. 1 Polígono Aprobado por la Resolución No. DEIA-IA-075-2022 del 21 de 

noviembre del 2022. 

 

Coordenadas UTM WGS84 del área aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental. 

Se incluye archivo con las coordenadas. 

Punto Este       Norte        Punto       Este      Norte 
1 696009 1006110 14 695395 1006640 
2 695632 1005924 15 695497 1006594 
3 695479 1006117 16 695601 1006526 
4 695394 1006191 17 695654 1006466 
5 695225 1006294 18 695737 1006403 
6 695147 1006352 19 695769 1006371 
7 694859 1006617 20 695818 1006314 
8 695133 1006766 21 695831 1006290 
9 695189 1006726 22 695835 1006239 
10 695219 1006702 23 695828 1006194 
11 695244 1006701 24 695867 1006176 
12 695314 1006688 25 695934 1006147 
13 695348 1006656 26 696009 1006110 
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Plano No.1 Configuración del Polígono Actual Fincas Segregadas y Sus Coordenadas 
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Descripción de los factores físicos, biológicos, socioeconómicos del área de influencia 

directa del proyecto, obra o actividad. Línea Base del Proyecto Indicada dentro del 

EsIA aprobado.DESCRIPCIÓN DE LA LÍNEA BASE 

Aspectos Físicos • Las formaciones geológicas que están presentes en el área del 

proyecto es la formación geológica TO-PA Panamá, la cual es una 

formación volcánica caracterizada por suelos que contienen 

andesita, aglomerados, tobas de grano fino y conglomerado 

depositados por las corrientes de afluentes naturales (ríos y 

quebradas), esto según el Atlas Ambiental del Ministerio de 

Ambiente del año 2010. 

• El uso del suelo en terrenos colindantes es desarrollado por 

construcción de viviendas y locales comerciales; actualmente se 

realizan construcciones tipo residencial y sus facilidades. 

• El suelo es de color rojizo arcilloso, arenoso y nivel de fertilidad 

bajo. La topografía plana en su totalidad con pendiente hacia el sur. 

• La característica del área de estudio corresponde a la clase de suelo 

VI, que son suelos no arables, con limitaciones severas. Esta zona 

era utilizada anteriormente para actividades de ganadería y 

agrícola, ubicado en la comunidad de río Chico 

• Se encuentra en la zona de clima tropical de sabana (AWI-

Clasificación Köppen) 

• Cuenca del río Bayano, también denominada Cuenca 148 en la 

República de Panamá. Específicamente se ubica en la Comunidad 

de Río Chico, El polígono del proyecto esta al margen derecho del 

río Bayano; y todos estos cuerpos y cauces de agua en estudio 

fluyen hacia el río Señora que desemboca en el río Chico, 

incluyendo la Quebrada Mojada y Mojaculito.  

• El proyecto no se ve afectado por corrientes, mareas y oleajes 

dentro del polígono del proyecto. 

• No se observó la ejecución de trabajos o de agentes externos que 

afectarán la calidad del aire, el ruido diurno en algunos momentos 

puede verse afectado por la maquinaria utilizada en el proceso 

constructivo. Olores no se perciben ni existen fuentes molestas en 

los alrededores. 

• Erosión y deslizamientos nivel de susceptibilidad es alto, y la zona 

propensa a inundaciones con susceptibilidad moderada.  

Aspectos Biológico • El área del proyecto se observan cuatro formaciones vegetales: 

bosque de galería a lo largo de las riberas de quebradas y nacientes 

de agua donde encontramos un bosque secundario intermedio 

bastante intervenido; área de rastrojo con bosque secundario joven 

producto del efecto de borde entre el herbazal y el bosque de 

galería; área de herbazal con pasto nativo e introducido; y herbazal 

con árboles y arbustos dispersos. 

• El bosque secundario intermedio presenta el mayor número de 

especies, seguido del bosque secundario joven. La vegetación 

herbácea presento el menor número de especies. El mayor número 

de especies se registró en el bosque secundario esto relacionado con 

la mayor oferta de refugios, alimentos y espacios de dispersión que 

ofrecen estos ambientes boscosos para la fauna del lugar. 
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Aspecto Socio 

Económico 
• El corregimiento de Las Garzas pertenece al distrito de Panamá, 

Ubicado en la zona este del área metropolitana de la Ciudad de 

Panamá hacia a las afueras de la ciudad. Este corregimiento limita 

al norte con el corregimiento de San Martín; al sur, con el Océano 

Pacífico; al este, con el corregimiento de Pacora; al oeste, con el 

distrito de Chepo. 

• En la comunidad de Río Chico, sitio donde se va a desarrollar el 

proyecto, el uso actual que se le brinda al suelo es de tipo agrícola 

para cría de ganado en conjunto con otras áreas donde se están 

desarrollando proyectos inmobiliarios privados y de interés social. 

• Los indicadores de la calidad de vida en el ámbito de una región 

son variables que nos indican a nivel de una región, la accesibilidad 

de las viviendas a los servicios básicos de subsistencia (energía 

eléctrica, aguas potables, estructura de vivienda adecuada) como las 

que se les dificulta el acceso a estos servicios básicos. 

• No se encontraron hallazgos arqueológicos en el terreno 

 

Coordenadas UTM WGS84 del área aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental. 

Se incluye archivo con las coordenadas. 

Punto Este       Norte        Punto       Este      Norte 
1 696009 1006110 14 695395 1006640 
2 695632 1005924 15 695497 1006594 
3 695479 1006117 16 695601 1006526 
4 695394 1006191 17 695654 1006466 
5 695225 1006294 18 695737 1006403 
6 695147 1006352 19 695769 1006371 
7 694859 1006617 20 695818 1006314 
8 695133 1006766 21 695831 1006290 
9 695189 1006726 22 695835 1006239 
10 695219 1006702 23 695828 1006194 
11 695244 1006701 24 695867 1006176 
12 695314 1006688 25 695934 1006147 
13 695348 1006656 26 696009 1006110 
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Mapa de Localización del Proyecto Con las Fincas Segregadas. 

 
Coordenadas UTM WGS84 de cada polígono conformado actualmente. 

Se incluye archivo con las coordenadas. 

 

 

 

 

 
 

 

  

Finca No. 30447572 

NOMBRE ESTE NORTE 

7 694859 1006617 

8 695133 1006766 

9 695189 1006726 

10 695219 1006702 

11 695244 1006701 

C 695286 1006693 

D 695056 1006435 

7 694859 1006617 

Finca No. 30447573 

NOMBRE ESTE NORTE 

D 695056 1006435 

C 695286 1006693 

12 695314 1006688 

13 695348 1006656 

14 695395 1006640 

F 695446 1006616 

E 695244 1006282 

5 695225 1006294 

6 695147 1006352 

D 695056 1006435 

Finca No. 30336228 

NOMBRE ESTE NORTE 

E 695244 1006282 

F 695446 1006616 

15 695497 1006594 

16 695601 1006526 

17 695654 1006466 

18 695737 1006403 

19 695769 1006371 

20 695818 1006314 

21 695831 1006290 

22 695835 1006239 

23 695828 1006194 

24 695867 1006176 

25 695934 1006147 

1 696009 1006110 

2 695632 1005924 

3 695479 1006117 

4 695394 1006191 

E 695244 1006282 
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Cuadro comparativo de los impactos descritos en el Estudio de Impacto Ambiental 

aprobado versus los impactos de la modificación propuesta. 

Cuadro de Impactos Ambientales Indicados en el EsIA comparados con la 

Modificación 

CUADRO COMPARATIVO DE IMPACTOS APROBADOS EN EL EsIA Y LA 

MODIFICACIÓN AL PROYECTO 

FACTOR AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL 

Contaminación del Aire 
Partículas en suspensión y emisiones por equipo 

y maquinaria de combustión interna, la 

maquinaria a utilizar: retro excavadoras y pala 

mecánicas, tractores y equipo pesado requerido 

para el inicio de todo proyecto. 

El proyecto actualmente presenta en su mayor 

parte desarrollo constructivo de la primera etapa 

y el suelo descapotado es mínimo y específico 

en esta. En la siguiente fase ya se tiene 

descapotada la superficie y la marcación de los 

lotes. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Debido al avance del 

proyecto existe cierta 

cantidad de 

particulado en época 

de verano se controla 

con humedecer el 

terreno, no hay olores 

molestos 

Ruido Generación de ruido producto de las actividades 

constructivas, y las emitidas por el tráfico 

vehicular pueden exceder los niveles 

permisibles en algunos momentos. El horario de 

trabajo es diurno. 

En el proceso constructivo que se realiza 

actualmente se mantienen las medidas y el 

horario de trabajo. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Debido al uso de 

maquinaria y equipo  

pesado se generan 

ruidos en las horas 

laborables  

Contaminación del Agua Quebrada Mojada es la fuente más cercana, y se 

tienen medidas para evitar la sedimentación 

excesiva que puedan llegar hasta la fuente de 

agua. 

El flujo de la quebrada es constante y no 

mantiene afectación después del trabajo de obra 

en cauce. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se construye cajón 

pluvial 

Suelo 
Remoción de la capa vegetal, matorrales y 

árboles, y preparación del suelo. 

Se realizó al momento inicial cuando se tramitó 

la indemnización ecológica. 

El proyecto ha sido desarrollado en su primera 

etapa donde el proceso que se utiliza para 

construir las casas mediante moldes e inyección 

de concreto permite un avance rápido en la 

construcción de las viviendas 

 

 

 

 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se realizó descapote 

de la capa vegetal y 

en la medida que se 

avanza para evitar 

procesos erosivos 
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CUADRO COMPARATIVO DE IMPACTOS APROBADOS EN EL EsIA Y LA 

MODIFICACIÓN AL PROYECTO 

FACTOR AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL 

Fauna Previo al proyecto se identificaron anfibios, 

reptiles y aves, no se observaron mamíferos. 

Actualmente solo se identificaron animales 

domésticos, roedores, reptiles y aves 

esporádicas.  

No existen refugios que puedan albergar fauna 

el proyecto se encuentra totalmente cercado. 

 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

No se encontraron 

especies para su 

rescate. 

Flora 
Pérdida de cobertura vegetal por desarraigue de 

la gramínea existente y árboles aislados, que 

existían antes del desarrollo del proyecto. 

El descapote y tala se realizó al momento inicial 

del proyecto. 

En la medida que se avanza se realiza el 

descapote correspondiente 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se realizó descapote 

para el inicio de la 

construcción, 

actualmente existen 

viviendas ya 

construidas en la 

primera etapa. 

Socioeconómicos 
Compra de materiales en el comercio local, 

contratación de mano de obra cercana. 

Alteración del tráfico vehicular por movimiento 

de equipo pesado y la actividad constructiva. 

Urbanización del sitio con el nuevo proyecto 

dentro del área de Panamá Este.  

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se presentan nuevas 

opciones para la 

adquisición de 

viviendas. 

Paisaje 
Los elementos paisajistas pueden tener un 

menor impacto si antes fueron alterados de 

manera parcial o total.  

La construcción del proyecto forma parte de los 

núcleos habitacionales que se desarrollan en 

todo el corregimiento, que causan el crecimiento 

y desarrollo de la región de Panama Este. 

EsIA Aprobado Modificación 

Se describe en la 

Columna de 

Impacto Ambiental 

Se modifica el 

paisaje silvopastoril 

existente con 

desarrollos de 

urbanizaciones. 
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Cuadro comparativo de las medidas de mitigación descritas en el Estudio de Impacto 

Ambiental aprobado versus las medidas de mitigación de la modificación propuesta. 

Factor Ambiental Impacto Potencial 

Medidas De 

Mitigación Descritas 

En El Esia Aprobado 

Medidas de 

Mitigación En 

La Modificación 
AIRE 

 

-  RUIDO  

- VIBRACIÓN 

Producción de 

partículas de polvo y 

emisiones del equipo 

utilizado. Evento 

puntual y de bajo 

nivel. 

• Revisión del equipo 

utilizado. 

• Humedecer el suelo 

para evitar particulado 

en suspensión en 

verano. 

• La intensidad del ruido 

y vibración será de 

bajo nivel y de corta 

duración. 

• Se Mantienen 

Igual 

AGUA La Quebrada Mojada 

es la fuente más 

cercana al proyecto 

que atraviesa el lote, 

no se espera que 

lleguen sedimentos a 

ella y se construye 

cajón pluvial. 

• Debido a la 

construcción del cajón 

pluvial no se esperan 

afectaciones 

significativas. 

• Se pondrán trampas 

para evitar sedimentos 

y procesos erosivos. 

• Se Mantienen 

Igual 

SUELO 

 

- EROSION 

- SEDIMENTACION 

 

Exposición del suelo 

debido a la remoción 

de la capa vegetal y 

arbustiva existente, 

posibilidad de 

procesos erosivos y 

aportes de 

sedimentos. En la 

medida que se avanza 

se realiza desbroce 

para evitar sedimentos 

y erosión. 

• Las medidas son 

mínimas debido a que 

el tiempo de 

exposición será corto, 

En la época de verano 

se espera tener las 

calles terminadas y un 

grado de avance de la 

construcción de las 

casas. 

• Se pondrán trampas 

para evitar sedimentos 

por las alcantarillas ya 

construidas dentro del 

proyecto. 

• Se mantendrán las 

calles libres de lodo, 

lavando las llantas de 

los equipos que 

requieran salir. 

• Se Mantienen 

Igual 

FLORA Y FAUNA La fauna que pudo 

existir 
• Solo existen animales 

domésticos. 

• No existe evidencia de 

paso de fauna. 

• Anfibios y reptiles no 

serán afectados  

• No habrá afectación de 

la flora ya que la 

misma fue 

• Se Mantienen 

Igual 
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Factor Ambiental Impacto Potencial 

Medidas De 

Mitigación Descritas 

En El Esia Aprobado 

Medidas de 

Mitigación En 

La Modificación 
descapotada y talada al 

inicio. 

• El proyecto se 

encuentra 

perimetralmente 

cercado 

SOCIO ECONÓMICO Generación de 

empleos  
• Contratación de mano 

de obra especializada  

• compras en comercios 

cercanos  

• subcontratos con 

empresas y 

profesionales 

especialistas. 

• Se Mantienen 

Igual 

PAISAJE Modificación de la 

Topografía dentro del 

proyecto 

• Se mejora la seguridad 

y limpieza del lugar. 

• Se Mantienen 

Igual 
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Resumen de la Modificación del EsIA Colinas del Este 

MODIFICACION 

Durante la construcción del proyecto Colinas del Este y en la medida que ha ido avanzando el 

promotor del proyecto fue integrando nuevos socios para poder desarrollar el proyecto de 

manera constante y sin interrupciones para optimizar los costos y beneficios para los 

inversionistas lo que permite mantener una mejor oferta para los futuros compradores y 

residentes del proyecto. 
 

Las innovaciones en procesos constructivos que permiten desarrollar y entregar las casas en 

menor tiempo con la utilización de moldes de aluminio y que mediante inyección de concreto 

permite conformar y desarrollar las casas en menor tiempo, optimizando materiales, tiempo, 

recurso humano y de poder maximizar el uso y ocupación de los espacios en el terreno. 
 

El polígono donde se desarrolla el proyecto el cual tiene una superficie de 38 Ha + 7601 m2 

señalada en la resolución de aprobación del EsIA Ciudad del Este, la finca fue dividida en dos 

polígonos adicionales conformando un terreno con tres parcelas y números de fincas 

diferentes, y propietarios diferentes también. La Finca No. 30336228 que tiene registrado una 

superficie de 38 Ha + 7601.82 m2, se segregaron dos fincas adicionales dentro del mismo 

perímetro quedando de la siguiente forma actualmente: 

1- Finca No. 30336228 con 24 Ha + 4201.20 m2 Propietario Parcela del Este 2, S.A. 

2- Finca No. 30447573 con 7 Ha + 7455.65 m2   Propietario Parcela del Este 1, S. A. 

3- Finca No. 30447572 con 6 Ha + 5944.97 m2   Propietario Parcela del Este 1, S. A. 

                               Total 38Ha + 7601. 82 m2 

Debido a que en la resolución del EsIA la huella es de 38 Ha + 7601 m2 esta seguirá siendo la 

superficie que se mantendrá dentro de la modificación. 

Los nuevos globos conformados están dentro de la huella y de las coordenadas aprobadas en 

el EsIA. Lo que se hizo fue trazar dos líneas transversales internas que dividen el polígono 

original en tres parcelas. Además se está tramitando la actualización de la ubicación de las 

fincas que aparecen en el Corregimiento de Pacora cuando debe ser Corregimiento de Las 

Garzas ver Anexo II. 

Se modifica el promotor actual: Parcela del Este 2, S.A.  Nuevo Promotor del Proyecto Ciudad 

del Este: Parcela del Este 1, S.A. 

Todo se encuentra dentro de las coordenadas de la huella aprobada en el EsIA, por lo que la 

segregación del terreno en otras dos fincas dentro del mismo globo y con un promotor diferente 

hace necesario la solicitud de modificación del Estudio de Impacto Ambiental y poder terminar 

con la aprobación del plano del proyecto Colinas del Este. 
 

Los factores físicos, biológicos, socioeconómicos del área de influencia directa del proyecto, 

obra o actividad que se señalan en la Línea Base del Proyecto dentro del EsIA, no sufren 

cambios al igual que los impactos ambientales que fueron identificados en el desarrollo del 

EsIA, y se mantienen las mismas medidas de mitigación. El proyecto se encuentra en un 25% 

de avance. 
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Información General de la Modificación 

Descripción Detalle 

Segregación de Fincas Inicialmente era un solo polígono, 

ahora son tres polígonos dentro de la 

misma huella aprobada en el EsIA, con 

superficies distintas y dueños 

diferentes. 

La ubicación del corregimiento de las 

fincas se está tramitando. 

Nuevo Promotor Parcelas del Este 2, S.A. era el 

promotor inicial, ahora se realiza un 

cambio de promotor: Parcelas del 

Este 1, S.A. 

 

  



 

Ciudad Del Este 2024 
 
 

 

G I L B E RTO A .  ORT I Z  A .  
E ST UD I O S D E IMP A CTO AMB I E N T A L  
 

- 23 - 

Fotos actuales del proyecto  
 
Vista general del proyecto
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Casas ya terminadas y próximamente listas para entrega de la primera etapa 
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Casas en obra muerta 
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Construcción de viviendas 
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Construcción del Cajón Pluvial en la Quebrada Mojada 

 

 

 

Planta de tratamiento de aguas residuales, 
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ANEXO I. Certificados de Registro Público de Las Fincas y Sociedades 

Certificados de Registro Público de La Finca 30336228 
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Certificados de Registro Público de La Finca 30447572 
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Certificados de Registro Público de La Finca 30447573 
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Certificado de Registro Público del Promotor Parcela del Este 2 
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Certificado de Registro Público del Promotor Parcela del Este 1 
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Cédula de Identificación Personal del Representante Legal del Promotor 
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Nota de Autorización 
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ANEXO II. Documento de ANATI para realizar el cambio de 

corregimiento de las fincas 

 



 

Ciudad Del Este 2024 
 
 

 

G I L B E RTO A .  ORT I Z  A .  
E ST UD I O S D E IMP A CTO AMB I E N T A L  
 

- 37 - 

ANEXO III Resoluciones Ministerio de Ambiente: 

Aprobación del EsIA CIUDAD DEL ESTE No. DEIA-IA-075-2022 del 21 

de Noviembre del 2022 
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Indemnización Ecológica CIUDAD DEL ESTE DRPE-SEFOR-IE-011-

2023 del 11 de Enero del 2023 
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Resolución DRPE-SOSH-147-2023 del 10 de Abril de 2023, Obra En 

Cauce de la Quebrada Mojada 
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