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Asunto:  Comentarios técnicos sobre EsIA “Residencial Embassy Forest”

Fecha: 19 de Marzo de 2024

En atencién a memorando-DEEIA-0110-2302-2024, le remitimos comentarios
técnicos sobre estudio de Impacto Ambiental Categoria II “RESIDENCIAL
EMBASSY FOREST”, a desarrollarse en el Corregimiento de Ancén, Distrito de
Panama, Provincia de Panama, cuyo Promotor es RESIDENCIAL EMBASSY
FOREST, LTD, S.A.
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COMENTARIOS TECNICOS
FECHA: 19 DE MARZO DE 2024
NOMBRE DEL PROYECTO: RESIDENCIAL EMBASSY FOREST
PROMOTOR: RESIDENCIAL EMBASSY FOREST, LTD, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE ANCON EL DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA.

De acuerdo al EslA enviado para su revision del tema biologico (forestal), por parte de la
Direccion de Evaluacion Ambiental, el objetivo principal del proyecto es Crear una comunidad
Ciudad Jardin, integrada a su entorno, con respeto al medio ambiente; lo cual permitira ofrecer
soluciones habitacionales con alta calidad paisajistica, valoracién y accesibilidad econdémica,
regional y urbana.

Crear mas soluciones habitacionales para la poblacién, como excelentes inversiones inmobiliarias
de facil accesibilidad y gran nivel paisajistico, retirado del bullicio de las urbes. — Mejorar la
calidad de vida de los futuros residentes. — Contribuir y estimular el desarrollo y crecimiento
econdmico nacional y regional a través de la generacion de empleos directos e indirectos, y del
comercio con las empresas locales dedicadas al suministro de equipos de construccion vy
mantenimiento, y compaiiias destinadas a brindar servicios. — Ejecutar el proyecto siguiendo la
totalidad de las normativas medioambientales vigentes, con el menor impacto posible al ambiente
y aplicando efectivamente todas las medidas de mitigacion apropiadas y requeridas.

Esta propiedad se localiza en el corazén de Clayton, dispone de una zonificacion residencial de
baja densidad y con un alto potencial de desarrollo; este proyecto contribuira a la mejora de la
calidad de vida de la poblacion y en la oferta inmobiliaria, brindando la opcion de un complejo
residencial disefiado bajo un concepto “comunidad ciudad jardin”, en un lugar céntrico, con todos
los servicios basicos de un desarrollo residencial y en un entorno de gran valor ambiental. Se
cuenta con la Avenida Esperanza, acceso existente para esta propiedad. El proyecto generar
empleos directos e indirectos tanto en su etapa de construccidn como operacion, ademas,
contribuird con el aumento de la economia local. Los impactos negativos ambientales son
significativos, pero pueden ser minimizados con la aplicacién de medidas conocidas y de ficil
aplicacion, tal y como se presenta en el Plan de Manejo Ambiental.

DETALLES DEL AMBIENTE BIOLOGICO (FLORA)

El estudio define la identificacion de los siguientes tipos de vegetacion dentro de las areas de
influencia directa ¢ indirecta del proyecto:

El area de desarrollo del proyecto esta ocupada en un 85.65 % (4.442223 hectareas) por un bosque
secundario maduro, en donde pueden observarse arboles de distintos didmetros y altura; en
algunas édreas se presenta un denso sotobosque compuesto por distintas especies de carricillo,
lianas, bejucos, palmeras, pifiuela que restringen el paso; el resto del 4rea, localizado en el sector
destinado al acceso al poligono que corresponde al 14.35 % (0.74448 hectareas) esta ocupado por
formaciones gramineas con arboles dispersos.

La identificacion y caracterizacién de las formaciones vegetales presentes en el 4rea del proyecto
se desarroll6 mediante la recopilacion de informacién general del area, relacionadas con los
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componentes vegetales localizados, lo cual incluye los arboles, arbustos, lianas, palmeras, plantas
menores y demas individuos vegetales que dan estructura a los bosques encontrados,

Los detalles de dimension de espacio que ocupan estas formaciones vegetales son la siguiente:
Gramineas cuenta con una cobertura vegetal de 0.74448 hectéreas lo que representa un 14.35% de
la superficie del predio.

Cobertura Vegetal de Bosque secundario Maduro con una superficie de 4.442223 hectareas lo que
representa un 85.65% del predio.

ANALISIS DE LA SITUACION

Con vista a lo sefialado en el estudio podemos indicar lo siguiente: la Constitucion Politica
Nacional en su articulo 119 establece que el Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que prevenga la contaminacion del
ambiente, mantenga el equilibrio ecoldgico y evite la destruccion de los ecosistemas.

La Constitucién Politica de la Repuablica de Panama igualmente establece que el Estado
reglamentara, fiscalizard y aplicard oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacion y el aprovechamiento de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente,
de manera que se evite su depredacion y se asegure su preservacion, renovacion y permanencia.

El Ministerio de Ambiente como entidad rectora del Estado, en materia de proteccion,
conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos
naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica
Nacional del Ambiente debe emitir por su responsabilidad y competencia, opinion al respecto del
presente Estudio.

La Ley 1 de 3 de febrero de 1994, tiene entre su finalidad la proteccion, conservacion,
mejoramiento, acrecentamiento, educacion, investigacion, manejo y aprovechamiento racional de
los recursos forestales de la Republica.

Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccién y desarrollo, con la utilizacion y conservacion de los recursos forestales.

Dados estos compromisos de proteccion y conservacion de recursos que deben implementarse en
armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos, consideraremos el analisis del
presente estudio desde el contexto de su flora reportada.

Sobre la caracterizacion de la flora del area del proyecto, el estudio sefiala dos tipos diferentes de
vegetacion, con su correspondiente proporcion de superficie ocupada dentro del proyecto.

Entretanto, la descripcion del tipo de vegetacion sefialada, no es compatible, ni objetiva cuando
comparada con el mapa incorporado en la seccion, que también caracteriza la cobertura de
vegetacion del area en cuestion. El mapa indicado, sefiala una categoria de bosque secundario
maduro que es donde parece ser que se ubica el proyecto pero, el documento no especifica esto y
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la grafica del mapa es confusa en ese aspecto. Y dado que en la vecindad. Esta ambigiiedad de la
informacion, limita poder analizar con objetividad este renglon del estudio.

El estudio en cuestion, no describe igualmente la magnitud de las afectaciones sobre cada uno de
los tipo de vegetacion reportada, lo cual es importante, pues refleja el compromiso de armonizar el
proyecto en relacion a los recursos naturales existentes como es el compromiso que debe acogerse
en ¢l desarrollo de estos proyectos. En ese sentido, se sugiere un aporte explicativo del alcance de
la afectacion de la vegetacion y un detalle de las areas dejadas para preservacion y proteccion en el
poligono del proyecto. Lo sugerido anteriormente, guarda relacién con los objetivos de la
legislacion forestal para con la orientacion de los planes y proyectos de desarrollo.

CONCLUSION

Con vista a lo actuado, consideramos fundamental la aclaracion sobre las diferentes areas de
cobertura vegetal presentes en todo el poligono del proyecto a desarrollar.

Recomendamos:
1. Verificar sistema de clasificacion de la vegetacion a efectos de armonizar la misma con el
mapa presentado.
2. Detallar el alcance de afectacion de los diferentes tipos de vegetacion que finalmente se
determinen, determinando también la proporcién de la misma que se mantendrd bajo
proteccidn y conservacion.
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