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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL B
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. _359 - 2020
(De ’?s/ de S Lakeld de 2020)

EL MINISTRO DE VIVIENDA V/ORDENAMIENTO TERFHTORIAL

EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que la Direccion de Control y Orientacion del Desarrollo, recibié de la arquitecta Yarelis Enith
Serrano Zapata, solicitud de asignacion de cédigo de zona R-2 (Residencial de Mediana
Densidad), del Plan Normativo de la ciudad de David, segun Resolucién No. 79-2016 de 29
de febrero de 2016, para el folio real 30317438, codigo de ubicacion 4305, con una superficie
de 4 hectareas + 5,632 m2 + 88 dm2, ubicada en el sector Mata del Francés, corregimiento
de Alto de Boquete, distrito de Boquete, provincia de Chiriqui; propiedad es la sociedad
CANYON PROPERTIES CORPORATION, cuyo apoderado [egai es Carios Ennque Troetsch
Saval;

Que de conformidad al numeral 19, articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir
los planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales, lineas
de construccion y todos los demas asuntos que requiera la planificacion de las ciudades, con
la cooperacion de los Municipios y otras entidades publicas;

Que para dar fiel cumplimiento al proceso de participacion ciudadana, establecido en la Ley

6 de 1 de febrero de 2006, reglamentada mediante el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de
mayo de 2007, por el cual se adiciono el Decreto Ejecutivo No. 371 de 15 de diciembre de
2009 y su modificacion mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de 2010,

se publicd el aviso de convocatoria por tres (3) dias consecutivos en un periddico de
circulacion nacional, los dias 13, 14 y 15 de enero de 2020; y se llevo a cabo la reunién de
consulta ciudadana realizada en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal de Boquete, el
dia 29 de enero de 2020, a las 2:00 p.m., dando como resu!tado el Informe de Consulta
Ciudadana fechado de 29 de enero de 2020

Que de acuerdo al articulo 11, capitulo V, del Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de Mayo de
2007, en su ultimo parrafo indica que de no contar un distrito con Junta de Planificacion
Municipal, la Direccion de Control y Orientacion del Desarrollo del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, emitira un informe técnico y posteriormente elaborara una
Resolucion para aprobar o negar la solicitud,;

Que la Junta de Planificacion del distrito de Boqueté, no remiti respuesta a esta solicitud
dentro del tiempo estipulado de treinta (30) dias calendario, de acuerdo al Decreto Ejecutivo
No.23 de 16 de mayo de 2007 y al Capitulo V, articulo 11, punto 2, acépite c y d; donde
vencido este plazo, le compete a la Direccion de Control y Orientacion del Desarrollo resolver
de manera autonoma la solicitud por medio de una Resolucién, aprobando o negando la
solicitud;

Que la solicitud presentada es con la intencién de construir una urbanizacion residencial
denominada “Lotificacion Molinos III”, conformada por cuarenta y ocho (48) lotes, cuya area
minima serd de 600 m2 y 1,800 m2, como lo exige el cédigo de zona R-2 (Residencial d9
Mediana Densidad) del Plan Normativo de la ciudad de David;

Que el acceso principal a este proyecto es por medio de una calle sin nombre, que cuenta
con una servidumbre de 20.00 metros y el flujo vehicular actual es de baja intensidad, que
se conecta con una calle primaria de alta intensidad (carretera prmmpai hacia Boquete y
David);

Que de acuerdo al estudio urbanistico realizado en un radio de 500 metros a la redonda del

proyecto, la tendencia principal de desarrollo es residencial y dentro de este radio se
encuentran diversos proyectos similares al propuesto, al igual que actividades como

escuelas, abarroterias, parque municipal, iglesias, entre otros; ; %\ :\E




para proyectos de urbanizaciones en la Republica de Panama (Decreto Ejecutlvo
de 31 de agosto de 1998);

Que el folio real 30317438, se ubica en un sector con un alto crecimiento poblacional en
donde este tipo de proyectos es de gran beneficio para la comunidad:

Que mediante nota No. 013-GRCH-2020 del 22 de enero de 2020, el instituto de Acueductos
y Alcantarillados Nacionales, certifica que: “El IDAAN no tiene cobeitura de los sistemas de
acueducto y alcantarillado sanitario en este sector”;

Que la infraestructura en el area donde se desarrollara el proyecto, cuenta con calle de
acceso en buen estado, energia eléctrica y telefonia, para el suministro de agua se proponen

tanque de reserva, para el sistema de aguas residuales se propone tanques sépticos

individuales por lo que los lotes deberan contar con una superficie de 600 m2 como minimo;

Que mediante nota fechada 6 de marzo de 2020, la Autoridad del Trans&to V2 Transporte
Terrestre, certifica: “el mismo cumple con la vialidad siempre v cuando tengan presente los siguientes
puntos considerando: 1. Que el proyecto tendrd acceso que colinda con la ampliacion de la Via
Boquete. 2. Que la categoria de la Via Boguete es de multi-carriles y teniendo en cuenta posible
ampliaciones a futuro deberd cumplir los siguientes puntos: Cabe destacar que el impacto mencionado

que generard la nueva zonificacion no afectard las vias existentes siempre y cuando-se ajusten a las

normas de disefios establecidas como acera frente a vias piiblicas, radios de giros adecuados y
alineamientos. Deberd construir carril de aceleracion y desaceleracion para gue cumpla con la
vialidad de la via apegdndose a norma de disefio. Deberd tener en cuenta que por la jerarquia de la
via solo tendrd acceso de entrada y salida al proyecto por medio de carriles de aceleracion vy
desaceleracion. No se permitird carriles de giro a la izquierda™;

Que de proseguir el proyecto con una siguiente fase con fincas colindantes, se debera
solicitar la nueva asignacion por medio de Esquema de Ordenamiento Territorial, incluyendo
el desarrollo realizado en la finca 30317438 e integrar el mismo con la nueva propuesta vial,
de usos de suelo y zonificacion;

Que mediante el Informe Técnico No. 004-2020 de 6 de marzo de 2020, emitido por el
Departamento de Ordenamiento Territorial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial de la Regional de Chiriqui, recomienda segun inspeccion realizada y tomando en

cuenta todas las referencias y condiciones del proyecto, que la solicitud de la arquitecta

Yarielis Serrano, es factible, por lo que recomienda aprobar la asignacion de cédigo de zona
R-2 (Residencial de Mediana Densidad), del Plan Normativo de la ciudad de David, segun

Resolucion No. 79-2016 de 29 de febrero de 2016, para el folio real 30317438, codlgo de

ubicacion 4305:
Que con fundamento a lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la asignacion de cddigo de zona R-2 (Residencial de Mediana
Densidad), del Plan Normativo de la ciudad de David, segin Resolucién No. 79-2016 de 29
de febrero de 2016, para el folio real 30317438, codigo de ubicacion 4305, con una superficie
de 4 hectareas + 5,632 m2 + 88 dm2, ubicada en el sector Mata del Frances, correg|m1ento
de Alto de Boquete, distrito de Boquete, provincia de Chiriqui.

SEGUNDO: El uso residencial deberd acogerse a las regulacionés establecidas pbr el codigo
de zona R-2 (Residencial de Mediana Densidad) del Plan Normativo de la ciudad de David,
segun Resolucion No. 79-2016 de 29 de febrero de 2016.

TERCERO: Esta aprobacion queda condicionada que de proseguir el proyecto con una
siguiente fase con fincas colindantes, se debera solicitar la nueva asignacion por medic de
Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), incluyendo el desarrollo realizado en la finca
30317438 e integrar el mismo con la nueva propuesta vial, de usos de suelo y zonificacion.

CUARTO: Debera cumplir con el Reglamento de Urbanizaciones, en cuanto a Iaé etapas de

aprobacion de planos de la Urbanizacion (Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de
1998).
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aprovechamiento més efectivo del drea, de manera tal que los futuros resro’entes Iengan
seguridad y acceso directo al mismo”.

SEXTO: La aprobacion de acceso al proyecto ante el Municipio correspondiente, debera
contemplar la solucion técnica de entrada y salida de la urbanizacién mediante un estudio -
de trafico aprobado por la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre y el Mlnlsteno de-
Obras Publicas.

SEPTIMO: Debera someterse al proceso de revisién de planos y cumplir con los requisitos
técnicos, ambientales, de salubridad y de seguridad exigidos por el Municipio
correspondiente, Ministerio de Salud (MINSA), Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN), Ministerio del Ambiente (MIAMBIENTE), Autoridad del Transito y
Transporte Terrestre (A.T.T.T.), Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC),
Ministerio de Obras Publicas (MOP), la Oficina de Seguridad de los Bomberos, y otras
instituciones que tengan competencia en este tramite.

OCTAVO: Debera resolver la ubicacién de los estacionamientos dentro de la propiedad,
cumplir con los estacionamientos que por norma se sefala para este tipo de desarrollo y no
podra utilizar la servidumbre vial para estacionamientos para personas con capacidades
especiales.

NOVENO: No se permitira colocar o instalar sobre la acera, ningin elemento o aparato
(transformadores eléctricos, tinaquera u otro) que obstruya la libre circulacion peatonal.

DECIMO: No se permitira que la actividad a desarrollar constituya un perjuicio al entorno,
causando ruidos, congestionamiento vehicular, ni tampoco aquello que atente contra el
ornato propio de un centro urbano, contra la moral y las buenas costumbres.

DECIMO PRIMERO: El proyecto debera contemplar soluciones técnicas a problemas del
abastecimiento de agua potable, sistema sanitario y drenajes pluvaales que pueden
producirse en la zona.

DECIMO SEGUNDO: La presente aprobacién estd sujeta a la \_/erac-idad_ de la
documentacion presentada en relacion al memorial de la solicitud y a la ubicacién de folio:
real 30317438.

DECIMO TERCERO: Enviar copia de esta Resolucion al Municipio correspondlente para los
tramites subsiguientes.

DECIMO CUARTO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el
Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias habiles
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 38 de 31 de julio de 2000;
Ley 6 de 1 de febrero de 2006;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998
Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007; .
Decreto Ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de-2010;
Decreto Ejecutivo No. 393 de 16 de diciembre de 2014:
Resolucion No. 4-2009 de 20 de enero de 2009;

Resolucion No.79-2016 de 29 de febrero de 2016. =
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