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2.0 RESUMEN EJECUTIVO 

A continuación se realiza un breve resumen del contenido del Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría I efectuado para el proyecto denominado “APARTAMENTOS SUPER CASA”, 

ubicado en el Corregimiento de David Cabecera, distrito de David, Provincia de Chiriquí. 

 

2.1. Descripción de la actividad, obra o proyecto; ubicación, propiedad (es) donde se 

desarrollará y monto de inversión 

La actividad, obra o proyecto consiste en la construcción de un edificio residencial de dos niveles 

para apartamentos nuevos que contiene: Nivel 000 (planta baja): 8 estacionamientos, cuatro (4) 

apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 01 recámara con baño; Nivel 

100 (planta alta) cuatro (4) apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 

01 recámara con baño, 01 balcón; Áreas comunes: 01 pasillo en planta baja, 01 pasillo en planta 

alta y 02 escaleras. El proyecto contempla los siguientes sistemas especiales: Sistema eléctrico, 

sistema de alarma, señalizaciones, extintores, NO lleva sistema de Gas L.P. Las aguas residuales 

se manejaran mediante el sistema de tanque o fosa séptica y el agua para el proyecto será 

suministrada por el IDAAN.  El proyecto ocupará una superficie de 756 m2 + 5 dm2 y estará 

ubicado en el Sector de Lassonde, Corregimiento de David Cabecera, distrito de David, provincia 

de Chiriquí, en la finca Folio Real 13906, código de ubicación 4501. El monto de inversión 

aproximado será de B/. 80,000.00. 

 

2.2. Síntesis de las características físicas, biológicas y sociales del área de influencia de la 

actividad, obra o proyecto. 

Se realizó un estudio de suelo por método SPT (prueba estándar de penetración), en donde se 

encontró que el suelo posee características de una arcilla limosa de color chocolate claro a gris con 

pintas ocre. En la propiedad existe una vivienda que funciona como oficina del promotor. En los 

alrededores de la propiedad se encuentran otras residencias unifamiliares, apartamentos y locales 

comerciales varios.  Dentro del área del proyecto no se identificaron sitios propensos a la erosión, 

debido a que el terreno no tiene pendientes pronunciadas y está totalmente plano.  La topografía 

del terreno es plana. Dentro del terreno del proyecto no transcurre ninguna  fuente hídrica natural.  
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Durante el recorrido realizado a la propiedad, en toda su extensión la vegetación predominante son 

las especies frutales (fruta china, naranja y tallos), gramíneas y plantas ornamentales. No se 

identificaron especies exóticas, amenazadas o en peligro de extinción.  La descripción de la fauna 

presente en el área de estudio se hizo con el propósito de conocer los diferentes tipos de especies 

asociadas a las diversas formas vegetales presentes en sitio del proyecto y como parte fundamental 

de los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente, para contar con la información ambiental 

necesaria para la revisión y aprobación del Estudio de Impacto Ambiental del referido proyecto. 

 

En el área del proyecto no se observó ninguna especie de fauna. Siendo un área con alta 

intervención antrópica y con poca vegetación nativa, la fauna presente es escasa; el día de la 

inspección, para el levantamiento de la línea base, no se observaron aves ni animales terrestres en 

la zona directa del proyecto. La zona donde se desarrolla el proyecto y sus colindantes han hecho 

de las actividades comerciales y residencias unifamiliares, su principal uso actual de los suelos.  

 

La aplicación de las encuestas  de participación ciudadana, fue aplicada el día 21 de septiembre 

de 2023. Obteniendo así un tamaño de la muestra de 26.   

 

RESULTADOS DE LA PERCEPCIÓN CIUDADANA. 

 Se observó que el 58.0% de los encuestados son masculinos y el 42.0% son femeninas.  

 El 35.0% de la población encuestada está entre los 18 y 30 años; 31.0% está entre 31 y 40 

años; 11.0% está entre 41 y 50 años; 11.0% está entre 51 y 60 años; 12.0% tiene más de 

60 años de edad. 

 El 0.0% de los encuestados fue a primaria, el 58.0% asistió a la secundaria y un 42.0% fue 

a la universidad. En este sector se observa un nivel de escolaridad medio y alto. 

 El 0.0% de los encuestados están en el rango de 0-3 años de residir en el área, seguido de 

un 0.0% de 3-5 años, 23.0% entre 5-10 de residencia en el área y un 77.0% han residido 

en el lugar por más de 10 años. 

 El 77.0% de la población encuestada señalo no tener conocimiento del desarrollo del 

proyecto, mientras que el resto de la población afirmó (23.0%) tener conocimiento general 

de la realización del proyecto.  
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 El 5.0% contestaron que si les impactará el ambiente, un 95.0% considera que no impactara 

el ambiente. 

 El 65.0% contestaron que el proyecto es beneficioso, un 0.0% lo considera perjudicial, un 

35.0% no tiene ninguna diferencia sobre dicho proyecto. 

 La mayoría, un 80.0% expreso que, si están de acuerdo con el desarrollo del proyecto 

APARTAMENTOS SUPER CASA, un 7.0% está en desacuerdo y un 13.0% le da igual. 

 

2.3. Información más relevante sobre los problemas ambientales críticos generados por el 

proyecto, obra o actividad. 

Los principales problemas que se pueden ocasionar con la ejecución del proyecto 

“APARTAMENTOS SUPER CASA” son los siguientes: 

 Generación de ruido y vibraciones por el uso de equipo y maquinarias. 

 Generación de partículas en suspensión (polvo): por el movimiento, entrada y salida de 

camiones y vehículos menores. 

 

2.4. Síntesis de los impactos ambientales y sociales más relevantes, generados por la actividad, 

obra o proyecto. 

FASE IMPACTOS AMBIENTALES 
IMPACTOS 

SOCIOECONÓMICOS 

PLANIFICACIÓN 

En esta fase no se ocasionan 

impactos ambientales 

 Generación de empleos directos e 

indirectos (contratación de 

personal idóneo) 

CONSTRUCCIÓN 

 Físico (Aire) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

AIRE a causa del ruido y 

vibraciones. 

 Físico (Aire) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

AIRE por difusión de partículas 

en suspensión (polvo). 

 Riesgos laborales, peatonales y 

vehiculares. 

 Generación de empleos directos e 

indirectos, por medio de la 

contratación de mano de obra 

local.  
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FASE IMPACTOS AMBIENTALES 
IMPACTOS 

SOCIOECONÓMICOS 

 Físico (Suelo) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por generación de 

desechos sólidos y líquidos. 

 Físico (Suelo) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO a causa de derrame de 

hidrocarburos. 

 Físico (Suelo) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por la alteración de la 

estructura y estabilidad del 

suelo. 

 Biológico (Flora) / Perdida de la 

cobertura vegetal. 

 Activación del sector económico 

local, a través de la compra de 

insumos locales. 

OPERACIÓN 
 Físico (Suelo) / Generación de 

desechos sólidos y líquidos. 

 Generación de empleos 

 

2.5. Síntesis de las medidas de mitigación, seguimiento, vigilancia y control para los impactos 

ambientales más relevantes. 

 

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

CONTAMINACIÓN DEL 

AIRE por difusión de 

partículas en suspensión 

(polvo). 

 Durante la época seca mantener un riego 

permanente en los frentes de trabajo con carros 

cisternas para disminuir el polvo. 

 Mantener velocidades vehiculares de 20 km/h en 

la obra. 

Humedecimiento de áreas / 

fotografías  

 

Verificación in 

situ/fotografías 
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IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

 Los camiones que lleven material suelto al 

proyecto deberán contar con su respectiva lona. 

Verificación in 

situ/fotografías 

CONTAMINACIÓN DEL 

AIRE a causa del ruido y 

vibraciones. 

 Se deberá cumplir con jornadas laborales 

establecidas conforme el trabajo y las actividades 

Mantener un horario de trabajo diurno. 

 Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso, 

así como evitar, en lo posible, la operación 

simultánea de varios equipos a la vez  

 Cumplir con todas las normas, regulaciones y 

ordenanzas gubernamentales en referencia a 

control de niveles de ruido. 

Llevar un control de horario/ 

Constatación física 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Informe de medición de 

ruido ambiental 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por inadecuada 

disposición de 

desechos sólidos y líquidos  

PARA DESECHOS SÓLIDOS: 

 Colocar en el área de trabajo, o donde sea 

necesario, tanques de 55gls con bolsas para la 

recepción de material desechos sólidos 

domiciliarios. 

 Los desechos como restos de escombros, caliche, 

escombros, baldosas y demás materiales de 

construcción se depositarán en un área 

determinada dentro de los predios del terreno y 

serán trasladados de forma semanal al vertedero 

municipal de David. 

 Contar con una empresa recolectora para la 

recolección de los residuos. 

 

 

Verificación in situ / 

fotografías de los recipientes 

para los desechos 

PARA DESECHOS LIQUIDOS: 

 Se deberá disponer de baños portátiles para el 

uso del personal de la obra.  

 Las aguas residuales generadas durante la etapa 

de operación serán conducidas al sistema de 

fosas o tanques sépticos individuales en cada 

 

Constatación física / 

Facturas que certifiquen el 

mantenimiento. 

 

Verificación in situ / 
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IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

residencia, de forma que su buen funcionamiento 

quede garantizado. 

Observación directa 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por la alteración 

de la estructura y 

estabilidad del suelo. 

 Demarcar perfectamente la zona que será 

intervenida. Se deberá regir el proyecto por los 

planos y diseños aprobados.  

 Evitar el paso constante de equipo pesado sobre 

los suelos ya compactados. 

 Distribuir racionalmente el suelo que resulte 

removido, asegurando el máximo de 

compensación posible, y ubicando el material 

sobrante de tramos o zonas en corte o excavación 

necesaria. 

 Realizar la construcción de un sistema de 

drenajes que garantice estabilizar los suelos ya 

compactados y la viabilización de las aguas de 

escorrentías hacia las áreas de servidumbre 

pluvial a construir. 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in 

Situ/observación y 

supervisión directa. 

PERDIDA DE LA 

COBERTURA VEGETAL 

 Revegetar o engramar las zonas ya 

compactadas con material vegetativo de 

rápido crecimiento y cobertura. 

 Solicitar el permiso o autorización de 

afectación de gramíneas, y otros tipos de 

cobertura vegetal existente en la huella del 

proyecto antes de iniciar la actividad de 

limpieza. 

Superficie revegetada / 

fotografía 

 

Constancia física / Recibo de 

pago y resolución de 

indemnización ecológica 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por derrames de 

hidrocarburos 

 Mantenimiento preventivo y correctivo a la flota 

vehicular, equipo y maquinaria pesada en el 

proyecto. 

 Vigilar que los equipos con fugas de aceites o 

lubricantes sean retirados inmediatamente de la 

obra para su reparación. 

Monitoreo de los equipos y 

maquinaria del proyecto 200 

horas de uso. 
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IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

 Mantener un recipiente con arena, manto 

plástico, pala de mano, disolvente de 

hidrocarburo para limpieza de manchas de 

aceites/lubricantes en el sitio. 

Riesgo de accidentes 

laborales, peatonales y 

vehiculares 

 Delimitar el perímetro del proyecto con hojas de 

zinc o mallas de seguridad. 

 Brindar pequeñas charlas con temas relacionados 

a normas y medidas de seguridad, higiene 

personal, salud ocupacional, entre otros, según la 

cantidad de trabajadores requeridos dentro del 

proyecto. 

 Durante la construcción se dotará de equipo de 

protección personal (EPP) a los empleados 

(casco, botas y guantes, principalmente) y se 

exigirá su uso. 

 Los sitios de trabajos se mantendrán limpios y 

ordenados; los materiales de construcción se 

apilarán adecuadamente dentro del polígono. 

 Colocar señales de seguridad colectivas en la 

entrada del proyecto en la etapa de 

construcción (conos, letreros de advertencia 

sobre movimiento de equipo y maquinaria en 

el lugar). 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Lista de asistencia 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 
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2.6. Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del promotor, b) En caso de ser 

persona jurídica el nombre del representante legal, c) Persona a contactar, d) Domicilio o 

sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o personales, e) Números de teléfono; f 

Correo electrónico; g) Página web; h) Nombre y registro del consultor. 

 

A continuación se brinda información general del promotor del proyecto: 

 

TABLA No. 1 – DATOS DEL PROMOTOR 

a) NOMBRE DEL PROMOTOR: Kenny Nelson Martez Montenegro (Persona 

Natural) 

b) REPRESENTANTE LEGAL: Kenny Nelson Martez Montenegro (persona 

natural), varón, mayor de edad, de nacionalidad 

panameña, con cédula de identidad personal No. 

4-740-1029. 

c) PERSONA A CONTACTAR  Arq. Joaquin Wong.  

6679-4633 

constructorawf@gmail.com  

d) DOMICILIO O SITIO EN DONDE SE 

RECIBEN NOTIFICACIONES 

PROFESIONALES O PERSONALES: 

Lassonde, frente a Calle Pedro Ureta (“I” Sur), en 

el Corregimiento de David Cabecera, distrito de 

David, provincia de Chiriquí. 

e) NÚMEROS DE TELÉFONO 6457-6462 

f) CORREO ELECTRÓNICO: Kenny_martez@yahoo.com 

g) PÁGINA WEB: No Posee  

h) NOMBRE Y REGISTRO DEL 

CONSULTOR: 

Ing. Christopher González R.  

Registro Ambiental: IRC-028-2020 (Act. 2023) 

Ing. Heriberto De Gracia 

Registro Ambiental: IRC-051-2019 (Act. 2022) 

 

mailto:constructorawf@gmail.com
http://www.achomespanama.com/
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3.0 INTRODUCCIÓN 

El Estudio de Impacto Ambiental CATEGORÍA I denominado APARTAMENTOS SUPER 

CASA está dentro del sector CONSTRUCCIÓN, en la actividad de Construcción de edificios 

(excluye la construcción de hasta 4 viviendas unifamiliares). 

 

El Estudio de Impacto Ambiental es un elemento central del proceso de Evaluación de Impacto 

Ambiental. A través de este análisis, un grupo de expertos identifica los efectos ambientales que 

una acción humana producirá sobre su entorno, los cuantifica y propone las medidas correctivas, 

mitigadoras, compensatorias y/u otras necesarias para evitar o disminuir los impactos ambientales 

negativos y optimizar los efectos positivos. La Evaluación de Impacto Ambiental es un sistema de 

advertencia temprana que opera mediante un proceso de análisis continuo, que a través de un 

conjunto de antecedentes ordenados y reproducibles, permite tomar decisiones dirigidas hacia la 

protección del ambiente. Por ende, evalúa y corrige las acciones humanas y evita, mitiga o 

compensa sus eventuales impactos ambientales negativos. Al nivel de un proyecto, puede ayudar 

a los responsables y a los beneficiarios finales a diseñar e implementar acciones que eliminen o 

minimicen los daños al medio ambiente.  

 

El entorno donde se desarrollará el proyecto se identifican los impactos ambientales y sociales que 

potencialmente generará durante las diferentes fases de planificación, construcción, operación y 

abandono y se elabora un Plan de Manejo Ambiental (PMA), donde se proponen medidas para 

mitigar o compensar los impactos ambientales negativos identificados. El proyecto se ubica en el 

corregimiento de David Cabecera, Distrito de David, en la provincia de Chiriquí. Panamá. 

 

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodología del estudio presentado 

 

a. Alcance 

El alcance de este trabajo es elaborar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto 

APARTAMENTOS SUPER CASA, para determinar los impactos positivos y negativos antes del 

inicio de la obra, describir las medidas mitigantes y/o correctivas para disminuir el impacto 

negativo y/o riesgo al ambiente y a la población aledaña al proyecto a través del Plan de Manejo 

Ambiental. 
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b. Objetivo 

El objetivo de este estudio es describir las actividades del proyecto y su incidencia en los 

componentes biológicos, físicos, sociales y económicos, para determinar los impactos positivos y 

negativos que se generaran durante las distintas fases del proyecto, planificación, construcción, 

operación y abandono, con ello, identifica las medidas que conformarán el Plan de Manejo 

Ambiental para que el proyecto pueda ejecutarse cumpliendo con la legislación ambiental de 

Panamá. 

 

Para lograr este propósito, se cumple con los siguientes objetivos específicos: 

 Elaborar el Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto cuya naturaleza es un 

residencial de baja densidad con fines de interés social, documento estructurado con base 

en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 01 de marzo de 2023 “QUE REGLAMENTA EL 

CAPÍTULO III DEL TÍTULO II DEL TEXTO ÚNICO DE LEY 41 DE 1998, SOBRE EL 

PROCESO DE EVALUACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL, Y SE DICTAN OTRAS 

DISPOSICIONES”. 

 Identificar, caracterizar y valorizar los impactos ambientales tanto positivos como 

negativos que pudiesen generarse en la implantación del proyecto; para minimizar o 

compensar los impactos negativos se redactó el Plan de Manejo Ambiental 

 

c. Metodología 

La metodología utilizada incluye: 

 Reuniones con el promotor para discutir conceptos sobre el proyecto. 

 Visitas al terreno para conocer su ubicación y discutir posteriormente la categoría del 

Estudio de Impacto Ambiental. 

 Revisión de planos y ante proyecto 

 Determinación de la categoría del estudio según los criterios establecidos 

 Levantamiento de la línea base ambiental (basada en el contenido mínimo del D.E. 123 de 

2009), en cada uno de sus componentes físico, biológico y socioeconómico. 

 Toma de evidencias fotografías del terreno. 

 Toma de coordenadas UTM. 

 Descripción de la flora y fauna. 
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 Aplicación de encuestas a los moradores y actores cercanos y en el área de influencia del 

proyecto. Como complemento se tomaron declaraciones textuales de algunas de las 

personas entrevistadas. 

 Búsqueda de información literaria, secundaria y complementaria. 

 Con la información recopilada se determinaron los posibles impactos negativos y positivos 

del Proyecto, así como la definición de medidas preventivas y de mitigación para cada 

impacto identificado. 

 Para de lo antes expuesto fue necesario la utilización de instrumentos y equipos como son: 

cintas de medición, GPS, programas de computadora (auto cad, word, jpg, excel, etc.), 

cámaras fotográficas digitales, mapas, computadores, entre otros. 
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4.0 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 

La actividad, obra o proyecto consiste en la construcción de un edificio residencial de dos niveles 

para apartamentos nuevos que contiene: Nivel 000 (planta baja): 8 estacionamientos, cuatro (4) 

apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 01 recámara con baño; Nivel 

100 (planta alta) cuatro (4) apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 

01 recámara con baño, 01 balcón; Áreas comunes: 01 pasillo en planta baja, 01 pasillo en planta 

alta y 02 escaleras. El proyecto contempla los siguientes sistemas especiales: Sistema eléctrico, 

sistema de alarma, señalizaciones, extintores, NO lleva sistema de Gas L.P. Las aguas residuales 

se manejaran mediante el sistema de tanque o fosa séptica y el agua para el proyecto será 

suministrada por el IDAAN.  El proyecto ocupará una superficie de 756 m2 + 5dm2y estará 

ubicado en el Sector de Lassonde, Corregimiento de David Cabecera, distrito de David, provincia 

de Chiriquí, en la finca Folio Real 13906, código de ubicación 4501.  

 

TABLA 2. ÁREAS DE CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO 
 

 
Fuente: Anteproyecto 
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4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificación 

 

Objetivo de la actividad, obra o proyecto: 

 Construir de un edificio residencial de dos niveles para apartamentos nuevos que contiene 

dos niveles para ocho (8) apartamentos y ocho (8) estacionamientos, en el sector de 

Lassonde,  en el corregimiento de David Cabecera, distrito de David, provincia de Chiriquí.  

 

Justificación: 

 El terreno reúne las condiciones para este tipo de proyecto, ya que cuenta con un entorno 

residencial y comercial en sus alrededores.   

 Las actividades del proyecto no ponen en riesgo la salud de la población y del ambiente en 

la zona. 

 Con el proyecto se generaría beneficios para el Promotor y la comunidad en general, con la 

generación de empleo, sobre todo, en la fase de construcción y operación para y nuevas 

plazas de trabajo en el obra. 

 En cuanto a la categoría del Estudio de Impacto Ambiental, se justifica como Categoría I, 

ya que de acuerdo a los resultados del análisis ambiental realizado utilizando la matriz de 

Calificación Ambiental del Impacto (CAI), con la ejecución de éste proyecto no se afecta 

ningún criterio y/o factor de protección ambiental contenidos en el Decreto Ejecutivo No. 

01 de 1 de marzo de 2023.  

 

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicación geográfica de la actividad, obra o 

proyecto y su polígono. 

En la figura 1, se muestra la ubicación geográfica de la actividad, obra o proyecto a desarrollar y 

su polígono. 
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FIGURA 1. UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL PROYECTO 

Fuente: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China 

(Hong Kong), (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community 
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4.2.1 Coordenadas UTM del polígono de la actividad, obra o proyecto y de todos sus 

componentes 

En la tabla No. 3 se presentan las coordenadas del polígono del proyecto, el cual su área efectiva 

será de 756.5 m². 

 

TABLA No. 3 – COORDENADAS UTM DEL POLIGONO DEL PROYECTO 

PUNTO COORD. ESTE COORD. NORTE 

1 341577 931655 

2 341586 931649 

3 341546 931603 

4 341536 931609 

Fuente: Datos tomados en campo 

 
Figura 2. Vista satelital del polígono del proyecto 

Fuente: Google Earth, 2024 
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4.3 Descripción de las fases de la actividad obra o proyecto. 

Las fases del proyecto corresponden a las siguientes: planificación, construcción / ejecución, 

operación y abandono. La etapa de planificación es la evaluación o proceso que recoge 

información que apoyará la toma de decisiones. Se considera que la etapa de construcción 

corresponde a los momentos en los cuales el proyecto se está implementando, es decir, se están 

poniendo en práctica las actividades propuestas originalmente para alcanzar los objetivos, para 

luego entrar a la fase operativa o de ocupación de los apartamentos. La etapa de abandono no se 

tiene contemplada. 

 

4.3.1 Planificación  

Esta etapa del Proyecto comprende la determinación de su factibilidad, mediante el diseño del 

anteproyecto, el levantamiento topográfico y catastral del sitio, diseños arquitectónicos, desarrollo 

de planos técnicos de construcción, la elaboración del estudio de impacto ambiental, la solicitud y 

aprobación de permisos requeridos por las autoridades, así como las diligencias financieras y 

económicas que sustentarán la ejecución física de la obra. De igual forma se han realizado las 

reuniones por parte del consultor con el Promotor, los arquitectos del Proyecto, así como otros 

profesionales. 

 

4.3.2 Construcción /Ejecución; actividades en esta fase (incluyendo infraestructuras a 

desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra), empleos (directos e indirectos generados), 

insumos, servicios básicos requeridos (agua, energía, vías de acceso, transporte público, 

otros). 

Corresponde a la ejecución física de la obra, tomando como base los planos de construcción 

aprobada. Puede comprender actividades como la habilitación de estructuras temporales, 

preparación del sitio, replanteamiento de áreas, obras civiles y acabados generales por parte del 

contratista, para hacer entrega al promotor del producto final.  

 

Actividades en esta fase: 

Las principales acciones o actividades que se contempla realizar en esta etapa, se listan a 

continuación: 
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 Cercado: la obra debe ser aislada de los transeúntes con cercas de paneles de zinc, de tal 

manera que no afecte la seguridad de peatones y vehículos, o de algún otro material o 

medida que permita mantener la distancia entre ambas partes.  

 Demolición de la infraestructura existente (vivienda), transporte de los desechos al 

Relleno Sanitario de David, Limpieza del Área: Incluye principalmente la demolición de 

la vivienda existente y el transporte de los escombros al Relleno Sanitario de David, 

dejando el área limpio para iniciar con la construcción de las nuevas infraestructuras. Esto 

se hará con equipo y maquinaria pesada (pala mecánica, retroexcavadora, volquetes). 

  

FOTOGRAFÍA 1. Vivienda a demoler 

(Fuente: Equipo consultor). 

 

 Habilitación de estructuras temporales: construcción de una caseta temporal que tendrá 

la oficina de campo, un área para el almacenamiento de materiales y equipos para los 

trabajadores; así como la colocación de sanitarios portátiles.  

 Limpieza general: Desarraigue de vegetación (gramíneas y árboles frutales). 

 Preparación del sitio y replanteamiento de áreas: la cual consiste básicamente en reunir 

las condiciones necesarias como son el marcado y trazado e identificarán de la ubicación 

de las áreas donde se concentrarán las actividades de construcción dentro del área del 

proyecto. Para esta labor se requiere de maquinaria, específicamente una retroexcavadora. 
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Una de las principales funciones de este proceso es proporcionar las bases para lograr una 

adecuada nivelación del terreno.  

 Nivelación del terreno: se refiera al acondicionamiento físico del suelo con el fin de dejar 

una superficie plana que facilite las labores constructivas. Para este caso en particular, el 

terreno presenta una topografía plana.  

 Trabajos de albañilería, plomería y electricidad: Construcción de paredes, divisiones, 

techos, pisos, acabados; estacionamientos, colocación de las puertas, ventanas, sanitarios y 

sus accesorios; instalación del sistema eléctrico y conexión a la red de agua potable del área 

e instalación de fosa séptica. 

 Acabado general: Incluye la inspección de la instalación del sistema eléctrico, de incendio, 

agua potable y pintado de las estructuras. 

 Equipamiento: Consiste en la instalación del mobiliario y equipo para el funcionamiento 

del proyecto en general. 

 Terminación de la obra, la cual incluye la limpieza del área de trabajo. 

 

Infraestructura a desarrollar: 

La actividad, obra o proyecto consiste en la construcción de un edificio residencial de dos niveles 

para apartamentos nuevos que contiene: Nivel 000 (planta baja): 8 estacionamientos, cuatro (4) 

apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 01 recámara con baño; Nivel 

100 (planta alta) cuatro (4) apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 

01 recámara con baño, 01 balcón; Áreas comunes: 01 pasillo en planta baja, 01 pasillo en planta 

alta y 02 escaleras. El proyecto contempla los siguientes sistemas especiales: Sistema eléctrico, 

sistema de alarma, señalizaciones, extintores, NO lleva sistema de Gas L.P. Las aguas residuales 

se manejaran mediante el sistema de tanque o fosa séptica y el agua para el proyecto será 

suministrada por el IDAAN.   
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Figura 3. Planta arquitectónica nivel 000 y nivel 100 

Fuente: Anteproyecto 

 

 

 

Figura 4. Elevación lateral IZQUIERDA y elevación lateral DERECHA 

Fuente: Anteproyecto 
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Figura 5. Tapia de medidor y tinaquera 

Fuente: Anteproyecto 

 

Equipo a utilizar 

En la Fase de Construcción se utilizará el equipo mínimo necesario de toda construcción: 

retroexcavadora, equipos de soldaduras, concretera, camión para transportar el material; así como 

herramientas manuales, como: palas, carretillas, palaustre, flotas, martillos, nivel, plomada, etc.  

 

Mano de obra: Empleos (directos e indirectos generados) 

Este proyecto requiere personal eventual en la fase de construcción y empleados permanentes en 

la fase de operación para el funcionamiento del proyecto. 

 

Construcción:  

 Arquitecto 

 Un ingeniero civil residente de la obra. 

 Un oficial de seguridad, salud e higiene en la construcción 

 Un capataz, para dirigir los trabajos de construcción del local 
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 Albañiles, para la construcción del local 

 Ayudantes de albañiles 

 Plomero, instalación del sistema de agua potable y baños 

 Especialista en electricidad, para la instalación del sistema eléctrico y contra incendio 

 Operadores de equipo de acuerdo a necesidades (concreteras, soldadores, etc.). 

 Celadores 

 Instaladores de acabados 

 

Insumos 

Los insumos elementales que se necesitarán para desarrollar el proyecto son los siguientes:  

 Agua potable para el consumo de los trabajadores  

 Agua para el proceso propio de la construcción  

 Equipo de protección personal y primeros auxilios  

 Bloques, acero, hierro, cemento, arena, pegamento, carriolas, pinturas, baldosas, azulejos, 

techos, puertas, cielo raso de diversos tipos  

 Puertas de metal de fábrica especial  

 Materiales de plomería  

 Baterías de sanitarios, lavamanos, piletas  

 Piedra picada  

 Tubería eléctrica  

 Tubería de agua  

 Tuberías para el sistema de aguas servidas  

 Accesorios para el sistema contra incendio y contra robo  

 Letrina portátil para uso de los trabajadores  

 

Estos materiales serán adquiridos en el mercado local o regional y serán comprados según la 

planificación del contratista para asegurar que no haya desperdicios. 
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Servicios básicos requeridos (agua, energía, vías de acceso, transporte público, otros). 

 

 Agua: Se utilizará el agua procedente de las tuberías del IDAAN, el cual abastece la zona. 

 Energía: La promotora realizará un contrato con la Empresa NATURGY, para que brinde 

el servicio a las instalaciones del proyecto.  

 Aguas servidas: En la etapa de construcción se dispondrá de letrinas portátiles para las 

necesidades fisiológicas de los trabajadores, por lo cual se contratará una empresa para que 

realice de manera frecuente la limpieza y desinfección de éstos.  

 Vías de acceso: todas las vías de acceso son de asfalto y está en buenas condiciones.  

 Transporte público: El proyecto está localizado en un área comercial-residencial de gran 

afluencia de personas, por donde fluyen líneas de transporte público de ruta interna y 

transporte selectivo.  

 Otros servicios: Se dispone de servicio telefónico para el sector (líneas fijas), suministrado 

por la empresa de telefonía Cable & Wireless. También hay cobertura de telefonía celular 

suministrado por varias empresas proveedoras.  

 

4.3.3 Operación; actividades en esta fase, infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, 

mano de obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios básicos 

requeridos (agua, energía, vías de acceso, transporte público, otros). 

 

Actividades en esta fase: 

Una vez culminado la construcción de las instalaciones, se procederá a la operación del mismo. Se 

realizará la promoción de los apartamentos para alquiler, en especial a estudiantes que cursen en 

las universidades de la provincia.  

 

Infraestructura a desarrollar: 

La actividad, obra o proyecto consiste en la construcción de un edificio residencial de dos niveles 

para apartamentos nuevos que contiene: Nivel 000 (planta baja): 8 estacionamientos, cuatro (4) 

apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 01 recámara con baño; Nivel 

100 (planta alta) cuatro (4) apartamentos, cada uno cuenta con sala-comedor, cocina, lavandería, 

01 recámara con baño, 01 balcón; Áreas comunes: 01 pasillo en planta baja, 01 pasillo en planta 
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alta y 02 escaleras. El proyecto contempla los siguientes sistemas especiales: Sistema eléctrico, 

sistema de alarma, señalizaciones, extintores, NO lleva sistema de Gas L.P. Las aguas residuales 

se manejaran mediante el sistema de tanque o fosa séptica y el agua para el proyecto será 

suministrada por el IDAAN.  

 

Equipo a utilizar 

Durante la fase de Operación, cuando las instalaciones estén listas, será necesario equipar con 

mobiliario y demás que requieran para el funcionamiento de los apartamentos.   

 

Mano de obra: Empleos (directos e indirectos generados) 

 Gerente o administrador 

 Contable 

 Trabajadores manuales de acuerdo a necesidades. 

 

Insumos 

Durante la operación los insumos más necesarios serán parte del mobiliario adecuado y todo el 

equipo que se requiera para la gestión administrativa de las instalaciones (apartamentos). Además, 

están todos los insumos necesarios para el mantenimiento tanto del interior como el exterior de las 

instalaciones y áreas comunes.  

 

Servicios básicos requeridos (agua, energía, vías de acceso, transporte público, otros). 

 Agua: Se utilizará el agua procedente de las tuberías del IDAAN, el cual abastece la zona. 

(Ver Anexos: Certificación del IDAAN).  

 Energía: La promotora realizará un contrato con la Empresa NATURGY, para que brinde 

el servicio a las instalaciones del proyecto.  

 Aguas servidas: Para la operación del proyecto el promotor del proyecto utilizará el 

sistema de tanque o fosa séptico.  

 Vías de acceso: todas las vías de acceso son de asfalto y está en buenas condiciones.  

 Transporte público: El proyecto está localizado en un área comercial de gran afluencia de 

personas, por donde fluyen líneas de transporte público de ruta interna y transporte 

selectivo.  
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 Otros servicios: Se dispone de servicio telefónico para el sector (líneas fijas), suministrado 

por la empresa de telefonía Cable & Wireless. También hay cobertura de telefonía celular 

suministrado por varias empresas proveedoras.  

  

Fotografía 2-3. Servicios básicos de la zona (tendido eléctrico, calles asfaltadas) 

(Fuente: Equipo consultor, 2023) 

 

4.3.4 Cierre de la actividad, obra o proyecto. 

El proyecto no contempla el cierre de la actividad, de ocurrir el promotor debe cumplir con todas 

las normativas aplicables para el proyecto. 

 

4.3.5 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las fases 

A continuación se muestra el cronograma realizado por el promotor donde incluye las etapas de 

planificación, construcción y operación. 
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TABLA No. 3 - CRONOGRAMA Y TIEMPO DE EJECUCIÓN 

FASE DEL 

PROYECTO 
ACTIVIDADES 

2023 2024 

1
E

R
 T

R
I.

 

2
D

O
 T

R
I.

 

3
E

R
 T

R
I.

 

4
T

O
 T

R
I.

 

1
E

R
 T

R
I.

 

2
D

O
 T

R
I.

 

3
E

R
 T

R
I.

 

4
T

O
 T

R
I.

 

PLANIFICACIÓN 

Diseño y levantamiento topográfico                 

Revisión y aprobación de anteproyecto.                 

Elaboración y presentación del Estudio de 

Impacto Ambiental.                 

Trámites varios                 

CONSTRUCCIÓN 

Limpieza del terreno.                 

Conformación del terreno 
        

Marcación de áreas                 

Levantamiento de estructuras                  

Instalación del sistema eléctrico y plomería.                 

Terminación y acabados de la estructura.                 

Manejo adecuado de desechos sólidos 

(basura, caliche)                 

Limpieza general                 

Informes ambientales y de S.S.O.                 

OPERACIÓN 

Manejo y limpieza del tanque séptico                 

Manejo de desechos sólidos domésticos                 

Limpieza y mantenimiento del edificio                 

La fecha de inicio va a depender de la aprobación del EsIA y de los permisos correspondientes por las autoridades 

competentes. 

 

4.5. Manejo y disposición de desechos y residuos en todas las fases 

El manejo y disposición de los desechos en todas sus fases son parte indisoluble de las actividades 

que realiza todo promotor: 

 Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes. 

 Eliminar o minimizar los impactos generados por los desechos sólidos en el medio ambiente 

y la salud de la población. 
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 Reducir los costos asociados con el manejo de los desechos sólidos y la protección al medio 

ambiente, incentivando a los trabajadores a desarrollar innovaciones para reducir la 

generación de los desechos e implementar una adecuada disposición final. 

 Monitorear los desechos generados en las diferentes actividades. 

 Disponer adecuadamente los desechos según las regulaciones vigentes en Panamá y sus 

municipios respectivos. 

 Monitorear adecuadamente el plan de manejo de desechos sólidos para asegurar su 

cumplimiento. 

 

4.5.1. Sólidos 

 Etapa de planificación: no se producen desechos sólidos que afectan el área del proyecto, 

ni su entorno. En esta etapa donde todo se concreta en trabajo de oficina y trámites legales 

no se generan desechos sólidos que afecten el área de influencia del proyecto. 

 Etapa de construcción: Para el manejo de los desechos sólidos proveniente de los 

trabajadores se suministrarán bolsas plásticas y tanques con tapa para depositar la basura 

debidamente clasificada. Los desechos sólidos provenientes de los sobrantes de materiales 

de construcción, demolición (escombros y caliche) y la basura de limpieza de la vegetación, 

se ubicarán clasificados en sitios específicos dentro del proyecto, para que de manera diario 

o semanalmente, sean transportados y depositados al vertedero municipal de David. 

 Etapa de operación: Se generarán los siguientes desechos sólidos:  

o Desechos orgánicos de propietarios: serán generados por los propietarios, siendo 

estos sobrantes de comida y desechos inorgánicos. El manejo de estos desechos 

consiste en depositarlos en recipientes con tapas para que luego sean retirados del 

área hasta el vertedero municipal de David. 

o Desechos biológicos: son los desechos de heces y orina de los habitantes del 

proyecto en la fase de operaciones, para el manejo de los mismos se contara con 

tanques sépticos individuales.  

 Etapa de abandono: Por las características del proyecto no se vislumbra una etapa de 

abandono.  
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4.5.2. Líquidos 

 Etapa de planificación: Durante la planificación del proyecto no se generarán desechos 

líquidos.  

 Etapa de construcción: los desechos líquidos que se generarán serán los producidos por 

las necesidades fisiológicas de los trabajadores, para el manejo de estos desechos, se tiene 

contemplado la instalación de letrinas portátiles de acuerdo a la cantidad del personal 

contratado. Durante la fase de construcción, el manejo y disposición final de estos desechos 

deberán evidenciarse con la instalación de las letrinas portátiles y en los informes de 

seguimiento ambiental se deberá adjuntar copia del pago del mantenimiento de estos 

servicios portátiles.  

 Etapa de operación: Para la operación del proyecto el promotor del proyecto utilizará el 

sistema de tanque o fosa séptico. 

 Etapa de abandono: Por las características del proyecto no se vislumbra una etapa de 

abandono.  

 

4.5.3. Gaseosos 

 Fase de Planificación: No se generan desechos gaseosos 

 Fase de Construcción: Los impactos generados por el proyecto relacionados con desechos 

gaseosos no son significativos, ya que la naturaleza del proyecto es la construcción de los 

apartamentos. La maquinaria es la que genera emisiones gaseosas por su sistema de 

combustión; se utilizará la necesaria para el suministro de materiales de construcción y 

articulados para los trabajos de adecuación. 

 Fase de Operación: Los únicos residuos gaseosos provendrían del tránsito de los vehículos 

que circulan por el área, pero esto no se considera una emisión significativa. 

 Etapa de abandono: No hay emisiones gaseosas en esta etapa.  

 

4.5.4. Peligrosos 

 Fase de Planificación: No se generan desechos peligrosos. 

 Fase de Construcción: Los desechos peligrosos que se pudiera generar serian aquellos 

productos del derrame y/o goteo de productos derivados de hidrocarburos por desperfecto 

en la maquinaria cuando se realice el movimiento de tierra. Los equipos y maquinaria 
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pesada recibirán mantenimiento preventivo y correctivo a fin de evitar cualquier fuga o 

derrame de productos derivados de hidrocarburos. Las latas de pintura y rodillos usados 

para las casas si no están bien dispuestas, pueden causar contaminación al suelo. 

 Fase de Operación: Durante esta fase no se generará desechos peligrosos. 

 Etapa de abandono: No se contempla esta fase. 

 

4.6  Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial /anteproyecto vigente, aprobado por 

la autoridad competente para el área de la actividad, obra o proyecto propuesta a desarrollar. 

 

 Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial: Se solicitó asignación de uso de 

suelo para el proyecto, bajo la zonificación R2 (Residencial de Mediana Densidad). Ver 

anexos. Certificación de la Dirección de Planificación y Ordenamiento Territorial del 

Municipio de David. 

 Anteproyecto: Ver Anexos: anteproyecto aprobado y sellado por la oficina de Bomberos.  

 

4.7 Monto global de la inversión  

El monto de inversión aproximado será de B/. 80,000.00. 

 

4.8 Legislación, normas técnicas e instrumentos de gestión ambiental aplicables y su relación 

con la actividad, obra o proyecto. 

 

El Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tiene las siguientes bases legales: 

 Constitución Nacional, en su Artículo 114 establece que es deber fundamental del Estado 

garantizar que la población viva en un ambiente sano y libre de contaminación, en donde 

el aire, el agua y los alimentos, satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la 

vida humana. 

 

EN CUANTO A NORMATIVA AMBIENTAL CITAMOS: 

 Ley No. 41 de 1 de julio de 1998 “Ley General de Ambiente de la República de Panamá”. 

 Decreto Ejecutivo No 1 de 01 de marzo de 2023. QUE REGLAMENTA EL CAPÍTULO 

III DEL TÍTULO II DEL TEXTO ÚNICO DE LEY 41 DE 1998, SOBRE EL PROCESO 
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DE EVALUACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL, Y SE DICTAN OTRAS 

DISPOSICIONES. 

 Ley No 8 de 25 de marzo de 2015. Crea el MINISTERIO DE AMBIENTE, modifica 

disposiciones de la Autoridad de Recursos Acuáticos de Panamá y dicta otras disposiciones 

 Ley 14 de 2007. Código Penal de la República de Panamá. Delitos contra el Ambiente y el 

Ordenamiento Territorial.  

 Resolución AG – 0235 -2003. Autoridad Nacional del Ambiente (ANA). Indemnización 

ecológica. 

 Resolución AG- 0292- 2008, Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM). “Por la cual se 

establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicación de Fauna Silvestre”. 

 Resolución AG-342-2005. Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM). Que establece los 

requisitos para la autorización de obras en cauces naturales y se dictan otras disposiciones. 

 

AGUA: 

 Reglamento Técnico DGNTI – COPANIT – 35 -2019. MEDIO AMBIENTE Y 

PROTECCIÓN DE LA SALUD. SEGURIDAD. CALIDAD DEL AGUA. DESCARGA 

DE EFLUENTES LÍQUIDOS A CUERPOS Y MASAS DE AGUAS CONTINENTALES 

Y MARINAS. 

 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT - 23-395-99. AGUA POTABLE. Definiciones y 

Requisitos Generales. 

 Decreto Ley 35 de 22 de septiembre de 1966. Por la cual se reglamenta el Uso de las Aguas 

 

AIRE (RUIDO Y VIBRACIONES): 

 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT - 44 – 2000. Ruido en ambientes de trabajo. 

 Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT - 45 – 2000. Vibraciones. 

 Decreto Ejecutivo. 25/5/98 Prohíbe uso de soldadura de plomo y establece límites de 

opacidad en fuentes móviles. 

 Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de 2004 – que establece los niveles de ruido en las 

áreas residenciales e industriales. 
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SUELO: 

 Decreto Ejecutivos N° 2 de 14 de Enero de 2009. Calidad de Suelos. Por el cual se establece 

la Norma Ambiental de Calidad de Suelo para diversos usos. 

 

SEGURIDAD E HIGIENE LABORAL: 

 Ley No 66 de 1947. Código Sanitario de la República de Panamá. 

 Ley N°67 de 2015 Que adopta medidas en la industria de la construcción para reducir la 

incidencia de accidentes de trabajo. 

 Decreto Ejecutivo Nº2 de 2008. Por el cual se reglamente la Seguridad, Salud e Higiene en 

la Construcción.  

 Decreto de Gabinete N o 68 del 31 de marzo de 1970. Centraliza la responsabilidad de 

atender los riesgos profesionales en la Caja de Seguro Social (CSS), para los servidores 

públicos y privados.  

 

PATRIMONIO HISTÓRICO: 

 Ley 58 de 2003-agosto 7- Que modifica el artículo de la Ley 14 de 1982, sobre custodia, 

conservación y administración del Patrimonio Histórico de la Nación y dicta otras 

disposiciones. El proyecto no afecta el Patrimonio Histórico. 

 Resolución Nº AG-0363- 2005- julio 8- Por la cual se establecen medidas de protección del 

patrimonio histórico nacional ante actividades generadoras de impacto ambientales. 

 

DISPOSICIONES REFERENTES AL TRÁNSITO: 

 Decreto Ejecutivo N o 640 de 27 de diciembre de 2006. “Por el cual se expide el 

Reglamento de Tránsito Vehicular de la República de Panamá”. 
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5.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 

En esta sección se presenta información relacionado a la línea base del ambiente físico para el área 

del proyecto. Para esta descripción se requirió tanto de información cualitativa como de datos 

cuantitativo, lo cuales fueron obtenidos mediante la revisión de fuentes secundarias, monitoreos, 

etc.  

 

5.3 Caracterización del suelo 

El entorno geológico de la región de la provincia de Chiriquí, David, Gualaca, Dolega, Bugaba, 

Boquete, Alanje y áreas cercanas, los suelos están formados de arcilla, limos, arcillas liosas, limos 

arcillosos, limos arenosos en las áreas de costas de formación de bouldes, mezclas de gravas 

arenosas, arcillosas, limosas.  

 

Se realizó un estudio de suelo por método SPT (prueba estándar de penetración), en donde se 

encontró que el suelo posee características de una arcilla limosa de color chocolate claro a gris con 

pintas ocre. 1 

 

5.3.2 Caracterización del área costero marina 

NO APLICA. El proyecto no se encuentra en zona costera.  

 

5.3.3 Descripción del uso del suelo 

En la propiedad existe una vivienda que funciona como oficina del promotor. En los alrededores 

de la propiedad se encuentran otras residencias unifamiliares, apartamentos y locales comerciales 

varios.   

 

5.3.5 Descripción de la colindancia de la propiedad 

La propiedad tiene una superficie de 756 m2 + 5 dm2. Las colindancias de la propiedad se describen 

a continuación en la tabla 4. 

 

 

 

                                                           
1 LABCSA. Laboratorio de concreto, suelo y asfalto. Estudio de Suelo por Método SPT. Junio, 2023.   
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TABLA 4. Colindancia de la propiedad que conforma el polígono del proyecto. 

FINCA No. 13906 

LÍMITES DESCRIPCIÓN 

NORTE Limita con el resto libre de la propiedad 

SUR Limita con la prolongación de la calle “I” 

ESTE Limita con el resto libre de la propiedad 

OESTE  Limita con el resto libre de la propiedad 

 

5.3.6. Identificación de los sitios propensos a erosión y deslizamiento 

Dentro del área del proyecto no se identificaron sitios propensos a la erosión, debido a que el 

terreno no tiene pendientes pronunciadas y está totalmente plano.  

 

5.4. Descripción de la topografía 

La topografía del terreno es plana.  

 

5.4.1 Planos topográficos del área del proyecto, obra o actividad a desarrollar y sus 

componentes, a una escala que permita su visualización.  

En la figura 8, se muestra plano topográfico del área de la actividad, obra o proyecto a desarrollar 

y sus componentes.  
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FIGURA 7. TOPOGRAFIA DEL ÁREA DEL PROYECTO 

Fuente: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, 

METI, Esri China (Hong Kong), (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community 
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5.5. Aspectos climáticos 

Los parámetros para determinar el clima de una zona son las temperaturas y precipitaciones medias 

anuales y mensuales, y la estacionalidad de la precipitación. 

 

5.5.1 Descripción general de aspectos climáticos: precipitación, temperatura, humedad, 

presión atmosférica. 

  

La clasificación de Köppen está basada en variables climáticas como las temperaturas medias 

mensuales, la temperatura media anual, las precipitaciones medias mensuales y la precipitación 

media anual.  En el proyecto, se identificó una zona climática: 

 La Zona A - Comprende los climas tropicales lluviosos en donde la temperatura media 

mensual de todos los meses del año es mayor de 18°C y el total anual de lluvia promedio 

es, en la mayoría de los casos, mayor de 1.000 m.m.  En esta zona climática se desarrollan 

las plantas tropicales cuyos requerimientos son: mucho calor y mucha humedad, 

denominada zona de vegetación megaterma. Dentro de esta zona se identificó un tipo de 

clima. 

 Ami – Clima tropical húmedo: Este tipo climático está sujeto a la influencia de los vientos 

monzónicos (m). Sin embargo, como en Panamá esta condición no se manifiesta 

claramente, entendemos que la influencia es fundamentalmente debida a la estacionalidad 

de los vientos alisios.  

  

Los datos son utilizados de la estación DAVID (108-023). 

Precipitación:  

 
Figura 8. Datos históricos de precipitación, con un promedio anual de 216.9 mm 

Fuente: HIDROMET 
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Temperatura: 

 

Figura 9. Datos históricos de temperatura, con un promedio anual de 27.2°C 

Fuente: HIDROMET 

 

Humedad: 

 
Figura 10. Datos históricos de humedad relativa, con un promedio anual de 75.7 

Fuente: HIDROMET 

 

Evaporación: 

 
Figura 11. Datos históricos de evaporación, con un promedio anual de 148.6 mm 

Fuente: HIDROMET 
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5.6. Hidrología  

El proyecto se encuentra ubicado en la Cuenca hidrográfica N°108 Rio Chiriquí. Está formada 

por los ríos Chiriquí, Caldera Cochea, David, Majagua y Gualaca; siendo el rio Chiriquí el 

principal. Ha sido identificada como una de las diez cuencas prioritarias del país. La cuenca del 

Río Chiriquí se encuentra ubicada geográficamente en la provincia de Chiriquí, sub cuenca del Río 

David, perteneciente a la Cuenca No. 108, según la Gerencia de Hidrometeorología de la Empresa 

de Transmisión Eléctrica, S.A. (ETESA), sistema de clasificación nacional de cuencas de Panamá. 

Además, se ubica entre las coordenadas 8° 19ʹ 10ʺ Latitud Norte, y 82° 20ʹ 14ʺ Longitud Oeste, su 

longitud de 130 km y su cuenca hidrográfica tiene una superficie aproximadamente de 1,925.11 

km2 . Dentro del terreno del proyecto no transcurre ninguna fuente hídrica natural.  

 

5.6.1 Calidad de aguas superficiales 

No Aplica, por no encontrarse ninguna fuente hídrica natural.  

 

5.6.2 Estudio Hidrológico  

No Aplica, por no encontrarse ninguna fuente hídrica natural.  

 

5.6.2.1 Caudales (máximo, mínimo y promedio anual) 

Los datos son utilizados de la estación MAJAGUA (108-04-01). 

 

Figura 12. Datos históricos de evaporación, con un promedio anual de 11.4 m3/s 

Fuente: HIDROMET 

 

5.6.2.2 Caudal ambiental y caudal ecológico 

No aplica, no habrá intervención o aprovechamiento directo de fuentes hídricas. 
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5.6.2.3 Plano del polígono, identificando los cuerpos hídricos existentes (lagos, ríos, 

quebradas y ojos de agua) indicando al ancho de protección de la fuente hídrica de acuerdo 

a la legislación correspondiente 

En la figura 13, se muestra plano de cuerpos hídricos en el área de la actividad, obra o proyecto a 

desarrollar y sus componentes.  
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Figura 13.  PLANO DE  CUERPOS HÍDRICOS 

Fuente: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, 

METI, Esri China (Hong Kong), (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community 
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5.7. Calidad de aire 

Ver Anexos. Informe de Inspección de Calidad de Aire. Medición de partículas suspendidas PM10. 

 

5.7.1 Ruido 

Ver Anexos. Informe de Inspección de Ruido Ambiental. 

 

5.7.2 Vibraciones  

Ver Anexos. Informe de Vibraciones.  

 

5.7.3 Olores molestos 

En campo no se identificó ningún tipo de olor fuera de los propios a percibir en un área urbano. 

Este proyecto no generará olores molestos debido a que no requiere de productos que sean fuentes 

de olores que puedan perturbar a las personas cercanas al proyecto. 

 

6.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLOGICO 

En esta sección, se describe el ambiente biológico en el que se desarrolla el proyecto 

APARTAMENTOS SUPER CASA. 

 

6.1 Características de la flora 

Durante el recorrido realizado a la propiedad, en toda su extensión la vegetación predominante son 

las especies frutales (fruta china, naranja y tallos), gramíneas y plantas ornamentales.  

 

6.1.1 Identificación y caracterización de formación vegetales con sus estratos e incluir 

especies exóticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extinción 

 

Identificación y caracterización de formaciones vegetales: Las formaciones vegetales 

presentes en el terreno son especies frutales (fruta china, naranja y tallos). No se identificaron 

especies exóticas, amenazadas o en peligro de extinción.  
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TABLA 5. Caracterización de especies vegetales 

ESPECIE NOMBRE COMÚN FAMILIA HÁBITO 

Avverhoa carambola L. Fruta china, carambola OXALIDACEAE Árbol  

Citrus sinensis Naranja RUTACEAE Árbol  

Musa paradisiaca Plátano (tallos) MUSACEAE Hierba 

 

6.1.2 Inventario forestal 

Fue considerado para el inventario forestal, los árboles dispersos en potreros. 

 

A estos árboles se le toma la siguiente información: 

 Identificación de su nombre común, el nombre científico, de igual forma se verifica la 

clasificación del árbol de acuerdo con las diversas listas de especies arbóreas endémicas, o 

en peligro de extinción. La clasificación Dendrológica del árbol se hace en campo con la 

experiencia del ingeniero forestal, y cuando existe una especie que no se logra identificar 

en campo, se toma una muestra fotográfica, o vegetal, para su posterior identificación en 

oficina con la ayuda de claves dicotómicas y bibliografía forestal.  

 Se utiliza la cinta métrica para medir el DAP de los árboles igual o superior a 10 cm.  

 Para el cálculo del volumen se utilizó la fórmula se SMALIAM para árboles en pie, 

reconocida por el Ministerio de Ambiente:  

 

V= (DAP2) (π /4) (h) (f) 

En donde:  

 V = Volumen Comercial en m3.  

 D = Diámetro a la altura del pecho (m). 

 Hc = Altura Comercial (m).  

 π/4 = Constante  

 0.6 = Coeficiente mórfico o de forma para árboles tropicales (FAO). 

 

En la tabla 6, se presenta el inventario forestal correspondiente al polígono del terreno objeto del 

presente estudio de impacto ambiental. 
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TABLA 6. Resultados del inventario forestal realizado en los terrenos del proyecto 

“APARTAMENTOS SUPER CASA” 

ESPECIE FR. D.A.P. (m) Altura Com. (m) Volumen Com. (m3) 

FRUTA CHINA 1 0.2769 2 0.2610 

NARANJO 1 0.3056 2 0.2880 

 

  

Fotografía 4. Especie Avverhoa carambola L. 

(Fuente: Equipo consultor, 2023) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía 5. Especie Citrus sinensis 

(Fuente: Equipo consultor, 2023) 
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Fotografía 6. Especie Musa paradisiaca (sin valor comercial) 

(Fuente: Equipo consultor, 2023) 

 

6.1.3. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su visualización 

En el siguiente mapa, se muestra la cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permite su 

visualización. 
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Figura 14.  Mapa del polígono del proyecto, identificando cobertura vegetal y uso del suelo. 

Fuente: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, 

METI, Esri China (Hong Kong), (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community 
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6.2  Características de la fauna 

La descripción de la fauna presente en el área de estudio se hizo con el propósito de conocer los 

diferentes tipos de especies asociadas a las diversas formas vegetales presentes en sitio del proyecto 

y como parte fundamental de los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente, para contar 

con la información ambiental necesaria para la revisión y aprobación del Estudio de Impacto 

Ambiental del referido proyecto. 

 

En el área del proyecto no se observó ninguna especie de fauna.  

 

6.2.1 Descripción de la metodología utilizada para la caracterización de la fauna, puntos y 

esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografía. 

 

Metodología. 

 Anfibios y Reptiles: Para la búsqueda de la herpetofauna (anfibios y reptiles). Se utilizó el 

método de Búsqueda generalizada.  

 Aves: Para el muestreo de las aves se utilizó el método de (Conteo por punto) dentro del 

área del proyecto.  

 Mamíferos: Para la búsqueda de mamíferos medianos a grandes se realizaron recorridos a 

pie dentro del área del proyecto.  

 

Punto de muestreo georreferenciados: (1) 341567 E – 931635 N; (2) 341573 E – 931645 N 

 
Figura 16. Puntos de Muestreo 

Fuente: Google Earth 
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Resultados:  

Siendo un área con alta intervención antrópica y con poca vegetación nativa, la fauna presente es 

escasa; el día de la inspección, para el levantamiento de la línea base, no se observaron aves ni 

animales terrestres en la zona directa del proyecto. 

 

6.2.2 Inventario de especies del área de influencia e identificación de aquellas que se 

encuentran enlistadas a causa de su estado de conservación.  

En el área del proyecto no se observó ninguna especie de fauna. 

 

7.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO 

Siempre se ha conocido a la Provincia de Chiriquí, como una zona cuya producción se especializa 

en el sector primario, porque generalmente la población de sus distritos se dedica al cultivo de 

arroz, banano, café, caña y a la cría de ganado vacuno de ceba, lechero y de cerdos. 

 

Sin embargo, debido a que la economía total de Panamá ha seguido especializándose en el sector 

terciario, también en la Provincia de Chiriquí, específicamente en el Distrito de David el impacto 

de centros comerciales, el turismo y lo que aportan los residentes extranjeros que ya no son sólo 

retirados; sino, un grupo activo de personas calificadas dispuestas a incorporarse en la comunidad 

y ser productivos, hacen que en  la actualidad en el distrito se mezclan actividades comerciales, 

industriales, agrícolas y ganaderas, registrando la mayor actividad comercial de la provincia.  

 

Los múltiples servicios de restaurantes, supermercados, farmacias, alquiler de autos, hoteles, 

transporte aéreo y terrestre, banca nacional e internacional, hospitales, clínicas, servicios 

telefónicos, centros comerciales, escuelas y universidades, que se ofrecen en la Ciudad de David, 

lo consolidan como el sitio estratégico para propios y extraños y se encuentra a seis horas de viaje 

en automóvil y a una hora en avión de la ciudad capital de la Republica. 

 

7.1 Análisis de uso actual del suelo de la zona de influencia del proyecto, obra o actividad. 

La zona donde se desarrolla el proyecto y sus colindantes han hecho de las actividades comerciales 

y residencias unifamiliares, su principal uso actual de los suelos.  
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7.1.2 Indicadores demográficos: población (cantidad, distribución por sexo y edad, tasa de 

crecimiento, distribución étnica y cultural), migraciones entre otros. 

 

El proyecto en mención, tiene como localización puntual, el Corregimiento de David, Distrito de 

David, provincia de Chiriquí. 

 

El Distrito de David está localizado geográficamente en la región suroeste de la República de 

Panamá, entre 8'10' y 82° 45' de longitud oeste, en el valle del río David, afluente del río Chiriquí. 

Su territorio se divide en doce (12) corregimientos: Bijagual, Cochea, Chiriquí, Guacá, David, 

Pedregal, San Carlos, San Pablo Nuevo, San Pablo Viejo, David cabecera, David Este, David Sur. 

(14 de febrero bajo la Ley 9 del 2018). 

 

El distrito de David, según el censo de 2010 tiene una superficie de 869.6 km2, con una población 

estimada de 154,058 habitantes. Su densidad aproximada es de 177.2 habitantes por km2. 

 

El corregimiento de David cabecera posee una población de 82,907 habitantes, en una superficie 

de 71.1 km2, con una densidad de 1,166.06 habitantes por kilómetro cuadrado.  (Nota: Todavía no 

existen datos de los corregimientos separados). 

 

Tabla 7. Superficie, población y densidad de población en la República, según 

Provincia, Distrito y Corregimiento: censos de 1990 a 2010. 

Provincia, Distrito Superficie Población 
Densidad 

(habitantes por km2) 

Chiriquí 6,476.5 416,873 64.4 

David 869.6 154,058 177.2 

David cabecera 71.1 82,907 1,166.06 

Fuente: Contraloría General de Republica _ Censos Nacionales de Población y Vivienda 2010. 

 

Este proyecto brindará más opciones para satisfacer demanda de apartamentos para alquiler. En 

esta zona existe el servicio continuo de transporte público colectivo y selectivo, facilitando el 

acceso de los usuarios y trabajadores a esta área. 
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Otros indicadores sociodemográficos:  

 Tasa de Natalidad: En la provincia de Chiriquí, la tasa bruta de natalidad promedio para 

los años 2017 fue de 19.0, mientras que para el año 2018, esta tasa disminuyó 

considerablemente y se situó en el 18.6, siendo superior a la tasa promedio nacional, la cual 

fue del 18.5. 

 Tasa de Fecundidad: La tasa general de fecundidad fue de 72.0 de nacimientos por cada 

mil mujeres de 15 a 49 años de edad a nivel del país para el año 2018; donde la provincia 

de Chiriquí obtuvo una tasa de 79.1 

 Tasa de Mortalidad: La tasa bruta de mortalidad en la República es de 4.7 por cada mil 

habitantes en el 2018, en cuanto a nivel provincial indica que la provincia de Chiriquí, 

ostenta un porcentaje 5.7 lo que refleja un crecimiento más que la tasa nacional. 

 Esperanza de vida al nacer: Para el año 2017, la esperanza de vida al nacer en la Provincia 

de Chiriquí fue de 78.76 años, ubicándola en un nivel de mortalidad intermedio, donde la 

esperanza de vida al nacer para los hombres fue de 75.25% y 82.44% para las mujeres. 

 

7.3 Percepción local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de participación 

ciudadana.  

La participación ciudadana es una herramienta contenida en la Ley General del Ambiente (Ley 41 

de 1998) y por ende en el Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023. Con esta normativa, 

se busca integrar a la población en la toma de decisiones para la realización de cualquier proyecto 

que se pretenda desarrollar. 

 

La participación ciudadana y la consulta pública se consideran las sugerencias de modo que se 

pueda desarrollar el proyecto sin mayores inconvenientes; además, permite tener los primeros 

contactos con los miembros de la comunidad. 

 

Objetivos: 

 Informar a la población sobre las generales del proyecto 

 Conocer la percepción de la población con respecto al proyecto 

 Aclarar cualquier duda a los posibles cuestionamientos de los ciudadanos de la comunidad.  
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Metodología: 

La encuesta fue aplicada el día 21 de septiembre de 2023. Debido a la situación en donde se 

encuentra el proyecto (comercial-residencial), se tomó en consideración un radio de 150 metros 

a la redonda para obtener mediante una muestra representativa del área o perímetro próximo al 

proyecto, dentro de este radio se encuentran 40 residencias, obteniendo así un tamaño de la 

muestra de 26.  El tamaño de la muestra es la cantidad de respuestas completas que tu encuesta 

recibe. Se le llama muestra, muestra representativa o muestra estadística porque solo representa 

parte del grupo de personas (o población objetivo) cuyas opiniones o comportamiento te interesan. 

Por ejemplo, una forma de obtener una muestra es usar una “muestra aleatoria”, en la que los 

encuestados se eligen completamente al azar de entre la población total del grupo objetivo. 

 Tamaño de la población: La cantidad total de personas en el grupo que deseas estudiar.  

 Margen de error: Un porcentaje que te dice en qué medida puedes esperar que los 

resultados de tu encuesta reflejen la opinión de la población general. Entre más pequeño 

sea el margen de error, más cerca estarás de tener la respuesta correcta con un determinado 

nivel de confianza. 

 Nivel de confianza del muestreo: Un porcentaje que revela cuánta confianza puedes tener 

en que tu población seleccione una respuesta dentro de un rango determinado. Por ejemplo, 

un nivel de confianza del 95 % significa que puedes tener una seguridad del 95 % de que 

los resultados oscilarán entre los números x e y. 

 

Como se puede observar en la figura 16, el total de viviendas 40 viviendas y según cálculo 

estadístico, se obtiene una muestra de 26, por tanto, se realizan 26 encuestas a los residentes para 

obtener su opinión durante la realización de la aplicación de encuestas de percepción sobre el 

proyecto. 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.55 

 
Figura 16. Calculo Estadístico 

Fuente: https://www.corporacionaem.com/tools/calc_muestras.php  

 

Técnica de Participación Empleada: 

 Entrega de volantes: Contiene la información más relevante del proyecto, datos del 

promotor, superficie del proyecto, localización, breve descripción del proyecto, síntesis de 

los impactos y medidas de mitigación. 

 Encuesta de percepción ciudadana: se realizó la aplicación de una encuesta, a fin de 

medir la percepción ciudadana de la población más cercana a la zona del proyecto. 

 Visita domiciliaria a las viviendas de la comunidad y a los comercios, ofreciéndoles una 

descripción de las características principales del proyecto. 
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Figura 18. Volante informativa presentada a los encuestados 

 

Solicitud de información y respuestas a la comunidad. 

Se informó a la comunidad la intención de la empresa promotora, que prevé desarrollar el proyecto 

“APARTAMENTOS SUPER CASA” y se les mencionó que la promotora y contratistas estarán 

anuente a atender las inquietudes de la población, en asuntos relacionados con el proyecto y las 

repercusiones que este pueda afectar en su calidad de vida. Aclarar inquietudes, expectativas de la 

población con relación a los estudios y al proyecto. 

 

Este proceso de consulta pretende generar una respuesta de la empresa promotora que incluya las 

respuestas y compromisos derivados de los planteamientos surgidos durante la consulta y mediante 

la información publicada a través de volantes impresas, que contienen un determinado 

planteamiento del proyecto. 
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Identificación y formas de resolución de conflictos generados y potenciados por el proyecto. 

Posterior a esta recolección inicial de información se procedió a laborar estrategias de información 

a la comunidad, como principal fuente para evitar conflicto en la ejecución del proyecto. Entre los 

principales elementos de involucramiento de la comunidad en el proyecto que se contemplan la 

estrategia de comunicación comunitaria y de manera llevar una relación armoniosa que favorezca 

ambas partes. Además, considerar la contratación de mano de obra local, lo cual es considerado 

una prioridad para la empresa.  

 

Incentivo de la participación ciudadana durante la elaboración del estudio de impacto 

ambiental.   

Se concibe positivo y estratégico que las empresas consideren el impacto social en sus proyectos. 

Las instalaciones del proyecto en una determinada zona exigen a los promotores adaptarse a la 

localidad y conocer las necesidades de las comunidades locales y se debe tomar en cuenta el 

desarrollo de la comunidad como: infraestructura, empleo, capacitación en temas ambientales, 

programas de educación escolar, desarrollo y promoción de la cultura. 

 

RESULTADOS DE LA PERCEPCIÓN CIUDADANA. 

Se observó que el 58.0% de los encuestados son masculinos y el 42.0% son femeninas.  

 

Gráfico N°1.  Población encuestada según, sexo. 

 

 
 

Fuente: Trabajo de campo realizado el 21de septiembre de 2023 

Masculino
58%

Femenino
42%



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.58 

Edad: 

El 35.0% de la población encuestada está entre los 18 y 30 años; 31.0% está entre 31 y 40 años; 

11.0% está entre 41 y 50 años; 11.0% está entre 51 y 60 años; 12.0% tiene más de 60 años de 

edad. 

 

Gráfico N°2. Edad de los encuestados. 

 

Fuente: Trabajo de campo realizado el 21de septiembre de 2023 

 

Escolaridad: 

El 0.0% de los encuestados fue a primaria, el 58.0% asistió a la secundaria y un 42.0% fue a la 

universidad. En este sector se observa un nivel de escolaridad medio y alto. 

 

Gráfico N°3.  Escolaridad de la población encuestada. 

 
Fuente: Trabajo de campo realizado el 21de septiembre de 2023 
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Años de residir en el lugar:  

El 0.0% de los encuestados están en el rango de 0-3 años de residir en el área, seguido de un 0.0% 

de 3-5 años, 23.0% entre 5-10 de residencia en el área y un 77.0% han residido en el lugar por 

más de 10 años. 

 

Gráfico 4. Porcentaje de población encuestada, según años de residir en el lugar. 

 
Fuente: Trabajo de campo realizado el 21 de septiembre de 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0%0%
23%

77%

0-3 años 3-5 años 5-10 años > 10 años



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.60 

CONOCIMIENTO DEL PROYECTO Y PERCEPCIÓN AMBIENTAL: 

¿Tiene Ud. conocimiento del desarrollo del proyecto APARTAMENTOS SUPER CASA? El 

77.0% de la población encuestada señalo no tener conocimiento del desarrollo del proyecto, 

mientras que el resto de la población afirmó (23.0%) tener conocimiento general de la realización 

del proyecto.  

 

Gráfico 5.  Porcentaje de conocimiento del desarrollo del proyecto, de acuerdo a los 

encuestados. 

 
Fuente: Trabajo de campo realizado el 21 de septiembre de 2023 

 

¿Cree que la ejecución del este proyecto impacte el ambiente? Al respecto, el 5.0% contestaron 

que si les impactará el ambiente, un 95.0% considera que no impactara el ambiente. 

 

Gráfico N°6. Ponderación al consultarle si considera que el proyecto impacte el ambiente 

 
Fuente: Trabajo de campo realizado el 21 de septiembre de 2023 

77%

23%

Si tenia conocimiento No tenia conocimiento

4%

96%

Si impactara el ambiente No impactara el ambiente
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¿Piensa Ud. que la construcción y operación del proyecto será: Beneficioso, Perjudicial o no 

hace ninguna diferencia? En este ítem, el 65.0% contestaron que el proyecto es beneficioso, un 

0.0% lo considera perjudicial, un 35.0% no tiene ninguna diferencia sobre dicho proyecto. 

 

Gráfico 7. Porcentaje de la población encuestada, de acuerdo a la a su percepción del 

proyecto. 

 
Fuente: Trabajo de campo realizado el 21 de septiembre de 2023 

 

¿Qué opinión tiene referente al proyecto? La mayoría, un 80.0% expreso que, si están de acuerdo 

con el desarrollo del proyecto APARTAMENTOS SUPER CASA, un 7.0% está en desacuerdo 

y un 13.0% le da igual. 

 

Gráfico 8. Porcentaje de la población encuestada, de acuerdo a la aceptación del proyecto. 

 
 

Fuente: Trabajo de campo realizado el 21 de septiembre de 2023 

65%0%

35%

Beneficioso Perjudicial No hace ninguna diferencia

65%0%

35%

De Acuerdo En Desacuerdo Le da igual
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¿Qué recomendaciones le daría al promotor del proyecto? 

 

TABLA 8. COMENTARIOS ADICIONALES ACERCA DEL DESARROLLO DEL 

PROYECTO “APARTAMENTOS SUPER CASA”.  

TIPO DE 

COMENTARIO 
RECOMENDACIÓN 

SOCIAL 
 Contratar a gente del área 

 Tomar en cuenta a los residentes del área  

Fuente: Trabajo de campo realizado el 21 de septiembre de 2023 

 

7.4 Prospección arqueológica en el área de influencia de la actividad, obra o proyecto 

Durante la prospección arqueológica no hubo hallazgos arqueológicos. Ver Anexos. INFORME 

DE PROSPECCIÓN ARQUEOLOGICA.  

 

7.5 Descripción de los tipos de paisajes en el área de influencia de la actividad, obra o proyecto  

Las áreas próximas al proyecto se puede apreciar la infraestructura característica del entorno 

urbano: calles asfaltadas, cableados aéreos diversos y acceso a los diferentes servicios públicos y 

privados (energía eléctrica, agua, telefonía, internet, transporte, etc.). Se observa un paisaje urbano 

con viviendas y establecimientos comerciales. 
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8.0 IDENTIFICACIÓN, VALORACIÓN DE RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES, 

SOCIOECONÓMICOS, CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO 

AMBIENTAL 

En esta sección se identifica el impacto ambiental y social que ocasionará el proyecto en las 

diferentes etapas. Se define el carácter, grado de perturbación, importancia ambiental, y otras 

variables que definen su significancia. 

 

8.1 Análisis de la línea base actual (físicos, biológico y socioeconómico) en comparación con 

las transformaciones que genera la actividad, obra o proyecto en el área de influencia, 

detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases. 

 

La línea base ambiental permite conocer a través de la caracterización de los elementos del medio 

ambiente presentes, la situación actual del área de estudio, así como del área de influencia, lo 

anterior considerando los atributos de cada factor ambiental establecido. 

 

TABLA 9. Análisis de la línea base actual vs transformaciones esperadas que genera el 

proyecto ETAPA DE PLANIFICACIÓN  

FASE DE PLANIFICACIÓN 

FACTOR AMBIENTAL 

(FÍSICO, BIOLÓGICO, 

SOCIOECONÓMICO) 

LÍNEA BASE ACTUAL 
TRANSFORMACIONES 

ESPERADAS 

AIRE 

No se perciben malos olores en 

el área. Los ruidos percibidos 

tienen su fuente principalmente 

en los autos que circulan por las 

vías próximas al proyecto. No 

hay partículas en suspensión.  

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente.  

SUELO 
La topografía del terreno es 

plana.  

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

AGUA 

Dentro de la propiedad no 

existen fuentes hídricas 

naturales. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 
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FASE DE PLANIFICACIÓN 

FACTOR AMBIENTAL 

(FÍSICO, BIOLÓGICO, 

SOCIOECONÓMICO) 

LÍNEA BASE ACTUAL 
TRANSFORMACIONES 

ESPERADAS 

FLORA 

Las formaciones vegetales 

presentes en el terreno son 

especies frutales (fruta china, 

naranja y tallos). No se 

identificaron especies exóticas, 

amenazadas o en peligro de 

extinción. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

FAUNA 
En el sitio del proyecto no se 

registró fauna silvestre.  

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

DESECHOS ORGANICOS 

/INORGÁNICOS 

En el sitio no se encontraron 

residuos.  

Se espera desechos como de papel 

producto de los trámites, permisos 

y aprobaciones que se necesiten 

para poder iniciar la construcción 

del APARTAMENTOS SUPER 

CASA. Se aplicara reciclaje del 

papel.  

SEGURIDAD 

OCUPACIONAL 

Dentro del polígono existe una 

vivienda que tiene que ser 

demolida. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

PAISAJE 

El área de impacto directo del 

proyecto esta intervenido. Es 

una zona urbana. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

SOCIOECONÓMICO 

El área del proyecto está 

inmerso en una zona urbana. 

Generación de empleo, debido a los 

trámites y permisos que deben 

obtenerse.  
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TABLA 10. Análisis de la línea base actual vs transformaciones esperadas que genera el 

proyecto ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

FASE DE CONSTRUCCIÓN  

FACTOR AMBIENTAL 

(FÍSICO, BIOLÓGICO, 

SOCIOECONÓMICO) 

LÍNEA BASE ACTUAL 
TRANSFORMACIONES 

ESPERADAS 

AIRE 

No se perciben malos olores en 

el área. Los ruidos percibidos 

tienen su fuente principalmente 

en los autos que circulan por las 

vías próximas al proyecto. No 

hay partículas en suspensión.  

Se espera un aumento temporal en 

los niveles de ruido, partículas 

(polvo) y vibraciones, a causa de las 

actividades de construcción, así 

como la generación de gases debido 

al uso de vehículos, equipo y 

maquinaria.  

SUELO 

La topografía del terreno es 

plana.  

Se realizará adecuación   del terreno 

para marcar la zona de 

construcción. No se esperan 

procesos erosivos.  

AGUA 

Dentro de la propiedad no 

existen fuentes hídricas 

naturales. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

FLORA 

Las formaciones vegetales 

presentes en el terreno son 

especies frutales (fruta china, 

naranja y tallos). No se 

identificaron especies exóticas, 

amenazadas o en peligro de 

extinción. 

Se tiene contemplado áreas verdes 

dentro del proyecto. 

FAUNA 

En el sitio del proyecto no se 

registró fauna silvestre.  

No se espera reubicación de fauna 

silvestre, ya que solo no se registró 

especies de fauna silvestre.   

DESECHOS ORGANICOS 

/INORGÁNICOS 

En el sitio no se encontraron 

residuos.  

Se espera generación de desechos 

sólidos y líquidos producto de las 

actividades propias de la 
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FASE DE CONSTRUCCIÓN  

FACTOR AMBIENTAL 

(FÍSICO, BIOLÓGICO, 

SOCIOECONÓMICO) 

LÍNEA BASE ACTUAL 
TRANSFORMACIONES 

ESPERADAS 

construcción. No se espera 

desechos peligrosos.  

SEGURIDAD 

OCUPACIONAL 

Dentro del polígono existe una 

vivienda que tiene que ser 

demolida. 

En esta fase podrá haber accidentes 

labores en la población de 

trabajadores que estén presenten en 

la construcción de la obra.  

PAISAJE 

El área de impacto directo del 

proyecto esta intervenido. Es 

una zona urbana. 

No habrá impacto visual. 

SOCIOECONÓMICO 
El área del proyecto está 

inmerso en una zona urbana. 

Generación de empleos directos e 

indirectos. 

 

TABLA 11. Análisis de la línea base actual vs transformaciones esperadas que genera el 

proyecto ETAPA DE OPERACIÓN 

FASE DE OPERACIÓN 

FACTOR AMBIENTAL 

(FÍSICO, BIOLÓGICO, 

SOCIOECONÓMICO) 

LÍNEA BASE ACTUAL 
TRANSFORMACIONES 

ESPERADAS 

AIRE 

No se perciben malos olores en 

el área. Los ruidos percibidos 

tienen su fuente principalmente 

en los autos que circulan por las 

vías próximas al proyecto. No 

hay partículas en suspensión.  

No se espera ruido, ni olores, ni 

vibraciones.   

SUELO 
La topografía del terreno es 

plana.  

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

AGUA 

Dentro de la propiedad no 

existen fuentes hídricas 

naturales. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 
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FASE DE OPERACIÓN 

FACTOR AMBIENTAL 

(FÍSICO, BIOLÓGICO, 

SOCIOECONÓMICO) 

LÍNEA BASE ACTUAL 
TRANSFORMACIONES 

ESPERADAS 

FLORA 

Las formaciones vegetales 

presentes en el terreno son 

especies frutales (fruta china, 

naranja y tallos). No se 

identificaron especies exóticas, 

amenazadas o en peligro de 

extinción. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

FAUNA 
En el sitio del proyecto no se 

registró fauna silvestre.  

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

DESECHOS ORGANICOS 

/INORGÁNICOS 

En el sitio no se encontraron 

residuos.  

Se espera generación de desechos 

comunes propio de las actividad 

comercial. Con las medidas de 

mitigación apropiadas se reducirá 

el riesgo de basura en el suelo.  

SEGURIDAD 

OCUPACIONAL 

Dentro del polígono existe una 

vivienda que tiene que ser 

demolida. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

PAISAJE 

El área de impacto directo del 

proyecto esta intervenido. Es 

una zona urbana. 

En esta fase no se espera 

transformaciones en el ambiente. 

SOCIOECONÓMICO 
El área del proyecto está 

inmerso en una zona urbana. 

Generación de empleo directo e 

indirecto. 
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8.2 Analizar los criterios de protección ambiental, determinando los efectos, características o 

circunstancias que presentará o generará la actividad, obra o proyecto en cada una de sus 

fases, sobre el área de influencia.  

 

TABLA 12. ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL 

CRITERIO 1. Sobre la salud de la población, flora y fauna y sobre el 

ambiente en general.  

IMPACTO 

N
o
 O

cu
rr

e
 

D
ir

ec
to

  

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u

la
ti

v
o
  

a. Producción y/ o manejo de sustancias peligrosas y no peligrosas, 

atendiendo a su composición, cantidad y concentración, así como la 

disposición de desechos y/o residuos peligrosos y no peligrosos.  

  

  

b. Los niveles, frecuencia y duración de ruidos, vibraciones, radiaciones y 

la posible generación de ondas sísmicas artificiales.  
  

  

c. Producción de efluentes, líquidos, emisiones gaseosas, o sus 

combinaciones atendiendo a su composición, calidad y cantidad, así como 

de emisiones fugitivas de gases o partículas producto de las diferentes 

etapas de desarrollo de la acción propuesta. 

  

  

d. Proliferación de patógenos y vectores sanitarios     

e. Alteración del grado de vulnerabilidad ambiental.      

CRITERIO 2. Sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales.  

N
o
 O

cu
rr

e
 

D
ir

ec
to

  

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u

la
ti

v
o
  

a. La alteración del estado actual de suelos     

b. La generación o incremento de procesos erosivos     

c. La pérdida de fertilidad en suelos     

d. La modificación de los usos actuales del suelo     
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e. La acumulación de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.     

f. La alteración de la geomorfología     

g. La alteración de los parámetros físicos químicos y biológicos del agua 

superficial, continental o marítima y subterránea.  
 

   

h. La modificación de los usos actuales del suelo     

i. La alteración de fuentes hídricas superficiales o subterráneas.      

j. La alteración del régimen de corrientes, mareras y oleajes.     

k. La alteración del régimen hídrico      

l. La afectación sobre la diversidad biológica.      

m. La alteración y/o afectación de los ecosistemas     

n. La alteración y/o afectación de las especies de flora y fauna.      

o. La extracción, explotación o maneo de la fauna flora u otros recursos 

naturales 
 

   

p. La introducción de especies de flora y fauna exóticas.      

CRITERIO 3. Sobre los atributos que tiene un área clasificada como 

protegida o con valor paisajístico, estético y/o turístico 

N
o
 O

cu
rr

e
 

D
ir

ec
to

  

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u

la
ti

v
o
  

a. La afectación, intervención o explotación de recursos naturales que se 

encuentran en áreas protegidas y/o zonas de amortiguamiento.  
 

   

b. La afectación, intervención o explotación de área con valor paisajístico, 

estético y/o turístico. 
 

   

c. La obstrucción de la visibilidad a áreas con valor paisajístico, estético 

y/o turístico. 
 

   

d. La afectación, modificación y/o degradación en la composición del 

paisaje. 
 

   

e. Afectaciones al patrimonio natural /y/o al potencial de investigaciones 

científicas.  
 
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CRITERIO 4. Sobre los sistema de vida y/o costumbres de grupos 

humanos, incluyendo los espacios urbanos.  

N
o
 O

cu
rr

e
 

D
ir

ec
to

  

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u

la
ti

v
o
  

a. El reasentamiento o desplazamiento de comunidades humanas y/o 

individuos, de manera temporal o permanentemente.  
 

   

b. La afectación de grupos humanos protegidos por disposiciones 

especiales. 
 

   

c. La transformación de las actividades económicas, sociales o culturales.      

d. Afectación a los servicios públicos     

e. Alteración al acceso de los recursos naturales que sirvan de base para 

alguna actividad económica, de subsistencia, así como de actividades 

sociales o culturales de seres humanos 

 

   

f. Los cambios en la estructura demográfica local.     

CRITERIO 5. Sobre los sitios y objetos arqueológicos, edificaciones y/o 

monumentos con valor antropológico, arqueológico y perteneciente al 

patrimonio cultural. 

N
o
 O

cu
rr

e
 

D
ir

ec
to

  

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u

la
ti

v
o
  

a. La afectación, modificación y/o deterioro de monumentos, sitos, recursos 

u objetos arqueológicos, antropológicos, paleontológicos, monumentos 

históricos y sus componentes. 

 

   

b. La afectación, modificación y/o deterioro de recursos arquitectónicos, 

monumentos públicos y sus componentes.  
 

   

 

Los impacto ambientales negativos que generará el proyecto son bajos o leves, sobre las 

características físicas, biológicas, socioeconómicas y culturales del área de influencia donde se 

pretende desarrollar, por lo tanto, el EsIA ha sido categorizado como I.  
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8.3 Identificación de los impactos ambientales y socioeconómicos de la actividad, obra o 

proyecto, en cada una de sus fases, para los cual debe utilizar el resultados del análisis 

realizado a los criterios de protección.  

 

TABLA 13. Identificación de impactos ambientales y socioeconómicos del proyecto en cada 

una de sus fases 

FASE IMPACTOS AMBIENTALES 
IMPACTOS 

SOCIOECONÓMICOS 

PLANIFICACIÓN 

En esta fase no se ocasionan 

impactos ambientales 

 Generación de empleos directos e 

indirectos (contratación de 

personal idóneo) 

CONSTRUCCIÓN 

 Físico (Aire) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

AIRE a causa del ruido y 

vibraciones. 

 Físico (Aire) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

AIRE por difusión de partículas 

en suspensión (polvo). 

 Físico (Suelo) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por generación de 

desechos sólidos y líquidos. 

 Físico (Suelo) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO a causa de derrame de 

hidrocarburos. 

 Físico (Suelo) / 

CONTAMINACIÓN DEL 

SUELO por la alteración de la 

 Riesgos laborales, peatonales y 

vehiculares. 

 Generación de empleos directos e 

indirectos, por medio de la 

contratación de mano de obra 

local.  

 Activación del sector económico 

local, a través de la compra de 

insumos locales. 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.72 

FASE IMPACTOS AMBIENTALES 
IMPACTOS 

SOCIOECONÓMICOS 

estructura y estabilidad del 

suelo. 

 Biológico (Flora) / Perdida de la 

cobertura vegetal. 

OPERACIÓN 
 Físico (Suelo) / Generación de 

desechos sólidos y líquidos. 

 Generación de empleos 

Fuente: Análisis de los consultores 

 

8.4 Valoración de los impactos ambientales y socioeconómicos, a través de metodologías 

reconocidas (cualitativa o cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello: carácter, grado de 

perturbación, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extensión del área, duración, 

reversibilidad, recuperabilidad, acumulación, sinergia, entre otros. Y en base a un análisis 

justificar los valores asignados a cada uno de los parámetros antes mencionado, los cuales 

determinan la significancia de los impactos. 

 

La matriz de impacto ambiental, es el método analítico, por el cual, se le puede asignar la 

importancia (I) a cada impacto posible de la ejecución de un proyecto en todas y cada una de sus 

etapas. Dicha metodología, pertenece a Vicente Conesa Fernández -Vitora (1997). 

 

Ecuación para el cálculo de la Importancia (I) de un impacto ambiental: 

 

Donde: 

I: Importancia del impacto 

+/-: Naturaleza del impacto 

i: Intensidad o grado probable de destrucción 

EX: extensión o área de influencia del impacto 

MO: Momento o tiempo entre la acción y la aparición del impacto 
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PE: Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 

RV: Reversibilidad 

SI: Sinergia o reforzamiento de donde o más efectos simples 

AC: Acumulación o efecto de incremento progresivo 

PR: Periodicidad 

MC: Recuperabilidad o grado posible de reconstrucción por medios humanos 

 

El desarrollo de la ecuación de (I) es llevado a cabo mediante el modelo propuesto en el siguiente 

cuadro: 

 

TABLA 14. Criterios de Valoración de Impactos 

PARAMETRO RANGO CALIFICACIÓN 

NATURALEZA 
Beneficioso  + 

Perjudicial  - 

INTENSIDAD (i) 

 

Baja  1  

Media 2 

Alta  4 

Muy alta 8 

Total  12 

EXTENSIÓN (EX) 

Puntual 1  

Parcial 2 

Extenso  4 

Total 8 

Crítica  12 

MOMENTO (MO) 

Largo plazo 1 

Medio plazo 2 

Inmediato  4 

Critico  8 

PERSISTENCIA (PE) 

Fugaz 1 (menos de 1 año) 

Temporal  2  (1-10 años) 

Permanente  4 (+ de 10 años) 

REVERSIBILIDAD (RV) Corto plazo 1 
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PARAMETRO RANGO CALIFICACIÓN 

Medio plazo 2 

Irreversible 4 

SINERGIA (SI) 

Sin sinergismo 1 

Sinérgico 2 

Muy sinérgico  4 

ACUMULACIÓN (AC) 
Simple 1 

Acumulativo  4 

EFECTO (EF) 
Indirecto  1 

Directo  4 

PERIODICIDAD (PR) 

Irregular 1 

Periódico  2 (cíclica o recurrente) 

Continua 4 (constante) 

RECUPERABILIDAD (MC) 

Inmediato 1 

Recuperable 2 

Mitigable 4 

Irrecuperable  8 

 

En función de este modelo, los valores de la clasificación del Importancia (I) son:  

 

TABLA 15. Clasificación del impacto 

 

VALOR ≤25 25><50 50<>75 ≥75 

CALIFICACIÓN 
BAJO O 

IRRELEVANTE 
MODERADO 

SEVERO O 

SUPERIOR 
CRÍTICO 

 

En la Tabla a continuación, se desglosa la valoración establecida por la matriz. 
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TABLA 16. Valoración de los impactos Ambientales y Socioeconómicos del proyecto 

MEDIO /FACTOR IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO 

N
A

T
U

R
A

L
E

Z
A

 

IN
T

E
N

S
ID

A
D

 

E
X

T
E

N
S

IÓ
N

  

M
O

M
E

N
T

O
 

P
E

R
S

IS
T

E
N

C
IA

  

R
E

V
E

R
S

IB
IL

ID
A

D
 

S
IN

E
R

G
IA

 

A
C

U
M

U
L

A
C

IÓ
N

  
 

E
F

E
C

T
O

 

P
E

R
IO

D
IC

ID
A

D
  

R
E

C
U

P
E

R
A

B
IL

ID
A

D
  

IM
P

O
R

T
A

N
C

IA
 

FÍSICO /AIRE 

CONTAMINACIÓN DEL AIRE a causa 

del ruido y vibraciones. 
(-) 6 2 4 2 1 1 1 1 1 1 19 

FÍSICO /AIRE 

CONTAMINACIÓN DEL AIRE por 

difusión de partículas en suspensión (polvo). 
(-) 6 2 2 2 1 1 1 1 1 1 17 

FÍSICO / SUELO 

CONTAMINACIÓN DEL SUELO por 

generación de desechos sólidos  (-) 6 2 2 2 1 1 1 1 1 2 18 

FÍSICO / SUELO 

CONTAMINACIÓN DEL SUELO por 

generación de desechos líquidos 
(-) 6 2 3 2 1 2 1 1 1 2 20 

FÍSICO / SUELO 

CONTAMINACIÓN DEL SUELO por la 

alteración de la estructura y estabilidad del 

suelo. 

(-) 6 2 3 2 1 1 1 1 1 2 19 

FÍSICO / SUELO 

CONTAMINACIÓN DEL SUELO a 

causa de derrame de hidrocarburos. 
(-) 6 2 3 2 1 1 1 1 1 4 21 

BIOLÓGICO / FLORA PERDIDA DE COBERTURA VEGETAL (-) 6 2 3 2 4 2 1 1 1 2 23 

SOCIO-ECONÓMICO/ EMPLEO GENERACIÓN DE EMPLEOS (+) 6 2 3 1 1 2 1 1 2 4 22 
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MEDIO /FACTOR IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO 

N
A

T
U

R
A

L
E

Z
A

 

IN
T

E
N

S
ID

A
D

 

E
X

T
E

N
S

IÓ
N

  

M
O

M
E

N
T

O
 

P
E

R
S

IS
T

E
N

C
IA

  

R
E

V
E

R
S

IB
IL

ID
A

D
 

S
IN

E
R

G
IA

 

A
C

U
M

U
L

A
C

IÓ
N

  
 

E
F

E
C

T
O

 

P
E

R
IO

D
IC

ID
A

D
  

R
E

C
U

P
E

R
A

B
IL

ID
A

D
  

IM
P

O
R

T
A

N
C

IA
 

SOCIO-ECONÓMICO/ ECONOMÍA 
ACTIVACIÓN DE LA ECONOMÍA 

LOCAL 
(+) 6 4 3 1 1 2 1 1 2 4 24 

SOCIO-ECONÓMICO/ RIESGO A LA SALUD 
RIESGOS LABORALES, PEATONALES Y 

VEHICULARES 
(-) 6 4 3 1 1 2 1 1 2 4 24 
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Análisis de los Impactos Ambientales y socioeconómicos en base al resultado de la 

Significancia o clasificación del Impacto. 

 Se identificación un total de 10 impactos entre ambientales y socioeconómicos. 

 De los 10 impactos identificados, 2 son de naturaleza positiva (+) y 8 son de naturaleza 

negativa (-). 

 De los impactos identificados, 10 son de significancia o calificación IRRELEVANTE O 

BAJO. 

 

8.5 Justificación de la categoría del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en función al 

análisis de los puntos 8.1 al 8.4. 

Luego de analizar los puntos q anteceden en esta sección, se concluye que no se identificaron 

impactos ambientales significativos de tipo indirecto, acumulativo ni sinérgicos. 

 

Con respecto a la justificación de la categoría del EsIA en función de los criterios de protección 

ambiental contenidos en el Articulo 22 del Decreto No. 1 del 01 de marzo de 2023, se puede señalar 

que el EsIA, esta categorizado como CATEGORIA I, debido a que: 

 

 CRITERIO 1. No se producen impactos significativos sobre la flora y fauna, dado que la 

zona está cubierto de pasto. 

 CRITERIO 2. No existen suelos frágiles, la topografía es plana y no habrá alteración de 

ninguna fuente hídrica.  

 CRITERIO 3. La afectación paisajística, no resulta impactante. El proyecto está ubicado 

dentro en una zona urbana. 

 CRITERIO 4. NO APLICA. No habrá alteración sobre la vida y/o costumbres de los 

lugareños, n será necesario remover o desplazar ninguna comunidad.  

 CRITERIO 5. NO APLICA. No hubo hallazgos de restos arqueológicos y no hay zonas 

declaradas como históricas.  

 

Finalmente, las medidas establecidas en el PMA para eliminar o mitigar los impactos y riesgos son 

de extendida aplicación en la industria de la construcción. 
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8.6 Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra o proyecto, 

en cada una de sus fases. 

 

Los riesgos que se preveé para la actividad, obra o proyecto son mínimos, debido a que el área del 

terreno es de 756.5 m2. 

 

El proyecto no involucra trabajos con alto riesgo de accidentes. En general, no se ejecutarán 

trabajos en alturas de consideración o en excavaciones profundas, por lo que las posibilidades de 

accidentes de consideración son muy reducidas. Sin embargo, siempre existe riesgos de accidentes 

menores: golpes, resbalones y caídas al mismo nivel, heridas menores, quemaduras de soldaduras 

y otros. 

 

Los riesgos pueden darse por efectos naturales o por acciones humanas, en ambos casos se atenta 

contra la integridad física del personal. 

 

Para este proyecto se identifican los siguientes riesgos potenciales: 

 

 

 

 

 

ETAPA DE PLANIFICACÓN

• No se preveé riesgos en esta fase

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN

• Accidentes laborales, peatonales y vehiculares - importancia baja

• Incendios /explosión - importancia baja

• Derrame de combustible o lubricantes y/o fugas - importancia baja

ETAPA DE OPERACIÓN

• No se preveé riesgos en esta etapa
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9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) establece de forma ordenada y detallada las medidas y 

acciones requeridas para prevenir, mitigar, controlar, corregir o compensar los impactos 

ambientales negativos asociados a la ejecución del proyecto identificados previamente. 

 

Dichas medidas consideran los aspectos ambientales del área del proyecto y el efecto que el mismo 

introduce en el entorno físico y socioeconómico del área de influencia.  

 

9.1. Descripción de las medidas específicas a implementar para evitar, reducir, corregir, 

compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioeconómico, aplicable a cada una de 

las fases de la actividad, obra o proyecto.  

 

A continuación, se presenta la tabla 16 donde se describen las medidas específicas de cada impacto 

identificado.  
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Tabla 17. Descripción De Las Medidas De Mitigación Específicas 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 
MONITOREO 

CRONOGRAMA DE 

EJECUCIÓN 
RESPONSABLE 

CONTAMINACIÓN 

DEL AIRE por difusión 

de partículas en 

suspensión (polvo). 

 Durante la época seca mantener un riego 

permanente en los frentes de trabajo con 

carros cisternas para disminuir el polvo. 

 Mantener velocidades vehiculares de 20 km/h 

en la obra. 

 Los camiones que lleven material suelto al 

proyecto deberán contar con su respectiva 

lona. 

Humedecimiento de áreas / 

fotografías  

 

Verificación in 

situ/fotografías 

 

Verificación in 

situ/fotografías 

Durante la fase de 

construcción 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 

CONTAMINACIÓN 

DEL AIRE a causa del 

ruido y vibraciones. 

 Se deberá cumplir con jornadas laborales 

establecidas conforme el trabajo y las 

actividades Mantener un horario de trabajo 

diurno. 

 Apagar el equipo de trabajo que no esté en 

uso, así como evitar, en lo posible, la 

operación simultánea de varios equipos a la 

vez  

 Cumplir con todas las normas, regulaciones y 

ordenanzas gubernamentales en referencia a 

control de niveles de ruido. 

 

 

Llevar un control de 

horario/ 

Constatación física 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Informe de medición de 

ruido ambiental 

Durante la fase de 

construcción 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 
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IMPACTO 

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 
MONITOREO 

CRONOGRAMA DE 

EJECUCIÓN 
RESPONSABLE 

CONTAMINACIÓN 

DEL SUELO por 

inadecuada 

disposición de 

desechos sólidos y 

líquidos  

PARA DESECHOS SÓLIDOS: 

 Colocar en el área de trabajo, o donde sea 

necesario, tanques de 55gls con bolsas para la 

recepción de material desechos sólidos 

domiciliarios. 

 Los desechos como restos de escombros, 

caliche, escombros, baldosas y demás 

materiales de construcción se depositarán en 

un área determinada dentro de los predios del 

terreno y serán trasladados de forma semanal 

al vertedero municipal de David. 

 Contar con una empresa recolectora para la 

recolección de los residuos. 

 

 

Verificación in situ / 

fotografías de los 

recipientes 

para los desechos 

 

Durante la fase de 

construcción y operación 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 

PARA DESECHOS LIQUIDOS: 

 Se deberá disponer de baños portátiles para el 

uso del personal de la obra.  

 Las aguas residuales generadas durante la 

etapa de operación serán conducidas al 

sistema de fosas o tanques sépticos 

individuales en cada residencia, de forma que 

su buen funcionamiento quede garantizado. 

 

Constatación física / 

Facturas que certifiquen el 

mantenimiento. 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

Durante la fase de 

construcción y operación 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 
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IMPACTO 

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 
MONITOREO 

CRONOGRAMA DE 

EJECUCIÓN 
RESPONSABLE 

CONTAMINACIÓN 

DEL SUELO por la 

alteración de la 

estructura y estabilidad 

del suelo. 

 Demarcar perfectamente la zona que será 

intervenida. Se deberá regir el proyecto por 

los planos y diseños aprobados.  

 Evitar el paso constante de equipo pesado 

sobre los suelos ya compactados. 

 Distribuir racionalmente el suelo que resulte 

removido, asegurando el máximo de 

compensación posible, y ubicando el material 

sobrante de tramos o zonas en corte o 

excavación necesaria. 

 Realizar la construcción de un sistema de 

drenajes que garantice estabilizar los suelos ya 

compactados y la viabilización de las aguas de 

escorrentías hacia las áreas de servidumbre 

pluvial a construir. 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in 

Situ/observación y 

supervisión directa. 

Durante la fase de 

construcción  

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 

PERDIDA DE LA 

COBERTURA 

VEGETAL 

 Revegetar o engramar las zonas ya 

compactadas con material vegetativo de 

rápido crecimiento y cobertura. 

 Solicitar el permiso o autorización de 

afectación de gramíneas, y otros tipos de 

cobertura vegetal existente en la huella del 

Superficie revegetada / 

fotografía 

 

Constancia física / Recibo 

de pago y resolución de 

indemnización ecológica 

Durante la fase de 

construcción 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 
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IMPACTO 

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 
MONITOREO 

CRONOGRAMA DE 

EJECUCIÓN 
RESPONSABLE 

proyecto antes de iniciar la actividad de 

limpieza. 

CONTAMINACIÓN 

DEL SUELO por 

derrames de 

hidrocarburos 

 Mantenimiento preventivo y correctivo a la 

flota vehicular, equipo y maquinaria pesada 

en el proyecto. 

 Vigilar que los equipos con fugas de aceites o 

lubricantes sean retirados inmediatamente de 

la obra para su reparación. 

 Mantener un recipiente con arena, manto 

plástico, pala de mano, disolvente de 

hidrocarburo para limpieza de manchas de 

aceites/lubricantes en el sitio. 

Monitoreo de los equipos y 

maquinaria del proyecto 

200 horas de uso. 

Durante la fase de 

construcción 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 

Riesgo de accidentes 

laborales, peatonales y 

vehiculares 

 Delimitar el perímetro del proyecto con hojas 

de zinc o mallas de seguridad. 

 Brindar pequeñas charlas con temas 

relacionados a normas y medidas de 

seguridad, higiene personal, salud 

ocupacional, entre otros, según la cantidad de 

trabajadores requeridos dentro del proyecto. 

 Durante la construcción se dotará de equipo 

de protección personal (EPP) a los empleados 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Lista de asistencia 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

Durante la fase de 

construcción 

PROMOTOR / 

CONTRATISTA 
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IMPACTO 

AMBIENTAL 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 
MONITOREO 

CRONOGRAMA DE 

EJECUCIÓN 
RESPONSABLE 

(casco, botas y guantes, principalmente) y se 

exigirá su uso. 

 Los sitios de trabajos se mantendrán limpios y 

ordenados; los materiales de construcción se 

apilarán adecuadamente dentro del polígono. 

 Colocar señales de seguridad colectivas 

en la entrada del proyecto en la etapa de 

construcción (conos, letreros de 

advertencia sobre movimiento de equipo y 

maquinaria en el lugar). 
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9.1.1 Cronograma de ejecución 

Se refiere al momento en que se debe realizar el monitoreo, en qué etapa de ejecución del proyecto 

y la frecuencia con que se debe hacer dichos monitoreos. 

 

TABLA 18. Cronograma de ejecución 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FASE DE CONSTRUCCIÓN /OPERACIÓN (2024-2025) 

1er 

Trime

stre 

2024 

2do 

Trimes

tre 

2024 

3er 

Trimes

tre 

2024 

4to 

Trimes

tre 

2024 

Operación 

 Durante la época seca mantener un 

riego permanente en los frentes de 

trabajo con carros cisternas para 

disminuir el polvo. 

      

 Mantener velocidades vehiculares de 

20 km/h en la obra. 

      

 Los camiones que lleven material suelto 

al proyecto deberán contar con su 

respectiva lona. 

      

 Se deberá cumplir con jornadas 

laborales establecidas conforme el 

trabajo y las actividades Mantener un 

horario de trabajo diurno. 

      

 Apagar el equipo de trabajo que no esté 

en uso, así como evitar, en lo posible, la 

operación simultánea de varios equipos 

a la vez  

      

 Cumplir con todas las normas, 

regulaciones y ordenanzas 

gubernamentales en referencia a control 

de niveles de ruido. 
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MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FASE DE CONSTRUCCIÓN /OPERACIÓN (2024-2025) 

1er 

Trime

stre 

2024 

2do 

Trimes

tre 

2024 

3er 

Trimes

tre 

2024 

4to 

Trimes

tre 

2024 

Operación 

 Colocar en el área de trabajo, o donde 

sea necesario, tanques de 55gls con 

bolsas para la recepción de material 

desechos sólidos domiciliarios. 

      

 Los desechos como restos de 

escombros, caliche, escombros, 

baldosas y demás materiales de 

construcción se depositarán en un área 

determinada dentro de los predios del 

terreno y serán trasladados de forma 

semanal al vertedero municipal de 

David. 

      

 Contar con una empresa recolectora 

para la recolección de los residuos. 

      

 Se deberá disponer de baños portátiles 

para el uso del personal de la obra.  

      

 Las aguas residuales generadas durante 

la etapa de operación serán conducidas 

al sistema de fosas o tanques sépticos 

individuales en cada residencia, de 

forma que su buen funcionamiento 

quede garantizado. 

      

 Demarcar perfectamente la zona que 

será intervenida. Se deberá regir el 

proyecto por los planos y diseños 

aprobados.  
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MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FASE DE CONSTRUCCIÓN /OPERACIÓN (2024-2025) 

1er 

Trime

stre 

2024 

2do 

Trimes

tre 

2024 

3er 

Trimes

tre 

2024 

4to 

Trimes

tre 

2024 

Operación 

 Evitar el paso constante de equipo 

pesado sobre los suelos ya 

compactados. 

      

 Distribuir racionalmente el suelo que 

resulte removido, asegurando el 

máximo de compensación posible, y 

ubicando el material sobrante de tramos 

o zonas en corte o excavación 

necesaria. 

      

 Realizar la construcción de un sistema 

de drenajes que garantice estabilizar los 

suelos ya compactados y la 

viabilización de las aguas de 

escorrentías hacia las áreas de 

servidumbre pluvial a construir. 

      

 Revegetar o engramar las zonas ya 

compactadas con material vegetativo de 

rápido crecimiento y cobertura. 

      

 Solicitar el permiso o autorización de 

afectación de gramíneas, y otros tipos 

de cobertura vegetal existente en la 

huella del proyecto antes de iniciar la 

actividad de limpieza. 

      

 Mantenimiento preventivo y correctivo 

a la flota vehicular, equipo y 

maquinaria pesada en el proyecto. 

      

 Vigilar que los equipos con fugas de 

aceites o lubricantes sean retirados 
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MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

FASE DE CONSTRUCCIÓN /OPERACIÓN (2024-2025) 

1er 

Trime

stre 

2024 

2do 

Trimes

tre 

2024 

3er 

Trimes

tre 

2024 

4to 

Trimes

tre 

2024 

Operación 

inmediatamente de la obra para su 

reparación. 

 Mantener un recipiente con arena, 

manto plástico, pala de mano, 

disolvente de hidrocarburo para 

limpieza de manchas de 

aceites/lubricantes en el sitio. 

      

 Delimitar el perímetro del proyecto con 

hojas de zinc o mallas de seguridad. 

      

 Brindar pequeñas charlas con temas 

relacionados a normas y medidas de 

seguridad, higiene personal, salud 

ocupacional, entre otros, según la 

cantidad de trabajadores requeridos 

dentro del proyecto. 

      

 Durante la construcción se dotará de 

equipo de protección personal (EPP) a 

los empleados (casco, botas y guantes, 

principalmente) y se exigirá su uso. 

      

 Los sitios de trabajos se mantendrán 

limpios y ordenados; los materiales de 

construcción se apilarán 

adecuadamente dentro del polígono. 

      

 Colocar señales de seguridad colectivas 

en la entrada del proyecto en la etapa de 

construcción (conos, letreros de 

advertencia sobre movimiento de 

equipo y maquinaria en el lugar). 
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9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental 

El programa de monitoreo tiene el propósito de comprobar la ejecución y eficacia de las medidas 

propuestas en el Plan de Manejo Ambiental (PMA) y realizar los ajustes en caso necesario, para 

ello se le dará un seguimiento, vigilancia y control periódico mientras dure la fase de construcción 

del proyecto. A continuación, se presenta el Programa de Seguimiento, Vigilancia y Control 

Ambiental: 

Tabla 19. Monitoreo ambiental 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

 Durante la época seca mantener un riego permanente en los 

frentes de trabajo con carros cisternas para disminuir el polvo. 

 Mantener velocidades vehiculares de 20 km/h en la obra. 

 Los camiones que lleven material suelto al proyecto deberán 

contar con su respectiva lona. 

Humedecimiento de áreas / fotografías  

 

Verificación in situ/fotografías 

 

Verificación in situ/fotografías 

 Se deberá cumplir con jornadas laborales establecidas 

conforme el trabajo y las actividades Mantener un horario de 

trabajo diurno. 

 Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso, así como evitar, 

en lo posible, la operación simultánea de varios equipos a la 

vez  

 Cumplir con todas las normas, regulaciones y ordenanzas 

gubernamentales en referencia a control de niveles de ruido. 

 

 

Llevar un control de horario/ 

Constatación física 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Informe de medición de 

ruido ambiental 

PARA DESECHOS SÓLIDOS: 

 Colocar en el área de trabajo, o donde sea necesario, tanques de 

55gls con bolsas para la recepción de material desechos sólidos 

domiciliarios. 

 Los desechos como restos de escombros, caliche, escombros, 

baldosas y demás materiales de construcción se depositarán en 

un área determinada dentro de los predios del terreno y serán 

trasladados de forma semanal al vertedero municipal de David. 

 

 

Verificación in situ / 

fotografías de los recipientes 

para los desechos 
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MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

 Contar con una empresa recolectora para la recolección de los 

residuos. 

PARA DESECHOS LIQUIDOS: 

 Se deberá disponer de baños portátiles para el uso del personal 

de la obra.  

 Las aguas residuales generadas durante la etapa de operación 

serán conducidas al sistema de fosas o tanques sépticos 

individuales en cada residencia, de forma que su buen 

funcionamiento quede garantizado. 

 

Constatación física / 

Facturas que certifiquen el 

mantenimiento. 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 Demarcar perfectamente la zona que será intervenida. Se 

deberá regir el proyecto por los planos y diseños aprobados.  

 Evitar el paso constante de equipo pesado sobre los suelos ya 

compactados. 

 Distribuir racionalmente el suelo que resulte removido, 

asegurando el máximo de compensación posible, y ubicando el 

material sobrante de tramos o zonas en corte o excavación 

necesaria. 

 Realizar la construcción de un sistema de drenajes que 

garantice estabilizar los suelos ya compactados y la 

viabilización de las aguas de escorrentías hacia las áreas de 

servidumbre pluvial a construir. 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in 

Situ/observación y supervisión directa. 

 Revegetar o engramar las zonas ya compactadas con 

material vegetativo de rápido crecimiento y cobertura. 

 Solicitar el permiso o autorización de afectación de 

gramíneas, y otros tipos de cobertura vegetal existente en 

la huella del proyecto antes de iniciar la actividad de 

limpieza. 

Superficie revegetada / fotografía 

 

Constancia física / Recibo de pago y 

resolución de 

indemnización ecológica 

 Mantenimiento preventivo y correctivo a la flota vehicular, 

equipo y maquinaria pesada en el proyecto. 

 Vigilar que los equipos con fugas de aceites o lubricantes sean 

retirados inmediatamente de la obra para su reparación. 

Monitoreo de los equipos y maquinaria 

del proyecto 200 horas de uso. 
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MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

 Mantener un recipiente con arena, manto plástico, pala de 

mano, disolvente de hidrocarburo para limpieza de manchas de 

aceites/lubricantes en el sitio. 

 Delimitar el perímetro del proyecto con hojas de zinc o mallas 

de seguridad. 

 Brindar pequeñas charlas con temas relacionados a normas y 

medidas de seguridad, higiene personal, salud ocupacional, 

entre otros, según la cantidad de trabajadores requeridos dentro 

del proyecto. 

 Durante la construcción se dotará de equipo de protección 

personal (EPP) a los empleados (casco, botas y guantes, 

principalmente) y se exigirá su uso. 

 Los sitios de trabajos se mantendrán limpios y ordenados; los 

materiales de construcción se apilarán adecuadamente dentro 

del polígono. 

 Colocar señales de seguridad colectivas en la entrada del 

proyecto en la etapa de construcción (conos, letreros de 

advertencia sobre movimiento de equipo y maquinaria en 

el lugar). 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Lista de asistencia 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 

 

Verificación in situ / 

Observación directa 
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9.3 Plan de prevención de riesgos ambientales 

 

El proyecto no involucra trabajos con alto riesgo de accidentes. En general, no se ejecutarán 

trabajos en alturas de consideración o en excavaciones profundas, por lo que las posibilidades de 

accidentes de consideración son muy reducidas. Sin embargo, siempre existe riesgos de accidentes 

menores: golpes, resbalones y caídas al mismo nivel, heridas menores, quemaduras de soldaduras 

y otros. 

 

Los riesgos pueden darse por efectos naturales o por acciones humanas, en ambos casos se atenta 

contra la integridad física del personal. 

 

El Plan de Prevención de Riesgos deberá ejecutarse con el fin de evitar que se presenten accidentes 

o eventos, que puedan perjudicar: 1) la salud y seguridad de los empleados y las comunidades 

ubicadas en el radio de influencia del proyecto, 2) los recursos naturales del lugar, a saber, el aire, 

agua, flora, fauna y suelo y 3) el normal desarrollo de las actividades del proyecto. 

 

Para presentar de manera explícita el plan de prevención de riesgos; se ha establecido el siguiente 

orden: el riesgo identificado o peligro de que algo indeseable ocurra, el área de ocurrencia o sitio 

del proyecto donde pueda presentarse, seguidamente se establecen las acciones preventivas de 

rigurosa implementación, las personas responsables de ejecutar estas medidas, que por lo general 

son el gerente del proyecto y el jefe de planta y finalmente las entidades con las que se deberá 

coordinar.  

 

Para este proyecto se identifican los siguientes riesgos potenciales: 

1. Accidentes laborales, peatonales y vehiculares 

2. Incendio /explosión 

3. Derrames de productos derivados del petróleo. 
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Tabla 20. Riesgos ambientales 

RIESGO 
ÁREA DE 

RIESGO 
ACCIONES PREVENTIVAS RESPONSABLE 

Accidentes 

laborales, 

peatonales y 

vehiculares 

En los diferentes 

frentes de trabajo 

1. Contratar personal idóneo (con 

experiencia en los trabajos 

asignados). 

2. Suministrar equipo de 

protección al personal (cascos, 

guantes, gafas, botas, 

protecciones auditivas, chalecos 

fluorescentes) y verificar su uso. 

3. Educación y capacitación sobre 

seguridad laboral, a través de 

charlas, videos, simulacros y 

otros; que incluya 

procedimientos y prácticas 

obligatorias de salud y 

seguridad, manejo de materiales 

peligrosos, primeros auxilios. 

4. Mantener en absoluto orden y 

limpieza en todas las áreas de 

trabajo. Estas áreas deben estar 

libres de desechos y escombros 

de cualquier tipo. 

5. Colocar señales de advertencia 

en las áreas de trabajo, conos de 

seguridad, letreros informativos 

y preventivos. 

6. Implementar el mantenimiento 

programático del equipo y 

maquinaria, éste debe ser 

operado por personal capacitado 

y debe contar con alarmas de 

PROMOTOR Y 

CONTRATISTA 
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RIESGO 
ÁREA DE 

RIESGO 
ACCIONES PREVENTIVAS RESPONSABLE 

retroceso y luces amarillas para 

prevención de accidentes. 

7. Evitar el ingreso de terceros a 

los sitios de trabajo, sin la previa 

autorización del inspector o sin 

las medidas de seguridad 

requeridas. 

Incendio /explosión 
Área del proyecto y 

sobre maquinarias 

1. Capacitar al personal por una 

empresa certificado en el uso y 

manejo de extintores e 

hidrocarburos, seguridad 

laboral, salud ocupacional, 

primeros auxilios y contención 

de incendios, entre otro, dirigido 

a todo el personal de la obra. 

PROMOTOR Y 

CONTRATISTA 

Derrame de 

hidrocarburos, 

fugas o goteos 

Maquinaria en 

general 

1. Mantenimiento mecánico diario 

al equipo y maquinaria /tanques, 

bombas inyectores, filtros, 

mangueras, etc) 

2. Mantenimiento del material 

absorbente, aserrín para 

derrame en tierra firme. 

3. Recoger el suelo contaminado y 

trasladarlo a los sitios 

autorizados y presentar la 

certificación de esta disposición 

final.  

PROMOTOR Y 

CONTRATISTA 
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9.6 Plan de Contingencia 

Para este Estudio de Impacto Ambiental se ha confeccionado un plan de contingencia que detalla 

las medidas o reacciones previstas, para enfrentar de manera inmediata situaciones de emergencia, 

tendientes a disminuir o evitar las afectaciones a la salud humana o ambiental, debido a fenómenos 

naturales, errores humanos o situaciones fortuitas relacionados con las actividades del proyecto, 

durante las etapas de construcción, operación y abandono. 

 

Este Plan de Contingencia se ilustra mediante la presentación de un listado, en donde se denotan 

los eventos identificados en base al plan de prevención de riesgos, las áreas o sitios donde puede 

ocurrir, las fases del proyecto en que se presenta la situación contingente, las medidas o acciones 

de contingencia en caso de suscitarse el evento, los responsables de velar por el cumplimiento de 

esas acciones y finalmente la entidad oficial o autoridad competente con las que se deberán 

coordinar. 

 

 Evento suscitado: Accidentes laborales, peatonales y vehiculares 

 Acciones de contingencia: 

1) Evacuación del accidentado del frente de trabajo (sitio o máquina). 

2) Aplicación de primeros auxilios para estabilizar el accidentado. 

3) Traslado del accidentado al centro médico más cercano. 

4) Informar inmediatamente a los superiores (por radio u otro medio disponible). 

 Responsables de atender el evento: Gerente de Proyecto. 

 Entes de coordinación: Ministerio de Salud, Caja de Seguro Social, Cuerpo de Bomberos 

de Panamá. 

 

 Evento suscitado: Derrames de productos derivados del petróleo. 

 Acciones de contingencia: 

1. De ocurrir derrames sobre el suelo, contener el líquido en el menor espacio 

posible con el uso de materiales absorbentes, como aserrín y esponjas 

industriales. Evitar en todo momento que el producto derramado llegue a cursos 

de agua. 
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2. Recoger y colocar el suelo y materiales absorbentes contaminados en tanques o 

cubos cerrados para su disposición final en un sitio aprobado por las autoridades 

competentes. Recordar que no se debe enterrar suelo y materiales absorbentes 

contaminados con derivados de petróleo. 

 Responsable de atender el evento: Gerente de Proyecto. 

 Entes de coordinación: Cuerpo de Bomberos de Panamá, Autoridad Nacional del Ambiente, 

Servicio Nacional de Protección Civil, Ministerio de Salud, Autoridad de Tránsito y Transporte 

Terrestre. 

 

 Evento suscitado: Incendio /explosión  

 Acciones de contingencia: 

1) Equipar y capacitar una cuadrilla de trabajadores para el control de incendios menores 

en caso de evento. 

2) Mantener una línea directa con el personal de emergencias del Cuerpo de Bomberos y 

el SINAPROC. 

3) Realizar inspecciones preventivas periódicas, a los alrededores del polígono y 

colindancias del proyecto, para detectar cualquier posibilidad de incendio producto de 

las fugas de combustibles en los equipos que tienen mal funcionamiento y en quema 

esporádica no autorizado de residuos o desechos sólidos. 

4) Contra en el proyecto por lo menos don 2 unidades de extintores tipo ABC 

 Responsables de atender el evento: Gerente de Proyecto. 

 Entes de coordinación: Ministerio de Salud, Caja de Seguro Social, Cuerpo de Bomberos 

de Panamá. 

 

9.7 Plan de Cierre 

Para el plan de abandono se refiere para este proyecto la finalización de las labores de construcción 

del edificio. Para ello se proponen las siguientes medidas: 

 Eliminación y desmantelamiento de las infraestructuras temporales y complementarias que 

se hayan dispuesto como patio de acopio de materiales, depósito, oficina de campo 

(contenedores). 
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 Recoger los desechos producto de la construcción como bolsas, plásticos, empaques, cajas, 

restos de carriolas/hierro/bloques, trozos de cielo raso/tubos pvc/baldosas, formaletas, 

madera, envases, zinc. Repicar restos de cemento endurecido. 

 Manejo de los aceites usados y combustibles, suelo contaminado: recoger todos los envases, 

piezas, trapos y materiales contaminados que se hayan utilizado en el proyecto, en caso de 

existir suelos contaminados recogerlo y llevarlos al vertedero Sanitario de David.  

 

9.9 Costos de la gestión ambiental 

Los costos ambientales que se proyectan están fundamentados en la inversión que hace el promotor 

en la fase de planificación y ejecución del Plan de Manejo Ambiental, así como los informes 

complementarios.  

Cuadro 21. Costos de la gestión ambiental 

Concepto de: Costo estimado 

Pago de la tarifa para la Evaluación Ambiental del EIA  353.00 

Elaboración del EsIA 

 Informe de ruido y calidad de aire 

 Informe de Vibraciones 

 Prospección Arqueológica 

 Mapas  

2,650.00 

Plan de Manejo Ambiental  1,500.00 

Plan de contingencia 1,000.00 

Imprevisto  500.00 

TOTAL 6,003.00 
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11.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACIÓN DEL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES 

11.1 Lista de nombre, firmas y registro de los consultores debidamente notariados, 

identificando el componente que elaboró como especialista.  
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11.2 Lista de nombres y firmas de los profesionales de apoyo debidamente notariados, 

identificando el componente que elaboró como especialista. 
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

Conclusiones: 

 La ejecución del proyecto denominado APARTAMENTOS SUPER CASA es social y 

ambientalmente viable y se ajusta a las disposiciones de seguridad, sanidad y ambiente 

vigente en la República de Panamá. 

 Los impactos ambientales negativos que se generan como parte de las acciones del proyecto 

son mitigables con medidas conocidas y fáciles de aplicar, lo cual está acorde con el Decreto 

Ejecutivo No 1 del 01 de marzo de 2023 y las Normas y Disposiciones Sectoriales y fue 

consignado como parte de la responsabilidad del Promotor, dentro del Plan de Manejo 

Ambiental (PMA), que se incluye en este EsIA categoría I. 

 

Recomendaciones: 

 Cumplir con los compromisos adquiridos en la resolución aprobatoria del Estudio de 

Impacto Ambiental y medidas detalladas en el Plan de Manejo Ambiental. 

 Brindar inducción sobre seguridad, salud, higiene y ambiente a los trabajadores del 

proyecto. Proporcionar a los trabajadores la indumentaria de seguridad y reiterarles su uso 

adecuado y obligatorio. 

 Desarrollar el proyecto en cumplimiento con las normas y legislaciones ambientales, de 

seguridad laboral aplicables al proyecto. 

 

13.0 BIBLIOGRAFÍA 

 Ley Nº 8 de 25 de marzo de 2015. Crea el Ministerio de Ambiente y dicta otras 

disposiciones. 

 Ley N o 41 de 1 de julio de. Ley General del Ambiente de la República de Panamá, 

modificada por la Ley N°8 de 2015. 

 Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.  

 Ley N o 1 de 3 de febrero de 1994. Ley Forestal. 

 Ley N° 24 de 7 de junio de 1995. Vida silvestre. 

 ANAM. Resolución N o AG – 0235 – 2003 de junio de 2003, por la cual se establece la 

tarifa para el pago en concepto de indemnización ecológica. 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.101 

 CSS. Decreto N o 252 de 1972. Legislación laboral reglamento de seguridad e higiene en 

el trabajo. 

 Ley N o 66 de 10 de noviembre de 1947. Código Sanitario. 

 Decreto de Gabinete N o 68 del 31 de marzo de 1970. Centraliza la responsabilidad de 

atender los riesgos profesionales en la Caja de Seguro Social (CSS), para los servidores 

públicos y privados. 

 CSS. Acuerdo N o 1 y N o 2 de noviembre de 1970 que establece las prestaciones de riesgo 

y el programa de Riesgos Profesionales en la Caja del Seguro Social. 

 Ley N o 58 de agosto de 2003, que regula el Patrimonio Histórico de la Nación. INAC. 

 Decreto Ejecutivo Nº2 de 15 de febrero de 2008 Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral 

(MITRADEL). “Por el cual se reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de 

la Construcción”. 

 Contraloría General de la República. Contraloría General de la República. Dirección de 

Estadística y Censo, Estadística Panameña, Situación Física, Meteorología Años 2002-

2003. Censo de Población y Vivienda 2010. 

 Resolución N°35 de 6 de mayo de 2019. Por la cual se aprueba el Reglamento DGNTI- 

COPANIT 21-2019 Tecnología de los alimentos, agua potable, definiciones y requisitos 

generales. 

 Ministerio de Ambiente, 2016: Resolución No. DM-0657 del 16 de diciembre de 2016: Por 

la cual se reglamenta lo relativo a las especies de fauna y flora amenazadas y en peligro de 

extinción, y se dictan otras disposiciones. República de Panamá. 

 Resolución N°858 – 2019 (MIVIOT) por la cual se aprueba la propuesta de uso de suelo, 

zonificación y se da el concepto favorable del plan vial, contenidos en el Esquema de 

Ordenamiento Territorial denominado Villas de Santa. 

 Ridgely, R. S. & J. A. Gwynne. 1993. Guía de las Aves de Panamá. I Edición. Princeton 

University Press & Ancón Rep. de Panamá. 

 LABCSA. Laboratorio de concreto, suelo y asfalto. Estudio de Suelo por Método SPT. 

Junio, 2023.   

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.102 

Páginas Web consultadas: 

 http://www.miambiente.gob.pa 

 http://www.contraloria.gob.pa 

 https://www.imhpa.gob.pa/es/ 

 http://ctfs.si.edu/PanamaAtlas/maintreeatlas.php 

 http://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?useExisting=1 

 es.weatherspark.com 

 

14.0 ANEXOS 

 

SOLICITUD DE EVALUACIÓN DEL ESIA 
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CEDULA DEL PROMOTOR AUTENTICADA 
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CERTIFICADO DE REGISTRO PÚBLICO DE PROPIEDAD 
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COPIA DE RECIBO DE PAZ Y SALVO 
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RECIBO DE PAGO DE EVALUACIÓN 
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CERTIFICACIÓN DEL IDAAN 
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ZONIFICACIÓN DE LA DIRECCIÓN DE PLANIFICACIÓN Y ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE DAVID 
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REVISIÓN DE ANTEPROYECTO POR BOMBEROS 
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PLANOS DEL PROYECTO 

 SELLADO POR BOMBEROS 
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ANALISIS DE RUIDO AMBIENTAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.119 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.120 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.121 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.122 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.123 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.124 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.125 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.126 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.127 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.128 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.129 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE PARTÍCULAS (AIRE) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.130 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.131 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.132 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.133 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.134 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.135 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.136 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.137 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.138 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE VIBRACIONES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.139 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.140 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.141 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.142 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.143 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.144 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.145 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.146 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.147 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.148 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.149 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE PROSPECCIÓN ARQUEOLÓGICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.150 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.151 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.152 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.153 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.154 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.155 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.156 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.157 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.158 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.159 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.160 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.161 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.162 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.163 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.164 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE SUELO POR EL METODO STP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.165 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.166 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.167 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.168 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.169 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.170 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.171 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.172 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.173 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.174 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.175 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.176 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.177 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.178 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.179 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.180 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.181 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.182 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.183 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.184 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.185 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.186 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRUEBA DE PERCOLACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.187 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.188 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.189 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.190 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.191 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.192 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.193 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.194 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.195 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.196 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.197 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.198 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ENCUESTAS DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.199 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.200 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.201 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.202 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.203 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.204 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.205 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.206 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.207 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.208 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.209 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.210 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.211 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.212 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.213 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.214 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.215 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.216 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.217 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.218 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.219 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.220 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.221 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.222 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.223 



PROMOTOR: KENY NELSON MARTEZ MONTENEGRO 

 ESIA CATEGORÍA I “APARTAMENTOS SUPER CASA”. 
 

 Pág.224 

 


