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Por la cual se aprueba el Estudio de [m i [
‘ | : pacto Ambiental, Categoria I, corres ondiente al
proyecto denominado PH AMARA, cuyo promotor es la sociedad PEGA OPTIIV?UM, S. A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambier

1te en Panamd Metr. i
en uso de sus facultades legales y, opolitana,

CONSIDERANDO:

DALESSANDRI, Varc')_n, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. 8-
736-1337; propone realizar el proyecto PH AMARA.

del proyecto denominado PH AMARA, elaborado bajo la responsabilidad de JOSE
GONZALEZ (IRC-OO9-2019/DEIA-ARC-OO9—2022) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-
2008/DEIA-ARC-O48-2023); persona naturales inscritas en el Registro de Consultores
Ambientales Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que el 30 de enero de 2024, la Direccidn Regional Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-011-2024, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambienta] del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
PH AMARA, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y Anadlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de un
edificio con estructuras de hormigén armado, formaletas metalicas para vaciado de Josas de
hormigén, paredes interiores de panel HP-STNPUR (Panel séndwich formado por un nucleo
aislante térmico de espuma rigida de polisoianurato con recubrimiento en ambas caras de
plancha de acero), recubiertas de gypsum ambas caras, paredes exteriores de panel HP-STN-
PUR, recubiertas de gypsum en las caras interiores y pintado en la cara exteriores, pisos de
ceramica, ventanas con marcos de aluminio, vidrio corredizo, techo de panel HP-STN-PUR en
algunas amenidades del 4rea social N°2 (Nivel 1300).

| Edificio sera de Uso Residencial y Comercial, compuesto por lo siguiente:

e (Nivel -100) o sotano, estacionamientos, tanque de agua, generador eléctrico, cuarto de
bombas, cuarto eléctrico y depdsito. ‘ '

» (Nivel 000) o planta baja, terraza, local comercial #1, tinaquera, estacionamientos y
depositos. . N ' »

e (Nivel 100) terraza, cuarto de basura, cuarto de aires acondicionados, estacionamientos
y depositos. ‘ . »

o (Nivel 200) local comercial #2, local comercial #3, 4rea de equipos, estacionamientos y
depositos. .

» (Nivel 300) 4rea social #1, chuta de basura, depdsitos, dos (2) apartamento de dos (2)
recamaras y nueve (9) apartamentos de una (1) recamara. ' '

* (Nivel 400 al Nivel 1200) una (1) chuta de basura por nivel, un (1) depésito por m‘vel’
dos (2) apartamento por nivel de dos (2) recamaras y nueves (9) apartamentos por nivel
de una (1) recamara.
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¢ (Nivel 1300) area social #2, deposito, chuta de basura y cinco (5) apartamentos de una
(1) recamara. :

* (Nivel 1400) o 4rea social N°3, tanque de agua y cuarto de bombas.
El proyecto sera desarrollado en la Calle Fusebio A. Morales, comunidad El Cangrejo,
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panamé, sobre una superficie
de 999.66 m”* de la finca con cddigo de ubicacion 8706, Folio Real N° 23642. El poligono de
desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS-
84) que se indican a continuacion:

Punto Este Norte
1 661948.02 993750.50
2 661959.36 993755.63
3 661972.71 993758.80
4 661979.94 993722.52
5 661961.89 993707.13

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacién al Departamento de Geomatica
de la Direccion Nacional de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se
determin6 mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0066-2024 de 8 de febrero de 2024, que
las mismas se encuentran ubicadas en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama,
provincia de Panama.

Que el promotor del proyecto presenté copia de Anteproyecto RLA-150/2 de 13 de diciembre
de 2023, emitido por la Direccion de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama, en la
que se indica que el proyecto cumple con la zonificacién requerida y acepta la construccién de
un edificio de apartamentos, local comercial y oficinas de sétanos, planta baja y 14 altos.

Que el promotor del proyecto presento documentacion a través de la cual el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Certifica que la finca 23642, tomo
000566, folio 0000266, con direccién en la calle Eusebio A. Morales N° 18, tiene un contrato
con el IDAAN con nimero de cuenta 256238, la cual es propiedad de PEGA OPTIMUN, S.
A. para consumo de agua y servicios de alcantarillados.

Que el 15 de febrero de 2024, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, luego de evaluar y analizar la informacion contenida en el Estudio de Impacto
Ambiental, emitié la nota DRPM-104-2024, con las siguientes observaciones:

l.a. Presentar una descripcién de la metodologfa a emplear para realizar la
construccion del nivel subterraneo -100 (sétano).

1.b.  Presentar célculos del volumen de tierra estimado que sera extraido para la
construccion del nivel subterraneo -100 (sétano).

l.c. Establecer manejo que se le dard a este volumen de tierra que sera extraido
durante la construccién del nivel subterraneo del proyecto.

l.d. Especificar las caracteristicas de los sitios de acopio temporal dentro del
poligono del proyecto del material que sera extraido. En caso de requerir el
traslado del mismo fuera del poligono, indicar:

L.d.1. Metodologia y logistica a emplear para el traslado del material hasta e]
sitio de disposicién final.

l.e. Presentar plano topografico impreso del drea del proyecto a una escala que
permita su visualizacién. (referencia de los valores actuales de cotas
topograficas).

L.f. Aclarar si la topografia del poligono propuesto para el desarrollo del proyecto es
plana, relativamente plana o presenta pendiente.

l.g. Presentar Estudio de Suelo, que nos permita conocer la caracteristicas fisicas,
quimicas y mecénicas del suelo, capas que lo conforman, asi como la ubicacion
de los cuerpo de agua subterraneos en el 4rea del proyecto; considerando que los
planos indican que profundidades de -4.80 m.
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muestran la existencia de |a misma. En caso de existir-

2.a.1. Presentar inventario de todas especi :
desarrollo de] proyecto.

2.a2. Especificar s las especies inventariadas seran
desarrollo de] proyecto, en caso de ser asi:

2.0.2.1. Indicar cantidades y superficies correspondientes.

2.2.2.2. Identificar todos los posibles impactos a generarse con el

desarrollo de esta actividad.

2.a.2.3. Realizar las respectivas valoraciones de los posibles impactos a

generarse con el desarrollo de estq actividad a través de las
metodologias reconocidas,

2.224. En caso de requerirse, presentar la descripcién de las medidas
especificas a implementar para evitar, corregir, compensar, o
\ o controlas cada uno de los impacto a generarse con esta aCtiVidE’ld.
a. | resent:.a,r informe de evaluacion arqueolégica que incluya los resultados de Ia

Inspeccion de campo que determing |a ausencia de recursos culturales en e] area

de desarrollo de] proyecto, de acuerdo a lo establecido e 16
, 1 la Resol -
08 DNPH de 10 de julio de 2008, Seion o067

intervenidas para el

se contempla remover tierra Y no se causara algun impacto en el subsuelo. En

caso de que asi sea:

3.b.1. Identificar todos los posibles impactos a generarse con el desarrollo de
esta actividad.

3.b.2. Realizar las respectivas valoraciones de los posibles impactos a generarse
con el desarrollo de esta actividad a través de las metodologias
reconocidas.

3.b.3. En caso de requerirse, presentar la descripcion de las medidas especificas
a implementar para evitar, corregir, compensar, o controlas cada uno de
los impacto a generarse con esta actividad.

Que el 12 de marzo de 2024, se recibié en la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 11 de marzo de 2024, a través de la cual la
sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., presenté respuestas a las observaciones realizadas por el
Ministerio de Ambiente a través de la nota DRPM-104-2024 de 15 de febrero de 2024. Al
respecto se realizan los siguientes comentarios:

Comentario a la respuesta 1.a.

El promotor del proyecto presenté descripcion de la metodologia a emplear para realizar
la construccion del nivel subterréaneo -100 (s6tano).

Comentario a la respuesta 1.b.

El promoto3r del proyecto indicé que el volumen de tierra a remover y transportar serd de
215843 m.

Comentario a la respuesta 1.c. . -
El promotor del proyecto indicé que el volumen de tierra a desmontar del sitio de la

construccion serd enviado al vertedero de Cerro Patacén o a un centro de acopio
autorizado para recibir dicho material.

Comentario a la respuesta 1.d. '
El promotor del proyecto indicé que el volumen de tierra a desmontar no serd

almacenado en el sitio o poligono del proyecto, dado al poco espacio que se ten’dr‘é en el
proyecto el mismo serd llevado el mismo dia a los centros autorizados. L.a logistica dell
movimiento de tierra tanto de la excavacion, traslado de material y deposito final estara
a cargo de una empresa idonea y capacitada para dicha labor.
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: das efectivas que eviten que algiin sedimento generado

publica, propiedad Privada o alcantari]jado Iocal.n e tiera sea desplazado hacia a via

Comentario a [a respuesta |.e,
El promotor de] 5

proyecto presenté plano topografico i i

‘ : mpreso :
escala que permita sy visualizacion e ; e
topograficas,
Comentario a Ja respuesta 1.f,

El promotor de] pro ecto aclarg i ; -

pendiente negativi d}é la pal‘tel?l'ggizlliascigelrf CSSSSeE;IioI?'OIIiOES'; Cfuél}ilellte o

con.struiré tendrd una pendiente positiva del 11% en sy pla.nta baja1 e mieva que se

(I;Zs 11111il§0ftante aclgrar que el Ppresente Estudio.de I.nrlpacto An?b.iental no contempla el uso

gun material explosivo para la realizacion de actividades de movimiento

extraccion de tierra del desarrollo del proyecto. d

Comentario a la respuesta 1.g.

gl promot.or del proyecto present Estudio de Suelo del 4rea de desarrollo del proyecto.
omentario a la respuesta 2.a.

El promotor del proyecto aclaré que no existe vegetacion en el poligono del proyecto y

que no se contempla la tala de 4rboles.

Comentario a la respuesta 3.a.

El promotor del proyecto present6 documentacién firmada por el arquedlogo Alvaro M

Brizuela Casimir con Registro 04-09-DNPH, en la que se indica que el 4rea del proyecto

es ausente de recursos culturales de acuerdo a o establecido en la Resolucién N° 067-

08-DNPH de 10 de julio de 2008.

Comentario a la respuesta 3.b.

El promotor del proyecto aclaré que el proyecto si habrd movimiento de tierra y que

hubo un error en la evaluacién arqueologica.

Comentario a la respuesta 3.b.1.

El promotor del proyecto identificé los posibles impactos a generarse con el desarrollo

del movimiento de tierra.

Comentario a la respuesta 3.b.2.

El promotor del proyecto realizo las valorizaciones.

Comentario a la respuesta 3.b.3.

El promotor del proyecto presenté las medidas de mitigacion a aplicar durante las

actividades de movimiento y extraccion de tierra.

1 e . broyecto a una
el que se referencian Jos valores actuales de cotas

Que se realiz6 la evaluacion y anélisis de la informacién contenida en la nota S/N, fechada 11
de marzo de 2024, y se determiné que la mismas fue presentada en la debida forma y dentro

del término legal correspondiente.

Que

el 08 de enero de 2024, el promotor del proyecto aplicé encuestas y las volantes,

ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las

cuales se utilizd las metodologias y técnicas establecidas en el articulo 40 del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que

luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del

proyecto denominado PH AMARA, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la

Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panamé Metropolitgna medlante‘lgfmjllne
Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambwntal, recomienda su gl.p1o 1a§1c1)nl,
fundamentéandose en que el mismo cumple los requisitos Fh'spue.:?tos en Decreto E‘].ecutt)vo . e1
de marzo de 2023 y propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas solbxc? la ?se e los
impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

MINISTERIO DE AMBIENTE )
RESOLUCIQN No. DRP -?i;m_- O33
A N de > de 2024

FE:
Pigin
\

-2024

4 de 7.



f WINISTERIO DE
PANAMA | AMBIENTE

o §

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PH AMARA, cuyo promotor es la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A.,
con todas las medidas contempladas en el referido estudio, Informe Técnico respectivo,
informacion aclaratoria aportada por el promotor en la fase de evaluacién y analisis del EsIA y la
presente resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., promotora del proyecto
PH AMARA, que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su
egjecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental
vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que esta resolucion no
constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables
a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que en adicion a los

compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. El promotor deberd informar formalmente ante la Direccién Regional de Panamd
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio y culminacién de la ejecucion de
cada una de las fases del proyecto.

b. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

c. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

d. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccion
y un (1) informe final, sobre la implementacion de las medidas de prevencion y
mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta
resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado
por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera entregar un (1)
ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

e. Todas las actividades de movimiento y extraccién de tierra que se realicen como parte del
desarrollo del proyecto, no deberan causar dafios o perjuicios a la comunidad inmersa en
el area de influencia directa o indirecta del proyecto.

f.  El promotor deberd aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de sedimentos
generado por las actividades del movimiento y extraccion de tierra sean desplazadas hacia
la via ptblica, propiedad privada o alcantarillado local.

g. El presente Estudio de Impacto Ambiental no contempla el uso de ningun material
explosivo para la realizacion de actividades de movimiento y extraccién de tierra del
desarrollo del proyecto.

h. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

i. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

j. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

k. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
drea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccidn, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cddigo Sanitario.

].  Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

m. El promotor del proyecto deberd contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.
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n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacién, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposiciéon y buena fe en funcion de conciliar con las partes
involucradas.

s. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que si deciden desistir
de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan comunicarlo por escrito a la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana, en un plazo no mayor
de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan
de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que deberdn presentar
ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion del proyecto PH AMARA, que de
conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que si infringe la
presente resolucion, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacion y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que la presente
resolucion empezard a regir a partir de su notificacion y tendra vigencia de dos (2) afios, para el
inicio de la ejecucién del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., el contenido de la
presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad PEGA OPTIMUM, S. A., que contra la presente
resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
hébiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, y demas normas complementarias y
concordantes.

Dadp en la ciudad de Panama, a los (Qoe\\@ (O9 ) dias, del mes de
Aber ) , del afio dos mil veinticuatro (2024).
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

pardmetros:

Utilizard 1dmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberdn ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

O Lo

Primer Plano: PROYECTO: PH AMARA.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: PEGA OPTIMUM, S. A.

Cuarto Plano: AREA: 999.66 m>

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- ©3%  -2024 DE <929 DE

Aberl  DE2024.

i yy - ) /. ) /oo / y W FF
Eagmiiseo alisande ”AM«fﬁjfgwbu&zij
' Nombre y apellidos / Firma
(en letra de molde)
K 736 - /334 T- Y FITY
No. de Cédula de I.P. Fecha
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