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CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE SUELO No. 910-2022-T

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 17 de noviembre de 2022
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero
Corregimiento: Las Mafianitas . "

Ubicacién: Calle Parita Revisado por: Karla Ducasa
Folio Real: 118435 Cédigo de Ubicacién: 8718 ﬂ 3

Superficie del Lote: 11004
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Jessica Princess S.A
Representante Legal: José Talgham Cohen
Cédula/Ficha: 8-709-994

Mosaico: 5-81/ 5-71

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA QUE ESTA
SOLICITUD SE ACOGE AL ARTICULO 87. DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL ACUERDO MUNICIPAL
No.61 DE 30 DE MARZO DE 2021. USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA: -

A O CENTRAL)

“MP-RE

BASE LEGAL:

Acuerdo Municipal No.61 de 30 de marzo de 2021 | Municipio de Panama

*Resolucién Ministerial No. 60-15 de 11 de febrero de 2015 que modifica a la Resolucion Ministerial No. 426-2013 de 11 de
julio de 2013 que aprobé los PPOT, Tocumen, Las Mafianitas v 24 De Diciembre.

Base Normativa | MIVIOT

v" Resolucién Ministerial No.188-93 de 13 de septiembre de 1993 | Normas Comerciales / Panamé y San Miguelito;
v" Resolucion Ministerial No.150-83 de 28 de octubre de 1983 | Normas de Desarrollo Urbano

Se declara la nulidad de esta certificacién:

*8i no esta refrendada por la Direccién de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial.
**De comprobarse falsedad de los documentos presentados por el interesado para el tramite de CEUS.
#**De existir alguna nota marginal registrada sobre el folio (finca) que refiera esta CEUS, dado que ésta restringe los derechos
del duefio de tal manera, que mientras no se cancele o se practique, en su caso, la rectificacion, correccién y/o anulacién de
dicha marginal, no podré hacerse operacién alguna posterior, relativa al asiento de que se trata.

D@l{és S{sa rales
Director"de Plantficacion Urbana

Y Ordenamiento Territorial




Anexo de la Regulacion Predial

Industrial

Fundamento Legal: Resolucion 150-83 de 28 de octubre de 1983 |

Usos Permitidos: IL — Im- Ip

Solo se permitira la construccidn, reconstruccidn o modificacion de edificios destinados a usos industriales y comerciales cuyas normas de procesamiento cuenten con
los controles técnicos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos nocivos y ofensivos por razones de emisiones de olores, polvos, humo, gases o ruidos
ni presenten un peligro para la seguridad de las 4reas residenciales o industriales vecinas. Ademds, se permitirdn los usos complementarios a estas actividades. Los
controles técnicos y ambientales serdn determinados por el Ministerio de Salud. Y I

Area Minima de Lote 1,000m2
Frente Minimo de Lote 20.00 mts
Fondo Minimo de Lote 40.00 mts

Altura Maxima Serd determinada por el drea de construccién
Area de Ocupacién 70% del area del lote
- Area Libré = 30% del 4rea del lote
Area de Construccién 200% del drea del lote

linea de Construccién

La que indique a cada via segiin el plano de la urbanizacién aprobado.
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts, minimo de retiro frontal.

linea de Construccidn

La que se indique a cada via segiin el plano de la urbanizacién aprobado
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

Retiro Lateral

Ninguna (fachada ciega)
Cuando colinde con comercio o industrias con abertura en la fachada lateral, 1.50 mts.
Cuando colinde con viviendas 3.00 mts.

Retiro Posterior

Pared ciega: ninguno
Con abertura o ventanas: 5.00 mts minimo.

B Rl —~= =2 =

Estacionamientos

»  Un espacio por cada 150 mts
»  Dos de area dedicada a uso industrial
= Un espacio por cada 80.00 m2 de uso comercial y oficina

Comercial de Intensidad Alta 6 Central

En 4reas zonificadas con RM2 y RM3 C'z
Resolucidn No. 188-93 de 13 de septiembre de 1993

USOS PERMITIDOS:

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del centro
del 4rea urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distribucién de mercancias.

Se permitird, ademads, el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM2 y RM3), asi como los usos complementarios a la
actividad de habitar, ya sea en forma combinada o independiente. (ver anexo 1 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Area minima de lote: 800.00 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 ml.
Fondo minimo de lote: 40,00 ml.

Area libre minima;

La que resulte al aplicar los retiros.

Linea de construccion:

La establecida o 5.00 ML. Minimo a partir de la linea de propiedad.

Area de Ocupacién Méxima

100% del drea construible por retiros, (en planta baja)

Retiro lateral

Cuando colinde con residencial de alta densidad:

e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones
ilustradas (ver anexo No.2 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Retiro posteriores

Cuando colinde con residencial de alta densidad:
e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones ilustradas
(ver anexo No.3 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993).
e Torre: 3.00 ML en zona RM
5.00 ML en zona RM-1

Retiro posterior

a. Adosado en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

b. 5.00 ml torre

¢. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando colinda con zonificacién
RM3, C2 o industrial

Cuando colinda con zonificacidn residencial, aplicar las opciones ilustradas en el
Anexo N°3

£

Estacionamientos

Hasta 125m2: 1 por vivienda
Hasta 160m2:1.25 por vivienda
Hasta 200 m2: 1.5 por vivienda
Hasta 300m2: 2 por vivienda
Hasta 400m2: 2.5 por vivienda
Hasta 500m2:°3 por vivienda
Mas de 500m2: 3.5 por vivienda
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ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE SUELO No. 91 1-2022-T

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 17 de noviembre de 2022
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero
Corregimiento: Las Mafianitas _ g:%‘
Ubicacién: Calle Parita Revisado por: Karla Ducasa
Folio Real: 118436 Cédigo de Ubicacién: 8718 =

Superficie del Lote: 11004
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Jessica Princess S.A
Representante Legal: José Talgham Cohen
Cédula/Ficha: 8-709-994
Mosaico: 5-81/5-71
LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBAN A'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA QUE ESTA

SOLICITUD SE ACOGE AL ARTICULO 87. DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL ACUERDO MUNICIPAL
No.61 DE 30 DE MARZO DE 2021. USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA:

IL-C2 (INDUSTRIAL LIVIANO- COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL)
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BASE LEGAL:
Acuerdo Municipal No.61 de 30 de marzo de 2021 | Municipio de Panama

*Resolucién Ministerial No. 60-15 de 11 de febrero de 2015 que modifica a la Resolucién Ministerial No. 426-2013 de 11 de
julio de 2013 que aprobé los PPOT, Tocumen, Las Mafianitas y 24 De Diciembre.

Base Normativa | MIVIOT

v" Resolucién Ministerial No.188-93 de 13 de septiembre de 1993 | Normas Comerciales / Panama y San Miguelito;
v" Resolucién Ministerial No.150-83 de 28 de octubre de 1983 | Normas de Desarrollo Urbano

Se declara la nulidad de esta certificacién:
*8ino estd refrendada por la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial.
**De comprobarse falsedad de los documentos presentados por el interesado para el trdmite de CEUS.
***De existir alguna nota marginal registrada sobre el folio (finca) que refiera esta CEUS, dado que ésta restringe los derechos
del duefio de tal manera, que mientras no se cancele o se practique, en su caso, la rectificacion, correccién y/o anulacién de
dicha marginal, no podra hacerse operacién alguna posterior, relativq al asiento de que se trata.

Dr; as Sosa Morales
Directorde P1 ificaaién Urbana
Y‘Ordenamiento Térritorial




Anexo de la Regulacion Predial

Industrial

Fundamento Legal: Resolucién 150-83 de 28 de octubre de 1983 l

Usos Permitidos: IL — Im- Ip

Solo se permitird la construccidn, reconstruccién o modificacién de edificios destinados a usos industriales y comerciales cuyas normas de procesamiento cuenten con
los controles técnicos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos nocivos y ofensivos por razones de emisiones de olores, polvos, humo, gases o ruidos
ni presenten un peligro para la seguridad de las 4reas residenciales o industriales vecinas. Ademds, se permitirédn los usos complementarios a estas actividades. Los
controles técnicos y ambientales serdn determinados por el Ministerio de Salud.

Area Minima de Lote 1,000m2
Frente Minimo de Lote 20.00 mts
Fondo Minimo de Lote 40.00 mts
Altura Méxima Serd determinada por el drea de construccion
Area de Ocupacién 70% del 4rea del lote
Area Libre 30% del 4rea del lote

Area de Construccién

200% del 4rea del lote

linea de Construccién

La que indique a cada via segiin el plano de la urbanizacién aprobado.
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

linea de Construccién

La que se indique a cada via segtin el plano de la urbanizacién aprobado
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

Retiro Lateral

Ninguna (fachada ciega)
Cuando colinde con comercio o industrias con abertura en la fachada lateral, 1.50 mts.
Cuando colinde con viviendas 3.00 mts.

Retiro Posterior

m RO~ 5|s =

Pared ciega: ninguno
Con abertura o ventanas: 5.00 mts minimo,

Estacionamientos

Un espacio por cada 150 mts
* Dos de drea dedicada a uso industrial
= Un espacio por cada 80,00 m2 de uso comercial y oficina

Comercial de Intensidad Alta 6 Central

En éreas zonificadas con RM2 y RM3 c-z
Resolucién No. 188-93 de 13 de septiembre de 1993

USOS PERMITIDOS:

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del centro
del drea urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distribucién de mercancfas,

Se permitird, ademas, el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM2 y RM3), asi como los usos complementarios a la
actividad de habitar, ya sea en forma combinada o independiente. (ver anexo 1 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Area minima de lote: 800.00 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 ml.
Fondo minimo de lote: 40.00 ml.

Area libre minima:

La que resulte al aplicar los retiros.

Linea de construccion;

La establecida o 5.00 ML. Minimo a partir de lalinea de propiedad.

Area de Ocupacién Maxima

100% del 4rea construible por retiros, (en planta baja)

Retiro lateral

Cuando colinde con residencial de alta densidad:

e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones
ilustradas (ver anexo No.2 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Retiro posteriores

Cuando colinde con residencial de alta densidad:
¢ En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones ilustradas
(ver anexo No.3 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993).
e Torre: 3.00 ML en zona RM
5.00 ML en zona RM-1

Retiro posterior

a. Adosado en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

b. 5.00 ml torre

c. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando colinda con zonificacién
RM3, C2 o industrial

Cuando colinda con zonificacion residencial, aplicar las opciones ilustradas en el
Anexo N°3

a

Estacionamientos

Hasta 125m2: 1 por vivienda
Hasta 160m2:1.25 por vivienda
Hasta 200 m2: 1.5 por vivienda
Hasta 300m2: 2 por vivienda
Hasta 400m2: 2.5 por vivienda
Hasta 500m2: 3 por vivienda
Més de 500m2: 3.5 por vivienda

e o o
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CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE SUELO No. 913-2022-T

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 17 de noviembre de 2022
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero
Corregimiento: Las Mafianitas g |0 L "
Ubicacién: Calle Parita Reyisado por: Karla Dicese,

Folio Real: 184385 Cédigo de Ubicacién: 8718 "%

Superficie del Lote: 17331.13m?2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Jessica Princess S.A
Representante Legal: José Talgham Cohen
Cédula/Ficha: 8-709-994

Mosaico: 5-81 / 5-71

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBAN A'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA QUE ESTA
SOLICITUD SE ACOGE AL ARTICULO 87. DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL ACUERDO MUNICIPAL

No.61 DE 30 DE MARZO DE 2021. USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA:
IL-C2 (INDUSTRIAL LIVIANO- COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CEN TRAL)
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BASE LEGAL:
Acuerdo Municipal No.61 de 30 de marzo de 2021 | Municipio de Panamé

*Resolucién Ministerial No. 60-15 de 11 de febrero de 2015 que modifica a la Resolucién Ministerial No. 426-2013 de 11 de

julio de 2013 que aprobé los PPOT, Tocumen, Las Mafianitas y 24 De Diciembre.

Base Normativa | MIVIOT

v" Resolucién Ministerial No.188-93 de 13 de septiembre de 1993 | Normas Comerciales / Panaméa v San Miguelito;
v" Resolucién Ministerial No.150-83 de 28 de octubre de 1983 | Normas de Desarrollo Urbano

Se declara la nulidad de esta certificacién:

*8i no esté refrendada por la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial.
**De comprobarse falsedad de los documentos presentados por el interesado para el tramite de CEUS,

***De existir alguna nota marginal registrada sobre el folio (finca) que refiera esta CEUS, dado que ésta restringe los derechos
del duefio de tal manera, que mientras no se cancele o se practique, efy su caso, la rectificacion, correccion y/o anulacion de

dicha marginal, no podra hacerse operacidn alguna posterior, relativfi gl asiento de que se trata,

Z:/?aéis osa Morales
Dire de Plapificgcion Urbana

Y Ordenamiénto/Territorial




Anexo de la Regulacion Predial

Industrial

Fundamento Legal: Resolucion 150-83 de 28 de octubre de 1983 I

Usos Permitidos: IL — Im- Ip

Solo se permitird la construccién, reconstruccién o modificacién de edificios destinados a usos industriales y comerciales cuyas normas de procesamiento cuenten con
los controles técnicos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos nocivos y ofensivos por razones de emisiones de olores, polvos, humo, gases o ruidos
ni presenten un peligro para la seguridad de las dreas residenciales o industriales vecinas. Ademds, se permitirin los usos complementarios a estas actividades. Los
controles técnicos y ambientales serdn determinados por el Ministerio de Salud,

Area Minima de Lote 1,000m2
Frente Minimo de Lote 20.00 mts
Fondo Minimo de Lote 40.00 mts

Altura Maxima

Serd determinada por el drea de construccidn

Area de Qcupacion

70% del area del lote

AreaLibre .

30% del érea del lote

Area de Construccién

200% del 4rea del lote

linea de Construccién

La que indique a cada via segiin el plano de la urbanizacién aprobado.
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts, minimo de retiro frontal.

linea de Construccion

La que se indique a cada via segin el plano de la urbanizacién aprobado
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

Retiro Lateral

Ninguna (fachada ciega)
Cuando colinde con comercio o industrias con abertura en la fachada lateral, 1.50 mts.
Cuando colinde con viviendas 3.00 mts.

Retiro Posterior

Pared ciega: ninguno
Con abertura o ventanas: 5.00 mts minimo.

s sl —|2 safa =

Estacionamientos

Un espacio por cada 150 mts
Dos de drea dedicada a uso industrial
»  Un espacio por cada 80.00 m2 de uso comercial y oficina

Comercial de Intensidad Alta 6 Central

En 4reas zonificadas con RM2 y RM3 c-z
Resolucion No. 188-93 de 13 de septiembre de 1993

USOS PERMITIDOS:

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del centro
del 4rea urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distribucion de mercancias.

Se permitira, ademas, el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM2 y RM3), asi como los usos complementarios a la
actividad de habitar, ya sea en forma combinada o independiente. (ver anexo 1 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Area minima de lote: 800.00 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 ml.
Fondo minimo de lote: 40.00 ml.

Area libre minima:

La que resulte al aplicar los retiros.

Linea de construccion:

La establecida o 5.00 ML. Minimo a partir de la linea de propiedad.

Area de Ocupacién Méxima

100% del 4rea construible por retiros, (en planta baja)

Retiro lateral

Cuando colinde con residencial de alta densidad:

e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones
ilustradas (ver anexo No.2 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Retiro posteriores

Cuando colinde con residencial de alta densidad:
e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones ilustradas
(ver anexo No.3 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993).
e Torre: 3.00 ML en zona RM
5.00 ML en zona RM-1

Retiro posterior

a. Adosado en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

b. 5.00 ml torre

c. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando colinda con zonificacion
RM3, C2 o industrial

Cuando colinda con zonificacién residencial, aplicar las opciones ilustradas en el
Anexo N°3

o

Estacionamientos

Hasta 125m2: 1 por vivienda
Hasta 160m2:1.25 por vivienda
Hasta 200 m2: 1.5 por vivienda
Hasta 300m2: 2 por vivienda
Hasta 400m2: 2.5 por vivienda
Hasta 500m2: 3 por vivienda
Mas de 500m2: 3.5 por vivienda
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CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE S

DATOS DE LA PROPIEDAD

Distrito: Panam4

Corregimiento: Las Mafianitas

Ubicacién: Calle Parita

Folio Real: 104559 Cédigo de Ubicacién: 8718
Superficie del Lote: 12,391.37m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Jessica Princess S.A
Representante Legal: José Talgham Cohen
Cédula/Ficha: 8-709-994

Mosaico: 5-81/5-71

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENT
SOLICITUD SE ACOGE AL ARTICULO 87. DISPOSICIONES T
No.61 DE 30 DE MARZO DE 2021. USO DE SUELO Y CODIGO DE Z

RAN

UELO No. 914-2022-T

Fecha: 17 de noviembre de 2022
Elaborado por: Itzel %!%:gro

]
Karla Ducasa

—Fhoxf”

Revisado por:

O TERRITORIAL CERTIFICA QUE ESTA
SITORIAS DEL ACUERDO MUNICIPAL

ONA:

IL-C2 (INDUSTRIAL LIVIANO- COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL)
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BASE LEGAL:

Acuerdo Municipal No.61 de 30 de marzo de 2021 | Municipio de Panama

*Resolucién Ministerial No. 60-15 de 11 de febrero de 2015 que modifica a la Resoluciéon Ministerial No. 426-2013 de 11 de
julio de 2013 que aprobé los PPOT, Tocumen, Las Maiianitas ¥ 24 De Diciembre,

Base Normativa | MIVIOT
v" Resolucién Ministerial No.188-93 de 13 de sep

tiembre de 1993 | Normas Comerciales / Panama y San Miguelito;
v" Resolucién Ministerial No.150-83 de 28 de oc

tubre de 1983 | Normas de Desarrollo Urbano

Se declara la nulidad de esta certificacion:
*8ino esta refrendada por la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial.
**De comprobarse falsedad de los documentos presentados por el interesado para el tramite de CEUS.
***De existir alguna nota marginal registrada sobre el folio (finca) que refiera gsta CEUS, dado que ésta restringe los derechos
del duefio de tal manera, que mientras no se cancele o se practique, en su £4so, la rectificacién, correccion y/o anulacion de
dicha marginal, no podra hacerse operacién alguna posterior, relativa al api¢gnto de que se trata.

Dr.%So Moyales
Director-de Planificacion Urbana

Y Ordenamiento Territorial




Anexo de la Regulacion Predial

Industrial

Fundamento Legal: Resolucion 150-83 de 28 de octubre de 1983 I

Usos Permitidos: IL — Im- Ip

Solo se permitird la construccion, reconstruccion o modificacién de edificios destinados a usos industriales y comerciales cuyas normas de procesamiento cuenten con
los controles técnicos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos nocives y ofensivos por razones de emisiones de olores, polvos, humo, gases o ruidos
ni presenten un peligro para la seguridad de las dreas residenciales o industriales vecinas. Ademds, se permitirdn los usos complementarios a estas actividades. Los
controles técnicos y ambientales serén determinados por el Ministerio de Salud.

Area Minima de Lote 1,000m2
Frente Minimo de Lote 20.00 mts
Fondo Minimo de Lote 40.00 mts

Altura Méxima Sera determinada por el drea de construccidn
Area de Ocupacion ___ 70% del 4rea del lote
; Arealiibre "\ 30% del 4rea del lote
Area de Construceién 200% del érea del lote

linea de Construccién

La que indique a cada via segin el plano de la urbanizacién aprobado.
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

linea de Construccién

La que se indique a cada via segin el plano de la urbanizacién aprobado
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

Retiro Lateral

Ninguna (fachada ciega)
Cuando colinde con comercio o industrias con abertura en la fachada lateral, 1.50 mts.
Cuando colinde con viviendas 3.00 mts.

Retiro Posterjor

Pared ciega: ninguno
Con abertura o ventanas: 5.00 mts minimo.

E 8| —|m B8

Estacionamientos

Un espacio por cada 150 mts
Dos de drea dedicada a uso industrial
»  Un espacio por cada 80.00 m2 de uso comercial y oficina

Comercial de Intensidad Alta 6 Central

En éreas zonificadas con RM2 y RM3 C'z
Resolucion No. 188-93 de 13 de septiembre de 1993

USOS PERMITIDOS:

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del centro
del area urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distribucion de mercancias.

Se permitira, ademads, el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM2 y RM3), asi como los usos complementarios a la
actividad de habitar, ya sea en forma combinada o independiente. (ver anexo 1 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Area minima de lote: 800.00 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 ml.
Fondo minimo de lote: 40.00 ml.

Area libre minima:

La que resulte al aplicar los retiros.

Linea de construccion:

La establecida o0 5.00 ML. Minimo a partir de la linea de propiedad.

Area de Ocupacién Méxima

100% del 4rea construible por retiros, (en planta baja)

Retiro lateral

Cuando colinde con residencial de alta densidad:

e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones
ilustradas (ver anexo No.2 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Retiro posteriores

Cuando colinde con residencial de alta densidad:
e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones ilustradas
(ver anexo No.3 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993).
e Torre: 3.00 ML en zona RM
5.00 ML en zona RM-1

Retiro posterior

a. Adosado en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

b. 5.00 ml torre

¢. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando colinda con zonificacion
RM3, C2 o industrial

Cuando colinda con zonificacién residencial, aplicar las opciones ilustradas en el
Anexo N°3

e

Estacionamientos

Hasta 125m2: 1 por vivienda
Hasta 160m2:1.25 por vivienda
Hasta 200 m2: 1.5 por vivienda
Hasta 300m2: 2 por vivienda
Hasta 400m2: 2.5 por vivienda
Hasta 500m2: 3 por vivienda
Mas de 500m2: 3.5 por vivienda

e e o
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CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE SUELO No. 915-2022-T

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 17 de noviembre de 2022
Distrito: Panama Elaborado por: Itze ero
Corregimiento: Las Mafianitas . 7 :
Ubicacién: Calle Parita Replsado por: Karls Ducasa

Folio Real: 187625 Cédigo de Ubicacion: 8718 %

Superficie del Lote: 6418.65m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Jessica Princess S.A
Representante Legal: José Talgham Cohen
Cédula/Ficha: 8-709-994

Mosaico: 5-81/5-71

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA QUE ESTA
SOLICITUD SE ACOGE AL ARTICULO 87. DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL ACUERDO MUNICIPAL
No.61 DE 30 DE MARZO DE 2021. USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA:

IL-C2 (INDUSTRIAL LIVIANO- COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL)
N TN %, ] VL= .

PSS
ﬁfﬁ@"/

F e // e,
,..>"’" c"j"“//’//}.}“*b
IS AL 732

‘:\Q: -t \ 7 f\
e :‘:')A:Z‘VZ}\
ol F AU
yéﬁ‘ XKy
& Yo A
oD

S |

BASE LEGAL:
Acuerdo Municipal No.61 de 30 de marzo de 2021 | Municipio de Panamé

*Resolucion Ministerial No. 60-15 de 11 de febrero de 2015 que modifica a la Resolucién Ministerial No. 426-2013 de 11 de
Julio de 2013 que aprob6 los PPOT, Tocumen, Las Mafianitas y 24 De Diciembre,

Base Normativa | MIVIOT

v Resolucién Ministerial No.188-93 de 13 de septiembre de 1993 | Normas Comerciales / Panam4 y San Miguelito;
v Resolucién Ministerial No.150-83 de 28 de octubre de 1983 | Normas de Desarrollo Urbano

Se declara la nulidad de esta certificacién:

*81 no esté refrendada por la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenapmiento Territorial.
**De comprobarse falsedad de los documentos presentados por el interesaflo para el tramite de CEUS.
#**De existir alguna nota marginal registrada sobre el folio (finca) que refidra esta CEUS, dado que ésta restringe los derechos
del duefio de tal manera, que mientras no se cancele o se practique, en ki case” la rectificacion, correccion y/o anulacion de
dicha marginal, no podrd hacerse operacién alguna posterior, relativa 4ljSiento de que se trata,

D%{s Sosa Morales
Directérde Planificaciont Urbana

Y Ordenamiento Territorial




Anexo de la Regulacion Predial

Industrial

Fundamento Legal: Resolucion 150-83 de 28 de octubre de 1983 ' I

Usos Permitidos: IL — Im- Ip

Solo se permitira la construccién, reconstruccién o modificacidn de edificios destinados a usos industriales y comerciales cuyas normas de procesamiento cuenten con
los controles técnicos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos nocivos y ofensivos por razones de emisiones de olores, polvos, humo, gases o ruidos
ni presenten un peligro para la seguridad de las 4reas residenciales o industriales vecinas. Ademds, se permitirdn los usos complementarios a estas actividades. Los
controles técnicos y ambientales serdn determinados por el Ministerio de Salud,

Area Minima de Lote 1,000m2
Frente Minimo de Lote 20.00 mts
Fondo Minimo de Lote 40.00 mts
Altura Maxima Seré determinada por el drea de construccién
Area de Ocupacién 70% del 4rea del lote
Area Libre - ‘ 30% del 4rea del lote

Area de Construccién

200% del 4rea del lote

linea de Construccién

La que indique a cada via segin el plano de la urbanizacién aprobado.
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

linea de Construccion

La que se indique a cada via segiin el plano de la urbanizacién aprobado
En urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. minimo de retiro frontal.

Retiro Lateral

Ninguna (fachada cicga)
Cuando colinde con comercio o industrias con abertura en la fachada lateral, 1.50 mts.
Cuando colinde con viviendas 3.00 mts.

Retiro Posterior

Pared ciega: ninguno
Con abertura o ventanas: 5.00 mts minimo.
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Estacionamientos

Un espacio por cada 150 mts
= Dos de 4rea dedicada a uso industrial
= Un espacio por cada 80.00 m2 de uso comercial y oficina

Comercial de Intensidad Alta 6 Central

En areas zonificadas con RM2 y RM3 C"z
Resolucion No, 188-93 de 13 de septiembre de 1993

USOS PERMITIDOS:

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del centro
del 4rea urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribucién de mercancfas.

Se permitird, ademds, el uso residencial multifamiliar de alta densidad (RM2 y RM3), asi como los usos complementarios a la
actividad de habitar, ya sea en forma combinada o independiente. (ver anexo 1 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Area minima de lote: 800.00 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 ml.
Fondo minimo de lote: 40.00 ml.

Area libre minima:

La que resulte al aplicar los retiros.

Linea de construccion:

La establecida o 5.00 ML. Minimo a partir de la linea de propiedad.

Area de Ocupacion Méxima

100% del érea construible por retiros, (en planta baja)

Retiro lateral

Cuando colinde con residencial de alta densidad:

¢ En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones
ilustradas (ver anexo No.2 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993)

Retiro posteriores

Cuando colinde con residencial de alta densidad:
e En RM2: Ninguno en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
e En RM3: Ninguno en planta baja y cinco altos con pared ciega acabada hacia el vecino.
¢ Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad: aplicar las opciones ilustradas
(ver anexo No.3 de la Res. 188-93 de 13 de septiembre de 1993).
e Torre: 3.00 ML en zona RM
5.00 ML en zona RM-1

Retiro posterior

a. Adosado en planta baja y cuatro altos con pared ciega acabada hacia el vecino.

b. 5.00 ml torre

c. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando colinda con zonificacién
RM3, C2 o industrial

Cuando colinda con zonificacién residencial, aplicar las opciones ilustradas en el
Anexo N°3

&

Estacionamientos

Hasta 125m2: 1 por vivienda
Hasta 160m2:1.25 por vivienda
Hasta 200 m2: 1.5 por vivienda
Hasta 300m2: 2 por vivienda
Hasta 400m2: 2.5 por vivienda
Hasta 500m2: 3 por vivienda
Mais de 500m2: 3.5 por vivienda
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