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Yo, Wenjing Wu, mujer, extranjera, casada, mayor de edad con cédula de identidad
personal E-8-162225, actuando como persona natural, con vivienda ubicada en el
Residencial Los Bosques, casa 16, corregimiento de La Concepcién, distrito de
Bugaba, provincia de Chiriqui; solicito la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |, perteneciente al sector construccion y denominado “Anteproyecto
Restaurante”, el mismo consiste en el establecimiento de dos negocios, el primero
seria un restaurante que tendra un area cerrada para cocina y atencién al cliente de
114.00 m2, area social 01 tipo carpa de 162.00 m2, area social 02, tipo carpa de 276
m2 y un tercer area social 03, tipo carpa de 276.00 m2, un area abierta de carga y
descarga del restaurante de 18.00 m2 , rampa de discapacitados de 8.90 m2, y
finamente un autobafio que tendra un area de 80.00 m2, un area de estacionamientos
de 60.00 m2, un area de rampa para discapacitados de 27.00 m2, para un total de
1021.90 m2; a desarrollarse en el corregimiento de David, distrito de David, provincia
de Chiriqui, en la Finca No 30263971, Cédigo de Ubicacion 4501. Para notificaciones
se puede localizar a la Lic. Jilma Gutiérrez en el nimero 6647-6948 y correo para
notificacién wukaty92@gmail.com.

El Estudio de Impacto Ambiental consta de un total de Z/ paginas.

El Estudio de Impacto Ambiental sera elaborado por consultores ambientales
debidamente registrados y actualizados:

- Consultora: Lic. Jima Gutiérrez, N° de registro: DEIA-IRC-079-2019, correo
electronico jilmagutierrez85@gmail.com

- Consultora: Ing. Ariatny Ortega, N° de registro: DEIA-IRC-040-2019/act 2022, correo
electrénico ariatny1190@hotmail.com

El monto global de la inversion para este proyecto es de B/ 35,000.00 (treinta y cinco
mil dolares).

Fundamento de Derecho:
Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama,
Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo del 2023.

Acompafiada a esta solicitud se hace entrega de un original, ademas de 2 copias
digitales (2 CD).

Documentos originales anexos al Estudio de Impacto Ambiental: nota de Evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental Notariada, Copia de cédula del promotor Notariada,
Certificado de Registro Publico original de la propiedad, Certificacion de uso de suelo,
Recibo de pago por los servicios de evaluacién, Paz y Salvo.
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Wenjing Wu
E-8-162225
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: MONICA ZULAY
SILVERA CASTRO

FECHA: 2024.03.25 14:01:03 -05:00 WW

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 118388/2024 (0) DE FECHA 21/mar./2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL N2 30263971 UBICADO EN CORREGIMIENTO
DAVID, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2,931.653m? Y UNA
SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2,931.653m? CON UN VALOR DE B/.303,923.44 (TRESCIENTOS TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTITRES BALBOAS CON CUARENTA Y CUATRO) Y UN VALOR DE TERRENO DE B/.303,923.44
(TRESCIENTOS TRES MiL NOVECIENTOS VEINTITRES BALBOAS CON CUARENTA Y CUATRO). MEDIDAS Y
COLINDANCIAS: NORTE: LIMITA CON AVE TERCERA OESTE Y CALLE SUR. SUR: LIMITA CON PARTE DE LA FINCA
48463. ESTE: LIMITA CON CALLE SUR. OESTE: LIMITA CON AVE TERCERA OESTE. NUMERO DE PLANO: 04-06-

01-81765. FECHA DE INSCRIPCION: 07/05/2018.

TT R(ES) REGISTRAL(ES

DESARROLLO SAN MATEO, S.A TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA QUE ADQUIERE EN: 07/05/2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

ANOTACION: ESTA FINCA TIENE RELACION CON LA SUPERFICIE DEL AREA DESAFECTADA DE LA FINCA 48463
CODIGO DE 4501 DE LA SECCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DECLARAN LAS PARTES QUE EN VIRTUD DE LA
ESCRITURA PUBLICA DIEZ MIL SETENTA Y OCHO, DESARROLLO SAN MATEQ, S.A. SE RESERVO LA PROPIEDAD
EXCLUSIVA SOBRE UN AREA DE 2,931.653M2 PARA EL DESARROLLO DE LA SEGUNDA ETAPA DEL PH CENTRO
COMERCIAL SAN MATEO.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANCO GENERAL, S.A. POR LA SUMA DE QUINIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS
(B/.550,000.00) Y POR UN PLAZO DE 5 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 6.69% UN INTERES ANUAL DE
6.50%LIMITACIONES DEL DOMINIO EL DEUDOR SE OBLIGA A NO VENDER, ARRENDAR, PERMUTAR, HIPOTECAR
O EN CUALQUIER OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EL BIEN DADO EN GARANTIA, EN TODO O EN PARTE, SIN
EL PREVIO CONSENTIMIENTO DEL BANCO OTORGADO EN LA MISMA ESCRITURA EN QUE SE EFECTUE LA
OPERACION DE QUE SE TRATE. CUALQUIER VIOLACION A LO ESTIPULADO EN ESTA CLAUSULA DETERMINA EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO DE LA OBLIGACION. LAS PARTES CONVIENEN EN QUE LAS PROHIBICIONES
SENALADAS ANTERIORMENTE CONSTITUYEN UNA LIMITACION AL DERECHO DE DOMINIO DE LA FINCA
GRAVADA Y EN CONSECUENCIA, LAS PARTES SOLICITAN AL REGISTRO PUBLICO LA ESPECIAL ANOTACION DE LA
MARGINAL CORRESPONDIENTE. PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 303101918052PAZ Y SALVO DEL IDAAN
11813242. DEUDOR: WE!I QIANG ZHONG ( LEGAL) WEI KIONCHUNG ( USUAL) Y QUNYILIU CON NUMERO
DE IDENTIFICACION: E-8-76615 Y E-8-87452 GARANTE HIPOTECARIO: DESARROLLO SAN MATEQ,
SOCIEDAD ANONIMA.,CON NUMERO DE CEDULA: FICHA 70880 .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 22 DE MARZO DE 2024 11:11 A. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00



28/3/24, 11:29 Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
P R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
s | = 4046976
Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacion General
Hemos Recibido De WENJING WU / E-8-162225 Fecha del Recibo 2024-3-28
Administracion Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Chiriqui Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque

Slip de deposito No. B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
’ 13.2.1 rEvaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria B/ 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones
PAGO POR EIA CAT |, PROYECTO ANTEPROYECTO RESTAURANTE, R/L WENJING WU, R/L WENJING WU.MAS PAZ Y

SALVO. )
Dia || Mes | Ano Hora M cm en ce paans | MINISTERIO DE AMBIENTE
28 103 Il2024 11:27:30 r j_fj_v"”\ R GIONAL CHIRIQUI
Al swTi ION Y FINANZAS
Firma /ﬁ iy LSDAC‘ON
Caoﬁbre del Ca;_%fo Marcelys Marin

finanzas.miambiente.aob.palinaresos/final recibo.oho?rec=4046976
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Fecha de Emision:

Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama

Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 2

35989

28 03 2024

Fecha de Validez:

(dia / mes / ano)

27 04 2024

(dia / mes / afio)

La Direcciéon de Administracion y Finanzas, certifica que la Persona:

wWu, W

ENJING

Con cédula de identidad personal N°

E-8-162225

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por

Firmado

Director

finanzas.miambiente.aob.palinaresos/imprimir ps.php?id=235989

\ MINISTERIO DE AMBIENTE

BEPUBLICA E PANAMA
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RICARDO ARTUR

BERMUDEZ JIMENEZ ,[f? ; ml A 6 .
FECHA: 2024.03.13 08:28:20 -05:00 A o S Sy ’
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD :
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

100434/2024 (0) DE FECHA 11/mar./2024

QUE LA SOCIEDAD

DESARROLLO SAN MATEO, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 70880 (S} DESDE EL LUNES, 4 DE MAYO DE 1981
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: LUIS ALBERTO ROMERO ARAUZ

SUSCRIPTOR: GUSTAVO ADOLFO RUSSO ROS

DIRECTOR / PRESIDENTE: WEI QIANG ZHONG

DIRECTOR / SECRETARIO: QUNYI LIU

DIRECTOR / TESORERO: ESTEFAN| ZHONG LIU

AGENTE RESIDENTE: GRETHEL VIANEYS GONZALEZ FOSSATTY

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA;

EL PRESIDENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD Y EN SU DEFECTO
EJERCERA TAL REPRESENTACION EL TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 500,000.00 BALBOAS

- QUE SU DURACION ES 20
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO CONSTA ENTRADA PENDIENTES.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 11 DE MARZO DE 2024 A LAS 3:06
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404506228

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico; EC753DEQ-C50A-4874-BB4C-63A4FFIC35E2
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 171




NOMBRE USUAL:
FECHA DE NACIMIENTO: 03-JUL-1978
LUGAR DE NACIMIENTO! CHINA-REP POPULAR

NACIONALIDAD: CHINA E-8-87452

SEXO: F TIPO DE SANGRE. B+
EXPEDIDA: 15-NOV-2047 EXPIRA: 15-NOV-2027

A o7

(! =
'l"‘:"‘-[??ib’"'llf'ﬁ

._,__'__:‘.‘h

Y il

DIRECTOR MACIONAL DE CEDULAGION

E-8-87452

10, Licda. Elibeth Yazmin Aguilar
:.._hll'lf‘!lii con cedula
CERTIFICO: Que ke rop

ha sido preseniady Yiahes

Giitisenez

it l,'- .T.w.‘ {1 .\..;: 8 faunda del Circuito Qs\'_’;i ;
ol i U persenal N_“}}‘-._.FO 4_722_6 SN
§ e b <

i, > A

V. Licda. Elibeth Yazmi
Nolara 12y




PUBLICA DE PANAMA

i CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Wei Qiang
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NOMBRE USUAL: Wei KionChung ;
FECHA DE NACIMIENTO: 18-JUN-1978 E-8-76615
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber, ESTEFANI ZHONG LIU, mujer, panamefia, mayor de edad, soltera, con cédula
de identidad personél No. 4-818-2169, con domicilio en el Distrito de David, provincia de Chiriqui, quien
actla como Tesorera y en representacion de la Sociedad Anénima DESARROLLOS SAN MATEO S.A., con
numero de Folio 70880 inscrita en la seccion de micropeliculas mercantil del Registro Publico de
Panama, debidamente facultada mediante Acta de Asamblea Extraordinaria de Accionistas, quien en lo
sucesivo y a los efectos de este contrato se le denominara LA ARRENDADORA, por una parte y la otra
WENJING WU, mujer, de nacionalidad china, mayor de edad, con carné de residente permanente No.
E-8-162225, con domicilio en el Distrito de Bugaba, Provincia de Chiriqui, quien en lo sucesivo y a los
efectos de este contrato se le denominard LA ARRENDATARIJA, y en conjunto se denominaran LAS

PARTES convienen en celebrar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, conforme a las siguientes clausula.

PRIMERA. (OBJETO DEL CONTRATO) Declara LA ARRENDADORA que es es la legitima propietaria de la Finca
o Folio Real nimero Treinta Millones doscientos sesenta y tres mil Novecientos Setenta y Uno
(30263971), inscrita en el Cédigo de ubicacién nimero Cuatro Mil Quinientos uno (4501} de la seccidén
de propiedad del Registro Publico de la provincia de Chiriqui, ubicada en Calle “E” Sur, con Avenida 3ra
Oeste, San Mateo, Corregimiento de David Sur, Distrito de David, Provincia de Chiriqui, cuya superficie
es de 2,931.653 metros cuadrados de terreno y cuyas medidas, linderos y demdas detalles constan

inscritos en el Registro Publico de Panama.

Paragrafo: LA ARRENDATARIA podra utilizar la Finca en arrendamiento Unica y exclusivamente para

operar un negocio con fines comerciales, en adelante el “USO PERMITIDO”.

SEGUNDA. (DURACION DEL CONTRATO) LAS PARTES, LA ARRENDADORA y LA ARRENDATARIA convienen

en que el término de presente contrato sera por 10 (diez) afios, a partir del 1 de octubre de 2023 al 30 )

de septiembre del afio 2033, los cuales podran prorrogarse por 3 afios mas, previo acuerdo por escrito
entre las partes. Llegada la fecha del vencimiento del contrato LA ARRENDATARIA manifestara a LA
ARRENDADORA con una nota que ostenta continuar dicho contrato sin alterar el objetivo de este
contrato, de no existir aviso de continuidad de contrato, sera pactado — el tiempo principal objeto de
este contrato. LAS PARTES acuerdan que el ARRENDATARIO tendra 5 (cinco) meses de gracia ; partir de
la fecha de firma del presente contrato, a fin de pueda realizar todas las adecuaciones dentro de la finca
descrita en la cldusula primera de este tontrato para poder operar comercialmente y en efecto

obteniendo todos los permisos de construccién, aviso de operacién previos.

La obligacién de LA ARRENDATARIA, de pagar los canones de arrendamiento estipulados en el presente

contrato entrard en vigor y surtira efecto, transcurrido el periodo de gracia de 5 (cinco) meses, contados

a,partir[-dsz'ma del presente contrato y por ende la entrega de llave (candado) de la finca dada en
' '._:. \}t_ C;—}?(-:\
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pueda ser utilizada.

Ambas partes acuerdan que cualquier costo generado de energia eléctrica, agua, entre otros; durante
el periodo de gracia en los cuales se realizaran los trabajos de adecuacion, serd asumido por LA

ARRENDATARIA hasta la puesta en operaciones del local y posteriormente.

Una vez vencido el periodo de gracia que le ha sido otorgado a LA ARRENDATARIA quedara sin efecto, y
debera comenzar a pagar el canon de arrendamiento mensual pactado en la cldusula TERCERA, del

presente contrato.

TERCERA. (Canon de arrendamiento) LA ARRENDATARIA se obliga a pagar a EL ARRENDADOR en
concepto de canon de arrendamiento de la Finca, durante toda la vigencia de este contrato, la suma

mensual detallada asi segtin acuerdo:

PRIMER y SEGUNDO ANO: Del 1 de octubre de 2023 (con excepcién de los 5 meses de gracia)
hasta el 30 de septiembre de 2025, la suma de DOS MIL QUINIENTOS DOLARES (USS. 2,500.00),

mas ITBMS mensuales;

TERCERO Y CUARTO ANO: Del 1 de octubre de 2025 hasta el 30 de septiembre de 2027, la
suma de DOS MIL SETECIENTOS DOLARES (USS. 2,700.00), mas ITBMS mensuales;

QUINTO Y SEXTO ANO: Del 1 de octubre de 2027 hasta el 30 de septiembre de 2029, la suma
de DOS MIL NOVECIENTOS DOLARES (USS. 2,900.00), mas ITBMS mensuales;

SEPTIMO Y OCTAVO ANO: Del 1 de octubre del 2029 hasta el 30 de septiembre de 2031, Ia
suma de TRES MIL CIEN DOLARES (USS. 3,100.00), mas ITBMS mensuales;

NOVENO y DECIMO ANO: Del 1 de octubre de 2031 hasta el 30 de septiembre de 2033, la suma
de TRES MIL TRESCIENTOS DOLARES (USS. 3,300.00), mas ITBMS mensuales;

PARAGRAFO: Las partes acuerdan que en el evento que el Gobierno de la Republica de Panama
incremente el ITBMS durante el término de este Contrato, este incremento o incrementos se reflejara(n)

de inmediato en el canon de Arrendamiento, y LA ARRENDATARIA estard obligado a pagarlo a LA
ARRENDADORA.

El canon de arrendamiento serd pagado a LA ARRENDADORA, mediante depdsito a cuenta de AHORRO
en el Banco GLOBAL BANK a nombre de QUNY!I LIU, con nimero de cuenta: # 02332016431. En caso de

atraso en el pago del canon de arrendamiento LA ARRENDATARIA, pagara un recargo del diez por ciento

(10%) mensual sobre el canon de arrendamiento.

El canon de arrendamiento serd cancelado por LA ARRENDATARIA a LA ARRENDADORA, dentro de los
primeros cinco (5) dias calendarios de cada mes; y comenzando “La Fecha de Inicio” del contrato de

arrendamiento.

A la firma del presente contrato, LA ARRENDATARIA se obliga a entregarle a la ARRENDADORA un

1 chigctue aJ:ransferenaa bancaria por la suma de DOS MIL QUINIENTOS DOLARES (USS. 2,500.00), mas
(‘




CUARTA. (OTROS SERVICIOS PUBLICOS) LA ARRENDATARIA cubrira los gastos que se incurran por razén

de energia eléctrica, servicio de teléfono, servicio de cable, pago de basura, impuestos municipales,

impuestos nacionales o cualquier otro servicio solicitado.

QUINTA. (CONSERVACION) La entrega de la finca por parte de LA ARRENDADORA. Declara LA

ARRENDADORA que la finca arrendada, y asi lo acepta LA ARRENDATARIA que tiene conocimiento de
las condiciones que se encuentra por lo tanto LA ARRENDADORA no tendra que realizar arreglos a dicho
inmueble y en caso tal de requerir los arreglo de terreno, dichos gastos corren por cuenta de LA

ARRENDATARIA.

La entrega del terreno arrendado por LA ARRENDATARIA, al terminar el contrato.

LA ARRENDATARIA, debera entregar la finca arrendada con las mejoras y estructuras fijas; asi como la
(cerca) igual como la recibio y sin menoscabar la estructura propia del terreno.

LA ARRENDATARIA al terminal el contrato debera dejar limpio el terreno de todo tipo de basura.

Estara obligado a entregar la finca arrendada en buen estado con excepcion de que no recaerd sobre LA

ARRENDATARIA el uso y desgaste del bien dado en arriendo normal del tiempo.

SEXTA. LAS PARTES, acuerdan que en caso tal que LA ARRENDATARIA, por cualquier causa decida
rescindir del Contrato de Arrendamiento antes de la fecha de terminacién del mismo, LA
ARRENDATARIA tendr3 la obligacién de notificar a LA ARRENDADORA, por escrito con sesenta (60) dias
calendario de anticipacion a la fecha de rescision y dicha terminacién anticipada, facultarda a LA
ARRENDADORA a exigir a LA ARRENDATARIA, de forma inmediata, (i} el pago de una indemnizacion
correspondiente a dos (2) canones de arrendamiento pagaderos al momento de la entrega del bien
inmueble, y {ii) cualquier suma adeudada a ese momento. La finalizacién del presente contrato dentro
de los 3 afios de vigencia por parte de LA ARRENDATARIA facultara a LA ARRENDADORA a conservar el

depdsito de arrendamiento.

SEPTIMA: (REPARACION) Mejoras realizadas por LA ARRENDATARIA.
LA ARRENDATARIA, con previa natificacion por escrito al propietario, podra realizar aquellas obras, que
sean necesarias para adecuar la finca a su propia condicion de la actividad comercial con su propio

recurso econémico. Cuando finalice el contrato de arrendamiento todas las mejoras realizadas en la

finca se quedaran con excepciones, de todo lo movible dentro de la finca sin menoscabar la estructura

ia del terreno.
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ara ejercer dicha profesion, contratista general, subcontratista, administrador de proyecto y empresa
constructora de la localidad, para llevar a cabo la construccién y / o mejoras de la finca y de cualquier
otro espacio que LA ARRENDATARIA arriende a LA ARRENDADORA en el proyecto. LA ARRENDADORA
acuerda que no cobrara cargo alguno para la revision de planos o cualquier otra inspeccion que LA
ARRENDADORA considere necesaria con respecto a las mejoras iniciales o posteriores a la Finca. LA
ARRENDATARIA dara a LA ARRENDADORA todos los planos relevantes para la revision y aprobacion de

LA ARRENDADORA, cuya aprobacién no debera ser negada o retrasada sin justificacién.

Cualquier construccion que vaya a realizar LA ARRENDATARIA sera unicamente su responsabilidad, y por
ende tendra que haber obtenido los permisos gubernamentales necesarios, y entonces si tendra el
derecho de realizar mejoras, construir, instalaciones o alternaciones a la finca, en conjunto con cualquier
amueblamiento que le parezca necesario y apropiado para llevar a cabo sus actividades. LA
ARRENADADORA tendra el derecho de inspeccionar las mejoras y requerir de LA ARRENDATARIA el cese
sea sustentada por un perito idéneo nombrado por LA ARRENADADORA. También, LA ARRENDADORA
tendra el derecho de inspeccionar las mejoras y solicitar la suspensién, si las mismas estan siendo

realizadas de una forma distinta a la aprobada por LA ARRENDADORA.

En la fecha de terminacién del contrato o antes, si es considerado apropiado, LA ARRENDATARIA podra
remover cualquier propiedad o mejora que haya construido o ingresado a la finca, siempre y cuando
dicha propiedad o mejora pueda ser removida sin afectar la estructura de la finca. Ninguna propiedad
personal o mejora no removida por LA ARRENDATARIA quedara sujeta a compensacion alguna por parte
de LA ARRENDADORA, quedando entendido que LA ARRENDATARIA no tendra obligacién alguna de

remover ninguna alternacién o mejora realizad sobre la finca.

LA ARRENDATARIA sera la Unica responsable, y mantendra indemne a LA ARRENDADORA, por cualquier
multa emitida por las autoridades gubernamentales en relacion con las mejoras, incluyendo pero no

ilimitado al inicio de la construccién sin el correspondiente permiso de construccion.

NOVENA. (EXTINCION DEL CONTRATO) Declara LA ARRENDADORA, que podra decidir la extincién del
contrato de arrendamiento a LA ARRENDATARIA, por las siguientes causas:

-Falta de pago de la renta.

-Si causa dafios intencionales a la propiedad arrendada.

-Si realiza actividades molestas, nocivas, peligrosas e ilicitas.

DECIMA. (RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA)

LA ARRENDADORA no sera responsable en ningln caso, por los dafios y perjuicios, perdida robo de
equipo o material alguno propio del trabajo de LA ARRENDATARIA 0 cualquier clase de bienes
que pudiera sufrir LA ARRENDATARIA, tampoco sera responsable LA ARRENDADORA, con motivo de

inundaciones, ya sea por lluvia, por cualquier rotura de conducto de aguas potables o aguas negras, ni

e\{%‘qo en arriendo. Por lo tanto LA ARRENDADORA no se hace responsable por el
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“perjuicio que LA ARRENDATARIA pueda sufrir, ya que LA ARRENDATARIA obtendra péliza de seguros por

cualquier dafio que se pueda dar fortuitamente.

DECIMA PRIMERA. (Obligaciones de LA ARRENDATARIA) LA ARRENDATARIA por este medio conviene y

se obliga a lo siguiente, a saber:

. A utilizar la finca con la diligencia de un buen padre de familia y exclusivamente para los fines

establecidos en la clausula segunda el presente contrato;

. No efectuar mejoras o cambios en la finca sin el consentimiento previo y expreso de LA

ARRENDADORA.

. A permitirle a LA ARRENDADORA, previa notificacién escrita por parte de esté con por los menos
cuarenta y ocho (48) horas de antelacion, y durante las horas y dias laborales, a realizar, inspecciones
periddicas a la finca, con el objeto de verificar su condicién, asi como para determinar las reparaciones
de conservacién de la misma que se requieren. El mantenimiento normal de la finca es responsabilidad
de LA ARRENDATARIA y el costo de mantenimiento correrd por su cuenta. LA ARRENDATARIA,
individualmente, podra solicitarle a LA ARRENDADORA que cambie la fecha y / u hora propuesta para la
inspeccion en caso de que dicha propuesta le resulte inconveniente a LA ARRENDATARIA. El cambio
propuesto por este tltimo, debera ser razonable y no sera rechazado por LA ARRENDADORA sin que

medie, causa justificada para ello.

. A pagar puntualmente el canon de arrendamiento estipulado conforme lo dispuesto en el presente

contrato;

. A efectuar las mejoras estructurales, o, cambios permanente en la finca con el consentimiento previo

y escrito de LA ARRENDADORA.

. Comunicar por escrito a LA ARRENDADORA, en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion,

usurpacion y /o dafios que pudiese sufrir la finca.

. Cuidar y conservar la FINCA en el estado que le hubiere sido entregado, siendo responsable de los
deterioros causados por su culpa o negligencia comprobada y /o la de sus empleados y la reparacion de

éstos sera por su cuenta.

- Entregar la finca en las mismas condiciones que lo recibi6, salvo los deterioros ordinarios imputables

al uso y a la accién del tiempo.

. Satisfacer, por su cuenta y con toda puntualidad, todos los impuestos, tasas, gravamenes,
contribuciones o arbitrios de caracter nacional, municipal o de cualquiera otra indole que recen o en el
futuro recayeran sobre el negocio de su giro, sobre los rétulos, avisos, letreros o anuncios existentes o
que en el futuro existan por iniciativa de LA ARRENDATARIA. LA ARRENDATARIA, instalara medidores

independientes para el consumo de energia eléctrica y agua de la finca y el negocio que opere en ella.

. Obtener por su cuenta todos los permisos y licencias, de cualquier indole, que la ley requiera para el
A OEL CTRSN . .
720 Ytun i aiignto del negocio de su giro.
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as aplicables en el municipio correspondiente.

. A mantener la finca en buen estado, incluyendo la limpieza de sus predios, salvo el desgaste normal

producto del uso y del transcurso del tiempo;

. EL ARRENDATARIO podra subarrendar parte de la finca dada en arrendamiento, siempre y cuando el
ARRENDADOR de su consentimiento expreso y por escrito; en efecto dicho contrato de

subarrendamiento tendra que atenerse a los términos y condiciones establecidos en este contrato.

DECIMA SEGUNDA. (FIANZA DE CUMPLIMIENTO O SEGUROS RESPONSABILIDAD CIVIL).

LA ARRENDATARIA se compromete a entregar copia de la poliza de seguros a LA ARRENDADORA con las
coberturas de por responsabilidad civiles de previos y operaciones que se puedan causar a terceras

personas.

DECIMA TERCERA. LA ARRENDADORA, NO sera responsable de cualquier otro servicio o prestaciones
extra-contractuales con cualquier otro proveedor o contratante que le brinde a LA ARRENDATARIA que
este pueda incumplir asi también no se responsabilizan de las prestaciones laborales que LA

ARRENDATARIA contrate con tercera personas.

DECIMA CUARTA. El hecho de que de una de las partes permita, una o varias veces, que la otra incumpla

sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en forma distintas a la pactada, o no insista en el
cumplimiento exacto de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o
legales que le correspondan, no se reputara ni equivaldrd a modificacién del presente contrato, ni
obstara en ningun caso para que dicha parte, en el futuro, insista en el cumplimiento fiel y especifico de
las obligaciones que corren cargo de la otra o ejerza los derechos convencionales o legales de que sea

titular.

DECIMA QUINTA. Declaran las partes que en el evento de que alguna de las cldusulas del presente
contrato resulte nula d conformidad con las leyes de la Republica de Panama. Dicha estipulacion no se
hubiese incluido en el mismo, quedando el resto del contrato vigente, en los mismos términos y

condiciones en que fue pactado originalmente.

DECIMA SEXTA. (Causas Generales de Terminacidn) Sin perjuicio de lo dispuesto en la cldusula Novena

del presente contrato, LA ARRENDADORA, podra dar por terminado el contrato de arrendamiento antes

de su vencimiento, si tuviere lugar alguno de las siguientes:

a. La falta de pago de dos (2) o mds mensualidades del canon de arrendamiento.

Imb
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d. Por cualquier otra establecida en la Ley.

DECIMA SEPTIMA. En el evento que LA ARRENDADORA esté interesada en vender y, reciba una oferta

en firme de un tercero para la compra del Inmueble o formula una oferta de venta en firme a un tercero,
LA ARRENDADORA se compromete a dar traslado inmediato de dicha oferta a LA ARRENDATARIA, quien
tendra un término de 30 dias para indicar por escrito su deseo de adquirir el inmueble ya que mantiene
la opcién preferencial para adquirir el Inmueble arrendado en las mismas condiciones ofrecidas a LA
ARRENDADORA por el tercero y en caso de no dar contestacion LA ARRENDADORA quedaré en libertad
de vender el Inmueble en los términos de la oferta inicial. En caso que LA ARRENDATARIA comunique
su decision de comprar el Inmueble, LA ARRENDATARIA informard de la escritura pulblica de
compraventa, los términos de dicho contrato serdn los indicados en la oferta comunicada a LA

ARRENDATARIA por LA ARRENDADORA.

Si LA ARRENDATARIA decide no ejercer su la opcion de compra y como resultado de la negociacion entre
LA ARRENDADORA vy el tercero interesado compra el Inmueble, los términos de la venta fueren mas
favorables a los inicialmente previstos en la oferta original, entonces LA ARRENDATARIA tendrd
nuevamente opcion para adquirir el Inmueble en los mismos términos acordados con el tercero, con
sujecion al mismo plazo previsto en el parrafo anterior; para lo cual LA ARRENDADORA enviara LA

ARRENDATARIA los nuevos términos de venta.

En todo caso, en el evento en que LA ARRENDADORA transfiera el Inmueble a un tercero, aquel se obliga
a tomar las medidas necesarias para que el nuevo propietario respete los términos y condiciones de
este contrato y el derecho de LA ARRENDATARIA a usar y gozar del Inmueble en forma quieta y pacifica,
por lo tanto, y por ende el adquiriente tendrd que emitir su consentimiento de aceptacion de las

condiciones y términos de este contrato.

DECIMA OCTAVA. Declara LAS PARTES que aceptan los términos y condiciones contenidos en el

presente contrato de arrendamiento.

Para constancia de LAS PARTES se firmarad el presente contrato en dos ejemplares en la ciudad de David,

el dia 22 de septiembre del 2023.

v

ESTEF, WENJING WU
Cédula’No. 4-818-2169 Cédula (C.R.P.) No. E-8-162225
DESARROLLOS SAN MATEO S.A. LA ARRENDATARIA

¥, JACCB CARRERA ¢, Motario Primero del  Ireuito de Chiriqui, con
Cédula de i .cyiuwud personal No. 4-703-1164.
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE CHIRIQU{
MUNICIPIO DE DAVID
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EL SUSCRITO DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE DAVID, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y A
SOLICITUD DE ARQ. EDUARDO A. MELENDEZ RUIZ:

CERTIFICA:

Que, segun el Plan de Ordenamiento Territorial de David, aprobado mediante Acuerdo
Municipal No. 07 del 02 de marzo del 2016, publicado en Gaceta oficial N° 28009 de 2016,
y Acuerdo Municipal No. 16 del 30 de junio del 2015, que la Finca con Folio Real No.
30263971 (F), Codigo de ubicacion 4501, propiedad de DESARROLLO SAN MATEO,
S.A., ubicado en el Corregimiento de David, Distrito de David, provincia de Chiriqui;
presenta la siguiente:

ZONIFICACION
C-3 - (COMERCIAL URBANO)
500 % - AREA DE CONSTRUCCION
1,000.0¢ m2 AREA MINIMA DE LOTE

SERVIDUMBRE DERECHO DE VIA LINEA DE CONSTRUCCION
Calle E Sur 15.00 Metros 10.00 Metros desde centro
de calle.
Ave. 3era Oeste 15.00 Metros 10.00 Metros desde centro
de calle.

Linea de centro

Linea de propiedad
Linea de centro

Linea de propiedad
Linea de construcclén
Linea de propiedad
Linea de propiedad
Lineo de construccidn

~——DERECHO DE VIA—— | LINNADE __

CONSTRUCCION

Dado en la ciudad de David, a los veintitn (21) dias del mes de noviembre de 2023.

¥ .
|\7) 44{((_“ -
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Atentamente,
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David, 01 de abril de 2024

Ingeniero

Jeovany Mora

Administrador Regional Encargado
Ministerio de Ambiente

CHIRIQUI

E. S. D

Respetado Ingeniero Mora:

La presente es para notificarle que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
“Anteproyecto Restaurante”, Categoria |, lleva una hoja manchada de tinta, durante la
colocacion del numero se rego la tinta, debido a que es la portada del Informe de
Arqueologia, no puede ser reemplazada ya que la misma esta firma y sellada por el
idéneo (hoja 173).

Gracias por la atencién prestada y comprension del incidente.

Saludos,

Jilma Gutiérrez
Consultora Ambiental
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REFUBLICA DE PANAMA
c A ANID PIACCIIM oo

ARABIENTE

DIRECCION REGIONAL DE

CHIRIQUI

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO DE RECEPCION DE EslA - CAT. |
D.E. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023 y D.E. 2 DE 27 MARZO DE 2024

PROYECTO: /57 »77:2//m7u4% %W

PROMOTOR:

CATEGORIA: | ! '
FECHA DE ENTRADA: DIA

WJZ-)? (n G l/()“/
& O

Z

MES

@brid | A0 gy 5y

DOCUMENTOS

Sl | NO OBSERVACION

Art. 55. D.E. 1 de 1 de marzo de 2023. Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental Notariada, dirigida al
director de evaluacién de impacto ambiental o director
regional, firmada por la persona natural o en el caso que
aplique por el representante legal de la persona juridica. dicha
solicitud debers, contener:

1. Domicilio detallado donde recibe notificaciones
(Nimero de casa o de apartamento, nombre del
edificio, urbanizacion calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia), nimeros de teléfonos y direccion
electronica.

2. En el caso de ser personas juridicas, deberan
incluirse los datos de inscripcion en el Registro
Publico.

3. Nombre y localizacion de la actividad, obra o proyecto
objeto del estudio.

4, La categorfa del Estudio de Impacto Ambiental,

Cantidad de paginas que lo conforman.

6. Datos de los consultores del Estudio de Impacto
Ambiental (persona natural o juridica) que
elaboraron e estudio.

Persona juridica, debe firmar la Solicitud del Representante
Legal de la promotora.

o

< S\

Copia de cédula de la persona natural, o Representante Legal
en caso de persona juridica, que acttia como promotor del
EslA, debidamente autenticada por notario.

ESIA (1 Original)

2 copias en formato digital del Es|A

Paz y Salvo y Recibo Original de Pago emitidos por el

Ministerio de Ambiente.

Certificacion de existencia y Representacion Legal de Ia
promotora expedida por el Registro Publico con una vigencia
no mayor de tres (3) meses.

Certificado de Propiedad de Finca (con una vigencia no mayor
de 6 meses) o documento emitido por ANATI, que valide Ia
tenencia del predio; copias notariadas de anuencias,
autorizacion de uso de finca o contratos y copia de cédula del
propietario

Art. 6 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art. 25). Documentos:
- Informe de Monitoreo de Ruido ~
- Informe de Calidad de Aire .~
- Prospeccién Arqueolégica

10

Art. 8 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art. 31). Documentos en

trémite en otras instituciones:
- Cerlificaciones de instituciones: IDAAN, ANATI
(Plano catastral), Certificacién de Uso de Suelo o

EOT/Anteproyecto Vigente Aprobado (MIVIOT)
- Llcencia Provisional (ASEP)
- Otros documentos

Talfa

Art, 58, Verificacion de Consultores Ambientales (2)
debidamente inscritos, actualizados y habilitados,

"

12

Art. 56-B D.E. 2 de 27 marzo de 2024: S Ia solicitud de
evaluacion o el Estudio de Impacto Ambiental no cumplen con
alguno de los requisitos establecidos en los articulos 56 y 56-

A, los mismos no seran recibidos

Observaciones:

—

ENTREGAZO POR:
NOMBRE: M

CEDULA:
CORREO:
TELEFONO:
FIRMA:

REVISADO POR: (MINISTERIO DE_

AMBIENTE
Técnico: Jdrc)ﬁa/ W

Firma;

20
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-' MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
—— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1607

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR NATURAL

Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultor Natural Inscripcion de No
(Nombre) Actualizacién Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
J:'IWM— Goﬂla..rlrf_-z_ AC-o £9 - 2444 <
! 4
Axicny Oxltge IKC-0up -2 19 v

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

% wzilmﬁ /LZZQ qu '7/04/-.«%:4 Zf, Categoria: I

PROMOTOR
M)q [¢ NS {/0 U
- APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA

_ <, Cédula:
a/z?y/»; Wee E_8-1¢2225

Nombre:

Departamento de Gestion de EIA
Gestor Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre
Firma
Fecha de Verificacion

Departamento de Evaluacion
Evaluador Técnico (Solicitante de la verificacién)

Nombre Avce Parnashe
Firma \LQQ_--—M—CA{-E
Fecha de Solicitud Df./ 52 /M L

7 7

David, Via Red Gray
Provincia de Chiriqui
Tel.: (507) 500-0922




. m | MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE
~— GOBIERNO NACIONAL —

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

CATEGORIA 1
Art.6 del Decreto Ejecutivo N° 2, de 27 de marzo de 2024

PROYECTO: ANTEPROYECTO RESTAURANTE
PROMOTOR: WENJING WU

EXPEDIENTE: IF- 027-2024

FECHA DE ENTRADA: 2 DE ABRIL 2024

CONSULTORES: JILMA GUTIERREZ y ARTATNY ORTEGA
REVISADO POR: NIVIA A. CAMACHO C.

A2

promotor, b) En caso de ser persona juridica el nombre del
representante legal, ¢) Persona a contactar; d) Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o
personales, con la indicacién del nimero de casa o de
apartamento, nombre del edificio, urbanizacién, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia; €) Numeros de
teléfonos; f) Correo electrénico; g) Pagina Web; h) Nombre
y registro del Consultor

| TEMA SI | NO OBSERVACION
1.0 INDICE
2.0 RESUMEN EJECUTIVO (maximo de 5 piginas)
2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del | *

2.2 Descripcién de la actividad, obra o proyecto; ubicacion, | *
propiedad (es) donde se desarrollard y monto de inversién

23 Sintesis de las caracteristicas fisicas, biolégicas y sociales del | *
area de influencia de la actividad, obra o proyecto

2.4 Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas | *

relevantes, generados por la actividad, obra o proyecto, con
las medidas de mitigacién, seguimiento, vigilancia y control

3 INTRODUCCION

3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se | *
propone realizar, maximo 1 pagina.

4 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion.

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacidon geografica

de la actividad, obra o proyecto y su poligono, segun
requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente

421 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o | *
proyecto y de todos sus componentes. Esos datos deben ser
presentados segun lo exigido por el Ministerio de Ambiente.

4.3 Descripcidn de las fases de la actividad, obra o proyecto.

43.1 Planificacion

4.3.2 Ejecucién

*| *| *| *

4.3.2.1 | Construccién, detallando las actividades que se daran en esta
fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos
generados), insumos, servicios béasicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico, otros).

4.3.2.2 | Operacion, detallando las actividades que se darin en esta | *
fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos
generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, sistema de tratamiento de aguas
residuales, transporte piblico, otros).

4.3.3 Cierre de la actividad, obra o proyecto

43.4 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada
una de las fases

4.5 Manejo y Disposicién de desechos y residuos en todas las | *
fases.

4.5.1 Sdlidos

4.5.2 Liquidos

453 Gaseosos

4.5.4 Peligrosos

*| K| ¥| *¥| *

4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial
(EOT) y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la
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autoridad competente para el area de la actividad, obra o
proyecto propuesto a desarrollar. De no contar con el uso de
suelo o EOT ver articule 8 que modifica articulo 31. Las
certificaciones, permisos y/o autorizaciones que se
encuentren en tramite en otras instituciones, deberan
aportarse durante el proceso de Evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental...

4.7 Monto global de la inversién B/.35,000.00

4.8 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de gestién
ambiental aplicables y su relacidén con la actividad, obra o
proyecto.

5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

53 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o | *
proyecto

53.1 Caracterizacion del area costera marina. &

53.2 La descripcién de uso del suelo P

534 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al 4rea de la | *
actividad, obra o proyecto

5.4 Identificaciéon de los sitios propensos a erosién y | *
deslizamiento

5.5 Descripcion de la topografia actual versus la topografia | *
esperada, y perfiles de corte y relleno

5.5.1 Plano topografico del area del proyecto, obra o actividad a | *
desarrollar y sus componentes, a una escala que permita su
visualizacién

5.6 Hidrologia *

5.6.1 Calidad de aguas superficiales *

5.6.2. Estudio Hidroldgico -

5.6.2.1 | Caudales (méximo, minimo y promedio anual) *

5.6.2.3 | Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos | *
hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el margen de
proteccion conforme a la legislacion correspondiente

5.7 Calidad de aire E

5.7.1 Ruido *

5.73 Olores *

5.8 Aspectos Climaticos i

5.8.1 Descripcion general de aspectos climéticos: precipitacion, | *
temperatura, humedad, presion atmosférica

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

6.1 Caracteristica de la Flora

6.1.1 Identificacién y Caracterizaciéon de formaciones vegetales
con sus estratos, e incluir especies exdticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincidn.

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas | *
por Ministerio de Ambiente e incluir las especies exdticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de extincién) que se
ubiquen en el sitio

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que | *
permita su visualizacién, segliin requisitos exigido por el
Ministerio de Ambiente

6.2 Caracteristica de la fauna. N

6.2.1 Descripcién de la metodologia utilizada para la
caracterizaciéon de la fauna, puntos y esfuerzo de muestro
georreferenciados y bibliografia

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia, ¢ identificacién | *
de aquellas que se encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacién

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

7.1 Descripcion del ambiente socioeconémico general en el area | *
de influencia de la actividad, obra o proyecto

7.2.1 Indicadores Demograficos: Poblacidn (cantidad, distribucién | *
por sexo y edad, tasa de crecimiento, distribucién étnica y
cultural), migraciones, entre otros.

7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través | *
del Plan de participacién ciudadana.

7.3 Prospeccién arqueoldgica en el area de influencia de la | *
actividad, obra o proyecto, de acuerdo a los pardmetros
establecidos en la normativa del Ministerio de Cultura

7.4 Descripcion de los tipos de paisaje en el 4rea de influencia de | *
la actividad, obra o proyecto.
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8.0

IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS,
Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

8.1

Anidlisis de la linea base actual (fisico, biolégico y
socioecondmico) en comparacién con las transformaciones
que generara la actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una
de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccién ambiental, determinando
los efectos, caracteristicas o circunstancias que presentara o
generara la actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el drea de influencia.

8.3

Identificacion de los impactos ambientales vy
socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto, en cada
una de sus fases, para lo cual debe utilizar el resultado del
analisis realizado a los criterios de proteccién ambiental.

8.4

Valorizacién de los  impactos  ambientales vy
socioecondmicos, a través de metodologias reconocidas
(cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello:
caracter, intensidad, extension del &rea, duracion,
reversibilidad, recuperabilidad, acumulacidn, sinergia, entre
otros. Y en base a un andlisis, justificar los valores asignados
a cada uno de los parametros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la Categoria del Estudio de Impacto
ambiental propuesta, en funcion al andlisis de los puntos 8.1
ag.4.

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases.

9.0

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

9.1

Descripcion de las medidas especificas a implementar para
evitar, reducir, corregir, compensar o controlar, a cada
impacto ambiental y socioecondmico, aplicable a cada una de
las fases de la actividad, obra o proyecto.

9.1.1

Cronograma de ejecucion.

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

9.3

Plan de prevencién de Riesgos Ambientales

9.6

Plan de Contingencia.

9.7

Plan de Cierre.

9.9

Costos de la Gestiéon ambiental.

*| K| *k| X *¥| ¥

11

LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON
EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

Lista de nombres, nimero de cédula, firmas originales y
registro de los Consultores debidamente notariadas,
identificando el componente que elabord como especialista.

11.2

Lista de nombres, nimero de cédula y firmas de los
profesionales de apoyo  debidamente mnotariadas,
identificando el componente que elabord como especialista e
incluir copia simple de cédula

12

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13

BIBLIOGRAFIA

14

ANEXOS

*| ¥ *¥| *

14.1

Copia de la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental
Copia de cédula del promotor

14.2

Copia del Paz y Salvo, y copia del recibo de pago para los
tramites de evaluacién emitidos por el Ministerio de
Ambiente.

14.3

Copia del certificado de existencia de persona juridica

14.4

Copia del Certificado de propiedad (es) donde se desarrollara
la actividad, obra o proyecto, con una vigencia no mayor de
seis (6) meses, o documentos emitidos por la Autoridad
Nacional de Administracién de Tierras (ANATI) que valide
la tenencia del predio.

14.4.1

En caso de que el promotor no sea propietario de la finca
presentar copia de contratos, anuencias o autorizaciones de
uso de finca, para el desarrollo de la actividad, obra o
proyecto.
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION

REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

I DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO: |2 DE ABRIL DE 2024
FECHA DE INFORME: |3 DE ABRIL DE 2024

PROYECTO: ANTEPROYECTO RESTAURANTE
CATEGORIA I

PROMOTOR: WENJING WU

CONSULTORES: JILMA GUTIERREZ Y ARIATNY ORTEGA.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE DAVID, DISTRITO DE

DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUI.

IL. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién de dos negocios, el primero seria un restaurante que
tendrd un é4rea cerrada para cocina y atencién al cliente de 114.00 m? , 4rea social 01 tipo
carpa de 162.00 m? , 4rea social 02, tipo carpa de 276 m? y un tercer 4rea social 03, tipo carpa
de 276.00 m” , un 4rea abierta de carga y descarga del restaurante de 18.00 m? , rampa de
discapacitados de 8.90 m? , y finalmente un autobafio que tendra un 4rea de 80.00 m2 , un
area de estacionamientos de 60.00 m?, un 4rea de rampa para discapacitados de 27.00 m? ,
para un total de 1021.90 m?. El lote donde se realizarin los trabajos del proyecto,
corresponde a la Finca N° 30263971, con Cddigo de ubicacion 4501.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1998; Ley No.38 de 2000; Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de
marzo 2023, Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024 y demas normas
complementarias y concordantes.

IV.  VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 55 y 60 del Decreto Ejecutivo N°1, del 1 de marzo
de 2023 y los articulos 6,8, 11 y 12 del Decreto Ejecutivo N° 2, del 27 de marzo de 2024, se
inicid el procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental
(EsIA), Fase de Admision.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencid que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), para
realizar EsIA.

Luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, del proyecto
denominado “ANTEPROYECTO RESTAURANTE?” se evidenci6 que el mismo cumple
con los contenidos minimos establecidos en los 55 del Decreto Ejecutivo N°1, del 1 de marzo
de 2023 y Art. 6,8, 11 y 12 del Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.
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V. RECOMENDACIONES

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria
I del proyecto denominado “ANTEPROYECTO RESTAURANTE” promovido por
WENJING WU.

vey CONSEIO TECNICO NAGH
S BE AGRICULTURA 0 -

% NIVIAA. CAMACHO .
Ccee k,,y‘ ,,,,, : A_MBIE%TELE%I?&EMT_

LCDA. N]VIA CAMACHO IDONEIDAD: 16701
Técnica Evaluadora

Dipéctora R
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