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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No. 130-2023
I. DATOS GENERALES
FECHA: 23 DE FEBRERO DE 2024
NOMBRE DEL PROYECTO: RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA
PROMOTOR: JARDINES DE VILLA-REAL, S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: MARIO XAVIER GRENALD RIOS
UBICACION: CORREGIMIENTO DE DAVID ESTE, DISTRITO
DE DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUI

II. ANTECEDENTES

El dia veintiuno (21) de diciembre de 2023, el promotor, la sociedad JARDINES DE VILLA-REAL,
S.A., persona juridica inscrita en el Folio N° 155619903 de la seccién mercantil del Registro Publico,
representada legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS, con cédula de identidad personal
N°4-727-295; present6 al Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), Categoria I, denominado “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA” elaborado bajo la
responsabilidad de los consultores HERIBERTO DEGRACIA/MITZEYLA RODRIGUEZ
personas naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio
de Ambiente, mediante las Resoluciones DEIA-IRC-051-2019 e DEIA-IRC-015-2023,
(respectivamente).

Segn el EsIA presentado, el proyecto “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA?, consiste en la
construccion de 51 lotes para uso residencial, dos 4reas de uso publico (1,164 m? y 1,223.07 m?),
avenida primera (15.00 m), calle Ira, 2da, 3ra y 4ta (12.80 m), 4rea para tanque (217.35 m?), las aguas
pluviales se manejan a través de cunetas abiertas, los tamafios de lotes iran desde los 430.10 m? como
mas pequefio hasta los 669.77 m? como méximo, 4rea no desarrollable de 770.41 m2, las aguas
residuales serdn manejadas con tanques sépticos individuales.

El monto total de la inversion, de acuerdo al ESIA presentado, se estima en B/ 1,000,000.00. un millon
de balboas con 00/100.

De acuerdo a la informacion proporcionada en el EsIA, el proyecto se encuentra ubicado en las siguientes
coordenadas; las cuales fueron verificadas por parte de la Direccién de Informacion Ambiental (DIAM).

COORDENADAS UTM DE LA UBICACION DEL
PROYECTO
PUNTO ESTE NORTE
1 345325 929382
2 345381 929271
3 345390 929273
4 345424 929211
5 345505 929227
6 345535 929232
7 345502 929386
8 345435 929508
9 345373 929472
10 345325 929458
11 345355 929390

Fuente: Coordenadas presentadas en el EsIA.
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Que mediante el PROVEIDO DRCH-ADM-121-2023, del 26 de diciembre de 2023, (visible en el
expediente administrativo), MiAMBIENTE admite la solicitud de evaluacién y ordena la fase de
evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA” y en virtud de lo establecido para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Como parte del proceso de evaluacion, se verificaron las coordenadas presentadas en el Estudio de
Impacto Ambiental en la Direccion de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental (DIAM), la cual se envid
para verificacién el dia 28 de diciembre de 2023; en tanto que la DIAM emitid sus comentarios el dia
2 de enero de 2024, donde se gener6 un poligono de 3 ha + 8,122 m? (ver el expediente administrativo).

Que el dia 3 de enero de 2024, se realiza inspeccion al 4rea propuesta para el desarrollo del proyecto,
por parte del personal técnico de la Seccidn de Evaluacion de Impacto Ambiental y personal por parte
del Promotor. El dia 4 de enero de 2024, se emite el Informe Técnico de Inspeccién No. 001-2024.

Que el dia 15 de enero de 2024, se emite la NOTA-DRCH-AC-118-01-2024, en la cual se le solicita al
promotor del proyecto, la informacién aclaratoria al Estudio de Impacto ambiental (EsIA), Categoria I,
denominado “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”, notificindose asi el representante legal el
dia 26 de enero de 2023.

Que el dia 19 de febrero de 2024, el promotor del proyecto, presenta las respuestas a la NOTA-DRCH-
AC-118-01-2024, (ver expediente administrativo).

II. ANALISIS TECNICO

Después de la revision y analisis del EsIA y cada uno de sus componentes ambientales, asi como su
Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién
del Estudio.

Componente fisico:
El EsIA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente, respecto al ambiente fisico del
area donde se desarrollar el proyecto:

e Suelo Clase tipo L, en esta clase se encuentran los suelos apropiados para un uso agricola intensivo
o con capacidad de uso muy elevada. Los suelos de esta clase no tienen limitaciones que restringen
su uso. Son suelos llanos y sin problemas de erosion o muy pequefios. Son suelos profundos,
generalmente bien drenados y facilmente de trabajar, tienen una buena capacidad de retencion de
agua.

* Los suelos del area de influencia del proyecto actualmente estan cubiertos por pasto mejorado,
arbustos y cercas vivas. Mediante Resolucién No. 792-2023 de 08 de septiembre de 2023, se
aprueba el cambio de uso de suelo o c6digo de zona R2 (Residencial de Mediana Densidad) al uso
de suelo o codigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario).

* El proyecto, se desarrollara en la Finca con Folio Real N°30216468 con c6digo de ubicacion 4501,
propiedad de JARDINES DE VILLA - REAL, S.A., ubicada en el corregimiento de David Este,
distrito de David, provincia de Chiriqui.

Descripcion de la colindancia de la propiedad
Norte: Folio Real 889

Sur: Resto libre de la Finca 474

Este: Resto libre de la Finca 474

Oeste: Camino de tierra a otros a otros predios.

 Elterreno presenta una topografia plana en su totalidad con una pendiente del 3% hacia el sureste,
con poca pedregosidad. La altimetria del sitio oscila alrededor de la cota topografica de 17 metros
sobre el nivel del mar.

e En cuanto a la descripcién general de los aspectos climéticos, en el EsIA se describe lo siguiente:
precipitacion con un promedio anual de 216.9 mm, temperatura con un promedio medio anual de
27.2°C, humedad relativa con un promedio de 75.7 y presién barométrica con un promedio mensual
de 1007.2 mbar.
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e En lo que respecta al aspecto hidroldgico, el 4rea de influencia del Proyecto se ubica en la cuenca
del Rio Chiriqui (cuenca No. 108). El Rio Chiriqui tiene como afluentes principales a los rios
Caldera, Los Valle, Esti, Gualaca y los que nacen en las laderas del Volcan Bard como: Cochea,
David, Majagua, Soles y Platanal. El proyecto colinda al sureste con un drenaje intermitente del rio
David, del cual se hizo un retiro de 45-80 metros.

e En la seccién de anexos, se adjunta el Sustento Hidrolégico del drenaje intermitente que colinda
con ¢l Proyecto “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”.

e El promedio de particulas suspendidas en un periodo de 1 hora fue de 7.5 pg/m? para el punto 1.
Segun el informe de calidad de aire presentado en la seccién de anexos, el punto monitoreado en
horario diurno se encuentra dentro de los valores permisibles para 24 horas, establecidos en la guia
del Banco Mundial.

e Segun el informe de monitoreo de ruido ambiental presentado en la seccién de anexos, el punto
monitoreado en horario diurno se encuentra dentro de los limites permitidos, por lo tanto, cumple
seguin el Decreto ejecutivo N°1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud.

e Las vibraciones ambientales generadas en esta zona son propios de una via de flujo moderado via
principal Palmarito, vehiculos transitando a cada hora. Los valores obtenidos se encentran dentro
de los limites permisibles.

e En el EslA se indica que, el dia de la inspeccién no se percibié ningln tipo de olor molesto.

Componente Bioldgico:

En el EsIA presentado por la empresa promotora, se describe lo siguiente, respecto al ambiente
biologico del area donde se desarrollara el proyecto:

e Caracteristicas de la flora: sobre el drea de influencia directa del proyecto no hay vegetacion
arbdérea, solo arbustos dispersos de Guayabita sabanera (Psidium guajaba), Gramineas
(Brachiaria brizantha) y arboles de cercas vivas. En la respuesta a la nota NOTA-DRCH-AC-
118-01-2024 se incluy¢ al inventario forestal las especies presentes en las cercas vivas, algunas de
estas son: Palo santo (Erythrina berteroana), Macano (Diphysa americana), Balo (Gliricidia
sepium) Balso (Ochroma pyramidale), Cedro (Cedrela odorata), entre otras especies.

e Caracteristicas de la fauna: El inventario de fauna reporta una riqueza de 26 especies

distribuidos en, dos anfibios, tres reptiles, 19 aves y dos mamiferos (Tabla 6). Estas especies
pertenecen a, dos familias de anfibios, tres familias de reptiles, 14 familias de aves y dos
familias de mamiferos. Las familias que presentaron mayor riqueza de especies fueron
Tyrannidae (Aves) con cinco, Psittacidae (Aves), con dos especies.
Algunas de las especies encontradas segin el inventario de fauna silvestre son: Sapo
centroamericano (Rhinella horribilis), Rana tingara (Engystomops pustulosus), Iguana verde
(Iguana iguana), Amazilia Colifufa (Amazilia tzacatl), Loro Frentirrojo (Amazona autumnalis),
Tirano Tropical (Tyrannus melancholicus), Tangara Azuleja (Thraupis episcopus), Armadillo
comun (Dasypus novemcinctus), entre otras especies.

Componente Socioeconémico: El EsIA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente,
respecto al componente socioeconémico del area donde se desarrollaré el proyecto:

e David, con sus 12 corregimientos que se extienden a lo largo de 868.4 kildmetros cuadrados y
una poblacién de 172,000 habitantes segin el censo de 2010.

e Para determinar la percepcion de la poblacion ubicada en torno al proyecto, Se optd por la
estrategia de volanteo para dar a conocer el proyecto, distribuyendo folletos informativos entre
los residentes de la barriada Brisas del Rio, ubicada en las proximidades del proyecto
“RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”. Se llevo a cabo una serie de encuestas para
obtener la percepcion de la poblacion local respecto al Residencial Gabriela.

e Se determind que se requerian 26 encuestas para lograr una representacion adecuada. Este
calculo se basé en un margen de error del 10% y un nivel de confianza del 90%, garantizando
asi la validez estadistica de los resultados. Ademas de las encuestas, se llevaron a cabo
entrevistas con actores clave de la comunidad.
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o Un total de 27 residentes del Distrito de David Este, con viviendas cercanas a la ubicacion del
proyecto, fueron participes en esta iniciativa de recoleccion de datos. El 51.9% de los
encuestados corresponden al sexo femenino y el 48.1% restante al sexo masculino.

o FEl129.5% de los participantes pertenecian al grupo de 45 a 60 afios. Se registré un empate entre
los grupos de edad de 18 a 30 afios y de 31 a 45 afios, ambos con un 25.9% cada uno.
Finalmente, el grupo de mayores de 60 afios represento el 18.5% del total de encuestados

e El 55.6% de los encuestados indican tener educacién superior completa y el 44.4% de los
encuestados haber terminado la Educacién Media.

e Un 66.6% de los participantes de la encuestan niegan tener conocimiento sobre el proyecto, el
33,3% restante afirma tener conocimiento del desarrollo del proyecto.

e El 66.7% de los encuestados no cree que el desarrollo del proyecto Residencial Hacienda
Gabriela pueda afectar a la comunidad, el 14,8% respondié que tal vez pueda afectar a la
comunidad y el 18.5% restante indico que si le pudiera afectar a la comunidad.

e Con respecto a los posibles impactos ambientales, el 3,7 % indico como posible impacto el
Aumento del Nivel de Ruido, 25,9% el Aumento del Trafico Vehicular, 29,6% la Generacion
de desechos. Ademas de otros impactos como: calidad de agua y problemas con la conexion de
agua potable.

e Un 92.6% de los participantes en la encuesta expresaron que el proyecto “RESIDENCIAL
HACIENDA GABRIELA”, representa una fuente de beneficios para la comunidad.

e El 4rea en cuestion no estd considerada como una zona de valor arqueolégico.

Hasta este punto y de acuerdo a la evaluacidon y analisis del EsIA presentado se determin6 que en el
documento existian aspectos técnicos, que era necesario aclarar, por lo cual se solicité al promotor la
siguiente informacién aclaratoria mediante NOTA-DRCH-AC-118-01-2024; la cual consiste en lo
siguiente:

1. Punto 4.3.4 Cierre de la actividad, obra o proyecto. pag. 37, dentro de este punto se presenta un
pérrafo que indica lo siguiente: “El objetivo principal del proyecto es la construccion de una linea
de transmision eléctrica, por lo que no se proyecta el cierre de las actividades en un periodo de
tiempo...”

Por lo que el promotor debera:

a. Verificar la informacion presentada en el punto 4.3.4, pagina 37.

2. Punto 4.3.3. Operacién; actividades en esta fase, infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros). Dentro de este punto se
realiza la siguiente mencién: “Aguas servidas: cada vivienda tendrd un tanque séptico individual
y es responsabilidad de los propietarios de la vivienda darle el mantenimiento adecuado.”

Por tal motivo:

a. Presentar informe de percolacién, elaborado por personal idéneo (original o copia
notariada, segiin el D.E. 1 del 1 de marzo de 2023.

3. Punto 4.5.1 Sélidos. (P4agina 38) Dentro de este punto se describe lo siguiente: “En la etapa de
construccion los desechos sélidos generados serdn todos aquellos provenientes de las actividades
de los trabajadores (vestos de comida, pldsticos, caliche, madera, etc.), el manejo de estos estard
a cargo del Promotor del proyecto y la disposicién final serd el vertedero municipal de David.” Al
momento de la inspeccion se evidencia en campo la presencia de arboles de gran tamafio.
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Por tal motivo:

a. Indicar el manejo y disposicion de los arboles y restos vegetativos productos de la actividad
de eliminacion de cobertura vegetal.
b. Indicar si el proyecto contara con sitio de botadero.

4. Punto 6.1 Caracterizacion de la flora. En el punto antes mencionado se presenta la siguiente
informacion: “Sobre el drea de influencia directa del proyecto no hay vegetacién arbérea solo
arbustos dispersos de guayabita sabanera (Psidium guajaba), ya que la misma tenia un alto grado
de intervencion, sobre el mismo sobresalen gramineas (Brachiaria Brizantha) y algunos drboles
principalmente sobre las cercas vivas que delimitan los linderos de la propiedad, los cuales en su
mayoria no van a ser removidos”. Como antes se menciona dentro del poligono del proyecto
existen arboles que no se mencionan dentro de la caracterizacion de la flora y fauna.

Por esta razén:
a. Incluir dentro de la caracterizacion de la flora del sitio del proyecto, los arboles que se
encuentran presentes en el sitio.
b. Incluir dichos arboles dentro del inventario forestal, segun lo establece el Ministerio de
Ambiente.

5. En los puntos 8.3 Identificacién de los impactos ambientales y socioeconémicos de la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases; 8.4 Valorizacion de los impactos ambientales y
socioecondémicos; 9.1 Descripcidn de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir,
corregir, compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioecondémico. se observa que,
actividades, acciones o aspectos son presentados como impactos ambientales.

Por lo anterior, se le solicita lo siguiente:
a. Presentar, IMPACTOS AMBIENTALES en los puntos: 8.3; 8.4; 9.1..., producto de las
actividades que conlleva el proyecto, ademds mantener la consistencia y secuencia logica
de acuerdo a la informacidn solicitada.

6. Eldia3 de enero de 2024, se realiza la inspeccion al sitio del proyecto, en donde se logra visualizar
que el proyecto colinda con una depresion (barranco), por lo que se solicita lo siguiente:
a. Indicar la distancia que existe entre los lotes y la depresion.
b. Presentar imagenes satelitales donde se pueda apreciar el poligono del proyecto y la
distancia que existe entre los lotes y la depresion.

Una vez analizado y evaluado el EsIA, consideramos que el mismo cumpli6é con los requerimientos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, y dicho EsIA reconoce que el proyecto
genera impactos negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas fisicas, biolégicas, socioecondmicas y
culturales, del area de influencia donde se pretende desarrollar; por lo que se considera viable en la
categoria propuesta.

Es por ello que, una vez evaluado el Estudio de impacto Ambiental, se determiné que el mismo se hace
cargo adecuadamente del manejo de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo que
se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicién a las normativas aplicables al proyecto (paginas 41 a la 45 del EsIA), y los compromisos
contemplados en el mismo, el promotor tendra que:

a) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Presentar cada cuatro (4) meses durante la etapa de construccion; contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién administrativa, un informe sobre la implementacion de
las medidas contempladas en el EsIA, en el informe técnico de evaluacidn y la Resolucion de
aprobacion.
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c) Previo inicio a la ejecuciéon del proyecto, efectuar el pago en concepto de indemnizacion
ecoldgica, de conformidad con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003.

d) Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de fauna,
la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos resultados en el
correspondiente Informe de Seguimiento.

e) Disponer en sitios autorizados los desechos solidos y liquidos generados durante la etapa de
construccion y operacion.

f) Mantener los diferentes frentes de trabajo debidamente sefializados.

g) Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes y vecinos que
colindan con el proyecto.

a) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y Proteccion de la
Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas
continentales y marinas”.

b) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-44-2000 “Higiene y Seguridad Industrial,
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos”.

¢) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-45-2000 “Condiciones de higiene y seguridad
en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones”.

d) Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21 - 2019 “Tecnologia de los

alimentos agua potable definiciones y requisitos generales.

e) Cumplir con el Decreto Ley No. 35 del 22 de septiembre de 1966 y el Decreto Ejecutivo 70 del
27 de julio de 1973, donde el promotor, previo inicio de actividades, que requieran el uso de
agua, deberd contar con los permisos y concesion para el uso del agua.

f) Cumplir con la Resolucién No. DM-0476-2019 del 22 de octubre de 2019 “Que crea el Registro
de Perforadores del Subsuelo, habilitados para efectuar alumbramiento de las aguas
subterraneas con fines de investigacidon o explotacion”.

g) Cumplir con la resolucion No. Dm-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “por la cual se
establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes
ambientales al Ministerio de Ambiente.”.

h) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. “Control de ruidos en
espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales”.

i) Responsabilizarse del manejo integral de los desechos solidos que se produciran en al 4rea del
proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccidén, operaciéon y
abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947 —
Cédigo Sanitario.

j) Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009, “Por el cual se establece la
Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos”.

k) Implementar un sistema efectivo de aguas pluviales de manera que no afecte los predios
vecinos, ni cause afectaciones a terceros; por lo que el promotor seré responsable.

1) Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren todos
los sitios o frentes de construccidn, se eliminen todo tipo de desechos, equipos, insumos, €
incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente.

m) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al diseflo,
construccién y ubicacidn de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto,
emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de proyecto.

n) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacidn afectada por el desarrollo
del proyecto, el promotor actuarad siempre mostrando su mejor disposicion a conciliar con las
partes actuando de buena fe.

0) Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales, y mallas de proteccion, las cuales
contribuiran a contener los ruidos, no afectar a los transeuntes o las actividades humanas que
se desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

p) El promotor esta obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosion y
particulas suspendidas.

q) Elpromotor debera tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el Estudio
de Impacto Ambiental.

r) El promotor debera respetar los retiros estipulados en los planos, respecto al desnivel que se
encuentra en la parte trasera del poligono del proyecto.

MINISTERIO DE AMBIENTE

INFORME TECNICO DE EVALUACION No. 130-2023
PROYECTO: RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA
PROMOTOR: JARDINES DE VILLA-REAL, S.A
Pégina 6 de 7

JN /ar

B e A e =T



.
_ m MINISTERIO [E
REPIIBSCA OE PANAMA |  AMBIENTE

(A
IV. CONCLUSIONES
Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental, se concluye lo siguiente:

1. ElEstudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en el articulo
25 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de
mitigacién y prevencién, apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativos a generarse por el desarrollo de la actividad.

V. RECOMENDACIONES

- Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado,
con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

- Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “RESIDENCIAL
HACIENDA GABRIELA?”, cuyo promotor es la sociedad JARDINES DE VILLA-REAL,
S.A., representada legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS.
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Republica de Panama
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRCH 1A-014-2024
De 23 de febrero de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
“RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”

El Suscrito Director Regional Encargado, del Ministerio de Ambiente de Chiriqui en uso de sus
facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el promotor, JARDINES DE VILLA - REAL, S.A., propone realizar el proyecto
“RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”.

El dia veintiuno (21) de diciembre de 2023, el promotor, la sociedad JARDINES DE VILLA-
REAL, S.A., persona juridica inscrita en el Folio N° 155619903 de la seccién mercantil del
Registro Publico, representada legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RIOS, con cédula
de identidad personal N° 4-727-295; present6 al Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, denominado “RESIDENCIAL HACIENDA
GABRIELA” elaborado bajo la responsabilidad de los consultores HERIBERTO
DEGRACIA/MITZEYLA RODRIGUEZ personas naturales, debidamente inscritas en el
Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones
DEIA-IRC-051-2019 e DEIA-IRC-015-2023, (respectivamente).

Segun el EsIA presentado, el proyecto “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”, consiste
en la construccion de 51 lotes para uso residencial, dos areas de uso publico (1,164 m?y 1,223.07
m?), avenida primera (15.00 m), calle 1ra, 2da, 3ra y 4ta (12.80 m), area para tanque (217.35 m?),
las aguas pluviales se manejan a través de cunetas abiertas, los tamafios de lotes irdn desde los
430.10 m? como mas pequefio hasta los 669.77 m? como maximo, area no desarrollable de 770.41
m?, las aguas residuales seran manejadas con tanques sépticos individuales.

El monto total de la inversién, de acuerdo al EsIA presentado, se estima en B/ 1,000,000.00. un
millén de balboas con 00/100.

De acuerdo a la informacion proporcionada en el EslA, el proyecto se encuentra ubicado en las
siguientes coordenadas; las cuales fueron verificadas por parte de la Direccion de Informacion
Ambiental (DIAM).

COORDENADAS UTM DE LA UBICACION DEL
PROYECTO
PUNTO ESTE NORTE
1 345325 929382
2 345381 929271
3 345390 929273
4 345424 929211
5 345505 929227

Ministerio de Ambiente
Resolucion DRCH-IA-014-2024
Proyecto: “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”
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6 345535 929232
0 345502 929386
8 345435 929508
Fuente: 9 345373 929472
10 345325 929458
11 345355 929390

coordenadas presentadas en el EsIA

Que mediante el PROVEIDO DRCH-ADM-121-2023, del 26 de diciembre de 2023, (visible en
el expediente administrativo), MiAMBIENTE admite la solicitud de evaluacion y ordena la fase
de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA” y en virtud de lo establecido para tales efectos en
el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Como parte del proceso de evaluacion, se verificaron las coordenadas presentadas en el Estudio
de Impacto Ambiental en la Direccién de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental (DIAM), la cual
se envid para verificacion el dia 28 de diciembre de 2023; en tanto que la DIAM emitié sus
comentarios el dia 2 de enero de 2024, donde se generd un poligono de 3 ha + 8,122 m? (ver el
expediente administrativo).

Que el dia 3 de enero de 2024, se realiza inspeccion al area propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal técnico de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental y
personal por parte del Promotor. El dia 4 de enero de 2024, se emite el Informe Técnico de
Inspeccion No. 001-2024.

Que el dia 15 de enero de 2024, se emite la NOTA-DRCH-AC-118-01-2024, en la cual se le
solicita al promotor del proyecto, la informacion aclaratoria al Estudio de Impacto ambiental
(EsIA), Categoria I, denominado “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA?”, notificandose
asi el representante legal el dia 26 de enero de 2023.

Que el dia 19 de febrero de 2024, el promotor del proyecto, presenta las respuestas a la NOTA-
DRCH-AC-118-01-2024, (ver expediente administrativo).

Que, luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I y la
informacién complementaria, correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL HACIENDA
GABRIELA”, mediante Informe Técnico No. 130-2024, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos
técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de
marzo de 2023 y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de
la actividad, por lo que se considera ambientalmente viable.

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera
Ministerio de Ambiente;

Ministerio de Ambiente
Resolucién DRCH-1A-014-2024
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Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 establece las disposiciones por las cuales se

regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la Ley No.41
de 1 de julio de 1998, General de Ambiente.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EslA, categoria I, correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL
HACIENDA GABRIELA”.”, cuyo promotor es JARDINES DE VILLA-REAL, S.A.,
representada legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS, con todas las medidas
contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, informacién aclaratoria y el informe
técnico respectivo, los cuales se integran y forman parte de esta Resolucién.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RIOS, que debera incluir en todos los contratos
y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién
Ambiental y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor del proyecto “RESIDENCIAL HACIENDA
GABRIELA”, que esta resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las
normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor, JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS que, en adicion a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendré que:

a) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Presentar cada cuatro (4) meses durante la etapa de construccion; contados a partir de la
notificacidn de la presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacién
de las medidas contempladas en el EslA, en el informe técnico de evaluacién y la
Resolucién de aprobacion.

¢) Previo inicio a la ejecucion del proyecto, efectuar el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, de conformidad con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003.

d) Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de
fauna, la reubicacion realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos
resultados en el correspondiente Informe de Seguimiento.

e) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos y liquidos generados durante la etapa
de construccién y operacion.

f) Mantener los diferentes frentes de trabajo debidamente sefializados.

g) Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes y vecinos
que colindan con el proyecto.

a) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y Protecciéon
de la Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas
de aguas continentales y marinas”.

b) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-44-2000 “Higiene y Seguridad Industrial,
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos”.

c) Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-45-2000 “Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones”.

d) Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21 - 2019 “Tecnologia de los
alimentos agua potable definiciones y requisitos generales.

e) Cumplir con el Decreto Ley No. 35 del 22 de septiembre de 1966 y el Decreto Ejecutivo
70 del 27 de julio de 1973, donde el promotor, previo inicio de actividades, que requieran
el uso de agua, debera contar con los permisos y concesién para el uso del agua.

Ministerio de Ambiente
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f) Cumplir con la Resolucién No. DM-0476-2019 del 22 de octubre de 2019 “Que crea el
Registro de Perforadores del Subsuelo, habilitados para efectuar alumbramiento de las
aguas subterraneas con fines de investigacion o explotacion”.

g) Cumplir con la resoluciéon No. Dm-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “por la cual se
establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes
ambientales al Ministerio de Ambiente.”.

h) Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. “Control de ruidos
en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales”.

1) Responsabilizarse del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en al 4rea
del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccidn, operacion
y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947
— Cédigo Sanitario.

j) Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009, “Por el cual se establece
la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos™.

k) Implementar un sistema efectivo de aguas pluviales de manera que no afecte los predios
vecinos, ni cause afectaciones a terceros; por lo que el promotor serd responsable.

1) Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccién con el cual se restauren
todos los sitios o frentes de construccion, se eliminen todo tipo de desechos, equipos,
insumos, e incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente.

m) Cumplir con las normas, permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disefio,
construccién y ubicacién de todas las infraestructuras que conlleva el desarrollo del
proyecto, emitido por las autoridades e instituciones competentes en este tipo de proyecto.

n) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacion afectada por el
desarrollo del proyecto, el promotor actuard siempre mostrando su mejor disposicion a
conciliar con las partes actuando de buena fe.

0) Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales, y mallas de proteccidn, las
cuales contribuiran a contener los ruidos, no afectar a los transetntes o las actividades
humanas que se desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

p) El promotor esta obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosion y
particulas suspendidas.

q) El promotor debera tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el
Estudio de Impacto Ambiental.

r) El promotor debera respetar los retiros estipulados en los planos, respecto al desnivel que se
encuentra en la parte trasera del poligono del proyecto.

Articulo 5. ADVERTIR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RIOS, que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del proyecto “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”,
de conformidad con el articulo 76 y 77 del Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 6: ADVERTIR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS que, si infringe la presente resolucién o, de
otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancién que
corresponda, conforme al texto Gnico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 7. ADVERTIR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS que, si decide desistir de manera definitiva
del proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito a MIAMBIENTE, en un plazo no menor
de treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 8. ADVERTIR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RIiOS que, la presente Resolucién Ambiental
empezard a regir a partir de su ejecutoria y tendré vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion
del proyecto, contados a partir de la notificacién de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RiOS el contenido de la presente Resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR al promotor JARDINES DE VILLA-REAL, S.A., representada
legalmente por MARIO XAVIER GRENALD RIOS que, podra interponer el recurso de
reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucién Politica de la Republica de Panama, Ley 41 de 1
de julio de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015; Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023 y
demads normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de David, a los veintitrés (23) dias, del mes de febrero, del afio dos mil veinticuatro
(2024).

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE,

TECNICE NAGILINAL
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que deberd colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardmetros:

1. Utilizar4 lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

) Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: JARDINES DE VILLA-REAL, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 3 ha + 7681.91 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION DRCH-IA-014-2024 DE 23 DE FEBRERO DE
2024.

Recibido por: A«OM rdes NMapreng) Gﬁ/ﬂflm-;lfmqu"‘—

Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

4-723-4/2 29/02 /2024 .
Cédula Fecha

Ministerio de Ambiente
Resolucion DRCH-1A-014-2024
Proyecto: “RESIDENCIAL HACIENDA GABRIELA”
Promgtor: JARDINES DE VILLA-REAL, S.A.
jMJ’l%f‘&Y

Pagina 6 de 6



