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Licenciada
ANALILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Estimada Licenciada:

En respuesta m__ la Nota DEIA-DEEIA-UAS-0065-2204-2024, recibida en este
despacho el 30 Tm abril de 2024, en relacién a la primera informacién aclaratoria al
Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, denominado: "LA PERLA RESORT &
MARINA A_um_z__wmb, FASE DE LA PRIMERA ETAPA)"a desarrollarse en Localidad
de San >@:m::_1 corregimiento de San Miguel, Isla del Rey, distrito de Balboa,

Provincia de _um__rmam. cuyo promotor es LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL,
se remite _annjw elaborado por personal técnico de la Unidad Ambiental Sectorial

de la ARAP.
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UNIDAD AMBIENTAL

INFORME DE EVALUACION DEL EsiA DEL PROYECTO
"LA PERLA RESORT & MARINA (PRIMERA FASE DE LA PRIMERA ETAPA)"
CATEGORIA Il
Ubicacion: Localidad de San Agustin, corregimiento de San Miguel, Isla
del Rey, distrito de Balboa, Provincia de Panama
N° nota de Mi | DEIA-DEEIA-UAS-0066-2404-2024
Ambiente:
Promotor: LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL.
No. de Expediente: DEIA-II-F-017-2024
Fecha de Evaluacion: 6 de mayo de 2024
Objetivos
1. Evaluar|el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (EslA).

2. Inspeccionar el drea a desarrollar del proyecto propuesto.

3. Validar

los objetivos y alcances del EsiA.

4, <m:an
5. Elabora

Metodologia

r si cumple con los Criterios de Proteccién Ambiental.
r el informe de evaluacion e inspeccién del EslA.

informe d
planos, et
Discutir la
promotor,

institucion
Estructurar de forma escrita el informe de Evaluacién e Inspeccién del EslA.

Leer y analizar el documento del Estudio de Impacto Ambiental presentado.
Recorrer y observar el drea del proyecto donde se propone desarrollar la obra.

| . s 8 . s
Obtener datos que servirdn de base para corroborar informacién y elaborar el

e evaluacion e inspeccién del EslIA (GPS, cdmara fotogréafica, mapas,
c.)
informacién del documento versus la informacién de campo entre el
consultor y unidades ambientales regionales de MiAmbiente y otras
es participantes.

Expediente: No. 751 Unidad Ambiental-ARAP
Proyecto: La Perla Resort & Marina (Primera Fase de la Primera Etapa)

Promotor: LA PERLA RESO

Fecha de Elaboracidn: 6 de

RT & MARINA, S de RL
mayo de 2024
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Descripcion General del Proyecto

El proyecto la Perla Resort & Marina (primera fase de la primera etapa), tiene como
finalidad habilitar los espacios, calles, veredas e infraestructuras de soporte necesarias
para desarrollar en un futuro el proyecto completo, el cual representa el desarrollo eco
turistico de areas cercanas a la poblacién de San Miguel. Con la construccion de la calle,
veredas, habilitacion de dreas para futuras infraestructuras, instalacién y funcionamiento
de la planta de tratamiento de aguas servidas, la planta de generacién de energia y el
muelle flotante, se pretende crear las condiciones para que los visitantes y futuros clientes
deseen invertir en el proyecto y puedan ademds obtener sus viviendas de verano. Esta
primera fase de|la primera etapa es la parte preparatoria para un gran proyecto eco
turistico en un area apta y adecuada para esta clase de proyectos.

El proyecto se desarrollara dentro de una finca con una superficie de 93.3333 hectareas,
propiedad de la| empresa Paradise Islands Development 6766, SRL., registrada en la
seccion de propiedad del Registro piblico de Panamé con el cédigo de ubicacién 8107,
FOLIO REAL N2 6766 (F).

La etapa de ejecucién comprende varias facetas en la cual seran desarrolladas todas las

actividades y obras civiles necesarias para la habilitacién y construccién del proyecto con

todos sus componentes y se deberan tomar las debidas precauciones para que el impacto

ambiental sea mitigado o eliminado totalmente. Las actividades y obras a realizar en la

fase de ejecucién|son las siguientes:
® Ubicacion de sitos de obras y medicién de dreas en campo.

Rescate de fauna

Rescate mﬂr:mo_ammno

Limpieza Lm& terreno y corte de calles

no:chnnm“a: de calles, veredas y sistema de alumbrado de calles.

® Instalacién de planta de tratamiento de aguas servidas e instalacion de planta
eléctrica. 7

. >no:&n,04m3_m:8 de dreas verdes.

® Instalacion de muelle flotante para acceso a la playa. El Sistema que se va a utilizar
se llama mw-aonx completamente flotante no requiere ningdn tipo de poste o
anclaje. _

* Habilitacion de drea de atracadero de barcazas. oied de p;

_ f o
AMBJg,
7 QSO

i

Expediente: No. 751 Unidad Ambiental-ARAP

Proyecto: La Perla Resort & Marina (Primera Fase de la Primera Etapa)
Promotor: LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL

Fecha de Elaboracidn: 6 de|mayo de 2024
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El proyecto de| esta fase | tiene un monto de USD 2.432.345,551 (Dos millones
cuatrocientos treinta y dos mil, trescientos cuarenta y cinco con cincuenta y un
centésimos de dolares estadounidenses) que serdn invertidos en un lapso de 2 afios.

Observaciones en campo

Se estd a la espera de la coordinacion de la visita en campo.

noummamwmnmo:mp al estudio /Solicitud de Ampliacién

il En la pdgina 12 se menciona que: “El tipo de mangle localizado en Playa San
Agustin, estd constituido estructuralmente, en la parte frontal por mangle rojo
(Rhizophora Bmzw_mv‘ y en su parte posterior, mangle blanco (Leguncalaria racemosa).”

e Se solicita precisar cudl es el riesgo para el manglar por parte del proyecto y las
medidas de mitigacion que se estardn aplicando al respecto.

2. En la pagina 13 se dice que: “Afectacion de la flora por remocién de capa vegetal y
generacion de particulas sélidas (polvo) en el drea.; Afectacién de la fauna por pérdida del
habitat, desplazamiento de especies por incremento en los niveles de ruido y posible
destruccién de especies.” Esto hace que el proyecto arrase con la linea base por lo que

° Se solicita que el proyecto se aplique una Categoria Ill, de acuerdo a lo como
establecido en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 03 de marzo de 2023: Art 23: ... “3. Categoria
111. Categorizacion aplicable cuando una actividad, obra o proyecto genera impactos
ambientales negativos altos o severos, sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas,
socioeconomicas |y culturales, del drea de influencia donde se pretende desarrollar”. (El
subrayado es nuestro).

3. En la pagina 32: El drea sujeta a arborizacién y siembra de especies forrajeras con

el fin de mitigar los impactos negativos al ambiente es de 15.39 has., lo que representa el

92 % de la totalidad del proyecto, esto indica “la naturaleza eco turistica y

—— i
conservacionista del proyecto turistico.”

Expediente: No. 751 Unidad Ambiental-ARAP

Proyecto: La Perla Resort & Marina (Primera Fase de la Primera Etapa)
Promotor: LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL

Fecha de Elaboracion: 6 de mayo de 2024
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° En ese sentido se solicita explicar cémo es eco turistico destruir todas las 15.39
has., para después sembrar de nuevo?

4, En las paginas 32-33 dice: “El equipo a utilizar para la construccién y desarrollo de

estas infraestructuras presenta una cantidad de equipos incluyendo: Una moto

niveladora, Una
motosierras, Un

retroexcavadora, Un Cargador frontal, Una pala mecanica, Cinco
trailer cisterna, Una bomba de concreto de 10 m3, Una barcaza de 20

ton, entre otros, por lo que

° Se solicita

se explique ¢cdmo puede ser un proyecto eco turistico un proyecto que

requiere toda esta maquinaria? ¢ Cinco motosierras?

5. En la pagina 67, se dice que: “Se recomienda tener un estricto control en cuanto al
manejo de los desechos sélidos que se puedan generar por el uso de este nuevo

embarcadero.

° Precisar cudles serdn las medidas que se tomaran para reducir la posibilidad de

derrames de com

6. En la pagir
severos a futuro,
la etapa de con
implementando

bustible.

na 81 dice: “No creemos que el proyecto genere problemas ambientales
no afectaria el aire ni dafiaria la calidad del agua, siempre y cuando si en
struccion se aplique adecuadamente la ejecucién de las mismas, e
as medidas de mitigacion propuestas, para que el desarrollo sea

sostenible”.

_ . , !
© El nwoxmﬂ._w acabard con la linea base, esto no lo hace un proyecto sostenible,
causando un dafio alto o severo a la flora y fauna, suelo y recursos culturales del proyecto.
|
Coémo se reducird este impacto.

7. En la pagina 167 indica que: “Las actividades de preparacién del terreno para la
construccién de _w_,m infraestructuras del proyecto conllevara la modificacién del paisaje. Se
generaran mz,_uwnﬂrw negativos, significativos, directos y permanentes”.

| ablied do
ndicar que el mismo no es sostenible, por lo severo del mismo K

-

(57

o Se solicita QOADAME,,

. ~
.V..\t.

Expediente: No. 751 Unhidad Ambiental-ARAP

Proyecto: La Perla Resort & Marina {Primera Fase de la Primera Etapa) um
Promotor: LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL m
Fecha de Elaboracién: 6 de mayo de 2024 n...,m__
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8. En la pagi
recursos arqueol
hallazgos import
arqueoloégico dehb
primera fase; po
labores en campx
del Instituto Nacig
U Este es otr
que se haga un Es

9.
de la fauna acuat

En la pagi

:

a 162 se evalua el criterio 5 y se dice en el item “c. La afectacién de
gicos en cualquiera de sus formas. NO”. Debe decir Si porque hay
antes. En la pagina 167 dice: “Habrd impactos sobre el medio
ido a que se encontraron hallazgos arqueoldgicos en el poligono de la

r lo tanto se realizara el debido rescate arqueoldgico antes de iniciar
0. Se informara inmediatamente a la Direccién de Patrimonio Histérico
onal de Cultura”.

0 aspecto que fundamenta la solicitud de que se corrija esta evaluacién y
tudio de Impacto Ambiental Categoria Ill como debe ser.

na 118 dice que “Para determinar los distintos componentes bioldgicos
ca existente dentro de los limites del proyecto, el area se dividié en dos

componentes Fau

...Por otro lado mT
_n_m
observados en I3

observd la ausen

na acudtica de agua dulce y Fauna acuatica marino costera...

pagina 123 dice que “Dentro del litoral arenoso o playa de marea se
de organismos en dichas zonas, con la excepcién de los poliquetos
seccion arenosa fangosa de la playa, sin embargo, en el drea de

interaccion con lalvegetacién continental

Y en la pagina 1 m. dice:

“La fauna acuatica localizada en el entorno marino puede ser

impactada por an_:nmn_o: del habitats acudtico (sedimentacién). El impacto sera
negativo, m_m::ﬁ_nmﬁzo directo y temporal.” Por otro lado en el inventario bioldgico no estd

incluida la fauna
todo lo anterior:

° Se solicita

playa como en el s

impacto sobre los

Ademds se

marina que esta en riesgo con la contaminacién por hidrocarburos, De

se presente la caracterizacién de la fauna marino costera, tanto (en la
egmento marino), la misma debe ser realizada por un bidlogo idéneo.
solicita indicar cudles serdn las medidas de mitigacién para reducir el
recursos acugticos presentes en el sitio.

Precisar Em medidas que se aplicaran para evitar la contaminacién por la
sedimentacién QLU

ido al movimiento de tierras y el uso de hidrocarburos sobre los recursos

acudticos y la No:e costera.

Expediente: No. 751 Unid
Proyecto: La Perla Resort

Fecha de Elaboracién: 6 de
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10. Pagina 174 dice que: “Al realizar el analisis, se comprueba que las actividades del

proyecto afectan
negativos de car
pueden ser elim
conforme alano

Se solicita
arqueoldgicos im

° Y se reclas
11. En las p3
concluimos que
negativos no sign
los criterios de pr:
nos indica que,

parte de los criterios 1y 2; por lo tanto, presentan impactos ambientales
acter significativos que afectan parcialmente el ambiente, los cuales
inados o mitigados con medidas conocidas y ficilmente aplicables,

rmativa ambiental vigente.

que se incluya el criterio 5 porque también se encontraron hallazgos
portantes en el poligono.
ifique el Estudio como categoria Ill.

ginas 174-175 dice: “Luego de la evaluacién al presente proyecto
a ejecucion de este proyecto puede ocasionar impactos ambientales
ificativos, y conllevan riesgos ambientales no significativos de acuerdo a
bteccion ambiental, ya que inciden sobre estos significativamente, lo que
por incidir en mas de un criterio significativamente, con impactos

negativos que pueden ser mitigados y no conllevan un riesgo ambiental, el proyecto es
categoria Il”.

° Se solicita|que se corrija a categoria Ill, porque los dafios fisicos y biolégicos serdn
|

permanentes .cna_“ el drea de las infraestructuras.
12. En las nmmm_:mm 178-179 dice: “Remocidn de la capa vegetal y movimiento de tierra
en la superficie a __._mE_:mT No hay riesgo ambiental- Raro que esta actividad genere riesgo
ambiental, ya que ninguno de los impactos que se pueden dar lo generaran; por lo tanto,
no se identifica la Wm:m_,mnas de riesgo ambiental”.

|
° Se debe co regir el corregir el riesgo ya que el mismo es un riesgo ambiental muy

alto.

13. En la _ummjm 131, se dice que: “que debido a su gran belleza escénica y paisajistica
permiten un desarrollo turistico sostenible con el ambiente natural Y un entorno
socioeconomico nf:m bien aprovechados puede convertirse en uno de los polos de
desarrollo turistico mas importante de Panama.

Expediente: No. 751 Unidad Ambiental-ARAP
Proyecto: La Perla Resort W_Zm::m (Primera Fase de la Primera Etapa)
Promotor: LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL

Fecha de Elaboracion: 6 de ._.am_.__o de 2024
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. Se solicitq que se sefiale Cudl seria el impacto causado por el crecimiento turistico
(no sostenible), como afectaria el desarrollo del proyecto al drea dada en construccién y
zonas aledafias,| como afectaria a la flora, fauna y ambiente costero marino; se ha
realizado estudio al respecto.

14. Incluir en el estudio la prohibiciéon de pesca por parte del personal que estara
realizando labores en durante el desarrollo del proyecto

15. Indicar quién sera el responsable del manejo, mantenimiento de la PTAR y del
monitoreo de la calidad del agua de la quebrada San Agustin y de las aguas marinas
costeras aledafas al proyecto.

Legislacion Aplicable

1. Ley 44 de|23 de noviembre de 2006 que crea la ARAP.

Firmas
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Expediente: No. 751 Unidad Ambiental-ARAP No. Pags. 7

Proyecto: La Perla Resort & Marina (Primera Fase de la Primera Etapa)
Promotor: LA PERLA RESORT & MARINA, S de RL
Fecha de Elaboracién: 6 de mayo de 2024




