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e wna parte, of Seflor Pablo Ellas Goarra Dlag, de nadonalidad pansmedia, mayor de edad, Cédula o Identidad Mo, 9

TEL-2173, domaciiisdo y residente en pravincis de Veraguas, distria da La Mesa, carregimiento de San Bartolo; = Sefor
Elleser Ellas Guarra Diaz, Cédula da identidad No. 3-743-1908, domaciliado y residerts en orovincls el Vemraguas, distribs
o La Riesa, corregimients de San Bartolo; v a Sefiora Elisss Marks Guerra Diaz, Cédula de dentidad e, 47351521,
damiciliado y residente en provinda da Veraguas, distrilo de La Mesa, corregimianto de San Bartolg, quéenes en dicha

calelad y can tus declaradoes paderes y mandates, en lo adelante, para todos las fires del gressnte 000 5 denomimaran
¥ afiscerd como EL ARREMDADCH, o por su nombra completo: v

P &3 o7 parte; b socledad Ecoener Productors Panema S.A., entidad comer: lal argarizada v existorms Dajo ks beyes
dle Panams, con su domicllio seclal en |3 Provincia de Panams, Dostrito de Pananmsd, Corregimsants e San Frandsoo,
Lrbanizacitn Funta Pacifica, Calle lsaae Haneno Misri, Edifica PUH, Diesnia Business [aza, Apartamento/lol Tarre
A0, dabidamenta regisirads bajo las loyes de |a Repiblics de Panamd, con Folle MR 155600701, de la Secolin
Mercantil de Registre Piblico de Panamd, representada per su representants legal Sefiors PATRICIA ALVARINA FORIAK
GERPE, portadara de b ceduls de idertidad v electoeal E-B-130042, eon damidlic soclal st en 18 Prerdincia de Panam,
Déstrite de Fanams, Correginments de San Franckoo, Urbanizacidn Punta Pecfica, Calle Isaac Hanoas Misri, Edifide PH,
Oceanla Business Plate, ApertzmentofLocal Torre 1000, quien &n lo adelarte, para ks fines @ este contrata, =8
dancaminard ¥ conorerd como LA ARRENDATARLS, 0 oF sU nomire comaleto;

Cuierves, actuandn e manera conjunla se denominarin ¥ reconcaran coma LAS PABTES,
FREAMBIND:

POR CUANTSD |1): EL ARRENDADCH s propictaric de un espado que s ensuentra ublado oo la designacdn
peaprafics v cxtastral que se establece v predsa en e Articulo Primsera de este contrate, propiedad sobre ks cusl LA
ARREMDATARIA ha manifestacly s interds en desarrollar, constner, Instalar v expiotar un PARGLUE SOLAR
POTCAVOLTAICD, para & generacidn de enengla elécti, a lo cual EL ARRENDAEOR ha manifestado su irberds comain
comfarme los birmings y condidones establecides en of presents contrata,

POR CLANTO [2): Las Partes dedaran y garantizan quse: {a) Tienen el poder, sutoridad y derecho legal tatal para asumir
las obfigaciones, ajecutar, eniregar v curnpie con los berminos v disposiciones ded presente Acuerda; (b) Este Acusrdo
canstituye obligaciones legales wiidas, chligatorias y cxlgibles a Las Fartes, de conformided com sus terminas; (o) San
persainas  entidades juridicas debidamente organizadas y mdstentes da combormicad con 18s e de la Bepdblica oo
Parsami.

FOR CLANTO (3): Cada una de [as Partes envirtud di & evidanda presentada, da por basas y viflda dichas garanitias, haje
el entendida de que so han embarcade en a presente trarssoidn o uists de be declraciones ofreddas par cada una de
la5 paries en esie conirato. Cue en corsecuencia, de resultar falsas o erdneas una o varias de lae Glirmaciones,
cisclpraciomes o garaniins ofrecidas en el presente contrato, cada una de las partes o cualgquisr tercera por 1 i oblicua o
arparsdo en deredhvas atangdndole par ecke dltime, ocaslone, formuln o dirljs demandss U opesicaned legales o
extrajudiciales que afecten o merghen los derechos de cualquinr de las paris, tende 18 Facultad de pedir la sjeocidn
dlol preserta contrato can tadas sus gasrtiag, o an su defiacto ka develuckdn total de las simaes ervusitas v ol abono da los
dafios v perjuldos maraes y materiales sufridos;

PCR TANTD v bajo & entendide de gue el predmbufa forma parte integral v sastancial del presente contrata, Las
Partas, actuando die manara Bbra y voluntarda,

LAS PARTES HAN COMVENIDO Y PALTADO LOSIGLRENTE

ARTICLILO PRIMERD [18}: DEL DRIETD EL CONTRATO. EL ARRENDRMIENTO

1.1 FL ARREMDADOR code on arrendamiente, por la durackin corsignada en parrafos descritas mis adelante v
sujeto a s condidones convenidas en ese oomtralo yoen @ disposicones del Cédign Cvil, que no- e
modifican, @ LA ARREMDATARIA, gqulen acepta sin reservas, los derechos de poscsking uso, disfrute o
explotacian comerclal, sebre alfles siguiente [s) Inmuehie (s} cue se detmllan 8 continaadian, asl momo sus
mEganas exElenies,

En esbe casn, EL ARRENDADDRA acepta dar en asvendamiantn una parcela con i superfide aproaimada dae
dieciocho (18] hactireas, ademds o pna exendidn cuperficdal de] permene reguerido paes la mstaladdn de
pestas v o linea de evacuaciin elboirica segen o detala em & plana llistrative desedto como Anoo 1, que 5o
sncuenran dentro de la Fnce con Folic Resl Noo 5830, Codigo de Ubicacidn Neoo 9301 de |a Secddn do
Progiedad, Provingia de Viersguas uhicada ragistradmanta 60 @ Comegimianto v Disirite & La Mesa, Provincia
de Meraguas, la cual se donominard “L& PROFIEDAD. La eetensidn superficid da tameno o8 enouentra descrita
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&l plang indicade come Anexo 1 del presente contrato, & cual forma parte Integral del mismo v su
drante, Indarcs ¥ georreferanciaddn se entuentran indicsdes en el Anaxa 2 de esbe contrato.

&' gfectas del presente contrata |3 superficis sxcta del inmushle giee se oodord an arrendamienio se
determinard wna veg filada la superfice de ocuparidn efectiva en adelants *Ia superfice” de iz ctods Parcels
por el PARGUE SOLAR POTOVOLTAICD v LIMEA DE EVACUACION ELECTRICA, dicha superfide de peupation
electiva serd establecida por & ARREMDATARID una yaz o dEpongan da los datos de 1ss coardenadss UTH de
la misma y s& Incarperand por medio de plano que procederd a confecconar el ARREMDATARIC T
incorparara 3 presents contrato coma documento Ans DUe ssoibirdn ambas pATTE,

D= EL ARRENDADOR acepts v reconnce que el use principal que dard & dicha droa sord 3 conglmucctn,
operackin, mantenimiento y explataciin de un desarrcllio de un parque sober fotovaltalon pars |a produccidn
o enesgia eléetrica, por parte diralta o indirecta por parto da LA ARRENDATARIA, can facultad de sstablecer

e e |uggar [ aficings Aoministrativas i demds construeciones que fuesen nacesarias desarrolar o usar pars
& desarrollo de la msma.

Este contrale incluye ] deracho a usa del tuele, e decr compremdss |3 superficie, ¥ of uso da las eemestiones
necasarias para la adecssda instalacidn del PARQUE SOLAR FOTOWOLTAKD v UMEA DE EWACUCKRON
ELECTRICA, por b que LA ARRENDATARIA et hicer en la superficle todas as construcdons, plantagones
¥ olares que crea convenicnbes, Fuetde hacer bodss ks Sibrcas v cacavaciones quE jurgue cpnrtunes, ton
Eujeciin siempre a las moddicaciones establecidas én las leyes y reglamantos de ks leyes particulares soboe
minas ¥ aguas. Asi mismo se incluys en el chjeto y sicance del presents contrata ol derecha por &
ARREMDATARIA da wso del waelo o subsuelo dal termeno arrend ada, permitiéndoss i Instalasion o arcesa do
linaas eldctricas e suminislao o evacuaddn de enargia @ ravés del misme v la corstitubén sn caso de ser
riEcasarias die las consipudentes serddumbres de pasa para dichas Bneas.

Lag Portes gouerdan cstablocer ol dorecho de La, ARRENDATARIA de realizar constresiones, plantadones y
obras hechas en EL INMUEBLE,  las mismas quedarin en benefido de LA ARRENDATARLA, dado que 5o

presamen realizadas par ésta ditima, & guien pertenecen su propledad v o denecho a retirar ks mejoras o
da ceder |as mismas,

LAS PARTES atuerdan que LA PROPIEDAD precedentempnie desorito ha sido debidamente vista y saaminads
pof LA ARRENDATARLA en fas condicinnes que se enpuentrn &n la feths de suscrpcdn dal presente contrago,
¥ acwerdan gue Lo ARREMOATARIA peedrd sdacuarls Baje s grapie dedpo, costa y responsabilidad y segdn o
pactado par LA5 FARTES, confarmss ks necesifales de sus operacioneas,

EL ARRENDADDR consiente eupresaments qun ol contrata da arrendasmients incluye of derecho do corte de
ln vegetacidn, teludes, desmontes, m=a)as, a9 cernis cualquier otra alteracion fisic de la Uneas nocesarts para
la reakzacidn de las labares do constrccin, mantenimiento v reparaddn ywWo explotackin cal PARDE SOLAR
FOTOAVOLTAKLD, sin que por tales concaphos LA ARRENDWTAIA, debs entregar o satisfacer ningibn tion de
indemmizackin.

EL ARRENDADDH eomfiesre @l dofecho & LA ARPENDATAHIA de levar 3 cabe sobre LA PROMEGBAD todas
aquellas chras ¥ actuacianes necesaras para lograr ks scoeses B lod Faes de construlr, reparar, recongtruie
&n cagn de gestruccidn, oparsr y mantener el PARQUE SOULAR FOTOVOLTAICD con las facilidades de iricsito
¥ construcddn de caminas internos, asl come acuellas ofras pracisas para dar camgplimiento a las normaties
¥ exig=ncias impusstas por el Estado Fanemefic en materla de Energla Renavable ¥ competente a esta

industria y cuyo objeto sea la implementadon y explotackdn da Pargue Salar Fotowoligics v sus estructuras y
pperpgones asocindas.

LA ARREWNDATARIA s abliga luego de haber rechido LA PROPIEDAD, & consindli, dessrrallar y euplotar

romarciaiments gu prayecto, bajo su propie fesge, costo v responsabilidsd, midando inmediztamentn sea
efectuada ka erirega da la misma,

ARTICULO SEEUNDO0 {20} B LA CALISA DEL COMTRATA, FL PAGD DEL ALOILUBLER

i1

2

13

L& ARREMOATARIA efectuard todos os pagas acordadas de formp anue contre 1a enfregs previa de la factura
carreipandienie psor parte de EL ARRENDADCR.

FL ARREMNADOR acuerda ffar en concepts de canon de amendamisnto por 8l wan de LA PROPIEDAD, una
sume arual de MIL DOLARES ARBMERICANCS LON 00100 (LS5, 100000} por cada Hectdnea de suparficia e
ocupacidn efeclive establecida confarme a lo estsbleddo en & ditimo pérrafo del apartado 1.1 del AATICULOD
PRIMERD de este controto.  Sobre soperfides inferiores & una Hectdrea se oaplicard & criteric de
proporcianalidsd sobre Incantided pactsdn,

S pagand en n plazo de 15 dias contades 2 partie de |2 firma del presente contrate, o weirte por senta {200}
del morio anual establedida toma cinon de arrendamiento, cancelindose o monto restanis s v inicen
las obras de construccién del propecto PARCOUE SOLAR FOYOWOLTAICD. En ese sentida, EL ARRENDADCH
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gpncedard un parlodn de gracla pers of paga ded canan de arendamiento a favor de LA ARRENDATARIA, que

HIMENEATS B regir a partir de |3 firma de este contrata y hasta &l moments gus iniclen los Trabejas de
construcdon de este proyacta, &n la cual no se reall@rin os cabees bajo nirgdn conceple del canen de
avendaimiento pactado segun los 1rminas indicados en el punta 2.2-ARTICULO SEGURDD.

El pago del precio fijado entre LAS PARTES compensard de farma plens ¥ por todos los tonceptos a EL
ARRENDADOR por los cultives, frutos o blenes, sl extstioran an LA PROPIEGAD armondacs ¥ que hubleren sido
fetirsdes o consecucncia de | instaladdn del PARDLE SOLAR FOTOVOUTAICD, sus ceminas de ACCEsas,
trazados de a5 lineas de evacuacidn destinadas & su nuswa usa o de sk uler atre cimbia ompramelido al
chjelp y fin de aste comrata,

Tarhas kos pages resultante=s do las obligadones canfraidas por L8 ARAEMOWTARIA debesin realizarss mediants
transderencis, cheque o depdilts bancoario en fas cuentas de EL ARRENDADOR camunicadas per escrita al
efepin.

ARTICLILO TERCERD (3%): DEL USO DE LA PROSIEDAD ARRENDADA.

EL ARAIEMNDADOR entregs LA PROPIEDAD an armendasniento pore & usa excluziv e b dido desoite eneste conrato,

tal cusd coma se encuentra bajo paseskdn pacilics tanba fisicn como juridics v bajo o use die los derechos que la misme
pensee sabie dta,

31

12

5
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EL ARREMDADDR autarim 3 LA, ARRENDATARIA o utiizer ol mmuehile arrendada, en porticular a essrcer los
u=es mencinados en este contrabe, en perlicular para la construceldn, ssplotaciin y mantenimiants de un
FARQUE SCLAR FOTOMOLTAICD que desaraltara en dicha drea, incluyenda entre otres log derechos &
carsbruln, reparaT cercas, reconstrulr en @so de destrscciin, operar, mantener, modificar o cuslguier atra
derechs cuyo ejercido pudiera ser retassnio pars la adecuada cperaddn, mantenimiento, funcianamiento ¥
explotacion paciics de la instalackin de generacidn d= =nergfa;

Se ertbenide que o dhhed slectos ol BARGUE SOLAR FOTOVOLTAICD, conlleva la instataclén de un canjusta de
equinons oo genaracan eols que nduye [a instalacidn de infrasstnsciurs séctrics cuyn finalidad bisica
consiste =n la erivega de enengia elécbica desde dicho paroue “striciy sensiy™ 3 fa red eléctrica u atra shstema,
Inchoyenda sin Bmite algume, Wransformadores, lineas alfctrizas v cuslguler otro necesark para s
implementacién del sendcia, a8l cama las ronas o lugares de acop par use exclusiva de las instatacion e,

Agifmigme, LA ARRENGATARIA recomocs ¥ acepla gue, en LA PROMIEDAD arendada mediante o presente
contrain, no podea realizan ni pammitic gue se fealicen actividades llicitas, refidas con la moral v ks buonas
epstumbres o contrarias al crden piblica o gue, de 2iguna farma, 58 demuestre Ridicialmente que viokeaten,
traragradan o contradigen o deposidon es legales vigentes an of territoris de is fepdblcn de Panamid,

LA ARREMOATARLE podrd utilizar las cameteras, camimgs v serdidumberes de paso privacdas exisienies or L
PROPSEDAD para lo que EL ARRENDADDR awtoriza & LA ARRENDATARIA de la forma mis amiplin positdes en
derecho para la utllizaciin de dichos caminms v serddumbres, tante Ies que a55in dentro de LA PROMEDGD
com las e sirven en ks actualidad o k misma.

tgisadenent el derecho canferido 2 LA ARRENDATARL Incluye &l derecho de &4ka parn k2 elecuchin de mejoras
an cualouiers de diches caminos &n caso de gue estas resulban mecesakss para constrair, CHpicitaT
mantene o aaplotaddn del PARCUE SOLAR FOTOWOLTAICE, Mo abstanta, 3 por tluuluq'ulr!m drounstangas
tepnicas o Tacticas la utilkaddn de diches serddumbres de paso psstenies, carateras v ramindgs dewisads
impesible para LA ARREMDATARIA, por este conibraio, EL ARRENDADOR conslente espresamente la
corGtrupcidn de un caming de sttesn nuean al SARCLE SOLAR FOTOVDITAICO per los terrencs de EL
ARREMDADOR, sim que par t2 motive saa susceptible de Indemnizacida o compensacian.

EL ARREMDADOR se compromeote en caso de ser requerida | sefvidumbre de paso o fravds de alpin
calindante, de llevar a cbo las gestiones que seen necesarias oom las mismos pam materializar v Taciliter
dichas aciesos ¢ tramitar los permises que sean moseridos,

LA ARREMDATARIA peclri enyirtud de este acuerda utlizsr LA PEOPIEDAD para construlr, mstalar e implantar
k2 lineas de energin eléciricn subterrinea wio adrea, ademds de las Infrosstructures de ransformacicn
amociadas que resubten procisas para ol corrects fundlonamiento dal PARCLUE SOLAR FOTOWOLTAKD.

LA ARRENDATARLA, em su persona como en fa de aquedos tercercs coniratados par 6sta, S0 eRCUENETR
facultacs con base #n este cantrato para ojercer of darecho da Bire pass o acoese del persanal, magulnaria
¥ efuipas para el 2cresn, la comstnecddn, mantae, mantenimiente, operacidn, reparadin, oxplotackdin y
canservaciin da todas [as Insfalackones del PARGUE SOLAR FOTOWOLTACDL,

LS PARTES canviersn v soeplam gue CL ARREMDADDR se ercuenkra excluicla de (ods redamacian reslizsda
par Tereeros v de indesmndear & duios, &n ocasion ¥ con motivo de todo eventual dafio maral w/'a materal
experimeniacn &n ol espacio arrendade chieto 6@ presente comtrato y ccaslonada por o acthidad camercial
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& LA ARRENDATARIA reafice, por ser ln explofacian de Lo PROPIEDAD de o responsabiidad v benefido

o curlusig de L ARREMDATARIA,

LAS PARTES han acarvado que no s realizard ringin tipo de plantaciin de drboles o vegetacidn slguna, gue
afecte o pueds afectar las operacones de LA ARRENDATARIA, ni EL ARRENDWDOR podrd fowantar
edificaciones demiro del dres de la parcela no ufilisads o parcelas anmes 8 |8 propledad v espacies
amendados, o realinee aualquier dpo doactividad que pueds afectar s regelaeion, permisclogla v operscitn
del PARDUE SOLAR FOTOMOLTAICS, en particular de sus instalackanes de produccidn de la planta =alar
fotaunltaica a ser instalada.

Dagde el momento de susoipcidn del presente aousrdo, EL ARRENDEDROR ¢ compromats preitic la
entrada y salida contirus  ELINMUEBLE, por parte de LA ARRENDATARLA v tarceras reladionades 2 ella, tai
@l propdsim de reslizat estudios, levantanientod y demds actuaciones de geatecnis, que 5o requieran en
acadicn al desarrollo, qua sean requieidos por las autcricades regulatorias panamenas o o finantises del
PAROLE SOLAR FOTCRAOLTANCO sin fiecstidad de notificaddn grevis ni swtoriencdn. EL ARRENDADOR noserd
respansable de maguinarias ni e@iipos o otros bienss muchies gue s8an dejados dertra ds LY PRODIEDAD
para fines do realizacidn de estudos thonicos o para otros fines, siends responsable L ARREMDATARLS de |2
seguridad de dichos bisnes,

LA ARREMDATARIA no necesitar desu consentimients previo ni de su aprobacidn pars realizar ninguna da
s consifucdones gque se roquibsran sobwe EL INMUESLE, necesarlas pars 1a epecucitn ¥ PSR Bh
funcionamiento def PARCAIE S0LAR FOTOADLTAICO. LAS PARTES han acardada que L4 ARREMDATARLS serd
Ia responsable de desbrocar L PROPIEDAD previo & la ejecucion dol PARGAUE SOLAR FOTONOLTAICD, ¥ EL
ARRENDADOR se compramstes asistr ef cualjuier gestidn o requerdmiento que ses necesario para abtener
&l permiso di desbroce correspondieriis,

Las majorae reaizacis por LA ARREMDATARIA que no puedan ser reticadas sin cousar daflos svidentes g LA
PROFIEDAD, o conllevan castos elovados, podran parmaneces en el lugar de su construccide  aquedarin
camg peopledad de EL ARRENDATOR sin costo alguna por su parte. EL ARRENDADOR dedkers v reconoos qui
ro podri Bevar @ cabio reclamacidn algins contrs LA ARRENDATARIA poe agquetlas mejoras, edificadanes,
carstruccongs, trabajos y reparacones realizadas gues no puedan serretiradas 3 mementa de la terminacdn
dhal presente contrate de @quiler y gue se hayan lievado a mbe con ol prepdeito de ejecutar EL PROYECTO,

# partic da lx fecha da firma del prasents contrato, EL ARRENDADCR g2 compramsats 8 coaparar y faclitar a
L& ARRENDATARIA, cuslguier dacumentaciin deindala adminstrativa, fiscal, corporativa, o témica que EL
ARREWNDADCR deba proporcienar come duefio de LA PROPIEDAD, para completar cualguisr tramite de
procaso de phitancitn de permisos ante las antordades panamedias necesarks pars provic a k seasdon del
FARQUE SOLAR FOTOWVOLTAILO. De fgual forma, EL ARRENDEDDR se compromets como dueiio de LA
PROPMEDAD = salicitar y obtener los permiios ante las amprecas privadss, sl coma autooidades mnickples
¥ del gobierno central o entidades descontralizacdes que se requieran pars el desasrolla del PARCIUE SOLAR
FOTOVOLTAICD, en ol cmo e g estos Iramiles ne puedan ier gestionadas por EL ARRENDATARIC,

EL ARREMDMIDCR g2 campromete o respetar el términe de este contrato da arrendamienio, azi como aweigiries
B TErCeras peraonas a cumplie con &2 vigencia de este contrado; @n el casg de gue s raspase las fincas donde
A endisentrs LA PROPIECAD. En eso sentida, EL ARRENDADOR deberd comunbcar s EL ARRENDATARIO su
intendon de traspasar o wender a um targena, para le cual, a fin de proceder con el perfeccionaminnge s
dicha veria, se deberd comtar con e corsentlmlonto exprase e EL ARREMDATARID, Sn perjuldo de que EL
ARAENDATARIS pueda cptar por b facultad de rescidn de contrate & indemnizacidn tal como b estabbece
ol pueito 13, 2-AATHCULD DECIMD SEGLMDD de esbe cantrato, Oe igual foerna, EL ARRENDADOR deberd coetar
con al eensentimients expreso de EL ARRENDATARIC en @so de que declda suscriir algin grevamen sabra
las fincas dande == sncuentra L& PROPIEDAD va sea con entlidades financheras peivadss ywo piblcas. 5L
ARREMOADOR deberd respancer frente @ EL ARRENDATARID por los dafios v perjuichc ocalionados por ol
Ircempimiento de lo pactada en este pirrafo®.

ARTICULC CUARTO {42):  VIGEMCLY DEL COMTRATO ¥ TACITA RECONDUCCION.

4.1

4i

El téerrnino dal arrandamlents se establoce por una durackin inigial de cincisenta |S0) afos fjades por Las
Partes, a partlr de Fecha de Fema dol presente contrato. Este condrite estard sujeto a la removacldn
automitic por igual periodo de tempo & disposididn de ambes partes an case de que LA AREENDATARLS, cpte
por fa rencyacian, salvo renuncia expresa por parte do LA ARRENDATARLA y con &l menos un (1) afio anterlor
83U tesrmina,

En caso do quen LA ARRENDATARLY, desista da s Inencidn de pomes ef gperscidn EL PRROUE SOLAR
FOTONVOATAICO, ¢ no b sean doncedidos ks permidas o Boendas nectsartas para B sjecucion de la citads
instalacidn, = mismo podrd s=r terminado anticipacdamente, con la notflcackdn par escrile 8 LA
ARREMDADORA con par lo menos dos (2) meses srtes ded térming, deblando en aie momanta, cladgase um
plazo de Ires 3] meses completo, para @ desmantelamiento de cualpuler pouipo gus se encuentne alliy 18
emtregn farmal @ L ARRENDADON, donds el contrate por terminado de manera autamdtica v sin réagdn tips
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" de Indemnizaciin o penafidad para ninguna de ke partes.

Sin parjulcs de o antes indicado, las chligadones de L ARRENDATARLA persisticin hasta o mamanto en
fue neiifique y hags entraga 3 EL ARRENDADDR de |2 pasesan resd de 1 propiedad arrendsda.

EAL PARTES reconooen como pantes condickip necesaria para b realzaddn del presente Contra de
Arrendamiente cuando endre an vigencia & respeto del térming acardacky, por lo que El, ARRENDADOR
dedara y reconoce gue & presente contrato obligars ¥ beneficiars tznto 3 ks partas confratantes comio & 5is

haredenos, causahabiantes v continuadares juridicas ¥ qus los mismos respataran & berming de vigenda y
las condicianes artakbstidas an ol presents contrato,

ARTICLRD QUINTD {59):  CONDICIOMES DF LA PROPIEDAD.

51

5.2

53

L& ARREMDATARIA S campromets a usir LA PROPIEDAD cama un buen padre ds famdla. Mo podrd depasitar
né permitic gue se dapositen en el suelo, §in l debida protocddn o permin, materiabe o sustancias
Euscaplibies de dafiar o sfectsr o subsuelo, ssve que tenge | autoricadcn sscrita enpreny dp FL
ARREMDADOR. Tampooo debard cansentir balo ningena drounstancla b acumenda e aood vertficados v
tedaradas jurclalmente como rediidas con ted buenas costumbees o de aquoeas acthilndes improplas, sin ke
prevfas autarizacione de lugs:.

La= instalaciones, equipos, estrsciuras & miraestrucharas goe por cualquice coneepte conformen af PARGLE
SOLAR FOTOAMCLTAICD v sus infracstnicisrss de conesddn, y que con cardoter enurciatha W rea limdtagheg s
destriben, éntre otras apartades, @n el presane condrals, en tada momente serén propiedad de LA
ARRENDATARLA, sus sucasores o cesionarias, en consecusnca, EL AARENDADGR nao Rozard de mirgdn

desnachi, de propledad, domingg, posesidn, ttulo pinterds sobre sllas, o incluss & ks finalizackin clal prasente
Contrato.

Durarita |2 viganein de pste cantrato, § Gus senovacianes, 5l hubigse, a3 instalaciones, siipas, estructuras
@ Infraestructuras, podrin ser reparadas, eperodas, mantanidas, resrnplazadas o mesdiGoadas par L
ARRENDATARLA 0 porla persona o entidad que ésta contrate al elects, sin neceskdad de remuerir sutarizacidn
0 parmiss de EL ARRENDADOR

Sadvo pacto en contrarie entre LG PARTES, 2 ka finalizacidn del Contrato, LA ARREMDATARS, Bovard 3 caba
&l desmantelamionto y refine de sus mejoras conforme @ las cbligadongs de desmantelaments previsias an
& mrtorizacidn adminstrativa del PARDUE SOLAR FOTOAVDLTAICD, dejanda LA PROPIEDAD on s mismas
con@cianes en que se ancontrabin con anteronidad, sabo aquellas afectaclanes, desbroos, zanias i cambios
&n 18 vegetaddn y el suelo, que por la vocacdn del proyects o ser Instalada hayan sido removidas
apartunamants ¥ al mamento de la suscripeldn de ssi= contrato.

Les camings y servidombres de paso constituidas que, on todo casn, permanecerin en L& PROPIEDAD una
ez Loncuids la explotackin ded PARCIUE SCLAR FOTOVDLTAICD sin que esta permanancih genere derach &
indemnicodon alguna,

ARTICULD SEXTOWER: REGISTRO DEL PRESENTE CONTRATE,

61

Las Partes acuerdan que el presents cantrato de arrerdamiento serd formafizade en escritura poblics ¥
pratocolizade ante Natara Pablico fal come o establace ol nume st 2 ded riiodo 1131 dal Ciicfiga Civl y 50
procaderd & s inscripcicn an ol Registro Piblics, pare que sea opan@le o terceras, por o que LAS PARTES 58
comprameten 3 aniragar |a decumentacitn necesaria para I formalizadin e Inscripeltn de este contrato,

ARTIOULD SEFTIMO {79 DE LOS 32RVICaSs PURLICDS.

7.1

LA ARREMDOATARIA sr comprompn a ruscribin i pagar todos los coriratoes redativos 2 los sandciog que requioea
para el uso, disfrute ¥ esphafackin de LA PROPIECAD, inchivenda bos que auistan o sean estabiecclas pos L
ARRENDATARLA. Dadarande LA ARRENRDATARLA que cichoy sesvicios y SUS pages son de personal v axclugiva
responsabikidad, por iy gue podrin sar cancelados par LA ARRENDATARIA 3 si discradcn,

ARTICULD QCTAVD {89} SOBAE LETRERCS ¥ ANUNCIOS.

&.1

LA ARREMDATARIA poded colocar anuncias ¥ betaems en LA FROPIEDAD, Estas cokcacionas no afectardn =n
ringuna forma 8l precio del arendanionts comenido en el presente contrate. Oueda EpTEsamento
convenitg, que LA ARREMDATARIA, & a.partic de la entrega do a posesiin del mmueble arrendado, |a
respansable del page de tedes bos arbitiog & impuestos municlpa ks por la instaladén, e o retire de ostos
anundes a letreros, generados 8 partin de e<a fecha.

ARTICULD MOVEND (98] TRANSFERIBILIDAD,

A g Getgre o



IFRHENDOATARLS podrd ceder en todo o en parte, sus derechos 3l presente amendamienta, a5 comie

fiarrencar LA FROPIEDAD, tatal o pardsiments, sin & consentimienta da EL ARSENDADOR, e of deberd
grle e infommare de dicha cesién who subarrienda,

Adicionalmente ¥ an tada ‘¢aso, LA ARRENDATARL, podrd ceder /o subamendar a ampreass de s misme

Srupo Empresarial, sean o no flisss o subsickaria @ [a mismia, lo arteriar sin recesidad de notificackin a
LAPROPIEDAD,

En cuzlquier de los cas0s dtados en los dos péenafos precodentes, 1a cesianaeria wandrd abligada a asumir ap
sU tatalidad v en las mismas condiciones, las obligaciones. pactadas on EL ARREMDADOR Bry &) pressnte

coatraba. Par o anterior, deberd de notficado con par lo mengs tresata {30] dias calendara da anticipadidm,
A EL ARREMNDADOR,

9.2 EL ARRENDADGR recondoe que L ARRENDATAREY estard llewando 3 cabo finsndsmioniss son divarsas
Entidades Fnancieras del pais o del extrangsra, ¥ que por fanto, en cass de no lioverse 3 cabo el resultadka
esperadn con las MBMEs y cstas 3 su e 56 comdertan en adjudicataris del proyecto, dichias artdades
continuardn con s derechos v obligadianes, que = fueron atorgadas @ LA ARREMODATARE s o presento

contrata, debiends en ese sertide EL ARRENDADOR ctorgar los descargas formalkes 3 LA ARRENDATARIA da s
efectos y consemiencias de diche acuerda, sin lmitacions= i reservas.

SETICULD DECIMD (109): REGLAMEMTDS ¥ PERMISOS,

LA ARRENDATARIA 58 compromele @ weas fiolmante e cumplirniento de los roglamentos v permisocs legales wigeries,
asumianoa |a responsahilidsd ¥ costo de los mismos,

1031 LA ARRENDATARLA, == obliga a tramitar, chitener y mantensr a su sdlo costo, todas &= Aoencias, permiscs,
fiarzas, sutorisacionss v pdllzas do Segurcs gue sean nowmsatiss ¢ reguericdss por las sutaridades
Eubemamentales para la instatactn v operacidn de este tipo de nepocios v de quo es objets el presents
eoatrata. El arrondador cofaborard en la preparacidn de los documentos necasarics para 1as mismas, an 13
medida en que su cosperacion results necesaria,

102 Onigual maners, s compramets ¢ obsga al page de iodes los mpuestos, arbitrios, cangos v trbutos, asd come
I35 sanciones gue podieran sor Impusstas on relacidn can estas actvidaces,

ARTICULD DECIMAD PRIMERD {1398 DIRMICAN DE LA RELACION. CLALSAILA DE INDEMMIDAD,

LAS PARTES reconoden gue EL ARRENDADDR no tlne ninguna refacién laboral con LA ARREMDATARIA, ni on al

parsanal que esta Ol contrate parn & explotaciin del negods =n LA PROFIEDAD gui ag srrenda por #l preserie
eoantrata,

111 Cualyuiertipode redamadan, pago o indemaizacin g cualquier persona contratada par La ARRENDATARLY,
en materia laberal o ralaconadas, serd responsabilidad dnicay exclusiva de LA ARRENBATARLS, quien assmirs,
ademis, ton modive de fa ejecudidn da Ios trabajos o su carga, toda respansabilidad dil, laboral v panal en
detrimente a las leyos vigentes de lo Repablica de Panamd, v las redamadones de toda fadole gue e
fundamenten an las actuacianes de L ARRENDAYARLA, sus representantes, confratados, ampleadas, abreros
0 gulenes actien o laboren por su cuenta, en este ovanto LA ARRENDATARIA, s= abliga y comprarmets 2 dejar

liherads & EL ARRENDADOR, de toda responsabilidad proveniente de |ns obligcionss que surjon de asss
ralagiones labareles.

11.2  Cadsisa de LAS PARTES indemnizard a & ofra parte, menbendrd a la otra Hbre 8 Indsmne, v defenders a la ot
parte de oslguier v todas b pérdidas, dafcs, redamecianes, acdanes, obligacionss o gastos (induyenda sin
lemitacidn bos honzrancs de abogade] que sufan de o on relciin a cualquier e em el cumplimiento da sis
compramisos, camwenios u obigadenes que 5= regui=n reaiimrse bajo ol presents o como consecusatia del
prosete. o par cualgulon dglduien & inecctihied marterial on cualguder seguddeed & garantia hocha bajo sl prasente
pankrato o cama corseiuendla del misme,

ARTECLILD BECIMO SEGUNDD (129): CARGAS ¥ GRAMAMENES

12,1 EL ARRENDADCR cledara gue sobre &l presente iInmushie no se endsantra inseribe ninguna CAFga § Eravamen
que poeds seguir o perturbar ks Bbre disposiidn del iInmushle otorgado en arrendamiento ¥ do los dereches
Qque par efeckas del mismo b= son consentides 2 LA ARRENDATARLA,

122 EL ARRENDADOE = compromete a no arrendar o trarsmatic @ slgin medo el Inenuchile, an 1o persanal o
rediante 2lgena tercera persona, atargado en arrercamiento a Ly ARRENDATARLA. D b gontrama, LA
ARRENDATARLA terdrd derecho do rescindir ef Cordrate y feliciiar rdermnlzacidn en los tasan perimenies,

ARTICULD DECIMD TERCERD (139) SOERE LA TERMIBACION.
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133

13-4

34

g contrate sdia podrd ser terminade antes de su vencimiento, 5 LAS PARTES o padtan par mutuo acuero

g por |3 poshildad del desistimlento anilataral guie Lo be atorgue a LA ARRENDATARIA antos da ks Fecha de

Puasta en Operaciin del PARDUE SOLAR FOTOVOLTAICD citads en & Articulo 4,2, 88 ¢ceno por 8l
incumplimiente par parte de EL ARREMDADODR de los términos pactadas en los puntos 3.15-ARTICULD
TERCERD ¥ 12,2 ARTICULD DECIMD SEGUNDD. B no mediar tal scusde a tal deststinienta, el msma

parmareierd an pleno vigar v sfecio hasta ls legada del términe, saha las extensiones de dicho terming y
o couses de resclslén agu acordndas por las partes,

Oefinicidn de Inoamplimients Sustancial Se emtenderd como Meumplimiento sustancal pee parts de LA
ARREMDATARIA, capaz da genarar b rescision de plano darecho de este contrats, (nicaments [ falta o paEn
del deréecho de explotacidn edtabledda en el Artkulo Segundo def Prosente contrate, v o dessrrolio de una
actividzd ajera # 13 prevists en este contrato, v skempre gue esta dlme falte determine parjscios serios y
Brives a LAARREMDADDRA,

i surginsa un Incumplimients sustancial da las cbiigaciones poruna do las partes, ls contraparte afectads e
natificard @ la otra ks existenda y ios motives de dicho incumplmisnto, storgAndole diez (10) dizs hibiles o
pariir de la notificacan para remediar @ mesma, LAS PARTES cantempian gue ne habrd incumplimients an
case de Tuares mayar,

5 la parbe en falta no remedia so oumplimisnto sustancial en & behming ndicado o no inicis sl
procedimienta necesardo para remediar dicho Incumplimlnto swustandsl durante dicha plaza, & partes
agraviada podri demardar ln rescisicn de este contrato,

El ne efercicdo de dichy derecho &n una coasidn determinsds mo presupane s renunds para el Futuro,
Cualguiar nesificackin realizadn en caso de Incumplimiento sustandal, deberd ser entregada par In parte
afectada a un representants de aquella gue sea objete de dicha notficacidn,

R gin abro eventual incumplimisntn de L ARRENDAWTARL dard kugar 3 |3 resosiin prisists s exte artiol,

Se ertendiend comi incomplimiento sustandal par garte di L& ARREMNDADORS, capaz de genarar b restisidn
da plong derecha, 8l incumplimbento de las obitgacionss psblecidas en este contrato.

La ARREMDADCAA, &n casa de incumplimientn de sus abfgaciorss contracthssics quedard sujetn al
resarcimiente inbogrdl de fos dafins y perldos ecaslenados & la ARREMDATARLA dessadas del misme, entre
Iess gue se seffalan can cardcter no Bmitative los costes incurridas por LA ARRENDATARL derivadas del
corlrato de arrendamientn, gasios de implantacidn, costes de permisos y licencias, sobrecostes de las
contratos de reemplaco gue ses necesaro suscribieon sustinsd da del contrate de arrendamiento ncumglido
¥ cusksguiera multas o modones @ las que podiere sstar sujota la ARREMDATARA derivadzs de la no
dispaniifidad del terrera par su pare, dafios emergentes e Induse o lerg cesante ocasionado par Al
mcumalimienta ded conirain,

AETIOULD DECIRMAD CUARTE [148]: ERTREGS DE LA PROPEEDAD.

14.1

EL ARREWNDADCH sn compromete & enbrggss materialmente LA PROFIEDAD 8 LA ARREMDATARIA,
permnitienca su disfrats de manera pactica ¥ en condidenses que pesmite of desarralle del PARGILE S00AR
FOTCMOLTARCLY & ser comsiruica sodire 18 misma, en pleno gooe de las derechos g B hayan sido otorgadas
envirtud del presenbe conrane, sin ningin Lipo de pertusbaddn o interrpciin por parke de EL ABRENDADDE,

ARTIOUUG DECIAMO QUINTO {158]); FUERZA MAFOR.

151

Pars los fines del presente contrato, LAS PARTES entienden por Foerza Mayer de forma eniendative.y no
limitativa, las actas de & returalesa coeno huracanes, terremabos, marematas, tarmenias, insrdadones,
tornadas, pancemias, w atres oo hualga o pares peneraks de trabnjadores v gue efectiaments sntarpesca
s lainerns de construccide U aperacidn; gosia, molines, bostifidades, sabatages, actos terroristas o de guamiiis;
incendics, desabastecimienta, esmscz de cualquier Hpe de matesiales o mano de obro; Incumrglrmients o disdon
par parte del Estado en oslguisra de sus companenies ¢ Sus organismas centralizadas o descentralisades o
cualgulier sstoritad u degano pubermamental, provincsl, menidpal para la secucidn de cualiuier ohligacitn,
pratadimianta, acuacin o trimite, readensde con & inmuebie.

En ol caso o ques evistiese mpasibiided de ponsr en funcionamianto s PARCILIE SOLAR FOTOYOLTAIDS o
bien o misme fusre ceraca oo ecden de cublguss aptorided compotents, Bl retive f=mparal de sus
maquinarias, equipes y matedabes de operatién, l cnceladdn o suspensidn de su plantia de smaleados,
hasta que la situackin recobirn la rormalidad y se pueda pomerse en Funcionamianta, sin que esto impligie
perdide de la vipends de este conbrato, no obstante (o amd, las efectas econdmion que ssto situackn
onlleye deberdn s&f coraiderades equitativament= =ntre LAS PARTES.

AMas pares onvirnen gue st par drounstanclss aribuides a una de LAS PARTES, cuglquier atorkd ad
campetente prabshiere o suspendicrs el funcionamients diel PARCILIE SOLAR FOTOAVDLTAICD, o térming dal

bl £ i



& origing|,

te entrata quedara extendica por un perloda gual 2 la interrupcién, sin mue sl imgligee rngrn
H In nberrupcidn e extendiess par un plaze mayor de ok (6] meses, ssie converio g dpcitn de L
ARRENDATARLA poded notificar a EL ARREMDADDR sy tesmninaciin, Sin incurrir en resporsabilidad,
ARTICLALC DECING SEXTO) [168): ELECCICH DE DOMICILIC ¥ IRAISDHCCION.

Fara Ios fines ¥ conspcuenias hegalos die esta contrate, lns partes hacen el ecddn die domlciia, asi:

L.- EL ARREMDADOE, proswinga oo Weraguias, chstrito de Santiago, corragimiento de San Martin

2~ LA ARRENDATARIA, &n su domidile sockal, sitn on 1a Provinds da Fanamd, Distrita de Paramd, Correpimiento g San

Frandsco, Urbenimcidn Punta Pacifica, Calle lsaac Hanono Misrl, Edificio B.H, Ocecnio Busingss: Plaza,
ApartamerttaSLocal Torre 1004;

15.1 LAE PARTES acusrdan que, en caso do surgif cunlquiar dispula entre allas referents o o apficaddn,
irbarprataidn i sjecucidn del presente contrate, la soluddn del risma serd cafmpetencls de |es Tribunalas
da 3 Repiiblica de Panaml ¥ serdn aplicalses las leyes de este pals Para los aspectas no estouladas

tanathvamente, las partés g8 remiten 0 s disposicionos dol defacho comin wigente en la Repldblica de
Panand.

ARTICULO DECIMO SEFTINMG {178); MODIFCACKIN DEL ACLIERE ¥ RENUNCIA DE DERECHOS:

Este contrato s6lo podrd modificirss o enmendarse medisnte documento eseite can firma lagofizada par Notario
Pulrlico con ls micma formalidad de esta convenclén,

Hecho y firmade de Buena Fa an fantas arginales comp partas Interecadas, en fa cludad de Panami, 3 kos dias
dal mees e ol afi dios mi vointiddes (202 2)

POR: EL ARRENMDADOR PO LA ARREMDATARLY,

Gllo . Busuna __._F-Lﬁﬂ"[““ﬁ—ﬁ%ﬁ

Representante Lega
ECOEMER PRODUCTORA PANAMA 5.4,

La suserita, LICDA. GIOVANNA LIBETH SANTOS ALVED,
Wetaria Plbfca Cuarta dal Circultn de P
de ddendidad Personal No. g T12-500,

CERTIFICO: (us exie documento es copia de copla de

13 NOV 203

Pamaims, M

/

anama, con Gédula

.r'l
Licda. Giovanna L| Santos Alveg |
Motaria Poolks Cosea



La suscrita, LICDA. GIOVANMA LIBETH SANTOS ALVED,

Motario Plibfica Cuarta ded Cleulto da Pamamd, con Caduls
de Idmficded Personal. No. 5-7712-599

CERTIRCO: Gue este documanto es copls auténties da sg
nfiging|

T @
ik AE
Paiiisdy

T v\ Lieda. Giovanna Lifhth Santos Alveo
PR ll} 1.;—, Nolasa Potita Cuarta
wl

1k e, LT : :..- _—
e el S0
' _'__‘. :"-I"?"l".__ _,.-"':r-i-_./




La suscrita, LICDA. GIOVANNA LIBETH SANTOS ALYED,
MNotaria Pibfca Cuarts de Ulto da Panama, con Cadula
de |dentidad Persanal No 5.7 r-509]

CERTIFICC: Quo ante dinur it &5 copla aréntics da =y

priginai 1 ] Hmr ma:

|"..,"='-_'!I"||.'|_

Licda. Glovanna Lillth Sanlos Alveo '/ .
_Hl:n!an:l P Cuartg

i’ |
\




La suscrita, LICDA. GIOVANNA LIBETH SANTOS ALVED,
Notira Piblica Cuarta dal Gireuita de Pangma, con Cédula
fa Identidad Personal Mo, B-712-538

CEATIFICO: Qus esta documento 23 copla autentiss da sy

griginal;
13 NV 2023
Panamd 7 )

_Licda. Glovanna Sanlos Alveo
_Wotaria Pulica Guarta -
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Registro Piblico de Panama

FIRMADC POR; TU JOHRECN ¢
ALVARANG i

FECHA: 2023.10.18 18:15:45 -08:00 W I
MOTIG: SOLICITUD DE PUBLICIDAD | _I-r:hlr‘ £ e
LOCALIZACION: PANARA, FARARA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOUCITUD

ENTRADA 430442/ 7023 0] DE FECHA 10417/2023 /1 )R

DATOS DELINMUESLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACH 5300, FOLIO REAL N® 5833 (F)

UBICADG EN CORREGEAIENTE LA MESA + DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGLIAS

CON UMA SUPERFICIE INFCIAL DE ¥ UNA AUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 37 HA 2387 pa
COLINDANCIAS: NORTE: AGUSTIN ABREGH MARTINEZ, RID SAN BARTOLO SUR: GERNMAN GUERRA, HED SAN

BARTOLD, CARMING.ESTE: CAMING DE SAN BARTOLD HACIA LA HUECA :DESTE: ISAAE DE LECHN, MISE DE LA
AOSA MUREZ,

EL VALDR DE TRASPASD EX By 10, 000,00 {BIEE haL BALBOASH

TITULARES) REGISTRALIES)

PABLO EL[AS GUERAA DIAZ |CEDULA 9-T31-2173) TITULAR DE UM DERECHD DE PROPIEEDAD
ELIESER ELIAS GUERRA DIAZ [CEOULA §-743-1508] TITULAR DE [N DERECHO De FROPIEGAD
ELEESA MARIA GUERRA BIAZ {CEOULA 3-F35-1921) TIPULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

RESTRICCIONES: SUIETA A RESTRICCIONES DE LEY,
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAWVOR DE ECOENER GENERADORA PANAMA, 5.8 PLAZD 50 AflOs
CANON  MIL BALBOAS {8/ 1000000) CLAUSULAS DEL CONTRATO: HA MAMNIFETADD SU INTERES EN

ELECTRICA A LO CUAL EL ARRENDADOR HA MARIFESTADO U INTERES . DBRSERVACIOMES: SUPERFICRE: 12
HECTARIAS.UTILIDAD. PARGUE  SOLAR FOTOVOLTAICO,  PARA L& GENERACKON DE EMRGIA
ELECTRICA.INSCRITO AL ASIENTO 4, EL DBMIS/I023, EN LA ENTRADA 32385772009,

N HAY ENTRADAS PENDEENTES

LA PRESENTE CERTIFICACION S£ OTORGA [N PANAMA EL Dis MIERCOLES, 18 DE OCTUBRE DE 2023 10:05
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTEO PUBLICD DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30,00
BALEOAS CON EL NUMERD DF LHYLHDACIGN 1404305623

Waltde su documanio slscrdnion o ravsks del CRIDIGE OR Fpress an e pie dn phgine
‘I:Iﬂ;i'«'h il |damifcador EW@:MF1HEM5??HFE?-WE‘EFDE
Fiisgisilr Piblico de Pansmsd - Wa Espofia, fmnie al Hossial San Famarde
Apariada Postal DU - 1566 Panama, Repdblics do Panamé - (50715016000 1




