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INFORME TECNICO DE EVALUACION DE SOLICITUD DE MODIFICACION No.006-2024

I DATOS GENERALES

FECHA: 20 de febrero de 2024

MODIFICACION “RESIDENCIAL VILLA CAMPO
NOMBRE DEL PROYECTO: | ALEGRE ETAPA 2”

PROMOTOR: LICINIO RODRIGUEZ HIDALGO
- VISTA ALEGRE, CORREGIMIENTO UNION DEL
UBICACION: NORTE, DISTRITO DE MONTIO, PROVINCIA DE
VERAGUAS.
AT, -, FRANKLIN VEGA PERALTA, IAR- No. 029-2000

JOSE M. CERRUD GOMEZ, IRC- No. 030-2020

I1. ANTECEDENTES RESUMIDOS DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION

Que, mediante Resolucion IA-DRVE-069-2023, de 12 de junio de 2023, se aprobd el Estudio de
Impacto Ambiental (Es.L.A.), categoria I correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL VILLA
CAMPO ALEGRE ETAPA 2” promovido por el Sefior LICINIO RODRIGUEZ HIDALGO,
persona natural, varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal N° 9-83-2100,
localizable en el nimero de teléfono +507 6500-9000, residente en la comunidad Piedra Del Sol,
Corregimiento Edwin Fabrega, Distrito de Santiago, Provincia de Veraguas. El proyecto contemplado en
el Estudio de Impacto Ambiental consiste en parcelar y servir un area de 8 Hectareas + 0304 m? + .18
dm?, el cual se pretende desarrollar cumpliendo con las Normas de Desarrollo Urbano de Residencial de
Baja Densidad R -1, segin el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. El drea minima del
lote es de 600 m? de caracter familiar y 300 m? si es de cardcter bifamiliar. Las 4reas de uso publico
(parques) tendran un area de 5,905.47 m?, representando el 7.35 % del area total del proyecto. Se
habilitaran 85 lotes, que el Promotor decidi6 tengan un drea minima de 600 — 1000 m?. Por la topografia

se requerira realizar trabajos de nivelacion y terraceria.

Que el dia 02 de febrero de 2024, el Sefior LICINIO RODRIGUEZ HIDALGO, persona natural,
varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal N° 9-83-2100, present6 ante el
Ministerio de Ambiente la Solicitud de Modificacion al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,

denominado “RESIDENCIAL VILLA CAMPO ALEGRE ETAPA 2”, la cual consiste en:

- Se modifica el nimero de finca, ya que en el Estudio de Impacto Ambiental (Es.I.A) aprobado el

proyecto se desarrollaba dentro de la finca con codigo de ubicacion N°9501 y Folio Real N°1038

(F), perteneciente a la sociedad anénima Agroganadera Roli, S.A., registrada en (mercantil) Folio
N°460796 (S), la cual se segregd, dando origen a la finca en donde se pretende realizar la
modificacién de este proyecto, con Folio Real N°30435209 y coédigo de ubicacién N°9512,

propiedad de la sociedad anénima Villa Campo Alegre, S.A., registrada en (mercantil) Folio
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N°155683265, cuyo representante legal es el Sefior LICINIO RODRIGUEZ HIDALGO,
persona natural, varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal N° 9-83-

2100, promotor del proyecto.

- Cambio en el terreno, ya que el terreno aprobado en la Resolucién IA-DRVE-069-2023, de 12
de junio de 2023 es de 8 has + 0,334 m? + .18 dm?, en donde se pretendian construir 85
viviendas. Actualmente, se decide presentar la modificacion ya que se decidid solo en esta
segunda etapa o ETAPA 2, un total de 20 lotes, quedando el 4rea de lotes en 12,995.12 m?,
dando un porcentaje de 74.55%, en un area total de 17,430.09 m? (Area total del proyecto).

- Cambio de una sola calle de 4,434.97 m?, dando un 25.45%, en un 4rea total de 17,430.09 m?
(Area total del proyecto).

- Las actividades sefialadas en el E.s.I.A, aprobado se mantienen, solo se modifica su extension,

mas no asi su uso.

El proyecto se encuentra ubicado sobre las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS-84), segun la

modificacion del Es.I.A. presentado:

Tabla 1: Coordenadas UTM DatumWGS-84

PUNTO NORTE ESTE
1 887180.35 494240.58
2 887270.27 494267.93
3 887306.49 494472.48
4 887242.89 494483.77
5 887220.87 494418.67

Fuente: Promotor

En virtud de lo establecido en el Articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 01 de 01 de marzo de 2023, se
procedi6 a realizar una revision de la solicitud de modificacién para determinar si los cambios implican
impactos ambientales que excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan sido contemplados en
el Es.LLA., aprobado. Ademads de evaluar si la modificacion propuesta por si sola constituye una nueva obra o
actividad contenida en la lista taxativa; igualmente se verifico que la solicitud de modificacion cumpla con

los requisitos establecidos en los Articulos 76 o 77, seglin sea el caso.

III. ANALISIS TECNICO:

Después de revisada y analizada la solicitud de modificacion presentada al Es.I.A., del proyecto,
Categoria I, denominado “RESIDENCIAL VILLA CAMPO ALEGRE ETAPA 2”, aprobado
mediante la Resolucion IA-DRVE-069-2023, de 12 de junio de 2023, la cual consiste en la reduccion
del area total propuesta de 8 has + 0,334 m? + .18 dm? a 17,430.09 m?, al mismo tiempo cambiando el
numero de finca y reduciendo la cantidad de lotes en el anteproyecto a 20 lotes, en vez de 85, como se

aprob6 anteriormente.
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Resulta importante aclarar que dentro del poligono del proyecto aprobado anteriormente no se ha
iniciado ninguna actividad de construccion del residencial, tampoco movimiento de tierra, ya que
actualmente el promotor se encuentra desarrollando la etapa 1 del residencial, la cual colinda con la

etapa 2.

Definido en que consiste la modificacion del proyecto “RESIDENCIAL VILLA CAMPO ALEGRE

ETAPA 2” se presenta un cuadro de los componentes del Es.I.A., aprobado con los cambios a realizar

en confrontacion:

Es.I.A. Aprobado

Modificacion

2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El estudio que sometemos a consideracion para su
evaluacion sobre el Proyecto RESIDENCIAL
VILLA CAMPO ALEGRE ETAPA 2,
Categoria I, ubicado sobre la finca Folio Real
N°1038 (F), con una superficie de 8 Hectareas +
0304 + .18 dm?, ubicada en el corregimiento de
Unio6n del Norte, Distrito de Montijo, Provincia de
cuya propietaria es la Sociedad
de ROLI, S.A.,
registrada en (mercantil) Folio N°460796 (S), y

Veraguas,

Andnima Agroganadera

representante legal es el Sefior Licinio Rodriguez,

promotor del proyecto.

El estudio que sometemos a consideracion para su
evaluacién sobre el Proyecto RESIDENCIAL
VILLA CAMPO ALEGRE ETAPA 2,
Categoria I, sufre cambios en la finca donde se
pretende desarrollar el proyecto, la cual era Folio
Real N°1038 (F), cuya propietaria es la Sociedad
Anénima de Agroganadera ROLI S.A., registrada

en (mercantil) Folio N°460796 (S), esta se segrega
y se conforma la finca Folio Real N°30435209,
con el codigo de ubicacion N°9512 y una
superficie de 5 Has + 8852m?, cuya propietaria es
la Sociedad An6nima Villa Campo Alegre, S.A.,
registrada en (mercantil) Folio N°155683265 (S),
Sefior Licinio

y representante legal es el

Rodriguez, promotor del proyecto.

La cantidad de lotes es de 85
85

en donde se

construiran viviendas, el proyecto se
desarrollara en la finca con el codigo de ubicacion
9501 y el Folio Real N°1038 (F), perteneciente a
la sociedad andénima Agroganadera ROLI, S.A.
con el Folio N°460796 (S) certificado expedido
por el Registro Publico, en donde su representante
LICINIO RODRIGUEZ

HIDALGO. De manera inicial este proyecto

legal es el sefior

pretende construir 85 viviendas unifamiliares.

Se segrega la finca Folio Real N°1038 (F) y se
conforma la finca Folio Real N°30435209, con el
cddigo de ubicacion N°9512 y una superficie de 5
Has + 8852m?, en donde se pretende desarrollar

unas 20 viviendas.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO:
5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su

justificacion:

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO:
5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su

justificacion:
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El proyecto consiste en parcelar y servir un area
de 8 Hectareas + 0304 m? + .18 dm?, el cual se
pretende desarrollar cumpliendo con las Normas
de Desarrollo Urbano Residencial de Baja
Densidad, en donde el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento las Normas de Desarrollo Urbano
Residencial de Baja Densidad R -1, cuyas
especificaciones establecen una densidad neta de
hasta 100 personas por hectarea y 20 unidades de
viviendas por hectarea. El area minima del lote es
de 600 metros cuadrados de caracter familiar y
300 metros cuadrados si es de caracter bi-familiar.
El fondo minimo del lote debe de ser 30 metros y
el frente minimo de lote debe ser 15 metros para
viviendas de caracter familiar. Area de uso publico
(parques 3) Tendran un area de 5905.47 metros
cuadrados, representando el 7.35 % del area total
del proyecto (8 Hectareas + 0304 + .18 dm?). Se
habilitaran 85 lotes, que el Promotor decidio
tengan un area minima de 600 - 1000 metros

cuadrados...

Nombre del proyecto: RESIDENCIAL VILLA
CAMPO ALEGRE ETAPA 2, el mismo consiste
en parcelar y servir un area para el desarrollo
urbanistico habitacional.

En un érea de 1 hectarea 12, 995.12 metros
cuadrados se parcelaran 20 lotes (4rea de lote), lo
cual representa el 74.55 % del area total del
proyecto, 17,430.09 m2. También, existe solo una
calle, cuya area es de 4,434.97 metros cuadrados,
lo cual representa el 25,45 %, en un area de

poligono de 17,430.09 metros cuadrados.

Area del proyecto: 8 Hectéreas + 0304 + .18 dm?
Cantidad de lotes: 85

Area del proyecto: 17,430.09 m?
Cantidad de lotes: 20

En conclusion, esta modificacion se enmarca dentro de la nueva finca Folio Real N°30435209, con el

cddigo de ubicacion N°9512 y una superficie de 5 Has + 8852m?, de la cual se utilizara un 4rea de

17,430.09 m? como 4rea efectiva del proyecto.

IV. CONCLUSIONES

» Después de revisada y evaluada la solicitud de modificacién del Es.L.A., categoria I, del
proyecto denominado “RESIDENCIAL VILLA CAMPO ALEGRE ETAPA 27, se
concluye que los cambios propuestos no implican impactos ambientales que excedan la
norma ambiental que los regula o que no hayan sido contemplados en el Es.I.A., aprobado,

por lo cual, la modificacién del proyecto no debera someterse al mismo proceso de

evaluacién de impacto ambiental al que fue sometido el Es.I.A. aprobado.

» La modificacion propuesta no constituye una nueva obra o actividad contenida en la lista

taxativa, ya que es exactamente la misma a la ya aprobada mediante la Resolucion IA-

DRVE-069-2023, de 12 de junio de 2023.
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V. RECOMENDACIONES

Este informe recomienda APROBAR la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I denominado “RESIDENCIAL VILLA CAMPO ALEGRE ETAPA 2”, promovido por el
Sefior LICINIO RODRIGUEZ HIDALGO, persona natural, varén, panamefio, mayor de edad, con
cédula de identidad personal N° 9-83-2100, y mantener en todas sus partes, el resto de la Resolucién IA-
DRVE-069-2023, de 12 de junio de 2023.
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