SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

155626983-2-2016 DV 19

Panama, 03 de agosto de 2023.

— s —

Y MINISTERIO DE

Ingeniero REPUBLI &+ PaNama AMBIENTE
DOMILUIS DOMINGUEZ ) &
Director de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental DEPARTAMENTO DE.
Ministerio de Ambiente EVALUACION DE ESTUDIO

DE IMPACTO AMBIENTAL
RECIBIDO

Por: bl
Fecha: £

Hora: 12: 28 pm
Sirva la presente para solicitar que se evalie la mod R T St e e e
Ambiental Categoria II, del Proyecto denominado JARDINES DEL ESTE, aprobado
mediante resolucion N° DEIA-IA-082-2019, del 30 de julio de 2019, proyecto ubicado en la
finca N° 245785 con codigo de ubicacién N° 8721 sobre la que se declararon mejoras, se
inscribi6 el P.H. y se realizé por parte del registro el asiento de cierre de folio, al quedar sin
m?2 ni valor, con apertura de nuevo folio para la finca que sustituye a la anterior, finca N°
30390763 con codigo de ubicacién N° 8721, situada en el Corregimiento de la Maifianitas,
Distrito y Provincia de Panama, cuyo promotor es la Sociedad SUDAMERICANA ECO
TECH, S.A., sociedad debidamente inscrita en Folio N° 155626983, cuyo Representante
Legal es el Sefior Javier Isaac Rovi, con nimero de identidad personal N-8-282-998. con
oficinas ubicadas en Calle 50, Edificio P.H. Global Plaza, piso 16, oficina D, con niimero de
teléfono 223-3715 y correo electrénico: Jrovi@jafernandezyasociados.com, donde deseo
recibir notificaciones, la modificacién propuesta consiste en la reduccién del nimero de
apartamentos a 175 en 4 edificios, ampliando el numero de estacionamientos a 44
comunitarios, 2 de visitas y comunitarios m4s 2 de visitas y 65 estacionamientos de uso
individual, cumpliendo con la zonificacién RBS.

Como persona de contacto el Sefior Juan Pablo Santos Santiago, con numero de teléfono
6059-7226 y correo juanpablosantossr@novacasa.com.

Dicha modificacién elaborada por los consultores el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez
Vergara, con idoneidad IRC-009-2019, act ARC-009-2022, localizable en el teléfono
62159876, correo electrénico jagonzalv(@hotmail.com, y el Licenciado Fabian Maregocio,
con idoneidad IRC-031-2008, Actualizacién ARC-033-2020, con direccién en la ciudad de
Panam, correo: fabianmaregociol 9@hotmail.com.

Adjunto a la presente encontrara: Un original y dos copias digitales en formato PDF , de este

E.S.D.

Ingeniero Dominguez:

documento presentado, en ( / 7) paginas.

Sin més por el momento, de usted.

T 7

JAVIER ISAAC'ROVI
Ced- N-8-282-998,

Yo, JorgeMk, Ga 5., Notario Primero del Circuito
: de identidad No. 8-509-385

Representante Legal
SUDAMERICANA ECO TECH, S.A. deil¥e los) firmante(s) y a nuestro parecer son iqu

ama, .
Testige stigos
e Litdo. Joree E. Gantes S. i% g
Notario Publico Primero @

Calle Juan de la Guardia esquina Calle Anastacio Ruiz de Noriega, detras de la Plaza Balboa Boutiques.
Tel. 507-394-3304// 394-4336.
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTO'E;__%i;;

Javier Isaac
Rovi Sanchez

NOMBRE USUAL: il
FECHA DE NACIMIENTO: 20-OCT-1967 -
LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA,PANAMA
SEXO:M TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 11-JUN-2021  EXPIRA: 114!;%

v

% Publica Dusdecima del Circuito
julz de identidad No. B-250-338.

MA MARLENIS VELASCO C.
Ntaria Poblica Duodecima




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GERTRUDIS

BETHANCOURT GUZMAN

FECHA: 2023.06.22 13:31:11 -05:00 NSV TEORTELL o
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD S '
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
256648/2023 (0) DE FECHA 22/06/2023
QUE LA SOCIEDAD

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155626983 DESDE EL JUEVES, 31 DE MARZO DE 2016
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JUAN ANTONIO FERNANDEZ
SUSCRIPTOR: TAMARA DE DE FREITAS

DIRECTOR / PRESIDENTE: JAVIER ISAAC ROV
DIRECTOR / TESORERO: MELQUISINETH PINEDA CONCEPCION
DIRECTOR / SECRETARIO: ADREADNA JISSEL GONZALEZ GUARDIA

AGENTE RESIDENTE: JUAN ANTONIO FERNANDEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD SERA EL REPRESENTANTE LEGAL. EN SU DEFECTO, POR AUSENCIA O SIMPLE
INHABILIDAD, LO SERA EL SECRETARIO

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL ES DE DIEZ MIL DOLARES, DIVIDIDO EN CIEN ACCIONES SOLO NOMINATIVAS, DE UN VALOR
NOMINAL DE CIEN DOLARES CADA UNA ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 22,792 DE 07 DE SEPTIEMBRE DE 2017 DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE
PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL TAN AMPLIO

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FERNANDO SANTOS LUPIANEZ SEGUN DOCUMENTO SE OTORGA PODER
SEGUN ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22793 DE 7 DE SEPTIEMBRE DE 2017 DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL
CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS FACULTADES GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ALBERTO LUPIANEZ ROMERO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
22794 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2017 DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 22 DE JUNIO DE 2023A LAS 1:04 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404120032

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 760888D5-0165-407C-AC73-970C18DD0ABS
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: BELLA MIGDALIA

SANTOS PALACIOS
FECHA: 2023.06.05 15:58:59 -05:00 H G r#ra’
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 226663/2023 (0) DE FECHA 02/06/2023. YALBO

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8721, FOLIO REAL N¢ 30390763 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
UBICADO EN EDIFICIO P.H. JARDINES DEL ESTE , CORREGIMIENTO LAS MANANITAS, DISTRITO PANAMA,
PROVINCIA PANAMA, OBSERVACIONES )
POR CONCECUENTE A LA SEGREGACION DE LA PRIMERA ETAPA DEL P.H., JARDINES DEL ESTE ESTA FINCA
QUEDA CON UNA SUPERFICIE DE RESERVA PARA FUTURO DESARROLLO DE 5,591.85 MTS2 Y UN VALOR DE
TERRENO DE B/. 635,789.34 .

POR CONSECUENCIA DE ESTA SEGREGACION ESTA FINCA QUEDA CON UN RESTO LIBRE DE 3914.91 MTS Y UN
VALOR DE TERRENO DE B/. 413,262.84

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

SUDAMERICANA ECO TECH,S.A.(RUC 155626983)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANCO PICHINCHA PANAMA, S.A. POR LA SUMA DE CUATRO MILLONES CIENTO
NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA BALBOAS CON VEINTINUEVE (B/.4,190,560.29) Y POR UN PLAZO DE 24
MESES UNA TASA EFECTIVA DE 7.13% UN INTERES ANUAL DE 6.75%LIMITACIONES DEL DOMINIO SIPAZ Y
SALVO DEL INMUEBLE 303101864559PAZ Y SALVO DEL IDAAN 11782454. DEUDOR: SUDAMERICANA ECO
TECH, S.A.  FIADOR: JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO / E-8-117165.INSCRITO AL ASIENTO 8, EL 31/05/2021,
EN LA ENTRADA 184887/2021

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 5 DE JUNIO DE 20233:04

P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404083498

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del |dentificador Electrénico: 1EA4DB2F-0400-40B3-A4E4-3CC7F9D5D5D2
Registro Publico de Panamé - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO / .
FECHA: 2022.10.28 18:14:18 -05:00 ( P‘" e Lo

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "%
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA {

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATQOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 447390/2022 (0) DE FECHA 10/27/2022.T)

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8721, FOLIO REAL N2 245785 (F)

LOTE, SEGUN PLANO 80819-70532, CORREGIMIENTO LAS MARNANITAS, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA, FINCA INSCRITA A DOCUMENTO REDI 762599 ¢

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE_ NUMERO DE
PLANO: 80820-141699. T

CON UN VALOR DE SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS BALBOAS CON
OCHENTA Y CUATRO (B/.794,736.84)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

SUDAMERICANA ECO TECH,S.A. (RUC 155626983) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANCO PICHINCHA PANAMA, S.A. POR LA SUMA DE CUATRO MILLONES CIENTO
NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA BALBOAS CON VEINTINUEVE (B/.4,190,560.29) Y POR UN PLAZO DE 24
MESES UNA TASA EFECTIVA DE 7.13% UN INTERES ANUAL DE 6.75%
LIMITACIONES DEL DOMINIO: S|
PAZY SALVO DEL IDAAN:11782454
PAZY SALVO DEL INMUEBLE:303101864559
DEUDOR: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A. FIADOR: JUAN PABLO SANTOS SANTIAGO / E-8-117165

> INSCRITO AL ASIENTO 8, EL 05/31/2021, EN LA ENTRADA 184887/2021 (0)
ACTUALIZACION DE LOS VALORES DE ANATI: AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS-——--
DIRECCION NACIONAL DE INFORMACION CATASTRAL Y AVALUOS-——- RESOLUCION NO. DNICA-AD-34-2021-----
PANAMA, 15 DE SEPTIEMBRE DE 2021.
TERCERO: AL DEPARTAMENTO DE CONSERVACION CATASTRAL LA ACTUALIZACION DEL NUEVO VALOR DE LA
FINCA 245785, CODIGO DE UBICACION 8712. VALOR DE TERRENO: B/.795,736.84; VALOR DE MEJORAS:
B/.0.00; VALOR TOTAL DE LA FINCA: B/.794,736.84.
INSCRITO AL ASIENTO 12, EL 11/08/2021, EN LA ENTRADA 407168/2021 (0)
INSCRIPCION DE RESOLUCION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA: RESOLUCION 180-2021DE FECHA 12/28/2021
SIENDO SU CONTENIDO EL SIGUIENTE: MEDIANTE RESOLUCION N° 180-2021 DE 28 DE DICIEMBRE DE 2021
DICTADA POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL SE APROBO LA INCORPORACION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL P.H. JARDINES DEL ESTE
QUE TODA MODIFICACION AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD REQUIERE PARA SU VALIDEZ LA APROBACION
PREVIA DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL » QUE ESTA RESOLUCION SURTIRA SUS
EFECTOS LEGALES , TAN PRONTO SEA PROTOCOLIZADA E INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA .
INSCRITO AL ASIENTO 13, EL 03/22/2022, EN LA ENTRADA 17143/2022 (0)
DECLARACION DE MEJORAS: DESCRIPCION: DECLARA LA SOCIEDAD SUDAMERICANA ECO TECH S.A. INSCRITA
AL FOLIO 155626983 REPRESENTADA POR ALBERTO LUPIANEZ ROMERO CON CEDULA E-8-116978, QUE HA
CONSTRUIDO A SUS EXPENSAS MEJORAS QUE CONSISTEN EN UN CONJUNTO RESIDENCIAL DENOMINADO P.H.
JARDINES DEL ESTE CUYO USO ES RESIDENCIAL; QUE ESTA CONSTRUCCION CONSTARA DE CINCO EDIFICIOS
A,B,C,DY E DE LOS QUE SE PROCEDE EN ESTA PRIMERA ETAPA A LA INCORPORACION DE LOS EDIFICIOS A Y B,
CONSTRUIDOS CON, PAREDES DE CONCRETO ARMADO, PISOS DE CERAMICA, TECHOS DE CIELO RASO
DESMONTABLES. ESTAS MEJORAS TIENEN UN COSTO DE B/. 1,591,478.50, ADICIONADO AL VALOR DEL
TERRENO DE B/.158,947.50 HACEN UN TOTAL DE B/.1,750,426.00

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 9FC67787-38BB-42EC-98CB-188A0D3DRED6G
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2
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Registro Publico de Panama

INSCRITO AL ASIENTO 14, EL 03/22/2022, EN LA ENTRADA 17143/2022 (0)

CIERRE DE FOLIO
DATOS DEL CIERRE
CAUSA DEL CIERRE DEL FOLIO: MEDIANTE LA RESOLUCION DG-0152-2018 DEL 29 DE JUNIO DEL 2018, EMITIDA
POR EL REGISTRO PUBLICO, Y PUBLICADA EN GACETA OFICIAL DEL 9 DE JULIO DEL 2018, GACETA 28564, EN SU
RESUELTO NUMERO 7, PARAGRAFO SEGUNDO, ESTE REGISTRO POR LA NATURALEZA DE LA OPERACION,
AUTOMATICAMENTE PROCEDE A EFECTUAR EL CIERRE DE FOLIO." YA QUE LA MISMA QUEDA SIN VALOR NI
SUPERFICIE.
ESTE ASIENTO REGISTRAL HA SIDO PRACTICADO EN LA ENTRADA 17143/2022 (0) PRESENTADA EN ESTE
REGISTRO EL DIA 14/01/2022 A LAS 4:21 P. M.

ASIENTO ELECTRONICO N2 15 (INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL) ENTRADA
17143/2022 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS EN PROCESO

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 28 DE OCTUBRE DE

2022 6:05 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403767083

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 9FC67787-38BB-42EC-98CB-188A0D3DRED6G
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Replblica de Panamé - (507)501-6000 2/2




Ministerio de Ambiente No.

i R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
Direccion de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

Informacién General

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A/

Hemos Recibido De 155626983-2-2016DV19 Fecha del Recibo 2023-4-28

Direccién Regional MIAMBIENTE Panama

Administraciéon Regional Metro Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 628.00
La Suma De SEISCIENTOS VEINTIOCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 628.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || C6d. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental B/. 628.00 B/. 628.00
Monto Total B/. 628.00

Observaciones
MODICIFACION DE ESTUDIO IMPACTO AMBIENTAL 1219754049

Dia |[Mes || Afo Hora o T
11:39:15 !
04 || 2023 !
28 R
Firma / >
«u”a’,h/\_____
= Sello

Nombre del Cajero  Karen Otero

. IMP 1



Republica de Panama

2023

i— MINISTERIO DE H H H H
REPUBLICA DE PANAWA | AMBENTE Ministerio de Ambiente
Direccién de Administracién y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 223585
Fecha de Emision: | 01 | 08 | 2b23 Fecha de Validez: | 31 : 08
(dia / mes / ano) (dia / mes / afo)
La Direccion de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:
SUDAMERICANA ECO TECH, S.A
Representante Legal:
JAVIER ISAAC ROVI
Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155626983
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado \7%&720

Jefe de la Seccion de Te




Ministerio de Ambiente No. 54712

f 2 R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
st 71714

Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacion General

. SUDAMERICANA ECO TECH, S.A*/ ]
Hemos Recibido De 155626983-2-2016 DV-19 Fecha del Recibo 2023-8-1

Direccion Regional MIAMBIENTE Panama

Administracion Regional Guia / P. Aprov.

Metro
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efective / Cheque No. de Cheque

Transferenicia B/. 3.00
La Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00

Detalle de las Actividades

|| Cantidad || Unidad || Cé6d. Act. | Actividad . Precio Unitario _ Precio Total
| 35 [Pazysalvo ! B/ 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 3.00

Observaciones
PA ZY SALVO TRANSF-57467384

| Dia || Mes fio | Hora
| §
| 02:17:44 :
01 08 2023 '
| “ PM |
Eirma
ii / f = LA o Ral-
’ / (o= Ly | a0 E
L (C A DE BANAMA | AABIR- .
) L B AL — |
§ f""') [ELS AL (
i < -Sello
Nombre/del Cajero Edma Tufion = = E' -

Mp1~ =
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Lista de profesionales que participaron en la elaboracién del estudio de impacto

ambiental.
MODIFICACION A ESIA CATEGORIA IT
JARDINES DEL ESTE
REGISTRO Y/O FIRMA
NOMBRE CEDULA /
rd 1
= c
José Antonio IRC-009-2019 Nz —
Gonzilez Actualizacién 4‘ /d !OW‘)
Vergara ARC-009-2022
. IRC-031-2008
Fabian I
. Actualizacion

Maregocio

ARC-033-2020

La Suscrita, NORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria Pubiica Duodecima del
Cireuito de la Provincia de Panam4, con Cédula de identidad No. 8-250-338.
CERTIFICC:

Que la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
tos firmantes, por consiguiente*dicha (s) firma (s) es (son) auténtica (s).

A4

Testigos

Panama

~ NORMA MARLENIS VELASCO C.
Notaria Publica Dundecima



e MINISTERIO DE AMBIENTE 544
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE VERIFICACION DEL
~ GOSANG RATONAL — DESEMPERO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE CONTROL Y VERIFICACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL
www.miambtiente.gob. pa
Albrook, Edificio 804
Apartado C-0843 - Baiboa, Ancon - Rep. de Panama.

Teléfono: 500-0837

Panama, 27 de julio de 2023
DIVEDA-532-2023

Sefior

JAVIER ISAAC ROVI
C.I.P. N-282-998
Representante Legal
Sudamericana Eco Tech, S.A.
En su despacho

No. Control: ¢c-1432-23

Sefior Rovi:

En atencién a su nota sin niimero, recibida en nuestro despacho el 09 de mayo de 2023, donde solicita la
vigencia del Estudio de Impacto Ambiental - Categoria II del proyecto denominado “Jardines del Este”,
aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-082-20] 9, del 30 de julio de 2019, modificada mediante
Resolucién DEIA-IAM-005-2020, del 11 de febrero de 2020, cuyo promotor es Sudamericana Eco Tech,

S.A., ubicado en el corregimiento de Las Mafianitas, distrito de Panamé, provincia de Panama, le
informamos lo siguiente:

* Que mediante Informe Técnico No. 029-2023, del 18 de julio de 2023, recibido el 27 de julio de
2023, la Direccion Regional de Panama Metropolitana, indica:

“...4. DESARROLLO DE LA INSPECCION:
El dia viernes 23 de junio de 2023, siendo las 1000 a.m., personal técnico del Ministerio de
Ambiente de la Direccién Regional de Panamé Metropolitana, Seccion de Verificacion del
Desempefio Ambiental (SEVEDA) nos apersonamos al poligono donde se aprobé el Proyecto
denominado “Residencial Jardines del Este. " ...

El Lic. Santos nos guio por todo el poligono, mientras nos indicaba que cuenta con 3 torres
construidas, las Torres A v B, cada una cuenta con 25 apartamenios, en la Torre 24 ya
estan ocupados y queda I libre, la Torre B estd ocupada al 100% y la Torre C cuenta con 70
apartamentos (48 ocupados y 12 libres).” ...

Dado que el Informe Técnico No. 029-2023, evidencia que el proyecto inicié gjecucion, le comunicamos
que la Resolucion DEIA-1A-082-2019, del 30 de julio de 2019, se encuentra vigente.

De acuerdo con la inspeccién técnica realizada al proyecto el 23 de junio de 2023, se evidencia hallazgos.
por lo antes expuesto se informa que como Promotor del proyecto debera dirigir a la dirigirse a la Direccion
Regional de Panama Metropolitana, a fin de:

® Realizar las gestiones correspondientes para el cumplimiento de la Normativa Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 35-2019 “Medio Ambiente Y Proteccion de la Salud. Seguridad. Calidad del
Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos Yy Masas de Aguas Continentales y Marinas ™.
)
DIVEDA-F-002 (/

Version 2.0




- MINISTERIO DE AMBIENTE 545
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCICN DE VERIFICACION DEL
T GOSEANG NATIONAL — DESEMPENO AMBIENTAL

Nota DIVEDA-532-2023/ Pag. 2 de 2
Continuacién. ..

* Evidenciar el pago de indemnizacién ecologica establecido en el Acépite I, Articulo 4, de ia
Resolucion de aprobacion.

* Presentar los Informes de Seguimiento Ambiental al Estudio de Impacto Ambiental, establecido en
el acdpite n, Articulo 4, de la Resolucién de aprobacidn

Ademis, le informamos, que las medidas del instrumento de gestion ambiental. de la Resolucién de
aprobacion, de las normativas ambientales que apliquen a la actividad son de estricto cumplimiento. Por
ultimo, le recordamos que el Texto Unico de la Ley 41, del 01 de julio de 1998, sefiala “£} incumplimiento
de las normas de calidad ambiental, del estudio de impacto ambiental, su Plan de Manejo Ambiental o su
resolucion de aprobacion, del Programa de Adecuacion Y Manejo Ambiental, de iq presente Ley, las leyes
Y demds normas complementarias constituyen infraccion administrativa, Dicha infraccion serd sancionada
por el Ministerio de Ambiente con amonestacion escrita y/o suspensién temporal o definitiva de la empresa
Yo multa, segiin sea el caso ¥ la gravedad de la infraccicn, sin perjuicio de las sanciones principales
dispuestas en las normas complementarias existentes”.

Destacamos que Ia presente nota no exime a la empresa promotora del cumplimiento de las normativas,
procedimientos, permisos, autorizaciones o cualquier otro tramite que aplique a la actividad frente al
Ministerio de Ambiente u otras autoridades e instituciones con competencia en el proyecto.

Cualquier consulta adicional agradecemos establecer comunicacién con la Direccién de Verificacion del
Desempefio Ambiental (DIVEDA) al 500-0837 (ext. 6019/ 6819).

].2::&' GEL FLORES MIRANDA
Diregtor de ¥erificacion del Desempefio Ambiental
MaF fm{m

c.c.: Marcos Rueda Manzano- Director Regional de Panama Metropolitana

Alprook, Calle Brokerg, Edificio 804

Reodbiice Fanama

DIVEDA-F-002 Republic éﬁ‘; s
Versidn 2.0 Tel 1 (507} 500-0855

wwelmiambiente. gob pa
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No.DEIA-__ /A- N2 D, - 2019.
De 30 de -}jv, ,{’j@/ de 2019,

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al

proyecto JARDINES DEL ESTE, cuyo promotor es la sociedad SUDAMERICANA ECO
TECH, S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., sociedad con folio No. 155626983 de acuerdo a
certificacién de personeria juridica del Registro Piblico, cuyo Representante Legal es el sefior
JAVIER ISAAC ROVI, varén, panamefio, mayor de edad, portador de la cedula 8-282-988, se
propone realizar el proyecto denominado “JARDINES DEL ESTE?>;

Que, en virtud de lo anterior, el 6 de agosto de 2018, la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH,
S.A., solicité al Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE) la evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), categoria II, elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora
GLOBAL TRENDS, INC., IRC-048-04, persona juridica inscrita en el Registro de Consultores
Ambientales del Ministerio de Ambiente;

Que, de acuerdo a la documentacién presentada, el proyecto consiste en la construccién de cuatro
(4) edificios de cuatro plantas c/u, para un total de 132 apartamentos: 16 de 62 m2 con cocina,
salén, comedor, vestibulo, lavanderia, dos recamaras, dos bafios, y 116 unidades de entre 53.67
m2 y 54.46 m2, con saldn, comedor, cocina, una recamara ¥y un bafio. Los estacionamientos
estaran contiguos a los edificios. Los edificios serdn construidos con el sistema constructivo de
formaletas vaciadas en sitio. Se contara con un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales
(STAR) con un filtro anaerébico de flujo ascendente y capacidad de depurar 42,240 Galones por
dia. Se entubard una pequefia quebrada que cruza por una seccién del poligono El proyecto, se
desarrollara sobre una superficie de seis mil novecientos noventa y un metros cuadrados con
ocho decimetros cuadrados (6,991.08 m?), dentro de la Finca 245785, con c6digo de ubicacién
8721, la cual tiene una superficie de seis mil novecientos noventa Y un metros cuadrados con
ocho decimetros cuadrados (6,991.08 m?), la cual esti localizada en el corregimiento de Las
Mafianitas, distrito y provincia de Panama.

El proyecto se encuentra localizado en las siguientes coordenadas (Datum WGS 84):

Coordenadas del poligono
Este Norte
675564 1004505
675589 1004536
675588 1004563
675576 1004611
675532 1004581 T
675506 1004575 B
675488 1004536 '
Coordenadas del STAR
675513 ] 1004529

Ministerio de Ambiente
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675527 |' 1004524
675531 j 1004538
675516 ] 1004543
| Coordenadas del entubamiento
| 675496 1004556
| 675511 1004527

Coordenadas del sitio de descarga de la STAR
675514 _ 1004528
675513 | 1004529

Que, mediante PROVEiDO-DEIA—143-0708-18, del 07 de agosto de 2018, la Direccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental (DEIA), 2dmiti6 la solicitud y ordend el inicio de la fase de

evaluacion y andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado
“JARDINES DEL ESTE” (j.15);

Que como parte del proceso de evaluacién ambiental, se solicité opinién a la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Panama Metropolitana, Direccién de Informacién Ambiental
(DIAM), Direccion de Seguridad Hidrica (DSH), dependencias del Ministerio de Ambiente, asi
como a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del Sistema Nacional de Proteccién Civil
(SINAPROC), Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) y el Ministerio de Salud (MINSA) (fs.16-22);

Que DIAM, a través del MEMORANDO-DIAM- 0892- 2018 informd que, de acuerdo a los
datos proporcionados, las coordenadas definen un poligono verificable de aproximadamente 0
Has + 5695.50 m’; se define fuera del sistema nacional de 4reas protegidas (SINAP). Esta
verificacién se define dentro de la cuenca hidrografica No. 144 (rios entre Juan Diaz y entre rio
Juan Diaz y Pacora) (fs. 31-34);

Que mediante Memorando-DSH-333-2018, la Direccién de Seguridad Hidrica remite el Informe
Técnico No. 077 en donde se sefiala que, en los trabajos realizados en ¢l cauce o cerca del cauce
de fuentes hidricas, permanentes o intermitentes, se debe contar con los permisos
correspondientes para la obra en cauce tales como construccion de los cajones pluviales, dragado
de cauces, entre otros, segin la resolucién AG- 342-2005, que establece los requisitos para
cumplir y obtener dicha autorizacién ante el Ministerio de Ambiente — Regional Panaméa Metro,
entre algunas otras observaciones (fs.47-49);

Que la Regional de Panama Metropolitana, ¢l MINSA, MIVIOT y SINAPROC remitieron sus
respuestas de forma extemporanea, mientras que del IDAAN no se recibié respuesta, por lo que
atendiendo al articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, se entiende que no
presentan objecidn;

Que, en cumplimiento del articulo 35 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009, el promotor entregd
oportunamente mediante nota recibida el 22 de agosto de 2018 (fj.23) constancia de los avisos
publicados en la seccién de Clasificados del diario El Siglo, los dias 18 y 21 de agosto de 2018
(f5.25-26), asi como la publicacién de edicto fijado en la Alcaldia del distrito de Panama el dia 16 de
agosto de 2018 y desfijado en el mismo distrito el dia 21 de agosto de 2018 (f§.27);

Que, posteriormente, DEIA, solicitd primera nota aclaratoria al promotor, mediante nota No.
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DEIA-DEEIA-AC-0201-0410-18 del 04 de octubre de 2018 (£5.50-54), debidamente notificada al

promotor el 16 de octubre de 2018, quien presentd oportunamente la respuesta, mediante nota sin
numero, recibida el 30 de octubre de 2018 (f5.67-199);

Que (DEIA), solicité opinién sobre las respuestas a la primera nota aclaratoria presentada por &l
promotor a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Metro, mediante
MEMORANDO-DEEIA-0856-0611-2018, a DSH mediante MEMORANDO-DEEIA-0855-0611-
2018, a DIAM mediante MEMORANDO-DEEIA-0857-0611-18, y a la UAS del IDAAN y
MIVIOT mediante nota DEIA- DEEIA-UAS-0323-0611-2018 (£5.200-204);

Que DIAM, comunicé mediante MEMORANDO-DIAM-1220-2018 que, en relacion a la
incorporacién de coordenadas de las infraestructuras del: Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales, punto de descarga y alineamiento de la tuberia, generan un poligono del Sistera de
Tratamiento de Aguas Residuales con superficie aproximada de 0 ha + 5,695.50 m% un

alineamiento de tuberia de descarga de STAR con longitud aproximada de 4.540 metros (fs.205-
207);

Que DSH, a través del MEMORANDO DSH-03 8-2019, remite el Informe Técnico No.006, el cual
sefiala que el estudio hace referencia a una quebrada Sin Nombre que cruza una porcién del
poligono, la cual se tiene planeado colocar una plancha de concreto para estacionamientos. En lo
que respecta a esta ampliacion, se indica que la servidumbre del canal ser de 2.75 metros, siendo el
tramo entubado de 30 metros sobre la quebrada sin nombre, por tal motivo recomendamos que se
realice las respectivas consultas o una inspeccién de campo en conjunto con personal de nuestra
seccion operativa de Recursos Hidricos-Panama Metro, que son los que inspeccionan y dan la
debida autorizacién a dichas obras en cauce (fs.218-219),

Que DEIA, a través de MEMORANDO-DEJA-0093-0502-2019, le solicita a la DSH las
consideraciones técnicas en relacion al Estudio Hidrolégico e Hidréulico de la quebrada sin nombre,
con respecto al alcance del proyecto (£§.220);

Que la DSH indic6, mediante Informe Técnico No.018, remitido por el MEMORANDO DSH-
0118-2019, que en la pagina No. 11, en el parrafo tercero, se menciona la palabra no aplica, ya que
aduce que en ese tramo del rio en 30 metros dentro del poligono, estd totalmente desprovisto de
arboles, sin embargo, se puede observar la presencia de bosque de galeria en el tramo general de la
quebrada, por lo que se resalta que en el futuro proyecto se debe respetar el cauce de esta fuente
hidrica, ya sea intermitente 0 permanente, asi como su mm
indica [a Ley 1 Forestal, articulos 23 y 24, y como lo indica la ley de aguas (decreto Ley 35 de 22 de
septiembre de 1966) sobre preservar la cobertura vegetal en los méargenes de los rios en cualquier
zona que se considere conveniente para la proteccion de las cuencas hidrografias, entre otras
consideraciones (f5.221-222);

Que mediante MEMORANDO-DEIA-0093-1502-2019, del 15 de febrero de 2019, DEIA, solicita
a DSH, personal técnico para realizar inspeccion visual al proyecto el dia 21 de febrero de 2019
(§.225);

Que mediante Memorando (DSH-0184-2019, recibido el 12 de marzo de 2019, DSH, remite
informe técnico de inspeccién, en donde indica que la Quebrada Sin Nombre, afluente del rio
Tagarete se evidencia intervencion en la seccion de la quebrada. El Ministerio de Ambiente a
través de la Direccién de Seguridad Hidrica, “considera necesario indicarle a la Direccion de

Evaluacion de Impacto Ambiental no permitirle a la empresa colocar la plancha de concreto
T ———

e e B
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para estacionamiento de autos sobre el drea de la servidumbre Y sobre la misma afluente de la

quebrada Sin Nombre, ya que esto estard contrgviniendo lo establecido en el articulo 31 de la

ley 35 de 22 de septiembre de 1966, donde serala que debe establocsrss Ia preservacion de la
cobertura vegetal o medidas de lucha contra la erosion en las mdrgenes de las quebradas
(arroyos) y en cualquiera otra zona que consideren convenientes para proteccion de las cuencas
hidrogrdficas y su funcion ambiental. Por otra bparte, queda prohibido las instalaciones que
puedan crear peligros como consecuencias de modlificaciones provocadas por ellas en el
movimiento natural de las aguas. Por otra parte, este tipo de obras sobre servidumbre de rios

también deberd ser sometido, evaluado y aprobado por el Ministerio de Obras Piblicas...”
(f5.228-230);

Que mediante MEMORANDO-DEJA-0231-2503-2019, del 25 de marzo de 2019, DEIA, solicita
a DSH, sus consideraciones técnicas en relacion al alcance de intervencidn del curso hidrico
definido por el promotor en el Estudio de Impacto Ambiental en evaluacién, toda vez que en la
seccion de conclusiones y recomendaciones del informe remitido mediante el memorando DSH-
0184-2019, se indica que no se debe permitir la colocacion de plancha de concreto para
estacionamiento, y posteriormente en la misma seccion, se sefiala puntos condicionantes para la
aprobacion de la misma por el Ministerio de Obras Pdblicas (f1.232);

Que mediante Memorando DSH-274-2019, recibido el 12 de abril de 2019, DSH, remite respuesta
al MEMORANDO-DEIA-0231-2503-2019, sefialando que “... se indic en el informe técnico
025-2019, la no colocacion de la plancha de concreto para estacionamiento de carro debido a que
es considerado como instalacion de tipo peligrosa sobre una fuente hidrica y por tanto para
salvaguardar la seguridad de esta obra Y Sus usuarios solicitamos un estudio de suelo que permite
dar a conocer las caracteristicas Jisicas y mecdnicas del suelo, y sobre la estabilidad en la misma
estructura, ¢ q‘z—t-em;_;é;nﬁ;‘z—'i; h?é?guwr-a‘rmqwileﬁ%bgﬁsre a Juturo fallas por la capacidad de carga en el
terreno de cimentacion por ser construida sobre una Juente hidrica...” (f].234).

Que de la Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el IDAAN y el MIVIOT,
se recibieron de forma extemporanea por lo que, atendiendo al articulo 42 del Decreto Ejecutivo
123 de 14 de agosto de 2009, se entiende que no presentan objecion;

Que, posteriormente, DEIA, solicité segunda nota aclaratoria al promotor, mediante nota No.
DIEORA-DEIA-AC-0046-2703-19, del 27 de marzo de 2019, debidamente’l notiﬁcad_a_f al promotor
el dia 26 de abril de 2019 (f5.236-240), quien posteriormente] presentd lo solicitado mediante nota
sin nimero, recibida el 08 de mayo de 2019, es decir en tiempo oportuno (fs. 241-375);

Que (DEIA), solicitd opinién sobre la segunda nota aclaratoria recibida a la Direccién Regional de
Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente mediante MEMORANDO-DEIA-0351-0905-
2019, a DSH mediante MEMORANDO-DEIA-0352-0905-2019 y DIAM mediante
MEMORANDO-DEIA-0350-0905-2019 (f5.376-378).

Como resultado, DIAM, indicé mediante MEMORANDO-DIAM-0548-2019 (£s.379-381) que, el
area del proyecto es de 6,274.00 m? y el 4rea del sistema de tratamiento de aguas residuales (STAR)
es de 220.50 mz‘; DSHia través de MEMORANDO-DSH-394-2019, indic6 que, luego de la revisiéon

el Estudio del suelo presentado por el promotor, estan conforries con las S Tespuestas y no tienen
comentarios al respecto; mientras que la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamd

A e A 8

" Metro, no remiti6 respuesta, por lo que, atendiendo al articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 de 14

de agosto de 2009, se entiende que no presentan objecion;
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Mediante MEMORANDO-DEIA-0485-1 706-19, del 17 de junio de 2019, DEIA, solicitaa

DIAM le indique la longitud del alineamiento generado por las coordenadas de inicio y final del
entubamiento (fj.385).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0689-2OI9, recibido el 26 de junio de 201 9, DIAM, remite
cartografia en la cual se indica que el 4rea del proyecto es de 6,274.00 m2, el drea del sistema de

{ratamiento-de aguas residuales (STAR) es de 220.50 m2 y longitud del tubo es de 32.650 m

(5.386-388).
T

Que, Juego de la evaluacién integral ¢ interinstitucional del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, correspondiente al proyecto “JARDINES DEL ESTE”, Ia Direccién de Evaluacién de
Hh}l__pfﬂ%m})_ifﬂﬁl (DEIA), mediante Informe Técnico de fecha del 19 de julio de 2019,
chgmienda su aprobaciir‘:} fundamenténdose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental
cumple con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 ¥ se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos
por el desarrollo de la actividad, por 1o que se considera ambientalmente viable;

Que mediante 1a Ley 8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccién, conservacion, preservacion y restauracién del ambiente
y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes,
los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 establece las disposiciones por las cuales se

regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 41 de 1 de
Julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto

—_—

denominado JARDINES DEL ESTE, con odas las medidas contempladas en el referido Estudio

de h};ga@bmy en la informacién complementaria, las 'éﬁ“éiéééé“iﬁtéé?aﬁ'ﬁéﬁﬁéﬁ parte de

esta Resolucién.

Articulo 2. EL PROMOTOR del proyecto denominado JARDINES DEL ESTE, debera
%mhur e‘n"'todos"lb‘s‘"contféiég y/o acuerdos que suscriba para su gjecuciéon o desarrollo, el

I’ 6 i pesnte Resolui Ambienal y de I ot il vigente
Articulo 3. Advertir al PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucién no constituye una

excepcion para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y el
informe técnico de aprobacién, EL PROMOTOR del Proyecto, tendra que:

e

a. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un fletrero en un
. - N2,
lugar visible con el contenido estabiecido en formato adjunto.

b. Contar, con el ‘1. ESELLleHldI‘OlOé‘IEO e}hdrauhgg de la quebrada sin nombre,
debidamente revisado y aprobado por la Direccién Nacional de Estudio y Disefios-
Departamento de Revisién y Aprobacién de planos del MOP.
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c. Contar, con la probacién _de los planos de la obra por parte del Departamento de

L_Lstumm—ﬁ'iseﬁos_ del MOP especificando la servidumbre de las calles y cuerpos de

agua), para la construccion de las calles internas, obras de drenaje, entubamiento de
quebrada, losa para estacionamiento, etc,

d. Cumplir con ¢l Decreto Ejecutivo No. 44 de 6 de mayo de 2002, “Por el cual se
reglamenta la construccion de estructuras sobre cursos abiertos de aguas naturales en
T T T T e e S R L TN I LI P
drea urbana”.

e. Cumplir con la Resc'_)_l_ucién_f@_G-O342-2005 del 27 de junio de 2005, “Que establece los

requisitos para la i@izacidﬁ de obras en cauces naturales; y se dictan otras
o . . e e e e e ettt s o
disposiciones’.

e e e

f. Dejar las vias que seran utilizadas tal y como estaban o en mejor estado, en caso de darse
alguna afectacién en estas. Para esto deberan regirse por las especificaciones técnicas
generales para la construccién y rehabilitacién de carreteras y puentes del MOP.

g Contfr_ previo inicio de obras, con los permisos correspondientes otorgados por la
TATTT, para el desarrollo del proyecto.
i-ﬂ""_'--..__‘__}:

h. El promotor debera garantizar el abastecimiento de agua en las diversas etapas del
proyecto.

o R

1. Contar previo inicio de obras, con la aprobacion del Plan de Rescate Y. Reubicacién de

%;ﬁaétgt"ggg?@robwo por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad

del Ministerio de Ambiente, conforme 2 las disposiciones de la Resolucién AG-0292-
2008. La misma debe ser incluida en el primer informe de seguimiento.

J- Cumplir con la Ley No. 24 del 7 de Junio de 1995, “Por la cual se establece la
legislacion de vida silvestre en la Republica de Panams, y se dictan otras
disposiciones”.

k. Cumplir con la Resolucién AG-0051-2008 “Por la cual se reglamenta lo relativo a las

especies de fauna y flora amenazadas y en peligro de extincion, y se dictan otras
disposiciones”.

L Efectuar ‘el pago en concepto d“e”mdemmzacggj_ﬁ*gc@@ de conformidad con la
Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003, para lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panams
Metro establezca el monto.

B

m. Notificar de manera inmediata de cualquier hallazgo fortuito de restos arqueologicos a la
Direccién Nacional de Patrimonio Histérico del Instituto Nacional de Cultura.

n. Presentar ante la Direccién Regional MiAMBIENTE/Panam4 Metro, cada seis (6)
meses, durante la fase de construccién y uno (1 ) cada afio por un periodo de tres (3)
afios en la etapa de operacién, contados a partir de la notificacién de la presente
Resolucion; un’informe sobre” la_implementacién delas medidas contempladas en el
EslA, en el informe técnico de evaluacion y la Resolucién de aprobacién, mediante Ia
Plataforma en linea en cumplimiento del Articulo 1 del Decreto Ejecutivo No.36 de 3 de
junio de 2019. Estos informes deberdn ser elaborados por un profesional idéneo e
independiente del promotor del Proyecto.
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Articulo 5. Advertir al Promotor del Proyecto, que si durante Ia fase de desarrollo, construccién
Yy operacién del Proyecto, provoca o causa algin dafio al ambiente, se procederd con la

investigacion y sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 6. La presente Resolucién Ambiental empezard a regir a partir de su ejecutoria y tendra
vigencia de dos (2) afios contados a partir de la notificacién de la misma.

Articulo 7. De conformidad con el articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14

de agosto de 2009, el Representante Legal de SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., podra

interponer Recurso de Reconsideracién, dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles contados a partir
de su notificacién,

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No. 123 de 14

de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011; y demas
normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los , Z? ;;ﬂ'ﬁ é (. F) ) dias, del mes de
Ve ,é:d_/ » del afio dos mil diecinueve (2019).
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que deberé colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea de) proyecto, el promotor cumnplira con los siguientes pardmetros:

1.

2.

7.

Utilizara Jimina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén,

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promator del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan
ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribiri en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

Recibido por:

Primer Plano: PROYECTO: JARDINES DEL ESTE.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 6,991.08 M>.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MIAMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION No.j E/A-/A #4) DE
I DE__ {\,,fie) DE 2019.

J |
Qﬂ.ﬁ‘.&L_Ci’(‘.&u,&__...- -—--—m———"/z-’sd—”? brvay
Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
4- 130 ~2eeny Oi / QS_U:;!E )Lai"j
N° de Cédula de I.P. Fecha

Ministerio de Ambiente . - -
Resolucion NO.W_@{:?ZG/ <
Fecha B0 /2 7/ 2,/ 5

Pigina8d€8 /7
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. D%—mp- Q05 2020
tbhsk

De j] de : de 2020

Que aprueba la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental (EslIA), categorfa II,
correspondiente al proyecto “JARDINES DEL ESTE”, aprobado mediante la Resolucion No. DEIA-
1A-082-2019, de 30 de julio de 2019.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucién No. DETA-1A-082-2019, de 30 de julio de 2019, se aprobd el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria II, denominado “JARDINES DEL ESTE” promovido por la sociedad
SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., el cual consistia en la construccion de cuatro (4) edificios de
cuatro plantas c/u, para un total de 132 apartamentos: 16 de 62 m? con cocina, salén, comedor,
vestibulo, lavanderia, dos recamaras, dos bafios y 116 unidades de entre 53.67 m2 v 54.46 m* con salén,
comedor, cocina, una recimara y un bafio. Los estacionamientos estaran contiguos a los edificios. Se
contard con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con un filtro anaerdbico de flujo
ascendente y capacidad de depurar 42, 240 Galones por dia. El proyecto se desarrolla sobre una
superficie de 6,991.08 m? (f5.424-431);

Que a través de la Resolucién No. NA-DEIA-RECON—005-2019, de 20 de noviembre de 2019, se
rechaza el recurso de reconsideracién, interpuesto contra la Resolucién No. DEIA-IA-082-2019, de
30 de julio de 2019, por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado
JARDINES DEL ESTE (fs.459-461);

Que el dia 5 de diciembre de 201 9, la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A_, a través de su
Representante Legal, JAVIER ISAAC ROVI SANCHEZ, con cédula de identidad personal No. 8-
282-988, presentd en el Ministerio de Ambiente, la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto
. Ambiental, Categoria II, denominado JARDINES DEL ESTE aprobado mediante Resolucién No.
DEIA-1A-082-2019, de 30 de julio de 2019, la cual consiste en el cambio de zonificacion, incremento
en el niimero de edificios e incremento en el numero de pisos, incremento en la cantidad de apartamentos,

aumento en las dreas verdes y la reubicacién del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR)
(f5.464-498)

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-096S-1612—2019, de 16 de diciembre de 2019, se solicité a
la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), la nueva ubicacién del Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales (STAR) y el punto de descarga del proyecto en mencién (fs.500-501);

Que a través del MEMORANDO-DIAM—1228-2019, recibido el 27 de diciembre de 2019, DIAM, de
acuerdo a los datos proporcionados, dibujé el perimetro de la nueva ubicacién del Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales (STAR) y su punto de descarga, los cuales se encuentran dentro del
area del proyecto (f5.502-503);

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-OOOI-OZOI-2020, de 2 de enero de 2020, notificada el 7 de
enero de 2020, se solicitd al promotor a través de la primera informacién aclaratoria, presentar la
Memoria Técnica del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR), que cuente con la
capacidad para recibir las aguas residuales de los 118 apartamentos adicionales (£.504-507);

Que, a través de la nota sin numero, recibida el 7 de enero de 2020, el promotor presenté la
informacién solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-0001-0201-2020, de 2 de enero de 2020
(fs.508-524);

Que en virtud de lo establecido en el Articulo 20-A, 20-B y 20-C del Decreto Ejecutivo No. 036 de 03
de junio de 2019, se procedi$ a realizar una revisién de la solicitud de modificacion para determinar si



Que luego de la evaluacién integral de la solicitud de modificacién al EsIA, categoria II presentada,
correspondiente al proyecto JARDINES DEL ESTE, la Direccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental, mediante Informe Técnico calendado 17 de enero de 2020, recomienda la aprobacién de la
modificacién, toda vez, que la solicitud presentada cumple con los requisitos minimos, establecidos en

el Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019 y mantener en todas sus partes, el resto de la Resolucién
No. DIEORA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019 (f5.525-527):

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccidn, conservacién, preservacién y restauracion del ambiente y
el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes, los
reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1: APROBAR la modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado
JARDINES DEL ESTE, promovido por la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.,
aprobado mediante Ia Resolucién No. DEIA-IA-082-2019, de 30 de julio de 2019.

Articulo 2: MANTENER en todas Sus partes, el resto de la Resoluciéon No. DEJA-TA-082-2019, de
30 de julio de 2019, correspondiente a] proyecto denominado JARDINES DEL ESTE.

Articulo 3: ADVERTIR al PROMOTOR que deberd presentar ante El Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién, adicién o cambio de las téenicas, actividad, obra o proyecto, y/o medidas que no
estén contempladas en el Estudio de [mpacto Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la
aplicacién de las normas establecidas ¥ contempladas en el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de
2009; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio del 2019.

Articulo 4: NOTIFICAR a la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., del contenido de la
presente resolucién.

Articulo 5: ADVERTIR a la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., que podra interponer
Recurso de Reconsideracién, en contra a la presente Resolucion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles
contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo

No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011
y el Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019; y demas normas concordantes ¥ complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los oO~C i dias, del mes de g;zé:_zgm . del
afio dos mil veinte (2020). - N—

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

s/

MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiente

E.
Ambiental

Director de Evaluacidn de [mpacto
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REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNQ NACIONAL —

AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL

Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
(Nombre) Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion Actualizado

José Antonio DEIA-IRC-009- | DEIA-ARC-009- v

Gonzélez V. 2022
Fabian D. IRC-031-2008 DEIA-ARC-033- v
Maregocio 2020

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Panama.

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental (Modificacién del EsIA):
“JARDINES DEL ESTE”.

El proyecto se ubica en el corregimiento
de Mafanitas, distrito y provincia de

Categoria:

II

PROMOTOR

Promotor: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: Javier Isaac Rovi Sanchez

Cédula: 8-282-988

Observacion:

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacién)

Nombre

Firma

Fecha de Verificacién

Aligspn Castrejon C. | =
Lz > e W
1 04/08/2023

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental

Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion) =S MINISTERIO DE
Nombre Roxana Ortega =k \ AMBIENTE
Firma RnfacsDb || REPUBL e
Fecha de Verificacion 04/08/2023" V— oF GESTION

TAMENT
DEE@TMPACTO AMBIENTAL
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— GOBIERNO NACIONAL —

IMPACTO AMBIENTAL

T

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
VERIFICACION DE REQUISITOS A MODIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES/
PROYECTO, OBRA O ACTIVIDADES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

N°042-2023

MODIFICACION AL EsIA: JARDINES DEL ESTE

PROMOTOR: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

T

UBICACION: CORREGIMIENTO DE LAS MANANITAS, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

CATEGORIA: [ = ]
|

— l '
FECHA DE ENTRADA: DIAIL 04 | MES 08

ANO

2023

CONSULTORES: JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-009-2019), FABIAN MAREGOCIO

(IRC-031-2008).

DOCUMENTOS

S

NO

OBSERVACION

NOTA DE SOLICITUD DIRIGIDA AL
DIRECTOR DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL O AL

DIRECTOR REGIONAL

CORRESPONDIENTE,

DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL

PROMOTOR Y NOTARIADA. DICHA

SOLICITUD DEBERA CONTENER:

a) Domicilio detallado donde recibe
notificaciones (nimero de casa o de

1 apartamento, nombre del edificio,
urbanizacién, calles o avenida,
corregimiento, distrito y provincia),
numeros de teléfonos y direccion
electrénica.

b) En el caso de ser persona juridica,
deberan incluirse los datos de
inscripcion en el registro publico.

c) Descripcién de la modificacién
propuesta.

d) Cantidad de paginas que lo conforman.

e) Datos de los consultores ambientales
(persona natural y /o juridica) que
elaboraron la modificacion propuesta.

2 | PRESENTAR LA MODIFICACION
(ORIGINAL) CON DOS (2) COPIAS EN
FORMATO DIGITAL.

COPIA DE CEDULA DE LA PERSONA
3 | NATURAL, O DEL REPRESENTANTE
LEGAL EN CASO DE PERSONA
JURIDICA, QUE ACTUA COMO
PROMOTOR DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO,
DEBIDAMENTE NOTARIADA.

CERTIFICACION DE EXISTENCIA Y
4 | REPRESENTACION LEGAL DE LA
EMPRESA, EXPEDIDA POR EL
REGISTRO PUBLICO, VIGENTE.

5 | REGISTRO DE PROPIEDAD
ACTUALIZADO, VIGENTE.

6 | COPIA DE LA RESOLUCION QUE
APRUEBA EL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL Y DE LAS
MODIFICACIONES (EN CASO DE
CONTAR CON MODIFICACIONES
PREVIAS)

RECIBO DE PAGO
7 | CORRESPONDIENTE AL CINCUENTA
POR CIENTO (50%) DEL TOTAL DEL
COSTO DE LA EVALUACION DEL

DEEIA-F-026 versién 3.0

Pagina 1 de 2



- MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERND NACIONAL —

ESTUDIO

_ PRINCIPAL,  SEGUN
CATEGORIA.

PAZ Y SALVO EMITIDO POR EL
8 | MINISTERIO DE AMBIENTE A
NOMBRE DEL SOLICITANTE.

DESCRIPCION DE LA
9 | MODIFICACION A REALIZAR,
COMPARANDOLA ~ CON  EL
ALCANCE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO.
ADJUNTAR PLANO QUE ILUSTRE LA
MODIFICACION PROPUESTA.

10 DESCRIPCION DE LOS FACTORES
FISICOS, BIOLOGICOS
SOCIOECONOMICOS DEL AREA DE
INFLUENCIA DIRECTA DEL
PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD
(LINEA BASE ACTUAL)

11 | COORDENADAS DEL AREA
APROBADA EN EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL,
MODIFICACIONES PREVIAS Y DE LA
MODIFICACION PROPUESTA.

12 | CUADRO COMPARATIVO DE LOS
IMPACTOS DESCRITOS EN EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
APROBADO VS LOS IMPACTOS DE
LA MODIFICACION PROPUESTA.

13 | CUADRO COMPARATIVO DE LAS
MEDIDAS DE MITIGACION
DESCRITAS EN EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO
VS LAS MEDIDAS DE MITIGACION
DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

14 | FIRMA DE LOS CONSULTORES
AMBIENTALES, SEGUN ESTABLECE
EL ARTICULO 84.

15 | VIGENCIA DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, EMITIDA
POR LA  DIRECCION  DE
VERIFICACION Y  DESEMPENO
AMBIENTAL DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE (EN CASO QUE LA
RESOLUCION DE APROBACION
EXCEDA DOS (2) ANOS CONTADOS
A PARTIR DE SU NOTIFICACION)

CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
MODIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES/ PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDADES DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

ENTREGAQ_@ POR
NOMBRE }M 'ﬂ ﬁmj
CEDULA: 9 - Lﬁ "7@/

FIRMA: 0‘:( .
Nnor &

DEEIA-F-026 version 3.0

Revisado por: (Ministerio de Ambiente)

Técnico: Roxana %ega
Firma: vitee K-

Verificado por: (Ministerio de Ambiente)
Nombre: Jazmin Mojica
Firma: ; MfM’A /e
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MODIFICACION A ESIA CATEGORIA II

PROYECTO
JARDINES DEL ESTE

UBICACION

CORREGIMIENTO LAS MANANITAS, DISTRITO Y PROVINCIA
DE PANAMA

PROMOTOR
SUDAMERICANA ECO TECH S.A.
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Descripcion de la modificacion a realizar confrontandola con los

componentes del proyecto del EslA aprobado.

Descripcion inicial:
Nombre del Proyecto aprobado: “JARDINES DEL ESTE”
Promotor: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Descripcion INICIAL aprobada mediante resolucion N° DEIA-IA-082-
2019, con fecha del 30 de julio del 2019.

El proyecto denominado: Jardines del Este consiste en la construccién de cuatro
(4) edificios de cuatro plantas c/u, para un total de 132 apartamentos: 16 de 62
m2 con cocina, salén, comedor, vestibulo, lavanderia, dos recamaras, dos
banos, y 116 unidades de entre 53.67 m2 y 54.46 m2, con salén, comedor,
cocina, una recamara y un bafio. Los estacionamientos estaran contiguos a los
edificios. Los edificios seran construidos con el sistema constructivo de
formaletas vaciadas en sitio. Se contara con un Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales (STAR) con un filtro anaerdbico de flujo ascendente y
capacidad de depurar 42,240 Galones por dia. Se entubar4 una pequena
quebrada que cruza por una seccién del poligono, el proyecto se desarrollara
sobre una superficie de seis mil novecientos noventa y un metros cuadrados con
ocho decimetros cuadrados (6,991.08 m?) dentro de la finca 245785, con codigo
de ubicacion 8721, la cual tiene una superficie de seis mil novecientos noventa y
un metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (6,991.08 m?) la cual esta

localizada en el Corregimiento de Las Marianitas, Distrito y Provincia de Panama.



Descripcién de la MODIFICACION APROBADA:
Nombre del Proyecto aprobado: “JARDINES DEL ESTE”
Promotor: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Descripcion aprobada mediante resolucién N° DEIA-IAM-005-2020,

con fecha del 11 de febrero de 2020.

Cambio de zonificacion, incremento en el nimero de edificios e

incremento en el numero de pisos, incremento en la cantidad de

apartamentos, aumento en las areas verdes y la reubicacion del Sistema
de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR).

Diseiio Aprobado

Nuevo Disetio

Cuatro (4) edificios de cuatro (4) plantas c/u
Total apartamentos: 132

Cinco (5) edificios de cinco (5) plantas c/u
Total apartamentos: 250

Aptos. 48.2 m? tipo A
Aptos. 62.0 m? tipo B

Un solo tipo de apartamento de 50.75 a
51.20 mz, dos recamaras, un bafio, cocina
lavadero y salon.

r

Puestos de estacionamiento: 33

Puestos de estacionamiento: 63

Capacidad del STAR: 42,240 galones por dia.

Capacidad del STAR: 80,000 galones por dia.

Superficie de Areas Verdes: 455 m*

Superficie de Areas Verdes: 981.20 m*

Zonificacion segiin MIVIOT: RE
{(Residencial Especial de Mediana Densidad)

Certificacion N°1059-2017

Zonificacién segin MIVIOT: RBS
(Interés Social de Mediana Densidad —
Apartamentos)

Certificacidon N°764-2019

Monto estimado de Inversién:
B/.2,000,000.00

Monto estimado de Inversion:
B/.3,800,000.00
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Descripciéon de la MODIFICACION SOLICITADA:
Nombre del Proyecto aprobado: “JARDINES DEL ESTE”
Promotor: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Considerar el nuevo nimero de finca adjunto dado el cierre de la anterior finca,
como se explica en el parrafo siguiente:

Proyecto ubicado en la finca N° 245785 con codigo de ubicacién N° 8721 sobre la
que se declararon mejoras, se inscribi6 el P.H. y se realizé por parte del registro el
asiento de cierre de folio, al quedar sin m? ni valor, con apertura de nuevo folio para
fa finca que sustituye a la anterior, finca N° 30390763 con cédigo de ubicacién
N° 8721, situada en el Corregimiento de la Marianitas, Distrito y Provincia de
Panama, cuyo promotor es la Sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, SA,
sociedad debidamente inscrita en Folio N° 155626983, cuyo Representante Legal
es el Sefior Javier Isaac Rovi, con nimero de identidad personal N-8-282-998.

La modificacién propuesta es reducir el nimero de apartamentos a 175 en 4
edificios, ampliando el nlimero de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visitas
y 65 estacionamientos de uso individual, cumpliendo con la zonificacion RBS.

Como se puede apreciar en el plano de conjunto se sustituye uno de los bloques de
estacionamientos por estacionamientos, coincidiendo practicamente la huella del
edificio en planta con la dotacién adicional de estacionamientos.
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Presentar un cuadro comparativo de las medidas de prevencion, mitigaciéon o
compensacion de los impactos presentados en el EslA aprobado vs las
medidas de prevencion, mitigacion o compensacion de los impactos que
pueda generar la modificacién correspondiente.

Inicialmente, se indica que se mantienen todas las medidas de prevencion, mitigacién o
compensacion de los impactos presentados en el EsIA aprobado vs las medidas de
prevencion, mitigacién o compensacion de los impactos que pueda generar la modificacién

correspondiente.

Medidas de Prevencién, mitigacion o
compensacion de los  impactos
presentados en el EsIA aprobado

Medidas de Prevencion, mitigacién o
compensacion de los impactos que pueda
generar la modificacién correspondiente

Rociar con agua las superficies de suelo
desnudo, especialmente durante la estacién
seca o durante largos periodos sin lluvias
en la estacion lluviosa.

Rociar con agua las superficies de suelo
desnudo, especialmente durante la
estacion seca o durante largos periodos sin
lluvias en la estacion luviosa.

Proteger contra el viento los
almacenamientos de materiales de
construccion polvorientos (arena fina,
cemento, yeso, otros).

Proteger contra el viento los
almacenamientos de materiales de
construccion polvorientos (arena fina,
cemento, yeso, otros).

Realizar jornadas periddicas de limpieza de
las estructuras retirando el polvo.

Realizar jornadas periddicas de limpieza
de las estructuras retirando el polvo.

Asegurar que los camiones de acarreo de
materiales polvorientos transporten dicha
materia prima en un vagon cerrado que
cuente con una lona cobertera que se pueda
amarrar fijamente a los costados del
camion, para asi evitar la liberacion de
particulas de polvo mientras circula por la
carretera.

Asegurar que los camiones de acarreo de
materiales polvorientos transporten dicha
materia prima en un vagon cerrado que
cuente con una lona cobertera que se
pueda amarrar fijamente a los costados del
camion, para asi evitar la liberacion de
particulas de polvo mientras circula por la
carretera.

Controlar la velocidad del equipo pesado,
camiones de carga y vehiculos que visiten
el proyecto (preferiblemente entre 10 Km/h
a 25 Km/h como méximo).

Controlar la velocidad del equipo pesado,
camiones de carga y vehiculos que visiten
el proyecto (preferiblemente entre 10
Km/h a 25 Km/h como méximo).

Instruir al personal en la necesidad de
controlar el ruido ambiental.

Instruir al personal en la necesidad de
controlar el ruido ambiental.

Cumplir con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo N°01 de 15 de enero de 2004 del
MINSA, “Por el cual se determina los
niveles de ruido para las areas residenciales
e industriales”.

Cumplir con lo establecido en el Decreto
Ejecutivo N°01 de 15 de enero de 2004 del
MINSA, “Por el cual se determina los
niveles de ruido para las areas
residenciales e industriales”.

Minimizar el uso de bocinas, silbatos,
sirenas y/o cualquier forma
considerablemente ruidos de comunicacion

Minimizar el uso de bocinas, silbatos,
sirenas y/o cualquier forma
considerablemente ruidos de comunicacion

4



de la maquinaria pesada y los camiones de
carga.

de la maquinaria pesada y los camiones de
carga.

Mantener los silenciadores del equipo y
maquinaria utilizada en muy buen estado,
asi como el engrase adecuado de las piezas.

Mantener los silenciadores del equipo y
maquinaria utilizada en muy buen estado,
asi como el engrase adecuado de las piezas.

No trabajar con equipos ruidosos antes de
las 6:00 am o después de las 6:00 pm de
lunes a viernes, sabados después de las
12:30 p.m., ni en domingos o feriados (a
cualquier hora).

No trabajar con equipos ruidosos antes de
las 6:00 am o después de las 6:00 pm de
lunes a viernes, sdbados después de las
12:30 p.m., ni en domingos o feriados (a
cualquier hora).

Tramitar el permiso respectivo antes de
talar algtin arbol con la Direccién Regional
Metropolitana del Ministerio de Ambiente.

Tramitar el permiso respectivo antes de
talar algan arbol con la Direccion Regional
Metropolitana del Ministerio de Ambiente.

Presentar el Plan de Reforestacion por

Presentar el Plan de Reforestacion por

Compensacion Ambiental (sin | Compensacién Ambiental (sin
aprovechamiento comercial) | aprovechamiento comercial)
correspondiente. correspondiente.

Compensar ambientalmente la tala de los
ocho (8) arboles adultos (DAP > 20 cm)
con la siembra de plantones de especies de
la flora panameifia en proporcion de 10:1,
segln lo establece la reglamentacion de la
Ley Forestal de 1994 y darle el
mantenimiento necesario por espacio de
cinco (5) afios consecutivos en un sitio
aprobado por la Direccion Regional
Metropolitana del Ministerio de Ambiente.

Compensar ambientalmente la tala de los
ocho (8) arboles adultos (DAP > 20 cm)
con la siembra de plantones de especies de
la flora panameifia en proporcion de 10:1,
segun lo establece la reglamentacion de la
Ley Forestal de 1994 y darle el
mantenimiento necesario por espacio de
cinco (5) afios consecutivos en un sitio
aprobado por la Direcciébn Regional
Metropolitana del Ministerio de Ambiente.

Proveer de un parque de estacionamiento
amplio para maquinaria pesada y visitantes
(fase de Construccion) dentro de los
linderos de la obra y no en la via publica
(Calle Cocl¢), de manera que no
obstaculicen, ni restrinjan el transito
automotor58.

Proveer de un parque de estacionamiento
amplio para maquinaria pesada y visitantes
(fase de Construccién) dentro de los
linderos de la obra y no en la via piblica
(Calle Coclé), de manera que no
obstaculicen, ni restrinjan el transito
automotor58.

Mantener siempre la via libre de cualquier
obstaculo (desechos solidos, caliche,
escombros, materiales de construccion,
etc.).

Mantener siempre la via libre de cualquier
obstaculo (desechos solidos, caliche,
escombros, materiales de construccion,
etc.).

Mantener el tramo de calle frente al
proyecto libre de trillos de lodos y polvos.

Mantener el tramo de calle frente al
proyecto libre de trillos de lodos y polvos.

Colocar sefalizacion vial vertical vy
horizontal de precaucion a la entrada del
residencial.

Colocar sefializacion vial vertical y
horizontal de precaucién a la entrada del
residencial.

Reparar cualquier dafio infligido a la calle
como consecuencia de los trabajos de
construccién del proyecto, al igual que

Reparar cualquier dafio infligido a la calle
como consecuencia de los trabajos de
construccién del proyecto, al igual que

\‘;



cualquier otra estructura publica que
resulte deteriorada (postes, luminarias,
letreros viales, etc.).

cualquier otra estructura publica que
resulte deteriorada (postes, luminarias,
letreros viales, etc.).
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Presentar un cuadro comparativo de los impactos a generarse por el
desarrollo del proyecto con EslA aprobado vs los impactos que pueda generar
la modificacion correspondiente.

Inicialmente, se indica que se mantienen todos los impactos identificados en el Estudio de

Impacto Ambiental aprobado.

Impactos a generarse con el desarrollo
del proyecto con el EsIA aprobado

Impactos que pueda generar con la
modificacion correspondiente

Generacion de puestos de

temporales y permanentes

trabajo

Generacidn de puestos de trabajo
temporales y permanentes

Aumento de la demanda local por bienes y
servicios para la construccién del
residencial

Aumento de la demanda local por bienes y
servicios para la construccién del
residencial

Generacion de aportes al Tesoro Nacional
y Municipal a través del pago de permisos
y tributos

Generacion de aportes al Tesoro Nacional
y Municipal a través del pago de permisos
y tributos

Aumento en el valor catastral de las fincas
del sector 1 Las Mafianita

Aumento en el valor catastral de las fincas
del sector 1 Las Mafianita

Deterioro de la calidad del aire por
liberacién de material particulado (polvos)
durante la etapa de Construcciéon

Deterioro de la calidad del aire por
liberacién de material particulado (polvos)
durante la etapa de Construcciéon

Aumento del ruido ambiental | Aumento del ruido ambiental
 (Construccidn): (Construccién):
Tala de arboles frutales Tala de arboles frutales

Aumento del transito por las Calles Coclé,
San Jos¢ y Becasina (Construccién y
Operacion)

Aumento del transito por las Calles Coclé,
San José y Becasina (Construccion y
Operacion)




Coordenadas del 4rea aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental. (UTM -WGS84)

Coordenadas del ESIA Aprobado

Coordenadas del Poligono (DATUM-

WGS84)

PUNTO ESTE NORTE
1 675564 1004505
2 675589 1004536
3 675588 1004563
4 675576 1004611
5 675532 1004581
6 675506 1004575
7 675488 1004536

Coordenadas del STAR

PUNTO ESTE NORTE
1 675513 1004529
2 675527 1004524
3 675531 1004538
4 675516 1004543
Coordenadas del entubamiento

PUNTO ESTE NORTE
1 675496 1004556
2 675511 1004527

Coordenadas del sitio de descarga de la

STAR

PUNTO ESTE NORTE
1 675514 1004528
2 675513 1004529
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Coordenadas de la modificacion aprobada mediante la resolucién N° DEIA-IAM-005-2020

Solamente se MODIFICARON las coordenadas del STAR

Coordenadas de la Modificacion Aprobada
(DEIA-IAM-005-2020)DATUM - WGS-84

Coordenadas del Poligono (DATUM-
WGS84)
Punto Este (m) Norte (m)
1 675564 1004505
2 675589 1004536
3 675588 1004563
4 675576 1004611
5 675532 1004581
6 675506 1004575
7 675488 1004536
Coordenadas de la STAR
PTO NORTE ESTE
ST 1 1,004,514.00 | 675,556.00
ST 2 1,004,508.00 675,564.00
ST 3 1,004,527.00 | 675,580.00
ST 4 1,004,533.00 | 675,572.00
ST
DESCARGA 1,004,527.00| 675,512.00




Coordenadas de 1a modificacion solicitada

No se solicitaran cambios en las coordenadas, se mantienen las mismas

Coordenadas de la Modificacion Solicitada

Coordenadas del Poligono (DATUM-WGSS84)

Punto Este (m) Norte (m)

1 675564 1004505

2 675589 1004536

3 675588 1004563

4 675576 1004611

5 675532 1004581

6 675506 1004575

7 675488 1004536

Coordenadas de la STAR
PTO NORTE ESTE
ST1 1,004,514.00 675,556.00
ST2 1,004,508.00 675,564.00
ST3 1,004,527.00 675,580.00
ST 4 1,004,533.00 675,572.00
ST

DESCARGA 1,004,527.00| 675,512.00

<
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Solicitud de Modificacién EslA Categoria Il — Jardines del Este, Las Mafianitas

Descripcion de los factores fisicos, biologicos, socioeconémicos del sitio del
proyecto:

LA LINEA BASE NO VARIARA CON LA MODIFICACION. La seccién 2.3 y los Capitulos 6, 7 y
8 del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il aprobado contienen la descripcién
completa de la Linea Base del sitio del proyecto. Refiérase a éstos para mayor detalle. A
continuacion, se presenta una breve descripcién de dichos factores:

El proyecto Jardines del Este se construird sobre la Finca N°245785 (F), con una superficie
6,991.0873 m?, ubicada sobre la Calle Coclé del Sector N°1 de Las Mafanitas, Corregimiento
de Las Mafianitas, Distrito de Panama, en el Este del drea metropolitana. Las coordenadas
aproximadas UTM? del lote son:

Tabla 3 Coordenadas UTM de! poligono

Punto Este (m) Norte (m)
= —
1 675571 1004511
2 675588 1004539
3 675578 1004607
4 675542 1004590
5 675506 1004577
6 675489 1004542

Factor Fisico

De acuerdo al Mapa Geoldgico de Panamd la geologia del drea corresponde a rocas
sedimentarias pertenecientes al Grupo Panama, Formacion Panaméa (fase marina) del
Periodo Terciario. Las rocas son tipicamente calizas algaceas, areniscas tobdceas,
conglomerados y diques basalticos. No obstante, toda la regién pertenece a un area de
contacto geoldgico entre las formaciones mas recientes del Periodo Cuaternario y la era
anterior (Terciario). La geologia del Cuaternario corresponde primordialmente a
sedimentos no consolidados depositados mds al sur (poblacién de Tocumen); ahi la geologia
varia a rocas sedimentarias aluvionales y deposiciones tipo delta y pertenecientes al Grupo
Aguaduice.

El proyecto se asienta sobre una explanada o Glacis de erosién, cuya fuente es el relieve
rocoso de Cerro Azul, que deriva luego en tierras bajas pertenecientes a una planicie litoral
(cuenca sedimentaria).

2 Sistema World Geodetic System (WGS84); Huso 17, Zona P. Error + 3m.
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La region corresponde a una zona con muy poca pendiente (<10%) constituida por rocas
sedimentarias marinas. La topografia varia de totalmente aplanada a poco ondulada, con
declives que oscilan entre muy débil a débil, con colinas suaves (relieves residuales) que
rompen la monotonia del paisaje de esta unidad. Segun el Mapa Geomorfolédgico de
Panama, el sitio corresponde a una morfocronologia del Cuaternario Antiguo y Medio. Las
cuencas sedimentarias, desde el punto de vista de su génesis, se pueden reunir en dos
grandes grupos: los que derivan de acumulaciones de aguas poco profundas, litorales y
epicontinentales que predominan en la regién centrooccidental de Panama (cuencas
bocatorefias, chiricana, Central y de Tonosi), y aquellas de acumulaciones de sedimentos
en aguas profundas ligadas con intensos fenémenos de subsidencia que definen a las
cuencas de |a region oriental (Bayano, Chucunaque, Tuira, Sambu, entre otras)3.

Fotografia 1 Colinas suaves al Norte de Las Madanitas

Uso del Suelo

El proyecto se ubica en una zona antafio usada para la ganaderia y cultivos agricolas
(Asentamientos Campesinos) y que con el pasar del tiempo se ha empleado para localizar
barriadas, muchas de las cuales iniciaron de forma esponténea (invasiones precaristas). En
general se puede afirmar que todo este sector de Panamd Este esta sirviendo la de
expansién urbana del nucleo citadino o drea metropolitana.

3 Atlas Ambiental de Panama, pagina 34 “Geomorfologia”. ANAM. 2010.
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El uso de suelo del lote del proyecto y sus alrededores es de tipo residencial (prevalecen
viviendas unifamiliares y cuartos de habitacién). En este sentido, este proyecto habitacional
esta en consonancia con dicho uso de suelo de los alrededores de la Calle Coclé, en el Sector
1 de Las Mafianitas, pavimentada hace pocos afios. La Zonificacién asignada al lote por el
MIVIOT es RBS (Residencial de Interés Social de Mediana Densidad — apartamentos).

Deslinde de la propiedad
El proyecto estd enmarcado en una especie de pentagono que tiene como linderos los
siguientes:

e Porel Este, Noreste y Norte con la Calle Coclé

* Por el Norte-Noroeste con la Finca 10423, Tomo 319, Folio 023, Propiedad del
Ministerio de Desarrollo Agricola (MIDA), ocupada por Genaro Rodriguez

* Por el Oeste — Suroeste con la misma Finca 10423, Tomo 319, Folio 023 del MIDA,
ocupada por Fermin Jaramillo

e Por el Sur con una vereda de cinco (5) metros de ancho llamada “Piedras Gordas”

J

'
—_— ] —
A N
Nu
3 3
Proyecto Jardines 1

PROPIEDAD DE MIDA OCUPADAPOR | del Este
FERMIN JARAMILLO {
FINCA 10423 TOMO 319 FOLIO 023

RE

3

Vereda Piedras Gordas

llustracion 2 Colindantes con el poligono del proyecto
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Jardines del Este i e PE RS TERGT -2 s F : *" B Leyenda

Ubicacion geografca (Imagen Satelial Google) o o . ey b ' - ; ; = Jardines

llustracién 3 Ubicacion del area del proyecto segtin imagen satelital
proy
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Solicitud de Modificacidn EslA Categoria ll - Jardines del Este, Las Mafianitas

Hidrologia
Hidroldgicamente, el drea donde se ubicara el proyecto forma parte de la cuenca N2144
denominada “Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz y Pacora”. El cuerpo de agua superficial

mas cercano es una peguefia quebrada sin nombre, tributaria del rio Tagaret§, que fluye a
unos 120 m en direccidn Este.

Fotografia 2 Quebrada sin nombre que ¢ruza por un costade dei poligono

Factor Biolégico

El valor bidtico del sitio es realmente muy pobre, puesto que estd muy modificado por el
ser humano de sus valores naturales iniciales. Se trata de un lote urbano, donde
funcionaron diversos negocios (taller mecanico/fonda/cuartos de alquiler/panaderia). No
existen elementos de la vegetacién primigenia, apenas ocho (8) arboles frutales (mangos
[Mangifera indica] caimito [Chrysophyllum cainito] y marafién curazao [Syzygium
malaccense]), algunas hierbas bajas y arbustos ornamentales sembrados ahi por sus
anteriores duefios. También hay unas palmas de Coco (Cocos nucifera).

Con referencia a la Fauna silvestre el sector es visitado Ginicamente por aves citadinas de las
familias Tyrannidae (Mosqueros, como: Pitangus sulfuratus y Tyrannus melancholicus),
Columbidae (Palomas y Tértolas, como Columba livia y Columbina talpacoti), Thraupidae
(Thraupis episcopus, Ramphocelus dimidiatus y Thraupis palmarum), Psittacidae, como los
pericos barbinaranja (Brotogeris jugularis), Icteridae (Cassidix mexicanus), entre otras.

/<
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Solicitud de Modificacion EstA Categoria H — Jardines del Este, Las Mafianitas

Fotografia 3 Vistas def lote

También se sabe de la presencia de especies de mamiferos que han aprendido a vivir con
los seres humanos en ambientes citadinos, como las ardillas comunes (Sciurus
variegatoides) y algunos murciélagos (Carollia perspicillata). Asimismo, se constatd la
presencia de pequefios reptiles, como lagartijas (Norops spp.), Geckos (Hemidactylus sp.) y
borrigeros (Ameiva ameiva). En cuanto a los anfibios, se sabe de la presencia de individuos
de Sapo Comun (Rhinella marina).

Factor Socioeconémico
Desde el punto de vista socioecondmico, el proyecto se ubica en el Corregimiento de Las
Maiianitas (segregado mediante la Ley N°13 de 6 de febrero de 2002 de! Corregimiento de
Tocumen). Es un sector muy populoso de clase Media-Baja a Baja, cuya demografia ha
crecido en mas del 100% en los ultimos diez afios, al comparar los datos de los Gltimos dos
censos de la Contraloria General de la Republica.



Solicitud de Modificacion EsIA Categoria Il — Jardines del Este, Las Mafianitas

o /7

Este corregimiento, densamente poblado (1,687 personas/Km? = 3.85 veces la densidad
media del Distrito de Panamad), presenta serios problemas sociales, tales como: insuficiente
recoleccion de desechos sélidos (los camiones no pueden entrar por las estrechas calles de
los barrios), falta de alcantarillado publico - incorrecta disposicidn de excretas (letrinas y
tanques sépticos colapsados), delincuencia, violencia doméstica, desercién escolar (sdela
poblacion solo cuenta con educacién primaria y el 47% secundaria), entre otros.

En la dltima década Las Mafianitas se ha convertido en una alternativa tanto para
empresarios, industriales y comerciantes, como personas en busca de residencias, debido
a la construccion de urbanizaciones, centros comerciales, colegios y demas.

Se destaca el hecho de la existencia de varias urbanizaciones de clase media que se han
construido en el sector 1 Las Mafianitas, ademas de un centro comercial, galeras para
mercancia seca, abarroterias, talleres mecdnicos y comercios en general. A escasos 500
metros se encuentra una estacion de la linea 2 del metro de panama.

Mananitas

ESTACIONES
f 3 ®

llustracién 4 Ubicacion del proyecto con respecto al Metro de Panamé

Elementos Culturales o Arqueolégicos
El terreno no contiene algun sitio histérico o de valor cultural declarado. Tampoco existe
algn Monumento Histdrico Nacional declarado por ley. De hecho, la superficie del lote esta
parcialmente cubierta con concreto y gramineas, pues alli existian cuatro casas
anteriormente, las cuales fueron demolidas.
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Fotografia 4 Restos de una losa de las viejas estructuras, hoy demolidas

Valor Paisajistico

El paisaje que ofrece el lote es el de un solar vacio que cuenta con algunos arboles de mango. No
se observan elementos del paisaje que inciten actividades contemplativas por el valor escénico

del lugar. La ejecucién del proyecto no obstruira la vista hacia ningin elemento paisajistico de
valia.
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. - MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE . 580
— GOBIERNO NACIONAL — iMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0528-0808-2023

PARA: ALEX DE GRACIA [ ' usmsmmo;_]
Director de Infesfacio ﬁmbiental "ﬁﬁmmxf AMBIENTE |
C S | -DIRECCION DE '
DE: 72 L g d = “VALUACION DE IMPACTO |
(BRI AMPIENTAL |
. DOMILUIS fomi GUEZE. -
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada.

ASUNTO: Solicitud de ubicacic"m de poligonos.

FECHA: 8 de agosto de 2023
En seguimiento al MEMORANDO-DIAM-1228-2019, el cual da respuesta al MEMORANDO-
DEEIA-0965-1612-2019 del 16 de diciembre de 2019, le solicitamos anexar a la carto grafia antes
generada la ubicacion del poligono, en relacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I1
denominado: “JARDINES DEL ESTE?”, a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas,
distrito y provincia de Panam4, promovido por la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH,
S.A., la cual incluya Cobertura boscosa, Uso de suelo, Cuencas Hidrograficas, Hidrologia,
Topografia, Areas protegidas e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacién: WGS-84

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el area de su competencia, a mas tardar
ocho (8) dias hébiles del recibido de la solicitud.
Nota:

¢ Informacion digital en carpeta compartida \\10.232.9.19\DEEIA_DIAM
 Incluir verificacion de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la cartografia

generada.
|-
N° de expediente: IIF-092-18 REPUBLIC;!DE PaNAMA | AMBIENTE
Fecha de Tramitacion (ANO): 2018 DIRECCION DE
INFORMACION AMBIENTAL
Fecha de Tramitacién (MES): AGOSTO RECIBIDO
( ) Por: [(!M
Técnico DIAM: AJ Fecha: Q¥ -B-—2023
Hora: /0% 5 .
DDE%%@&
W Ee

DEEIA-F-012 versién 2.0
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Descripcion de los factores fisicos, biolégicos, socioecondmicos del sitio del

proyecto:

LA LINEA BASE NO VARIARA CON LA MODIFICACION. La seccién 2.3 v los Capitulos 6, 7 Y
8 del Estudic de Impacto Ambiental Categoria 1! aprobado contienen la descripcidn
completa de la Linea Base del sitio del proyecto.” Refiérase a éstos para mayoi detalie. A
continuacion, se presenta una breve descripcidn de dichos factores:

El proyecto Jardines del Este se construird sobre la Finca N°245785 {F), con una superficie
6,991.0873 m?, ubicada sobre {a Calle Cocié del Sector N°1 de Las Mafianitas, Corregimiento
de Las Mahanitas, Distrito de Panama, en el Este del drea metropolitana. Las coordenadas
aproximadas UTM? del lote son:

Punto Este {m " Norte ?Is.u.

1 675571 1004511
2| 675588 1004539

3 | 675578 | 1004807
4 675542 | 1004590

5 | 675506 | 1004577
5 675489 | 1004542

Factor Fisico

De acuerdo al Mapa Geoldgico de Panamé la geologia del 4rea corresponde a rocas
sedimentarias pertenecientes al Grupo Panamad, Formacion Panams {fase marina} del
Periodo Terciario. las rocas son tipicamente calizas algdceas, areniscas tobaceas,
conglomerados y diques basalticos. No obstante, toda la regién pertenece a un area de
contacto geoidgico entre fas formaciones mds recientes del Periodo Cuaternario vy la era
anterior (Terciario). La geologia del Cuaternario corresponde primordialmente a
sedimentos no consolidados depositados mds al sur {poblaciénc  cumen); ahi Iz geologia

varia a rorak cedimentaring alindianalac v danncicinnac Hinma dalba v markanaciantac Al S eee
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B MINISTERIO DE AMBIENTE ,
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE 582
""""" GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 8 de agosto de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0190-0808-2023

Licenciada //
MARIELA BARRERA
Unidad Ambiental

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
E.S.D.

Respetada Licenciada Barrera:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto
denominado: “JARDINES DEL ESTE”, a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas,
distrito y provincia de Panama, cuyo promotor es SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a més tardar ocho (8) dias habiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: II-F-092-18

Fecha de Tramitacién (MES): AGOSTO
Fecha de Tramitacién (ANO):2018

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

—

i 7 I
ILIA CASTILLERO P, oo ~
Jefd del Departamento de Evaluacion DEPARTAMENTO DE
de Estudios de Impacto Ambiental. EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL “

DDE/ACP/ix/r
10 8

" INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y A
Cadigo: IDAAN-2023-008329
Contrasefia consuita web: E641CDEA
Registrada ei: 08-ago-2023 13:38:08
Registrado por: PINEDA, JULIANA
Para consulta en linea, visite la Web:
m:ﬂsigob.idaan.gob.palconsulta
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Panama, 8 de agosto de 2023
DEIA-DEEIA-UAS-0190-0808-2023

Arquitecta , e
LOURDES DE LORE }L
Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
E.S.D.

Respetada Arquitecta De Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la modificacion al Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 del proyecto
denominado: “JARDINES DEL ESTE”, a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas,
distrito y provincia de Panam4, cuyo promotor es SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos enviar
sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo, con
fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: II-F-092-18
Fecha de Tramitacion (MES): AGOSTO
Fecha de Tramitacion (ANO):2018

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

;- MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

£ (7) — GOMIANG NACIONAI ==
&

g 7 DEPARTAMENTO DE
TILLERO P. EVALUACION DE ESTUDIOS
DE IMPACTO AMBIENTAL

:’:t' AL
ANALILIA CAS
Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental,

DDE/ACP/ié/{g
4 MINIETER!IO DE YIVIENDA Y
OPDENAPNENTR TERNTORIAL
DIRECCIOK DE IVESTIGACION TERRITORIAL
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REPOBLICADE PANAMA |  AMBENTE
— CRIWDROW, —
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext, 6048/6811
MEMORANDO - DIAM - 1451 — 2023
PARA; DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
- i pex— -
ﬂz\ RFPﬂBUC;%B::PANAMA RIO DE
DE: ALEX O DE 2RACIA C. —commo oy | MR
Director deInformacion Ambiental S
DIRECCION RE
ASUNTO: Verificacion de coordenadas INFORMACION AMBIENTAL
FECHA: 14 de agosto de 2023

En atencion al Memorando DEEIA-0528-0808-2023, en donde anexar a la cartograffa antes generada en a
la respuesta del Memorando DEEIA-0965-1612-2019 en relacion al Estudio de Impacto  Ambiental

categoria Il denominado: "JARDINES DEL ESTE”, cuyo promotor es la sociedad SUDAMERICANA ECO
TECHA, S.A,, le informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente.

Variables Descripclén
Sitio de descarga de la STAR
Puntos Inicio y final de entubamiento
Lingas Entubamiento (32.6 m)
e — -
Poligono Poligono modificacién solicitada (0 ha -+ 86,274 m?)

STAR modificacién solicitada (0 ha +0,220.5 m?)

Cobertura Boscosa y Uso del Suglo, 2012

Area pablada (100%)

Divisién Politica Administrativa

Provincia: Panama
Distrito: Panamé4
Corregimiento: Las Mafianitas

Capacidad Agrologica de los Suelos

Tipo: [V VIl

Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SINAP)

Fuera del SINAP

Atentamente,

Adj.: Mapa
AODGC/ajfym
CC: Departamento de Geomética

REPUBLICA DE PANAMA
— LB C LT TR LYY

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

RECIBI
Por L ’//K’%{

-
Fecha: ’A",:)/L?JA)"’Z -
Hora __/ﬁ{Zi"‘ =

-
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REPUBLICA DE PANAMA CORREGIMIENTO DE LAS MANANITAS, DISTRITO DE PANAMA
— PROVINCIA DE PANAMA - PROYECTO JARDINES DEL ESTE

MINISTERIO DE AMBIENTE
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nicio y fina T~ corregimientos Sistema Geodésico Mundial de 1984
DEEIA-0965-1612-2019 = entub:miento (misma % Proyeccién Universal Transversal de Mercator
ST Descargay ST ubicacién) Cobertura Boscosa y Zona 17 P
Descarga modificidn . i Uso del Suelo, 2012 Fuentes:
solicitada (misma 7z Poligono modificacion = Bosque latifoliado mixto - Instituto Nacional de Estadistica y Censo
ubicacién) solicitada secundario ngﬁ”gsdgimb'eme
ifi iA - Memorandos DEIA-0350-0905-18,
B Inicioly final (tubo) m STAR moadificacion Infraestructura DEEIA-0965-1612-2018 y
solicitada DEEIA-0528-0808-2023.
® Puntos STAR , , Area poblada .
— Entubamiento (misma L
n STAR = _ L 1. Las ubicacién de los datos se realizaron en base a las coordenadas
ubicacion) proporcionadas.
2. Se ubiean fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.
3. ge a&uergu g IaéCobengraadgosma ¥ Uso del Suelo, 2012 se ubican en
categoria de drea pol x

AJ - AGOSTO 2023
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REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES

e IDAAN

Panama, 14 de agosto de 2023

Nota No. 168-DEPROCA-2023 " —1
™
RerUBLICa o€ Panam | aBiENTE
Licenciada DIRECCIC)N DE FVYAl{ UACION DE
Analilia Castillero P. IMPAC ') AMB £NTAL
Jefa del Departamento de Evaluacion RECIBIDO

de Estudios de Impacto Ambiental Por i)
Ministerio de Ambiente '

E. S. D. Fecha: (j‘;}' ﬁﬁ’:z:)ﬁ‘f_)i;\

Hora: b=t [(‘J i

———

Licenciada Castillero:

En referencia a su nota DEIA-DEEIA-UAS-0190-0808-2023 correspondiente a la solicitud
de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, categoria 1I, titulado “JARDINES
DEL ESTE”, a desarrollarse en el Corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de
Panama, presentado por: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., con numero de
expediente: I1IF-092-18.

Se presenta el Informe de andlisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

Sin otro particular quedo de usted,

Atentamente,

MARMELA,B. ERA
Jefa Encargada
Departamento de Proteccion y Control Ambiental

; Py
P F B L — kT
i { ¥ R
MB Ii{&* =g o : W)
. . M |

w f o
www.idaan.gob pa



Nota No. [68-DEPROCA-2023
Panama, 14 de agosto de 2023
Pag. 2

INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES
DIRECCION NACIONAL DE INGENIERIA
DEPARTAMENTO DE PROTECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Informe de anélisis de la Unidad Ambiental Sectorial, referente a la DEIA-DEEIA-UAS-
0190-0808-2023 correspondiente a la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto
Ambiental, categoria II, titulado “JARDINES DEL ESTE”, a desarrollarse en el
Corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de Panamd, presentado por:

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., con numero de expediente: IIF-092-18.

Se presenta el Informe de anélisis de la Unidad Ambiental Sectorial.

De acuerdo con lo presentado en la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto

Ambiental;

» Indicar, cual es la capacidad de abastecimiento de agua potable y si cuentan con
tanques de almacenamiento ya que no se puede visualizar la informacion del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado anteriormente en la plataforma
PREFASIA.

> Presentar, los planos de la PTAR aprobados con el sello de Visto Bueno por las
Autoridades Competentes, la memoria técnica de la planta de acuerdo a los planos

del disefio aprobado del proyecto con la cantidad de unidad habitacionales.

Revisado por I3‘~ MA’LﬂiLi—i {Lr / [/

! Larlsette Tello

Evaluador Ambiental
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Panama, 23 de agosto de 2023

Nota No. 14.1204-105-2023

Ingeniera

ANALILIA CASTILLERO

Jefa del Departamento de Evaluacion
de Estudios de Impacto Ambiental

E. S. D.

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a notas DEIA-DEEIA-UAS-0194-0908-2023, DEIA-DEEIA-USA-0190-0808-2023,
adjuntando informes de revisién y calificacion del Estudio de Impacto Ambiental, de los siguientes

proyectos:

1. “URBANISTICO LA ROCA 33”, Expediente DEIA-II-F-65-2016.
2. “JARDINES DEL ESTE”, Expediente DEIA-II-F-092-2018. ™

o ey e

Atentamente,

o e b o

HI | MINISTERIO DE VIVIENDA i
REPUBLICA DE PANAMA | ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL |}

— GOBIERNO NAGIONAL ~—~

|
i
ARQ. LOURDES de LORE |
Directora de Investigacién Territorial !

Adjunto: lo indicado o= \ MlNISTERl’ODT_\
AMVBIENTE

nsm’muc;a DE P&NAM‘

‘ DIRECCION DE ENV‘:ST(GACIOT’ lE {RITORIAL

LdeL/zdeh

ACION T |
ECCION DE EVALU
oIR IMPAC (1 AMUBIENTAL

RECIBIDO '\

%03
Hora: ’,_,1-130 PATL’ __\ Ave, El Paical

GOBIERNO DE LA ) T Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y DE CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (E.L.A))

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO CITADO DEL ESTUDIO

1.

Nombre del Proyecto:

Modificacion al estudio JARDINES DEL ESTE Categoria Il. El estudio fue aprobado
por el Ministerio de Ambiente mediante Resolucion DEIA-IA-082-2019 y revisado en
la Unidad Ambiental, en el afio 2018.

. Localizacion del Proyecto:

Corregimiento Las Mafianitas, distrito de Panamd, provincia de Panama.

. Nombre del Promotor del Proyecto:

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

. Nombre del Consultor 6 Empresa Consultora que hizo el E.l.A.:

José Antonio Gonzalez Vergara. IRC-009-2019, Actualizaciéon ARC -009-2020.

. Objetivo Directo del Proyecto:

La Modificacion al estudio del proyecto consiste en reducir el numero de
apartamentos a 175 en 4 edificios, amplia el nimero de estacionamiento a 44
comunitarios, 2 de visitas y 65 estacionamientos de uso individual, cumpliendo con
la norma Residencial bono solidario (RBS).

Principales actividades, Monto de del proyecto

Las actividades en la etapa de panificacion, construccién y operacién siguen siendo
las mismas presentadas en el estudio aprobado. Para esta modificacion se reubica
la PTAR. El monto de inversion anterior del proyecto era de B/. 2,000,000.00, el
actual es de B/. 3,800,000.00.

. Sintesis de las caracteristicas del Medio Ambiente

La linea base no variara con la modificacion.

. Sintesis de Impactos Significativo:

Serialan que los impactos ambientales que se detallaron en el estudio aprobado, se
mantienen en la modificacion propuesta.

Sintesis del Plan de Manejo Ambiental y del Plan de Participacion Ciudadana:
Se mantiene el Plan de Manejo Ambiental original, para la modificacién solicitada.



Modificacién al ESIA “Jardines del Este” &%) O

B. REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1. En la modificacién al proyecto Jardines del Este, se refiere a la finca N0.245785 con
una superficie de 6,991.093 m2, que, al ser incorporada al Régimen de Propiedad
Horizontal, cambi6 su nimero de folio a 30390763, (no se menciona la superficie
que fue incorporada al PH).

2 De acuerdo al certificado de Propiedad del Registro Publico con fecha del 28 de
febrero de 2023, el folio real No.30390763, cuenta con un resto libre o superficie
actual de 3,914.91 m2. La modificacion que se presenta de acuerdo al segundo
parrafo de la pagina 5, se detalla que el proyecto se desarrollara sobre la finca
No.245785 con superficie de 6,991.0873 m2. Aclarar esta informacion, toda vez que
el numero de folio no corresponde al nuevo folio, al igual a la superficie que se hace
referencia para el desarrollo del proyecto.

3. De acuerdo a consulta realizada a la Direccién de Propiedad Horizontal, de acuerdo
al Reglamento de Copropiedad del P.H. Jardines del Este el promotor reservo la
superficie de Tres mil novecientos catorce (3,914.91mts2), destinada al posterior
desarrollo.

4. De acuerdo a la Res. 709-2022 del 3 de agosto del 2022 del Miviot, todo proyecto
de urbanizacion, parcelacion, lotificacién que vaya a ser incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal, debera ser presentado ante esta Direccion Nacional de
Ventanilla Unica, para que sean revisados los aspectos arquitectonicos de la
planificaciéon urbana.

5. Debera cumplir con lo establecido en él Decreto Ejecutivo N°150 de 16 de junio de
2020, que deroga el Decreto Ejecutivo No.36 (31 de agosto de 1998) que actualiza
el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones.

6. Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las
autoridades competentes, las normativas ambientales vigentes aplicables al
proyecto.

7. Cumplir con la Resolucién No. JTIA 020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el
Reglamento Para el Disefio Estructural de la RepUblica de Panama (REP-2021).

C. CALIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
En la revisién de la modificacion al estudio aprobado, se sefialé observacion en el
acapite B, que debera ser subsanada, por el promotor.

Ing. Agr. Carmen C. Vargas A V°B° Arq. Lourdesde Loré
Unidad Ambiental Sectorial. Directo de investigacién Territorial
23 de agosto de 2023
R 1~
4 CARNEN G, VARGAS A.
P  MOTER BN S AUSWNTALEY

CENF W REC NAT,
- NOREDAD 4 2000.0% K
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 25 de septiembre de 2023
DEITA-DEEIA-AC-0192-2509-2023

BIENT E
3 Hoy:
Sefior Siendo las ,_f‘ de !

JAVIER ISAAC ROVI notifique fzréscmua f/.wh.&/ =072,
Representante Legal de |a pregente

SUDAMERICANA ECOTECH, S.A. ,
Nesos Besar

E. S. D. -
Notificado

ocumentacion

Sefior Rovi:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 79 de Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023, le
solicitamos la primera informacion aclaratoria a la modificacién del Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA) Categoria II, titulado “JARDINES DEL ESTE?” a desarrollarse en el corregimiento de
Las Mafianitas, distrito de Panama y provincia de Panama, que consiste en lo siguiente:

1. De acuerdo a la modificacién presentada, en el punto Descripcién de la Modificacién
Solicitada, no se realiza la comparacidn de la modificacién a realizar con el alcance del Estudio
de Impacto Ambiental Aprobado; sino mas bien se realiza la comparacion de la deseripcion
del EsIA aprobado mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019, con
relacion a la modificacién aprobada mediante Resolucién No. DEIA-IAM-005-2020 de 11 de
febrero de 2020. Aunado a lo anterior, en la Descripcién de la Modificacién solicitada, se
indica lo siguiente:

“La modificacion propuesta es reducir el nimero de apartamentos a 175 en 4 edificios,
ampliando el numero de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visitas y 65
estacionamientos de uso individual, cumpliendo con la zonificacion RBS.

Como se puede apreciar en el plano de conjunto se sustituye uno de los bloques de
estacionamientos por estacionamientos, coincidiendo prdcticamente la huella del edificio en
planta con la dotacién adicional de estacionamientos”,

Por lo antes descrito, se solicita:
a. Presentar la descripcion de la modificacion a realizar, comparandola con el alcance del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, tal como lo establece el articulo 77 numeral
8 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

DEEIA-F-015 version 2.0 Pﬁm 1ded

CVISADD
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b. Aclarar como se realizara la distribucién de los apartamentos en cada uno de los
edificios, tomando en cuenta la reduccién de los apartamentos propuestos.

c. Describir como se llevard a cabo la ampliacién del numero de estacionamientos,
considerando que se indica que “... se sustituye uno de los bloques de estacionamientos
por estacionamientos, coincidiendo practicamente la huella del edificio en planta con

3

la dotacion adicional de estacionamientos ...”".

2. De acuerdo a la Descripcion de los factores fisicos, bioldgicos, socioeconémicos del sitio del
proyecto, se indica “Elementos Culturales o Arqueolégicos: De hecho, la superficie del lote
estd parcialmente cubierta con concreto y gramineas, pues alli existian cuatro casas
anteriormente, las cuales fueron demolidas”. Posteriormente, sefiala: “Valor Paisajistico: El
paisaje que ofrece el lote es el de un solar vacio que cuenta con algunos drboles de mango”.
No obstante, de acuerdo a la verificacion de coordenadas realizada por DIAM mediante
MEMORANDO-DIAM-1451-2023, se visualiza en la cartografia generada, la construccién de
infraestructuras. Por lo antes descrito, se solicita presentar:

a. Descripcién de los factores fisicos, bioldgicos, socioeconémicos del 4rea de influencia
directa del proyecto, obra o actividad (linea base actual), tal como lo establece el
articulo 77 numeral 9 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

3. Enla pégina 3 de la modificacion del EsIA solicitada se indica “Considerar el nuevo niimero
de finca adjunto dado el cierre de la anterior finca, como se explica en el parrafo siguiente:
Proyecto ubicado en la finca N° 245785 con cddigo de ubicacidn N° 8721 sobre la que se
declararon mejoras, se inscribié el P.H. y se realizé por parte del registro el asiento de cierre
de folio, al quedar sin m* ni valor, con apertura de nuevo folio para la Jinca que sustituye a la

anterior, finca N° 30390763 con cédigo de ubicacion N° 8721, situada en el Corregimiento de

la Mariianitas, Distrito y Provincia de Panamd, cuyo promotor es la Sociedad

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., sociedad debidamente inscrita en Folio N° 155626983,

cuyo Representante Legal es el Sefior Javier Isaac Rovi, con nimero de identidad personal N-

8-282-998”. Ademas, se presenta Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, mediante la cual se

aprueba el EsIA categorfa II “JARDINES DEL ESTE”, la cual indica un 4rea a aprobar de

6,991.08 m? y el certificado de propiedad de la Finca con Folio real 30390763, el cual indica

lo siguiente “POR CONSECUENTE A LA SEGREGACION DE LA PRIMERA ETAPA DEL

P.H. JARDINES DEL ESTE ESTA FINCA QUEDA CON UNA SUPERFICIE DE RESERVA

PARA FUTURO DESARROLLO DEL 5,591.85 MTS2...POR CONSECUENCIA DE ESTA

SEGREGACION ESTA FINCA QUEDA CON UN RESTO LIBRE DE 3914.91 MTS...”. Por lo

anterior, se solicita:

W miambiente Bob
PO .
DEEJA-F-015 versi6n 2,0 Pag1ry€ ded
REVISADD
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a. Aclarar cual es la superficie inicial de la finca con folio real No0.30390763.

b. Aclarar la superficie que se propone utilizar para el desarrollo de 1a modificacion; toda
vez que, el area aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, para el EsIA
categoria I “JARDINES DEL ESTE”, es de 6,991.08 m?; sin embargo, el resto libre
de la finca con folio real No.30390763 donde se propone la modificacion, cuenta con
un resto libre o superficie actual de 3,914.91 m?.

c. Aclarar si la superficie de reserva de 5,591.85 m? se encuentra dentro de la superficie
de 6,991.08 m? aprobada mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019.

d. Indicar el desarrollo de la modificacion corresponde a la superficie de reserva para
futuro desarrollo.

e. Presentar las coordenadas UTM que determinen la superficie propuesta para el

desarrollo de la presente modificacion, dentro del area aprobada mediante Resolucion
No. DEIA-IA-082-2019.

4. Mediante nota No.14.1204-105-2023, el MIVIOT indica lo siguiente:
“1. En la modificacion al proyecto Jardines del Este, se refiere a la finca No.245785 con una
superficie de 6,991.093 m?, que, al ser incorporada al Régimen de Propiedad Horizontal,
cambio su numero de folio a 30390763, (no se menciona la superficie que fue incorporada al
PH).
2. De acuerdo al certificado de Propiedad del Registro Publico con fecha del 28 de febrero de
2023, el folio real No.30390763, cuenta con un resto libre b superficie actual de 3,914.91 m?.
La modificacion que se presenta de acuerdo al segundo pdrrafo de la pagina 5, se detalla que
el proyecto se desarrollard sobre la finca No.245785 con superficie de 6,991.0873 m?. Aclarar
esta informacion, toda vez que el numero de folio no corresponde al nuevo folio, al igual a la
superficie que se hace referencia para el desarrollo del proyecto.
3. De acuerdo a consulta realizada a la Direccion de Propiedad Horizontal, de acuerdo al
Reglamento de Copropiedad del P.H. Jardines del Este el promotor reservé la superficie de
tres mil novecientos catorce (3,914.91mts2), destinada al posterior desarrollo.
4. De acuerdo a la Res. 709-2022 del 3 de agosto del 2022 del Miviot, todo proyecto de
urbanizacion, parcelacion, lotificacion que vaya a ser incorporado al régimen de Propiedad
Horizontal, deberd ser presentado ante esta Direccion Nacional de Ventanilla Unica, para
que sean revisados los aspectos arquitectonicos de la planificacion urbana.”. Dado lo anterior,
se solicita, aclarar cada una de las observaciones sefialadas por dicha institucion.

DEEIA-F-015 versién 2.0 P"dg]ﬁ%t 4
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ﬁ! MINISTERIO DE AMBIENTE éﬁ‘ti
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE

T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademés, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decision correspondiente, segin lo establecido
en el articulo 79 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Atentamente,

]

ctor de Evajuacion de Impacto Ambiental. s

DDE/:%,}irfro
j’é. Jo

DEEIA-F-015 version 2.0
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SUDAMERICANA ECO TECH, S. A.
RUC. 155626983-2-2016 D.V.19

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental

Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Respetado Ingeniero Dominguez:

Panama, 05 de septiembre de 2023

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA

— GNRERNO NACK

Yo, JAVIER ISAAC ROVI,, con nimero de cédula N-8-282-998, com Representante legal
de SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., promotora del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II, del Proyecto denominado “JARDINES DEL ESTE”, me notifico por escrito
de la nota y / resolucién N"?\cqm DA —ACL)52 2815573 -del mencionado

proyectoy a la vez autorizo al sefior autorizo a Jesus Bejar, con cédula E-8-202172 a que en
mi representacion retire dicha nota y/o resolucién.

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,

La Suscrita. N "u"r" §, “TARLENIS VELASCO C., Notaria Publica Duoderima del
Circuilo de la P g de Panar na ron Cr*dula ds identidad No. 8-250-338.

1
‘._ L ]If'\

Quela (s) firma (5) anterior (e

‘4 1 {1) side reconocida (s) como suya (s) por
los firmiantss, por consiguiec e n_! iahe ﬂf

me (s) es (son) auténtlica (s).

Panama |

rctia. NORMA MARLENIS VELASCO C.
Notaria Publica Quodecima

Calle Juan De La Guardia y Calle Anastasio Ruiz Noriega
Tel. 507-394-4336 - 507-258-9544



.CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

Jesus Enri
Bejar Mil!lagm

NOMBRE USUAL .
'EEGH&.EE NACIMIENTO: 15-A

REPUBLICA DE PANA |

on
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Panama, 23 de octubre de 2023.

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E.S.D.
Ingeniero Dominguez:

Sirva la presente para presentar aclaraciéon a la modificaciéon del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II, del Proyecto denominado JARDINES DEL ESTE, aprobado
mediante resolucion N° DEIA-IA-082-2019, del 30 de julio de 2019, proyecto ubicado en el
Corregimiento de la Maifianitas, Distrito y Provincia de Panamd, cuyo promotor es la
Sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., sociedad debidamente inscrita en Folio N°
155626983, cuyo Representante Legal es el Sefior Javier Isaac Rovi, con nimero de identidad
personal N-8-282-998, con oficinas ubicadas en Calle 50, Edificio P.H. Global Plaza, piso
16, oficina D, con numero de teléfono 223-3715 y correo electronico:

irovi@jafernandezyasociados.com.

Sin mas por el momento, de usted.

.

JAVIER ISAAC ROVI
Ced- N-8-282-998,

Representante Legal

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A. S@ijWO

Calle Juan de la Guardia esquina Calle Anastacio Ruiz de Noriega, detrés de la Plaza Balboa Boutiques.
Tel. 507-394-3304// 394-4336.



1.- Descripeion de la modificacion solicitada confrontandola con el alcance del EsIA aprobado.
a.

Descripcion inicial:
Nombre del Proyecto aprobado: “JARDINES DEL ESTE”
Promotor: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Descripcion INICIAL aprobada mediante resolucion N° DEIA-IA-082-2019, con
fecha del 30 de julio del 2019.

El proyecto denominado: Jardines del Este consiste en la construccion de cuatro (4) edificios
de cuatro plantas c/u, para un total de 132 apartamentos: 16 de 62 m2 con cocina, sal6n,
comedor, vestibulo, lavanderia, dos recamaras, dos bafios, y 116 unidades de entre 53.67
m2 y 54.46 m2, con salén, comedor, cocina, una recdmara y un bafio. Los estacionamientos
estaran contiguos a los edificios. Los edificios seran construidos con el sistema constructivo
de formaletas vaciadas en sitio. Se contara con un Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales (STAR) con un filtro anaerobico de flujo ascendente y capacidad de depurar
42,240 Galones por dia. Se entubara una pequefia quebrada que cruza por una seccion del
poligono, el proyecto se desarrollara sobre una superficie de seis mil novecientos noventa y
un metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (6,991.08 m?) dentro de la finca
245785, con codigo de ubicacion 8721, la cual tiene una superficie de seis mil novecientos
noventa y un metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados (6,991.08 m?) la cual esta

localizada en el Corregimiento de Las Maiianitas, Distrito y Provincia de Panama.



Descripcion de la MODIFICACION APROBADA:
Nombre del Proyecto aprobado: “JARDINES DEL ESTE”
Promotor;: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Descripcion aprobada mediante resolucion N° DEIA-IAM-005-2020, con fecha del 11 de
febrero de 2020.

Cambio de zonificacion, incremento en el nimero de edificios e incremento en el niimero de
pisos, incremento en la cantidad de apartamentos, aumento en las 4reas verdes y la reubicacion

del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR).

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION APROBADA

a. Cambic de la Zonificacion, ya aprobada por el Ministerio de Vivienda vy
Ordenamiento Territorial (MIVIOT): se pasa de RE (Residencial Especial) a RBS
(Residencial de Mediana Densidad de Interés Social - Apartamentos). Ver copia de
la Certificacidn de Uso de Suelo N°764-2019, aprobatoria del cambio de
zonificacion del MIVIOT en los anexos.

Ib. Incremento en el nimero de edificios: se construiran cinco (5) unidades, en lugar
de cuatro (4).

¢. Incremento en el nimero de pisos o plantas: de planta baja mas tres (3) pisos a

planta baja mas cuatro {4) pisos.

d. Incremento en la cantidad de apartamentos: de 132 a 250 unidades; ello como
consecuencia final de los dos puntos previos.

e. Aumento en las areas verdes del conjunto: inicialmente se planted canalizar el
pequefio cuerpo de agua que circula por el limite Oeste del poligono, y utitlizar la
superficie para establecer estacionamientos. En el nuevo disefio, esta drea queda
destinada para un sendero ecoldgico, rodeado de jardines y espacios revegetados
con arboles, arbustos y plantas de valor estético. Los estacionamientos quedaran
en el limite Este del poligono, y se cumplirad con la norma del MIVIOT que establece
un minimo de un puesto de estacionamiento por cada cuatro unidades
habitacionales.

f. Reubicacién del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR): la
depuradora de aguas residuales y su punto de descarga se emplazardn en las

coordenadas UTM?:



COORDENADAS DE SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUA

RESIDUALES
COORDENADAS WGS84
PTO | NORTE ESTE
ST 1 | 1,004,529.00 = 675,513.00
5T 2 | 1,004,524.00 | 675,527.00
ST 3 | 1,004,538.00 = 675,531.00
ST 4 | 1,004,543.,00 675,516.00 |

I

~ STINICIO DESCARGA | 1,004,528.00 | 675,514.00 |
ST FINAL DESCARGA | 1,004,529.00 = 675,513.00 |

COORDENADAS DE INICIO Y FINAL DE TUBO

COORDENADAS W(584
PTO NORTE ESTE
PI-Ti ( INICIO) 1,004,556.00 675,496.0
0
PI-TF { FINAL) 1,004,527.00 675,511.0
0

o0



(o)

SITUACION ACTUAL:

Se han realizado los tres primeros edificios, con incorporacion al régimen de ph, en una primera
etapa los dos primeros, edificios A con 25 apartamentos y B con 25 apartamentos asimismo,
procediéndose al cierre del folio de la finca cédigo de ubicacion 8721 folio real 245785 de
superficie inicial de 6,991.08 m2 mediante resolucion DG-0152-2018 ya que la finca queda sin
valor ni contenido, segin certificacion que acompaiia a este documento como anexo n° 1,
quedando una finca de reserva para nuevos desarrollos con cédigo de ubicacion 8721 folio
real 30390763 ( ph) con una superficie de reserva de de 5,591.85 m2 ,y en una segunda etapa
el edificio C con 70 apartamentos, reduciéndose dicha superficie de la mencionada finca como
reserva para nuevos desarrollos a la cifra de 3,914.91 m2 segiin certificacion que acompaiia

a este escrito como anexon 2,

MODIFICACION PROPUESTA

La modificacioén propuesta es reducir el nimero de apartamentos a 175 en 4 edificios,( tres de
ellos ya construidos con un total de 120 apartamentos), ampliando el numero de
estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visitas y 65 estacionamientos de uso individual,
cumpliendo con la zonificacion RBS, y eliminando el edificio denominado D , sustituyéndolo
por una zona de estacionamientos, coincidiendo practicamente la huella del edificio eliminado
en planta con la dotacion adicional de estacionamientos y manteniendo el edificio E con 55

apartamentos.



e

CUADRO COMPARATIVO DE LA MODIFICACION A REALIZAR COMPARANDOLA
CON EL ALCANCE DEL ESTUDIO E IMPACTO AMBIENTAL APROBADO Y

MODIFICACION APROBADA

Diseiio Aprobado Inicialmente
Resolucién DEIA-TA-082 2019

Diseiio Aprobado Mediante
Modificacion Resolucion
DEIA-IAM-005 202020

Diseiio Solicitado

4 edificio de 4 plantas con un total
de 132 apartamentos

5 edificios de 5 plantas total de
250 apartamentos

4 edificios de 5 plantas total de
175 apartamentos

Puestos de estacionamientos 33

Puestos de estacionamiento 63

Puestos de estacionamiento 111

Capacidad star 42240 galones por

Capacidad star80.000 galones

Capacidad star80.000 galones

2017

certificacion n*764-2019

dia por dia por dia

zonificacion segun MIVIOT RE |zonificacion MIVIOT RBS |zonificacion MIVIOT RBS
(residencial especial de mediana |(interés social de mediana|(interés social de mediana
densidad) certificacion n° 1059- | densidad -apartamentos) | densidad -apartamentos)

certificacion n*764-2019

Monto estimado de la inversion:
B/. 2,000,000 .00

Monto estimado de la

inversion: B/.3,800,000.00

Monto estimado de la inversion:
B/.2,750,000.00

b-. Distribucién de los apartamentos en cada uno de los edificios:

La distribucion de los apartamentos es como sigue:

Edificio A 25 apartamentos ya construido

Edificio B ya construido: 25 apartamentos

Edificio C ya construido: 70 apartamentos

Edificio D ; se elimina

Edificio E a edificar: 55 apartamentos.

¢-. Describir como se lleva a cabo la ampliacion de estacionamientos:

Eliminando el edificio denominado D , sustituyéndolo por una zona de estacionamientos,
coincidiendo practicamente la huella del edificio eliminado en planta con la dotacion adicional
de estacionamientos y manteniendo el edificio E con 55 apartamentos.




2. Descripcion de los factores fisicos, bioldgicos, socioecondmicos del sitio del proyecto:

El proyecto Jardines del Este se construird sobre la Finca N°245785 (F), con una superficie
6,991.0873 m?, ubicada sobre la Calle Coclé del Sector N°1 de Las Mafianitas, Corregimiento
de Las Mafianitas, Distrito de Panam4, en el Este del drea metropolitana. Las coordenadas
aproximadas UTM? del lote son:

Tabla 3 Coordenadas UTM del poligono

Punt Este Norte

0 (m) (m)
1 675571 1004511
2 675588 1004539
3 675578 1004607
4 675542 1004590
5 675506 1004577
6 675489 1004542

Factor Fisico

De acuerdo al Mapa Geoldégico de Panama la geologia del area corresponde a rocas
sedimentarias pertenecientes al Grupo Panama, Formacion Panama (fase marina) del Periodo
Terciario. Las rocas son tipicamente calizas algaceas, areniscas tobaceas, conglomerados y
diques basalticos. No obstante, toda la region pertenece a un drea de contacto geoldgico entre
las formaciones mas recientes del Periodo Cuaternario y la era anterior (Terciario). La
geologia del Cuaternario corresponde primordialmente a sedimentos no consolidados
depositados mas al sur (poblacién de Tocumen); ahi la geologia varia a rocas sedimentarias
aluvionales y deposiciones tipo delta y pertenecientes al Grupo Aguadulce.

El proyecto se asienta sobre una explanada o Glacis de erosion, cuya fuente es el relieve
rocoso de Cerro Azul, que deriva luego en tierras bajas pertenecientes a una planicie litoral
(cuenca sedimentaria).

La region corresponde a una zona con muy poca pendiente (<10%) constituida por rocas
sedimentarias marinas. La topografia varia de totalmente aplanada a poco ondulada, con
declives que oscilan entre muy débil a débil, con colinas suaves (relieves residuales) que
rompen la monotonia del paisaje de esta unidad. Segiin el Mapa Geomorfol6gico de Panam4,
el sitio corresponde a una morfocronologia del Cuaternario Antiguo y Medio. Las cuencas
sedimentarias, desde el punto de vista de su génesis, se pueden reunir en dos grandes grupos:
los que derivan de acumulaciones de aguas poco profundas, litorales y epicontinentales que
predominan en la region centrooccidental de Panamd (cuencas bocatorefias, chiricana,



Central y de Tonosi), y aquellas de acumulaciones de sedimentos en aguas profundas ligadas
con intensos fenémenos de subsidencia que definen a las cuencas de la regién oriental
(Bayano, Chucunaque, Tuira, Sambu, entre otras)>.

Uso del Suelo

El proyecto se ubica en una zona antafio usada para la ganaderia y cultivos agricolas
(Asentamientos Campesinos) y que con el pasar del tiempo se ha empleado para localizar
barriadas, muchas de las cuales iniciaron de forma espontinea (invasiones precaristas). En
general se puede afirmar que todo este sector de Panama4 Este esta sirviendo la de expansién
urbana del niicleo citadino o area metropolitana.

3 Atlas Ambiental de Panam4, pagina 34 “Geomorfologia”. ANAM. 2010.

El uso de suelo del lote del proyecto y sus alrededores es de tipo residencial (prevalecen
viviendas unifamiliares y cuartos de habitacién). En este sentido, este proyecto habitacional
esta en consonancia con dicho uso de suelo de los alrededores de la Calle Coclé, en el Sector
1 de Las Mafianitas, pavimentada hace pocos afios. La Zonificacion asignada al lote por el
MIVIOT es RBS (Residencial de Interés Social de Mediana Densidad — apartamentos).

Deslinde de la propiedad

El proyecto estd enmarcado en una especie de pentigono que tiene como linderos los
siguientes:

e Por el Este, Noreste y Norte con la Calle Coclé

e Por el Norte-Noroeste con la Finca 10423, Tomo 319, Folio 023, Propiedad del
Ministerio de Desarrollo Agricola (MIDA), ocupada por Genaro Rodriguez

e Por el Oeste — Suroeste con la misma Finca 10423, Tomo 319, Folio 023 del MIDA,
ocupada por Fermin Jaramillo

e Por el Sur con una vereda de cinco (5) metros de ancho llamada “Piedras Gordas”
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Hidrologia

Hidrolégicamente, el drea donde se ubicara el proyecto forma parte de la cuenca N°144
denominada “Rio Juan Diaz y entre Rio Juan Diaz y Pacora”. El cuerpo de agua superficial
mas cercano es una pequefia quebrada sin nombre, tributaria del rio Tagareté, que fluye a
unos 120 m en direccion Este.

Fotografia 2 Quebrada sin nombre que cruza por un costado del poligono

Factor Biologico

El valor bi6tico del sitio es realmente muy pobre, puesto que est4 muy modificado por el ser
humano de sus valores naturales iniciales. Se trata de un lote urbano, donde funcionaron
diversos negocios (taller mecanico/fonda/cuartos de alquiler/panaderia). No existen
elementos de la vegetacion primigenia, apenas ocho (8) 4rboles frutales (mangos [Mangifera
indica] caimito [Chrysophyllum cainito] y marafién curazao [Syzygium malaccense)),
algunas hierbas bajas y arbustos ornamentales sembrados ahi por sus anteriores duefios.
También hay unas palmas de Coco (Cocos nucifera).

Con referencia a la Fauna silvestre el sector es visitado inicamente por aves citadinas de las
familias Tyrannidae (Mosqueros, como: Pitangus sulfuratus y Tyrannus melancholicus),
Columbidae (Palomas y Tértolas, como Columba livia'’y Columbina talpacoti), Thraupidae
(Thraupis episcopus, Ramphocelus dimidiatus y Thraupis palmarum), Psittacidae, como los
pericos barbinaranja (Brotogeris jugularis), Icteridae (Cassidix mexicanus), entre otras.
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Fotografias 3. Vistas del lote actualmente y lo que se
ha avanzado

fotos de los tres ediﬁcisdterminados del 4rea de estacionamientos.




cascta de ventas provisionales en esa zona libre de Edificacién
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oficina técnica, vestuarios y comedores, almacenes provisionales en la zona libre de
Edificacion




cjecucion del encajonamiento de la quebrada.

También se sabe de la presencia de especies de mamiferos que han aprendido a vivir con los
seres humanos en ambientes citadinos, como las ardillas comunes (Sciurus variegatoides) y
algunos murciélagos (Carollia perspicillata). Asimismo, se constaté la presencia de
pequefios reptiles, como lagartijas (Norops spp.), Geckos (Hemidactylus sp.) y borrigeros
(Ameiva ameiva). En cuanto a los anfibios, se sabe de la presencia de individuos de Sapo
Comun (Rhinella marina).

Factor Socioeconomico
Desde el punto de vista socioeconémico, el proyecto se ubica en el Corregimiento de Las
Mafianitas (segregado mediante la Ley N°13 de 6 de febrero de 2002 del Corregimiento de
Tocumen). Es un sector muy populoso de clase Media-Baja a Baja, cuya demografia ha
crecido en mas del 100% en los ultimos diez afios, al comparar los datos de los tltimos dos
censos de la Contraloria General de la Republica.

Gil



Este corregimiento, densamente poblado (1,687 personas/Km? = 3.85 veces la densidad
media del Distrito de Panama), presenta serios problemas sociales, tales como: insuficiente
recoleccion de desechos sélidos (los camiones no pueden entrar por las estrechas calles de
los barrios), falta de alcantarillado puablico - incorrecta disposicion de excretas (letrinas y
tanques sépticos colapsados), delincuencia, violencia doméstica, desercion escolar (5 de
la poblacién s6lo cuenta con educacion primaria y el 47% secundaria), entre otros.

En la ultima década Las Mafianitas se ha convertido en una alternativa tanto para
empresarios, industriales y comerciantes, como personas en busca de residencias, debido
a la construccién de urbanizaciones, centros comerciales, colegios y demas.

Se destaca el hecho de la existencia de varias urbanizaciones de clase media que se han
construido en el sector 1 Las Mafianitas, ademas de un centro comercial, galeras para
mercancia seca, abarroterias, talleres mecanicos y comercios en general. A escasos 500
metros se encuentra una estacion de la linea 2 del metro de panama.
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Ilustraciéon 4 Ubicacion del proyecto con respecto al Metro de Panama

K



&

Elementos Culturales o Arqueoldgicos
El terreno no contiene algun sitio histérico o de valor cultural declarado. Tampoco existe
algin Monumento Histdrico Nacional declarado por ley.

Valor Paisajistico
El paisaje que ofrece el lote ha variado obviamente por las actividades constructivas
producto del avance de la etapa de construccion de la obra como tal como se observan en
las fotos anexas arriba mencionadas. El paisaje ha variado por la construccién de la obra.
Parte del 4rea ya se encuentra intervenida.



3. a) superficie inicial de la finca con folio real 30390763:

Como hemos mencionado, esta finca surge de la incorporacion al ph de la la finca cédigo de
ubicacion 8721 folio real 245785 de superficie inicial de con asiento de cierre mediante
resolucion DG-0152-2018 ya que dicha finca queda sin valor ni contenido, segun
certificacion que acompaiia a este documento como anexo n° 1, quedando una finca de
reserva para nuevos desatrollos con cédigo de ubicacion 8721 folio real 30390763 ( ph)
con una superficie de reserva de de 5,591.85 m2 ,y en una segunda etapa el edificio C con
70 apartamentos, reduciéndose dicha superficie de la mencionada finca como reserva para
nuevos desarrollos a la cifra de 3,914.91 m2.

b) superficie de la finca sobre la que se desarrolla la modificacién:

es el resto de reserva para ulteriores desarrollos cédigo de ubicacién 8721 folio real
30390763 ( ph) y superficie después de dos incorporaciones al ph de 3,914.91 m2.

la finca cédigo de ubicacién 8721 folio real 245785 de superficie inicial de 6,991.08 m2 ha
sufrido asiento de cierre mediante resolucion DG-0152-2018 ya que dicha finca queda sin
valor ni contenido

¢) la superficie de reserva

La superficie de reserva de 5,501.85 queda dentro de la superficie 6,691.08 como
consecuencia de la primera incorporacién al ph de los edificios A y B y se vuelve a reducir a
3,914.91 m2 como consecuencia de la segunda incorporacion al ph del edificio C

d) ubicacion del futuro desarrollo

el desarrollo de la modificacién que se somete a aprobacion es la superficie de reserva para
futuros desarrollos de 3,914.91 m2, finca 30390763

ol4



¢) coordenadas UTM de la superficie propuesta para el desarrollo de la modificacion:

finca 30390763 resto para nuevos desarrollos de 3,914.91 m2.

Poligono modificacién EsIA coordenadas

WGS84

PUNTOS |[NORTE ESTE

1 1004571.424 675518.397
2 1004569.372 675517.895
3 1004566.278 675510.731
4 1004556.416 675508.338
5 1004541.184 675571.124
6 1004541.475 675573.923
7 1004540.100 675578.694
8 1004540.440 675585.024
9 1004539.380 675590.079
10 1004528.540 675585.79
11 1004517.181 675578.508
12 1004508.965 675573.191
13 1004501.459 675567.33
14 1004504.902 675555.335
15 1004510.324 675537.354
16 1004516.538 675512.097
17 1004522.122 675488.381
18 1004535.012 675492.769
19 1004546.183 675496.877
20 1004560.504 675501.315
21 1004562.787 675502.168
22 1004564.786 675503.187
23 1004571.306 675518.211

015



COORDENADAS DE SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUA

RESIDUALES
COORDENADAS WGS84
PTO NORTE ESTE
ST1 | 1,004,529.00 = 675,513.00
_ ST 2 | 1,004,524.00 = 675,527.00
ST3 | 1,004,538.00 = 675,531.00
ST4 1,004,543.00 | 675,516.00
ST INICIO DESCARGA | 1,004,528.00 | 675,514.00
ST FINAL DESCARGA | 1,004,529.00 = 675,513.00

COORDENADAS DE INICIO Y FINAL DE TUBQ

COORDENADAS WG5S84
PTO NORTE ESTE
PI-TI ( INICIO) 1,004,556.00 675,496.0
0
PI-TF ( FINAL) 1,004,527.00 675,511.0
Y




4. RESPUESTAS A LO SOLICITADO POR EL MIVIOT:
1. las superficies incorporadas al ph son las siguientes

En una primera segregacion se incorporan al ph 6,991.093 (superficie inicial )- 5,591.85 m2
(reserva para ulteriores desarrollos)= 1,399.243 m2

En una segunda segregacion se incorporan al ph 5,591.85 m2 -3,914.91 m2= 1,676.94 m2

Queda una reserva para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2 sobre la finca folio real
30390763 que sustituye a la citada 8721 folio real 245785 de superficie inicial 6,991.093,
con asiento de cierre mediante resolucién DG-0152-2018 ya que dicha finca queda sin valor
ni contenido, segtn certificacion que acompafia a este documento como anexo n° 1,

2. La finca sobre la que se desarrolla la modificacién del Eia es la folio real 30390763 y
sobre el resto para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2

3. confirmamos que la finca de la modificacién del Eia es la folio real 30390763 y sobre
el resto para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2 se desarrollara la modificacién del Eia

4. se presentara el proyecto ante la Direccién general de Ventanilla Unica para ser
incorporado al régimen de propiedad horizontal.

S. DATOS SOLICITADOS POR IDAAN OBSERVADOS EN PREFASIA.

5.1.-Necesidades de abastecimiento de agua : para la totalidad de los 175 apartamentos 175
apartamentos *5 habitantes* 100 galones /dia y habitante =

87,500 galones / dia

5.2.- necesidades de almacenamiento: un tercio de la capacidad: 29,166.67 galones

5.3.- depésito de almacenamiento: realizado, en concreto armado, enterrado, de 42.000
galones.

5.4.- planos de PTAR acompafian a este escrito como anexo n° 3.-

6.- coordenadas solicitadas en formato DATUM WGS-84 y formato digital (shape file y
Excel donde se visualice el orden logico y secuencia de los vértices).

e
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j = MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
=== GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0696-3010-2023

PARA: ALEX DE GRACIA

REPIRLICA 0F PARAME | as,
~ GOREARO NACGIGMAL — |

DE:

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTS
AMBIENTAL

Director de J:VKI uamév detmpacto-Ambiental.

ASUNTO: Verificacioén de\coordenadas.

FECHA.: 30 de octubre de 2023
En seguimiento al MEMORANDO-DEEIA-0528-0808-2023, le solicitamos anexar a la
cartografia antes generada la ubicacion del poligono, en relacién a la repuesta de la primera
informacioén aclaratoria a la modificaciéon del Estudio de Impacto Ambiental Categoria II
denominado: “JARDINES DEL ESTE”, a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas,
distrito y provincia de Panama, promovido por la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH,
S.A., la cual incluya Cobertura boscosa, Uso de suelo, Cuencas Hidrograficas, Hidrologia,
Topografia, Areas protegidas e Imagen Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion; WGS-84

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el drea de su competencia, a mas tardar
cinco (5) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:
¢ Informacion digital en carpeta compartida \\10.232.9.19\DEEIA DIAM
e Incluir verificacién dercoordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la cartografia

generada.
N° de expediente: ITF-092-18 _ " _ NSTER o
- REPUBL.I:EA}DEP/:NA!A AMBIENTE

Fecha de Tramitacion (ANO): 2018 - . |
_ DIRECCION DE [

Fecha de Tramitacién (MES): AGOSTO . INFORMACION AMBIENTAL

' RE (& IBIDO

Técnico DIAM: AJ Por: {%2:21‘0 —
Fecha! 3/ =10 - 20 2.3 ) b

DDE//%ro/ir Hora: /0 ." 3¢ I

w gt I

DEEIA-F-012 version 2.0
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
""""" COBIERNO NACIONAL == IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 30 de octubre de 2023
DEJA-DEEIA-UAS-0239-3010-2023

Arquitecta ] / (_
LOURDES DE LORE
Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
E.S.D.

Respetada Arquitecta De Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes'de Tramitacién y hacer click en Consultar), esta
disponible la respuesta a la primera informacion aclaratoria de la modificacién al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria 1I del proyecto denominado: “JARDINES DEL ESTE”, a

desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de Panama, cuyo promotor
es SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 9 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N° de expediente: IIF-092-18
Fecha de Tramitaciéon (MES): AGOSTO
Fecha de Tramitacién (ANO):2018

Sin otro particular, nos suscribimos atentamenigs
% MINISTERIO DE
AEPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
y l

DEPARTAMENTO DE

DIO
: EVALUACION DE ESTU
efadel Departamento de Evaluacién : DE IMPACTO AMBIENTAL

de Estudios de Impacto Ambiental.

DDE/ACP/ir/ro
Je

SRR SE viviE N v
NATHEN o e rrarenos

SIS .:'."»'.’-.‘.':.;-'.,qi.._’t"ﬂ'!."::5'-'.“'-"'-:"

DEEIA-F-013 versién 2.0




n MINITERI DE
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE
— COMMONCONAL —
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048
MEMORANDO - DIAM - 1939 — 2023
PARA: DOMILUIS DOMINGUEZE.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
[ ) ,
| B Q MINISTERIG DR
REU&I&A DE PARARA L ANMBIENTE i
P I NALINA e ij ) .
DE: ALEX O DE : =
Director de [nformacion Ambiental EE DIRECCION DE
| ! INFORMACION AMBIENTAL |
ASUNTO: Verificacién de coordenadas £ '
FECHA: 22 de Noviembre de 2023

En atencion al memorando DEEIA-0696-3010-2023, en seguimiento DEEIA-0528-0808-2023 se solicita
anexar a la Cartografia antes generada con las coordenadas en relacion a la respuesta de la primera
informacion aclaratoria a la modificacion del Estudio de Impacto Ambiental categoria Il, titulado "JARDINES

DEL ESTE", cuyo promotor es SUDAMERICANA ECO TECH,

proporcionados se determind lo siguiente.

le informamos que con los datos

Variables | Dascripclén
Punt Entubamlento Fin, Iniclo.
o ST Descarga, Sitio de Descarga de la Star
Poligono de Star superficle 0 ha + 248 m?
1 2
Poligono ESIA Aprobado superficie 0 ha + 6274 m?,

Modificacién de Finca 30390763 superficle 0 ha + 3,460.29 m?
Sistema de tratamlento de Agua Residuales superficie 0 ha + 220.5 m?

Cobertura Boscosa y Uso de! 8uelo. aflo
2012

Area Poblada

Divisién Politica Administrativa

Provincfa: Panamé
Distrito de Panama
Corregimiento: Las Madanitas

Capacidad Agrolégica de los Sueli'os

Tipo: It

Sistema Nacional de Areas

Se encuentra fuera del Sinap.

Protegidas (SINAP)
. E! MINISTERIO DE
RE_PUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
Atentamente, o
Adj.: Mapa o -
AODGC/miym DEPARTAMENTO DE

CC: Depariamento de Geomatica

EVAL UAC 10N DE ESTUDIO
DE IMP A 1() AMBIENTAL

Rgzcn 05(%

Fecha:

Hora:

|

o
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CORREGIMIENTO DE LAS MANANITAS, DISTRITO DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA - PROYECTO JARDINES DEL ESTE

*
-
REPUBLICA DE PANAMA
—— GOBIERNO NACIONAL —
MINISTERIO DE AMBIENTE
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| ——— —~

1005000
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0 km + 032.6 m

675|000
' W AT
AMP LIACON1

V,

LSS S,
- g&Rﬁq@ﬁ
solicitada: %

70 ha/+/0,'220.5‘m%§.‘
S S S

7/ 0

a Esperanzq_
N "

S,

N,

1004600

1004400

)
1005000

1004800
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\
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\
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Callg 4 2
) ' [~
i "\_\_7 ,/
\ U, A Roligono de, Star,
: = LT dSuperficie:{0,ha\#248 m2
Descrincion Cobertura Boscosay Uso del % Capacidad % .
P Suelo, Afio 2012 o Agrolégica ° . ~ i
. Star Area poblada 100 \ o
§ ESIA Aprobado Area poblada 100 §
S Modificacion de Finca ] m 100 3
N, B Area poblada 100 Modificacion de Finca 30390763 > I
iIstema de lIratamiento i . N, ﬁ 7
de Aguas Residusles Area poblada 100 ’Superﬁme:io ha+ 3,460.29 m3
T v ~.La A -
| : i b [ [ =%
Escala 1:5,000
m
0 100 200
(LEYENDA
(O Lugares Poblados DEEIA-0696-3010-2023-POLI Cobertura Boscosa y Uso Ministerio de Ambiente
Referencia del Suelo, 2012 Direccién de Informaciéon Ambiental
I:I Bosque latifoliado
mixto secundario Departamento de Geomatica
Sistema de Referencia Espacial:
Sistema Geodésico Mundial de 1984

ST Descarga y ST Descarga
@ modificion solicitada (misma

ubicacion)
[ Inicio y final (tubo)

Inicio y final entubamiento
= y

( Localizacion Nacional )

(misma ubicacién)

Costa Rica

DEEIA-0696-3010-2023
[ Entubamiento Fin

[<] Entubamiento Inicio

B ST Descarga

B Sitio de Descarga de la Star

® Puntos STAR

—-=Red vial
- Rios y quebradas
___ Entubamiento (misma

ubicacion)

[ JArea del proyecto

@® Sitio de descarga de la STAR
Notas:
1. Las ubicacién de los datos se realizaron en base a las coordenadas

DCoordenadas de la Star 1

ESIAAprobado

F==aModificacion de Finca

=J30390763

== Sistema de Tratamiento de
==—IAguas Residuales

DSTAR
DEEIA-0528-0808-2023

Poligono modificacion solicitada
I STAR modificacion solicitada
[ jLimites de corregimientos

- Infraestructura

Area poblada
Capacidad Agrologica

E Arable, severas limitaciones en la

Proyeccion Universal Transversal de Mercator
Zona 17 P

seleccion de las plantas, requiere

conservacién especial o ambas cosas
Fuentes:
- Instituto Nacional de Estadistica y Censo

- Ministerio de Ambiente
- Imagén ESRI

- Memorandos DEIA-0350-0905-19,
DEEIA-0965-1612-2019 y

DEEIA-0528-0808-2023.
DEEIA-0696-3010-2023

2. Se ubican fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
JM- NOVIEMBRE 2023

proporcionadas.
3 El Proyecto se ubica en la cuenca 144 Rios entre rio Juan Diaz y Pacora
4. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, 2012 se ubican en

la categoria de area poblada.
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-_ MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
— GOBIERNG NACIONAL — .

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

—Panama, 16 de noviemipre de 2023

N° 14.1204-137-2023 = | winicrerio e

RE.PUB.HC.A DE PANAMA I ANVBIENTE
Ingeniera DIRECCIN® 7 PR i.':“r;[oN DE i
ANALILIA CASTILLERO IME. v T RAL
Jefa Departamento de Evaluacién RELIZIDO
de Estudios de Impacto Ambiental Por N
MINISTERIO DE AMBIENTE il
E. ° S. D. Fecha _L%u 043

Hora: /-l 0D P-/'VV\./ :

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a notas DEIA-DEEIA-UAS — 0238, 0240, 0243, 0239 - 2023, adjuntando
respuesta a las informaciones aclaratorias de los Estudios de Impacto Ambiental de los
proyectos:

1. “DISENO CONSTRUCCION Y FINANCIAMIENTO DEL CAMINO: (VIA CHIRIQUI
GRANDE — ALMIRANTE) — ALTO DEL CHORRO — DE LA GLORIA”, Expediente
DEIA-II-F-077-2023.

2. “URBANIZACION LOS ARRAYANES”, Expediente DEIA-II-F-039-2023. N

3. “SEAHILLS ETAPA 2”, Expediente DEIA-II-T-074-2023. N

4. Aclaratoria a Modificacion “JARDINES DEL ESTE", Expediente DEIA-II-F-092-2018.

Atentamente, ’ = \
] ! NAVEINY) TERNTTO
DIRECCION DE INVESTIGACIS . 7T WIT

Directora de Investigacion Territorial

Adj. Lo Indicado.

Ldel/mg . L

Ave. El Paical

GOB’IERNO DE LA i Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400

R
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

Comentario a Primera Informacién Aclaratoria de la modificacion al Estudio de Impacto Ambiental
Cat. II del proyecto “JARDINES DEL ESTE”. Categoria II. Expediente: II-F-092-18. A
desarrollarse en corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de Panama.

En cuanto a la primera informacién complementaria solicitada al promotor, la pregunta No 4
corresponde a observacion sefialada por el Miviot

Pregunta 4. Mediante nota N°14.1204-105-2023, el Miviot indica lo siguiente:

“ 1. En la modificacion al proyecto Jardines del Este, se refiere a la finca No.245785 con una superficie de 6,991.093
m’, que, al ser incorporada al Régimen de Propiedad Horizontal, cambié su wimero de folio a 30390763, (no se
menciona la superficie que fue incorporada al PH).

2. De acuerdo al certificado de Propiedad del Registro Piblico con Jecha del 28 de febrero de 2023, el folio real
No.30390763, cuenta con un resto libre o superficie actual de 3,914.91 m*. La modificacién que se presenta de
acuerdo al segundo pdrrafo de la pdgina 5, se detalla que el proyecto se desarrollard sobre la finca No.245785 con
superficie de 6,991.0873 m?. Aclarar esta informacién, toda vez que el niimero de folio no corresponde al nuevo folio,
al igual a la superficie.

3. De acuerdo a consulta realizada a la Direccion de Propiedad Horizontal, de acuerdo al Reglamento de Copropiedad
del P.H. Jardines del Este el promotor reservé la superficie de Tres mil novecientos catorce (3,914.91 mts2), destinada
al posterior desarrollo.

4. De acuerdo a la Res. 709-2022 del 3 de agosto del 2022 del Muviot, todo proyecto de urbanizacion, parcelacion,
lotificacion que vaya a ser incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal, deberd ser presentado ante esta
Direccién Nacional de Ventanilla Unica, para que sean revisados los aspectos arquitectonicos de la Dlanificacién
urbana”. Dado lo anterior, se solicita, aclarar cada una de las observaciones sefialadas por dicha institucion.

Respuesta

1. Sefialan que, en la primera segregacion, la superficie que fue incorporada al Ph era de
6,991.093m?, en la segunda segregacion se incorporaron al PH 5,591.85m?, dejando en reserva,
3,914.91m?, esta es la superficie sobre la cual se desarrollaré la modificacion, cumple.

2. Se aclara que la finca donde se desarrollara el proyecto corresponde al folio real No. 30390763
con superficie de 3,914.91 m?, cumple.

3. Confirman que la finca de la modificacién es el folio real No. 30390763 m?, reserva destinada a
ulteriores desarrollos de 3,914.91m?, cumple.

4. Sefialan que presentaran el proyecto ante la Direccién Nacional de Ventanilla Unica, no cumple,
requiere la revision de anteproyecto por dicha direccion, seglin la Res.709-2022 (3 de agosto
2022) del Miviot. '

y ) /} / N l =
SR EN 23
Ing/ }(gr. M. Sc. Carmen C. Vargas. V°B® Arq. Lourdes de Loré
Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacion Territorial
16 de noviembre de 2023
e SOV TEESE o
rd CARMEN G. VARGAS A.
I, e MGTER EMC AMBIFNTALES
e C ENF M. REC. NAT.

TCNEINAD 4 290.00-M%0 T
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama4, 04 de diciembre de 2023
DEIA-DEEIA-AC-0217-0412-2023

MIAMBIENTE
Ser hoy_OB Ffj Cye 20,
cnor RIS Siendo las IO de la
JAVIE AAC ROVI nelifique porescritoa_{ Y10 (- 3
HOR -, ‘

Representante Legal 2 \ de la prese N
SUDAMERICANA ECOTECH, S.A. (__ documentacign 200 1N - l'ﬂw

E S D. Notiﬁca;!or 1?% »

Wouﬁéado

Sefior Rovi:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 79 de Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023, le
solicitamos la segunda informacién aclaratoria a la modificacién del Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado “JARDINES DEL ESTE” a desarrollarse en el
corregimiento de Las Mafianitas, distrito de Panama y provincia de Panam4, que consiste en lo
siguiente:

1. En atencién a la pregunta 3 de la primera informacién aclaratoria, especificamente el punto e
donde se solicita: “Presentar las coordenadas UTM que determinen la superficie propuesta
para el desarrollo de la presente modificacion, dentro del drea aprobada mediante Resolucion
No. DEIA-IA-082-2019". Al respecto, el promotor presenta las coordenadas de la superficie
propuesta para el desarrollo de la modificacién y del EsIA aprobado. Dichas coordenadas
fueron verificadas por la Direccién de Informacién Ambiental, quien mediante
MEMORANDO-DIAM-1939-2023 presenta mapa con la ubicacién del proyecto, en el que se
observa que la superficie propuesta para el desarrollo de la modificacién se desplaza fuera del
poligono del proyecto del EsIA aprobado mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019. Por
lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas del poligono de la modificacidn propuesta dentro del area
aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019 e indicar la superficie de la misma.

2. Enatencién a la pregunta 3 de la primera informacién aclaratoria, donde se solicita:
a. “Aclarar cudl es la superficie inicial de la finca con Jolio real No.30390763.
b. Aclarar la superficie que se propone utilizar para el desarrollo de la modificacion; toda
vez que, el drea aprobada mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019, para el EsIA

Albool, Cale Broberg Edific o 804
Republica de Panama
Te: (207) 500-(85¢

WOSEA P BT o =
DEEIA-F-015 version 2.0 Pégma o
REVIS Ay
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categoria Il “JARDINES DEL ESTE”, es de 6,991.08 m?: sin embargo, el resto libre de
la finca con folio real No.30390763 donde se propone la modificacion, cuenta con un resto
libre o superficie actual de 3,914.91 m>.

c. Aclarar si la superficie de reserva de 5,591.85 m? se encuentra dentro de la superficie de
6,991.08 m? aprobada mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019.

d. Indicar el desarrollo de la modificacién corresponde a la superficie de reserva para futuro
desarrollo...”.

Y alapregunta 4 de la primera informacién aclaratoria, realizada por el Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), donde solicita: “...De acuerdo a la Res. 709-2022 del
3 de agosto del 2022 del Miviot, todo proyecto de urbanizacién, parcelacion, lotificacion que
vaya a ser incorporado al régimen de propiedad Horizontal, deberd ser presentado ante esta
Direccién Nacional de Ventanilla Unica, para que sean revisados los aspectos arquitecténicos
de la planificacién urbana”.

Al respecto, en respuesta a la pregunta 3 se indica “Como hemos mencionado, esta finca surge
de la incorporacion al ph de la la finca cddigo de ubicacién 8721 folio real 245785 de
superficie inicial de con asiento de cierre mediante resolucién DG-0152-2018 ya que dicha
Jfinca queda sin valor ni contenido, segin certificacion que acomparia a este documento como
anexo n° 1, quedando una finca de reserva para nuevos desarrollos con codigo de ubicacion
8721 folio real 30390763 (ph) con una superficie de reserva de de 5,591.85 m2 ,y en una
segunda etapa el edificio C con 70 apartamentos, reduciéndose dicha superficie de la
mencionada finca como reserva para nuevos desarrollos a la cifra de 3,914.91 m2... de la
primera informacion aclaratoria... La superficie de reserva de 5,501.85 queda dentro de la
superficie 6,691.08 como consecuencia de la primera incorporacion al ph de los edificios A y
By se vuelve a reducir a 3,914.91 m2 como consecuencia de la segunda incorporacion al ph
del edificio C... el desarrollo de la modificacién que se somete a aprobacion es la superficie
de reserva para futuros desarrollos de 3,914.91 m2, finca 30390763

En respuesta a la pregunta 4 se indica “1. las superficies incorporadas al ph son las siguientes
En una primera segregacion se incorporan al ph 6,991.093 (superficie inicial)- 5,591.85 m2
(reserva para ulteriores desarrollos) = 1,399.243 m2. En una segunda segregacion se
incorporan al ph 5,591.85 m2 -3,914.91 m2=1,676.94 m2. Queda una reserva para ulteriores
desarrollos de 3,914.91 m2 sobre la finca Jolio real 30390763 que sustituye a la citada 8721
Jolio real 245785 de superficie inicial 6,991.093, con asiento de cierre mediante resolucion
DG-0152-2018 ya que dicha finca queda sin valor ni contenido, segun certificacion que
acompana a este documento como anexo n°1,

wwew.mniambiensbob, pa’
DEEIA-F-015 versién 2.0 Pégin%ﬂe 3




+ [l
-

E3 MINISTERIO DE AMBIENTE b3
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GORIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

2. La finca sobre la que se desarrolla la modificacién del Eiq es la Solio real 30390763 y sobre
el resto para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2

3. confirmamos que la finca de la modificacién del Eia es la Jolio real 30390763 y sobre el
resto para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2 se desarvollara la modificacion del Eia.

4. se presentard el proyecto ante la Direccién general de Ventanilla Unica para ser
incorporado al régimen de propiedad horizontal”.

Sin embargo, mediante nota No.14.1204-137-2023, el MIVIOT indica lo siguiente: “Sefialan

que presentaran el proyecto ante la Direccion Nacional de Ventanilla Unica, no cumple, /(/@) op
requiere la revision de anteproyecto por dicha direccion, segun la Res.709-2022 (3 de agosto

2022) del Miviot.”. No obstante, la certificacién en mencién en la respuesta de la pregunta 4

no fue aportada. De igual manera, no se evidencia la revisién del anteproyecto ante la entidad
competente. Dado lo anterior, se solicita presentar:

a. Certificacion a la que hace referencia en la respuesta a la pregunta 4,

b. Plano de anteproyecto correspondiente a la modificacién propuesta aprobado, a fin de
evidenciar que el referido proyecto cuenta con revisién de planos por la Direccién de
Ventanilla Unica del MIVIOT, de acuerdo a la Res. 709-2022.

c. Copia de planos de construccién del proyecto aprobado mediante Resolucién No. DEIA-
[A-082-2019, y el modificado mediante Resolucién No. IAM-005-2020, emitidos por el
MIVIOT.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota, sin
que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segiin lo establecido
en el articulo 79 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

[ SEIMSTERIC b3 ]
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REPUBLICA DE PANAMA

=— GORERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

|

!
DIRECCION DE EVALUACION DF |

Ingeniero IMPRCTO AMEIE t TAL

i—_- - " ™ r‘« -
DOMILUIS DOMINGUEZ 3
Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental

Ministerio de Ambiente

E. S. D. , L. - Mj{ﬂ

Respetado Ingeniero Dominguez:

Yo, JAVIER ISAAC ROVI, con niimero de cédula N-8-282-998, com Representante legal
de SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., promotora del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II, del Proyecto denominado “JARDINES DEL ESTE”, me notifico por escrito
de la nota y / resolucion N°Deya Desm ~C (A -CU2 28! mencionado
proyecto y a la vez autorizo al sefior Jose Antonio Gonzalez, con cédula 8-434-991, a que
en mi representacion retire dicha nota y/o resolucion.

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,

P

JAVIER ISAAC ROVI
Ced- N-8-282-998,
Representante Legal
SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

por lo que la(s) cong nhicas(s),

Panama,
Tesligos g‘ J
g icd. Jorge E. Gantes S.

Notario Publico Primero
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SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.
155626983-2-2016 DV 19

Panama, 18 de enero de 2024.

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E.S.D.
Ingeniero Dominguez:

Sirva la presente para presentar aclaracion a la modificacién del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II, del Proyecto denominado JARDINES DEL ESTE, aprobado
mediante resolucion N° DEIA-IA-082-2019, del 30 de julio de 2019, proyecto ubicado en el
Corregimiento de la Maifianitas, Distrito y Provincia de Panama, cuyo promotor es la
Sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., sociedad debidamente inscrita en Folio N°
155626983, cuyo Representante Legal es el Sefior Javier [saac Rovi, con nimero de identidad
personal N-8-282-998, con oficinas ubicadas en Calle 50, Edificio P.H. Global Plaza, piso
16, oficina D, con numero de teléfono 223-3715 y correo electronico:

irovi@jafernandezyasociados.com,

Sin mas por el momento, de usted.

JAVIER ISAAC ROVI
Ced- N-8-282-998,
Representante Legal

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Calle Juan de la Guardia esquina Calle Anastacio Ruiz de Noriega, detrés de la Plaza Balboa Boutiques.
Tel. 507-394-3304// 394-4336.

0.3l



1.- CONTESTACION A LOS DATOS REQUERIDOS POR
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO
AMBIENTAL MEDIANTE 22 SOLICITUD DE ACLARACION DE
FECHA 04 DICIEMBRE 2023:

1. Respecto de la peticidn cuyo N° es 1. apartado a) presentamos
coordenadas del poligono de la modificacion propuesta dentro del
area aprobada mediante la resolucion N° DEIA-IA-082-2019 e
indicar la superficie de la misma.

Las coordenadas corresponden a las siguientes:

~ Este Norte

1 | 675564 | 1004505
2 | 675589 | 1004536
2b 675588.6551004545.31
6 | 675506 | 1004575
7 | 675488 | 1004536

La superficie del drea corresponde a 3,914.21 m2.

2. La solicitud correspondiente a los apartados

a) Certificacion a la que hace referencia en la respuesta a la pregunta 4.

b) Plano de anteproyecto correspondiente a la modificacion propuesta
aprobado, a fin de evidenciar de que referido proyecto cuenta con revision
de planos por parte de la Ventanilla Unica del MIVIOT, de acuerdo a la
resolucién 709-2022

c) Copia de planos de construccion del proyecto aprobado mediante
resolucion N2 DEIA-IA-082-2019 y el modificado mediante resolucion N2
DEIA-IAM-005-2020

Aportamos para todos estos puntos escrito del MIVIOT de subsanacion del
contenido del comentario de la primera informacién aclaratoria de la
modificacién del estudio de impacto ambiental del PH Jardines del Este
emitido por la arquitecta Lourdes de Lore Directora de Investigacién
Territorial en el que manifiesta que no se trata de un proyecto de
urbanizacion, parcelacién o lotificacion, sino un proyecto de edificacion de
edificios y los correspondientes estacionamientos, garita y dreas recreativas
por lo cual no aplica el contenido de la resolucién N2 709-2022 del 3 de
agosto de 2022.
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— GOBIERNO NACIONAL —

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
Panama, 19 de enero de 2024

Nota No. 14.1200-011-2024

Arquitectq
ALEXIS SANCHEZ
E. S. D.

Arquitecto Sanchez:

Atendiendo a su solicitud referente al Estudio de Impacto Ambiental P.H. Jardines del
Este, en representacion de la empresa Sudamericana Eco Tech, segun consta en su
peticion, ubicado en el corregimiento de Las Mananitas, distrito y provincia de Panama.

Dado que no se tuvo acceso a todos los documentos del proyecto, se solicité la
aclaracién si el mismo aplica o no, la Resolucién No.709- 2022, de 3 de agosto de 2022,
por la cual se regula lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 38 de la ley 284 de 14 de
febrero de 2022, para los proyectos de urbanizacién, lotificacion o parcelacién, que seran
incorporados a régimen de Propiedad Horizontal.

De lo antes sefialado, debemos manifestar que se efectud la consulta a la Direccion de
Propiedad Horizontal, donde nos aclararon lo siguiente:” En el caso especifico del
Proyecto P.H. Jardines del Este, podemos observar en los planos aprobados aportados,
que NO se trata de un proyecto de urbanizacion, parcelacion o lotificaciéon, sino un
proyecto de Edificacién de Edificios y los correspondientes estacionamientos, garitas y
areas recreativas; por lo cual no le aplica el contenido de la Resolucién No. 709- 2022,
de 3 de agosto de 2022.

En virtud de los anterior, con esta aclaracién se subsana el contenido del comentario de
la Primera informacion aclaratoria de la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental
P.H. Jardines del Este.

Atentamente,

T O/o"‘") 1

Arq Lourdes de Lore

Directora de Investigacién Territorial
Ave. EIl Paical
GOBIERNO DE LA i Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— COBERNONACGNAN'SS IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Pa.namz’l; 23 de enero de 2024
DEIA-DEEIA-UAS-0011-2301-2024

Arquitecta

LOURDES DE LORE

Unidad Ambiental

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

E.S.D.
Respetada Arquitecta De Loré:

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), estd
disponible la respuesta a la segunda informacién aclaratoria de la modificacion al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I del proyecto denominado: “JARDINES DEL ESTE”, a
desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de Panama4, cuyo promotor
es SUD{\MERICANA ECO TECH, S.A.

Tal como lo dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar cinco (5) dias habiles después de haberlo
recibido. Asi mismo, con fundamento en el articulo 9 del referido Decreto Ejecutivo, le
agradecemos emitir su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.,

N° de expediente: IIF-092-18
Fecha de Tramitacion (MES): AGOSTO
Fecha de Tramitacion (ANO):2018

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.

ILIA CASTILLERO P.
Jefd del Departamento de Evaluacién
de Estudios de Impacto Ambiental.
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0037-2301-2024

PARA: ALEX DE GRACIA

__DOMY

ILUIS/DOMINGUEZ E. -
Director de By Twé'mlpacio Ambiental.

ASUNTO: Verificacidn de coordenadas.
FECHA:; 23 de enero de 2024

En seguimiento al MEMORANDO-DEEIA-0528-0808-2023 Yy MEMORANDO-DEEIA-0696-
3010-2023, le solicitamos anexar a la cartografia antes generada la ubicacion del poligono de la
modificacion propuesta, en relacion a la repuesta de la segunda informacion aclaratoria a la
modificacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1T denominado: “JARDINES DEL
ESTE”, a desarrollarse en el corregimiento de Las Mananitas, distrito y provincia de Panama,
promovido por la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., la cual incluya Cobertura
boscosa, Uso de suelo, Cuencas Hidrograficas, Hidrologia, Topografia, Areas protegidas e Imagen
Satelital.

Las coordenadas se encuentran en DATUM de ubicacion: WGS-84

Agradecemos emitir sus comentarios fundamentado en el area de su competencia, a més tardar
cinco (5) dias habiles del recibido de la solicitud.

Nota:
* Informacién digital en carpeta compartida \10.232.9.19\DEEIA_DIAM
* Incluir verificacién de coordenadas del proyecto en archivo KMZ, al remitir la cartografia

generada. ) -
-
N° de expediente: ITF-092-18 kerUsLIC _A;V:fs'_kfwam AMmlseTjséo oE
Fecha de Tramitacion (ANO): 2018 DIRECCIONDE

INFORMACION AMBIENTAL

Fecha de Tramitacion (MES): AGOSTO . CIBIDO
or:
Técnico DIAM: JM Fecha: (24 —/ -2 0=y

—_—

Hora: _ 4&29/
DDEJ%H _

e Mt e s i

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Repuoblica de Panama
Tel.: (507) 500-085%

wamv.miambiente.gob.pa

DEEIA-F-012 versién 2.0
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VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

Panamé 30 de enero de 2024

= \ 18T

N° 14.1204-013-2024 -SRI it e
Ingeniera - . . ONDE
ANALILIA CASTILLERO omemu N D |
Jefa Departamento de Evaluacion .
de Estudios de Impacto Ambiental " -
Ministerio de Ambiente UA
E. S. D. e ) f )C J Uri

Hora: ___ 4\\ @ C) QA/—.L/\

Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a las notas DEIA-DEEIA-UAS-0011-2024, adjuntando respuesta a

informaciones aclaratorias de los Estudio de Impacto Ambiental de los proyectos:

1. “JARDINES DEL ESTE”, Expediente DEIA-II-F-092-2018.

Atentamente,

Arq. LOURDES de LORE
Direccidn de Investigacién Territorial

Adj. Lo Indicado.

Ldel/
Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400



MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL
DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

Comentario a Segunda Informacién Aclaratoria de la modificacién al Estudio de Impacto
Ambiental Cat. II del proyecto “JARDINES DEL ESTE”. Categoria II. Expediente: II-F-092-18.
A desarrollarse en corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de Panama.

En cuanto a la segunda informacion complementaria solicitada al promotor, haremos referencia a la
pregunta No 2, acdpites a y b.

Pregunta 2 Solicitud:
a) Certificacion a la que hace referencia en la respuesta a la pregunta 4.

b) Plano de anteproyecto correspondiente a la modificacién propuesta................de acuerdo a la resolucion
709-2022.

Respuesta
Presenta nota No. 14.1200-011-2024 de la Direccién de Investigacion Territorial del Miviot, que
aclarara lo solicitado en los acéapites a y b, de la pregunta 2.

] {.'
éﬂwﬂq % /9&% A
Ing. Agr. M. Sc. Carmen C. Vargas. V°B° Arq. Lourdes de Loré
Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacion Territorial

26 de enero de 2024

c MGTER ENC. AMBIZNTALES
e C ENF M. REC. MAT,

TONEIDAD @ 280-00-M0
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6811/6048

"MEMORANDO - DIAM - 0201 — 2024

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Evaluacién de Impacto Ambiental

I-- LAMISTERRIO DE }
e ARAGLMTE ]
fi o . . | |
DE: —ATEXO. DE GRACIA - I
Direotoyi formacion Ambiental i DIRECCIGN DE
ASUNTO:  Verificacién de coordenadas o
FECHA: 05 de febrero de 2024

En atencion al memorando DEEIA-0037-2301-2024, seguimiento del memorando DEEIA-0696-3010-2023, donde
se solicita incluir el dato de! poligono de la modificacién propuesta a la cartografia ya generada correspondiente al
Estudio de Impacto Ambiental categoria I, denominado "JARDINES DEL ESTE.", le informamos que con los datos

proporcionados se determind lo siguiente:

Variables Descripcion

Poligono de la modificacién propuesta 0 ha + 3,914.65m?

Provincia: Panamé

Divisién Politica Administrativa Distrito: Panam

Corregimientos: Las Mafianitas

Coberiura Boscosa y uso de suelo afio 2012 Area Poblada
Capacidad Agroldgica de los Suelos Tipo-1
Sistema Nacional de Areas Protegidas Fuera del SINAP,
S MINISTERIO DE
Atentamente REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE
Adi: M == - |
AéDG/He%m DEPARTAME NTO DE
CC: Deparlamento de Geomalica EVALUACIUCN i FSTUDIO

DE IMPAC 1O ANBIE NTAL
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PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAM’A, 640
CORREGIMIENTO DE LAS MANANITAS, UBICACION DE
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Suelo, 2012
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Area poblada

DEEIA-0696-3010-2023
| JCoordenadas de la Star 1

[*] Entubamiento Fin
[+] Entubamiento Inicio
B ST Descarga

( Localizacion Nacional )

Costa Rica

1 Sistema de Tratamiento de Aguas
L Residuales

Csm™r

(® Puntos STAR

® Inicio y final (tubo) DEEIA-0528-0808-2023

@ Sitio de descarga de la Poligono modificacién solicitada
= Inicio y final entubamiento (misma i STAR modificacion solicitada

DEEIA-0037-2301-2024
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Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccion Universal Transversal de Mercator
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE MODIFICACION AL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL
1. DATOS GENERALES
FECHA: 27 DE FEBRERO DE 2024
NOMBRE DEL PROYECTO: | JARDINES DEL ESTE
PROMOTOR: SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO LAS MANANITAS, DISTRITO Y
PROVINCIA DE PANAMA : '.
CONSULTOR;: JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (DEIA-IRC-
009-2019) Y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008)

II. ANTECEDENTES

Mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, de 30 de julio de 2019, se aprobé el Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, denominado “JARDINES DEL ESTE” promovido por
la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., el cual consistia en la construccion de cuatro
(4) edificios de cuatro plantas c/u, para un total de 132 apartamentos: 16 de 62 m? con cocina,
salon, comedor, vestibulo, lavanderia, dos recdmaras, dos bafios y 116 unidades de entre 53.67 m?
y 54.46 m? con salén, comedor, cocina, una recdmara y un bafio. Los estacionamientos estaran
contiguos a los edificios. Se contara con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con un
filtro anaerébico de flujo ascendente y capacidad de depurar 42,240 Galones por dia. El proyecto
se desarrolla sobre una superficie de 6,991.08 m?.

Mediante Resolucion No. NA-DEIA-RECON-005-2019, de 20 de noviembre de 2019, se rechaza
el recurso de reconsideracion, interpuesto a la Resolucion No. DETA-IA-082-2019, de 30 de julio
de 2019, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado “JARDINES
DEL ESTE” (fojas 459 a la 461 del expediente administrativo).

Mediante Resolucion No. DEIA-IAM-005-2020, de 11 de febrero de 2020, se aprueba la solicitud
de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, la cual consistia en el cambio de zonificacion,
incremento en el numero de edificios e incremento en el nimero de pisos o plantas, incremento en
la cantidad de apartamentos, aumento en las é4reas verdes y la reubicacién del Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales (STAR) (fojas 464 a la 498 del expediente administrativo).

El dia 4 de agosto de 2023, la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., a través de su
Representante Legal, JAVIER ISAAC ROVI, con cédula de identidad personal 8-282-988,
presentd en el Ministerio de Ambiente, la solicitud de modificacién del EsIA, categoria II
“JARDINES DEL ESTE” aprobado mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019, la cual
consiste en el cambio de la cantidad de edificios, indicando que se realizaré la construccién de 4
edificios en lugar de 5, los cuales contarédn con 175 apartamentos en total; aumento en la cantidad
de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visita y 65 estacionamientos de uso individual,
cumpliendo con la zonificacién RBS (fojas 559 a la 579 del expediente administrativo).

Como parte de la evaluacion de la modificacion, se remitié la referida modificacion del EsIA a las
UAS del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) y al Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), a través de nota DEIA-DEEIA-UAS-0190-
0808-2023, y a la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO-
DEEIA-0528-0808-2023 (ver fojas 580 a la 583 del expediente administrativo).
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Mediante MEMORANDO-DIAM-1451-2023, recibido el 17 de agosto de 2023, DIAM, emite
la verificacién de coordenadas, informando que con los datos proporcionados se determing lo
siguiente: Puntos: sitio de descarga de la STAR, inicio y final de entubamiento; Lineas:
entubamiento (32.6 m). Poligono: Poligono modificacién solicitada (0 ha + 6,274 m?), STAR
modificacién solicitada (0 ha + 0,220.5 m?). Fuera del Sistema Nacional de 4reas Protegidas
(SINAP) (ver fojas 584 a la 585 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 168-DEPROCA-2023, recibida el 24 de agosto de 2023, el IDAAN remite
su evaluacién de la modificacién donde sus comentarios van enfocados a indicar cudl es la
capacidad de abastecimiento de agua potable y si cuentan con tanques de almacenamiento ya que
no se puede visualizar la informacion del EsIA aprobado anteriormente en la plataforma
PREFASIA. Aunado a esto, presentar los planos de la PTAR aprobados con el sello de Visto
Bueno por las Autoridades Competentes, la memoria técnica de la planta de acuerdo a los planos
del disefio aprobado del proyecto con la cantidad de unidad habitacionales (ver fojas 586 y 587
del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 14.1204-105-2023, recibida el 25 de agosto de 2023, el MIVIOT remite su
evaluacion de la modificacién donde indica “1. En la modificacion al proyecto Jardines del Este,
se refiere a la finca No.245785 con una superficie de 6,991.093 m2, que, al ser incorporada al
Régimen de Propiedad Horizontal, cambid su nimero de folio a 30390763, (no se menciona la
superficie que fue incorporada al PH).

2. De acuerdo al certificado de Propiedad del Registro Piblico con fecha del 28 de febrero de
2023, el folio real No.30390763, cuenta con un resto libre o superficie actual de 3,914.91
m?. La modificacion que se presenta de acuerdo al segundo pdrrafo de la pdgina 5, se
detalla que el proyecto se desarrollard sobre la finca No.245785 con superficie de
6,991.0873 m2. Aclarar esta informacion, toda vez que el nimero de folio no corresponde al
nuevo folio, al igual a la superficie que se hace referencia para el desarrollo del proyecto.

3. De acuerdo a consulta realizada a la Direccién de Propiedad Horizontal, de acuerdo al
Reglamento de Copropiedad del P.H. Jardines del Este el promotor reservé la superficie de
Tres mil novecientos catorce (3,914.91mts2), destinada al posterior desarrollo.

4. De acuerdo a la Res. 709-2022 del 3 de agosto del 2022 del Miviot, todo proyecto de
urbanizacidn, parcelacion, lotificacion que vaya a ser incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal, deberd ser presentado ante esta Direccion Nacional de Ventanilla
Unica, para que sean revisados los aspectos arquitectonicos de la planificacién urbana.

5. Debera cumplir con lo establecido en él Decreto Ejecutivo N°150 de 16 de junio de 2020,
que deroga el Decreto Ejecutivo No.36 (31 de agosto de 1998) que actualiza el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones.

6. Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las autoridades
competentes, las normativas ambientales vigentes aplicables al proyecto.

7. Cumplir con la Resolucién No. JTIA 020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el
Reglamento Para el Disefio Estructural de la Republica de Panamd (REP-2021)” (ver fojas
588 ala 590 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0192-2509-2023, del 25 de septiembre de 2023, se le solicita
al Promotor del proyecto la primera informacién aclaratoria de la modificacién del EsIA,
debidamente notificada el 12 de octubre de 2023 (ver fojas 591 a 596 del expediente
administrativo).

Mediante Nota sin nimero, recibida el dia 26 de octubre de 2023, el promotor del proyecto hace

entrega de la respuesta de la primera Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEJA-AC-0192-2509-2023 (ver fojas 597 a la 618 del expediente administrativo).
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Mediante MEMORANDO-DEEIA-0696-3010-2023, se remite la respuesta de la primera
informacion aclaratoria a DIAM; ademas, se le envia a la UAS de MIVIOT mediante Nota
DEIA-DEEIA-UAS-0239-3010-2023 (ver fojas 619 y 620 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1939-2023, recibido el 24 de noviembre de 2023, DIAM,
remite la verificacién de coordenadas de la respuesta de la primera informacion aclaratoria de la
modificacion informando que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente:
“...Poligono de Star superficie 0 ha 248 m’, ESIA aprobado superficie 0 ha +6274 m’,
modificacion de finca 30390763 superficie 0 ha + 3,460.29 m’... Provincia: Panamd, Distrito de
Panamd, Corregimiento, Las Marianitas. Se encuentra fuera del SINAP” (ver fojas 621 y 622 del
expediente administrativo).

Mediante Nota No. 14.1204-137-2023, recibida el 24 de noviembre de 2023, el MIVIOT remite
su evaluacion de la respuesta de la primera informacién aclaratoria de la modificacion donde
indica “I. Seflalan que, en la primera segregacion, la superficie que fue incorporada al Ph era
de 6,991.093m’, en la segunda segregacion se incorporaron al PH 5,591.85m2, dejando en
reserva, 3,914.91m2, esta es la superficie sobre la cual se desarrollara la modificacion, cumple.
2. Se aclara que la finca donde se desarrollara el proyecto corresponde al folio real No.
30390763 con superficie de 3,914.91 m?, cumple.

3. Confirman que la finca de la modificacion es el folio real No. 30390763 m?, reserva destinada
a ulteriores desarrollos de 3,914.91m?, cumple.

4. Sefialan que presentaran el proyecto ante la Direccion Nacional de Ventanilla Unica, no
cumple, requiere la revision de anteproyecto por dicha direccion, segin la Res.709-2022 (3 de
agosto 2022) del Miviot.” (ver fojas 623 y 624 del expediente administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0217-0412-2023, del 4 de diciembre de 2023, se le solicita al
Promotor del proyecto la segunda informacién aclaratoria de la modificacién del EslIA,
debidamente notificada el 3 de enero de 2024 (ver fojas 625 a la 630 del expediente
administrativo).

Mediante Nota sin niimero, recibida el dia 22 de enero de 2024, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta de la segunda Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEIA-AC-0217-0412-2023 (ver fojas 631 a la 634 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0037-2301-2024, se remite la respuesta de la segunda
informacién aclaratoria a DIAM; ademas, se le envia a la UAS de MIVIOT mediante Nota
DEIA-DEEJIA-UAS-0011-2301-2024 (ver fojas 635 y 636 del expediente administrativo).

Mediante Nota No. 14.1204-013-2024, recibida el 31 de enero de 2024, el MIVIOT remite su
evaluacion de la respuesta de la segunda informacion aclaratoria de la modificacién donde indica
“Presenta Nota No. 14.1200-011-2024 de la Direccidon de Investigacién Territorial del Miviot,
que aclarara lo solicitado en los acdpites a y b, de la pregunta 2” (ver fojas 637 y 638 del
expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0201-2024, recibido el 6 de febrero de 2024, DIAM, remite
la verificacién de coordenadas de la respuesta de la segunda informacién aclaratoria de la
modificacién informando que con los datos proporcionados se determind lo siguiente:
“...Poligono de la modificacién propuesta: 0 ha + 3,914.65 m?. Provincia: Panamd, Distrito de
Panama, Corregimiento; Las Marianitas. Fuera del SINAP” (ver fojas 639 y 640 del expediente
administrativo).

En virtud de lo establecido se procedié a realizar una revision de la solicitud de modificacion
para determinar si cumple con el numeral 4 del articulo 75 y los requisitos establecidos en el
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articulo 77 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023. Ademéas de evaluar si la
modificacién propuesta por si sola constituye una nueva obra o actividad contenida en la lista
taxativa.

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisada y analizada la solicitud de modificacion presentada al EsIA, del proyecto,
Categoria II, denominado “JARDINES DEL ESTE” aprobado mediante Resolucion No. DEIA-
IA-082-2019 de 30 de julio de 2019, se advierte que la misma consiste en:

En la reduccion del nimero de apartamentos a 175 en 4 edificios (tres de ellos ya construidos con
un total de 120 apartamentos), ampliando el numero de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de
visitas y 65 estacionamientos de uso individual, cumpliendo con la zonificaciéon RBS y eliminando
el edificio denominado D, sustituyéndolo por una zona de estacionamientos, coincidiendo
practicamente la huella del edificio eliminado en planta con la dotaciéon adicional de
estacionamientos y manteniendo el edificio E con 55 apartamentos.

La modificacion propuesta se desarrollard sobre una superficie de 3,914.21 m?, dentro del 4rea
anteriormente aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019.

La distribucion de los apartamentos en cada uno de los edificios queda comprendida de la siguiente
manera:

e Edificio A (ya construido): 25 Apartamentos.

e Edificio B (ya construido): 25 Apartamentos.

e Edificio C (ya construido): 70 Apartamentos.

o Edificio D: se elimina

e Edificio E (a edificar): 55 Apartamentos.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y andlisis de la modificacion al EsIA, se determind
que, en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité
al promotor la Primera Informacién Aclaratoria mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0192-2509-
2023, del 25 de septiembre de 2023, la siguiente informacion:

1. De acuerdo a la modificacion presentada, en el punto Descripcién de la Modificacién
Solicitada, no se realiza la comparacion de la modificacién a realizar con el alcance del
Estudio de Impacto Ambiental Aprobado; sino més bien se realiza la comparacién de la
descripcion del EsIA aprobado mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio
de 2019, con relacién a la modificacion aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IAM-005-
2020 de 11 de febrero de 2020. Aunado a lo anterior, en la Descripcion de la Modificacién
solicitada, se indica lo siguiente:

“La modificacion propuesta es reducir el nimero de apartamentos a 175 en 4 edificios,
ampliando el numero de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visitas y 65
estacionamientos de uso individual, cumpliendo con la zonificacién RBS.

Como se puede apreciar en el plano de conjunto se sustituye uno de los bloques de
estacionamientos por estacionamientos, coincidiendo prdcticamente la huella del edificio en
planta con la dotacion adicional de estacionamientos”.

Por lo antes descrito, se solicita:

a. Presentar la descripcion de la modificacion a realizar, comparandola con el alcance
del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, tal como lo establece el articulo 77
numeral 8 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

b. Aclarar como se realizard la distribucién de los apartamentos en cada uno de los
edificios, tomando en cuenta la reduccién de los apartamentos propuestos.
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c. Describir como se llevara a cabo la ampliacion del nimero de estacionamientos,
considerando que se indica que “... se sustituye uno de los bloques de
estacionamientos por estacionamientos, coincidiendo practicamente la huella del

1

edificio en planta con la dotacion adicional de estacionamientos ...".

2. De acuerdo a la Descripcion de los factores fisicos, biolégicos, socioeconomicos del sitio del
proyecto, se indica “Elementos Culturales o Arqueoldgicos: De hecho, la superficie del lote
estd parcialmente cubierta con concreto y gramineas, pues alli existian cuatro casas
anteriormente, las cuales fueron demolidas”. Posteriormente, sefiala: “Valor Paisajistico: El
paisaje que ofrece el lote es el de un solar vacio que cuenta con algunos drboles de mango”.
No obstante, de acuerdo a la verificacion de coordenadas realizada por DIAM mediante
MEMORANDO-DIAM-1451-2023, se visualiza en la cartografia generada, la construccion
de infraestructuras. Por lo antes descrito, se solicita presentar:

a. Descripcién de los factores fisicos, biologicos, socioecondmicos del area de
influencia directa del proyecto, obra o actividad (linea base actual), tal como lo
establece el articulo 77 numeral 9 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

3. Enla pagina 3 de la modificacion del EsIA solicitada se indica “Considerar el nuevo numero
de finca adjunto dado el cierre de la anterior finca, como se explica en el parrafo siguiente:
Proyecto ubicado en la finca N° 245785 con cddigo de ubicacion N° 8721 sobre la que se
declararon mejoras, se inscribié el P.H. y se realizé por parte del registro el asiento de
cierre de folio, al quedar sin m® ni valor, con apertura de nuevo folio para la finca que
sustituye a la anterior, finca N° 30390763 con cédigo de ubicacion N° 8721, situada en el
Corregimiento de la Mafnianitas, Distrito y Provincia de Panamd, cuyo promotor es la
Sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., sociedad debidamente inscrita en Folio N°
155626983, cuyo Representante Legal es el Seiior Javier Isaac Rovi, con numero de
identidad personal N-8-282-998”. Ademas, se presenta Resolucién No. DEIA-1A-082-2019,
mediante la cual se aprueba el EsIA categoria II “JARDINES DEL ESTE”, la cual indica un
4rea a aprobar de 6,991.08 m? y el certificado de propiedad de la Finca con Folio real
30390763, el cual indica lo siguiente “POR CONSECUENTE A LA SEGREGACION DE LA
PRIMERA ETAPA DEL P.H. JARDINES DEL ESTE ESTA FINCA QUEDA CON UNA
SUPERFICIE DE RESERVA PARA FUTURO DESARROLLO DEL 5,591.85 MTS2...POR
CONSECUENCIA DE ESTA SEGREGACION ESTA FINCA QUEDA CON UN RESTO
LIBRE DE 3914.91 MTS...”. Por lo anterior, se solicita:

a. Aclarar cual es la superficie inicial de la finca con folio real No.30390763.

b. Aclarar la superficie que se propone utilizar para el desarrollo de la modificacion;
toda vez que, el drea aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, para el
EsIA categoria II “JARDINES DEL ESTE”, es de 6,991.08 m?; sin embargo, el
resto libre de la finca con folio real No.30390763 donde se propone la modificacion,
cuenta con un resto libre o superficie actual de 3,914.91 m?.

¢. Aclarar si la superficie de reserva de 5,591.85 m? se encuentra dentro de la superficie
de 6,991.08 m? aprobada mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019.

d. Indicar el desarrollo de la modificacién corresponde a la superficie de reserva para
futuro desarrollo.

e. Presentar las coordenadas UTM que determinen la superficie propuesta para el

desarrollo de la presente modificacion, dentro del area aprobada mediante Resolucion
No. DEIA-IA-082-2019.

4. Mediante nota No.14.1204-105-2023, el MIVIOT indica lo siguiente:
“1. En la modificacion al proyecto Jardines del Este, se refiere a la finca No.245785 con una
superficie de 6,991.093 m’, que, al ser incorporada al Régimen de Propiedad Horizontal,
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cambio su numero de folio a 30390763, (no se menciona la superficie que fue incorporada al
PH).

2. De acuerdo al certificado de Propiedad del Registro Publico con fecha del 28 de febrero
de 2023, el folio real No.30390763, cuenta con un resto libre b superficie actual de 3,914.91
m’. La modificacion que se presenta de acuerdo al segundo pdrrafo de la pdgina 5, se
detalla que el proyecto se desarrollard sobre la finca No.245785 con superficie de
6,991.0873 m?. Aclarar esta informacion, toda vez que el niimero de folio no corresponde al
nuevo folio, al igual a la superficie que se hace referencia para el desarrollo del proyecto.

3. De acuerdo a consulta realizada a la Direccién de Propiedad Horizontal, de acuerdo al
Reglamento de Copropiedad del P.H. Jardines del Este el promotor reservé la superficie de
tres mil novecientos catorce (3,914.91mts2), destinada al posterior desarrollo.

4. De acuerdo a la Res. 709-2022 del 3 de agosto del 2022 del Miviot, todo proyecto de
urbanizacion, parcelacion, lotificacion que vaya a ser incorporado al régimen de Propiedad
Horizontal, deberd ser presentado ante esta Direccion Nacional de Ventanilla Unica, para
que sean revisados los aspectos arquitectonicos de la planificacion urbana.”. Dado lo
anterior, se solicita, aclarar cada una de las observaciones sefialadas por dicha institucion.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacion Aclaratoria
solicitada al promotor:

e Respecto a la pregunta 1, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto a, el cual hace referencia a presentar la descripciéon de la modificaciéon a
realizar, comparandola con el alcance del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, tal como
lo establece el articulo 77 numeral 8 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023. Al
respecto, el promotor realiza la comparacién de la modificacion propuesta con el alcance del
EsIA; ademas, sefiala “La modificacion propuesta es reducir el nimero de apartamentos a
175 en 4 edificios,(tres de ellos ya construidos con un total de 120 apartamentos),
ampliando el numero de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visitas y 65
estacionamientos de uso individual, cumpliendo con la zonificacion RBS, y eliminando el
edificio denominado D, sustituyéndolo por una zona de estacionamientos, coincidiendo
prdcticamente la huella del edificio eliminado en planta con la dotacidn adicional de
estacionamientos y manteniendo el edificio E con 55 apartamentos...” (ver fojas 598 a 602
del expediente administrativo). ‘

o Al subpunto b, €l cual hace referencia a aclarar como se realizara la distribucién de los
apartamentos en cada uno de los edificios, tomando en cuenta la reduccion de los
apartamentos propuestos. Al respecto, el promotor realiza la comparacion de la
modificacion propuesta con el alcance del EsIA; ademas, sefiala “La distribucion de los
apartamentos es como sigue: Edificio A 25 apartamentos ya construido. Edificio B ya
construido: 25 apartamentos. Edificio C ya construido: 70 apartamentos. Edificio D: se
elimina. Edificio E a edificar: 55 apartamentos.” (ver foja 602 del expediente
administrativo).

o Al subpunto c, el cual hace referencia a aclarar cdmo se realizard la distribucién de los
apartamentos en cada uno de los edificios, tomando en cuenta la reduccién de los
apartamentos propuestos. Al respecto, el promotor realiza la comparacion de la
modificacion propuesta con el alcance del EsIA; ademas, sefiala “Eliminando el edificio
denominado D, sustituyéndolo por una zona de estacionamientos, coincidiendo
prdcticamente la huella del edificio eliminado en planta con la dotacion adicional de
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estacionamientos y manteniendo el edificio E con 55 apartamentos.” (ver foja 602 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 2, en la cual se solicita realizar la descripcion de los factores fisicos,
biologicos, socioecondémicos del area de influencia directa del proyecto, obra o actividad (linea
base actual), tal como lo establece el articulo 77 numeral 9 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de
marzo de 2023. Al respecto, el promotor realiza la descripcion de los factores fisicos, bilogicos y
socioecondmicos correspondientes a la condicion actual del proyecto (ver fojas 603 a 613 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 3, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados de
forma siguiente:

o Al subpunto a, el cual hace referencia a aclarar cual es la superficie inicial de la finca con
folio real No.30390763. Al respecto, el promotor indica “Como hemos mencionado, esta
finca surge de la incorporacion al ph de la finca cddigo de ubicacion 8721 folio real
245785 de superficie inicial de con asiento de cierre mediante resolucion DG-0152-2018 ya
que dicha finca queda sin valor ni contenido, segun certificacion que acompaiia a este
documento como anexo n° 1, quedando una finca de reserva para nuevos desarrollos con
codigo de ubicacion 8721 folio real 30390763 (ph) con una superficie de reserva de
5,591.85 m? ,y en una segunda etapa el edificio C con 70 apartamentos, reduciéndose dicha
superficie de la mencionada finca como reserva para nuevos desarrollos a la cifra de
3,914.91 m*” (ver foja 614 del expediente administrativo).

o Al subpunto b, el cual hace referencia a aclarar la superficie que se propone utilizar para el
desarrollo de la modificacion; toda vez que, el area aprobada mediante Resolucién No.
DEIA-JA-082-2019, para el EslA categoria II “JARDINES DEL ESTE”, es de 6,991.08
m?; sin embargo, el resto libre de la finca con folio real No.30390763 donde se propone la
modificacion, cuenta con un resto libre o superficie actual de 3,914.91 m2. Al respecto, el
promotor indica “es el resto de reserva para ulteriores desarrollos cédigo de ubicacion
8721 folio real 30390763 (ph) y superficie después de dos incorporaciones al ph de
3,914.91 m. la finca cédigo de ubicacion 8721 folio real 245785 de superficie inicial de
6,991.08 m2 ha sufrido asiento de cierre mediante resolucion DG-0152-2018 ya que dicha
finca queda sin valor ni contenido” (ver foja 614 del expediente administrativo).

o Al subpunto c, el cual hace referencia a aclarar si la superficie de reserva de 5,591.85 m? se
encuentra dentro de la superficie de 6,991.08 m? aprobada mediante Resolucién No. DEIA-
IA-082-2019. Al respecto, el promotor indica “La superficie de reserva de 5,501.85 queda
dentro de la superficie 6,691.08 como consecuencia de la primera incorporacion al ph de
los edificios Ay By se vuelve a reducir a 3,914.91 m*> como consecuencia de la segunda
incorporacion al ph del edificio C” (ver foja 614 del expediente administrativo).

o Al subpunto d, el cual hace referencia a indicar el desarrollo de la modificacién
corresponde a la superficie de reserva para futuro desarrollo. Al respecto, el promotor indica
“el desarrollo de la modificacion que se somete a aprobacidn es la superficie de reserva
para futuros desarrollos de 3,914.91 m?, finca 30390763 (ver foja 614 del expediente
administrativo).

o Al subpunto e, ¢l cual hace referencia a presentar las coordenadas UTM que determinen la
superficie propuesta para el desarrollo de la presente modificacion, dentro del drea aprobada
mediante Resoluciéon No. DEIA-IA-082-2019. Al respecto, el promotor presenta las

0“\ A
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coordenadas solicitadas e indica que la superficie es de 3,914.91 m?. Dichas coordenadas
fueron verificadas mediante MEMORANDO-DIAM-1451-2023 por la Direccién de
Informacién Ambiental; sin embargo, en mapa adjunto se observa un desplazamiento del
poligono respecto al area del EsIA aprobado, por lo que se solicita nuevamente en la
segunda informacién aclaratoria (ver fojas 615, 616, 621 y 622 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 4, en la cual se solicita aclarar las observaciones realizadas por el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial sobre las superficies incorporadas al ph son
las siguientes, la finca sobre la que se desarrolla la modificacion. Al respecto, el promotor indica
“En una primera segregacion se incorporan al ph 6,991.093 (superficie inicial) - 5,591.85 m’
(reserva para ulteriores desarrollos) = 1,399.243 m? En una segunda segregacion se
incorporan al ph 5,591.85 m? -3,914.91 m’= 1,676.94 m?. Queda una reserva para ulteriores
desarrollos de 3,914.91 m? sobre la finca folio real 30390763 que sustituye a la citada 8721
Jolio real 245785 de superficie inicial 6,991.093, con asiento de cierre mediante resolucion DG-
0152-2018 ya que dicha finca queda sin valor ni contenido... La finca sobre la que se
desarrolla la modificacion del Eia es el folio real 30390763 y sobre el resto para ulteriores
desarrollos de 3,914.91 m’...” (ver foja 617 del expediente administrativo).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y andlisis de la modificaciéon al EsIA, se determiné
que, en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicitd
al promotor la Segunda Informacién Aclaratoria mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0217-0412-
2023, del 4 de diciembre de 2023, la siguiente informacién:

L.

2.

En atencion a la pregunta 3 de la primera informacion aclaratoria, especificamente el punto e
donde se solicita: “Presentar las coordenadas UTM que determinen la superficie propuesta
para el desarrollo de la presente modificacion, dentro del drea aprobada mediante
Resolucion No. DEIA-14-082-2019”. Al respecto, el promotor presenta las coordenadas de la
superficie propuesta para el desarrollo de la modificacion y del EsIA aprobado. Dichas
coordenadas fueron verificadas por la Direcciéon de Informaciéon Ambiental, quien mediante
MEMORANDO-DIAM-1939-2023 presenta mapa con la ubicacion del proyecto, en el que se
observa que la superficie propuesta para el desarrollo de la modificacion se desplaza fuera del
poligono del proyecto del EsIA aprobado mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019. Por
lo que se solicita:

a. Presentar las coordenadas del poligono de la modificacién propuesta dentro del 4rea
aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019 e indicar la superficie de la
misma.

En atencion a la pregunta 3 de la primera informacién aclaratoria, donde se solicita:

a. “Aclarar cudl es la superficie inicial de la finca con folio real No.30390763.

b. Aclarar la superficie que se propone utilizar para el desarrollo de la modificacion,
toda vez que, el area aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, para el
EsIA categoria Il “JARDINES DEL ESTE”, es de 6,991.08 m?; sin embargo, el
resto libre de la finca con folio real No.30390763 donde se propone la modificacion,
cuenta con un resto libre o superficie actual de 3,914.91 m?.

c. Aclarar si la superficie de reserva de 5,591.85 m’ se encuentra dentro de la
superficie de 6,991.08 m’ aprobada mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019.

d. Indicar el desarrollo de la modificacion corresponde a la superficie de reserva para
Sfuturo desarrollo...”.

9R
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Y a la pregunta 4 de la primera informacion aclaratoria, realizada por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), donde solicita: ...De acuerdo a la Res.
709-2022 del 3 de agosto del 2022 del Miviot, todo proyecto de urbanizacion, parcelacion,
lotificacion que vaya a ser incorporado al régimen de propiedad Horizontal, deberd ser
presentado ante esta Direccién Nacional de Ventanilla Unica, para que sean revisados los
aspectos arquitectonicos de la planificacion urbana”.

Al respecto, en respuesta a la pregunta 3 se indica “Como hemos mencionado, esta finca
surge de la incorporacion al ph de la la finca cédigo de ubicacion 8721 folio real 245785 de
superficie inicial de con asiento de cierre mediante resolucion DG-0152-2018 ya que dicha
finca queda sin valor ni contenido, segun certificacion que acomparia a este documento
como anexo n° 1, quedando una finca de reserva para nuevos desarrollos con cédigo de
ubicacion 8721 folio real 30390763 (ph) con una superficie de reserva de de 5,591.85 m2 ,y
en una segunda etapa el edificio C con 70 apartamentos, reduciéndose dicha superficie de la
mencionada finca como reserva para nuevos desarrollos a la cifra de 3,914.91 m2... de la
primera informacion aclaratoria... La superficie de reserva de 5,501.85 queda dentro de la
superficie 6,691.08 como consecuencia de la primera incorporacidn al ph de los edificios A y
B y se vuelve a reducir a 3,914.91 m2 como consecuencia de la segunda incorporacion al ph
del edificio C... el desarrollo de la modificacion que se somete a aprobacion es la superficie
de reserva para futuros desarrollos de 3,914.91 m2, finca 30390763,

En respuesta a la pregunta 4 se indica “I. las superficies incorporadas al ph son las
siguientes: En una primera segregacion se incorporan al ph 6,991.093 (superficie inicial)-
3,591.85 m2 (reserva para ulteriores desarrollos) = 1,399.243 m2. En una segunda
segregacion se incorporan al ph 5591.85 m2 -3,914.91 m2= 1,676.94 m2. Queda una
reserva para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2 sobre la finca folio real 30390763 que
sustituye a la citada 8721 folio real 245785 de superficie inicial 6,991.093, con asiento de
cierre mediante resolucion DG-0152-2018 ya que dicha finca queda sin valor ni contenido,
segun certificacion que acomparia a este documento como anexo n° 1,

2. La finca sobre la que se desarrolla la modificacion del Eia es el folio real 30390763 y
sobre el resto para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2

3. confirmamos que la finca de la modificacion del Eia es el folio real 30390763 y sobre el
resto para ulteriores desarrollos de 3,914.91 m2 se desarrollara la modificacion del Eia.

4. se presentard el proyecto ante la Direccién general de Ventanilla Unica para ser
incorporado al régimen de propiedad horizontal .

Sin embargo, mediante nota No.14.1204-137-2023, el MIVIOT indica lo siguiente: “Sefialan
que presentaran el proyecto ante la Direccién Nacional de Ventanilla Unica, no cumple,
requiere la revision de anteproyecto por dicha direccién, segun la Res.709-2022 (3 de
agosto 2022) del Miviot.”. No obstante, la certificacion en mencidn en la respuesta de la
pregunta 4 no fue aportada. De igual manera, no se evidencia la revision del anteproyecto
ante la entidad competente. Dado lo anterior, se solicita presentar:

a. Certificacién a la que hace referencia en la respuesta a la pregunta 4.

b. Plano de anteproyecto correspondiente a la modificacién propuesta aprobado, a fin de
evidenciar que el referido proyecto cuenta con revisién de planos por la Direcciéon de
Ventanilla Unica del MIVIOT, de acuerdo a la Res. 709-2022.

c. Copia de planos de construccion del proyecto aprobado mediante Resolucién No.
DEIA-IA-082-2019, y el modificado mediante Resolucion No. IAM-005-2020,
emitidos por el MIVIOT.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacién
Aclaratoria solicitada al promotor: '
pe
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Respecto a la pregunta 1, en la cual se solicita presentar las coordenadas del poligono de la
modificacion propuesta dentro del 4rea aprobada mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019
e indicar la superficie de la misma. Al respecto, el promotor indica presenta las coordenadas de
ubicacién de la modificacion propuesta e indica que la superficie es de 3,914.21 m?. Dichas
coordenadas fueron verificadas mediante MEMORANDO-DIAM-0201-2024 por la Direccién
de Informacién Ambiental, donde indica que la superficie del poligono de la modificacion
propuesta es de 0 ha + 3,914.65 m? (ver fojas 632, 639 y 640 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 2, en la cual se solicita presentar Certificacion a la que hace referencia
en la respuesta a la pregunta 4; plano de anteproyecto correspondiente a la modificacion
propuesta aprobado, a fin de evidenciar que el referido proyecto cuenta con revisién de planos
por la Direccién de Ventanilla Unica del MIVIOT, de acuerdo a la Res. 709-2022; copia de
planos de construccion del proyecto aprobado mediante Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, y
el modificado mediante Resolucién No. IAM-005-2020, emitidos por el MIVIOT. Al respecto,
el promotor indica “Aportamos para todos estos puntos escrito del MIVIOT de subsanacion del
contenido del comentario de la primera informacion aclaratoria de la modificacién del estudio
de impacto ambiental del PH Jardines del Este emitido por la arquitecta Lourdes de Lore
Directora de Investigacion Territorial en el que manifiesta que no se trata de un proyecto de
urbanizacion, parcelacion o lotificacion, sino un proyecto de edificacion de edificios y los
correspondientes estacionamientos, garita y dreas recreativas por lo cual no aplica el contenido
de la resolucion N° 709-2022 del 3 de agosto de 2022” (ver foja 632 del expediente
administrativo).

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacién de la presente modificacion al EsIA
son las siguientes:

> Cabe mencionar que mediante Nota No. 168-DEPROCA-2023, recibida el 24 de agosto
de 2023, el IDAAN remite su evaluacién de la modificacion fuera de tiempo oportuno,
donde sus comentarios van enfocados a indicar cudl es la capacidad de abastecimiento de
agua potable y si cuentan con tanques de almacenamiento; asi como también, presentar
los planos de la PTAR aprobados con el sello de Visto Bueno por las Autoridades
Competentes, la memoria técnica de la planta de acuerdo a los planos del disefio
aprobado del proyecto con la cantidad de unidad habitacionales; no obstante, es
importante indicar que el alcance de la presente modificacién no conlleva ningtn tipo de
cambio en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, distintos a los ya aprobados
mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019, modificada por la
Resolucion No. DEIA-IAM-005-2020 de 11 de febrero de 2020.

Luego de la evaluacién y analisis de la solicitud de modificacion al EsIA, es sustancial
mencionar que con la modificacion propuesta, el proyecto no tendrd cambios en los factores
fisicos, bioldgicos y socioeconomicos, debido a que se mantiene la actividad contemplada en el
EsIA aprobado, por lo que no se identifican nuevos impactos negativos y se mantienen las
medidas de mitigacion, prevencién o compensacion presentadas en el Plan de Manejo del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, razén por la cual se da continuidad a la viabilidad
ambiental.

IV. CONCLUSIONES

1. La solicitud de modificacién correspondiente al EsIA, categoria II, denominado
“JARDINES DEL ESTE”, aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-082-2019, de 30 de
julio de 2019, modificada por la Resolucion No. DEIA-IAM-005-2020 de 11 de febrero
de 2020, cumple con todos los requisitos minimos,gstablecidos en el Decreto Ejecutivo
No.1 de 1 de marzo de 2023, Ot v

aly(
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2. En el presente cambio no se alteran los factores ambientales del proyecto, asi como

tampoco se alteran las medidas de proteccion ambiental establecidas en el EsIA aprobado
dando continuidad al Plan de Manejo Ambiental, aprobado en el referido estudio

V. RECOMENDACIONES

Este informe recomienda APROBAR la solicitud de modificaciéon del EsIA Categoria II,
denominado “JARDINES DEL ESTE”, promovido por SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.
y mantener en todas sus partes, el resto de la Resolucion No. DEIA-IA-082-2019, de 30 de julio
de 2019, modificada por la Resolucion No. DETA-IAM-005-2020 de 11 de febrero de 2020
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Fecha :{27/02/2024

Para : |Asesoria Legal - DEIA De: | DEIA

Placeme atender su peticién De acuerdo [ URGENTE
[ ] Dar su aprobacién  [7] Resolver [] Procede

[] Dar su Opinién [] Informarse [ ] Revisar

[] Discutir conmigo Encargarse [] Devolver

[] Dar Instrucciones [ Investigar [] Archivar

Por este medio remitimos expediente administrativo (651 fojas)

tres (3) tomos, el cual contiene la modificacion del EslA categoria

Il del proyecto denominado "JARDINES DEL ESTE", cuyo

promotor es SUDAMERICANA ECO TECH, S.A. para su

tramite correspondiente. ]
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[] Dar su aprobacién
[] Dar su Opinién
[] Discutir conmigo

[1 Dar Instrucciones

[]] Resolver
Informarse
Encargarse
[] Investigar
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Fecha :[8/MARZ0/2024
Para :[SECRETARIA GENERAL | De:[DEIA
Placeme atender su peticién De acuerdo ] URGENTE

Procede
Revisar
(] Devolver
[] Archivar

|Por este medio, remito, para revision y consideracion, del sefior

mllinistro, la resolucion que resuelve la solicitud de modificacion \
|gla resolucion DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019. ]
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Promotor: SUDAMERICANA ECO TECH, SA. %%
[Proyecto: JARDINES DEL ESTE !
|Adjunto expediente 1IF-092-2018 (651 fojas - 3 tomos). '
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MEMO No-DEIA-083-2024

Para: MILCIADES CONCEPCION
Ministro de Ambiente !

De: .
de Impacte-Ambiental

Asunto:  ESIA II — EXP. [IF-092-2018

Fecha: 8 de marzo de 2024.

Por este medio, remito para su consideracion y firma, resolucién que resuelve la solicitud de
modificaciéon al proyecto denominado “JARDINES DEL ESTE”, promovido por
SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

Nos suscribimos, atentamente,

DDE /8
Adjunto expediente No 1IF-092-2018 (651 fojas - 3 tomos).

HIN. DE AHBIENTE

SECRETARIA GENERAL [,/ (00

2027 R 8 2:39pM

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panams
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa
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Fecha :{14 de marzo de 2024
Para :|Despacho del Ministro De:|Secretaria General
Placeme atender su peticién De acuerdo [] URGENTE
[ ] Dar su aprobacién [ ] Resolver [ ] Procede
[] Dar su Opinién [] Informarse [] Revisar
[] Discutir conmigo [ ] Encargarse [ ] Devolver
[] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar
Por este medio remitimos para su consideracién y firma, Resolu-
cion por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del EsliA,
categoria Il del proyecto denominado "JARDINES DEL ESTE";
asi como su expediente (3 tomos).
Ref. DEIA.
Adjunto: lo indicado.
AGA/rse
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RESOLUCION No. DEJASIAM-_() // - QﬂQD (/
De Z;{ de de 2024,
/

Por la cual se resuelve la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
11, del proyecto denominado “JARDINES DEL ESTE”, aprobado mediante Resolucién No.
DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, v,

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion No. DEIA-1A-082-2019 de 30 de julio de 2019, se aprobé el Estudio
de Impacto Ambiental, categoria II, denominado “JARDINES DEL ESTE” promovido por la
sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., el cual consistia en la construccion de cuatro
(4) edificios de cuatro plantas cada una, para un total de 132 apartamentos: 16 de 62 m? con
cocina, salon, comedor, vestibulo, lavanderia, dos recamaras, dos bafios y 116 unidades de entre
53.67 m? y 54.46 m? con salon, comedor, cocina, una recdmara y un bafio. Los estacionamientos
estaran contiguos a los edificios. Se contard con una planta de tratamiento de aguas residuales
con un filtro anaerdbico de flujo ascendente y capacidad de depurar 42,240 galones por dia. El
proyecto se desarrollara sobre una superficie de 6,991.08 m?;

Que mediante Resolucion No. NA-DEIA-RECON-005-2019 de 20 de noviembre de 2019, se
rechaza el recurso de reconsideracion, interpuesto contra la Resolucion No. DEIA-IA-082-2019
de 30 de julio de 2019 (fs. 459-461);

Que mediante Resolucién No. DEIA-IAM-005-2020 de 11 de febrero de 2020, se aprueba
modificacion al EsIA, en virtud de cambios en la zonificacion, incremento en el nimero de
edificios, de pisos o plantas, incremento en la cantidad de apartamentos, aumento en las dreas
verdes y la reubicacion del sistema de tratamiento de aguas residuales (STAR) (fs. 464-533);

Que la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., el dia 4 de agosto de 2023, a través de
su representante legal, el sefior JAVIER ISAAC ROVIL, con cédula de identidad personal No.
8-282-988, presentd ante el Ministerio de Ambiente, solicitud de modificacién al Estudio de
Impacto Ambiental, categoria II aprobado mediante Resolucién No. DEIA-IA-082-2019, la cual
fuera elaborada bajo la responsabilidad de los consultores ambientales por JOSE A.
GONZALEZ y FABIAN MAREGOCIO, ambas personas naturales, debidamente inscritos en
el registro de Consultor Ambiental, conforme a Resolucion DEIA-IRC-009-2019 IRC-031-
2008, respectivamente;

Que dicha propuesta de modificacion consiste en el cambio de la cantidad de edificios, indicando
que se realizard la construcciéon de 4 edificios en lugar de 5, los cuales contardn con 175
apartamentos en total; aumento en la cantidad de estacionamientos a 44 comunitarios, 2 de visita
y 65 estacionamientos de uso individual (fs. 559-579);

Como parte de los requisitos establecidos por el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
especificamente el articulo 77, los promotores han presentado:
1. Copia notariada, de la cédula de identidad personal del representante legal de la sociedad.
2. Certificado de existencia (de persona juridica) expedido por el Registro Publico, vigente.
3. Certificado de Propiedad de dos (2) fincas.




4. Copiadela Resolucion No. DEIA-IA-082-2019 de 30 de julio de 2019 y su modificacién,
que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental.

5. Recibo de pago correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del total del costo de la
evaluacion del estudio principal (categoria II).

6. Pazy Salvo, emitido por el Ministerio de Ambiente.

7. Descripcién de la modificacion a realizar, comparandola con el alcance del Estudio de
Impacto Ambiental aprobado. Adjuntar plano que ilustre la modificacion propuesta.

8. Descripcion de los factores fisicos, biologicos, socioecondémicos del area de influencia
directa del proyecto, obra o actividad (linca base actual).

9. Coordenadas del area aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental, modificaciones
previas, y de la modificacion propuesta.

10. Cuadro comparativo de los impactos descritos en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado versus los impactos de la modificacién propuesta.

11. Cuadro comparativo de las medidas de mitigacion descritas en el Estudio de Impacto
Ambiental aprobado versus las medidas de mitigacién de la modificacion propuesta

12. Firma de los Consultores Ambientales, segtin establece el Articulo 84.

13. Vigencia del Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién de Verificacion y
Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente (en caso que la Resolucion de
Aprobacion exceda dos (2) afios contados a partir de su notificacion).

Que luego de efectuar la revision de la documentacion aportada por SUDAMERICANA ECO
TECH, S.A., y del expediente administrativo correspondiente al referido proyecto, la Direccion
de Evaluacién de Impacto Ambiental a través de Informe Técnico fechado 27 de febrero de 2024,
expone que la solicitud presentada de modificacién a dicho Estudio, categoria I1, denominado
“JARDINES DEL ESTE”, es procedente, toda vez que, no tendra cambios en los factores
fisicos, biolégicos y socioeconémicos, debido a que se mantiene la actividad contemplada en el
EsIA aprobado, manteniendo las medidas de mitigacién, prevencion o compensacion presentadas
en ¢l Plan de Manejo del Estudio examinado (fs. 641-651);

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, establece las disposiciones por las cuales
se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental, incluidas las modificaciones,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
II, denominado: “JARDINES DEL ESTE”, la cual consiste en el cambio de la cantidad de
edificios, indicando que se realizara la construcciéon de 4 edificios en lugar de 5, los cuales
contaran con 175 apartamentos en total, aumento en la cantidad de estacionamientos a 44
comunitarios, 2 de visita y 65 estacionamientos de uso individual.

Articulo 2. MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion No. DEIA-IA-082-2019
de 30 de julio de 2019 y la Resolucién No. DEIA-IAM-005-2020 de 11 de febrero de 2020.

Articulo 3. NOTIFICAR a la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., del contenido
de la presente Resolucion.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., que podra
interponer Recurso de Reconsideracion contra la presente Resolucion, dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles contados a partir de la notificacion de la misma.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 38 de 31
de julio de 2000, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
demas normas concordantes y complementarias.

Dado en la cindad de Panama, a los xﬁﬂ@(’ﬁ, ( /ﬁ/ ) dias, del mes

de / / de dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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Ministro de Ambie

T R Q.:‘:_'_.‘-
\r:“.'.»’, " !J!:l?‘ﬁ (
e :
OMILUIS DOM .
Director de Evaluacion\de Tmipacto 7 Ainbiental

e ——

—

MINISTERIO DE
: . NTE
REPUBLICA PE PANAMA AMBIE

UL

ACION DE
D\RE?S‘&NGO AMBIENTAL

NOTIFIGROO PR, P ). 00 ¥

'-'u..t SN 2
P, ord v ; / 1 1'

Fecha' /7, < 'i‘,,_,_' /) ) ’ﬂéj

N qa!a..-gf"— lo f2

Retirado poT [

q_—_} 6‘4" ‘Zl?;

:’]O’)& Z_fQ(r\oncLee

Ministerio de Ambiente

Resolucion P[ gg)%zﬁ{-? /) Z%’ 02 y
Fecha é/p/ QL (U .
Péagina 3 d¢/3 7




Panama, 27 de febrero de 2024.

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental

Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetado Ingeniero Dominguez:
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Yo, JAVIER ISAAC ROVI,, con nimero de cédula N-8-282-998, com Representante legal
de SUDAMERICANA ECO TECH, S.A., promotora del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II, del Proyecto denomipgdo “JARDINES DEL ESTE”, me notifico por escrito
de la nota y / resolucion N° M ) 2 v del mencionado
proyecto y a la vez autorizo al sefior Edgardo Herndndez, con cédula 9-754-2177, a que en
mi representacion retire dicha nota y/o resolucion.

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,

JAVIER ISAAC ROVI
Ced- N-8-282-998,

Representante Legal

SUDAMERICANA ECO TECH, S.A.

_Gantes S., Notario Primero del Circuito

. wﬁﬁw 8-509-985
CERTIFICO:

Que Wemos cotejado la(s) firma(s) anterior(es) con la(s) que
apage i edula ,"o Pasaporte(s}

Yo, Jorge
de Panamd,

£/ Tesliy:
g’ Licdo. Jorge E. Gantes S. A
Notario Publico Primero -
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