REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA NORTE
RESOLUCION No. DRPN-IA-A-038- 2023
12 de julio de 2023

Por la cual se apraeba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”, cuyo
Promotor es “SAN LORENZO INVESTMENT GROUP, S. A.”.

El suscrito Director Regional de Panama Norte, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la Sociedad “SAN LORENZO INVESTMENT GROUP, S. A.” sociedad an6nima, inscrita
a folio No. 155630019 , del Registro Publico de Panama, cuyo representante legal es el sefior
FELIPE LUO CHEUNG, con cédula de identidad personal No 8-767-1538, se propone realizar
el proyecto denominado “PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”.

Que el sefior, FELIPE LUO CHEUNG con cédula de identidad personal No. 8-767-1538
presentd ante el Ministerio de ambiente (MIAMBIENTE) el Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria I, denominado “PLLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 31 de Marzo de 2023, la Sociedad “SAN LORENZO
INVESTMENT GROUP, S.A.,” present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental Catego-ia I denominado “PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3.”,
ubicado en el corregimiento de CHILIBRE , distrito y provincia de Panama4, elaborado bajo la
responsabilidad de Gladys M. Caballero, Kleveer A. Espino C. y el Bolivar Zambrano,
(Colaborador) personas naturales debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idoneos que
lleva el Ministeric de Ambiente, mediante las Resoluciones TIRC-083-2009, IRC-067-2007 y la
Cédula 7-84-2599 respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto
de 2009, se procedié a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos y se admite
a través del PROVEIDO 028-0504-2023, del 05 de abril de 2023, (visible en la foja 22 del
expediente administrativo).

Que de acuerdo al EsIA, el proyecto “PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”
se desarrollara sobre la finca registrada como: (Inmueble) Panama codigo de ubicacién 8714,
Folio Real 30166344, Lote B, con un area de mil seiscientos cuarenta puntos treinta y ocho

metros cuadrados (1,640.38 m?), de acuerdo con la Certificacién, emitida por el Registro Ptiblico
de Panama.

Que esta finca se ubica en el corregimiento de Chilibre distrito de Panamé4, provincia de Panama
y sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

Coordenadas de ubicacion del proyecto
“PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”

PUNTO LONGITUD LATITUD
ESTE NORTE

1 17 P 660195.3 1011556.2

2 17 P 660190.9 1011519.1

3 17 P 660149.9 1011523.7

4 17 P 660151.1 1011557.8

Que mediante la VERIFICACION DE COORDENADAS, recibidas 06 de abril de 2023, la
Direccion de Eveluacién de Estudio de Impacto ambiental, realiza los datos proporcionados
donde se generd un (1) poligono de superficie (1,525.24 m?)”. El mismo se ubica fuera de los
limites del Sisterra Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso
de la Tierra, afio 2012 el poligono se ubica en la categoria de, “PASTOS” y segin la Capacidad
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Agroldgica se ubica en el tipo ITI (arable, con limitaciones severas en la seleccion de las plantas,
requiere conservacion especial o ambas cosas) (Ver fojas 19 y 20 del expediente
administrativo cerrespondiente).

Que luego de la evaluacidn integral e interinstitucional del EsIA, categoria I, correspondiente al
proyecto: “PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”, cuyo promotor es “SAN
LORENZO INVESTMENT GROUP, S.A.,”, mediante Informe Técnico de Evaluacion se
recomienda su aprobacion DRPN-SEEIA-IT-037-2023, del 10 de julio de 2023,
fundamentandose en que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental cumple con los aspectos
técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14
de agosto de 200¢ y se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo
de la actividad, pcr lo que se considera ambientalmente viable;

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccidén, conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 establece las disposiciones por las
cuales se regira e proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EslA, categoria I, correspondiente al proyecto denominado “PLAZA
LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3 ”, cuya Promotor es “SAN LORENZO
INVESTMENT GROUP, S.A.”, con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de
Impacto Ambientel, Primera Informacion Aclaratoria y el informe técnico respectivo, las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto que debera incluir en todos los contratos
y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente resolucién
y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto que esta resoluciéon no constituye una

excepcidn para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto que, en adicion a los compromisos

adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental y el Informe de Técnico de Aprobacion del
proyecto, tendra qae:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un LETRERO
en un lagar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién
que lo eprueba.

b. Previo :nicio de actividades el promotor deberd contar con el permiso y/o autorizacién
para el desarrollo del proyecto emitida por la AUTORIDAD DEL CANAL DE
PANAMA, en concordancia con el uso de suelo.

c. Reportar de inmediato al MICULTURA, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histdrico o arqueologico para realizar el respectivo rescate.
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d. Construir una CERCA PERIMETRAL, la cual servira de proteccién y realizar los
trabajos de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

e. Advertir al PROMOTOR que debera contar con la aprobacién de los planos de la
obra por parte del Departamento de Estudios y Disefios del Ministerio de Obras
Publicas (MOP), (especificando la servidumbre de las calles y cuerpos), antes de
iniciar la obra, para la construccion de calles internas, obras de drenajes pluviales, etc.

f.  Presentar el certificado de la propiedad con cddigo de ubicacion 8714, folio real No.
30166344, corregimiento de Chilibre, distrito y provincia de Panama, actualizado con
el corregimiento correspondiente a la ubicacion del proyecto, €l debe ser presentado
en el primer informe de seguimiento.

g. El PROMOTOR debera presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de
Ambiente en Panama Norte, un (1) informe cada seis (6) meses, una vez iniciado la
fase de construccidon, y, sobre la implementacién de las medidas de prevencion y
mitigacién, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental (Es[A), una
vez entre en la fase de operacion las presentaciones de dichos informes, una vez al afio
por un deriodo por un periodo de cinco (5) afios a la Direccién Regional de Panama
Norte. Estos informes deben ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado por
el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor del proyecto.

h. Realiza- monitoreo y presentar andlisis de calidad de aire y ruido ambiental cada seis
(6) messs durante la etapa de construccion y presentar los resultados en los informes
de segu miento a la Direccion Regional de Panamd Norte.

i.  Actuar, siempre mostrando su mejor disposicion, ante cualquier conflicto que se
presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el desarrollo proyecto para
conciliar con las partes actuando de buena fe e incluir los resultados en los respectivos
informes de seguimientos.

j.  De requerirse la extraccion de agua de una fuente hidrica para el cumplimiento de las
medidas de mitigacidn, solicitar el permiso de uso de agua de la institucién
competente durante el periodo en el que se desarrolle el proyecto.

k. Cumplir, con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacion, asi‘como en ambientes laborales”.

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 268 (de 6 de junio de 2008). Que reglamenta
el traspaso de los sistemas o plantas de tratamiento de las aguas residuales de
conformidad a los articulos 41 y 52 de la Ley 77 de 28 de diciembre de 2001,
reorganiza y moderniza el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN) y se dictan otras disposiciones. El PROMOTOR debera entregar una
certificacion emitida por el Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacionales
(IDAAN), donde garanticen que tienen la capacidad de suplir de agua potable a la
urbanizacion, barriada o proyecto de interés social a desarrollar.

m. El PROMOTOR debera presentar la memoria técnica de los calculos hidraulicos y
una Nota de autorizacion del representante del representante legal del Administrador
del STAR, en caso de ser privado. Célculos para el tratamiento bioldgico, que indique

la remocion de la contaminacion orgénica segun carga estimada y tipo de desinfeccion
a aplicar.
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n. El PROMOTOR debera presentar Nota a la Direccion Regional del Ministerio de
Salud, una Declaracion Jurada Notariada, antes de conceder el permiso de
construccion del Sistema de Tratamiento de las Aguas Residuales, en la que se
comprometan a garantizar el mantenimiento y operacion de la misma, hasta que el
Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacionales (IDAAN), las reciba.

0. EL PROMOTOR debera presentar una Nota a la Direccién Regional del Ministerio
de Salud, con el permiso emitido del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN) de conexidn al sistema de alcantarillado de aguas negras de lo
contrario no debera iniciar la construccién, y asi evitar los desbordamientos de las
aguas negras.

p. Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000
(Descarza de efluentes liquidos directamente a sistemas de recolecciéon de aguas
residualzs), presentar la certificacion de conexion al Alcantarillado Sanitario del
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN).

q. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35- 2019. “Medio Ambiente
y Proteccién de Salud Seguridad Calidad del Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a
Cuerpos y Masas de aguas Continentales y Marinas”, mientras esté conectado a la
Sistema de Tratamiento de las Aguas Residuales.

r. ElI PROMOTOR debera cumplir con lo establecido en la Resolucién AG-0466-2002
“Por la >ual se establecen los requisitos para las solicitudes de permisos o concesiones
para descargas de aguas usadas o residuales”, (del 20 de septiembre de 2002),

s.  Cumplir con la Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 que dicta normas sobre el manejo
de resicuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

t. EIPROMOTOR deberé presentar el Primer Informe de Seguimiento el disefio de los
sistemas para el manejo, recoleccion y disposicion final de las aguas residuales.

u. El PROMOTOR deberd implementar las medidas de mitigacién y adoptar las
practicas sostenibles que eviten la contaminacidn o afectacion por vertidos o desechos
solidos en las fuentes hidricas cercanas o colindantes, durante todas las fases del
proyect, desde la construccion hasta la operacion.

v. Cumpliz con lo establecido en la Ley N° 66 de 1947 — Articulo 202. No podran
fundarsz nuevas ciudades o poblaciones o extenderse el area de las existentes, o
procederse a cualquier obra de urbanizacién, sin el dictamen previo de la Direccidén
General de Salud Publica, en lo referente a los servicios indispensables y todos
aquellos requerimientos que tiendan a la proteccién de la salud colectiva. Articulo
203. Los proyectos de construccion, reparacion, modificacion de cualquier obra
publica o privada que en una u otra forma se relacionen con el agua potable,
alcantarillados o desaglies, balnearios, establecimientos de aguas termales o aguas
para uso industrial, deberan ser previamente sometidos, en cada caso, a la aprobacion
de la Direccion General de Salud Publica, la cual, segin lo juzgue necesario, podra
exigir 13s planos y especificaciones respectivos para su estudio. Articulo 210. Toda
empresa industrial, comercial u otra que cuente con mas de cien personas, entre
obreros, empleados y sus familiares, tendré la obligacidén de contar los servicios de un
profesional médico y a lo menos de una enfermera, los cuales deben tener su
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residencia en el centro del trabajo o en una ciudad cercana que no quede a mas de diez
kiléometros (10 km) de distancia.

w. Mantener la calidad y el flujo de los cuerpos de agua que se encuentran en el area de
influencia directa del proyecto.

x. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su debida clasificacién y respectiva ubicacion
final, seglin dicha clasificacion, durante las fases de construccidon, operacion y
abandor.o, cumpliendo con lo establecido en la Ley N° 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cédigo Sanitario.

y. Cumplir con los horarios que dicta la DGNTI COPANIT 44-2000, que reduzcan los
ruidos por la actividad que estaran realizando y por la maquinaria que utilizaran.

z. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008. Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion.

aa. Cumplir con la Resoluciéon No. 252 de 5 de marzo de 2020. Por lo cual se dictan
disposiciones sobre el tratamiento de agua residual de urbanizaciones y parcelaciones
en las cuales se proponga la construccién de sistema de tratamiento de aguas
residualzss individuales.

bb. Cumplir con el Decreto No. 306 de 4 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas de residenciales o
de habitacion, asi como en ambientes laborales.

cc. Cumpli- con el Reglamento Técnico de Agua Potable: 21-2019.

dd. Implemzntar las medidas de control mitigar las emisiones de polvo de conformidad
con la Guia de la OPS/OMS.

ee. Dejar las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y equipos, tal y
como estaban o en mejor estado, en caso tal de darse alguna afectacion en las mismas.

ff. Manten=r medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes y
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de
los trabajos a ejecutar, sefializar el area de manera continua hacia la culminacién de
los trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar
accidentes e incluir las acciones en los informes de seguimientos.

gg. Responsabilizar al PROMOTOR del Proyecto y la empresa contratista encargada de
la construccién en campo de la ejecucion de un plan de cierre de la obra al culminar la
construzcion con el cual se restauren todos los sitios o frentes de construccion, se
eliminen todo tipo de desechos, equipos, insumos.

hh. Cumplir con las leyes, normas, permisos y reglamentos emitidos por las autoridades e
instituciones competentes en este lugar y tipo de proyecto.

Articulo S. ADVERTIR a la Sociedad SAN LORENZO INVESTMENT GROUP, S.A.”, que
debera presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adiciéon o cambio de
las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el proyecto “PLAZA LAS PRADERAS
DE SAN LORENZO No. 3”, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas
establecidas para -ales efectos en el Decreto Ejecutivo No.36 de 3 de junio de 2019

Ministerio de Ambiente
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Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR que, si infringe la presente resoluciéon o, de otra
forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd con la investigacion y sancién que
corresponda, conforme al texto unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y
normas complementarias.

Articulo 7. NOTIFICAR al PROMOTOR el contenido de la presente resolucién.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR que, si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, deberd comunicar por escrito a MIAMBIENTE, en un plazo no menor
de treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 9. ADVERTIR que la presente Resolucion Ambiental empezaré a regir a partir de su
ejecutoria y tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a
partir de la notificecion de la misma.

Articulo 10 Que. ADVERTIR que, contra la presente resolucion, EL. PROMOTOR podra
interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir
de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011; y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panami, a los CL‘OL/ ( /2~ ) dias, del mes de
W , del afio dos mil veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Mool
SANTIAGO O. GUERRERO P. %@G”ﬂés@g‘;&“‘ﬂﬁ“m
] g ) _ B K I\IGIERN;\IE.:E?I%II\;I{LLES
Director Regional de Panamé Norte 9\1@4 @ /l M MLQ&LQ """""" SONEEAD! o i e
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Formato para el letrero

Que debera coloca-se dentro del area del Proyecto

Al establecer el letero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4, El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

i

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “PLAZA LAS PRADERAS DE SAN LORENZO No. 3”

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: “SAN LORENZO INVESTMENT GROUP, S.A.”
Cuarto Plano: AREA/ALINEAMIENTO: Poligono de superficie (1,525.24 m?)
Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I APROBADO

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
No. DRPN-IA-A-038-2023 DEL DOCE (12) DE JULIO DE 2023.

Recibido por: "—'\?A.‘F_{, Lo CJI\GU\,\CJ "(L.L‘ —'QP‘ QJ':}
Nombre y apellidos Firma

(2n letra de molde)

B.AeF ~ (S Z.B*,/ ?‘/ 2023
Cédula Fecha
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