REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DRLS-1A-012-2024
De 22 de Mayo de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto
LA ZAHINA VILLAS.

La suscrita Directora Encargada Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, en uso de
sus facultades legales, y;

CONSIDERANDO:

MEJIA AOUN, portador de la cedula de identidad personal No. 8-220-2093, se propone realizar
el proyecto denominado LA ZAHINA VILLAS.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 23 de abril de 2024 mediante su representante legal el sefior
ALFREDO MEJIA AOUN. Presentdé ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, denominado LA ZAHINA VILLAS. Ubicado en el corregimiento de
Caiias, distrito de Tonosi, provincia de Los Santos, elaborado bajo la responsabilidad de ING.
VERONICA M. VALDES G. ¢ ING. DIONYS D. OSORIO RIVERA, Personas naturales
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente,
mediante las Resoluciones IRC-093-2021. / IRC-006-2022.

Que el 25 de abril de 2024, mediante PROVEIDO DRLS-015-2504-2024, la SECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, del MINISTERIO DE AMBIENTE admite a
la fase de evaluacion y anélisis el EsIA, categoria I, del proyecto denominado “LA ZAHINA
VILLAS” y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de
marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, se surtio el
proceso de evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

El Proyecto contempla la lotificacion de 15 predios (lotes). El poligono total de la finca madre
cuenta con area total de 18ha +1797.71 m2 , propiedad de LOS MOSQUETEROS DE CANAS
S.A quien mediante Escritura N° 1447 de 25 de enero 2024; segrega y vende un globo de terreno
para formar una nueva finca en donde se desarrollara el referido Proyecto, a la sociedad LA
ZAHINA VILLAS S.A; esta nueva finca cuenta con una superficie de 2ha +9308.86 m2 , de la
cual se empleard un area de 2ha+2,702.88 m2 , para lotificacion, en donde se espera obtener 15
lotes con superficies minimas de 1000 m? dentro del poligono de lotificacion se contara con un
area de uso publico que corresponde a 3,985.20 m2.

El proyecto se localiza en el corregimiento de Cafias, distrito de Tonosi. En las siguientes
coordenadas UTM (WGS-84) del poligono son:

COORDENADAS UTM WGS84 DEL POLIGONO DEL PROYECTO
Punto Este Norte Punto Este Norte

1 584414.83 821976.34 21 584394.684 | 822685.555
2 584413.99 822026.88 22 584416.77 822754.52
3 584411.09 822090.6 23 584332.24 822553.67
4 584395.56 822229.57 24 584304.96 822527.55
5 584397.05 822272.84 25 584290.65 822501.72
6 584398.66 822305.89 26 584224.51 822312.08
7 584403.38 822359.39 474 584211.45 822294 .41
8 584423.06 822416.66 28 584165.38 822264.32
9 584434.41 822431.39 29 584099.08 822236.5
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10 584510.25 822506.74 30 584045.74 822168.76
11 584516.47 822517.28 31 584044.9 §22158.23
12 584527.14 822571.84 32 584036.34 822148.26
13 584530.33 822605.92 33 584017.63 822135.56
14 584539.59 822624.69 34 583997.68 822126.05
15 584543.46 822639.54 35 583982.26 822115.37
16 584539.54 822716.05 36 583966.21 822103.03
17 584544.674 822732.08 37 583938.34 822086.54
18 584509.714 822733.379 38 58392773 822065.69
19 584459.834 822720.359 39 583916.52 822040.82
20 584027.703 822695.364

(Ver pag. 20 a 21 del EsIA).

Como parte del proceso de evaluacion, mediante inspeccion realizada el dia 9 de mayo de 2024
(Ver expediente administrativo informe de inspeccion), la Seccién de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos indica que:

e La superficie del terreno donde se pretende desarrollar el proyecto, presenta terracerias
conformadas en la zona donde se ubicaran los lotes.

Se pudo observar que en el drea del proyecto la vegetacion es escasa y no hay fuentes hidricas
cercanas.

Que, luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto LA ZAHINA VILLAS, presentado por el promotor, se considera
viable, ya que el mismo cumplié con los requerimientos establecidos en el Decreto Ejecutivo
No.1 de 1 de marzo de 2023 modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024,
y por medio del Estudio de Impacto Ambiental, reconoce que el proyecto genera impactos
negativos de cardcter no significativo y es responsable de atender adecuadamente el manejo de
los impactos ambientales producidos por el desarrollo del proyecto.

Que mediante Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica de
Panama”, que comprende las reformas aprobadas por la Ley 18 de 2003, la Ley 4 de 2006, la Ley
65 de 2010 y la Ley 8 de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad del estado en
materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de

los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la
Politica Nacional del Ambiente.

Que el articulo 130 del Texto Unico de la Ley 41 de 1998, “General de Ambiente de la Republica
de Panama”, establece que, en toda la normativa juridica vigente en la republica de Panam4 relativa
al ambiente, donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entendera Ministerio de
Ambiente.

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo de 2024 establecen las disposiciones por las cuales se regird el proceso de
evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo provisto en la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
General de Ambiente de la Republica de la Republica de Panama.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional del Ministerio de
Ambiente de Los Santos:
RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, correspondiente al proyecto
“LA ZAHINA VILLAS” cuyo promotor es la sociedad LA ZAHINA VILLAS, S.A., con todas
las medidas de mitigacion contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, la
informacion Aclaratoria y las cuales se integran y forman parte de esta Resolucion.
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Articulo 2. ADVERTIR al promotor, la sociedad LA ZAHINA VILLAS, S.A, que debera incluir

en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de
la presente resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor la sociedad LA ZAHINA VILLAS, S.A, que esta resolucion

no co

nstituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables

a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor la sociedad LA ZAHINA VILLAS, S.A que, en adicion a
los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

Colocar, dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histdrico o arqueologico para realizar el respectivo rescate.

Notificar por escrito, previamente del inicio de la obra con treinta (30) dias de anticipacion,
el inicio de la fase de construccion / ejecuciéon de la actividad, obra o proyecto, a la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, a la Seccioén de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

Previo al inicio de las obras debera contar con la asignacion de uso de suelo por la
autoridad competente, segiin la Resolucion N° 4-2009 del 20 de enero de 2009 y la
Resolucion N° 723, del 13 de noviembre del 20015, cumpliendo con la Ley 6 de 1 de
febrero de 2006 que reglamenta el Ordenamiento Territorial para el Desarrollo Urbano y su
reglamentacion; Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998, Reglamento Nacional
de Urbanizaciones y la asignacion del Codigo de Uso de Suelo, para el area que se utilizara
para el proyecto. (No podra iniciar la obra sin antes haber aportado al Ministerio de
Ambiente la Resolucion de Asignacion de Uso de Suelo).

Efectuar el pago de indemnizacion ecoldgica, de conformidad con la Resolucion No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003; por lo que contard con treinta (30) dias habiles, una
vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos le dé a conocer el
monto a cancelar.

Cumplir con la Resolucion DM N° 215 de 2019 que define las dreas de interés para la
compensacion ambiental relacionada a los proyectos obras o actividades sometidas al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Contar de ser necesario con los permisos de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos; cumplir con la Resolucién
N° DM-0055-2020 del 7 de febrero de 2020.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2008, “Por el cual se reglamenta
la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion™.

Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000
“Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido” y Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se generen Vibraciones™.

Previo al inicio del proyecto debera contar con las autorizaciones emitidas por la autoridad
correspondiente, para el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en al
drea del proyecto, durante las fases de construccion, operacién y abandono, cumpliendo
con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo Sanitario y
aportarlo en el informe de seguimiento correspondiente.

Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la
vialidad, para el desarrollo del proyecto, ademas, deberd comunicar con anterioridad la
logistica a utilizar y periodos de trabajos.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos
que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a
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egjecutar, sefalizar el drea de manera continua hasta la culminacién de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

m. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccion, se eliminen todo tipo
de desechos, equipos e insumos utilizados.

n. Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto en
lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

o. Contar con la aprobacion de los planos de la obra, por parte de las autoridades competentes.

p. Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las autoridades
competentes, asi como la aprobacién de los planos y cumplimientos de las normativas
ambientales vigentes.

q. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como en Ambientes Laborales™.

r. Durante la etapa de construccion, se cumplird de manera estricta con el DECRETO
EJECUTIVO N° 2 del 15 de febrero de 2008, en su ARTICULO 74 (Sistema de proteccion
personal contra caida), que textualmente indica lo siguiente: “El sistema de proteccion
personal contra caida consiste, como minimo, en un sistema compuesto de un arnés de
seguridad de cuerpo entero, una cuerda salvavidas y de un anclaje o una cuerda de vida (en
caso de realizar trabajos en altura)”.

s.  Cumplir con la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

t. Previo al inicio de la obra Contar con los permisos de uso de agua otorgado por Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos y cumplir con la Ley de Uso de Agua
N° 35 de 22 de septiembre de 1966 e incluirlas en el informe de seguimiento respectivo.

u. Presentar informes de monitoreo de calidad de aire y ruido cada 6 meses durante la etapa
de construccidn, ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos;
incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente.

v. Aplicar medidas de mitigacion efectivas como el riego periddico para el control del polvo.

w. Contar con el Plano de aprobacion del proyecto, aprobado por la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica del MIVIOT y presentarlo en el Informe de Seguimiento
Correspondiente.

X. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos cada seis
(6) meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la notificaciéon de la
presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas
contempladas en el EsIA, en las notas aclaratorias, en el informe técnico de evaluacion y la
Resolucion de aprobacion o de un solo informe si la etapa de construccion termina antes de
los 6 meses.

Articulo 5. Si durante las etapas de construccién o de operacidon del Proyecto, EL PROMOTOR
decide desistir de la realizacion del proyecto o abandonar el mismo, debera:

a. Comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta
(30) dias habiles previo a la fecha en que pretende efectuar el abandono.

b. Cubrir los costos de mitigacion, indicados en el EsIA, asi como cualquier dafio ocasionado
durante la operacion.

Articulo 6. ADVERTIR al promotor que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto, LA ZAHINA VILLAS, de conformidad con el articulo 75
del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.
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Articulo 7. ADVERTIR al promotor que, si infringe la presente resolucion o, de otra forma,
provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancion que corresponda,
conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. La presente Resolucion Ambiental empezara a regir a partir de su ejecutoria y tendra
vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la
notificacion de la misma. El promotor debera informar al Ministerio de Ambiente, con treinta (30)
dias de anticipacion, el inicio de la fase de construccion / ejecucion de la actividad, obra o proyecto,
dentro del término de los dos (2) afios de vigencia de dicha resolucion.

Articulo 9. ADVERTIR que, contra la presente resolucion el promotor, la sociedad LA ZAHINA
VILLAS, S.A. podra interponer el recurso de reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998; Ley 8 de 25 de marzo de 2015,
Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 y
demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los veintidos (22) dias, del mes de mayo, del afio dos mil
veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DIANA RAMIREZ
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ADJUNTO
FFormato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el &rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamatfio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

siguiente manera:

O ) g ' I [

Primer Plano: PROYECTO: “LA ZAHINA VILLAS”.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: LA ZAHINA VILLAS, S.A.
Cuarto Plano: AREA: 2 ha + 9308.86 m*
Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRLS-IA-012-2024 DE 22 DE MAYO DE

2024
Recibido por: rEpEpe Mg s &Q/ o A (}"’
Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
e PR 2 1A 92—4'05’ 2.4
N*de C.LP. Fecha
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