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ANALILIA CASTILLERO P.
Jefa del Departamento de Evaluacion de Estudio de Imp
Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Estimada Licenciada:

En respuesta 2 la Nota DEIA-DEEIA-UAS-0074-2205-2024, recibida en este
despacho el 22 de mayo de 2024, en relacién al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |l, denominado: "PROYECTO PLAYA CARACOL SEASHORE” a
desarrollarse en Corregimientos de Chame Cabecera y Punta Chame, distrito de
Chame, provincia de Panama Oeste, Provincia de Panama, cuyo promotor es
PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, INC., se remite informe elaborado por
personal técnico de la Unidad Ambiental Sectorial de la ARAP.

Atentamente,
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Administrador General = %
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c.c. Expediente |

Edificio Riviera, Ave. Justo Arosemena, Calle 45 Bella Vista+507 5116000 (ext. 359) |+507 511-6098 |
www.arap.gob.pa | twitter/instagram: @ARAP_Panama
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UNIDAD AMBIENTAL

INFORME DE EVALUACION DEL EslA DEL PROYECTO
“PLAYA CARACOL SEASHORE”

CATEGORIA Il

Ubicacidn: Corregimientos de Chame Cabecera y Punta Chame, distrito de
Chame, provincia de Panama Oeste.
N° nota de Mi | DEIA-DEEIA-UAS-0074-2205-2024

Ambiente:

Promotor: PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, INC.
No. de Expediente: DEIA-II-F-021-2024

Fecha de Analisis:; 29 de mayo de 2024

Evaluadores: Ing. Manuel Gonzalez, Licda. Rozio Ramirez

Objetivos

1. Evaluar fel Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (EslA).
3. Validar los objetivos y alcances del EslA.

4. Verificar si cumple con los Criterios de Proteccion Ambiental.
5. Elaborar el informe de evaluacién e inspeccién del EslA.

Metodologia |

® Leery analizar el documento del Estudio de Impacto Ambiental presentado.
® Estructurar de forma escrita el informe de Evaluacién e Inspeccién del EslA.

Descripcion Generql del Proyecto

El proyecto den!ominado PLAYA CARACOL SEASHORE, indica que el mismo esta
contemplado dentro de un plan maestro de uso mixto residencial, comercial y turistico,
que contempla lal nivelacién, relleno y adecuacién de una superficie de terreno para el
desarrollo previsto a realizarse en tres (3) fases o etapas, en donde se contempla la
construccion de casas de playa, edificios de uso mixto (hoteles), edificios de apartamentos
residenciales de playa, dreas comerciales, areas para tanques de reserva de agua potable
(fase 1y fase 3), |planta de tratamiento de agua residuales construida por etapas en el

poligono de la segunda fase, tendra dreas de estacionamientos, areas de uso pL’Jb[icQ:\y:i\ de P-‘-‘?:%
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amenidades en cada etapa, dreas de vialidad interna de dos carriles, aceras, estableciendo
igualmente dreas| no desarrollables y areas de servidumbre de los cauces pIuvi‘aIes sobre
una superficie total de 55.05 hectdreas.

Se indica que se desarrollara en una superficie total de 55.05 has, de Ias! cuales se
utilizaran como drea util desarrollable de 35.59 hectareas y 19.46 hectareas codo zona no
desarrollable, sobre las fincas 109969 y 258421 con cédigo de ubicacién 8301, fincas cuya
propietaria es la sociedad denominada IPAL TRUST CORP, registrada segtn informacion de
Registro Publico en el Folio N° 827799, la cual otorga la correspondiente autorizacion para
el desarrollo de la actividad en las fincas antes mencionadas, propiedades ublcadas en
Corregimiento de|Chame, Distrito de Chame, Provincia de Panama Oeste.

Para llegar al poligono hay que acceder desde la via interamericana tomando la entrada
que conduce ha ia Punta Chame, hasta llegar al actual desarrollo del proyecto Playa
Caracol, la cual sera la entrada principal del proyecto. El poligono hacia el sector sur
colinda con la Iinia de marea alta (Lamo) con una servidumbre costera de 22 metros, al
este colinda con‘ el poligono del proyecto PLAYA EslA Categoria Il “PLAYA | CARACOL
SEASHORE” 15 CARACOL SEASIDE, al oeste el poligono colinda con el e§tero y la
desembocadura del Rio Chame y al norte colinda con una calle de tierra eX|sten1je area de

mangle.
|

El proyecto contempla un monto total de inversién de ciento sesenta y seis millones de
dolares (US$ 166,000,000.00). |

Se indica que el ‘proyecto contara con una linea de costa de aproximadaménte 2.68
kildmetros. La costa de Playa del proyecto estda cubierta de arena volcénica blanca y negra
que brilla bajo el sol, caracterizada por contar con un mar suave, el fondo marino es
arenoso y las olas no son altas. El drea en estudio se encuentra dentro de \Ia cuenca

hidrogréfica de los rios entre el Antén y Caimito.
|

La biodiversidad marina en esta zona es relativamente alta y se encuentra en diferentes
habitats marinos, desde aguas abiertas hasta fondos marinos. En cuanto a la caracteristica
de la flora del drea del proyecto la misma tiene influencia con una zona considerada
marino costera, la/caracteristica de su vegetacion se encuentra por una parte limitada

Observaciones en|campo l

|
Se esta a la espera de la programacion de inspeccién en campo por parte de MiAmbiente\\-ﬁ. ge P;;q.
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Consideraciones / Ampliaciones

1- En la pag. 16 de dice que la mayor parte de la vegetacion que sera afectada por el
desarrollo del proyecto esta representada por especies de gramineas y arboles dispersos,
seguidamente par una zona especifica de especies de manglar, sin embargo, esta ultima
sera intervenida parcialmente, ya que desarrollard un porcentaje menor con respecto al
area de desarrollo del proyecto. El drea de manglar que serd intervenido por el proyecto
se ejecutara en base a lo establecido en la ley N°2 de 7 de enero de 2006, que regula las
concesiones para|la Inversion Turistica y la Enajenacién del Territorio Insular para fines de

su aprovechamiento Turistico.

e En dicha rerna la ley no autoriza, sino que prohibe la tala de manglar (articulo
20 (3)). Pér lo que se debe solicitar a MiAmbiente el permiso de tala.

e Ampliar qué se hara al respecto.

e Precisar la cantidad de Manglar a talar

* Presentar caracterizacién de los recursos acuaticos en la zona de manglares.

2. En la misma pégina 16, se sefiala que “Con respecto a la caracteristica social de la
zona, la mayoria de sus pobladores son provenientes de provincias centrales y otras, cuya
actividad principal es la pesca artesanal y el desarrollo de actividades turisticas, con un
nivel de ocupacién laboral del 44% mientras que el 56% restante esta sin empleo”.
|
e Precisar mT'lmero de pescadores en el drea,
¢ Presentar el proceso de consulta con los lideres de los pescadores como actores
claves en la consulta ciudadana.

3. En la pagina 240 se dice que: “{Considera que el proyecto puede ocasionar dafios
al ambiente? Sobre esta interrogante los resultados sefialan que el 53% opina que el
proyecto a futuro ’51 puede traerle problemas ambientales a esa 4rea porque estard afecta -
la poca flora y fauna que habita esa zona, ademas de los problemas de suministro de agua
que tendran estos lugares poblados colindantes”.

Informe Técnico: No. 753 Unidad Ambiental-ARAP
Proyecto: “PLAYA CARACOL SEASHORE”
Promotor: Playa Caracol Development Group, INC.
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e Se solicita que se amplie sobre la afectacién de fauna y flora

En el proceso de consulta ciudadana los participantes en las reuniones realizadas
plantearan su preocupacion por el tema de agua

® Precisar drz donde se va sacar el agua potable para uso de las instalaciones y que
no afecte la toma de agua de la comunidad ubicada en el Libano, ya que de
acuerdo 3 las encuestas realizadas la mayoria de la poblacién esta preocupada
por este problema.

4, Hay un problema serio con el abastecimiento de agua. Es riesgoso decir/que van a
sacar del cerro Chame agua suficiente (p. 271).

® Precisar con un documento técnico écudnta agua tienen los pozos abiertos ya
futuro?, y si alcanzara para abastecer el proyecto, cuando esté en su maximo

capacidad y por cuanto tiempo.
I
5. El estudio presentado indica que la vegetacién de manglar existente en la zona se
encuentra conformada en parches, con formaciones de manglar muy fragmentadas.
Dichas zonas de|manglar fragmentados muestran afectaciones producto de quemas
intencionales por|algunos lugarefios, con la intencién principal de extraer carbon, ya sea
para uso doméstico o bien para su comercializacién como forma de subsistencia.

® En ese sentido es importante sefialar que el dafio a estos importante ecosistemas
|nfr|ng|eano las normas de proteccién ambiental constituyen un delito, cuya pena
es de 3 a 6 afios, y que el dafio se agrava si recae sobre ecosistemas costero
marinos o humedales como lo son los manglares. El articulo 399 del Caédigo Penal
contenido en el Titulo Il Delitos contra el Ambiente y el Ordenamiento Territorial
establece I|o siguiente:

Informe Técnico: No. 753 Unidad Ambiental-ARAP No de Pagﬁ_:\]
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“Articulo 399. Quien infringiendo las normas de proteccion ambiental establecidas
destruya, extraiga, contamine o degrade los recursos naturales serad sancionado con
|

prisién de tres a seis afios.”

La pena prevista en este articulo se aumentara de una tercera parte a la mitad en
cualquiera de los siguientes casos:

1. Cuandcln la accién recaiga en areas protegidas o se destruya total o parcialmente
ecosistemas de marinos costeros o humedales.

6. Por otro lado se indica que en caso de que el proyecto SeaHill no cuente con los
permisos correspondiente una vez inicie los trabajos de nivelacién de terreno el EslA
Categoria Il “PLAYA CARACOL SEASHORE”, el promotor debera adquirir el material de una
fuente que cuente con los permisos ambientales correspondiente y aplicard las medidas
de mitigacion establecidas para esta actividad. (Anexo 14.4.3).

® Se solicita precisar de donde serd extraido el material a utilizar para relleno,
identificar cual es la fuente alternativa de material de relleno.

7. En la pagina 300 en el criterio 3 se dice en el punto (a.) Afectacién, intervencién o
explotacion de recursos naturales que se encuentran en areas protegidas y/o sus zonas de
amortiguamiento. Se dice que No seran afectados

I - - - - rd rd - -’
e Al respecto se solicita se indique en este Si, se estara realizando afectacién, no
solo al bosque de galeria de las quebradas, sino también al ecosistema de
manglar.

8. lgualmente, en la misma pagina 300, el criterio 4, en el punto (d) sobre
“Afectacion a los servicios publicos”, se dice que No seran afectados. Sin embrago esto no
lo consideramos estos asi, ya que se estaran afectando servicios como el recursp agua de

la comunidad vy lalenergia eléctrica wes de Py,
'\-“} EFee "#T:b
6‘2\. 0?\,{‘ _,\'.‘\'ibf;.-_\.zzf} 603
w e, .
~ g\ . .
i
S
= -
| 2
Informe Técnico: No. 753 Unidad Ambiental-ARAP No de Pg;. 7
Proyecto: “PLAYA CARACOL SEASHORE” % _
Promotor: Playa Caracol Development Group, INC. -.“{ -

Fecha de Elaboracion: 29 de mayo de 2024 qka‘CURSOS ;C"'



*x
-’ MINISTERIO DE AUTORIDAD DE LOS RECURSOS
REPUBLICA DE PANAMA DESARROLLO AGROPECUARIO ACUATICOS DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL -—

¢ Por lo que se solicita se cambien es estado de afectacién a SI, porque estd en
riesgo el dgua y la electricidad.

9. También, en la pagina 300, el criterio 4, en el punto (f) sobre los “Cambios en las
estructuras demogréficas locales”, se dice que No seran afectados.

e Se solicita cambie el estado de afectacién ya que Si seran afectados la estructura
demogréfica local pues la poblacién se multiplicara cuando el proyecto ya este
desarrollado.

10. En la pag: 303 en el punto (f) se indica La no alteracién de la geomorfologia;
sefialando que la geomorfologia en el drea del terreno es plana con el desarrollo del
proyecto se aumentaran las cotas de nivel, pero su geomorfologia no cambiara.

* Indicar que si se aumenta la cuota se estd ocasionando un cambio, ya que los
cambios geomorfolégicos se consideran como modificaciones ya que se hara una
cambio en el relieve del sitio.

11. En la pagina 305, criterio 4, f, dice que “Con el desarrollo del proyecto no habra
cambios en la estructura demografica puesto que se trata de un proyecto turistico donde
la mayor parte de|la poblacién lo utilizan como casa de playa”.

® Se solicita se considere que en Punta Chame hay como 400 casas, y el proyecto va
a tener 4,500 apartamentos, mas de 10 veces la comunidad.

12. En la pagina 309 dice que “Con el desarrollo del proyecto se reducir el drea del
ecosistema de manglar producto de la tala de arboles de mangle. Esta tala sera parcial...”.

® Se solicita determinar el drea de manglar a talar y se defina el area de
amortiguamiento del manglar en un plano.
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13. En la pag.
Afectacién a la fa
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Tabla 2 Sintesis de los Impacto y Medidas mas Relevantes del proyecto
una se indica como medida la Apoyar en la creacién de viveros en areas

cerradas donde los nidos de tortugas marinas sean protegidos y monitoreados durante el

periodo completa de incubacidn, hasta lograr su liberacién.

e Se solicita incluir como medida el uso de Luces adecuadas durante los periodos

de desove y anidacion y eclosién de las tortugas en todas las instalaciones del

posible proyecto a construir.

14, Se realizaron tan sélo 91 encuestas, cuando debieron ser mas de 250 para tener
una muestra representativa. También el cuestionario fue muy insustancial (pocas

preguntas y muy sluperﬁciales).

@ Se solicita una encuesta y foro publico donde se incluya la participacién de los
lideres de los pescadores, lideres comunitarios, autoridades municipales, ONG
ambientalistas de Panama Oeste, las UAS que les corresponde, entre otros actores.

Legislacian Apli#able ‘

1. Ley 44 de 23 de noviembre de 2006 que crea la ARAP,
|
| |
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