Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: KAREN NYNOSKA /

LOPEZ SANCHEZ % b
FECHA: 702306 21 1(:4% 30 -05:00 T i 1 ey A
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD | /% 7 745,

LOCALIZACHIN: PARARA, PANARSA
SERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 251794/2023 (0) DE FECHA 06/20/2023
DATOS DEL INMUEBLE

{INMUEBLE) LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOLIO REAL N2 334564 {F)

UBICARD EN CORREGIMIENTD SaM BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERASUAS,

COM LINA SUPERFICIE INICIAL DE 4 ha B355 m? ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 4 ha 8355 m’
WALOR REGISTRADC: B/.30.00 [TREINTA BALBOAS) — FECHA DE ADCUSICION: 13 DE MAYD DEL 2002,
PLANG NO. T4 10090540008

TITULARIES) REGISTRALIES]

CECILID RIS DIA&F (CEDULA 9-121-2031) TITULAR DE UN DERECHD DE PROPIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA ND CONSTAN GRAVAMEMNES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIOMES: ESTA ADJUDHCACION CIUEDA SLUETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGD  AGRARIO,
CODIGD ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERC DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULID BE 1993 DE ALTORIDAD
MACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE  GABIMETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL & DE FEBRERO DE 1964, ¥
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES, INSCRITO EL 03/10/20323, EN LA ENTRADA 83841/2022,

QUE MO HAY ENTRADAS EM PROCESD.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 21 DE JUNID DE 2023 10:46 A,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LLMGAR,

NOTA: ESTA CERTIFICACKIN PAGO DERECHOS POR UM WALDOR DE 30.00 BALBOAS COM EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404115191

Valide su documanio elecironico & raves del CODIGO OF impreso én el pé de paging
o a wavEs del Ideni@ficader Blecindrico. S483E7-DE4B-4EGE-BEERT-CATIFFTDE G2
Rogistra Piblos de Params - Vis Espans, frenta & Hospital San Femanda
Apansdo Poatal BB - 1586 Panami, Republice de Panoma - (507501-6000 1M




CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO

QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, CECILIO RIDS DIAZ vartn, mayor de edad, de
nacionalidad panamena, con cédula de identidad personal nimeros 9-121-2031, actuando cn
su propio nombre ¥ representacion, quien en lo sucesivo se denominara el PROPIETARIG
PROMITENTE, POR PROPID DERECHO, ¥ POR LA OTHA, "GENERADORA SOLAR
OCCIDENTE, §. A", socledad andnima inscrita en ¢l Registro Pablico al Folio Mercantil
1556255098 (EN ADELANTE EL "PROMITENTE USUFRUCTUARIOT), REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SENOR MAXIMILIAN WINTER BASSETT, vardn, de nacionalidad
panamefia, mayor de edad, casado, con ofdula de identidad personal ndmero B-292-815,
actuando en calidad de Apoderado [EN CONJUNTO EL PROPIETARIO PROMITENTE ¥ EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO REFERIDOS COMO LAS "PARTES" Y EN LO INDIVIDUAL
COMO “PARTE"), QUIENES CELEHRAN CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTD DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES CLAUSULAS Y ESTIFULACIONES:

PRIMERA: |.- DECLARA EL PROPIETARIO PROMITENTE:

Al- Que es legitimo titular del predio que comprende: A) Cuatro Hectdreas con Ocho mil
Trescientos cincuenta y cinco metros cuadrados (4 Has. + 8,355 mts.?), correspondientes a
la Finca N.” 33464, con codigo de ubicacidn 9305, en ¢l Corregimiento de San Hartalo,
Distrito de La Mesa, Provincia de Veraguas; [en lo sucesive las "TIERRAS" o las
"FROPIEDADES"), con las medidas v linderos referenciadas en el Reglstro Piablico de
Panama en sus respectivas Escrituras Pablicas.

SEGUNDA: Con sujecion a los términos del presente Contrato de Promesa de Usufructo, EL
PROPIETARIO PROMITENTE se oblipan para con EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO, y
este (ltimo se obliga para con agquellos, a otorgar las escrituras piblicas (las "Escrituras”)
por medio de las cuales EL PROPIETARIO PROMITENTE otorgard a favor del
PROMITENTE USUFRUCTUARIO el derecho de usufructo sobre los inmuebles que se
describen en la cldusula anterior {los "Inmuebles Prometidos"). Dichas escrituras pdblicas
seran otorgadas en contenido idéntico al documento que se adjunta como Anexo "A", el cual
también firman ambas partes en sefal de aceptacion y consenso, bajo of acuerdo que, para
salemnidad del presente Contrato, inicamente se elevard a escritura piblica este Contrato
de Promesa de Usufructo sin sus anexos, los cuales reposaran firmados en el protocole de ba
MNotaria respectiva.

TERCERA: El otorgamiento de las Eserituras estard sujeto a |la condicion consistente en i@
obtencion de la Licencia Definitiva en firme para la construccidn, puesta en marcha y
pperacion de una Central de Generacién de Energia Eléctrica por parte de la Autoridad
Macional de los Servicios Pablicos [(ASEP) sobre los Inmuebles Prometidos y gue
posteriormente  se  adjudique un  contrato  piblico a Favor del PROMITENTE
USUFRUCTUARIO. El plazo para la verificacidn y de exclusividad de la condicitn anterior
hasta el mes de diciembre de dos mil veinticineo [2025] o antes, En caso de que no s¢ cumpla
la condicién anterior en el plazo sefialado, el presente cantrato podrd ser prorrogada por
doce [12) meses mediante comunicaclén escrita efectuada por una parte ¥ aceptada expresa
0 tAcitamente porla olra
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ROMITENTE USUFRUCTUARIO enviara una notificacion escrita a EL PROPIETARIO
""'ﬂ-h OMITENTE informando que se ha cumplido la condicidn indicada en la presente cliusula,

CUARTA: EL. PROMITENTE USUFRUCTUARIO pagard a EL PROPIETARIO PROMITENTE
la cifra de Seis mil doscientos m:henta J.r nueve di’llnres americanos con 27 /100 [USI]
£6,289.27) por el drea de 1

L.ﬂEEELﬂEiLﬂE.dﬁl#_ﬂJ_hD $0.13] por metrg mgﬂmﬂsz. dtLl‘m slma htré dulltada COmo pago
del primer afo de contraprestacidn pactado en el Contrato de Usufructo y gue constituye el
Anexo C v [ del mismo, la fecha para el page de esta contraprestacion secd i los seis (6)
meses posteriores & la firma del presente contrato de promesa de usafrocto.

EL PROPIETARIO PROMITENTE se compromete a cumplic con el presente Contrato de
promesa de usafructo y ademas y en primera instancia procederd a realizar la inscripeidn de
contrato de usufruct celebrado con la seciedad GENERADODRA S0LAR OCCIDENTE, 5. A,

QUINTA: A los cinco (5] dias hibiles sipuientes a la notificacion del representante de EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO a EL PROPIETARIO PROMITENTE sobre la verificacion
de Ia condicidn indicada en la Cliusula Tercera de este contrato, las Partes otorgarin la
Escritura en una Notaria de la Repiblica de Panama. A su vez, LOS PROPIETARIOS
PROMITENTES deberdan hacer entrega de la siguiente documentacion:

= Pazy Salvo de Inmueble.
= [Pazy Salvo de Agua [IDAAN) correspondiente a la finca,

* Minuta de cancelacidon de hipoteca y anticresis, si las hubiera al momento de
cumplirse la condicion,

SEXTA: LAS PARTES convienen en que serdn por cuenta de EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO todos los gastos a que dé lugar el otorgamientn del Contrato de Usufructo
¥ su Inscripeidn en el Registro Piblico de la Escritura. Cada parte correra con los gastos de
su ahogado.

SEPTIMA: LOS PROPIETARIOS PROMITENTES responden ante EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO de la legitimidad de sus derechos, obligindose a prestarle ¢l saneamiento
para el caso de eviccidn, en los términos mas amplios que en derecho procedan.

QCTAVYA: El presente Contrato surtird efectos a partir de la fecha en que se suscribe,
pudiendo ser revisado, modificado o adicionado, previo acuerdoe por escrito de [as Partes.

NOVENA: En todo lo no previsto expresamente en este Contrato, su validez, interpretacion
y cumplimento estara bajo las disposiciones aplicables de las Leyes de la Hepablica de
Panama.

Cualquier litigio o controversia, provenientes de, o relacionados con la PROMESA DE
USUFRUCTO, asi como la imerpretacion, aplicacion, ejecucidn y terminacidn del mismo,
deberdin resolverse por medio de arbitraje en derecho, por el Centro de Conciliacion y
Arbitraje de Panama, conforme a sus Reglas de Procedimiento. Para poder acceder al
arbitraje las partes deberén previamente agotar la via de la negociacion directa, la cual una
vy Intciada no deberd durar mas de treinta (30) dias calendario. 5i una de las partes va
notificada formalmente de la intencidin de iniciar ung negociacidn directa, se negara a
negociar u omitiera deliberadamente responder |la comunicacién al respecto, la parte
interesada en la negoctacién luego de treinta [30) dias calendario de entregada dicha
eomunicaclon tendrd {a via libre para iniciar el arbitraje.
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A ved apotada la via de la negociacion directa o negarse [a otra parte expresa o ticitamente
SEea la negociacion, las partes tendrdn la via libre para el arbiteaje, el cual se celebrard con
arbitro dnico, quien deberd fallar en derecho y serd designado de conformidad con las Reglas

de Procedimiento del Centro de Conciliacién ¥ Arbitraje de Panamd. El Tribunal tendré su
sede en la Ciudad y Provincia de Panamd.

DECIMA: Cualquiera de las Partes podrd dar por terminado el presente Contrato en caso de
que se presente un evento de case fortulto o fuerza mayor, o inviabilidad del proyecto por
razones tecnicas o gubernamentales, siempre y cuando dicha situacion sea fehacientements
comprobada y no se haya podido subsanar dentro de un periodo de treinta [30) dias habiles
contados a partir de [a fecha en que se suscitd dicho caso fortuite o fuerza mayor, A manera
enunciativa mas no limitativa se sefialan como Caso fortuito o fuerza mayor los siguientes:
terremoto; actos de autoridad de los cuales no exists recorso én contra, desastres naturales,
guerras, huelgas,

En el evento de gue EL PROMITENTE PROPIETARIO desee dar por terminado el presente
Contrate por alpuna ajena a las causas arriba descritas antes del cumplimiento de las
condiciones indicadas en la clausula tercera y coarta, deberd pagar & EL PROMITENTE
USUFRUCTUARICY un pago tmico v tobl equivalente a la suma de QUINIENTODS MIL
DOLARES (USD 500,000.00) mds las sumas abonadas por el PROMINENTE
USUFRUCTUARIO al PROMINENTE PROPIETARIO a la fecha de la notificacion de terminacion
del Contrato por e PROMINENTE PROPIETARID en concepto de indemnpizacin, el pago
deberd realigarse en un plazo no mayor de treinta [(30) dias contados a partic de la
comunicacion de terminacion del contrato por parte del PROMITENTE PROPIETARIOD,

UNDECIMA: Todos los avisos y natificaciones relacionados con el presente Contrato debersn
constar por escrite ¥ enviarse por correo, servicio de mensajeria, o bien, entregarse
personalmente o enviarse por fax y/o correo electrdnico, Todas estas comunicaciones
deberdn dirigirse a la parte a quien pretenda darse |a notificacién o el aviso, mediante su
envio o entrega al domicilio gue aparece a continuacion:

El Propietario Promitente:

A la atencidn de Cecilio Rios Diaz
Direccidn: La Heeca Abajo, 5an Bartolo, la Meza, Provincia de Veraguas, Repablica de Panama

O Samana, Sectar 4, Casa MNo. 193, San Moguehito, Belisano Porraz, Crodad de Pansma, Repiblica
de Panamd

Teléfono: 6427-7355 — GR9|-2017

E-mail: maybellineros@ gmail.com

El Promitente Usulructuario:
A la atencion de: Ing. Maximilian Winter

Direccidn: PH Marbella Office Plaza, Piso 3, Avenida Aguiline De La Guardia;
Repdblica de Panama,

Teléfmmrs: (507] B31-6000

E-mail: maximilian.winteri@enelcom

Apartado Postal; 0H31-02438 Paitilla, Panama, Repablica de Panama

5i el Promitente Lsufructiario llegara a cambiar de domicilio, debera notificarlo por escrito
a El, PROPIETARIC FROMITENTE con el acuse correspondiente de conformidad con lo
expuesto en esta cldusula v viceversa,

DUODECIMA: Las Partes convienen en que ef presente Contrato serd firmado ante una

MWotacka de Circuito de la Repiiblica de Panamid. De igual forma, deberd ser protocolizadog
levantado en Escritura Pablica e inscrito en el Begistro Pidblico de Panamd, ceando el
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o Ffmitente Usufructuario lo estime conveniente para lo cual éste daltimo queda
expresamente autorizado para acudir de forma individual a una Netarla de Circuito, con la
fimalidad de protocolizar el presente Contrato, 8 cesion ¥ cualquier otro documento
necesario, o fin de gue se hags constar en Escritura Pablica, v luego se inscriba en el Registro

Pablico de Panamd,

DECIMA TERCERA: Declaran las partes que aceptan el presente contrato en los términos y
condiciones antes expuesiog

Leido y enteradas las Partes del contenido v alcance legal de presente Contrato, lo firman por
duplicado el dia veintidos (22) de febrero de dos mil veintidds (20:22), en la ciudad de Panamad,
Repiblica de Panama.

Por EL PROMITENTE PROPIETARID For EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO

S

Maximilian Winter Bassett
GCidula Ne, 9 121-203] Ciduba NY B-292-815

EMEMI.MMH#M
Parami, fa M E-508-085
S et

s gt
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Registro Publico de Panama

FIRMADD POR: KAREN NYNROSKA /

LOPEZ SANCHEZ i P
FECHA: 7023 06,21 14:47 58 0800 B i i A
MOTIVG: SOLCITUD DE PUBLICICAD | e 2 )

LOCALEZACION: PARNAKMA, PARNARMA

CERTIFICAD

DATOS DE D
ENTRADA 251779/2023 (0) DE FECHA 06/20/2023.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE] LA MESA CODIGO DE UBICACION 9305, FOUID REAL NE 30232 (F)

CORREGIMIENTO SAN BARTOLOD, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS.

CON LIMA SUPERFICIE INICIAL DE 50 ha 648 m* ¥ UNA SUPERFECIE ACTLAL O RESTO LIBRE DE 30 ha 638 m?
CON UN VALOR DE B/. 186.00 (CIENTD OCHENTA ¥ SEIS BALBOAS) ¥ UN VALOR DE TERRENO DE B/. 186.00
[CIENTD QCHENTA Y SEIS BALBOAS] - FECHA DE ADQUISICION; 27 DE JUNIO DEL 2001,

PLANG NO. 7455050510023

TITULAR(ES) REGISTRALIES)

CECILIC RIS DIAZ [CEDULA 9-121-2031) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA,

QUFE SOBRE ESTA FINCA MO CONSTAMN MEICRAS INSCRITAS A LA FECHA,

RESTRICCHONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODMGD AGRARID,
COMMGO ADMINISTRATIVG, LEY 1 DEL 3 OF FERRERD DE 1904, LEY 41 DEL 1 DE |ULID DE 1998 DE AUTORIDAD
MACIOMAL DEL AMBIENTE, DECRETD DE  GABIMETE, DECRETO DE GABINETE 35 DEL & DE FEBAERD DE 1965 ¥
DERAAS DISPOSHCIOMES QUE LE SEAN APLICABLES. INSCRITO EL 03/10/2022, EN LA ENTRADA E3B33/2022,

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 972252001 (0) DE FECHA 09/17/2001 11:39:14 AM., REGISTRO SECUESTRO
ENTRADA 108675,/2008 (0] DE FECHA 06/10/2008 04:1%:29 P.M,. REGISTRO LEVANTAMIENTO DE EMBARGO
ENTRADA 45866/2002 (0) DE FECHA 05/03/2002 01:51:16 P.M.. REGIZTRO SECUESTRO
ENTRADA 592863002 (0] DE FECHA 06/07,/2002 LO:OL:ST A M. REGISTRO DEMAMN DA

LA PRESEMTE CERTIFICACION SE OTORGA EM PANAMA EL DIA MIERCOLES, 21 DE JUNKD DE 2023 02:45 P.A.,
POR EL DEPARTAMENTD DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PAMAMA, PARA LDS EFECTOS
LEGALES & OQUE HAYA LUGAR,

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30,00 BALBOAS CON EL NUMERD DE
LIGUIDACION 1404115186

Valide su documanie slecindnico a traves dal CODRGD QR impreso en of pie da pagina
o & reds ded Identilicadgar BElectrdnicn; C7BC 1494227 T-4EELBA2F-AFBFTACE1 5A0
Feqisiro Fubiico o8 Penams - Via Espana, fremie al Hospiaad San Famandn
Agarade Poppd 0220 - 1598 Panamd, Repdblica de Panama - (507160 1-6000 1




CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO

QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, CECILIO RIOS DIAZ, vardn, mayor de edad, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal ndmero 9-121-2031, actuando en
su propio nombre ¥ representacion, quien en lo sucesivo se denominam el PROPIETARIO
PROMITENTE, POR PROPIO DERECHO, ¥ POR LA OTRA, "GENERADORA SOLAR
QCCIDENTE, 5 A, sociedad andnima inscrita en ¢l Registro Pablico al Folio Mercantil
1556255%H (EN ADELANTE EL "PROMITENTE USUFRUCTUARIO™), REFRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SENOR MAXIMILIAN WINTER BASSETT, vardn, de nacionalidad
panamefia, mayor de edad, casado, con cédula de identidad personal ndmero B-292-H15,
actuando en calidad de Apoderado (EN CONJUNTO EL PROPIETARIO PROMITENTE Y EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO REFERIDOS COMO LAS “PARTES" ¥ EN LO INDIVIDUAL
COMO "PARTE™), QUIENES CELEBRAN CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES CLAUSULAS Y ESTIPULACIONES:

PRIMERA: .- DECLARA EL PROPIETARIO PROMITENTE:

A Que es legltimo ttular del predio que comprende: A) Treinta Hectareas con Seiscientos
euarenta y ocho metros cuadrados (30 Has. + 648 mts.?), correspondientes a la Finca N.2
30232, con eddigo de ubicacidn 9305, en el Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La
Mesa, Provincia de Yeraguas; (en lo sucesivo las "TIERRAS” o las "PROPIEDADES"), con las
medidas v linderos referenciadas en ¢ Registro Piblico de FPanama en su respectiva
Eseritura Pablica.

SEGUNDA: Con sujecitn a los términos del presente Contrato de Promesa de Usufructo, EL
PROPIETARIO PROMITENTE s¢ obligan para con EL PROMITENTE USUFRUCTUARID, v
este dltimo se obliga para con aguellos, a otorgar las escrituras pdblicas (las "Escrituras®)
por medio de las cuales EL PROPIETARIO PROMITENTE otorgard a favor del
PROMITENTE USUFRUCTUARIO &l derecho de usufructo sobre los inmuebles que se
describen en la cldusula anterior (los "Inmuebles Prometidos”). Dichas escrituras pablicas
seran aforgadas en contenido [déntico al documento que se adjunta como Anexo “A", el cual
también firman ambas partes en sefial de aceptacidn y consenso, bajo ¢l acuerdo que, para
solemnidad del presente Contrate, dnicamente se clevard a escritura plblica este Contrato
de Promesa de Usufructo sin sus anexos, los cuales reposarian firmados en el protocelo de la
Motaria respectiva.

TERCERA: Bl otorgamiento de las Escrituras estard sufete a la condicidn consistente en la
ohtencidn de la Licencia Definitiva en firme para la construccion, puesta en marcha y
operacion de una Central de Generacidn de Energla Eléetrica por parte de la Autoridad
Nacional de los Servicios Piblicos [ASEP] sobre los Inmuebles Prometidos y que
postericrmente  se  adjudique un  contrato  piblico a  favor del PROMITENTE
USUFRUCTUARIO. El plazo para la verificacién y exclusividad de la condicitn anterior hasta
el mes de diciembre de dos mil veinticineo [2025) o antes, En caso de que no se cumpla la
condicidn anterior en el plazo sefalado, el presente contriato podrd ser prorrogado por doce
[12) meses mediante comunicacion escrita efectuada por una parte y aceptada expresa o
FAcitamente por la otra,
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iy MITENTE USUFRUCTUARIO enviard una notificacitin escrita a EL PROPIETARIO
MITENTE informanda que se ha cumplido la condicidn indicada en la presente cliusula,

CUARTA: EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO pagard a EL PROPIETARIO PROMITENTE
la cifra de Nueve mil setecientos cincuenta y dos dolares americanos con 86/100 (USD
$9,752.86) por el drea de los predios efectivamente utilizada, es decir siete hectireas con
cuatrocienios ochenta y cinco metros cuadrados (7 Has + 4987 m2 + 35 decimetros
cuadrados] cifra que se calculs a razon de teece contésimos de ddlar (USD $0.13) por metro
cuadrade, dicha suma sera aplicada como pago del primes afto de contraprestacidn pactado
en el Contrato de Usufructo y que constituye el Anexo C y 1) del mismo, la fecha para el pago
de esta contraprestacion serd a los seis (6) meses posteriores a la firma del presente contrato
de promesa de usufructo.

EL PROPIETARIO PROMITENTE se compromete a cumplir con €l presente Contrato de
promesa de usufructo y ademas y en primera instancia procedera a reallzar la inseripeion de
contrato de usufructo celebrada con la sociedad GENERADORA SOLAR OCCIDENTE, 5. A.

QUINTA: A los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la notificacion del representante de EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIC & EL PROPIETARIO PROMITENTE sobre la verificacion
de la condicidn indicada en la Clausula Tercera de este contrato, las Partes otorgardn la
Eseritura contentiva del Contrato de Usufructo en una Notarla de la Repablica de Panama, A
s vez, LOS PROPIETARIOS PROMITENTES deberin hacer entrega de la siguiente

dacumentacion:

s Pary Salvo de Inmuebie.

s PazySalvo de Agua (IDAAN) correspondiente a la linca

« Minuta de cancelacidn de hipoteca y anticresis, si las hubsera al momento de
cumplirse & condicion,

SEXTA: LAS PARTES convienen en gue serdn por cuenta de EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIOD todos los gastos a que dé lugar el otorgamiento del Contrato de Lsufructo
y su Inseripeitn en el Registro Pablica de la Eseritura. Cada parte correrd con los gastos de
su abogado,

SEPTIMA: LOS PROPIETARIOS PROMITENTES responden ante EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO de la legitimidad de sus derechos, obligindose a prestarle el saneamiento
para el caso de eviccion, en los términos mas amplios que en derecho procedan,

DCTAYVA: Bl presente Contrato surtira efectos a partic de la fecha en que se suscribe,
pudiendo ser revisado, modificado o adicionada, previo acuerdo por escrito de kas Partes,
NOVENA: En todo lo no previsto expresamente en este Contrato, su validez, interpretacion
y cumplimento estard bajo las disposiciones aplicables de las Leyes de la Repiblica de
Panamil,

Cualguier litigio o controversia, provenientes de, o relacionados con el Contrato de
PROMESA DE USUFRUCTO, asl como la interpretacion, aplicacitn, ejecucion y terminacion
del mismo, deberdn resolverse por medio de arhitraje en derecho, por el Centro de
Conciliacion v Arbitraje de Panama, conforme a sus Reglas de Procedimlento, Para poder
acceder al arbitraje las partes deberdn previamente agotar la via de la negociacion directa,
la cual una ver intclada no deberd durar mas de treinta (30) déas calendario. Si una de las
partes ya notificada formalmente de la intencion de iniciar una negociacion directa, se negara
4 negociar u omitiera deliberadamente responder la comunicacion al respecto, a parge
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esada en la negociacion luego de treinta (30) dias calendario de entregada dicha
comunicacidn tendra la via libre para iniciar el arhitraje

Una wvez agotada la via de la negociacién directa o negarse laofra parte expresa o Gicitamente
a la negociacion, las partes tendsdn la via libre para el arbitraje, el cual se celebrard con
arbitro dnico, guien deberd fallar en derecho y secd designado de confermidad con las Reglas
de Procedimienta del Centro de Conciliacian v Arbitraje de Panama. El Tribunal tendrd su
sede en la Cludad y Provingia de Panama.

DECIMA: Cualquiera de las Partes podrd dar por terminade el presente Contrato en caso de
gue se presente un evento de caso fortuito o fuerza mayor, o inviabilidad del proyecto por
razoNes téonicas o gubernamentales, siempre v cuando dicha situaeidn sea fehacientemente
comprobada y no se haya podido subsanar dentro de un periodo de treinta (30) dias hibiles
contadas a partir de la lecha en que se suscitd dicho case fortuito o fuerza mayor. A manera
enunciativa mds no limitativa se sefalan como Case fortuito o fuerza mayor los sigulentes:
terremoto, actos de autoridad de los cuales no exista recurso en contra, desastres naturales,
puerras, huelgas, epidemias,

En el evento de que EL PROMITENTE PROPIETARIO desee dar por terminado el presente
Contrato por alguna ajena a las causas arriba descritas antes del cumplimiento de las
condiciones indicadas en la cliusula tercera vy cuarta, deberd pagar a EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO un pago Gnico v total equivalente a la suma de QUINIENTOS MIL
DOLARES (USD 500,00000) mas las sumas abonadas por el PROMINENTE
USUFRUCTUARIO al PROMINENTE PROPIETARIO a la fecha de la notificacion de terminacidn
del Contrato por el PROMINENTE PROPIETARIO en concepto de indemnizacion, @l pago
deberd realizarse en un plago ne mayor de treinta (30) dias contados a partir de la
comunicacidn de terminacion del contrato por parte del PROMITENTE PROFIETARIO.

UNDECIMA: Todos los avisos v notifcaciones relacionados con el presente Contrato deberdn
constar por escrito ¥ enviarse par corren, servicio de mensajeria, o bien, entregarse
personalmente o enviarse por fax y/o correo electrinico, Todas estas comunicaciones
deberdn dirigirse a la parte a gulen pretenda darse la notificacion o el aviso, mediante su
envio o entrega al domicilio que aparece a continuacion:

El Propietario Promitente:
A la atencidn de Cecilio Rios Diaz
Direccidn: La Heeea Abajo, San Bartolo, la Meza, Provincia de Veraguasg, Repiblica de Panama

o Samaria, Sector 4, Casa Mo, 193, San Migoelito, Belisario Porras, Civdad de Panamd, Repiblica
de Panamad,

Tetdlono: 6427-7155 - GED1-2617

E-mail: may bellinenosigmall com

El Promitente Usufructuario:
Ala atencion de:  Ing. Maximilian Winter

Direccidm: PH Marbells Office Plaza, Piso 3, Avenida Aquilino De La Guardia,
Repiablica de Panamd

Teléfano: [G07) BA1-6O000

E-mail: maximilianwinier@enel.com

Apartado Postal:  0831-02438 Paitilla, Panamd, Repablica de Panami

5 el Promitente Usufructuario llegara a cambiar de domicilio, deberd notificorlo por escrito
a EL PROPIETARIO PROMITENTE con el acuse correspondiente de conformidad con 1o
expuesto en esta clausula y viceversa,
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: Las Partes convienen en que el presente Contrato serd firmado ante una
a de Circuito de la Repablica de Panamd. De igual forma, deberd ser protocolizadao,
evantade en Escritura Pliblica e inscrito en el Registro Plblico de Panamd, cusndo el
Fromitente Usufructuario lo estime conveniente para lo cual éste dltimo queda
expresamente autorizgado para acudir de forma individual a una Notarfa de Circuito, con la
finalidad de protocolizar ¢l presente Contrato, la cesion y cualquier otro documento
necesario, a fin de que se haga constar en Escritura Piblica, ¥ luego se inscriba en el Registro
Fublico de Panama,

DECIMA TERCERAA: Declaran las partes que aceptan el presente Contrato en los tdrminos
v condiciones antes expuestos.

Lefda y enteradas las Partes del contenido v alcance legal de presente Contrato, lo firman por

duplicado el dia veintidas (22] de febrero de dos mil veintidas (20221, en la cludad de Panama,
Repahlica de Panama.

Por EL PROMITENTE PROPIETARIO Por EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO

ANNE

Maximilian Winter Bassett
Ciula N® B-202.815

hMEﬁﬂlE!lmwm#m
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Registro Publico de Panama

FIEMADD POR, KAREM NYROS KA .

LOPET SAMCHET i a
FECHA: 2023.08.21 10:41:30 -05:00 -""“- J‘H:‘.l"l"' .
MOTIVG: SOLICITUD DE PUBLICIDAD | e 2 Fy
LOCALIZACION: PAMARMA PAMARMA :

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATQS DE LA SOUICITUD
ENTRADA 251820/2023 (0} DE FECHA 06/20/2023,

DATOS DEL INMUEBLE

AINBALIEBLE) L BAESA CODIGO DE UBICACION 3305, FOLIO REAL N2 359285 {F]

UBICADD EM CORREGIMIENTO SAN BARTOLO, CHSTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGLUAS

COMN UNS SUPERFICIE INICIAL DE 3 ha 2284 m® T8 dm® ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 3 ha
2284m* 78 dim? WVALOR REGISTRADD: B/ 24 00-— FECHA DF ADCILISICION: 30 DE JUNIC DEL 2004,

TITULAR(ES] REGISTRAL[ES)

ELADHD GONZALEZ RUIZ (CEDULA 9-135-41) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCHOMES: ESTA ACUUDICACION QUEDS SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL COMGO AGARARIO,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 OFL 3 DE FEBRERO DE 19594, LEY 41 DEL 1 DE |ULKO DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABIMETE, DECRETD DE GABIMETE 35 DEL & I FEBRERD DE 1965, ¥
DERAAS DISPOSICIOMES QUE LE SEAN APLICABLES. = INSCRITC EL D1S18/2022, EN LA ENTRADA 15285/2022

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAL PEMDIEMTES

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 21 DE JUNIO DE 2023 10:39 A.M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UM VALOR DE 30.00 BALBOAS COM EL NUMERD DE
LIQLIDACION 1404115209

Walide s documante electidnion 8 Wayves del CODIGO OR impreso en ol pae de pdgina
o & irewdis ded ldendificador Elecirénico: FT334 0 36EACB-4D3E- A4 X1 T4 0ACF10BGD
RFegisiro Publico de Penams = Yie Espana. frente al Hospiad San Farmando
Agestado Postad 0824 - 15098 Panama, Repiblice de Panama - (507)501-6000 11




CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO

QUE CELEERAN POR UNA PARTE, ELADIO GONZALEZ RUIZ, vardn, mayvor de edad, de
nacionalidad panamena, con cédula de identidad personal nidmero 9-135-41, actuando an su
propio nombre ¥ representacion, guien en lo sucesivo se denominard el _PROPIETARIO
PROMITENTE, POR PROPIO DERECHO, ¥ POR LA OTRA, "GENERADORA SOLAR
OCCIDENTE, 8. A.", sociedad andnima inscrita en el Registro Pablico al Folio Mercantil
155625598 (EN ADELANTE EL "PROMITENTE USUFRUCTUARIO™), REPRESENTADA EN
ESTE ACTD POR EL SENOR MAXIMILIAN WINTER HASSETT, vardn, de nacionalidad
panameiia, mayor de edad, casado, con cédula de identidad personal nimera 8-292-815,
actuando en calidad de Apoderado EN CONJUNTO EL PROPIETARIO PROMITENTE Y EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO REFERIDOS COMO LAS “PARTES™ ¥ EN LO INDIVIDUAL
OO "Eﬂﬂ]_ﬂ'"] QUIENES CELEBHAN CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES CLAUSULAS Y ESTIPULACIONES:

PRIMERA: .- DECLARA EL PROPIETARIO PROMITENTE:

A}~ Que &5 legitimo titular del predio gue comprende: A} Tres Hectdreas con Dos mil
doscientos ochenta y cuatno metros cuadrados v setenta y ocho decimoetros (3 Has, + 2,284
mits? + 7/’ dms. ¥} , correspondientes a la Finca N.* 39285, con codigo de ubicacidn 9305,
en el Corregimiento de S5an Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincda de Veraguas; (en lo
sucesivo las “TIERRAST o las "PROPIEDADES"), con ias medidas y linderos referenciadas en
el Registro Pdblico de Panama en sus respectivas Escrituras Piblicas,

SEGUNDA: Con sujecion a los bérminos del presente Contrato de Promesa de Usufructo, EL
PROPIETARIO PROMITENTE se obligan para con EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO, y
exte ltimo se obliga para con aquellos, a otorgar las escrituras piblicas [las "Escrituras™)
por medio de fas cuales EL PROPIETARIO PROMITENTE otorgard a favor del
PROMITENTE USUFRUCTUARIO el derecho de usufructo sobre los inmuebles que se
describen en la cldusula anterior (los “Inmuebles Prometidos”). Dichas escrituras publicas
serdn otorgadas en contenido idéntico al documento gue se adjunta come Anexo "A%, el cual
tamhién firman amhbas partes en sefial de aceptacidn y consenso, bajo el acuerdo que, parm
solemnidad del presente eontrato, dnlcamente se elevard a escritura pablica este Conlrato
de Promess de Usufrocto sin sus anexos, los cuales reposaran firmados en el protocolo de fa
Notaria respectiva,

TERCERA: El otorgamiento de ke Ezcritura del Contrato de Usufructo estard sujeto a b
condicitn consistente en ka obtencidn de la Licencia Definitiva en firme para la construccidn,
puista en marcha vy operacidn de una Central de Generacion de Energia Eléctrica por parte
de la Autoridad Nacional de los Servicios Pablicos (ASEP) sohre los Inmuebles Prometidos y
que posteriormente se adjudigue un contrale pablico a favor del PROMITENTE
USUFRUCTUARIO. El plazo para fa verificacion v de exclusividad hacia el PROMINENTE
USUFRUCTUARIO, de la condicicm anterior serd hasta ¢l mes de diciembre de dos mil
veinticineo [2025) o antes, En caso de gue no se cumpla la condicidn anterior en el plazo
sefialado, el presente Contratn podrd ser prorrogado por doce (12) meses mediante
comunicacion escrita efectuada por una parte y aceplada expresa o tSeitamente por [a otr.

El PROMITENTE USUFRUCTUARIO enviard una notificacion escrita a EL PROPIETARIO
PROMITENTE informando gue e ha cuomplido la condicion indicada en la presente clausula.

CUARTA: EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO pagard a EL PROPIETARIO PROMITENTE
la cifra de Dos mil ochocientos cincuenta y cuatro dolares americanos con 02 /100 (USD
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54.02) porelirea ¢ los predios efectivamente utilizada, es decir dos hectareas con mil
s ochenkay atenta metros cuadrados ¥ cuatro decimetros metros cuadrados (2
Has + 1880 m2 + 74 de 'metros cuadrados) cifra que se calcula a razin de trece contésimos
de dolar (USD $0.13] por metro cuadrado, dicha suma serd aplicada como pago del primer

afio de contraprestacion pactado en el Contrato de Usulructo y gue constituye ef Anexo Cy
D del misme, la fecha para el pago de esta contraprestacion serd a los seis (6] meses
posteriores a la firma del presente Contrato de Promesa de Usufructo,

EL PROPIETARIO PROMITENTE se compromete a cumplir con el presente Contrato de
promesa de psulructo y ademds y en primera instancia y exclusivamente procederd a
realizar la inscripcion de contrato de usufructo celobrado con la sociedad GENERADORA
SOLAR OCCIDENTE, 5. A

QUINTA: A los cinco (5] dias hdbiles siguientes a la notificacion del representante de EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO a EL PROPIETARIO PROMITENTE sobre la veriflcacion
de |a condiciton indicada en 1a Cliusula Tercera de este Contrato, las Partes otorgarin la
Fseritura contentiva del Contrato de Usufructo, en una Notaria de la Repablica de Panamd. A
su ver, LOS PROPIETARIOS PROMITENTES deberin hacer entrega de la siguiente
documentaciin:

e Pazy Salvo de Inmueble.

s Pazy Salvo de Agua (IDAAN] correspondiente a la finca.

e Minuta de capncelacidn de hipotecs y anticresis, sl las hubiera al momento de
cumplirse Ia condicion.

SEXTA: LAS PARTES conwviemen en que serdan por cuenta de EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO todos los gastos a gue dé lagar el otorgamisnto del Contrate de Usafructo
¥ 5u inseripeidm en ¢l Reglstro Miblico de las Escrituras, Cada parte correrd con los gastos de
sit abogada,

SEPTIMA: LOS PROPIETARIOS PROMITENTES responden ante EL PROMITENTE
USUFRUCTUARID de la legitimidad de sus derechos, obligindose a prestarle el saneamiento
para el caso de eviccidn, en los tirminos mas amplios que en derecho procedan.

OCTAVA: El presente Contrato surlira efectos a partir de la fecha en que se suscribe,
pudiendo ser revisado, modificado o adicionada, previo acuerdo por escrito de las Partes,

NOVENA: En todo lo no previsto expresamente en este Contrato, su validez, interpretacion
¥ cumplimento estard bajo las disposiciones aplicables de las Leyves de la Repihblica de
Panamg.

Cualquier litigio o controversia, provenientes de, o relacionados con el Contrato de
PROMESA DE SUFRUCTO, asi como fa interpretacion, aplicacion, ejecucion y terminacion
del mismo, deberin resolverse por medio de arbitraje en derecho, por el Centro de
Conciliacidn v Arhitraje de Panama, conforme a sus Reglas de Procedimiento. Para poder
acceder al arbitvaje las partes deberan previamente agotar ba via de la negociacién directa,
L cwal una ver iniclada no deberd durar més de treinta (307 dias calendardo, 5§ una de las
partes ya notificada formalmente de la Intencidn de iniciar una negociacion directa, se negara
a negociar u omitiers deliberadamente responder la comunicacidn al respecto, la parte
interesada en la negociacidn luego de reinta (309 dias calendario de entregada dicha
comunicacion lende la via libre para inlciar el arbdtraje.

e ver apotada la via de 14 negociacidn directa o negarse la otra parte expresa o teitamente
a la negociacion, las partes tendrin I via libre para el arbitraje, ef cual se celebrard con
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vunico, quien deberd fallar en derecho y serd designado de conformidad con las Reglas
: cedimients del Centro de Conciliacion y Arbitraje de Panama. El Tribunal tendrd su
sede en la Ciudad y Provincia de Panama.

DECIMA: Cualquiera de las Partes podrd dar por terminado el presente Contrato en caso de
que se presente un evento de caso fortuito o fuerza mayor, o inviabilidad del proyectn por
razanes teenicas o gubernamentales, siempre ¥ cuando dicha situacion sea fehacientemente
comprobada y no se haya podido subsanar dentro de un periodo de treinta {30) dias habiles
contados a partir de 1a lecha en que se suscitd dicho caso fortuito o fuerza mayor, A manoera
enunciativa méas no limitativa se sefialan como Caso fortuito o fuersa mayor los sigufentes:
terremoto, actos de autoridad de los cuales no exista recurso en contra, desastres naturalos,
guerras, huelgas, epidemias,

kn el evento de que EL PROMITENTE PROPIETARIO desee dar por terminado ¢l presente
Contralo por alguna ajena a las causas arriba descritas antes del cumplimiento de las
condiclones Indicadas en la cliusula tercera y cuarta, deberd papar a EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO un pago dnico y lotal equivalente a la suma de QUINIENTOS MIL
DOLARES (USD S500,000.00) mas las sumas abonadas per el PROMINENTE
USUFRUCTUARIO al PROMINENTE PROPIETARIO a la fecha de fa notificacion de terminacién
del Contrate por ¢l PROMINENTE PROPIETARIO, en concepto de indemnizacion, el pago
deberd realizarse en un plazo no mayor de trefnta (30) dias calendarios contados a partir de
la comunicaciin de terminacion del Contrato por parte del PROMITENTE PROPIETARIO.

UNDECIMA: Todos los avises y notificaciones relacionados con el presente Contrato deberdn
constar por escrito ¥ enviarse por corren, servicio de mensajerfa, o bion, entregarse
personalmente o enviarse por fax y/o corres electrdnicn, Todas estas comunicaciones
deberdn dirigirse a la parte a quien pretenda darse la notificacion o el avise, mediante su
envio o entrega al domicilio que aparece a continuacion:

El PROPIETARIO PROMITENTE:

A la atenciin de Eladio Gonzdlex Ruiz

Direeclén: Hueca Arriba, corregimiento de San Bartolo, distrito de San Bartolo, provincia de
Verapguas, Repidblica de Panamd.

Teléfono: +507 6504-9307

El PROMITENTE USUFRUCTUARID:
M la atencidn des Ing. Maximilian Winker

Direccion: P Marbella Office Plaza, Piso 3, Avenida Aquilino De La Guardia,
Repiblica de Panama.

Teléfono: (507} 831-6000

E-mmail: maximilian winteréens] .com

Apartado Postal:  0831-02438 Paitilla, Paramd, Repdblica de Panama

56 el PROMITENTE USUFRUCTUARID llegara a cambiar de domicilio, deberd notificarlo por
excrito a EL PROPIETARIO PROMITENTE con el acuse corres pondiente de conformidad con
I pxpuesto enesta clausuls v viceversa,

DUODECIMA: Las Partes convienen en que el presente Contrato serd firmado ante una
Netarfa de Circulto de la Repidblica de Panamd. De igual forma, deberd ser protocolizado,
levantado en Escritura Publica ¢ inscrito en ol Registro Pablico de Panamd, cuando el
PROMITENTE USUFRUCTUARIO lo estime convenlente para lo cual éste altime queda
exprosamente autorizado para acudir de forma individual a ana Notaria de Circuito, con la
finalidad de protocolizar ol presente Contrato, la cesion y cualquier otro documento
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DECIMA TERCERA: Declaran las partes que aceptan el presente Contrato en los rmines y
condiciones antes expuesios,

Leido v enteradas las Partes del contenldo y alcanee legal de presente Contrato, lo firman por
duplicado el dia catorce (14]) de febrero dos mil veintidos (2022, en la ciudad de Panama,
Repiblica de Panama

PFor EL PROMITENTE PROFIETARIO For EL FROMITENTE USUFRUCTUARID
Moad-a (onzalef B ’W

Eladio Gonaalez Ruls Maximilian Winter Rassett

Clgula Mo, 9=-135-4] Ciédula NTH-292-815

LEYDIS ESPINCSA DE HERNANDEZ, Wr'ira Pubic.
Lo oo vy

Srimara del Circuito de Veraguas, con -r;i's-_ﬁﬂ?:.
H anteriores;

c oQ E.l.qﬂm&‘b ;_3 :E. K )

San ficas, pues han sido reconocidas somo SUFEE

I. pAntes ﬂ&-.".m 2!]221
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Registro Plblico de Panama

FIRMADC POR_KAREN NYNOSKA ;

LOFEZ SANCHEZ 7 L s
FECHA 2025 06 21 10:46:20 -05:00 A Vauc . ot A
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD | (% 2 @4
LOCALIZACICON: PAMANMA, PANARMSA

SERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 251813/2023 [0) DE FECHA 06/20/2023.
DATOS DEL INMUEBLE

[INMUEELE] LA MESA CODME0 DE UBICACION 9303, FOLID REAL N2 177 (F)

CORREGIMIENTO BORG, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGUAS

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 12 ha 9219 m' 67 dm?® ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 12 ha
9219 m® 67 dm’ — VALOR REGISTRADC: B/.1.00 — FECHA DE ADQUISICION: 31 DE JULIO BEL 2002

TITULAR(ES) REGISTRALIES)

GONZALEZ ELADIO (CEDLILA 9-135-41] TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMEMNES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA.,

RESTRICCIONES: EL GLOBD DE TERREMD QUE COMSTITUYE ESTA FINCA QUEDA SUIETA A LAS CONDICIONES ¥
RESERVAS COMTENIDAS EN LOS ART CULLOSRO, ¥F1, 72, 140, 141, 142 ¥ 143 DEL C DIGOAGRARIO Y 102 ¥ 143
DEL € DIGOADSINISTRATIVG. 5E ADVIEATE AL COMPRADDR CUJE EST EM LA OBLIGACI NDE DEIAR UMA
DISTAMOA DE 10 METROS POR LD MENDS, DESDE LAS CERCAS DE LA PARCELA ADJUDICADA HASTA EL EIE DEL
CAMING REAL DE 54N BARTOLD & SAN PABLO COM EL CUAL LIMITA &L NORTE ¥ AL SUR. - INSCRITO EL
11/19/4015, EN LA ENTRADA 478326/ 3015,

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: ACEPTA QUE SE CONSTITUYA SERVIDUMBRE PARA EL PASO Y
MANTENIMIENTO SOBRE ESTA FINCA & FAVOR LA EMPRESA DE THANSMISION ELECTRICA S.A LA CUAL TENDRA
UKW ANCHD DE 2084TS POR 6375 MITS DE LARGO PARA UMA SUPERFICIE TOTAL DE 2 HAS- 7500 M2, ==
IMSCRITO EL 10/29/2008, EM LA ENTRADA TOMO DIARND: 2008, ASIENTD DIARID: 105994

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE (PREDIO SIRVIENTE): ACUERDAN LAS PARTES EL GUE EL AREA
DESTINADA A LA SEAVIDUMEBRE ¥ QUE HABRA DE SER ESTABLECIDA SOBRE ESTA FINCA PARS EL PASD DE LA
TERCERA LINEA DE TRANSMISION VELADERD-LLANC SANCHEZ-CHORRERA, - PAMAMA, EN 230 KV, TENDRA UN
ANCHO DE 28 METROS POR 39134 METROS DE LARGO ¥ UMNA SUPERFICIE DE 1 HECTAREA COM 1924.58
PATSZ. - INSCRITO EL 11,/19/2015, EN LA ENTRADS 4793256,/2015

RESTRICCIOMES: EL PROPIETARIO DEBERA ABSTEMERSE DE COMSTRUIR CUALESCQUIER TIFG DE ESTRUCTURA,
ERQIFICACION O INSTALACION EM GENERAL SOBRE LA FRANIA DE TERREND INDICADA EN L& CLAUSULA
TERCERA ENTRE OTRAS, —- INSCRITO EL 11,/19/2045, CON NUMERD DE ENTRADA 479326/2015.

MO HAY ENTRADAS PEMIHENTES.

L& PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EM PANAMA EL DIA MIERCOLES, 21 DE JUNIO DE 2023 10:42 A_M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADDS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A CGLIE HAYA LUGAR.

MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UM VALDR DE 30.00 BALBDAS COM EL NUMERD DE
LIQWDACION 1504115207

Valite su decumenlo electranicn & trineds ded CODIGD OR imareso en al pie de pagna
o @ trewds ded Identificador Elecirdnico; DCECB4ES-DOE8-48TE-8BAE-OCHAMETTITA
Fagising Pilioo de Panama - Via Espefa, frone al Hoopital San Femens
Aparado Postal 0B30 - 156 Panama, Repdblica de Penama - (5071501-6000 11




CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO

OUE CELEBRAN POR UNA PARTE, ELADIO GONZALEZ RUIZ, vardn, mayor de edad, de
nacionalidad panamena, con cédula de identidad personal ndmero 9-135-41, actuando en su
propio nombre ¥y representacion, quien en lo sscesivo se denominart el _PROPIETARIO
PROMITENTE, POR FROPIO DERECHO, ¥ POR LA OTRA, “GENERADORA SOLAR
OCCIDENTE, 5. A", sociedad andnima Inscrits en el Repistro Pablice al Folie Mercantil
155625598 (EN ADELANTE EL "PROMITENTE USUFRUCTUARIO®), REPRESENTADA EN
ESTE ACTOr POR EL SENOR MAXIMILIAN WINTER BASSETT, vardn, de naclonalidad
panamefia, mavor de edad, casado, con cédula de identidad personal niimero B-292-815,
actuando en calidad de Apoderade EN CONJUNTO EL PROPMIETARIO PROMITENTE Y EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO REFERIDOS COMO LAS "PARTES" ¥ EN LO INDIVIDUAL
COMOD "PARTE"), QUIENES CELEBRAN CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES CLAUSULAS ¥ ESTIPULACIONES:

PRIMERA: |.- DECLARA EL PROPIETARIO PROMITENTE:

A}~ Que es legitimo titular del predio que comprende: A) Doce Heetdreas con Nueve mil
doscisntos diecinueve metros cuadrados y sesenta y siete decimotros (12 Has + 9,219 mits. 2
# 67 dms. ?) |, correspondientes a la Finca N.® 177, con codige de ubicacidon 9303, en &l
Corregimiento de San Bartolo, Distrito de La Mesa, Provincia de Veragoas; (en lo sucesivo
las “TIERRAS" o las “PROPIEDADES"), con las medidas v linderos referenciadas en el
Registro Pablice de Panamd en sus respectivas Escrituras Pdablicas.

B).- Que a la presente fecha las "TIERRAS® propiedad de EL PROPIETARIO PROMITENTE.
estin gravadas con garantia hipotecaria, anticresis y prenda agraria a favor del BANCO DE
DESARROLLO AGROPECUARIO, ¥ que cuentan con plena capacidad de goce y de ejercicio
para celebrar el presente contrato.

SEGUNDA: Con sujecion a los términos del presente Contrate de Promesa de Usufructo, EL
PROPIETARIO PROMITENTE se pbligan para con EL FROMITENTE USUFRUCTUARIO, v
este Ultimo se obliga para con aquellos, & otorgar las escrituras piblicas (las "Escrituras”)
por medio de las coales EL PROPIETARID PROMITENTE otorgarda a fvor del
PROMITENTE USUFRUCTUARIO el derecho de uwsufructn sobre los inmuebles que se
describen on fa cliusula anterior (los “Inmuebles Prometidos™). Dichas escrituras piblicas
serdn otorgadas en contenido idéntico al documento que se adjunta comn Anexo "A”, el cual
tambign firman ambas partes en sefial de aceptacion y consenso, bajo el acuerdo que, para
solemnidad del presente Contrato, dnicamente se elevard a escritura pihlica este Contrato
de Promesa de Usufructo sin sus anexos, los cuales reposarin firmados en el protocolo de la
MNotaria respectiva,

TERCERA: El otorgamiento de las Escrituras estard sujeto a la condiclén consistente en la
obtencidn de la Licencia Definitiva en firme para la construccion, puesta en marcha v
operacion de una Central de Generaclin de Energla Eléctrica por parte de la Autoridad
Nacional de loz Servicios Pablicos [ASEP) sobre loz Inmuebles Prometides v que
posterlormente se  adjudique un  contrato  pablico a favor del PROMITENTE
USUFRUCTUARIO. El plazo para la verilicacion v de exclusividad de la condicidn anterior
serd hasta el mes de diciembre de dos mil veinticineo {2025) o antes. En caso de que no se
cumpla la condicion anterior en el plazo sefialado, ef presente contrato podrd ser prorrogado
por doce [12) meses mediante comunicacidn escrita efectuada por una parte y aceptada
expresa o ticitamente por la otra.
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El PROMITENTE USUFRUCTUARIO enviard una notificacion escrita a EL PROPIETARIO
PROMITENTE informando que s2 ha cumplido ta condicion indicada en la presente chiesiila,

CUARTA: EL PROPIETARIO PROMITENTE s¢ compromete a cumplir con el presente
fontrato de promesa de usufrucio y ademads ¥ en primera instancia, o cumplir con fa
liberacidn de la finca hipotecada a favor del BANCO DE DESARROLLO AGROPECUARIO 3
mis tardar ¢l uno (01) de diclembire de dos mil veintidds {2022), ademds procederd a
realizar la inscripcion de Contrato de usulrucio celebrado con la sociedad GENERADORA
SOLAR OCCIDENTE, 5. A.

EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO pagard a EL PROPIETARIO PROMITENTE la cifra de
Seis Mil Quinientos ddlares americanos con 00/100 (USD $6,500.00) por el area de los
predios efectivamente utilizada, es decir cuatro hectareas con siete mil Urescientos sesenlta v
ocho metros cuadrados v ochenta v siete decimetros cuadmdos: (Globo A: 2 Has + 4561
Metros Cuadrados + 23 declmelros cuadrados, Globo B: 2 Has + 280787 metros cuadrades
+ BT decimetros cuadrados), dicha suma serd aplicada como page del primer afio de
contraprestacion pactado en el Contrato de Usufructo v que constituye el Anexo C y D del
mismao, la fecha para el pago de esta contraprestacion sera a los seis (6) meses posteriores a
la firma del presente contrato de promesa de usufructo v serd utilizada por EL PROPIETARIO
PFROMITENTE para cancelar y liberar la finca en hipotecada con el BANCO DE DESARROLLO
AGROPECUARIO,

QUINTA: A los cinco [5) dias habiles signientes a la notificacion del representante de EL
PROMITENTE USUFRUCTUARID a EL PROPIETARID PROMITENTE sohre la verificacion
de la condicion indicada en la Cldusula Tercera de este Contrato, las Partes otorgaran la
Escriturs contentiva del Contrato de Usulmucto en una Motaria de la Repiblica de Panamd. A
su vez, LOS PROPIETARIOS PROMITENTES deberin hacer entrepa de la sigulente
documentaciin:

= Pazy Salvo de Inmueble.

o Pazy Salvo de Agua [IDAAN] correspondiente a ka finca,

s  Minuta de cancelacion de hipoteca y anticresis y/o prenda agraria, s las hubiera al
momento de complirse In condicion,

SEXTA: LAS PARTES convienen en gue serin por cuenta de EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO todos los gastos a que dé lugar el otorgamiento del Contrato de Usufructo
v &u ingscripeion en el Registro Pablico de las Escrituras. Cada parte correra con los gastos de
s abogado.

SEPTIMA: EL PROPIETARIO PROMITENTE responden ante EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO de la legitimidad de sus derechos, obligandose a prestarle el saneamiento
para & caso de eviceiim, en los tErminos mds amplios que en derecho procedan.

OCTAVA: El presente Contrato surtird efectos a partir de la fecha en que se suscribe,
pudiendo ser revisado, modificado o adicionado, previo acuerdo por escrito de las Partes.

NOVENA: En todo o ne previsto expresamente eén este Contrata, su valider, interpretacin

v cumplimento estard bajo fas disposicones aplicables de las Leyes de la Repablica de
Fanami.

Cualquier litigic o controversia, provenientes de, o relacionados con el Contrato de
PROMESA DE USUFRUCTO, asi come la interpretscion, aplicacion, eiecucion v terminacion

del mismo, deberin resolverse por medio de arbitraje en derecho, por el Centro de /
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faciﬁn y Arbitraje de Panamd, conforme a sus Reglas de Procedimiento. Para poder
v al arbitraje las partes deberan previamente agotar la via de la negoelacion directa,
. -CLhII una vix iniciada no deberd durar més de treinta [(30) dias calendario. 5§ una de las
" partes ya notificada formalmente de la intencidn de iniciar una negpeiacion directs, se negara
# negociar u omitiera deliberadamente responder la comunicacion al respecto, la parte
interesada en la negociacion luego de treinta (30) dias calendario de entregada dicha
comunicacian tendrd la via libre para iniciar el arbitraje.

Una vez agotada la via de la negociacion directa o negarse la otra parte expresa o ticitamente
i la negociacion, las partes tendrin la via libre para el arbitraje; el cual se celebrard con
drbitro tmico, quien debwrd fallar en derecho y serd designado de conformidad con las Reglas
de Procedimiento del Centro de Conciliacion y Arbitriaje de Panama, El Tribunal tendri su
sedde en la Ciudad v Provincia de Panama,

DECIMA: Cualquiera de las Partes podrd dar por terminado el presente Contrato en caso de
gue se presente un evento de caso fortuito o fuerza mayor, o inviabilidad del proyecto por
razones ecnicas o gubernamentales, siempre y cuando dicha situacion sea fehacientemente
eemprobada y no se haya podido subsanar dentro de un periodo de treinta (30) dias hahiles
eontados a partir de la fecha en que se suscitd dicho caso fortuito o fuerza mayor, A manera
enunciativa mds no limitativa se sefialan como Caso fortuito o fuerss mayor los sipnientes:
terremaots, actos de autoridad de los cuales no exista recurso en contra, desastres naturales,
puertas, huelgas, epidemias,

En el evento de que EL PROMITENTE PROPIETARIO desee dar por terminadeo of presente
Contrate por alguna ajena a las causas arriba descritas antes del cumplimlento de las
condiciones indicadas en la céosula tercera y coarta, debera pagar a EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO un pago tnico y telal equivalente a la suma de QUINIENTOS MIL
DOLARES (USD 500,000.00) méds las sumas abonadas por el PROMINENTE
USUFRUCTUARIO al PROMINENTE PROPIETARIO & la fecha de la notificacion de
terminacion  del Contrato por el PROMINENTE PROPIETARIO  en concepto de
indemnizacion, ¢l pago deberd realizarse en un plazo no mayor de beinta [30) dias
calendarios contados a partir de fa comunicacitn de terminacion del contrato por parte del
PROMITENTE PROPIETARIO.

UNDECIMA: Todos los avisos y notificaciones relacionados con el presente Contrato deberdn
constar por escrite y enviarse por correo, servico de mensajeria, o hien, entregarse
personalmente o enviarse por fx y/fo correo electranicn, Todas estas comunicaciones
deberdn dirigirse a la parte a quien pretenda darse la notificacion o el aviso, mediante su
envio o entrega al domicilio que aparece a continoacitn:

El Propietario Promitente:

A i atencidn de Eladio Gonzalez Ruiz

Divecctdn: Hueca Arriba, corregimiento de San Bartolo, distrito de San Bartolo, provincia de
Veraguas, Repiiblica de Panama,

Teléfopo: «507 G504-9307

El Promitente Usufructuaria:

A Lo atencidn de: Ing. Maximilian Winter

Direccion: PH Marbella Office Plaza, Piso 3, Avenida Aquilino De La Guardia,
Repdblica de Panami

Teléfono: (507) B3 1-6000

E-mall: maximilianwinter@enel.com

Apartado Postal: OR31-02438 Paitilla, Panamié, Repablics de Panams

51 el PROMITENTE USUFRUCTUARIO legara a cambiar de domicilio, debers notificarlo por
escrito a EL PROPIETARIO PROMITENTE con el acuse correspondiente de conformidad con
lo expyesto en esta clavsula y viceversa,
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! Las Partes convienen en que el presente Contrato serd firmado ante una

T==""Tlotaria de Circoito de la Repiblica de Panama. De igual forma, deberd ser protocolizado,
lovantado en Escritura Piblica e inserito en el Registro Piblice de Panama, cuando el
Promitente  Usufructuarie lo estime conveniente para lo cuoal éste dltimo queda
expresamente autorizado para acudir de forma individual a una Notaria de Circuito, con la
finalidad de protocolizar el presente Contrato, la cesifn v cualquier otro documento
necesario, 3 fin de que se haga constar en Escritura Pablica, v luego se inseriba en el Registro
Pablico de Panami,

DECIMA TERCERAA: Declaran las partes que aceplan el presente contrato en los Werminos

y condiciones antes expriestos,

Leldo y enteradas las Partes del contenido y alcance legal de presente Contrato, lo firman par
duplicade el dia catoree [14) de febraro de dos mil veintidas {2022), en la cludad de Panama,
Repiablica de Panoma,

Por EL PROMITENTE PROMETARID Por EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO
\ -

by [(onZa)ez 3 W

Eladio Gongilez Ruiz C MaximiTian Winter Bassett

Ciduby Mo, 9-135-4 | Chihula MY 8-292-H15

% .;’_":/H’:ﬂ' 6';-‘("«-?'1/5‘5;‘ =

Yo, LICDA LEYDIS ESPINOSA DE HERNAMDEZ, Wotaria Pibica
Frimera dei Circuito de Veraguas, con a.?zs-ipm
CERLUFICO QUE: las § anteriores: ki; class -

HE-DE HERMNAMDEZ
ﬂllEl‘l’:l.th.Ulﬁguu
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Registro Publico de Panama

FIRMADD POR: KAREMN NYNOSKA

LOPES SANCHEZ f, .
FECHA: 2023,08.21 14.51.42 -5:00 "'”': ! ;'l'r"" 3
MOTIWD- SOLICETUD DE PUBLECIDAD R e T

LOCALIZACION: PAMARMA PARNARS

LERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 25176372023 (0] DE FECHA 08/20/2023,

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) LA MESA CODIGOD DE UBICACION %305, FOLIO REAL N# 31061

CORREGIMIEMNTD SAN BARTOLO, DISTRITO LA MESA, PROVINCIA VERAGLIAS

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 13 ha 3414 m® ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 13 ha 3414 m*
VALOR REGISTRADD: B/.B4.00 — FECHA DE ADQUISICION: 30 DE AGOSTO DEL 2018,

PLANG MO, TAGS0905 10016,

TITULARIES) REGISTRAL(ES)

ANTONIO SANTOS RICS (CEDULA 9-730-072) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CIUE SDBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIOMNES: E5TA ADIUDICACION CUEDA SLUETA A& LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARID,
CODIGO ADMINISTRATIVO, LEY 1 DEL 3 DE FEBRERD DE 1994, LEY 41 DEL 1 DE JULK) DE 1998 DE AUTORIDAD
NACIOMAL DEL AMBIENTE, DECRETO DE GABIMETE, DECRETO DE GABIMETE 35 DEL & DE FEBREROD DE 1965, ¥
DERAS DISPOSICIOMES CGUE LE SEAN APLICABLES. INSCRITO EL 08,/29/2018, EM LA ENTRADA 352805,/2018.

MO HAY ENTRADAS PENDIENTES |

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 21 DE JUNIO DE 2023 02:48 P.M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PAMAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES & QUE HAYA LUGAR.

MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 20.00 BALBOAS CON EL NUMERD DE
LIGLMDACION 1804115183

EORSee S aice su documanta elecinicn a través del CODKGO QR impress en of pie de paging
SRR o & revds ded Isentificagor Elecirdnico; E2F4AGEC-G1D8-40TB-AEID-COECEERMBACE

Al Registre Publico da Panems - Via Eapaia, frame al Hospital San Fameando

Aperade Posal 05340 - 1596 Panems, Repdblica de Panamda - (S07H507- G000 1




INTERRAL

CONTRATO DE PROMESA DE USUFRUCTO

OUE CELEBRAN POR UNA PARTE, ANTONIO SANTOS RIOS, vardn, mayor de edad, de
nacionalidad panamefa, con cédula de identidad personal nimero 9-730-472, actundo en su
propio nombee y representacion, quien en lo sucesivo se denomumard el _TROPIETARIO
PROMITENTE., POR PROPIO DERECHO, ¥ POR LA OTRA, "GENERADORA SOLAR
OCCIDENTE, 5. A", sociedad andnima inscrita en €l Registro Piblico al Folio Mercantil
156625598 (EN ADELANTE EL "PROMITENTE USUFRUCTUARIO™), REFRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SENOR MAXIMILIAN WINTER BASSETT, vardn, de nacionalidad
panamefia, mayor de edad, casado, con cédula e identidad personal nimero B-292-815,
actuando en calidad de Apoderado [EN CONJUNTO EL PROPIETARIO PROMITENTE Y EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO REFERIDOS COMOD LAS "PARTES" Y EN LO INDIVIDUAL
COMO "PARTE"), QUIENES CELEBRAN CONTRATD DE PROMESA DE USUFRICTO DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES CLAUSULAS Y ESTIPULACIONES:

PRIMERA: |.- DECLARA EL PROPIETARIO PROMITENTE:

Al- Que es lepitime tilar del predio que comprende: A) Trece Hectareas con Tres Mil
Cuatrocientos Catorce metros cuadrados (13 Has + 3,414 mis<), correspondientes a la
Finca N.2 31061, con cidige de ubicaciin 9305, ¢n ol Corregimiento de San Bartolo,
Distrito de La Mesa, Provincia de Veraguwas; (en lo sucesivo las "TIERRAS® o las
"PROPIEDADES"), con las medidas y linderos referenciadas en el Registro Piblico de
Panami en sus respectivas Escrituras Pablicas.

SEGUNDA: Con sujecidn a los tsrminos del presente Contrato de Promesa de Usufructo, EL
PROPIETARID PROMITENTE se ohligan para con EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO, v
gste Hitimo se obliga para con aquellos, a otorgar las escrituras pablicas (las “Escrituras”)
por medio de las cuales EL PROPIETARIO PROMITENTE otorgard a favor del
PROMITENTE USUFRUCTUARIO el derecho de usufructo sobre los inmuebles que se
describen en la clausula anterior (los “Inmuebles Prometidos”). Dichas escrituras piblicas
seran otorgadas en contenido idéntico al documento gue se adjunta como Anexo "A%, el cual
también firman ambas partes en sefial de aceptacion y consenso, bajo el acuerdo que, para
solemnidad del presente contrate, dnlcamente se elevard a escritura plblica este Contrato
de Promesa de Usufructo sin sus anexos, los cuales reposaran firmados en el protocalo de la
Motaria respectiva,

TERCERA: Fl otorgamiento de las Escrituras estara sujeto a la condicibn consistente en I
obtencion de la Licencia Definitiva en firme para la construccion, puesta en marcha y
pperacion de una Central de Generacién de Energia Eléctrica por parte de la Autoridad
Nactonal de los Servicios Pablicos (ASEP) sobre los Inmuebles Prometidos y que
posteriormente  se  adjudique un contrato  pablico a2 favor del PROMITENTE
USUFRUCTUARIO. El plazo para la verificacidn y exclusividad de la condicién anterior serd
hasta ol mes de diciembre de dos mil veinticineo (2025) o antes. En caso de gue no se cumpla
la condicidn anterior en el plazo sefialado, el presente contrato podrd ser prorrogado por
doce [12) meses médiante comunicacian escrita efectuada por una parte y aceptada expresa
o facitamente por la otra.
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PROMITENTE USUFRUCTUARIO enviard una notificacion escrita a EL PROPIETARIO
OMITENTE informando que se ha camplido ki condicion indicada en la presente causula,

CUARTA: EL PROMITENTE USUFRUCTUARIO pagard o EL PROPIETARIO PROMITENTE
la cifra de Catorce mil doscientos sesenta y uno I:Il.'lli.ll‘L"I II'I'I-I!TII‘.“HI!H‘I'E con 91 ,H na [“5]]
$14,261.91) por l dres Ls gl ;
M?Wmmrﬂﬂmﬂmw H_rh + 9649 m2 + 58 dﬂ[m_l:m
cuadradog) cifra que se calcula 3 razén de trece centésimos de délar (USD $0.13) por metro
cupdradp, dicha suma sera aplicada como pago del primer afio de contraprestacion pactado
en el Contrate de Usufructo y que constituye el Anexo Cy [ del mismao, Ia fecha para el pago
de esta contraprestacion serd a los seis (6] meses posteriores a la firma del presente contrato
de promesa de usufructo

EL PROPIETARIO PROMITENTE s& compromete a complir eon ¢l presente contratoe die
promesa de usubructo y ademas y en primera instancia procedera a realizar la inscripcldn de
contrato de usufructo celebrado con la socledad GENERADORA SOLAR OCCIDENTE, 5. A,

QUINTA: A los cineo [5) dias kibiles siguientes a la notificacion del representante de EL
PROMITENTE USUFRUCTUARIO a EL PROPIETARIO PROMITENTE sobre la verificacion
de la condicion indicada en la Clausula Tercera de este contrato, las Partes otorgardn la
Escritura contentiva del Contrato de Usubructo en una MNotaria de la Bepiblica de Panamsh, A
su wez, LOS PROFPIETARIOS PROMITENTES deberin hacer entrega de la sigulente
documentacidn:

s Pazy Salvo de Inmueble

o Paz vy Salvo de Agua (IDAAN] correspondiente a ka linca.

= Minuta de cancelacién de hipoteca v anticresis, =i las hubiera al momento de
cumplirse la condicidn,

SEXTA: LAS PARTES convienen en que serdn por cuenta de EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO todos los gastes a que dé lugar el storgamiento del Contrato de Usufructo
v su inscripeicn en ¢l Registro Piblico de las Escrituras. Cada parte correra con los gastos de
su abopado.

SEPTIMA: LOS PROPIETARIOS PROMITENTES responden ante EL PROMITENTE
USUFRUCTUARIO de la legitimidad de sus derechos, obligdndose a prestarte el sancamienlo
para ol caso de eviccidn, en log Brminos mas amplios que en derecho procedan.

OCTAVA: Fl presente Contrato surtird efectos a partir de la fecha en que se suscribe,
pudiendo ser revisado, modificado o adiclonado, previo acuerdo por escrito de las Partes,

NOVENAA: En todo lo no previsto expresamente en este Contrato, su valides, interpretacion
v cumplimento estard bajo las disposiciones aplicables de las Leyes de la Repiiblica de
Panmamil.

Cualguier litigio o controversia, provenlentes de, o relacionados con la PROMESA DE
USUFRUCTD, asi como la interpretacidn, aplicacidn, ejecucion y terminacion del mismao,
deberdn resolverse por medio de arbitraje en derecho, por el Centro de Conciliacion y
Arbitraje de Panamd, conforme a sus Reglas de Procedimiento. Para poder acceder al
arbitraje las partes deberdn previamente agotar la via de la negociacion directa, la cual una
vire inictada no deberd durar mas de treinta (30 dizs calendario. 51 una de las partes ya
notificada formalmente de la intencion de inlclar una negoclacion directa, se negara a
nepociar u omitiera deliberadamente responder la comunicacion al respecto, la parte
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tado en Hscritura Pablica e inscrito en el Registro Pablico de Panama, cuando el
mitente  Usufructuario lo estime conveniente para lo cval éste Gftime queda
expresamente autorizado para acudir de forma individual & una Notarda de Circdito, con la
finalidad de protocolizar el presente Contrato, la cesidn y cualguier otro documento
necesario, a fin de gue se haga constar en Escritura Pablica, y loego se inscriba en el Registro
Pliblico de Panama.

DECIMA TERCERA: Declaran las partes que aceptan ol presente contrato en los términos y
condiclones antes expusstos

Leido y enteradas las Partes del contenido y alcance legal de presente Contrato, lo firman por
duplicado ef dia catorce (14] de febrero de dos mil veintidos [2022], en 1a cludad de Panam,

Repdblica de Panamz.
Por EL PROMITENTE PROPIETARIO Por EL PROMITENTE USUFRUCTUARID
gilomioSorhes R M

Antonio Santos Rios Maximilian Winter Bassell

/;:,Ta':; Cedula No. 9-730-472 Cédula N 8-292-815
L

fﬁ = Mﬂ@.‘h B
r!.'“.- n.‘ﬁl‘l f:r.

"o, LICOA. LEYDIS ESPMNOSA DE HERMANDEZ, Motaria Punbca
sripnera del Circuito de Veraguas, con céd, N° 9-T25-1434.
- CO QUE: S N c——

Pagina 4 do 4




TRIBLIMNAL
EILCTORAL




