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Ingeniera Castillero:

Damos respuesta a|las notas DEIAIDEEIA-UAS - 0074 - 0076 - 2024, adjuntando informes

de revision y calificacion de los Estudios de Impacto Ambiental, de los siguientes proyectos:

1. “PLAYA CARACOL SEASHORiE”, Expediente DEIA—II-F-021-2024.1/
2. “MUELLE MULTIPROPOSITO”, Expediente DEIA-II-F-022-2024.
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Directora de Investigacién Temitorial e R

Ad] Lo Indicado. i ;— :_;.;:: i e SRy — .

Ldel/mg

Ave. El Paical
GOBIERNO DE LA ) Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400

™



MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE INVESTIGACION TERRITORIAL

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DE REVISION Y DE CALIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (E.LA.)

A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. CITADO DEL ESTUDIO
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. Nombre del Proyecto:
“PLAYA CARACOL SEASHORE”.
Categoria Il. Expediente: DEIA-II-F-021-2024.

. Localizacién del Proyecto:
Corregimiento de|Chame, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste.

. Nombre del Promotor del Proyecto:
Playa Caracol Development Group, INC.

. Nombre del Consultor o Empresa que realiza EslA:
Smart Enviromental Soluciones, S.A. IRC-038-2021.

. Objetivo Directo|del Proyecto:

Desarrollo de un complejo residencial de playa, comercial y turisticos con hotel de playa, se
ubica en una superficie de 55.05 has, sobre los Folio Real No. 109969 y 258421, se utilizara
como area Util desarrollable 35.59 has y area no desarrollable 19. 46 has, se desarrollara
en 3 fases o efapas, todas contemplan estructuras, comercios, estacionamientos y
amenidades coanes (canchas deportivas, piscinas, club de playa, jardines, parques). Se
desarrollara bajo el cédigo de zona RM2C2,

Primera Etapa: ccﬁﬂempla 27 lotes casa tipo A, B, C de 1y 2 niveles, 110 casa individuales
tipo D, 14 ediﬂcioé tipo F de planta baja mas once niveles y edificios tipo G de apartamento
para uso mixto(hateles) de planta baja mas once (11) niveles.

Segunda Etapa: gontempla 45 lotes casa tipo A, B, C de 1y 2 niveles, 3 edificios tipo E de
planta baja mas qcho niveles, 14 edificio tipo F de planta baja mas once niveles y edificio
tipo G de apartamentos para uso mixto (hoteles) de planta baja mas once niveles.

Tercera Etapa: Adecuacion de terreno para conformacién de lotes servidos, contempla 13
lotes para constrq'ccién de casa tipo A, B, C de 1y 2 niveles, 12 edificios tipo F de planta
baja mas once nir/eles, edificio tipo G apartamento de uso misto(hoteles) de planta baja
mas once niveles

. Principales Actividades y Monto del Proyecto:
Limpieza del terreno, movimiento de terreno, relleno y adecuacion del terreno para
conformacion de|lotes servidos, construccién de infraestructura de servicios publicos
(sistema de agua potable, red sanitaria, construccion de PTAR, sistema de red eléctrica),
estacionamientos, amenidades comunes, vias de accesos, calles internas, ciclos vias,
areas verdes, conlbtruccién de estructuras o cimientos de obras.
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‘ EslA. Playa Caracol, Seashore

Tiempo de construccion para cada etapa es de 5 afos. Monto global de la inversidn es de
B/. 166,000,000.00

Sintesis de las Caracteristicas del Ambiente:

La topografia delpoligono es plana, con elevaciones que va desde 0 msnm a 10 msnm. La
vegetacion caracteristica en el terreno: vegetacion herbacea con arboles dispersos ocupa
19.14 has representa el 34.77% del total del poligono, vegetacion de manglar (mangle rojo,
mangle botoncillg, mangle negro) representa un 29.88 has, bosque de galeria con un area
de 0.99 has representa un 1.79%, bosque secundario joven ocupa 5.04 has representa un
9.15%. Seﬁala ue la mayor representatividad de las especies de fauna son las aves,
acuatica, reptlle y anfibios y en menor escala mamiferos Colindante al proyecto lo
constituye la franja costera del litoral pacifico y lugares poblados como los Calabazos y
Libanos.

. Sintesis de Riesgo e Impactos Ambientales y Socioeconémicos:

Impactos Positivos: generaciéon de empleos, desarrollo dl turismo local e internacional.
Impactos Negativos: pérdida de la cobertura vegetal, alteracion del ecosistema de
manglar, contaminacién por incremento de concentracion de gases y particulas de polvo,
contaminacién p r incremento de la presion sonora y vibraciones, aumento de procesos
erosivos, compa acion del suelo afectacién de las fuentes hidricas, contaminacién por
desechos solldos aumento del flujo vehicular.

Posibles riesgos : mbientales de la actividad: accidentes laborales, posible fuga o derrame
de hidrocarburos, incendio de masa vegetal, vertido de aguas residuales.

. Sintesis del Plan de Manejo Ambiental;

Describe los nueve componentes del Plan de Manejo Ambiental, de acuerdo a lo
establecido en el Decreto Ejecutivo No.1.

. OBSERVACIONES

El proyecto es parte del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) Playa Caracol,
aprobado de acuerdo a la Resoluciéon No. 393 de 26 de junio de 2013. Cuenta con
Resolucion No-771-2023 (de 1 de sept de 2023) que aprueba modificacién del EOT que
consiste en la adlmon de los folios real No. 109969 y No. 258421 que conformaran la fase
2,3y4del proye to y se le asignan los codigos de zonas RM2C2.

Los planos de zanificacion de la modificacion del EOT cuya propuesta fue aprobada en la
resolucion No.771-2023, contiene una nota sefalando que el “proyecto cumplira con lo
establecido en Ig Res. 709-2022 del 3 de agosto del 2022”, de acuerdo a esta resolucién
todo proyecto de urbanizacién, parcelacion, lotificacion que vaya a ser incorporado al
Régimen de Propiedad Horlzontal debera ser presentado ante la Direccién Nacional de
Ventanilla Unica rpara que sean revisados los aspectos arquitecténicos de la planificacién
urbana.

Cumplir con él decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de 2020, que deroga el Decreto
Ejecutivo No.36| (31 de agosto de 1998) y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, Lot:ﬁcamones y Parcelaciones

Cumplir con la Ley 80 de 31 de diciembre de 2009, que reconoce derechos posesorios y
regula la tItU|aCIO£I en las zonas costeras y territorio insular.

Cumplir con la Resoluciéon No. JTIA 020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el

Reglamento Para el Diseio Estructural de la Repblica de Panama (REP-2021).
|
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< Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las autoridades
competentes, [as normativas anjbientales vigentes aplicables al proyecto.

C. COMENTARIOS

EN BASE A LA COMPETENCIA DEL MIVIOT

En la revision del estudio se sefiala observacion en el acapite B, que debera ser cumplida por

el promotor.
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Ing. Mgt. Carmen C! Vargad A. V°B° Arq. Lourdes de Loré
Unidad Ambiental Sectorial. Directora de Investigacion Territorial
11 de junio de 2024
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