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AUTORIDAD DE Lcda. Andlilia Castillero

TURISMO DE PANAMA Jefa del Departamento
Evaluacion de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Licenciada Castillero:
N e En respuesta a nota-DEIA-DEEIA-UAS-0074-225-2024, recibida en la
(507) 526-7000 Direccién de Planificacién el pasado 23 de marzo del presente afo,
le informamos lo siguiente:

Nombre del Promotor: Playa Caracol Development Group, Inc.
Representante Legal: Alfredo Placido Alemdan Miranda

Persona a contactar: Ingrid Kom

Oficina: calle 56 A Este, Paitilla, ciudad de Panamd, distrito y
: provincia de Panama

pr e La s dde Teléfono: +507 207-8888, celular 6949-1962/6832-2012

Edificio BICSA, Piso 28/29 Correo: kami@glp.com.pa/elibethmoral9987@gmail.com
Consultores Ambientales: SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A.
Registro: DEIA-IRC-038-2021

Jorge A. Garcia Registro: IRC-015-2011/ACT. ARC-002-2022

Desiree Samaniego Registro: IAR-003-2019/ACT. ARC-019-2022

José Rincdn Registro: IRC-042-2020/DEIA-ARC-076-2023

Teléfono Mévil: 6232-5673

Correo: sesolutions1517@gmail.com

www.atp.gob.pa

Avenida Balboa y

Después de evaluar la informacion en cumplimiento fundamentado
en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N°1 del 1 marzo 2023, le
informamos en cuanto a nuesiro tema de competencia desarrollo
turisticos, por el momento dicha solicitud no infiere algin conflicto
con los infereses de desarrollo turisticos en el destino, por o siguiente
se le puede continuar con los trdmites correspondientes del
proyecto.

Atentamente,

POl

Uiy K

Magda Durdn
Administradora General, Encargada.

MD/yg/ft
Adjunto informe técnico
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4-06-2024 INFORME TECNICO
DIRECCION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO TURISTICO
UNIDAD DE PLANIFICACION FISICA TERRITORIAL
EIA PLAYA CARACOL DEVELOPMENT GROUP, INC
120-PyD-INF-0021-2024

Informacién (General del Proyecto

Nombre del Prol'notor: Playa Caracol Development Group, Inc.
Representante Legal: Alfredo Placido Alemdan Miranda

Persona a contactar: Ingrid Kam

Oficina: calle 54 A Este, Paitilla, ciudad de Panamd, distrito y provincia de Panamd
Teléfono: +507 207-8888, celular 6949-1962/6832-2012

Correo electrénjco: kami@glp.com.pa/elibethmoral9987@gmail.com
Consultores Ambientales:

SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A. Registro: DEIA-IRC-038-2021
Jorge A. Gorcicj Registro: IRC-015-2011/ACT. ARC-002-2022

Desiree Samaniego Registro: IAR-003-2019/ACT. ARC-019-2022

José Rincédn Registro: IRC-042-2020/DEIA-ARC-076-2023

Teléfono Movil: ?232—5673 Correo: sesolutions1517@gmail.com

Descripcién clel Proyecto

El desarrollo del futuro proyecto correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental
denominado RLAYA CARACOL SEASHORE, estd contemplado dentro de un plan
maestro de uso mixto residencial, comercial y turistico, se contempla la nivelacion,
relleno y adeclbacion de una superficie de terreno para el desarrollo previsto a
realizarse en ifes (3) fases o etapas, en donde se contempla la consfruccidon de
casas de pIqL/O, edificios de uso mixto (hoteles), edificios de apartamentos
residenciales de playa, dreas comerciales, dreas para tanques de reserva de agua
potable (fase | y fase 3), planta de tratamiento de agua residuales consiruida por
etapas en el poligono de la segunda fase, tendrd dreas de estacionamientos,
dreas de uso | ublico y amenidades en cada etapa, dreas de vialidad interna de
dos caTiles, aceras, estableciendo igualmente dreas no desarrollables y dreas de
servidumbre dfﬁ los cauces pluviales sobre una superficie total de 55.05 hectdareas.
El desarrollo del futuro proyecto correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental
denorrinado ALAYA CARACOL SEASHORE, se ubica dentro de una superficie total
de 55.05 has, de las cuales se utilizardn como drea Util desarrollable de 35.59
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Mapa de Ubicacién Geogrdfica
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El proyecto Playa Caracol Seashore, estd ubicado en el corregimiento de Chame,
distrito de Chame, provincia de Panamd& Oeste.
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da por una superficie de 198,360.940 m2, en esta drea se contempla
de tierra, relleno y adecuacién de del terreno para la conformacién

de lotes servidos con los servicios bdsicos, calles internas de trdnsito peatonal, vial y

ciclo vias, are

as de tanques de agua, dreas de estacionamientos, 27 llotes con

casas fipo A, By C de 1, 2 niveles con frente playa, 110 casas individuales tipo D,

ubicadas pos
poligono, 14 &

erior o después de la calle principal que recorre la parte central del
dificios tipo F, conformados por planta baja mds once (11) niveles y

edificios tipo G de apartamentos para uso mixto conformados por planta baja mds

once(11) nive
desarrollable
desarrollable ¢

La Fase 2

Estd conformd
el movimiento
de lotes servi
trénsito peato
se construird

les. Esta fase o etapa se desglosa de la siguiente manera: drea
compuesta por una superficie de 118,684.051m2, drea no
conformada por una superficie de 79,676.889 m2.

da por una superficie de 174,145.039 m2, en esta drea se contempla
de fierra, relleno y adecuacion de del terreno para la conformacion
dos con los servicios bdsicos, calle secundaria, calles internas de
nal, vialy ciclo vias, plata de tratamiento de aguas residuales la cual
por etapas a medida que avanza el desarrollo y su construccién

iniciard conjuntamente con el desarrollo de |la primera etapa, dreas de
estacionamientos, contempla ademds 45 lotes con casas tipo A, By C de 1, 2

niveles frente

playa, 3 edificios tipo E, con planta baja mds ocho (8) niveles, 14

edificios tipo F, conformado por planta baja mds once (11) niveles. Esta fase o
etapa se desgdlosa de la siguiente manera: drea desarrollable compuesta por una

superficie de 1
de 50,427.352

La Fase 3

23,717.687m2, area no desarrollable conformada por una superficie
m2.

Estd conformada por una superficie de 178,191.715m2, en esta drea se contempla
el movimienta de tierra, relleno y adecuacion de del terreno para la conformacion

de lotes serv

dos con los servicios bdsicos, calle secundaria, calles internas de

transito peatgnal, vial y ciclo vias, drea para tangues de agua, dGreas de
estacionamientos, 13otes para la construccion de casas tipo A, By C de 1, 2 niveles

frente playa, 1

edificios tipo F, conformado por planta baja mds once (11) niveles,

edificios tipo G de apartamentos para uso mixto (Hoteles) conformados por planta
baja mds once (11) niveles. Esta fase o etapa se desglosa de la siguiente manera:

drea desarral

able compuesta por una superficie de 97,684.938m2, drea no

desarrollable gonformada por una superficie de 72,462.841m2 , drea de proteccién

correspondienfe a la servidumbre

8,043.936m?2

pluvial y forestal con una superficie de
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Uso del Suelo

Mediante Resc
Resoluzion No
de mayo de 2
246-2021 de 1
2023.

se aprueba el
CARACOL".

El referido esq

RM-Z
C2 |
C1{
Prv |
Esv |
Pnd

Costos estimc

blucion No. 393-2013 de 26 de junio de 2013, modificado por la

L 167-2014 de 27 de febrero de 2014, Resolucién No. 223-2016 de 20
016, Resolucidn No. 196-2020 de 20 de abril de 2020, Resolucién No.
6 de abril de 2021 y la Resolucién 771-2023 de 1 de septiembre de

Esguema de Ordenamiento Territorial denominado “PLAYA

Jema de ordenamiento establece los siguientes usos:

! (residencial de Alta densidad)
comercial de alta intensidad)

comercial de baja intensidad)

pargue recreativo Vecinal)
Equipamiento de servicio Basico Vecinal)
(d&rea verde no desarrollable).

idos.

El descrrollo dg
sesenta vy seis 1

Observacione

2| futuro proyecto contempla un monto total de inversidon de cinto
nillones de ddlares (US$ 166,000,000.00).

La empresa cuenta con un estudio aprobado denominado Linea de Conduccién

de Agua Poig
SEIA-RES-IA 08

Zonificacién n
por la Resoluc
de 20 de mayg
No. 246-2021
de 2023.

Recordar que
presencia de
natura es de ¢
salina, confrolc
funcionar con

ble para Playa Caracol, aprobado a través de la Resolucion DRPO-
9-2023.

1ediante Resolucion No. 393-2013 de 26 de junio de 2013, modificado
én No. 167-2014 de 27 de febrero de 2014, Resolucidn No. 223-2016
> de 2016, Resolucion No. 196-2020 de 20 de abril de 2020, Resclucion
de 16 de abril de 2021 y la Resolucidn 771-2023 de 1 de septiembre

el proyecto se redliza en zona marino costera y se observan
manglares juegan un papel primordial actdan como sistemas
ontrol de inundaciones y como barreras contra huracanes & intrusion
an la erosién y protegen las costas, mejoran la calidad del agua al
10 filfro bioldgico, contribuyen en el mantenimiento de procesos
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Observaciones

* Laempresa cuenta con un estudio aprobado denominade Linaa de Conduccién de Agua
Poetablelpara Playa Caracol, aprobade g través de la Resolucién DRPO-SEIA-RES-IA0B9-2023.

» Zonificagién mediante Resolucidén No. 393-2013 de 26 de junio de 2013, modificado por la
Resolucion No. 167-2014 de 27 de febrero de 2014, Resolucion No. 223-2014 de 20 de mayo
de 2014} Resolucion No. 196-2020 de 20 de abril de 2020, Resolucién No. 246-2021 de 16 de
abril de 2021 y la Resolucién 771-2023 de 1 de septiembre de 2023.

* FE proyecto se encuentra fuera de las dreas profegidas Manglares de la Bahia de Chame,
segln Igs limites de la RESOLUCION AG_0364_ 2009 que la crea y establece su categoria de
manejo para la gestion administrafiva y ambiental.

* El proyecto se ubica en el destino 5.2 Costa Pacifica dentro de la Resolucidn de Gabinete No
14 de 7 de febrero de 2017, que declara Regiones y Destinos o dreas de interés Turistico en Ia

Republica de Panamd, y dentro de los destinos prioritarios del Plan Maestro de Turismo 2020-
2025.

Recomendaciones

Se deberd cumplir con todas las medidas de mitigaciones propuesta en el Plan de Manejo
Ambienial para el desarrollo del mismo para minimizar los impactos negativos productos del
frabajo &n obra.

2. Se recomienda la incorporacion de infraestructuras Azul-Verde (Blue-Green Infraestructura)
qQue ayuden a un sistema de manejo sostenible de los servicios de los ecosistemas.

3. Se pide contemplar en los disefios, lo establecido en la ley 15 del 31 de mayo del 2016, que
reforma |la ley 42 de 1999. Sobre equiparacién de oportunidades para las personas con
discapacidad (secretaria de Discapacidad-SENADIS).

4. En cuanfo a nuestro tema de competencia desarrollo turisticos, por el memento dicha
solicitud no infiere algin conflicto con los intereses de desarrollo turisticos en el destino, por lo
siguiente se le puede continuar con los trasmite correspondiente del proyecto.

Afentamente
N
!
F_:‘ . . f_ I
TN \ope GLUUAJ o ‘GL‘:((J/;-.
Lic. Feliciano Torres Ing. Yadira qu’w—z_;blg_z/
Geodgrafo Directora de Planificacién y Désarrallo Turistico
YG/ft




