MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE , ,
= GOBIERNG NACIONAL — REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA-02-2024
De 03 de_ Tewie de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “PH SUN TOWER” cuyo promotor es la sociedad GRUPO
SABIO, S.A.

El suscrito Director Regional encargado, del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad GRUPO SABIO, S.A., persona juridica debidamente registrada en la
Seccion Mercantil a Folio No. 155598275, a través de su representante legal el sefior
ORLANDO VECCHIO AROFULO, varén, mayor de edad, de nacionalidad
panamefia, con cedula de identidad personal No. 8-489-887, propone desarrollar el
proyecto denominado PH SUN TOWER.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio
de 1998, el 16 de mayo de 2024, la sociedad GRUPO SABIO, S.A., present6 ante la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente la Solicitud
de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del
proyecto denominado PH SUN TOWER?”, elaborado bajo la responsabilidad de la
empresa consultora DICEA, S.A. (IRC-040-2005/DEIA-ARC-037-2407-2023), con la
colaboracién de ELIAS DAWSON (IRC-030-2007/DEIA-ARC-046-0808-2023) vy
DARYSBETH MARTINEZ (IAR-003-2001/DEIA-ARC-069-2022);  personas
naturales, inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo a la documentaciéon aportada por el peticionario junto al memorial de
solicitud correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la
construccion de un edificio para uso residencial que contard con semisotano, mezanine,
4 niveles y azotea, de los cuales el semisotano y el mezanine serdn para los
estacionamientos; los 4 niveles seran para apartamentos y una azotea para el tanque de
reserva de agua potable; todo sobre un area aproximada de 425m2.

Que la edificacion proyectada contard con semisotano (-050), mezanine (050) y 4
niveles (100@400), el nivel -50 serd un nivel intermedio a sélo 1.44 metros de
profundidad dedicado a estacionamientos. El nivel 050 seré otro nivel intermedio a 1.44
del nivel 000.

Que el nivel 000 o la altura de calle ha sido propuesta como area de vestibulo o lobby.
Los niveles 100, 200, 300 y 400 han sido establecidos como espacios para apartamentos.
La distribucion de los apartamentos ha sido disefiada con cuatro unidades por nivel, cada
una con diferentes areas aproximadas: uno de 54 m?, otro de 55 m?, uno mas de 61 m? y
finalmente uno de 62 m*. En el nivel de la azotea se ubicara el tanque de agua.
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Que el proyecto se localiza en Calle 2 % Parque Lefevre, Corregimiento de Parque
Lefevre, Distrito y Provincia de Panamd, sobre la finca 42787 (F), codigo de ubicacién
8709 propiedad de GRUPO SABIO S.A., especificamente en el poligono cuyas
coordenadas UTM (WGS84) son:

1 Q83732 664413.00mE

2 895711.00m N | 66442100 mE

3 82370442 mN | 66440185 mE

4 89572408 mN | 664304 56 mE
Fusate; TICEA, 5.4, 2014,

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su revision al Departamento de Geomatica
de la Direcciéon Nacional de Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente,
determindndose que las mismas se ubican en el corregimiento de Parque lefevre, distrito
de Panama, provincia de Panama.

Que se ejecuto el Plan de Participacion Ciudadana y consistio en una consulta total de 24
encuestas, aplicadas el 30 de abril de 2024. Se visitaron las casas vecinas. En las que no
se logré entrevistar a nadie, se dejé la volante en la puerta en lugar visible, de manera
que si tuvieran alguna consulta o requieran alguna informacion puedan escribir o llamar,
ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada
durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el mecanismo establecido para la
elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria 1.

Que el 20 de mayo de 2024, la Direccion Regional Panaméa Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-072-2024, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto PH SUN TOWER?”, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluaciéon y Analisis
del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que luego de la revision integral de la evaluacion y andlisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decisién.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “PH SUN TOWER” la Secciéon de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, mediante Informe Técnico DRPM-SEIA N° 061-2024, del 27 de mayo de
2024, recomienda su aprobacion, fundamentandose en que el mismo cumple los requisitos
dispuestos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, propone medidas de
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prevencién y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no
significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado “PH SUN TOWER?”, cuyo promotor es la sociedad GRUPO
SABIO, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio y el informe
técnico respectivo y la presente resolucion, las cuales se integran y forman parte de esta
resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., promotora del proyecto
denominado “PH SUN TOWER?”, que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos
que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién y de
la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., que esta resolucion no
constituye una excepcidén para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., que en adicion a los
compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que: El
promotor deberd informar formalmente ante la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de la ejecucion de su proyecto.

a. El promotor deberd informar formalmente ante la Direccion Regional de Panamé
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de la ejecucion de su proyecto.

b. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

c. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

d. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de
construccion y un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo seflalado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un
Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

e. Previo inicio de actividades: tramitar el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, por lo que contard con 30 dias habiles, previo inicio de la construccion.

f. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

g. El promotor del proyecto deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de
17 de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de
septiembre “Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras medidas”.

h. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

i.  Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las
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fases de construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de
noviembre de 1946 — Codigo Sanitario.

j- Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta
la salud, la higiene en la industria de la construccion.

k. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso
de derrames de hidrocarburos y liquidos del sistema de tratamiento de aguas
residuales durante todas las fases del proyecto y cumplir con el Reglamento
Técnico N° DGNTI-COPANIT-39-2000, Agua, Descarga de Efluentes Liquidos
Directamente al sistema de Alcantarillado Nacionales durante la fase de operacién.

I Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

m. Durante las actividades de movimiento de tierra contar con todos los permisos de
las autoridades competentes y cumplir con todas las medidas ambientales vigentes
aplicables.

n. Queda prohibido afectar cursos de agua naturales o artificiales colindantes con:

a. Desechos comunes y/o peligrosos
b. Desecho liquidos peligrosos o bioldgicos
c. [Evitar el aporte de sedimentos y obstruccion del libre flujo

0. Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucion y presentar en los informes de
seguimiento ambiental evidencia de su disposicién final.

p. De requerir uso de agua debera tramitar los permisos correspondientes.

q. Cumplir con las medidas de mitigacion establecidas para evitar el arrastre de
sedimentos.

r.  Cumplir con las especificaciones técnicas para el manejo de las aguas pluviales
dentro del poligono y sus colindancias, para fase de construccién y operacion.

s. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacién, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000.

t.  Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en

. ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

u. Realizar monitoreo de ruido y calidad de aire cada tres (3) meses durante la fase
de construccion del proyecto e incluir los resultados en los informes de seguimiento
‘ambiental correspondiente. Los puntos de monitoreo deberdn ser representativos
considerando el area total del proyecto.

v. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
actuar siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar
con las partes involucradas.

w. El promotor debera contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y
cumplir con las recomendaciones de los estudios preliminares y garantizar durante
la construccion y operacion el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.

x. Cualquier error u omision realizados en el disefio de los planos presentados, y
estudios previos realizados, seran responsabilidad Gnica y exclusiva del promotor y
solidariamente de los profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

y. El promotor debera cumplir con la certificaciéon de uso de suelo emitido por la
autoridad competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucién de la
obra.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A, que si decide desistir de
manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberd comunicarlo por escrito a la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no
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mayor de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., que debera presentar ante
el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion al proyecto “PH SUN TOWER?”, de
conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., que si infringe la
presente resolucién o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera
con la investigacion y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., que la presente resolucion
empezard a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios, para el inicio
de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la notificacién de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A., de la presente resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad GRUPO SABIO, S.A. que contra la presente
resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5)
dias hébiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, demds normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panam4, a los DEX e ( ©4+ ) dias, del mes de
\:T;u N0 , del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

pardmetros:
1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.
3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.
4. El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.
5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas,

de la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “PH SUN TOWER”

TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION
PROMOTOR: GRUPO SABIO, S.A.

Tercer Plano:

Cuarto Plano:  AREA: 425 m*

Quinto Plano:

EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
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