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Panama, 25 de junio de 2018.

Licenciada
Mali del Rosario Ramos Montenegro
Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental

E.

Ministeris? de Am[:iente )/ _ \4&0 *W )\ @
Q 1

Estimada Licenciada:

Por medio de la presente, tenemos a bien comunicarle que en atencién a Resolucion No. IA-183-
2012, del proyecto categoria II, denominado “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF’, se solicita un
cambio aclaratorio en el contenido del Estudio de Impacto Ambiental con referencia a nuevo
esquema de ordenamiento territorial y segregacion de fincas originales.

Teniendo en cuenta los requisitos a presentar, le adjuntamos esta solicitud lo siguiente:

Descripcion de los componentes del EslA aprobado versus componentes modificados.
Descripcion de los factores fisicos, biolégicos, socioeconémicos del sitio del proyecto.
Cuadro comparativo de las medidas e impactos aprobados anteriormente por la ANAM
versus la modificacion a presentarse.

Copia de resolucion de aprobacion del EsIA.

Pago del 50 % del costo del proceso de evaluacion.

Firma de los consultores responsables inscritos y actualizados, debidamente notariados

Del Sefior Representante legal, con todo respeto,

Atentamente,

Representante Legal PANAMA, __ 23

| . |
FIDAU, S.A. (B £

Yoalicda. MELISSA DELC. SOSSA LUCIANI
Notaria Publica Undécima del Circulto de Ranamd,
con cédula de Identidad personal Ne. 8-495-305
CERTIFICO: |

. —
Que hemos cotejado la(s) firmals) anteriores con i3 aparece
en copia de cédula y/o pasaporte y a nuestro pareger son iguales

por lo que la consideramos autén

29 |

T~ A7
-1:‘ \(Z tJ‘“»—-(’*--'
Licda. MELISSA DEL C. SOSSA LUTIAN) / /

NOTARIA PUBLICA ONDECINA DEL GRCUITO DE §
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Panama, 25 de junio de 2018.

Licenciada

Malu del Rosario Ramos Montenegro

Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimado Licenciada:

Para cumplir con lo que establece la ley, por este medio autorizo ya sea a Mirtha Elena V. Rios, con
cédula de identidad personal No. 8-812-1437, Aneth Mendieta con cédula de identidad personal
numero 8-832-1554, Maria Teresa Santos con cédula de identidad personal nimero 4-749-529,
Christel Herrera con cédula de identidad personal No. 8-839-2093, José Caballero con cédula de
identidad personal No. 4-775-2002, y/o Didimo Cedefio con cédula de identidad personal 5-710-916;
a presentar |a documentacion requerida y tramites relacionados con la solicitud de la modificacion al
Estudio de Impacto ambiental categoria Il del proyecto “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF”, aprobado
mediante Resolucion No. [A-183-2012.

Sin mas por el momento,

YoxLicda. MELISSA DEL C.iSOSSA LUCIAMI
Notaria Publica Undécima ded Circuito de Panamd,
con cédula de Identidad personsl No. 8-499-305

CERTIFICO;
Que hemos cotejado la(s) firma(s) anteriores con la que aparece

2 7
‘.ﬁ’,’ﬁ%/m

en copia de cédula y/o pasaporte v a Ruestro parecer son iguales
5giio SamUle ' port:o que la considerames auténticals).
Representante Legal TESTIGO TEST)

I e Vrd, "

FIDAU, S.A.

Licda. MELISSA DEL C. SOSSA LUCIAN)
NOTARIA PUBLICA UMDFTIME OF FIBCUITO NE SaNAMA
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Panama, 25 de junio de 2018.

Licenciada

Mala del Rosario Ramos Montenegro

Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada Lic. Ramos:

Por este medio yo, MARCO AMEGLIO SAMUDIO, varén panameiio, mayor de
edad, con cédula de identidad personal 8-232-341, actuando en mi condiciéon de
representante legal de las empresas:

e TALLIS GROUP INC, inscrita en (Mercantil) Folio No. 55644621 propietaria
de la Finca Folio Real N° 30209447, de codigo de ubicacién 8A00, con una
superficie actual de 19ha 581m? 82dm?, del corregimiento de Rufina Alfaro,
distrito de San Miguelito, provihcia de Panama;

o NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A., inscrita en (Mercantil) Folio No.
155642837, de codigo de ubicacion 8A00, con una superficie actual de
37ha 5835m? 88dm?, del corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San
Miguelito, provincia de Panama;

Autorizo a la empresa FIDAU, S.A., sociedad debidamente inscrita en (mercantil)
Folio 137727, a desarrollar el Proyecto “PH NUEVO ALTOS DEL GOLF”, en un

area total aproximada de 56 Ha+6417.7 m2, de las dos fincas antes mencionadas.

Finalmente agradecemos la atencion que se le preste al tramite correspondiente.

. Yoslicda. MELISSA DEL €. SOSSA LUCIANS
otaria Piblica Undécima del Circusito de
Ate — ente‘ con cédula de Identidad personal No. 3-499&:“05&

e CERTIFICO:

hemo. $ cotejado fa(s) firma(s) anteriores con b

en copia de cédyla y/o Pasaporte y a nuestro patecerq::nm
1a consideramos auténtica(s).

29 JUNZ0

PANAMA,

| TEsfiGo

Lo~ - !
r “—;:lsxilpp
Licda. MELISSA DEL C. SOSSA LUCIAN)
NOTARIA PUBLICA UNDECIMA DEL (IRCUT NF PANAMA

Cédula: 8-232-341
Representante Legal
TALLIS GROUP INC.
NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A.
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. - i No.
Registro Publico de Panama
FI(I;MéADg PSR;E'IZ'[I'JEEY MEILYN — |
AGREDO PIAN ' - .
FECHA: 2018.07.05 19:30:36 -05:00 L vgee 11 Agds

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica calificada por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

A E A

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <httos://www registro-publico.gob.pa>

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

"CON VISTA A LA SOLICITUD
276956/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018
QUE LA SOCIEDAD

FIDAU, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 137727 (S) DESDE EL VIERNES, 05 DE MAYO DE 1972
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

PRESIDENTE: IUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO
VICEPRESIDENTE: FRANCISCO AMEGLIO SAMUDIO
TESORERO: EDUARDO AMEGLIO SAMUDIO
SUSCRIPTOR: LEOPOLDO DEMOSTENES AROSEMENA
SUSCRIPTOR: MARGARITA FADUL DE PRIETO
DIRECTOR: FRANCISCO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR: JUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR: EDUARDO AMEGLIO SAMUDIO
PRESIDENTE: JUAN GABRIEL AMEGLIO PEDERZOLI
DIRECTOR: MARCO AMEGLIO SAMUDIO

AGENTE RESIDENTE: NATALIA AMEGLIO VELASQUEZZ
DIRECTOR / SECRETARIO: ROSSANA LUIGIA MARIA AMEGLIO SAMUDIO DE ALFARO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

DESIGNAR COMO REPRESENTANTE LEGALES DE LA SOCIEDAD A LOS SENORES MARCO AMEGLIO
SAMUDIO,PANAMENO, CON CEDULA 8-232-341 Y JUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO, PANAMERNO,CON
CEDULA 8-448-458, QUIENES EJERCERAN LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD INDISTINTAM

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR

QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL.TODAS LAS ACCIONES SERAN NOMINATIVAS,
INTERCAMBIABLES LAS UNAS POR LAS OTRAS.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA ELJUEVES, 05 DE JULIO DE 2018A LAS 07:29 PM.
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795036 |

Identificador Electronico: E2039420-CD7D-40CB-93AD-34931835B6A6
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptblica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de1




) No.
Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: ZUGEY MEILYN
AGREDO PIANETTA Iz, )
FECHA: 2018.07.05 19:29:09 -05:00 Z% e A

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documento ha sido firmado con firma electronica calificada por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

0 A S e

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <htips: {/www registro-publico.geb.oa>

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LASOLICITUD
276946/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018
QUE LA SOCIEDAD

NOGAL INTERNATIONAL GROUP S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N© 155642837 DESDE EL JUEVES, 12 DE ENERO DE 2017
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:
AGENTE RESIDENTE: ARIAS, FABREGA & FABREGA

SUSCRIPTOR: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ

SUSCRIPTOR: BARBARA DE RODRIGUEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: EDUARDO ARTURO AMEGLIO SAMUDIO %
DIRECTOR / SECRETARIO: MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR / TESORERO: FRANCISCO JOSE AMEGLIO SAMUDIO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE, Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO
O POR FALTA DE ESTOS EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIO O APODERADO QUE LA JUNTA
DIRECTIVA DETERMINE

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA DE MIL DOALRES, MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AI\{IERICA, DIVIDIDO EN MIL ACCIONES CON UN VALOR NOMINAL DE UN DOLAR CADA UNA. LAS
ACCIONES NO PODRAN SER EMITIDAS AL PORTADOR

ACCIONES: NOMINATIVAS

"~ QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

&

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 05 DE JULIO DE 2018{\ LAS 07:29 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACIéN PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795038 |

|dentificador Electrénico: D4BD231E-1AB7-46C3-BA73-A7BB84F16FCF
Registro Publico de Panama - Via Espaiig, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de 1



MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

LR

La autenticidad de =sta documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <htins://www.registrc-publico.gob pa>

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
276973/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018
QUE LA SOCIEDAD

TALLIS GROUP INC
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

] e . No.
Registro Publico de Panama
ilgMéADg POR: %JEEY MEILYN
REDQ PIANE 7
FECHA: 2018.07.05 19:33:34 -05:00 Lvgpey AU Aguusds

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155644621 DESDE EL MARTES, 14 DE FEBRERO DE

2017
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, FABREGA & FABREGA

SUSCRIPTOR: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ

SUSCRIPTOR: BARBARA DE RODRIGUEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: EDUARDO ARTURO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR / SECRETARIO: MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR / TESORERO: FRANCISCO JOSE AMEGLIO SAMUDIO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO O
POR FALTA DE ESTOS EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIO O APODERADO QUE LA JUNTA DIRECTIVA

DETERMINE.

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA DE MIL DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN MIL
ACCIONES CON UN VALOR NOMINAL DE UN DOLAR CADA UNA. LAS ACCIONES NO PODRAN SER EMITIDAS AL

PORTADOR.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 05 DE JULIO DE 2018A LAS 07:33 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795051

Identificador Electrénico: ED1D302D-C1D9-4D83-ADCE-23BC98ES0ACS
Registro Piblico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptblica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de 1



. o . No.
Registro Publico de Panama
FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO | A,
FECHA: 2018.07.09 09:34:32 -05:00 [ © s < s,

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -~ "/
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por TUARE JOHNSON ALVARADO.

AR

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacién: <hiips:/iwww registra-publico gob pa>

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 276957/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018. (JAFA)
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN MIGUELITO CODIGO DE UBICACION 8A0O, FOLIO REAL N2 30209447

LOTE PARCELA A , CORREGIMIENTO RUFINA ALFARO, DISTRITO SAN MIGUELITO, PROVINCIA PANAMA
UBICADO EN UNA SUPERFICIE INCIAL DE 19 ha 581 m* 82 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE
DE 19 ha 581 m? 82 dm?. VALOR DEL TRASPASO: DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
CUATRO BALBOAS CON SESENTA Y UNO (B/. 219,364.61)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

TALLIS GROUP INC TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQL?ISICION: 18 DE ABRIL DE 2017.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRA[?AS PENDIENTES.

LA PRESENTEiCERTIFICACICl)N SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 06 DE JULIO DE

201805:39 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFE¢TOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

1 z z .
NOTA: ESTA CEI;TIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795035 |

Identificador Electronico: 0E71B88D-773A-477A-8A71-F6F312D46777
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de 1



No.
Registro Publico de Panama ©

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

FECHA: 2018.07.09 09:34:10 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA
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Este documento ha sido firmado con firma electronica calificada por TUARE JOHNSON ALVARADO.

e

La autenticidad de gste documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <ntips://www registro-publico.gob. pas

CERTIFICADO DE PROPIEDAD I

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 276959/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018. (JAFA)
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN MIGUELITO CODIGO DE UBICACION 8AQ0, FOLIO REAL N2 30209454

LOTE PARCELA B, CORREGIMIENTO RUFINA ALFARO, DISTRITO SAN MIGUELITO, PROVINCIA PANAMA UBICADO
EN UNA SUPERFICIE INCIAL DE 37 ha 5835 m? 88 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 37 ha
5835 m? 88 dm? VALOR DEL TRASPASO: CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO BALBOAS CON VEINTICUATRO (B/. 436,258.24)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 17 DE ABRIL DE 2017.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 06 DE JULIO DE

201805:43 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795034

Identificador Electrénico: 944949F 1-59C5-48A6-8870-61AE35AE8D79
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente'al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Péagina: 1de1




Sistema Nacional de Ingreso http:// appsewej.- ingresos/final_recibo.php?rec=53453

25

Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 ‘
53453
Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacién General
Hemos Recibido De FIDAU,S.A./ 876-160-102777DV95 Fecha del Recibo 12/7/2018
Administracién Régional Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Guia | P. Abrov.

Metro 2ulal . Aprov.
Agencia / Pargue Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado

|

Efectivo / Chegue No. de Cheque

Cheque 5672 | B/. 628.00
La Suma De SEISCIENTOS VEINTIOCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 628.00
Detalle de las Actividades
‘ Cantidad | Unidad | Céd. Act. ‘ Actividad ‘ Precio Unitan‘:o I Precio Total
‘ 1 | 132 ‘ Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental ‘ B/. 625,00 i B/. 625.00

. | =" |
I - i
B | 35  PazySaivo | B/. 3,00 B/. 3.00
Monto Total B/. 628.00

Observaciones
CANCELA MODIFICACION A EST. DE IMPACTO AMIENTAL CAT.2 Y PA ZY SALVO

| Dia | Mes | Ado
| 12 | o7 | 2018 |
Firma i |
|
Zh _{.CQZ:) —
Nofmbre del Cajero Edma Tuiion | Sello

ldel 12/07/2018 10:43 a. m.



Sistema Nacional de Ingreso

Fecha de Emision:

http://appserver3fingresos/imprimir_ps.php?id=149859

161

Republica de Panama
Ministerio de Ambiente

Direccién de Administraciéon y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 149859

08 2018

' i
12 07 2018 Fecha de Validez: ‘ 1

(dia / mes / aiio) (dia / mes / afo)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

FIDAU,S.A.

Representante Legal:

MARCO AMEGLIO

Tomo

Ficha
102777

ldel

Inscrita
Folio Asiento Rollo
876
Imagen Documento Finca

160

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Jefe gfé la Seccion de Tesoreria.

12/07/2018 10:44 a. m.



Panama, 25/de junio de 2018.

Licenciada

Mali del Rosario Ramos Montenegro

Direccion de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada Licenciada:

Por medio de la presente, tenemos a bien comunicarle que en atencion a Resolucién No. IA-183-
2012, del proyecto categoria 1l, denominado “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF", se solicita un
cambio aclaratorio en el contenido del Estudio de Impacto Ambiental con referencia a nuevo
esquema de ordenamiento territorial y segregacion de fincas originales.

Teniendo en cuenta los requisitos a presentar, le adjuntamos esta solicitud lo siguiente:
|

- Descripcion de los componentes del EsIA aprobado versus componentes modificados.

- Descripcion de los factores fisicos, biologicos, socioecondmicos del sitio del proyecto.

- Cuadro comparativo de las medidas e impactos aprobados anteriormente por la ANAM
versus la modificacion a presentarse.

- Capia de resolucion de aprobacion del EsIA.

- Pago del 50 % del costo del proceso de evaluacion.

- Firma de los consultores responsables inscritos y actualizados, debidamente notariados

Del Sefior Representante legal, con todo respeto,

Atentamente,

Uicda, MELISSA DEL C. SOSSA LUCIANE
mt‘mumuumam

CERTIFICO: conlaue
Que hemos cotejado lals) iemals) ancerionss °% PECL L
en copia de cédula y/0 PRSIPOIE ¥ 3RUESD Parecer SON
por o que ks consideramos

Representante Legal PANAMA,
FIDAU, S.A. —
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SOLICITUD DE MODIFICACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

CATEGORIA II

PROYECTO: “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF”

FIDAU, S.A. |

Datos generales de

Promotor: FIDAU, S.A.

IRC: ARC-020-2017
Teléfono: 221-2253
Fax: 224-8087

la empresa Persona de contacto: Rene Van Hoorde, Yadira
promotora: Moreno
e-mail: rvanhoorde@cableonda.net,
fidaagro@gmail.com
Consultor: ITS Holding Services, S.A.

Direccion del
proyecto:

Corregimiento de Rufina Alfaro
Distrito de San Miguelito

Provincia de Panama

Resolucion de
aprobacion:

TA-183-2012

Fecha:

Junio 2018

259




Grup,%

TABLA DE CONTENIDO

PAGINA
NO

1. INTRODUCCION / ANTECEDENTES

2. GENERALES DEL PROMOTOR

3. SOLICITUD DE MODIFICACION DE ESIA DIRIGIDA AL
ADMINISTRADOR GENERAL DEL MINISTERIO DE AMBIENTE O AL
DIRECTOR DE LA DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO
AMBIENTAL, FIRMADO POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
EMPRESA DEL PROMOTOR DEL ESIA APROBADO

4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR
CONFRONTANDOLA CON LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DEL
EIA APROBADO (ENTREGA IMPRESA Y EN DIGITAL).

5. DESCRIPCION DE LOS FACTORES FISICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO, (IMPRESA Y EN
DIGITAL)

11

6. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A
GENERARSE POR EL DESARROLLO DEL PROYECTO CON ESIA
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1. ANTECEDENTE 'snmonuccn’m

El 26 de julio de 2012, mediante la Resolucién IA 183-2012, se aprueba el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF. Dicho proyecto
se encuentra ubicado en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de
Panama, en las Fincas |[N° 206650, 226566 y 55118, propiedad de FIDAU, S.A.; sociedad an6nima,
promotora del Proyecto} FIDAU, S.A. tiene estatus vigente en el Registro Piiblico de Panamé, de Ficha
137727, Rollo 14134, cuyo representante legal es Marco Ameglio Samudio con cédula de identidad
personal N° 8-232-341.

El 11 de junio de 2014, | por Resolucién DIEORA IAM-073-2014, se aprucba una primera modificacion
para este Proyecto, la |cual consistid en la adicion de actividad de voladura dentro de la fase de

construccion.

La empresa promotora ¢n seguimiento a cumplimiento de lo establecido en acapite J, articulo N°3, de la

resolucion que aprobo el Estudio de Impacto Ambiental, que dicta:

“Presentar ante la Autoridad Nacional del Ambiente, ANAM, cualquier modificacion, adicién o cambio
de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado,
con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo N° 1 2!3 de 14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 del 5 de
agosto de 2011°’; procede a la presentacién de esta modificacion ante la ANAM, hoy Ministerio de
Ambiente, para su evaluacién y aprobacion.

También desea aclarar] que desde un principio el 4rea total del Proyecto corresponidia a 62 Ha
-|i6_6]_221n‘z, en base a Lropuesta de EOT y plano general presentados en el anexo 8 y anexo 2 dm
aprobado, respectivamente. (Ver copia de estos anexos en el anexo N°3 del presente documento).

Por lo anterior, se da FE DE ERRATA, de que en la pagina 8 de este EsIA, en donde dice:

“El proyecto “P.H. Nuevo Altos del Golf” consiste en la construccion de una urbanizacién que se

encuentra ubicada en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito y posee un drea total

de 99 Ha 3578m*-26dc” ", debe decir lo siguiente, acorde a evidencia sustentada en aquel entonces:
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“El proyecto "‘P.H. Nuevo Altos del Golf” consiste en la construccion de una urbanizacion que se
encuentra ubicada en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito y posee un drea total

de 62 Ha +5662.22m2"".

En esta misma linea, la presente modificacién corresponde a cambios en el Esquema de Ordenamiento
Territorial (EQT), aprobados por el MIVIOT en la Resolucién No.24-2018 del 17 de enero de este afio
(ver anexo N°4), en cuanto a que:

1. Ya se da una alta densidad residencial en las areas de entrada y salida del corredor norte,
situacién que le aplica a la ubicacion del proyecto, debido a la falta de 4reas desarrollables mas
céntricas. Aumentando la densidad para una mayor utilidad de los poligonos propuestos.

2. Se reduce el tamafio del poligono original del EOT, debido a la segregacion y venta de parte de
las fincas originales.

3. Las areas verdes no desarrollables (Pnd), son definidos por sus caracteristicas ambientales, las
cuales deben ser conservadas o en todo caso mejoradas ya sea por reforestacion, estabilizacion

y/o descontaminacion.

Es importante resaltar que la empresa Promotora sigue siendo FIDAU, S.A., pero esta ya no es duefia de
las fincas que conforman el nuevo EOT, sino que las ha segregado para venta, credndose dos macro
lotes para el Proyecto. con los siguientes propietarios:

o Lalfinca 30209447, propiedad de la empresa TALLIS GROUP INC.

o La finca 30209454, que es propiedad de la empresa NOGAL INTERNATIONAL GROUP, ™

S.A. |

Para ilustracién de estas segregaciones, en el anexo N°5 se presenta croquis de fincas originales en
primer EOT (aprobado mediante Resolucién No. 17-11 de 18 de enero de 2011, ver anexo N°3), vs
croquis de nuevas fincas de modificacion de este EOT (aprobado mediante Resolucién 24-2018 del 14
de enero del 2018, ver anexo N°4). NOTA: en los croquis presentados aparece la fecha de ingreso de
los EOT, de los cuales salieron posteriormente las resoluciones mencionadas. En estos croquis se
puede observar que parte de las fincas originales fueron cedidas o vendidasa otros Proyectos, que
cuentan con sus propios EsIA aprobados, por lo que el EOT actual tiene un 4rea de 56 Ha+6417.7 m>.

Estos Proyectos corresponden a:
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Hacienda Plaz_L. aprobado mediante Resolucion ARAPM-IA-057-2013. |
Supermercado Ribasmith, aprobado mediante Resolucion ARAP-IA-070-13. |

Planta Mévil de Concreto 3, aprobado mediante Resolucion DRPM-IA-162-20§|6.

PH Hacienda Golf, aprobado mediante Resolucién DIEORA-IA-089-2017.

Modificaciéon PH Hacienda Golf, aprobada mediante Resolucién DIEORA- LANi-048—2017

voswoN -

2. GENERALES DEL PROMOTOR |

CUADRO 1

DATOS GENERALES

Promotoy HIDAU, S.A.
Generalgs Richa 13[7727
Represe4tante Legal | Marco Ameglio Samudio

Persona la contactar Rene Van Hoorde, Yadira Moreno
Niimeroq de teléfonos 396-6704/05, 6670-4497 .

Correo electrénico r?/anhomi'de@cableonda.net, ﬁdaagro@gmail.comI

ITS Holding Services, S.A., con registro ARC-020-
2017

Nombre del consultor

3. SOLICITUD DE |MODIFICACION DE EsIA DIRIGIDA AL MINISTRO DE MIAMBIENTE,
FIRMADO POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA DEL PROMOTOR DEL EslA
APROBADO.

La solicitud SE:T adjuntada al momento de la presentacién del documento.



Grup
/i

4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR CONFRONTANDOLA CON LOS COMPONENTES DEL
PROYECTO DEL EsIA APROBADO (ENTREGA IMPRESA Y EN DIGITAL).

COMPON S DEL ESIA APROBADO

CACION

2.2 Descripcion del proyecto, obra o actividad; drea a
desarrollar, presupuesto aproximado.
P.H. Nuevo Altos del Golf, es concebido como un proyecto

disefiado para dar a sus usuarios los mds altos estdndares de calidad
y confort.

El proyecto “P.H. Nuevo Altos del Golf* consiste en la
construccion de una urbanizacién que se encuentra ubicada en el
corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito'y posee

un drea total de 62 Ha +5662.22m>. A

2.2 Descripcion del proyecto, obra o actividad; area a
desarrollar, presupuesto aproximado.

P.H. Nuevo Altos del Golf, es concebido como un proyecto
disefiado para dar a sus usuarios los més altos estdndares de
calidad y confort.

El proyecto “P.H. Nuevo Altos del Golf” consiste en la
construccion de una urbanizacion que se encuentra ubicada en
el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito y

posee un érea total de 56 Ha+6417.7 m?.

4. INFORMACION GENERAL

4.1. Informacién sobre el promotor (persona natural o

juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de existencia y

representacion legal de la empresa y certificado de registro de

la propiedad, contrato, y otros.

El promotor de este proyecto es Inversiones FIDAU, S.A. dedicada

4. INFORMACION GENERAL-

4.1. Informaciéon sobre el promotor (persona natural o

h.__l&n»v,EEn»m:.—:.am»,:Ea&o&:.oa.ﬁﬁn»&?%

existencia y representacion legal de la empresa y certificado

de registro de la propiedad, contrato, y otros.

El promotor de este proyecto es FIDAU, S.A, empresa dedicada
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COMPONENTES DEL ESIA APROBADO MODIFICACION

El Representante Legal tanto TALLIS GROUP INC. , como de
NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A., es el Sr. Marco
Ameglio Samudio, con cédula de identificaciéon personal: 8-
232-341.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. |5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
El proyecto es una Urbanizaciéon P.H. Nuevo Altos del Golf, que | ACTIVIDAD.

consiste en la construccién de un residencial que contard con 604 | El proyecto es una Urbanizacion, que consiste en drea
viviendas, areas verdes y sus servicios basicos, cuyo promotor es la | residencial, dreas verdes y sus servicios bésicos, cuyo promotor
empresa Praderas de FIDAU, S.A., y cuyo representante legal es el | es la empresa FIDAU, S.A., y cuyo representante legal es el Sr.

sefior Juan G. Ameglio Samudio cédula de identidad personal N° 8- | Marco Ameglio Samudio, con cédula de identificacién

448-458. personal: 8-232-341.
DESGLOSE DEAREAS
Lomeco | \OTEs USOBE SUFLD [ %
L a4 RESIDENCIAL ALTA DENQDAD 37468 2% GGl
WM | 210013 | RESDENCIALALTA DENGOAD 111,600 6423 19 708
e AMS-C2 78910 | RESDENCIAL ALTA DENSIDAD / COMERCIAL 129301 8811 2.0%
rea R-E 232,019.82 Prv PARCLE VEONAL SS806 775 s opniaawip | G8%%
Area RM-2 23,145.24 PND 1" AREA VERDE MO DES ARROLLABLE 71,851 1768 12 G|
)qmm_ _n;h.m O.m .M\.@i.aw.-m\w.‘@._._l ——— (= 511 COMERCIAL DE ALTA _:ﬂzlr.l_v.—b quw.lg SR
Area de uso comercial C-2 35,234.12 = 6 AVIDUMBRE PLUVIAL . S— 50797 &34 ”mﬁlml
Area Verde (Area verde no desarrollable) 88,467.32 BOSCLE DE GALERIA INCLUIDO £ SERY_PLUV.) | (116168219
Parque vecinal (Pv) 5,740.67 SERVIDUMIBRE VIAL S0 % 834
| Areas de calles y peatonales 139,265.00 f——TouAL Sqdpo0 000 | 100%
Setvidumbre pluvial 18,819.55 : 4 His. + 401100
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COMPONENTES DEL ESiA APROBADO

MODIFICACION

tanto para el P.H. Nuevo altos del Golt*come para los futuros
desarrollados que se ubiquen a lo largo de las vias.

Ver anexo 8: Esquema de Ordenamiento Territorial

comerciales tanto para P.H. Nuevo altos del Golf, como para los
futuros proyectos desarrollados que se ubiquen a lo largo de las
vias cercanas. Este sector tiene los codigos asignados de:
comercial de alta densidad (C2), y residencial de alta densidad
combinado con comercial de alta densidad (RM-3-C2). Ver

anexo N°4.

10
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S. DESCRIPCSLN DE LOS ' FACTORES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEIJ PROYECTO, IMPRESA Y EN DIGITAL).

5.1. Descripcion del Ambiente Fisico

La informacién que se brinda a continuacic’)n; corresponde a los datos suministrados ¢n el Estudio

|
de Impacto Ambiental aprobado y la.informz;icién presentada en esta modificacion.
SUELO:

Segun el estudio de suelo en el area del proyecto se identifican las siguientes unidades geologicas
locales: mezcla de|arcilla, grava y arena, de consistencia medianamente firme, plasticidad alta,
contenido de agua|medio, color café oscuro; presenta un espesor medio de 1.05m.| Después se

detectd una arcilla|de consistencia media firme a muy firme, plasticidad media a alta, contenido

de agua medio alto, color café oscuro a café §roj izo; presenta un espesor variable de 1.80 a 6,45 m.
Luego se halld una arena arcillosa, de compacidad medianamente densa, plasticidad media,
contenido de agua medio, color café claro a café grisiceo; con un espesor que oscila entre 2,75 a
4.50 m. Finalmente se detectd la formacion rocosa, correspondiente a: arenisca tabasea, lutita
tabasea, caliza algicea y foraminifera, roca de dureza dura, contenido de agua medio, color café

grisaceo a gris segﬁn profundiza.
CLIMA:

El 4rea propuesta para el desarrollo del proyecto PH Nuevo Altos del Golf, se encugntra bajo la
influencia de la Ziona de Vida del Bosque Himedo Tropical (bh-T), caracterizada por la
ocurrencia de una precipitacion anual que varia de 1,850 a 3,400 milimetros, con bio-temperatura
media anual de 26° C. Esta zona de vida es la m4s extensa en Panama, ocupa el 32% del territorio

nacional y se ubical tanto en la vertiente del Caribe como en la del Pacifico.
AGUA:

En el 4rea del proyecto se reporta la existencia de La Quebrada el Diablo, la cual atraviesa el area
del proyecto. El Rio Gran Diablo nace en las proximidades del Club de Golf de Panama, en el

Corregimiento Jos¢ Domingo Espinar, Distrito, Provincia de Panama. Especificamente, inicia su

1
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recorrido en el sector conocido como Cerro Viento Rural, en direccion sur hacia el Océano
Pacifico, recogiendo el agua de diversas subcuencas y remales, y abarcando un édrea de drenaje
hasta su punto de entrada al proyecto de aproximadamente 38.65 hectdreas. Ya hacia su salida, el

area tributaria es de unas 128.68 hectdreas.

Para el estudio hidrolégico e hidraulico del Rio Gran Diablo, se levant6 un perfil por el centro del
rio y adicional se tomaron secciones transversales del cauce en el sector que atraviesa el proyecto
en cuestion. | A partir de los resultados obtenidos en el desarrollo de este estudio, podemos llegar

a las siguientes conclusiones y recomendaciones:

¢ Se ha estimado que la profundidad del agua normal para la lluvia de un periodo de retorno
de 1 jen 50 afios en el punto més critico del cauce (identificado en nuestro analisis en la
estacion 1+000), dentro del proyecto es de 3.50 metros. Considerando que la cota de
fondo del cauce en este punto es de 38. 58 metros, entonces obtenemos que el nivel de
inundacién con aguas maximas extraordinarias seria a una elevacion de 42.08 metros
sobre el nivel del mar (msnm). |

e En la entrada del proyecto (Est. 0+000), este nivel de inundacién se daria a una elevacion
de 49.94 msnm, mientras que la mitad del curso del Rio Gran Diablo dentro del proyecto

(Est. |0+450), el nivel de inundacion seria a la elevacion 46.62 msnm.
AIRE:

Se monitorearon cuatro (4) puntos, para evaluar la concentracion de | particulas totales
suspendidas en tiempo real (PM-10). Todos se encuentran por debajo del limite maximo normado

segun El Banco Mundial v.1998.
RUIDO:

Los resultados de las mediciones de los niveles de ruido en el area del proyecto:

12
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Se puede indicar que el drea es influenciada por el movimiento vehicular que circula por las vias

aledafias al proyecto.

OLORES:

En el drea no se detectd fuentes generadoras de olores molestos.

5.2. Descripcién del Ambiente Biolégico

FLORA:

De acuerdo a la estructura de la cobertura vegetal se identificaron tres tipos de cobertura vegetal a

saber: Bosque secundario muy joven (rastrojo), herbazal y bosque secundario maduro los cuales

se describen a continuacion:

Tabla 1. Tipos de Vegetacion y Uso del Suelo
Presentes en el Area del Proyecto

Tipo de Vegetacion $u;()§;f)|c|e Representatividad (%)
Bosque Secundario muy 219 35
Joven
Herbazal 394 63
Bosque secundario 1.3 2
maduro
Total 62.6 100
Elaborado por Consuitores de Its

13



Gru%

Bosque Secundario muy Joven (rastrojo)

El rastrojo o bosque secundario muy joven esta localizado en forma de parche, ubicado en la
ladera y parte del cerro que esta al norte de la quebrada sin nombre, ocupando El 35 % (21.91 ha)
aproximadamente de la superficie total del proyecto Cuadro 7-1). Esta formado por vegetacion
de diferentes especies arboreas, arbustivas y herbaceas; principalmente de es:pecies pioneras de
primera linea, cabe destacar que este bosque secundario muy joven o rastrojo surgié por el
abandono del potrero o simplemente se dejé de brindar mantenimiento, es decir las especies
existentes son producto de regeneracion natural; la altura y edad es muy variable, ya que este tipo
de vegetaciGn se encuentra en diferentes etapas de desarrollo, e incluso hay partes donde el
proceso de regeneracion natural no se ha completado prevaleciendo las especies de pasto como la
ratana (Ischaemum indica) y faragua (Hyparrehenia rufa). En términos generales, contiene
mayoritariamente arbustos y arboles multiejes con DAP menor de 10 centimetros, en su mayoria
son arbustos de longevidad muy corta, pero también se encuentran algunos arboles de especies
pioneras dispersos de mayor didmetro y altura como jobo (Spondias mombin), gudcimo
(Guazuma ulmifolia), roble (Tabebuia rosea), olivo (Sapium candatun), niguitjo (Cordia bicolor),
harino (Andira inermis), cachito (Cassia costaricana), nance (Birsonima crassifolia), guabo (Inga
spectabilis), meloncillo (Cochlospermum vitifolium), boca de vieja (Posoquetia latifolia), laurel
(Cordia alliodora), pinta mozo (Vismia latisepala), toreta (Annona purperea) y tachuelo
(Zanthoxylum setulosum) entre otros. También predominan especies poco definidas y de poca
altura, de habitos semihumbri6filos y de ciclos cortos como huevo de gato (Thevetia ahouai), uva
silvestre (Vitis latiifolia), chichica (Heliconia latispatha), platanillo (Heliconia psittacorum),
hinojo (Piper hispidum), cafia agria (Costus villosissimus), trompito (Alibertia edulis), membrillo

(Gustavia superba), y bellota (Carludovica palmata).

Cabe destacar que este tipo de vegetacion es producto de las actividades antrépicas realizadas en
el pasado dentro del 4rea. Hasta hace poco tiempo atrés ain prevalecian los herbazales con pastos
tradicionales para la alimentacién del ganado. Una vez eliminada como actividad principal la
ganaderia, se inici6 en firme el proceso de regeneraciéon natural dando |origen al bosque

secundario muy joven. |

14
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Herbazales

Se denomin6 como herbazales a los sitios del poligono del proyecto que cuentan
mayoritariamente con vegetacion de gramineas, herbaceas, cerca de estacas vivas y arboles
dispersos, que fueron y que atin se conservan como &reas de potrero. Los herbazales estdn
distribuidos en forma de parches grandes dentro del poligono del proyecto, principalmente al Sur
de la quebrada sin|nombre; ocupando aproximadamente el 63 % (39.4 ha) de la superficie total

del area del proyecto. (Ver Tabla 1).

Estos herbazales también cuentan con algunes arboles dispersos que tradicionalmente se dejan en

pie en los potreros y que representan un interés para el manejo de sombra para el ganado y en
algunos casos como forraje. Entre las especies arbdreas se identificaron | arboles de
gudcimo(Guazuma ulmifolia), harino (Andira inermis), carate (Bursera simarouba) y jobo
(Spondias mombin), mango (Manguifera indica), panama (Sterculia apetala), balo (Gliricidia
sepium) espavé {Anacardium excelsum), gudcimo colorado (Luehea seemanii), caimito
(Chrysophyllum cainito) y coroti (Enterolobium cyclocarpum) entre otras. Con relacion a las
plantas herbéaceas se registraron identificaron pastos como: faragua (Hyparrehenia rufa), ratana
(Ischaemum indicum), paja blanca (Saccharum spontaneum), paja de cerro (Sporobolus sp.),
dormidera (Mimosa pudica), escobilla (Wissadula excelsior), cuatro caras (Miconia argentea),

chumiquillo (Davila nitida) y cortadera (Cyperus giganteus).

Cabe destacar que los arboles dispersos en este tipo de cobertura vegetal son ejemplares
remanentes del bosque secundario maduro, ya que los arboles presentan DAP vy altura promedio

de 0.35 m y 15 m respectivamente.
Bosque secundario maduro

Ocupa una superficie de 1.3 hectareas aproximadamente y representa el 2 % de la superficie total
del proyecto, esta ubicado a ambos lados de la quebrada sin nombre y los drenajes naturales del
terreno (Bosque de galeria); el ancho de este tipo de vegetacion es muy variable, en algunas
partes llega a un maximo de 5 metros de ancho y en otros se interrumpe por completo es decir no
hay bosque de galeria. No presenta una estructura definida ya que fue interrumpida durante el

proceso de mantenimiento del potrero, practicamente solo existen los édrboles del dosel,
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predomina la especie espavé (Anacardium excelsum) con un DAP méximo de 0.98m y altura de
20m; sin embargo la altura y DAP promedio es de 12m y 0.50m respectivamente. En este tipo de
cobertura se identificaron especies como: Espavé (Anacardium excelsum), nuno (Hura crepitans),
gudcimo colorado (Luehea seemanii), harino (Andira inermis), zorro (Astronium graveolens),
rasca (Licaria arborea), toreto (Annona purpurea), jobo (Spondias mombin) y caimito

(Chrysophyllum cainito) entre otros.
Especies de plantas encontradas.

En total, dentro del poligono se identificaron 79 especies de plantas agrupadas en 40 familias
(Tabla 2). Por ser un area compuesta principalmente de bosque secundario en pleno proceso de
recuperacion, las familias con mayor representatividad de especies fueron|la Fabaceae y la

Rubiaceae con 10 y 6 especies respectivamente (Tabla 3).

El listado con las especies identificadas en el 4rea del proyecto se presenta en el siguiente cuadro:

16



Tabla 2. Especies de Plantas en el Area del Proyecto
Nombre Comtn Nombre cientifico Familia
Chumico Curatella americana Dilleniaceae |
Guayaba sabanera Psidium guineense Myrtaceae
Bledo espinoso Amaranthus spinosus Amaranthaceae
Estrellita Rhyncospora sp Cyperaceae |
Jobo lagarto Sciadodendron excelsum Araliaceae
Friega plato Solanum mamoso Solanaceae
Zorro Astronium graveolens Anacardiaceae
Cuatro caras Miconia agentea Melastomataceae
Gallito Eyithrina fusca Fabaceae |
Cana agria Costus villosissimus Costaceae
Cachito Cassia costariscence Fabaceae
Boca de vieja Posoqueria latifolia Rubiaceae
Carate Bursera simarouba Burceraceae
Capuri Mitingia calabura Tiliaceae
Mango Mangifera indica Anacardiaceae |
Membirillo Gustavia superba Lecythidaceae
Amargo-amargo Vaiairea erythrocarpa Fabaceae '
Paja blanca Saccharum spontaneum Poaceae
Pacheco Luehea seemannii Tiliaceae
Guabita Inga sp Fabaceae
Guacimo Guazuma ulmifolia Sterculiaceae |
Panama Sterculia apatala Sterculiaceae |
Viuda de noche Brassabolo nodosa Orchidaceae |
Oncidio Oncidium sp Orchidaceae |
Bromelia verde Bromelia sp Bromeliaceae |
Olivo Sapium glandulosum Euphorbiaceae |
Jobo Spondias Bombin Anacardiaceae |
Dormidera Mimosa pudica Fabaceae |
| Jagua Genipa americana Rubiaceae
Toreta Annona purpurea Annonaceae
Trompito Alibertia edulis Rubiaceae
Bejuco de sangre Machaerium milleflorum Fabaceae
Balo | Gliricidia sepium Fabaceae
Harino Andira inernis Fabaceae
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Corozo marado Baciris major Arecaceae
Guarumo Cecropia peifaia Cecropiaceae
Raspa _ Licania arborea Rosaceae
Candelillo | Cupania sp Burceraceae
Balso _ Achroma pyramidaie Bombacaceae
Madrofio Calycophyiium candidissimum Rubiaceae
Meiloncillo Cochiospermum vitifolium Cochlospermaceae
Naranijillo | Swartia simples Fabaceae
Tachueio | Zanthoxylum setulosum Rutaceae
Chumiquillo Davila niida Dilllienaceae
Cortezo | Apeaba tibourbou Tiiaceae
Rabo de iguana Omphalea diadra Eupharbiaceae
Faragua Hyparmrehenia rufa Poaceae
Ratana Ischaemum indicum Pmce,h;e
Pinta mozo Vismia baccifera Clusiacea
Cortadera | Cyperus giganteus Cyperaceae
Escobilla Wissadula excelsior Malvaceae
Nuno ' Hirra crepiians Eupharbiaceae
Huevo de Thevelia ahouai Apmma
 Espavé gm Anacardium exceisum Anacardiaceae
Rasca buche Gueliard foliaceae Rubiaceae
Paja de cefmo Sporobolus sp. Poacdae
Laurel | Cordia Ma
Guayaba | Psidium m
Guacimo bianco Luehea speciosa Tiliaceae
Guarumo de pava Schefflera morototoni Araliaceae
Cacho de vaca Godmania aesculifolia Bignoniaceae
Marafion Anacardium occideniale Anacardiaceae
Bongo Ceiba peniandra Bombacaceae
| Siguaton Cinnamomum friplenerve Lauraceae
Ciruelo Spondias purpurea Anacardiaceae
Coquilio Jatropha curcas Euphorbiaceae
Casaco Sioanea ternifiora Eleocarpaceae
Macano Diphysa americana Fabaceae
Sirvulaca Balimora erecta Asteraceae
Hoble Tabebuia rosea i i

Elaborado por Consuitores de iis.
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Tabla 3. Representatividad por familia.

Familia Absohuta Abnndﬂwmia Relativa
Dilleniaceae 2 25
Myrtaceae 2 25
Amaranthaceae 1 13
Cvperaceae 2 25
Araliaceae 2 25
Solanaceae 1 1.3
Anacardiaceae 6 75
Meiasiomataceae 1 13
Fabaceae 10 126
Costaceae 1 13
HAubiaceae 5 6.3
Burceraceae 2 25
Tikaceae 4 5.0
Lecythidaceae 1 13
Poaceae 4 50
Slemouliaceac 2 25
Orquidaceae 2 25
Bromeliaceae 1 13
Euphorbiaceae 4 50
Amnonaceas 1 13
Arecaceae 2 25
Cecropiaceae 1 13
Rosaceae 1 1.3
Bombacaceas 3 37
Cochlospermaceae 1 13
Rutaceae 1 13
Maipighiaceae 1 13
Clusiaceae 1 1.3
Malvaceae 1 1.3
Heliconiacease 1 13
Apocynaceae 1 1.3
Piperaceae 1 1.3
Boraginaceae 2 25
Combretaceae 1 1.3
Lawaceae 1 13
Eleocarpaceae 1 13
Asteraceae 1 13
Urlicaceae 1 1.3
Moraceae 1 13

| Bignoniaceae 2 25
Total 79 100

7@

De las 79 especies identificadas entre hierbas, arbustos, bejucos y arboles, 47 de ellas (59.5%) no

tienen ningun tipo de uso conocido, sea este artesanal o industrial. En cuanto al uso como madera

fue contemplado el uso como madera aserrada, se identificaron 8 especies con usos actual como

madera procesada, representando el (10.1%). El 15.3% (12) de las especies identificadas

presentan otros usos tradicionales como por ejemplo medicinal, ornamental, fibras, taninos y

madera redonda. Como especies para alimentacion de ganado se identificaron 2 especies muy
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tradicionales en este uso, lo cual representa el (2.5%). Entre las especies que producen frutos se

identificaron 10 representando el 12.6%.

Estas especies arbdreas, frutales y herbaceas son de amplia distribucidn, algunas son exoéticas,
como el mango (Manguifera indica, familia Anacardiaceae), faragua (Hyparrehenia rufa, familia
Poaceae), paja blanca (Saccharum spontaneum, famila Poaceae), y la ratana (Ischaemum
indicum, familia Poaceae). Con relacion a las especies endémicas o con rango de distribucién
restringido, ninguna de las especies pertenecientes a la flora del 4rea de estudio, presentaba esta

condicion.
FAUNA:

Dentro de las 4reas con gramineas y sitios aledafios se pudo observar insectos de amplia
distribucion | tropical, como las mariposas diurnas (Lepidoptera), hormigas candelillas
(Formicidae), arrieras (Atta sp.) y avispas (Hymenoptera) y comejenes (Is6pteros). En general los
invertebrados terrestres observados en el drea de estudio se encontraron de| forma abundante,

siendo los mds comunes las hormigas cortadoras (arrieras).
La herpetofauna identificada en el area del proyecto resulté ser muy escasa.

Los reptiles observados en el 4rea de influencia directa del proyecto incluyen: iguanas, lagartijas,
y borrigueros. Los organismos pertenecientes a estos grupos taxonémicos sgn muy esquivos y
poseen caracteristicas que le permiten mimetizarse lo que hace dificil su ubicacion directa en
campo. Las/ observaciones realizadas demostraron solamente la presencia de Didelphys
marsupialis (zorra comun), ardillas gris (Sciurus sp.) y perezoso (Bradypus variegatus), este

grupo de animales es muy escaso en el area del poligono.

A través de los registros efectuados no se identifico, en el AID del proyecto, ninguna especie de
fauna que se considerara endémica (distribucion geografica restringida) para la region ni para el

pais. Tampoc¢o se encuentra ninguna especie amenazqdas, vulnerable, ni en peligro de extincion.
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5.3. Descripcion del Ambiente Socioeconémico

Percepcién local:

En el 4rea donde se desarrollara el proyecto, area de impacto directo, no existen casas ni otro tipo
de construccion por lo que no hay familias afectadas, por lo que se considero para la participacién

ciudadana la barriada Brisas del Golf que es la més cercana al mismo.

La muestra se obtuvo del total de 340 viviendas que componen la barriada Brisas del Golf, de
¢éstas se encuestaron a 40 familias, lo cual significé el 12% de la poblacion. |También se

entrevistaron a lideres formales como el representante y personal de la regién de salud de San

Miguelito.

Resultados de la participacion ciudadana:

Entre la poblacién estudiada el mayor porcentaje pertenece al sexo femenino (85%) y el resto

(15%) al mascu[inc;;. Todos/as los encuestados fueron mayores de 18 afios, preferiblemente el jefe
de familia o la cényuge. o alguna persona mayor de edad que vivia en la residencia. Entre la
poblacién encuestada el mayor grupo (72%) se concentraba en el intervalo de 31 a 40 afios,
seguidos del 9% que estaba entre los 18 y los 30 afios. En tercer lugar estuvo el grupo de 41 a 50

afios con el 8% de representatividad.
Nivel académico de la persona encuestada

En cuanto al nivel educativo de la persona encuestada el 50% tiene nivel universitario, seguido de

un 39% que tennirié los estudios medios, sélo un 3% no los termind y un 8% no quiso responder.
|

|
Ingreso familiar

Casi la mitad (49%) de las familias encuestadas tienen ingresos de 1,501 a 2000 al mes. En
segundo lugar estulp'ieron las que cuentan con ingresos de 1001 a 1500 al mes. En tercer lugar con
el 13% estuvieron|las de ingresos entre 500 a 1000 y por altimo un 3% manifesté contar con

2001 o mas Balboas al mes.
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Problemas ambientales percibidos

Los problemas ambiéntales percibidos estd en relacion a la ubicacion de la vivienda, las familias
encuestadas /que viven cerca de la via principal (entrada al corredor norte) manifestaron que el
ruido es el tinico problema ambiental en el area, las mismas representan el 50% de las familias
consultadas, una persona manifesté que también se sentia el humo de los autos y el resto (50%)

consider6 que no hay ningin problema ambiental.
Conocimiento y opinion sobre el proyecto

Ninguna de las personas encuestadas conocia el proyecto, por lo tanto se les explicé en qué
consistia, cumpliendo con uno de los objetivos de la participacién ciudadana.  Después de dicha
explicacion s6lo 9 (23%) personas consideraron que necesitaban mas informacién sobre el

proyecto, el resto no opind.
Permanencia en el 4rea y preocupacion sobre el proyecto

Dado que esta es una barriada construida en la dltima década el 75% de las familias encuestadas
tienen entre 4 y cinco afios de residir en el lugar y el resto (25%) s6lo cuenta ¢on dos o tres afios
de permanencia. Este hecho influye para que estén conscientes de que esta es un area en
desarrollo habitacional, por lo que la mayoria (49%) manifest6 que no tenian ninguna
preocupacién con respeto al nuevo proyecto. Un 43% dijo que no sabia en qué le podia
perjudicar y otro 8% piensa que podria perjudicarlos en algo pero no supo definir en qué

aspectos. |
Opini6n del representante

El representante manifest6 que este tipo de proyecto era importante para el corregimiento porque
generaba fuentes de empleo y contribuia a solucionar el problema de la vivienda. Manifestd que
confia en que la empresa promotora cumpla con las leyes ambientales establecidas en el pais y
que todas las acciones se realicen bajo las normativas vigentes para no perjudicar ni al ambiente

ni a los moradores.
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“

Sugerencias de Ias personas entrevistadas

La mayoria de las personas no realizaron ninguna sugerencia, entre las que lo hicieron se

destacaron las sigu

ientes:

e Que la Ipresa promotora cumpla con las exigencias y normativas ambiéntales

establecid:
e Que se tom

en la via.

No se manifestaro

beneplécito un nu

en el pais para no perjudicar a los vecinos, ni al medio ambiente.

en las medidas de seguridad en la etapa de construccion para evitar accidentes

n preocupaciones con respecto al proyecto. Las autoridades logales ven con

evo proyecto que incentive la creacion de fuentes de empleo y contribuya a

solucionar el problema de la vivienda.

6. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LOS IMPACTOS A
GENERARSE POR EL DESARROLLO DEL PROYECTO CON ESIA APROBADO VS
LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA MODIFICACION CORRESPONDIENTE

(ENTREGA IMP

RESA Y EN DIGITAL).

La modificacion consiste en la segregacion y venta de las fincas originales, y en cambio del

Esquema de ord

enamiento Territorial.  Béasicamente, se sigue considerando | las mismas

actividades y aspectos ambientales en las fases de planificacién, construccion,|operacion y

abandono; por lo que siguen siendo los mismos impactos identificados en el EsIA aprobado:
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Actividad

Aspecto ambiental

DurantJ toda la etapa de

C

nstruccion

Seguridad obrera

Durante

toda la etapa de

construccion

Programa de relaciones

con la comunidad

Durante

toda la etapa de

construccion

Suelo

Durante

toda la etapa de

cTnstrUccié'n

Paisajistico

Limpieza del Terreno y

Movimiento
y Fundacic

de Tierra. Cimientos
nes. Estructuras de
Acero

Limpie:
Movimiento
y Fundacic

za del Terreno y

de Tierra. Cimientos

nes. Estructuras de
Acero

Limpieza del Terreno y

Movimiento
y Fundaciq

de Tierra. Cimientos
nes. Estructuras de
Acero

Aire

Descri

cion del

Limpie:
Movimiento
y Fundacic

za del Terreno y

de Tierra. Cimientos

nes. Estructuras de
Acero

Agua

Limpie fa del Terreno y

Movimiento

de Tierra. Cimientos

y Fundaciones. Estructuras de

Acero

Limpie:

Movimiento

y Fundacic
Acero. Al

za del Terreno y

de Tierra. Cimientos
nes. Estructuras de
afileria y acabados
enerales

Limpiez

del Terreno y

Movimiento de Tierra. Cimientos
y Fundaciones. Estructuras de

Acero. Albaiileria y acabados
enerales
Limpieza del Terreno y

Movimiento de Tierra. Cimientos

Ruido

|
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y Fundaciones. Estructuras de
Acerd
Limpieza del Terreno y

_ Perdida de la E:obértura qégeial del !

Movimiento de Tierra Flora area (gramineas)
Proyecto en operacién Ruido Aumento en los niveles|de ruido

Relaciones con la
comunidad

Proyecto en operacion

Proyecto en operacion Agua € agua

cercano
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7. PRESENTAR UN CUADRO COMPARATIVO, DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS PRESENTADOS EN EL EIA APROBADO VS LAS
MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA MODIFICACION CORRESPONDIENTE (ENTREGA IMPRESA Y EN DIGITAL).

Como ya se ha indicado, la modificacion presentada no ocasiona cambios en los impactos identificados y evaluados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, por lo que se mantienen las medidas:

Pioyecto Actividades Aimbiental Identificacion de impacto Objetivo Medidas de mitigacion Responsable/Fiscal Cronograma Monitoreo

Levantamiento de
informacién en campo

Analisis de
informacion de trabajo

Preparacion del plan
Planificacion |de trabajo N/A

Presupuestos
preliminares

No se presentan impactos en N/A N/A N/A N/A N/A
esta etapa.

Desarrollo de
anteproyectos

Obtencion de los

permisos

El presente EIA

Actividades que aplican durante toda la etapa de construccion:
 Elaborar —plan—de —seguridad,- — ~Merificar que-el plan-de
salud e higiene. Basado en lo Promotor/ Previo a la fase de | seguridad, salud

Concienciar los establecido en el articulo 14 del ANAM, construcciéon  del | ocupacional e higiene .
) ) ) . trabajadores sobre los D.E. 2, del 15 de febrero de MITRADEL proyecto cumpla con lo establecido
Construceion | Durante toda la etapa | Seguridad | Afectaciones a la seguridad y 2008. enla Ley

riesgos a los que estan

de construccion obrera salud de los trabajadores.
expuestos en el desarrollo . .
Verificar los registros

de sus funciones Promotor/ Durante el
Implementar el plan de ANAM desarrollo de toda generados por la
seguridad, salud e higiene MITRAD],E)L la obra implementacion del plan

de seguridad
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Cumplir con lo establecido por

Durante toda la
etapa de

Verificar los registros que

——CEonstruccion—

Durante toda la etapa

de construccion

Programa
de
~relaciones—
con la
comunidad

_ Afectaciones a los vecinos

Establecer comunicacion
con la comunidad afectada
por el desarrollo del
proyecto.

Evitar el congestionamiznto
vehicular

del proyecto

Evitar que se contaminen
los drenajes

carretilla para recoger el
material que se encuentre en las
vias.

de Construccion.

el Ministerio de Trabajo, en el Promotor/ construccion  del | establece el D.E. 2, del
D.E. 2, del 15 de febrero de ANAM, proyecto, cada vez | 15 de febrero de 2008.en
2008. En lo que aplique al MITRADEL que se incorpore | el desarrollo de este tipo
proyecto. personal nuevo al|de obra

proyecto.
Capacitar a tod.o el persongl en Durante todas las . .
temas de seguridad ocupacional Promotor/ Verificar el registro de

X . 5 etapas de la fase ol

y medidas ambientales del contratista . capacitaciones
de Construccion.
proyecto
Se contratara una empresa
P er%}d'a para .el. ’al.quller cedlo Verificar que se realice el
servicios  higiénicos y el Promotor/ Durante todas las -

e . mantenimiento de los
mantenimiento necesario que ANAM, etapas de la fase S
deban recibir estos con una MINSA de Construccion. - sem,ana
frecuencia no menor de dos (2) p
veces a la semana.

Notificar a la comunidad en Durante todas las Rrificar l.a §x1stenc1a £

— Promotor/ un procedimiento de la
caso de que las actividades del etapas de la fase -

royecto, puedan afectarlos ki de Construccisn, | comumicacion con o
proyecto, p " | comunidades afectadas
Promotor/ Durante todas las | Verificar que no se
Mantener las vias libres. ANAM, etapas de la fase |obstaculice el transito
ATTT de Construccion. | vehicular
Utilizar dispositivos de
sefializacion—vial; —en—lugares | — Purantetodaslas | »
- ] . Promotor/ Verificar que se coloquen
visibles y a distancias no etapas de la fase -y
ANAM x las sefializaciones

menores de 10 metros antes y de Construccion.
después del proyecto.
Una vez terminada las labores
diarias los trabajadores
limpiaran los restos de lodo en Promotor/ Durante todas las| Verificar que la vias se
las vias, esto con palas y una etapas de la fase|encuentren libres de restos

st/ ANAM 5

de lodos de camiones
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Llevar los desechos estériles o Verificar, a través de los
de construccién y cualquier otro Dutants! (1005 las recibos, el depdsito de los
Promotor/ANAM,MINSA |etapas de la fase ’
que se genere al vertedero L desechos en vertedero
. a . de Construccion. ;
municipal autorizado. autorizado
Los sitios de botadero para
mateflales volpmlnosos no Promotor/ Durante todas las| Verificar en campo el
podran ser designados en el . .
aso do drenaies bluviales ANAM, etapas de la fase|cumplimiento de la
P J P MINSA de Construccién. |medida
naturales o a menos de 25
metros de los cuerpos de agua.
En el drea de construcciéon se
debera contar con recipientes
Evitar la contaminacién de | con tapas, para la colocacién de Durante todas las . .
. . e . Verificar a través de
Suelo Generacién de desechos suelo por el manejo los desechos sélidos, los mismo Promotor/ANAM etapas de la fase|. .
. , . - 5 inspecciones de campo
inadecuado de los desechos | seran retirados diariamente del de Construccion.
area. Para evitar la proliferacion
de vectores.
Dar mantenimiento a los Durante todas las .
. ; . Promotor/ Verificar que se cumplan
equipos en el drea destinadas etapas de la fase .
ANAM . con esta medida.
para este fin. de Construccion.
Mantener el equipo en buen
estado para evitar derrames de
combus.tlbles y e!celtes. .Llcvaf Promotor/ Durante todas las Verificar registro de
un registro de inspeccién de etapas de la fase|. - A
. ;s ANAM . inspeccién de equipos.
equipos en donde como minimo de Construccion.
se verifique el fugas de
hidrocarburos. entre otros.
Realizar plan de arborizacién
o Nl oS . a6 Recuperacion de la belleza de la zona, SOmE me_dlda Promotor a través del Antes del inicio de Verificar ejecucion del
Paisajistico | Perdida del paisaje del area compensatoria, el mismo N la fase de i,
natural de la zona . contratista sy plan de arborizacién
= - | debera estar aprobado-por operacion— | —
ANAM
Actividades preliminares a la construccion:
. Limpieza del Terreno y . Aumento en los niveles de Mitigar los efectqs Mantener el equipo en buen Promofor/ Durante el Verlfica}r I:eglstro de
Construcecion L, . Ruido . causados por el ruido |estado para evitar la desarrollo del | mantenimiento de los
Movimiento de Tierra ruido : 8: . ANAM .
generados en el proyecto | generacion de ruido. proyecto equipos.
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Dotar del equipo de proteccion

Verificar que los
trabajadores utilicen su

. . Promotor/ Durante el equipo de proteccion
auditiva a aquellos trabajadores .
i ANAM, desarrollo del personal. Realizar
expuestos a mas de 85 dBA en P :
8 horas MINSA proyecto mediciones de ruido
) ocupacional una vez en
esta fase
Trabajar solo en horarios
. - Durante el . .
diurnos, salvo situaciones en las Promotor/ Verificar los registros de
. desarrollo del . .
que el proyecto amerite lo ANAM _ horario de trabajos
K . proyecto
contrarto.
Realizar mediciones de ruido Promotor/ Una vez durante | Verificar el resultado de
ambiental ANAM en esta fase los informes de medicion
Se deberd mantener el area
) . . Promotor/ Durante la X .
himeda, en especial en época . > Verificar que la areas se
. .y ANAM, ejecucion del .
seca, para evitar la generacion mantengan himedas
d MINSA proyecto
e polvo
Los camiones que trasladen Durante la Verificar que los
h Promotor/ . . .
material deben contar con lonas ANAM ejecucion del | camiones cuenten con
Generacién de polvo y Prevenir y minimizar los protectoras proyecto lonispipieies
Aire emisiones gaseosas por la impactos a la calidad del Verificar que los
maquinaria aire El uso del equipo |trabajadores utilicen su
Los trabajadores expuestos a de segu_rldad Squipsice protfacclon
. . durante el personal. Realizar
material particulado en Promotor/ o
. desarrollo del | mediciones con empresa
concentraciones mayores a 10 ANAM, rovecto. Las | autorizada por la ANAM
mg/m3 en 8 horas, deberan MINSA proyecto. A . ’
. . mediciones una | para verificar los niveles
utilizar mascarillas para polvo -
vez durante la fase | de concentracién de
de construccién. |material particulado
— —— — — — — —_— F—— . o = = —— —— ——— e PMIO
Para el movimiento de tierra, el
material extraido no debera ser
depositado en ¢l paso de
: 5 . drenajes pluviales naturales o a Durante el tiempo | Verificar que se cuente
Afectacion al cuerpo de agua Prevenir y minimizar Jos | menos de 25 metros de los que dure la con el recibo de pago de
Agua impactos a la calidad del ua, -1,
g cercano p cuerpos de agua FroOE AN EES actividad de ANAM por corte de
agua . o .
El equipo utilizado para la perforaciones | Arboles

realizacion de los trabajos no
debera ser lavado dentro de
ningiin cuerpo de agua.
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Solicitar y obtener el
permiso de eliminacion de
gramineas de acuerdo a la

29

Verificar que se cuente

utilizar mascarillas para polvo

mediciones una
vez durante la fase
de construccion.

Flora Perdida de la cobertura Resolucion AG-0235-2003 |Pago de compensacion por Promotor/ Antes de dar inicio | con el recibo de pago de
vegetal del drea (gramineas) | de la Autoridad nacional pérdida de cobertura vegetal ANAM el proyecto ANAM por corte de
del Ambiente, y pagar la Arboles
correspondiente
indemnizacidn ecologica
— Cimientosy
Fundaciones Mantener el equipo en buen Promotor/ Durante el Verificar registro de
estado para evitar la ANAM desarrollo del | mantenimiento de los
generacion de ruido. proyecto equipos.
Verificar que los
Dotar del equipo de proteccion trabf:l Jadares utlllc.e n sy
e . Promotor/ Durante el equipo de proteccion
auditiva a aquellos trabajadores .
. ANAM, desarrollo del | personal. Realizar
expuestos a mas de 85 dBA en L .
Mitigar los efectos 8 horas MINSA proyecto medlclgnes de ruido
3 Aumento en los niveles de . ) ocupacional una vez en
Ruido . causados por el ruido
ruido esta fase
generados en el proyecto
Trabajar sélo en horarios
. . . Durante el . .
diurnos, salvo situaciones en las Promotor/ Verificar los registros de
- desarrollo del . .
ue el proyecto amerite lo ANAM horario de trabajos
q proy proyecto J
contrario.
Constriiceion Realizar mediciones de ruido Promotor/ Una vez durante | Verificar el resultado de
ambiental ANAM esta fase los informes de medicion
Se deberd mantener el area
T tmeda, en especial en Epoca| Promotor/ _‘Du_ta.n'm la ‘Verificar que la areas se
SP pe ANAM ejecucion del
seca, para evitar la generacion ’ mantengan humedas
P g
T MINSA proyecto
Verificar que los
Generacion de polvo y Prevenir y minimizar los El uso del equipo |trabajadores utilicen su
Aire emisiones gaseosas por la impactos a l.a calidad del Los trabajadores expuestos a de seguridad equipo de proteccion
maquinaria aire . . durante el personal. Realizar
material particulado en Promotor/ o
. desarrollo del | mediciones con empresa
concentraciones mayores a 10 ANAM, N —— autorizada por la ANAM
mg/m3 en 8 horas, deberan MINSA proyecto. P ’

para verificar los niveles
de concentracion de
material particulado
PM10

30




GrupI%

contrario.

Mantener el equipo en buen Durante el Verificar registro de
estado  para evitar la Promotor/ANAM desarrollo del | mantenimiento de los
generacion de ruido. proyecto equipos.
Verificar que los
Dotar del equipo de proteccion trab'a JECEE utlllc.e e
. . Promotor/ Durante el equipo de proteccion
auditiva a aquellos trabajadores .
o expliestos'a mis de 85 dBAen ANAM, desarrollo del | personal. Realizar
Roid Aumento en los niveles de Mitigar los efectos 8 horas MINSA proyecto mediciones de ruido
uido ruido causados por el ruido - ocupacional una vez en
' generados en el proyecto Sslallace
Trabajar sélo en horarios
. o Durante el . A
diurnos, salvo situaciones en las Promotor/ desarrollo del Verificar los registros de
Construccion Estructuras de Acero que el proyecto amerite lo ANAM — horario de trabajos
contrario. proy
Realizar mediciones de ruido Promotor/ Una vez durante | Verificar el resultado de
ambiental ANAM esta fase los informes de medicion
Canalizar las escorrentias para
n Durante la etapa .
evitar que por efectos de las Promotor / Ch— Verificar en campo la
. . de limpieza del R X
lluvias se contamine el cuerpo ANAM - aplicacion de la medida
Generacion de polvo y Prevenir y minimizar los | de agua.
Aire emisiones gaseosas por la impactos a la calidad del | Los trabajadores expuestos a
magquinaria aire material particulado en Promotor/ Durante la etapa .
. ra— Verificar en campo la
concentraciones mayores a 10 ANAM, de limpieza del aplicacion de la medida
mg/m3 en 8 horas, deberan MINSA terreno p
utilizar mascarillas para polvo
Los camiones que trasladen Verificar que los
. Promotor/ .
material deben contar con lonas ANAM Durante esta etapa | camiones cuenten con
S A Mitigar los efectos protectoras ’ lonas protectoras
.. | Albaiiileria y acabados . Aumento en los niveles de .
Construccion Ruido . causados por €l ruido | Trabaiar sélo en horarios
generales = mido ] provecto | AL SO0 €N = — — Duranteel |, :
generados en el proyecto | diurnos, salvo situaciones en las Promotor/ Verificar los registros de
. desarrollo del . A
que el proyecto amerite lo ANAM horario de trabajos
proyecto
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Proyecto en operacion

Prevenir y minimizar los

Disposiciéon correcta de las
aguas servidas. Cumplir con la

Durante puesta en

27

Verificar que durante la
puesta en marcha del
proyecto, la planta de
tratamiento cumpla con la

Aoua Afectacion a la calidad del impactos a la calidad del | FOrMa de agua residuales Promotor/ o e ] nBEma e atua residual
g agua P . DGNTI-COPANAIT  35-2000 ANAM =
aire . proyecto DGNTI-COPANIT 35-
para descarga de aguas residual
2000 para descarga de
a cuerpo de agua natural .
agua residual a cuerpo de
agua natural.
= Evitar ruidos excesivos (mas de Verificar que durante la
. Mitigar los efectos 60 dBA diurno y mas de 50 Promotor/ Durante puesta en | puesta en marcha del
X Aumento en los niveles de . . .
o . Ruido ruido causados por el ruido dBA nocturnos en vecinos) ANAM, marcha del proyecto los ruidos que
peracidn generados en el proyecto | durante las horas de descanso MINSA proyecto se generen no causen
de los vecinos. molestias en el 4rea.
Colocar recipiente de
Disposicion correcta de  |recoleccion de desechos de Durante puesta en . . 3
il . . . Promotor/ Verificar la existencia de
desechos sélidos y evitar |acuerdo a la dimensiones ANAM marcha del las tinaqueras -
Programa proliferacion de vectores. |establecidas por la Autoridad ’ proyecto q )
d-e Afectaciones a los vecinos Nacional de Aseo
relaciones o pliotien
con la proy Cumplir con la norma de aguas
comunidad Disposicién correcta de residuales DGNTI-COPANIT Promotor/ Durante puesta en | Verificar el cumplimiento
| 35-2000, para descarga de ANAM, marcha del de la medida mediante
desechos liquidos. . s
aguas a cuerpos de agua IDAAN proyecto mediciones.
natural.
Cierre total de actividades a causa de final de Ia vida util del proyecto o por razones fortuitas
Mantener el equipo en buen Durante el Verificar registro de
. Promotor/ i
estado  para evitar la ANAM desarrollo del | mantenimiento de los
" generacion de ruido. - proyecto | equipos. N -
- - g S sumanr——y [ Mitigarfos efectos | A - T —
. Aumento en los niveles de .
Ruido ruido causados por el ruido Verif los trabai
'’ ; enerados en el proyecto iar 6 i SRMIEALRS =05 SraDIDs
Abandono Remocion de material g proy T_rabajar s6lo en horz}rlos Durante el sole senEalitenten
excedente diurnos, salvo situaciones en las Promotor/ I horari .
Limpicza final quetel/proyecto.anerite o ANAM desarrollo de orarios diurnos para
mpieza lma . proyecto evitar molestar a los
contrario. . :
residentes del area.
. . Prevenir y minimizar los Sy chenmmantcnss €l Sica Durante el .
. Afectacion de la calidad del | . . humeda, en especial en época Promotor/ Verificar que se
Aire : impactos a la calidad del . .y desarrollo del ,
aire " aire seca, para evitar la generacién ANAM proyecto humedezcan las areas

de polvo
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Mantener el equipo en buen

medio agua, suelos, aire, flora o
fauna durante esta actividad.

estado. Llevar un registro de Promotor/ Durante el . .
. - . Verificar registro de
inspeccion de equipos en donde ANAM, desarrollo del  |. .y .
. N inspeccion de equipos.
como minimo se verifique MINSA proyecto
emisiones, entre otros.
Los camiones que trasladen Promotor/ Durante el Verificar que los
material deben contar con lonas ANAM, desarrollo del | camiones cuenten con
protectoras MINSA proyecto lonas protectoras
Confirmar la existencia de
Notificar a la comunidad en un encargado de recibir y
. Promotor/ Durante etapa de )
caso de que las actividades del manejar las
ANAM abandono .
proyecto, puedan afectarlos comunicaciones con los
vecinos y autoridades
Durante etapa de
ilizar 1 i impi . . .
U;alzarloztrer;sal:ise;&(z:rtencliz Promotor/ relg?fclziz:ny de Verificar la existencia de
Pt 1 ANAM letreros de advertencia
circulan por el lugar. desechos y
equipos.
Pro%;;ama Establecer comunicacién U'na. vez terminada las !abores
laci Afectaciones a los vecinos | con la comunidad afectada | diarias los trabajadores Durante etapa de )
. acu:nes del proyecto por el desarrollo del limpiarén los restos de lodo en Promotor/ limpieza y Verificar que la vias se
con-a proyecto. las vias. esto con palas y una ANAM recoleccion de | encuentren libres de restos
comunidad carretilla para recoger el desechos y de lodos de camiones
material que se encuentre en las equipos.
vias
Limpieza completa del area
después de retirados todos los
. Durante etapa de 5 >
equipos limpieza Verificacién con
Promotor/ pieza y inspeccioén de campo de
s ; recoleccion de ,
Compensar 0 mitigar cualquier ANAM que las areas se
- — = =il | —desechos-y—|— —
efecto negativo ocasionado al . encuentren limpias
equipos.
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8. PAGO DEL 50% DEL COSTO DEL PROCESO DE EVALUACION SEGUN LA
CATEGORIA

El recibo de pago| correspondiente a la evaluacion, es presentado en la entrega del presente

documento.

9. COPIA DE RESOLUCION DE APROBACION DEL ESIA
Ver Copia en Anexo N° 1.
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10. Firma de los cansultores responsables inscritos y actualizadoes, debidamente notariada.

Nombre/ Registro Especialidad Responsabilidad !
José Espino Ingeniero Civil Coordinador de Estudio
£ OJ

IRC-064-2001 ‘

Gladys Barrios Ingeniera Ambiental Plan de Manejo Ambiental

IRC-070-2007/Ag

Personal de apoyo;:’
Introduccién/Antecedentes

Mirtha Elena V. Rios

Christel Herrera Ingeniera Ambiental Personal de apoyo{r linea base
M/éfﬂfﬂ
|
Maria Teresa Santos Ingeniera manejo en Personal de apoyo/
cuencas y ambiente Identificacion Aspi ctos-

st T ik

f Yo, LICDO. CRISTORAL HONORIO DAVIS LOM Nc‘-.an!io Publico
. l Décimo Tercero, Suplente del Cirtuito de Panama, con Jqédula No. ’
T i 8-147-2104, |

W -4 , CERTIFICO:
. Que he cotejado 12 firra g ac2-ece en este documers “4n 1z -oi3

[,

[
| de la cédula o pasapere v 2 i paracer son similarzs dor la

: considero auténiica J 0 JutL a;hl.ﬁa
- |

b
Pznams,
-I »

. / Tesigo : Testigo i
. v Testigo NS |
-' —&5’,}.& 2 7> 7> :
. LICDO. CRISTOBAL HONORML AW LOMER |
h—  Notario Plplico Décimo Tercero, Suolente |
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11. ANEXOS

ANEXO 1

COPIA DE RESOLUCION DE APROBACION DEL EsIA
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Repiublica de Panama
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE

RESOLUCIONNo. Q- /¥ 3 2012
o6 de WL B  de2012)
Fi
(&)

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental. Categoria II. correspondiente al provecio
denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF.

La suscrita Administradora General. de la Autoridad Nacional del Ambiente. ANAM. en uso de sus
fecultades legales, v

CONSIDERANDO:

Que la empresa FIDAU, S. A., persona juridica que segin certificacién expedida por el Regisiro
Puiblico apelu'ece inscrita a Ficha 137727, Tomo 876. Folio 160, Asiemio 102777 y cuyo
representante legal es el sefior JUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO, portador de la cédnlz
dz identidad personal No. 8-448-458, se propone realizar un proyecto denominado P.H. NUEVO
ALTOS DEL GOLF.

Que en virtud de lo antedicho. el dia 25 de noviembre de 2011, la empresa FIDAU, S. A. 2 ravés
ds su Representante Legal, presento un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II. elaborado bajo
la responsabilidad de ITS PANAMA, S. A, persona juridica inscrita en el Registro ide
Consultores Idéneos. que lleva la Autoridad Nacional del Ambiente. ANAM, 'necnaihe
Resolucion [RC-040-2007.

Que segin|la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
responcheme. el Provecto objeto del aludido Estudio de Impacto Ambiental. consiste en| la
construccién de un residencial que contard con 604 viviendas. areas verdes. calles de accesq v
planta de tratamiento para las aguas residuales. a desarrollarse sobre un 4rea de noventa v nueve
hectireas mas tres mil qmmentos selenta v ocho metros cuadrados con veintiséis decimetros
cuadrados (|99 Ha 3578.26 m°). localizadz dentro de la Finca 206650, Documento Redi 268202.
Finca 226566, Documento Redi 513704, Finca 55118, Tomo 1265, Folio 50. Rollo 32120, de la
seccién de propiedad de la provincia de Panama, proyecto localizado en el corregimiento de Rufina
Alfaro, distmito de San Miguelito, provincia de Panama. '

Que mediante PROVIDENCIA-DIEORA-290-0112-11, de fecha 1 de diciembre de 2011, visible
a foja 23 del expediente correspondiente, la ANAM admite a la fase de evaluacién ¥ analisis el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS
DEL GOLF v, en virtud de Io establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123/de
14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 05 de agosto de 2011. se
surti¢ el proceso de evaluacién del referido Estudio de Impacto Ambiental. tal como consta ex el
expediente correspondiente.

Que como parte del proceso de evaluacion ambiental v considerando lo establecido al respecio
en el precitado Decreto Ejecutivo, se remiti¢ el referido Estudio de Impacto Ambiemtal 2 las
Unidades Ambientales Sectoriales, UAS. pertinentes para su consideracién. asi como 2 la
Administra¢ién Regional de la Autoridad Nacional del Ambiente, ANAM, en la provincia de
Panama (\rIcu-o) v se absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones v
sugerencias formuladas por las respectivas UAS.

Que luego|de la evaluacién integral e interinstitucional del Estudio de Impacto Ambiental.

Direccién cic Evaluacién y Ordenamiento Ambiental de la Autoridad Nacional del Ambiente,
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ANAM. mediante Informe Técnico que consta en el expediente correspondiente v que forma
parte integral de la presente resolucion. recomienda su aprobacién. fundamentandose en que el
mencionade Estudio cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo
No, 123 de 14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo No. 135 del 05 de agosto de
2011.

Da#las las consideraciones antes expuestas, la suscrita Administradora General de 14 Autoridad
Naf;ional del Ambiente, ANAM,

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental. Categoria II, correspondiente al
provecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF cuyo PROMOTOR es|la empresa
FIDAU, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio v la ampliacion. las cuales
se integran y forman parte de esta Resolucién.

ARTICULO 2. EL PROMOTOR del provecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL
GOLF, debers incluir en todos los contratos /o acuerdos que suscriba para su giecucion 0
desarrollo. el cumplimiento de la presente Resolucién Ambiental v de la normativa ambiental
vigente.

ARTTCULO 3. ADVERTIR a2 EL PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucién no
constituve una excepcion para el cumplimiento de las normativas legales v reglamemtarias
aplicables 2 la actividad correspondiente.

AgﬁCDLO 4. En adicién a las medidas de mitigacién y compensacién contempladas en el
Estudio de Impacto Ambiental. EL PROMOTOR del Provecto, tendra que: I

a Elaborar e implementar un plan de operacién, control y mantenimiento del isistena de
tratamiento de las aguas residuales e incluir los resultados correspondientes en |os informes
de seguimiento.

I b. Cumplir con las normas DGNTI- COPANIT 35-2000. establecidas para la {descarga de
efluentes liquidos directamente a cuerpos v masas de agua superficiales ¥ subterrénezs.

c. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-47-2000, establecidas para Uso v! Disposicion
Final de Lodos.

d Cumplir con la Resolucion AG-0342-2005, que Establece los Requisitos para la
Autorizacién de Obras en Cauces Naturales.

e. Presentar previo inicio de obra en campo, ante la Direccion Ejecutiva de Estudios v Disefio.
Departamento de Revisién v Aprobacion de planos del Ministerio de Obra Publicas el
Estudio Hidrologico e Hidraulico realizado en el Rio Gran Diablo.

£ Efectuar el pago, en concepto de indemnizacion ecoldgica. por lo que contara eon (30) dias
hébiles. una vez la Administracién Regional, le comunique al promotor el monio a cancelar.

g. Presentar ante la correspondiente Administracidn Regional de la Autoridad Nazcional del
Ambiente. ANAM, cada seis (6) meses y durante la fase de construccién. un informe sobre
la implementacién de las medidas de prevencién y mitigacién, de acuerdo 2 lo sefialado en
el Estudio de Impacto Ambiental, en las respuestas a la Ampliacién y en estd Resolucion.
Este informe deberd ser elaborado por un profesional idéneo e independiente de EL
PROMOTOR del Proyecto.

h. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura. INAC, el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

Antpridad Naciomal del Ambs

Rescivcion N - 20)3
Fecta
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ANAM. mediante Informe Técnicc que consta en el expediente correspondiente ¥ que forma
parte ;m‘egTaI de la presente resoiucién, recomienda su aprobacion, fundamentindose en que el
mencionade Estudic cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo
No. 123 de|14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 05 de agosta de
2011.

Dadas las tonsideraciones antes expuestas, la suscrita Administradora General de la Autoridad
Nacional del Ambiemnte, ANAM.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, co—asnmmﬂx al
provecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF cuyo PROMOTOR es la emv‘esa
FIDAU, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio v la ampliacion. las cuzles
se integran v forman parte de esta Resolucién.

ARTICULO 2. EL PROMOTOR del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEI.
GOLF, deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su e:ecucmn 0
desarrollo, (el cumplimiento de la pmente Resolucion Ambiental v de la normativa ambiental
vigente.

P ! |
ARTICULQ 3. ADVERTIR a2 EL PROMOTOR del Proyecto, que esta Resolucién| no
constituve una excepcién para el cumplimiento de las normativas legales v reglamentarias
aplicables 2 la actividad correspondiente. i

ARTICUIJO 4. En adicion a las medidas de mitigacién v compensacién contempladas en el
Estudio de Impacto Ambiental, EL. PROMOTOR del Provecto. tendr que:

a Elaborar e implementar un plan de operacion, control v mantenimiento del sistema | de
tratamiento de las aguas residuales e incluir los resultados correspondientes en los informes

de seguimiento.

b. Cumplir con las normas DGNTI- COPANIT 35-2000. establecidas para la descarga de
efiuentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales v subterraneas.

c. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-47-2000, establecidas para Uso ¥ Disposi:;ridn
Final de Lodos.

d. Cumplic con la Resolucion AG-0342-2005, que Establece los Requisitos pzra la
Autorizacion de Obras en Cauces Naturales.

e. Presentar prevw inicio de obra en campo, ante la Direccién Ejecutiva de Estudios v Dlsenc
Depertamento de Revision ¥ Aprobacién de planos del Ministerio de Obra Publicas el
Estudio Hidrolégico e I-hdmuhco realizado en el Rio Gran Diablo.

f. Efectuar el pago, en concepto de indemnizacion ecoldgica, por lo que contard con (30) dias
hébiles. una vez la Administracién Regional. le dé a conocer el monto a cancelar.

Presentar ante la comrespondiente Administracién Regional de la Autoridad Nacional del
Ambiente, ANAM. cada seis (6) meses v durante la fase de construccién. un informe sobre
la implementacién de las medidas de prevencion y mitigacion. de acuerdo a lo sefizlado en
el Estdio de Impacto Ambiental. en las respuestas a la Ampliacion y en esta Resolucion.
Este informe deberd ser elaborado por un profesional idéneo e independiente de EL
PROMOTOR del Proyecto.

ta

h. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura. INAC. el hallazgo de cuaiguier
objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.
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Colocar, dentro del 4rea del Provecto v antes de iniciar su ejecucién. un letrero/en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.
|

j. Presentar ante la Autoridad Nacional del Ambiente. ANAM. cualquier mlodificacior.
adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio dz
Impacto Ambiental aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicagién de las
normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009 modificado por el Decreto Ejecutivo No. 1355 del 05 de agosto de 2011.

ARTICULO 5. Si durante las etapas de construccién o de operacion del Provecio. EL
PROMOTOR decide abandonar la obra. deberd comunicar por escrito a la Autoridad Nacional
del Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo 2 la fecha en que
pretende efectuar el abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR al Promotor del Provecto, que si durante la fase ds desarrolic.
consiruccién v operacion del Proyecto, provoca o causa algun dafio al ambiente. se proceders con la
investigacién v sancién que corresponda. conforme a la Ley 41 de 1 de julio de 1998. sus
reglamentos v normas complementarias.

ARTICULO 7. La presente Resolucion Ambiental empezara a regir 2 partir de su gjecutoria ¥
tendré vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucién del proyecto.

ARTICULO 8. De conformidad con el articulo 54 v siguientes del Decreto Ejecutivo No. 123 de
14 de agosto de 2009, la empresa FIDAU, S. A., podré interponer el Recurso de Recansideracion.
dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO. Ley 41 de 1 de julio de 1998, Decreto Ejecutiva No. 123 de
14 de agosto de 2009 modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011. v demés
normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panamd, a los Qm@;ﬁz 10\ ( Dé ) dias. del mes cde
. del afio dos mil doce (2012).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

-:_ 2 tente
L -.:'.'mnssrhcm 1 GEREREL
LUCIA CHANDECK C. Hugunica ot Penamd
Administradore General

o,

S ) ORLANDO BERNAL
Se}'d‘;} ?& de (\j! M — ce QO_’/J Director de Evaluzcién v
siendgo las 55 dela i

Ordenamiento Ambiental.

notifigue personaiment Encargado.
7 . \
< e autoridad |
—

2 pacional del|

o AL
| ;éi‘ij T ambiente |
L~ IM
] TEORA
Astoridad Nacioss! del seme I e OE EVAL AL LN Y ORDENAMIENTC
anlm,\'at FE- EE -3_2 22/ :knms,cc.u T emea 5 i A




Al establecs

o

7.

Utilizaré lamina galvanizada. calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El};

ADJUNTO

Formato para el letrero

Que deberd colocarse dentro del area del Proyecto

>t el letrero en €l 4rea del provecio. el promotor cumplird con los siguientes parégmetos:

etrero deberd ser legible a2 una distanciz de 15 220 metros.

Enterrerlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

Elx

iivel superior del tablero. se colocaré a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) ¥ media pulgada de didmetro.

El aczhado del letrero serz de dos (2) colores, a saber: verde v amarillo.

La

siguiente manera:

Primer Plano:

Segundo Plano:

Tercer Plano:

Cuzrio Plano:

Quinto Plano:

Recibido por:

Axtoridad Nacion
Resolucion No.

ude[&_?%:;o)a

_GECoRNee

dded

El color verde para el fondo.
El color amarillo parz las letras.

Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el lemero.
deberan ser de mayor tamafio.

evenda del letrero se escribiré en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

PROYECTO: P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF

TIPO DE PROYECTOQ: CONSTRUCCION

PROMOTOR: FIDAU. S A.

AREA: 99 Ha 3578.26 m®

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA| II
APROBADO POR LA AUTORIDAD NACIONAL DEL
AMBIENTE. ANAM. MEDIANTE _ RESOLUCION

No. /R -/%2-49 DE )& DE w1 |DE
2(?12. = /)

hatk Rk B

(en letrz de molde)

G-F 18— 209 27 Lules 26/2

N° de Céculz de LP. Fecha /
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Panama, 25 de junio de 2018.

Licenciada

Mali del Rosario Ramos Montenegro

DireceiFn de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. ‘ S. D.

Estimada Lic. Ramos:

|
Por %tle medio yo, MARCO AMEGLIO SAMUDIO, varén panamefio, mayor de
edad, c'pn cédula de identidad personal 8-232-341, actuando en mi condici6n de
representante legal de las empresas:

® 1+ALLIS GROUP INC, inscrita en (Mercantil) Folio No. 55644621 propietaria

c‘e la Finca Folio Real N° 30209447, de cédigo de ubicacién 8A00, con una
sl.lperﬁcie actual de 19ha 581m? 82dm?, del comregimiento de Rufina Alfaro,
istrito de San Miguelito, provincia de Panama;

o NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A,, inscrita en (Mercantil) Folio No.
Ir55642837, de c6digo de ubicacién 8AQ0, con una superficie actual de
37ha 5835m?2 88dm?, del corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San
l iguelito, provincia de Panama;

Autorizo a la empresa FIDAU, S.A., sociedad debidamente inscrita en (mercantil)
Folio 14'7727, a desarrollar el Proyecto “PH NUEVO ALTOS DEL GOLF”, en un
area toTl aproximada de 56 Ha+6417.7 m2, de las dos fincas antes mencionadas.

Finalmelnte agradecemos la atencion que se le preste al tramite correspondiente.
|

Representante Legal
TALLIS/GROUP INC.
NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A.
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Registro Publico de Panama '
FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO A gy
FECHA: 2018.07.09 09:34:10 -05:00 *,,_;"'u'n.s”_

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documeriio ha sido firmado con fima elecirénica calificada por TUARE JOHNSON ALVARADO.

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <htips:/iwww.registro-publico.qob.pa>

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 276959/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018. (JAFA)

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) SAN MIGUELITO CODIGO DE UBICACION 8A0D, FOLIO REAL N2 30209454
LOTE PARCELA B, CORREGIMIENTO RUFINA ALFARO, DISTRITO SAN MIGUELITO, PROVINCIA PANAMA UBICADO
EN UNA SUPERFICIE INCIAL DE 37 ha 5835 m? 88 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 37 ha

5835 m? 88 dm’. VALOR DEL TRASPASO: CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO BALBOAS CON VEINTICUATRO (B/. 436,258.24)

IITULAR(ES) REGISTRALIES)

NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 17 DE ABRIL DE 2017.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .
ENTRADAS PRESENTAD, E SE ENCUE|

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 06 DE JULIO DE
201805:43 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795034

Identificador Electronico: 944949F 1-59C5-48A6-8870-61AE35AESD79
Registro Piiblico de Panama - Via Espaiia, frentg’al Hospital San Femandc )
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Repiblica de Panams - (507)501-6000 Pagina: 1de1

i



. Registro Publico de Panama No.1511872

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

. ]
FECHA: 2018.07.09 09:34:32 -05 e T 2
CHA- 2018.07.08 09:34:32 -05:00 J@W

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICID
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA,

Esie documento ha sido firmado con firma electronica calificada por TUARE JOHNSON ALVARADO.

L= autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <hfios./iwww registro-publico gtb oa>

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

TOS DE
ENTRADA 276957/2018 {0) DE FECHA 05/07/2018. (JAFA)
DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) SAN MIGUELITO CODIGO DE UBICACION 8A00, FOLIO REAL N2 30209447
LOTE PARCELA A , CORREGIMIENTO RUFINA ALFARO, DISTRITO SAN MIGUELITO, PROVINCIA PANAMA
UBJCADC EN UNA SUPERFICIE INCIAL DE 19 ha 581 m? 82 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO UBRE

DE'19 ha 581 m? 82 dm? VALOR DEL TRASPASO: DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
CUATRO BALBOAS CON SESENTA Y UNO (B/. 219,364.61)

LAR(ES) REGI

TALLIS GROUP INC TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 18 DE ABRIL DE 2017.

GRAVAMENES Y OTRQS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .
E SE ENCUE N EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 06 DE JULIO DE

201805:39 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795035

|dentificador Electronico: 0E71B88D-773A477A-8A71-F6F312D46777
Registro Piblico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam3, Repiblica de Panama - {507)501-5000 Pagina: 1de 1
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Registro Piblico de Panama i
FIRMADO POR: ZUGEY MEILYN

FECHA: 2018.07 .05 19:30:36 -05:00 Fogpy +H Aguds
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documnento ha sido firmado con firma electronica calificada;por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

idad de este ito puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <htios:/iwww.registro-publico.gob.pa>
CERTIFI PERSO ICA
CON VISTA A LA SOLICITUD

27695672018 (0) DE FECHA 05/07/2018
QUE LA SOCIEDAD

FIDAU, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 137727 {S) DESDE EL VIERNES, 05 DE MAYO DE 1972
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE '

- QUE SUS CARGOS SON:

PRESIDENTE: JUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO
VICEPRESIDENTE: FRANCISCO AMEGLIO SAMUDIO
TESORERO: EDUARDO AMEGLIO SAMUDIO
SUSCRIPTOR: LEOPOLDO DEMOSTENES AROSEMENA
SUSCRIPTOR: MARGARITA FADUL DE PRIETO
DIRECTOR: | FRANCISCO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR: | JUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR: EDUARDO AMEGLIO SAMUDIO
PRESIDENT;E: JUAN GABRIEL AMEGLIO PEDERZOLI
DIRECTOR: MARCO AMEGLIO SAMUDIO

AGENTE RESIDENTE: NATALIA AMEGLIO VELASQUEZZ
DIRECTOR / SECRETARIO: ROSSANA LUIGIA MARIA AMEGLIO SAMUDIO DE ALFARO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA: _
DESIGNAR | COMO REPRESENTANTE LEGALES DE LA SOCIEDAD A LOS SENORES MARCO AMEGLIO
SAMUDIO,PANAMENO, CON CEDULA 8-232-341 Y JUAN GABRIEL AMEGLIO SAMUDIO, PANAMERNC,CON
CEDULA 8-448-458, QUIENES EJERCERAN LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD INDISTINTAM

- QUE SU CAPITAL ES-DE ACCIONES SIN VALOR

QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINALTODAS LAS ACCIONES SERAN NOMINATIVAS,
INTERCAMBIABLES LAS UNAS POR LAS OTRAS.

ACCIONES: [NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DDMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA ELJUEVES, 05 DE JULIO DE 2018A LAS 07:29 PM.
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
uqumnmo_i_g 1401795036

Identificador Electronico: E2038420-CD7D-40CB-93AD-34931835B6A6
Registro Publico de Panamd - Via Espafia, frente al Hospital San Femando .
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repdblica de Panamd - (507)501-6000 Pagina: 1de 1



A
e p— ) ) No.1511974
Registro Pliblico de Panama
RS For sy e
FECHA: 2018.07.05 12:26:09 -05:00 Z‘y«; H Agds
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documento ha sido firmado con fima electronica calificada por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

Lz autenlicidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <htins:/www reqistro-publico gbh.pe>

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
276946/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018
QUE LA SOCIEDAD

NOGAL INTERNATIONAL GROUP S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Ne 155642837 DESDE EL JUEVES, 12 DE ENERO DE 2017
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, FABREGA & FABREGA

SUSCRIPTOR: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ

SUSCRIPTOR: BARBARA DE RODRIGUEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: EDUARDO ARTURO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR / SECRETARIO: MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR / TESORERO: FRANCISCO JOSE AMEGLIO SAMUDIO

-QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE, Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO
O POR FALTA DE ESTOS EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIO O APODERADO QUE LA SUNTA
DIRECTIVA DETERMINE '

-/QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA DE MIL DOALRES, MONEDA LEGAL DE| LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDO EN MIL ACCIONES CON UN VALOR NOMINAL DE UN DOLAR C‘ADA UNA. LAS
ACCIONES NO PODRAN SER EMITIDAS AL PORTADOR

ACCIONES: NOMINATIVAS !

I
-/QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO |

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES . )
£

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 05 DE JULIO DE 2018A LAS 07:29 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NI:IMLRO DE
LIQUIDACION 1401795038

\dentificador Electrénico: DABD231E-1AB7-46C3-BA73-A7BB84F 16FCF
Registro Piblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femnando _
Apariado Posta! D830 - 1595 Panama, Replblice de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de 1



MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

Este documefin ha sido fimado con firma electrénica calificada por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

La sutenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <https:/f'www.registre-publico.gob.pa>

Fl E NA JURIDICA

CON VISTA A LA SOUCITUD

276973/2018 (0) DE FECHA 05/07/2018

| QUE LA SOCIEDAD

TALLIS GROUP INC

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155644621 DESDE EL MARTES, 14 DE FEBRERb DE
2017

-QUE LA STJC!EDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, FABREGA & FABREGA

SUSCRIPTOR: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ

SUSCRIPTOR: BARBARA DE RODRIGUEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: EDUARDO ARTURO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR{SECRETARIO: MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO
DIRECTOR / TESORERO: FRANCISCO JOSE AMEGLIO SAMUDIO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO O
POR FALTA DE ESTOS EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIO O APODERADO QUE LA JUNTA DIRECTIVA
DETERMINf.

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA DE MIL DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN MIL
ACCIONES CON UN VALOR NOMINAL DE UN DOLAR CADA UNA. LAS ACCIONES NO PODRAN SER EMITIDAS AL
PORTADOR.

|
- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO GIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA |

' ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA ELJUEVES, 05 DE JULIO DE 2018A LAS 07:33 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401795051

\dentificador Electronico: ED1D302D-C1D9-4D83-ADCE-23BCS8ES0ACS
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando .
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 1de 1
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1. INFORMACIOP!J DE LAS PROPIEDADES

La parte sur del|sitio del proyecto se encuentra rodeada de urbanizacignes,
destacandose la lpczlizacion de centros comerciales hacia la Via Domingo Diaz
Las tres fincas involucradas son propiedad de la sociedad FID.AU . S A . cluyos

datos catastrales describimos a seguir:

Finca Rollo ' Documento | Doc REDI
55118 32120 | 3 |
226566 _ . 513704
206650 ' 268202

El acceso al sitio del proyecto se da a través de la Avenida Manuel F. Zarate. que

se origina en la Via Domingo Diaz

El proyecto P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF se encuentra sobre la via Manuel F
Zéarate, que da acceso al Club de Golf, proximo al sector de Las Trancas. E| area
total del proyecto es de 625661 .68 m2 y estara conformado por cuatro villafs. las
cuales constituiran residenciales de conjunto del tipo cerrado e incorporadas al
Régimen de Propiedad Horizontal. Ademas. se reservaran cinco (5) lotes para el
desarrollo de proyectos residenciales de alta densidad. cada uno a ser

incorporados al Régimen de Propiedad Horizontal

Cada una de las villas (Villa A, Villa B, Villa C y Villa D) constituiré una unidad
cerrada de residencias de distintas tipologias. desde casas unifamiliares hasta

casas desarrolladas en hilera.
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ESQUEMA DE ORGENAMIENTO TERRITORIAL

URB NUEVO ALTOS DEL GOLF

2. USOS DEL SUELO PROPUESTO

El proyecto P.H NUEVO ALTOS DEL GOLF desarroliara varias modalidzades de

viviendas bajo el codigo Residencial Especial (RE), Residencial Multifamiliar

de Alta Dens

Desarrollables

dad - RM3, Parques Vecinales — Pv, Areas Verdes No

— Pnd y Equipamiento de Servicio Basico Vecinal - Esv.

Ademas, contaré con un sector destinado a comercio urbano bajo el codigo C2

sobre la Avenida Manuel F. Zarate (existente) ya que esta servidumbre permite

una alta conec

ividad y acceso a los servicios comerciales tanto para el PH

NUEVO ALTOS DEL GOLF como para los futuros desarrolios que se ubiguen a lo
largo de las vias

También se han determinado diversas areas tanto de uso publico como de

proteccion ambi

ental. Para esto, se han designado lotes con codigos para Parques

Vecinales (Pv) y Areas Verdes No Desarrollables (Pnd). Estas ultimas coinciden

con el alineamiento de la Quebrada Gran Diablo. para la cual se ha asignado una
servidumbre variabie alrededor de los 20.00 ml

9%
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RESIDENCIAL ESPECIAL (RE)

USOS PERMITIDOE. Construccion. reconsiruccion o modificacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares. bifamiliares una sobre otra o bifamiliares

adosadas una la|lado de la otra de forma horizontal. en hileras y‘
apariamentos. |

Densidad Neta: 500 personas/Ha.
Area minima del lote 160.00 m2
Frente minimo del Ipte: a) 9.00 m por unidad de vivienda unifamiliar

y bifamiltar adosada, una sobre la otra.

b) 7.00 m por cada unidad de vivienda
bifamiliar adosada una al lado de la otra en
forma horizontal.

c) 6.00 m por unidad de vivienda en hilera
d) 17 m por edificio de apartamentos

Fondo minimo del lote: Libre

Altura Maxima: Planta baja y tres altos en vivienda
unifamiliar, bifamiliar, en hilera y
apartamentos

Area de ocupacién maxima: 60%

Area libre minima: 40%

Retire lateral: a) Adecsade con pared ciega acabada hacia
el vecino

b) 1 50m con aberturas o ventanas
c) Para iotes con frente de 10.00 m o mencs,
se permitira 1.20 m

Retiro posterior: 2.50m
Linea de consirucgion: 2.50m
Estacionamientos: 1 espacio hasta 300.00 m2 de construccion

por unidad de vivienda.

2 espacios en viviendas de mas de 300 00
m2 de construccion.
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URB NUEVO ALTOS DEL GOLF

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDAD - RM3

USOS PERMITIDOS: Consiruccidn. reconstruccion o modificacion de edl:fimos

multifamiliares. viviendas bifamiliares y casas en hilera

Densidad Neta:

Area minima de! lote.
Frente minimo del lote:
Fondo minimo del lote:

Altura Maxima:

Area de ocupacion maxima:

Area libre-

Retiro lateral’

Retiro posterior:

Linea de construccion

Estacionamientos:

1.500 personas/Ha
800.00 m2

20.00 m

4000 m

Segun densidad

100% del area de construccidn por retiros en
planta baja.

La gue resulte después de aplicar los retiros

a) En planta baja y cinco altos: Adosado con
pared ciega acabada hacia el vecino.

b) En Ia torre:

1.50m en areas de servicio

2.50m en areas habitables

a) En planta baja y cinco altos: Adosado con
pared ciega acabada hacia el vecino.
b) En la torre: 5.00m

2.50m '

Hasta 125 m2: 1 espacio por vivienda|

a)
b) Hasta 160 m2: 1.25 espacios por vivienda.
)

c) Hasta 200 m2: 1.5 espacios por vivienda
d) Hasta 300 m2: 2 espacios por vivienda.

e) Hasta 400 m2: 2.5 espacios por vivierda
f) Hasta 500 m2: 3 espacios por vivienda.

g) Mas de 500 m2: 3.5 espacios por viviendza
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=~~~ COMERCIALDEALTAINTENSDIAD=C2 -

USOS PERMITIDOS: Construccion, reconstruccion o modificacion de edificics|
multifamiliares. viviendas bifamiliares y casas en hilera

Area minima del lot

{4}

Frente minimo del ioie:
Fondo minimo del lote:

Altura Méaxima:

Area de ocupacién maxima:

Area libre:

Retiro lateral:
(Cuando colinde con RM3)

Retiro posterior:
(Cuando colinde con RM3)
Linea de construccion:

Estacionamienios:

800.00 m2

20.00 m

40.00 m

Segun el area de construccion

100% del area de construccidn por retiros en
planta baja.

La que resulte después de aplicar los retiros

a) En planta baja y cinco altos: Adosado con
pared ciega acabada hacia el vecino '
b) En la torre:

1.50m en areas de servicio

2.50m en areas habitables

a) En planta baja y cinco altos: Adosado con
pared ciega acabada hacia el vecino.
b) En la torre: 5.00m

2.50m

a) 1 por cada 60m2 de oficina o comercio. "
b) 1 para carga y descarga por cada 150 m2
de deposito

297
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EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL (Esv)

Caracter: Espacios o edificios que contienen equipamienios de servicios basicos
para las comunidades, cuyo diseno debe armonizar con la imagen de conjunto, la
estética del entorno y la proteccion del ambiente

Usos permitidos
Actividades primarias:

= Estacion de bombeo

= Transformadores eléctricos superficiales
= Plania de tratamiento de aguas servidas
« Paneles de distribucién telefonica

= Tangues de agua

Actividades complementarias: No hay

Restricciones del Lote Minimo Maximo|

Superficie total: 300 m2 5.000 m2
Frente del Lote: I _—

Retiro frontal, lateral y posterior: 5m ——

Area de ocupacion: PR A 100% restando retiros
Altura: Segun especificaciones
Area verde|libre 30% —

i Caracter: Espacio abierto que contiene sitios naturales en los que no s& puede
+ desarrollar | ningun tipo de construccion, pero que pueden ser visitados vy |
observados por residentes y usuaros de una comunidad o ceniro urbano

Usos permitidos

Actividades primarias:

= Senderismo, contempiacion y practicas deportivas a baja escala
Actividades complementarias:

= Ninguna

Restricciones del lote:
= Superficie total — Lo necesario para cumplir con el objetivo de la categoria
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b ]

PARQUE VECINAL (Pv)
|

Caracter: Espacio abierto destinado a la recreacion vecinal al cual se accece
peatonaimente y sirve a los residentes inmediatos de todas las edades
Cuenta principaimente con areas de jue{go y zonas gjardinadas de descansc
Se caracteriza par ser un espacio seguro y de superficies suaves

Usos permitidos

Actividades primarias:
» Juegqos infantiles

= Cancha cii baloncesto. tenis. voleibol y similares
= Veredas peaionzgles

Actividades complementarias:
* (Caseta de mantenimiento
» Refugio contra sol y liuvia

Restricciones de lote Minimo Maximo
Superficie de lote 500 m? 5000 rm?
Frente de lote 17 m? —
Retiro frontal. laferal y posterior Ninguno —_—
Superficie dura ¢ impermeable 20% 30%
Superiicie suave o permeable 70% 80%
Area de construccion cerrada 2%
Altura — 1 planta
Estacionamiento Ninguno —
Mobiliano urbanp:
Asientos 1 persona c/ 30 m? de lote ——
Juegos infantiles 2 ¢/ 500 m*de lote —
Basureros 1 c/200 m? de lote —
Fuente de agua 1 —
Caia de arena 1 —_—
Caseta telefénica 1 -
Depories 1 cancha multiuso por lote —
Estdc. bicicletas 1 ¢/200 m? de lote S
Otiras Area cubierta. kiosco, gacebo. pérgolas

y/o similares

80
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3. DESGLOSE DE AREAS

Cuadro 8
Usos Superficie Porcentaje del
area total
Area de Iotes residenciales (RE) 23129598 m2 | 36 7%
Area de Ioteé residenciales (RM3) 23,145.24 m2 . 3 ?10%
Area de Iotes (RM3C2) 29.863.01 m2 4.78%
Area de lotes comerciales (C2) 35.234.12 m2 5 63%
Area Verde No Desarroliable (Pnd) 88.467 32 m2 14 13%
Parque Vecinal (Pv) 46.388. 10 m2 7.42%
Servidumbres viales y peatonales 139.265.00 m2 22 26%
Servidumbre pluvial 18.819.55 m2 3.00%
Area afectada por torres de transmision 5.587.89 m2 O.$9°A
Plantas de tratamiento y tanque de agua |
7.585.47 m2 1.21%
(Esv)
AREA TOTAL 625,661.68 m2 100%

Notz Lz legsslacion urbana vigente requiere que el proyecto reserve 33.723.38 m2 como arez verde de uso pablico, lo
gue corresponde 2 7.5% del area comercal, mas el 10% del area (til de la zona residencial de mediana dehs:cac_ mas
el 15% del area (il de las zonas residenciales de alta densidad y mixtas Sin embargo, el proyecto P H NUEVO ALTOS
DEL GOLF ha reservade un total de 46,388.10 m2. valor que supera (o exigido por l2 ley

El libre acceso para el mantenimiento de las servidumbres pluvigies que
atraviesan e| proyecto sera garantizado a través del Reglamento de Cogropiedad
para las cugles se permitird el paso al personal de mantenimientd 0 a las
autoridades que asi lo soliciten. De la misma manera. quedara establecido en el
mismo documento el libre paso a Ias instancias encargadas de operar y Imantener

las instalaciqnes de las planias de tratamiento compartidos por las villas
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ANEXO 4

COPIA DE RESOLUCION DE MIVIOT, NUEVO EOT
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DATOS LEGALES:
El proyecto se desarrolla sobre las siguientes Fincas:

1. Folio Real: 30908447, Cédigo de Ubicacién: 8A00, propiedad de Tallis Group, Inc.; Superficie de 19
Has + 581 m2 + 82 dm2

2. Folio Real: 30209454, Cédigo de Ubicacién 8A00, propiedad de Nogal International Group, S.A;
Superficie de 37 Has + 5,835 m2 + 88 dm2
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3. AREA DE ESTUDIO

Distrito de San Miguelito, Corregimlento de Rufina Alfaro, Provincia de Panamaé.
Superficle: 50.1 km?

Poblacién: 315,019 hab. (Censo 2010)

El distrito de San Miguelito es una ciudad-distrito que pertenece a la provincia de Panama, Panama. Es ei Unico distrito a nivei
nacional 100% urbano, es el més joven y el mas pequefio del pals, pero a la vez es el segundo méas poblado de la republica, solo

después del distrito de Panama. Con una poblacion de 315,019 habitantes (2010), forma parte del drea metropolitana de la ciudad de
Panama.

El distrito de San Miguelito fue creado el 23 de junio de 1960, pero diez afios mas tarde, a través del Decreto de Gabinete N°. 258, se
declara la fundacién del distrito el 30 de julio de 1870, con un caracter “especial’, para atender precisamente el problema de poblacién
que existia. Posteriormente se dejé sin efecto la condicion de “especial’, con la entrada en vigencia de la Constitucion de 1972,
constituido por cinco corregimientos. Hoy tiene 9 corregimientos, todos con nombres de precursores de la patria o insignes
panamenos como Amelia Denis De Icaza, Belisario Porras, José Domingo Espinar, Mateo lturralde, Victoriano Lorenzo, Belisario
Frias, Omar Tomijos, Arnulfo Arias y Rufina Alfaro.

El corregimiento Rufina Alfaro tiene una superficie 9.6 km? la cual ocupa un 19% de su distrito, siendo el segundo corregimiento mas
grande entre los 9 que hay en totalidad (solo superado por el corregimiento de Omar Torrijos).

[ o]
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Este corregimiento se deriva de la heroina santefia
campesina cuyo papel fue determinante a la hora de lograr
la emancipacién de Panama de Espafia, por lo que su
figura esta intimamente ligada al Movimiento que
protagonizé el Primer Grito de Independencia de la Villa
de Los Santos. En su honor se le design6 este nombre a
este corregimiento, el cual consta de 15 mil 817 habitantes
y cuyos limites son:

CORREGIMIENTO RUFINA ALFARO, DISTRITO DE SAN MIGUELITO
« Al Norte: el corregimiento de Aicalde Diaz y Las Cumbres.
« Al Sur: el corregimiento de Juan Diaz.

—s—Al-Este:-el-Corregimiento-de- Juan Diaz. - - -

« Al Oeste: Corregimientos de Arnulfo Arias y José Domingo Espinar.

Son muy conocidas las comunidades de Cerro Viento Rural, Ciudad Jardin San Antonio, Las Trancas, Praderas de
San Antonio, Brisas del Golf, Villa Flor, entre otras.

-
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MODIFICACION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL “NUEVO ALTOS DEL GOLE

» Actividad Comercial e Industrial: En el corregimiento de Rufina
Alfaro, en esta Ultima década se han aprobados proyectos tales como:
Colonias de Cerro Viento, Brisas del Golf, Las Praderas, Villas del
Golf, Cerro Viento (Rural), Altos de Cerro Viento (urbanizacién), Las
Trancas, Colinas del Golf, San Antonio, Villa Flor, Villa internacional,

“Boulevard San Antonio, Ciudad Jardin San Antonio y Club de Golf de
Panama, ademas de otras comunidades que fueron creandose
posterior al afio 2000, por ejemplo la urbanizacién Brisas del Golf y las
etapas siguientes como Las Mesetas, Terrazas de Brisas del Golf,
Brisas de Occidente, Praderas de San Antonio, Quintas, Quintas de
Monticello, entre otras, al igual que proyectos Comerciales tales
Metromall y en construccién y muy cerca del EOT se encuentra el
futuro Mall Hacienda Plaza y Signature Plaza.

i)
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DIFERENTES CENTROS COMERCIALES DENTRO DEL AREA DEL EOT NUEVO ALTOS DEL GOLF
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Predomina aun, algunas zonas de sabanas en la regién central
dedicadas a la actividad ganadera, son muy amplias y ofrecen
hermosos paisajes naturales.

El proyecto se localiza en un sector netamente en vias de
desarrollo, cuya metas de arranque ha sido la formulacién de
este proyecto ambicioso.

Por lo que a contar con este potencial se proyecta datos de los
usos de suelo capaces de ofrecer una arménica convivencia
para que el mismo pudiera causar un impacto positivo al sector.

En su mayorfa el uso de suelo predominante es de desarrollo
residenciales bajo la noma RE (Residencial de Mediana
Densidad), ya que el area Este de Panamé, en este caso Rufina
Alfaro del distrito de San Miguelito se han dado estos
desarrollos residenciales, por lo que también han provocado un
desarrollo comercial dentro del area.

WENRED
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SUPERMERCADO RIBA SMITH FRENTE AL ESQUEMA NUEVO ALTOS DEL GOLF
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Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial Plging 0 ds 10
Direccién Nacional de Ventanilla Unica
@] Listado de Urbanizaciones Revisadas en Etapa de ANTEPROYECTO
-l Por Provincias y Distritos
ARO:2007 5 ARO: 2018
N* Contrel Tipe Aprobacidn Nombre de la Urbanizaciin Globo Lotes Entrada Revisién Fecha Aprob Calle

13062 ANTEPROYECTO WVISTADEL VALLE IV 62 191122010 201 12010
16311 ANTEPROYECTO MYSTIC VALLEY 11 11082012 17082013 200072013
10053 ANTEPROYECTO SUNVILLAGE (FASE Il | REPROBACION ™ 1aT2 18072012
25044 ANTEPROYECTO BUN VILLAGE PASE I ( ETARA PH. VILLASOL ( RE-APROBACION 11 04002013 130872013
32200 ANTEPROYECTO MYSTIC VALLEEY (Rmmm 20 240MB018  1M0S2018 10042015

Total por Corregimiento Lotes

1781 ANTEPROYECTO LAS PRADERA H ( SPLANOS ) 4T 1800772007 230772007
4271 ANTEPROYECTO MESETAS DE BRIBAS DEL GOLF ( XIVETAPA) 2 170072008 280032008  31/03/2008
TABIANTEPROYECTO ~_ VALASDEL GOLF &2 (REAPROBACION) (RE) - 00 -30/12/2000 ~ 0BD1/2000 11032008
11703 ANTEPROYEGTO BRISAS DEL GOLF OCCIDENTE WIETAPA (REAPROBACION 13 1802010 B2ON2010 02062010
13357 ANTEPROVECTO BRISAS DEL QOLF NORTE ( REAPROBACION 725 22002010 200022010
13568 ANTEPROYECTO VRLASDELGOLF H (REAPROBACION 118 121102010 21102010
1831ANTEPROVECTO. . . VRALASDEL GOLF-82-{-VMELAALTA— 10 10082011 17082011
18568 ANTEPROVECTO COLOMNIAB DE CERRO VIENTO 46 20082011 OUOGZ2011 184122011
18218 ANTEPROYECTO NUEVDS ALTOS DEL GOLF 683 20072011 020672011 082011
18430 ANTEPROYECTO VILLAS DEL QOLF #2 ( FABEVILLAALTA (RE-APROBACION 140 180212012 222012
1910 ANTEPROYECTO VRULAS DEL GOLF #2 (VILATBER ( REAPROBACION 210 210672012 200082012
20107 ANTEPROYECTO VILLAS DEL GOLF i) { VLAS TIBER  ( RE-APROBACION 28 0200872012 08/08/2012

LISTA DE ANTEPROYECTOS EN EL CORREGIMIENTO DE RUFINA ALFARQ-SAN MIGUELITO. —
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DIFICACION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL "NUEVO ALTOE DEL GoSLE

El EOT NUEVO ALTOS DEL GOLF, se ubica en el corregimiento de Rufina Alfaro, donde en estos Gltimos afios se han

N
W Aoy det, Goly

-aprobado-construcciones de-indole comercial y residencial ya antes mencionadas, ofreciendo a la poblacién una opcién de
mejorar su calidad de vida en medio de un ambiente propicio y seguro. Por los desarrollos que se estan dando dentro del
area en especial el area de Brisas del Golf, donde encontramos una serie de centros comerciales que contienen todo lo
necesario para la subsistencia de los residentes del 4rea, como clinicas, farmacias, supermercados, bancos, almacenes de
ropa, ventas de materiales de construccion, restaurantes, etc. ha hecho que este sector de la ciudad y del distrito de San

Miguelito sea un punto ideal para vivir ya que posee el equipamiento necesario que facilita las condiciones de poblacién del
sector.

Otras de las influencias que ha contribuido con el desarrollo de esta area, es la conectividad cercana que hay con el Corredor

Norte, por medio de la via que dirige al Club del Golf y a Brisas del Golf y que proviene de la Via Tocumen o José Agustin
Arango que es una de las vias principales de la ciudad de Panama.

Lo
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PROYECTO PORTA NORTE

Un proyecto habitacional y comercial desarrollado bajo el concepto de Nuevo Urbanismo, una tendencia
que busca rescatar el espiritu de areas estilo colonial como el Casco Antiguo, en las que residencias con
patios interiores, vias peatonales, espacios de entretenimiento y la comodidad de sus habitantes seran
los protagonistas. Porta Norte marcara un hito en el desarrollo urbano de la ciudad de Panam4, como el
primer proyecto de Nuevo Urbanismo, ese serd nuestro mayor reto, contribuir con la estructura urbana
panamefia aportando soluciones de desarrollo en las que sus residentes puedan disfrutar de una mejor
calidad de vida

Usos de suelo aprobados: RM3, RMEC2, RE,RM1, RM2, C2, Siv.

OB wwo T e o G i e v (Y
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PROYECTO GREEN CITY

Green City se encuentra ubicado en la Via Panaméa Norte, con acceso directo desde el Corredor Norte y la Via Transistmica, a
escasos minutos de centros comerciales, supermercados y escuelas. Su privilegiada ubicacién a cientos de metros sobre el
nivel del mar, le permite disfrutar de un ambiente libre de contaminacién y una maravillosa vista panoramica de la ciudad de
Panama.

Es un moderno complejo residencial de condominios bellamente disefiados en armonia con la naturaleza que los rodea.
Amplios ventanales que le permitiran disfrutar del paisaje y de insuperables vistas panoramicas a la ciudad:-Ofrece una amplia
variedad de apartamentos con disefios eficientes y acabados de calidad, que le permitiran disfrutar de la comodidad de su
hogar.

Usos de suelo aprobados: RM1, RM2, RMEC2, R3, C2, Siu2.

OSR witkeo
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PROYECTO GREEN VALLEY PANAMA

Green Valley Panama, ubicado en el area Panaméa Norte,

area de desarrollo y expansién de la ciudad de Panama.

Contaré con dos salidas directas al Corredor Norte apenas

1.5 Km de la salida de las Lajas. Con Terrenos

residenciales (R3) (desde 400 metros cuadrados) para

familias que quieran construir la casa de sus suefios en

Green Valley (respetando unos parametros de

cumplimiento obligatorio). Terrenos comerciales C1: A

clientes que quieran construir su local/negocio en la Eco-

Ciudad. Terrenos institucionales (SIU2) para construir

instalaciones deportivas y/o centros educativos dentro de

Green Valley. Terrenos para promotores (a partir de 2500
=S metros_cuadrados) para que desarrollen_edificios en altura

con las méjores calificaciones de Ciudad de Panama (RM3,

C1, C2 y RM3-C2). Green Valley Panamé, S.A., esta en

-——proceso-de-de-construceién-de-infraestructuras-de-altisimo————

nivel sin precedentes en Panamé donde juega un papel

fundamental preservar el medio ambiente agregando asi

muchas hectdreas de areas verdes y espacios abiertos,

contando con viales de cuatro carriles, ciclo-rutas y vias

peatonales que conectan de forma interna el proyecto. Un

complejo deportivo totalmente equipado, 2 lagos artificiales,

fuentes y todo tipo de detalles naturales que hacen de @~ -

GREEN VALLEY un lugar tnico.

DER \W%RED
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MODIFICACION DEL ESOQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL "NUEVO ALTOS DEL GOLF

PROYECTO LAS MERCEDES (AHORA LA FORESTA)
Foresta Panaméa es un proyecto residencial de apartamentos en un
terreno de 34.000 mts2 desarrollado por Las Mercedes Panama,
S'.'A'.' .

El proyecto esta ubicado justo detras del Campo de golf de Panama,
en el area de Panama norte, con acceso directo desde el corredor
norte. Conectado al Master Plan de Green Valley, Foresta tendra
derecho al uso y disfrute de sus parques, ciclovias, lagos...
En Foresta podra disfrutar de vivir en un entorno tnico, rodeado de
vegetacién y con todos los servicios a su alcance: colegios,
supermercados, centros comerciales, gozando de una calidad de
vida insuperable.

Foresta es una comunidad en la cual los nifios son protagonistas, es
por ello que nuestra area social esta pensada para su disfrute, en un
ambiente de total seguridad.

Foresta Panama goza de una ubicacion estratégica, con salidas
directas desde el corredor norte y con muy buenas conexiones:

A 10-15 minutos del centro de la ciudad.
A 12 minutos del Aeropuerto de Tocumen.
Conexion directa a Colon.

Usos de suelo aprobados: RM3, R3, C1.
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PROYECTOS: GREEN CITY, GREEN
VALLEY, PRIMAVERA CITY, PORTA

NORTE, LAS MERCEDES v

[ comamonnorr: |

moveco

Y

R PROVECTO ALTAMIRA
DE ALTA DENSIDAD

PROYECTOS DE ALTAS DENSIDADES EN EL AREA DE ESTUDIO
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6. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL EOT NUEVO ALTOS DEL GOLF

El EOT NUEVO ALTOS DEL GOLF, fue aprobado mediante
Resolucién No. 17-11 del 18 de enero del 2011, del MIVIOT,
con los siguientes usos de suelos:

RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD (RE)
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (RM2)
-COMERCIAL DE-ALTA INTENSIDAD-(C2)——
PARQUE RECREATIVO VECINAL (PRV)
EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL (ESV)
AREA VERDE NO DESARROLLABLE (PND)
BOSQUE DE GALERIA (BG).

Con vias de 25.00 mts. y 15.00 mts, de servidumbres.

-%

USO DEL SUELO PROPUESTQ
] Residencial dv Mediana Denvided Especial RE

t. :i Resiiengat dy Alls Donuidad A2

!—'l Resdencial de ARs Densidad con Comercio de
|| intensidad Alia o Ceniral RM-2 C-2

- Comarcio lmensidad Alta o Central C-2
- Equipatninnto de Servicio Blsico Veeinsl - Esv
- Parque Vecinal - Py

- Bosque de Galarla

- Ares Verde No Desamolisble - Pnd
r‘_‘] Aren Afeciada por Lines de Tranamisién Eldcirics

.......... kg Comme Ad
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La nueva modificacién consiste en Residenciales de altas
densidades (RM3 y RM2) con comercial de alta intensidad
(C2) con Parques vecinales (Pv) y &areas verdes no
desarrollables (Pnd), (Esv) Equipamiento de Servicio
Basico Vecinal, ademés combinado (RM3 - C2).

El uso de altas densidades en macrolotes dentro de la
modificacion se justifican por el hecho de que existen una
alta concentracion en el édrea de proyectos de altas
densidades como lo que vimos anteriormente que se
encuentran en las entradas y salidas del Corredor Norte, la
cual hoy en dia permite la movilidad de gran nimero de
personas hacia el centro y este de la ciudad, punto donde
las dinamicas actuales urbanas muestran gran crecimiento
poblacional y procesos de relocalizacion de personas
hacia estas areas, debido a la falta de areas desarrollables
en zonas mas céntricas.

Al analizar procesos similares en otros puntos ubicados a £INN
lo largo del corredor Norte en los que el mercado '
inmobiliario ha detectado el potencial de desarrollos
residenciales de alta densidad en puntos estratégicos y de
alta accesibilidad mediante vias de flujo répidos y sus '

accesos , surge como criterio comin la presencia de N T SSHECAC0N - 10 08 o gout

cruces de vias importantes, aunados a procesos de R

—expansion_y relleno-de vacios urbanos en zonas de la —_— - -
ciudad que anteriormente se perfilaban como areas de
recepcion de nuevas residencias.
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7. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

£ -
FOTARILIZADGRA CHIL r|l|"‘.|

T TANGUE MAR

¥ (REAOS

.
LINEA MARIA HENRIQURER « (¢

El IDAAN ha certificado que cuando entre en funcionamiento la Linea Oriente, se aumentara la capacidad de suministro del
vital liquido en el sector. Los trabajos de interconexién de 800 mm a 16 pulgadas de hierro que se realizan de esta red de
distribucion ayudara a dar un mejor servicio a la poblacién del sector Este, segtn los ingenieros y algunos expertos la presion
del agua sera mayor mas fuerte y llegara a lugares donde dificilmente llega el IDAAN de una manera constante. En su
momento se requerira de una conexion a esta linea dentro del proyecto EOT NUEVO ALTOS DEL GOLF.

"
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LOS SISTRMAS BEACUEDUGTOR ¥ ALCANTARILLADOB OF BANAMA -
C2NADES 000N

; Nutayr
W Altoy del. Got

POBLACION BENEFICIADA
600,000 DIRECTOS Y 1,000,000
INDIRECTOS
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8. TRANSPORTE PUBLICO Y VIALIDAD

Actualmente solo existe un sistema de transporte publico de bus Metro desde San Antonio a la capital y los poblados
cercanos. Los transportes plblicos colectivos y selectivos pasan a diario en las diferentes vias del sector. Existen dos rutas

secundarias que circulan por la Via Manuel F. Zarate que parten desde la VVia Domingo Diaz. Una con destino a Ia comunidad
de las Trancas y otra que termina en Brisas del golf.

El sitio del proyecto se caracteriza por una excelente conectividad con el resto de la ciudad. La actual fase del Corredor Norte
-finaliza-en la Via Manuel F Zarate que da acceso al Proyecto. Por el Sur, la Via Domingo Diaz permite el acceso al sitio del
proyecto a través de la Via Manuel F. Zarate, Ia cual esta preparada para aitos flujos vehiculares.

Oftra ruta de transporte ser4 la linea 2 del Metro de Panamé que comprende entre 19 a 20 kilémetros y dara el servicio a Ia
zona este de Panama, una comunidad que esta en constante crecimiento. La estaci6n inicial de esta Iinea esta ubicada en
San Miguelito, especificamente en la Via Domingo Diaz y llega a La Dofia.

A pocos minutos del proyecto EOT NUEVO ALTOS DEL GOLF, en la via Domingo Diaz estara la linea 2 del metro

X%



s DE DROEMAMIENYO TERTE

i

B ESTACIONES
| I.p‘ - Intarcamblo Mayor &
s y j-' : Eetaclén Normal
( ,_"-_ ~ Recorrido e ¥

E: de D

T

e
Extenslon Futura seaseens
»

OSSR

QALANDO BOWEN ABOUOOD
AmauiTEOTa

\Vg\llRED

Amtacsrs § Urbas Dredopmnt Combmn

LINEA 2 DEL METRO A POCOS MINUTOS DEL PROYECTO

I )



-

SALANDD BOUNN AEDWOOD

AmBUITEGOTQ

MODIFICACION DE

) TERRITC

» DEL

CICILF

/%



ESOUEM

A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL "NUEY

N
W Aty del. Golp

Desde el inicio de los estudios en Julio de 2009, para dotar a la Ciudad de Panama de un sistema de transporte tipo Metro,
sobre cuya base se disefi la Linea 1, la Secretarfa del Metro de Panama conceptualizé el sistema Metro como el
componente estructurante de la red integrada de transporte publico del Area Metropolitana de Panamé y en tal sentido

analiz6 y propuso la red maestra de transporte masivo del &rea metropolitana de la ciudad, considerando como horizonte de
planificacién el afio 2035.

La muy restringida capacidad de crecimiento que tiene el sistema vial existente, debido a la configuracién estrecha y alargada
del Area Metropolitana determiné que se planteara servir los corredores troncales de transporte publico con tecnologias de
transporte masivo con derecho de via propio sin afectar o con la minima afectacion posible a la capacidad vial disponible.

En este contexto el sector Este de la Ciudad de Panama (desde la Avenida Cincuentenario hasta el distrito de Chepo), que
albergaba en el afio 2010 cerca de 500 mil habitantes presenta en la actualidad condiciones de movilidad muy precarias,
sobre todo en los periodos pico, con largos recorridos sobre una red vial con capacidad y conectividad deficitarias.
Actualmente el tiempo de viaje en transporte publico promedio desde estos sectores al centro de la ciudad en el perfodo pico
esta cercano a los 90 minutos, pudiendo alcanzar mas de dos horas.
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Segun los estudios realizados por el Metro de Panama4, al afio 2035 la poblacién de este sector superard los 750 mil
habitantes, con una generacién diaria de viajes en transporte publico entre la periferia y el centro en mas de 400 mil
desplazamientos, las cuales se realizarian en condiciones de movilidad insatisfactorias, aun considerando mejoras viales,

como la extension del Corredor Norte hasta Tocumen y una operacién de MetroBus con carriles preferenciales sobre la Av.
Domingo Diaz.

Por Io tanto, el planteamiento de servir el sector Este de |a ciudad con Una lifeéa de Metro desde San Miguelito hasta Felipillo, ~
por el eje Domingo Diaz — Panamericana, surge como la mejor opcién para disminuir en forma significativa los tiempos de

viaje de los desplazamientos de mayor magnitud y recorrido, garantizando asi una mejor calidad de vida para la poblacién
residente en el area.

La ubicacién del lote a desarrollar no presenta ninguna afectacién en los temas de areas criticas o de conservacion histérica,
patrimonial o ambiental; sin embargo, de existir alguna restriccién con respecto a los usos y desarrollo de los mismos, sera

en los temas de servidumbres publicas como las marcadas a orillas de la playa y se esta en plana disposicién de acatar lo
indicado en las Leyes.



9. NUEVA PROPUESTA DE ZONIFICACION:

Nuestra propuesta se basa en las Normas de Panama y San Miguelito a
saber:
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Denominacién:
Usos permitidos:

i neta:
Area minima de lote:

Frente minimo de lote:

Fi minimo de lote:

Altura maxi

Area de ocupatién maxima:
Area libre:
Linea de constfruccion:

Retiro lateral:

Retiro posterior:

Residencial de Alta Densidad (RM-3)
Construccion, reconstruccién o modificacién de  edificios
viviendas bifamiliares y casas en hileras.
Sepennlﬁr&lamnmdﬁndaadﬁdnsm religiosos, i

estructuras no conslituyan perjuicios a los vecinos o afecten forma

adversa, el cardcler residencial multifamiliar de la zona.
Se permiten locales comerciales en la planta baja de los edificios
expendio de articulos de consume en general.
Hasta 1,500 personas por hectarea.
800.00 M2 por edificio de apartamentos.
20.00 ML
40.00 ML.
Segun densidad
100% del &rea de construccitn por retiros en planta baja.

La que resulte después de aplicar los retiros.

La establecida en el Documento Oficial de Servidumbres Viales y Lineas de

Construccion 6 5.00 ML. minimo, a partir de Ia linea de propiedad.

a) Enplantas bajay cinco altos

. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino.
a) En la Tore

L3 1.50 ML. en rea de servicio.

. 2.50 ML. en éreas habitables.

a) En planta baja y cinco aitos: admdoconparedcregaaﬁﬂmdahaaa

el vecino.
b) En la Torre
. 5.00 ML

a) Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino, wandoc‘ninda

con zonificacién RM3, C2 6 Industrial.
b) Cuando colindas con zonificacién
ilustradas en el Anexo No. 3

a) Hasta 125 M2: 1.00/ Vivienda
b)  Hasta 160 M2: 1.25/ Vivienda |/ /- e
©)  Hasta 200 M2: 1.50/ Vivienda | ~rv—zi> ( -
d)  Hasta 300 M2: 2.00/ Vivienda | = | ==

€)  Hasta 400 M2: 2 50/ Vivienda ™\
f)  Hasta 500 M2: 3.00/ Vivienda '
g)  Més de 500 M2: 3.50/ Vivienda g\‘_g/

i~

~ 4 ps PN e

NOTA: a) Todas las areas habitables requieren de ventilacién directa hacia &l

exterior|o hacia un patio interior con un area minima de 6.00 M2. b) Los niveles

de esljcronamlentos en area cerrada tendran ventilacién, ya sea horizontal o
I

vertica

a traves de pozos o rejillas en los pisos.
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Denominacion: Residencial de Alta Densidad (RM-2)
Usos permitidos: Construccién, reconstruccion o modificacién de
viviendas bifemilieres y casas en hileras.
Se permitira la construccién da edificios docentes,
culturales, filantrépicos, asistenciales y oficinas,
estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos d afecten en forma
adversa, el cardcter residencial multifamiliar de la zona.
Se pemmiten locales comerciales en 1a planta baja de los edificios para el
expendio de articulos de consumo en general.
Densidad neta: Hasta 1,000 per?lonas por hectarea.
minima de lote: 800.00 M2 por e(:iiﬁcio de apartamentos.
|
Frente minimo de lote: 20.00 ML.
Fondo minimo de lote: 40.00 ML
Alfura maxima: Seglin densidad ‘
Aréa de ocupacion maxima: 100% dbl area de construccién por retiro ep planta baja.
3 libre minima: La que resulte al aplicar lnsa’etiros
Lirlea de construccion: La establecida en el Documento Oficial de Viales y Lineas de &
Conshucclénésmlﬂ_mir&mapanrdelalmeade : " -
Retiro lateral: a)  Enplantas bajay cualro altos
. Adosado con pared c:ega acabada hacia el vecino.|
a) En la Torre
° 1.50 ML. en #rea de servicio,
. 2.50 ML. en dreas habﬂﬁles
. Cuando colinda con zonificacion residencial, aplicar s opciones
ilustradas en el Anexo No. 2 =
|
Retiro posterior: a) Adomdoenplantabﬂa;ymatmscon[areddegaawbada hacia el |
vecino. d
b) 5.00ML enlaTome. |
c) Adosado con pared ciega acabada haca el
con zonificacién RM3, C2 6 Industrial.
d) Cuando colinda con zmiﬁeaclﬂn residencial, -
ilustradas en et Anexo No. 3 ;
Estacionamientos. a)  Hasta 125 M2: 1.00/ Vivienda f,’
b)  Hasta 160 M2: 1.25/
¢) Hasta 200 M2: 1.50/
d)  Hasta 300 M2: 2.00/ V'Mmda
e)  Hasta 400 M2: 2.50/ thaﬂda
f) Hasta 500 M2: 3.00/ VMenda
g)  Mas de 500 M2: 3.50/ Vivienda
NOTA: a) Todas las areas habitables requieren de ventilacion directa
xterior 0 hacia un patio interior con un area minima de 6.00 M2. b) Los

g
de estacionamientos en area cerrada tendran ventilacion, ya sea hori;
\Tertical. a traves de pozos o rejillas en los pisos.

cuando cofinda

hacia el
s niveles
zontal o

multifamiliares,

institucionales,
que dichas
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naturales en ios que no se puede
desamroliar  ningin  tipo  de
construccion, pero que pueden ser
visitados y observados por los
residentes y wusuarios de una
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ividades prirarias:

Norrinar actividades en materia de agua po
electricidad, aguas servidas y telecomunicacion
escala vecinal, de manera que las comunid

cuenten con estos servicios bdsicos, sin cal

contaminacién visual o algan tipo de riesgo a la
manteniendo el caracter de Ciudad Jardin.

Estaci6én de bombeo

Transformadores eléctricos superficiales
-Plantas de tratamiento de aguas
:Paneles de distribucion telefénica
Tangues de agua

T
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sos permitidos:
|

IArea minima de lote:

'Frente minimo de lote:

Fondo minimo de lote:

Area de ocupacion maxima:
Area libre minima:

|
Linea de construcci6n:

Retiro lateral:

Retiro posterior:

| Estacionamientos:

Instalaciones comerciales, oficines y de servicios en general,

relacionadas con las actividades mercantiles y
del centro del area urbana o de la ciudad.
comercial incluira el manejo, almacenamiento
de mercancias.

profesionales
La actividad
y distribucion

Se permitira ademas, el uso residencial mu'mfj:' amiliar de alta
densidad (RM y RM1), asl como los usos com ios 2

la actividlad de habitar, ya sea en forma
independiente. (Ver anexo 1).

600.00 M2
20.00 ML.

30.00 ML.

jcombinada o

100% del area construible por retiros (en pianta baja).

La que resulte ai aplicar los retiros.

La establecida 6 5.00 ML. minimo a partir de la linea de

propiedad.

Cuando colinde con el uso residencial de alta den:

° En RM: Ninguno en planta baja y dos altos con pared ciega

acabada hacia el vecino.

° En RM-1: Ninguno en planta baja y tres
ciega acabada hacia el vecino.

° Cuando colinde con el residencial de

con pared

y mediana

densidad: aplicar las opciones ilustradas (ver| anexo No. 2).

Cuando colinde con el uso:residencial de alta de

. En RM: Ninguno en planta baja y dos altos pared ciega

acabada hacia el vecino.
. En RM-1: Ninguno en planta baja y tres &
ciega acabada hacia'ef vecino.

con pared

o Cuando colinde con residencial de bsja y mediana
densidad: aplicar las opciones ilustradas (verjanexo No. 3).

. Torre: 3.00 Ml. en la zona RM
5.00 ML en ka zona RM-1

Un espacio por cada 150.00 M2 para edificio de deipésﬂn&
u/oficina

Un espacio por cada 60.00 M2, de uso comercial
Un espacio por cada 150.00 M2 de deposito.
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9. VIALIDAD:

Se proponen las vias principales y secundarias del EOT de 25.00 mts. con linea de construccién de 17.50 mts. a partir del
eje central de la via. La Via Golf Sur se propone como vla de interconexién al Bolulevard Himalaya, que conecta con la via
Club del Golf y la calle Manuel F. Zarate que conduce al Corredor Norte y a la Via Tocumen,

Y

DESCRIPCION DE SERVIDUMBRES VIALES D\
NOMBRE DE SERVIDUMBRES UNEA DR CATEGORIA W %
CAuLS ViALRg CONITRUCCION pevia i z\
GOLP NORTE A" 28.00 mis 17.60 mts PRINCIPAL '@” /\,\
GOLF NORTE W 18.00 mis 12.80 mhs SECUNDARIA e
GOLP NORTE °C" 25,00 mhs 17.50 mis PRINCIPAL S~ .
NEucave?
GOLP NORTE D" 2800 mis 17,80 mhs SECUNDARIA —
GOl NORTE " 18.00 mh 12.60 mts SECUNDARIA
_ GOWPSUR"A™ | — 2800mis | 1780ml | PRINCIPAL
GOLP SUR 8" 28.00 mis 17.60mh PRINCIPAL
Qotrsurc” 18.00 mis 1280 mh SECUNDARIA

NOTA: los 5.00 metros de linea de construccién dentro de la propiedad seran contemplados

como area de circulacién peatonal primordialmente, combinado con area verde
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DATOS GENERALES DEL POLIGONO ]

NOGAL INTERNATIONAL GROUP, S A

AREA=37Has: + 5,835.88 M2 / COD.
UBIC. BAOO / FOLIO REAL 30289454

TALIS GROUP INC

AREA=) SHas: + 581 82 M2 / COD. UBIC
BA00 / FOLIO REAL 30282447

| AREA TOTAL DE LOTE

56 Has. + 6,417.70 M2

UBICACION REGIONAL

CORREG. RUFINA ALFARO, DISTRITO DE SAN
MIGUELITO, PROVINCIA Y REPUBLICA DE PMA

° RM2-C2
6‘? FTBOPIEDAD DE:
A .
° £ ‘;‘f U, S A
3 -’33'9
FEET
Fots
v gEz L

CALLE GOLF
NORTE "E" -

%NIFICACION RM2, RM3, RM3-C2, Prv, Esv, PND Y C2
 oesuwowoewes e .5
| oo | ot | C "W ] a §
[ ] RESIDENCIAL ALTA DENEIDAT 37465 BF 661% & =
-] 211213 | RESIDENCIAL ALTA DEMSIDAD 111 608 6823 19 70N _5) ,w
AMM-C2 | 78010 | RESIDENCIALALTA DENSIDAD / CONERCIAL i 2.8% =
Prv PARQUE VECINAL SSEETIE  =npneamm | 987 | é‘:‘
PND 14 El VERDE MO DESARROLLABLE TLES 196 12 6% I
Q 51114 | COMERCIAL DEALTA INTENSIDAD 55782 3340 905
[2Y) EQUIPAMIENTO DE SERVICIC BASICO VECINAL RS Q16%
6| SERVIDUMBRE PLLVIAL 0757 00 897 "
BOSOLE DE GALERIA (INCLUIDO EN SERV. PLIV.) | (236168218 TRANCAS
SEFVICAMABRE VAL 51915 5% 9.34%
_'ﬁ 100% S
%6 Has s GAITTO ———
i ||I
{ J
URBﬁ 'I
USO DE SUELO NORMA FUNDAMENTO LEGAL Mz" Cy
J o
CODIGO DE ZONA o v
RM2 169 - 2004 de 8 de octubre de 2004
_ RM3 169 - 2004 de 8 de octubre de 2004
— RM3-C2 169 - 2004 de 8 de octubre de 2004 T
LOTEBALDIO &
iR T Prv 160 - 2002 de 22 de julic de 2002
— PND 169 - 2004 de 8 de octubre de 2004
L owmeae Eev 160 - 2002 de 22 de julio de 2002 PLANTA DE ZONIFICACION - NUEVO ALTOS DEL GOLF
1— c2 188 - 1993 de 13 septiembre de 1993 e ongcn SR SR

1: 2000
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Ares minims de loe
Frenle minimo de lole
Fonde minimo de lote
Allura mawma

Alea 0o 0CupacIon MAXIMa
Arealibre minima

Liniee de construccion

Fooeq Inter

Fesong posienon

Est s nmminidin

NOTA. i} it s dhoes Wil
femn minuns de 803 K2

1834 B ALTA 2

Fundementc Legal Resdlucidn No 1892004 de 8 da octubre da 2004

Denorminecion Residencial 0o Alts Densidad (RM 2)

Usos permaidos & i jon 0 de  adficios
multemuarss, wiandas bilemisares y cesas en hiferas
Se pemilra la constuccion o6 edificios docenles 1e1Q0STS,

rees, y diemes

siempre qio Giehas eslruciiras no consttuyan penuKios a los vecnos
o atecten en forma adversa el cardcter residencial mulltsmuiar de la
zone
S6 paren [0Cei6S COMBNCIAIOS 61 | Nlants 08 a de 10 adincies psr
el expendio de arlicutos de consumo en general

Densdad neia Hastal 1,000 porsonas por heciisea

800 00 M2 por ediicio de epaameanios

20 DOML

40 DOML

Segin densidad

UL e S O STASTN LN BN oD T R L

£ G s i oo Foa e,

Le esistiecida en el Documentc Oficiel de Serndumbies Vides v
Linees de Consituccion ¢ 5.00 ML minimo, @ parr de e linea de
propiedsd

a) Enplentas baja y custo aflos
o AdosacD L peeed ciie BOSIHCE IGcia nl Vet
b) EnlaTomrs
= 150ML en érea de servicio
®  250ML en drees hebitabies
® Cusndo colfhde con zonMceclén repldenci, apicmr lpe
opclones  Nusredas an el Anexe No 2

A Y Smbicm zon) acelwie hucin
it g ¥ il ]
b} S.00ML u\laTDm
¢} Adossdo con <lega heta el yecmo cuamdo

acabeda
colings con 1mmcnc|on RM3 C2 ¢ Industial
8} Cuando coimda con onficacion residencial ackcar ies opaones
flusiradas an ol Anexo No 3

Heste 12502 1 00/ Vivenda
Hasia 160 M2 125/ Vivienda
71 Hasle 200M2 150/ Vivienda
d} Hasa 300 M2 2 00/ Vivenda
o] HAQAWMZ 2 50/ Vmonﬂa
Tl Haste SO0 M.

ol MMMWM? 1 'ﬂ‘/\fwm

o

Wiyl G L0 (ot Nl il eatenor 0 hecia un palio mienor con un
Tt LT Aiveles o FRECONINSTI0N 87 iras LerTeda tendren venliecion. e see
s ontsl o vt sl & et e P noowiles e les Pl

Objetivo Especifico:

Corictor:

Nommer espadios abierlos que permilanla malizadon de aclividades
cullurales v deportvas pera las comunidades aledafas. donde 56
puedn deseroflar divarsas ecividedes en benefico de sus
residenles Se menbena el equilbno entre ¢l desarrolio y o entoma
naturel dentro del concepto de Ciudad Jardin

Esouuo ebreilo deslinedo @ la recrescion pesva v adiva de una

onde 56 clreles y
deporlvas a escala vecinal dentro de un ambiente naturalzade
Cuenla con ir wo culturales y
zonas sdinadas

Larpminsndl
Usos pemilidos:

Darided nela

Area minima de ol

I rorie mkumo 04 e

F b mpknio e bite
Allure mésime

Area de ocupacén maxima:
Arealibre

| inea de constractatn

Relro lateral:

Reteo posterior

Eslacionsmientos:

NOTA a) rmashs rea

mmxmmv«s

Residencial de Ata Densidad {RM-3)

Consiiatebdn fac o

de eofkios

vivenzas Hleniile s 1 casas on hilores.
S R 1 e b e, o v i sk

mafFRT. Manftopicod, adkeacaies §o OISR mEYERR G dicnan

e g -r-m- W secten w) fm
M, u et gymidan ol nutdslie o

T parminn locales comerciales @ ta ﬂala lna de los edvficlos pare el
mmdum allculoe do CaNSUMO & genar

Hesla 1,500 persones por hocldres

800 00 M2 por sdificio do epartementos

2000 ML

40 00 bL

Segun densidad

1005 del drea de construccidn por retiros en plants baa

Laquy resulbe &

ity e e {05 reiE s,

LA evtiecas on & Documento Oficel ik Setnaummess Vi okis v Lineas de
Eamittuccin G 500 ML mRnimo @ peni o s liiess s progparied

8)

By

)
b)
¢
d)
8)
n
[l

En plantss baju y cineo altoa

_ Adasado con pered ciega ecabada hacia 6l vecino
EnlaTore

I drna e i

SN e s habiinbies

En plania baay onco sos adassro con pared ciega ecsheda hiacia el

<on pered Ciega AcAbAGS hada el veano cuendo colnda con
20nhcanén RM3, €2 & Indusirre
Cuanch colinda con zonificacion resklencal apicar las opoones
ilugtrades en el Anezo No 3

Hesta 125 M2 1 00/ Vivisnds
Haslo 16082 1 25/ Vwienda
Hasie 200 M2 1 50/ Vivienda
Hasla 300 M2 2 00/ Vivisnde
Hesla 400 M2 2 50/ Vmienda
Hasle 500 M2 3 00/ Vivienda
Mas ds 500 M2 3 50/ Vivienda

fabtabes requeren do verdiacin derta hacia ¢ extonor 0 hdia un D @AY Con un 4rea minims 02 § 00
lmmlummmnmmm

TN vermexin ya =ea hotzortl 0 verbcal, a travks ne pozan o

Ohbjetivo Especifica:

Normer aciividadss an madatia da agia
potable, elactricidod, spuns sarddas y
Imbscormunicacicnes o ou:dl vesinal, dl
ranern crit |83 comunidades cuenten con

esutos servicios bésicos, sin cousar

contaminacién viausl o sigiin tipo de rieago
a ha sslud, manteniendo e| caricter de

Ciudad Jardin.

Usos pemildos

Indalacierey comEnate, cldnes ¢ de Seevisice e peners
Mlasienases cor los achdnsses méccanlg ¥ Drodetionalen el
wale wbaid.  La sdivdad eoneroal  incurd o moes)h,
iicmnsmn il y dady b de oMol

5o pEmiid. ademim. el amo wdddoclel mebifeniat G als
danyinn {RM-2 ¥ FM-30 811 soma % UG4S comileranionos 3 In
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Usos Permiides: Asea minima de lole 800,00 M2
Actvidades pamanas = Deporles como lenis Ironion, baloncesto, voleibel, fitbol saia, Freals minimo do iole 2000 ML
bales, ynelacén -
«  Club deportive comuniterio Fondo minimo de lote 4000 ML
* Veredas pasianaes y de cicismo . §
FSATTILTS Area libre minma: i g i of phcar jow rebics:
W, Gimnasio comundaro Area do ocupacion mizima 100% del drea construble por reltos (en plarta baja)
= Tearo al are idre
*  Casa cullural yfo feria comunilena Linea de construocidn La esiabiecia 6 5 00 ML. minmo. a partr de |8 linee de propwedad
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acabada heca ef vecino
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3 st 2
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Frenle do lole 25 mis —--
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entorno v la probeccion dal amblernte.

Usos Permitidos:

Actividades primaries: Eqtaritn ds bomhen
sléchieos
. Pumu o rathmbents de agues
* Paneles de distrinucidn telfonics
o Tanques de agua
Actividades complementarias: « No hay
Minima Miximo
Restricciones de Lote:
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~ Fronbe- dullote- =
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poserior:
Area de ocupacién: -— 100 ™% restando
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Ature: Segun sxpscificaciones. U
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Area verde ibre: 0%
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POLIGONO DE FINCAS Y FASES

NUEVO ALTOS DEL GOLF S/E

TALIS GROUP INC

AREA = 10 Has + 581 82 M2
CODIGO DE UBICACION = BAGO

FOLIO REAL = INR0847
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LOTE BALDIO

PLANTA DE VIALIDAD - NUEVO ALTOS DEL GOLF

ESCALA GRAFICA
(EN METROS)
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MODIFICACION AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE "NUEVO ALTOS DEL GOLF”
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> o REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
RESOLUCION No.__ 74/ -2018

(De _[7_de éaew de 2018)

“Por |a. cual se aprueba la modificacion al Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado NUEVO ALTOS DEL GOLF, ubicado en el corregimiento de Rufina
Alfaro, distriio de San Miguelito y provincia de Panama”

|
EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Teritorial, de
conformidad con los numerales 11,12 y 14 del articulo 2 de la Ley 61 del 23 de
octubre de 2009, lo siguiente:

“11. Disponer y ejecutar los planes de ordenamiento ternitorial para el
desarrollo urbano y de vivienda aprobados por el Organo Ejecutivo, y
velar por el cumpiimiento de las disposiciones legales sobre la
matena.

12. Establecer las normas sobre zonificaciones, consultando a los
arganisimos nacionales, regionales y locales pertinentes.

14. Elaborar los planes de ordenamiento temitorial para el desarrolio
urbano y de vivienda a nivel nacional y regional con la participacion de
arganismos y entidades compefentes en la materia, asi como las
normas y los procedimientos técnicos respectivos”.

Que es ffuncion de esta institucion por conducto de la Direccion de Ordenamiento
Territorial, proponer normas reglamentarias sobre desarmollo urbano y vivienda y
aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento;

Que formalmente fue presentada a la Direccién de Ordenamiento Territorial de
este ministerio, para su revisién y aprobacion, la modificacion de uso de suelo,
zonificacion y plan vial, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado NUEVO ALTOS DEL GOLF, aprobado mediante Resolucién No. 17-
11 de 18 de enero de 2011;

Que la| modificacion al Esquema de Ordenamiento Territorial denominado
NUEVO!|ALTOS DEL GOLF, se desarroliara sobre los siguientes Folios Reales:

- CODIGO
DE SUPERFICIE PROPIETARIO
RE UBICACION
30200447 8AC0 19 ha + 581 m?+ 820m® | TALLIS GROUP INC.

J NOGAL
30209454 8A00 37 has / 835 m2 + 88 dm? INTERNACIONAL
b,

GROUP, S.A.
> L
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Que la modificacién solicitada es con el objeto de compensar el Area Residencial
de Mediana Densidad Especial (RE) que desaparece, para adquirr usos de
suelos de Residenciales de Altas Densidades (RM2), (RM3) y Residencial de Alta
Densidad con Comercial de Alta Intensidad (RM3-C2), Comercial de Alta
Intensidad o Central (C2) Parque Vecinal (PV), Area Verde no Desarrollable
(PND), Equipamiento de Servicio Bdsico Vecinal (ESV). El uso de| altas
densidades en los lotes dentro de la modificacién se justifica por el hecho de que
existe una alta concentracién en el 4rea del proyecto de altas densidades que se
encuentran en la entrada y salida del Corredor Norte y en donde se muestra gran
c¢recimiento poblacional y procesos de relocalizacién de personas en estas areas,
debido a la falta de areas desarrollables mas céntricas.

Que a fin de cumplir con el proceso de participacion ciudadana, de conformidad a
Io dispuesto en la Ley 6 del 22 de enero de 2002, la Ley 6 de 1 de febrero de
2008, el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo del 2007 y el Decreto Ejecutivo
No. 782 de 22 de diciembre de 2010, se procedié a realizar los avisos de
convocatoria a los que habia lugar, sin que dentro del término para este fin
establecido se recibiera objecién alguna por parte de la ciudadania;

Que habiendo revisado el expediente de la modificacion del Esquema de
Ordenamiento Termitorial denominado NUEVO ALTOS DEL GOLF, se pudo
verificar que cumple con todos los requisitos exigidos en la Resolucién No, 732-
2015 de 13 de noviembre de 2015; y que contiene el Informe Técnico No. 143 de
31 de agosto de 2017, el cual considera viable la aprobacién de la modificacion
presentada y se subsanaron las observaciones realizadas;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la modificacién al Esquema de Ordenamiento Temtonal
NUEVO ALTOS DEL GOLF, ubicado en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito
de San Miguelito provincia de Panama, a desarrollarse sobre los siguientes Foros

Reales:
CODIGO
el DE SUPERFICIE PROPIETARIO
UBICACION

30209447 8A0D 19 ha + 581 m?+ 82dm? | TALLIS GROUP INC.

NOGAL |
30209454 8A00 37 has + 5835 m2 + 88 dm? INTERNACIONAL

A GROUP, S.A.

SEGUNDO: APROBAR la modiﬁljf:ld de los siguientes cédigos de zonificacion
y usos del suelo, para el Esqu de Ordenamiento Temitorial denominado

NUEVO ALTOS DEL GOLF, asi:

&.
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Paragrafo:
.|
USO DE SUELO ORIGINALES MODIFICACION DE USO DE SUELO

Los u*’ns' de suelo aprobados enla|RM-2 y RM-3 Residenciales de
Resolucién No. 17-11 de 18 de enero | Aftas Densidades, C2 Comercial de

g:ni's?di;& R:lezesg:;gi;c?:' hg:di:?t: Alta Densidad, RM-3-C2 Residencial
Densidad, RM-2-C2 Residencial de |9¢ Ala Densidad combinado con
Alta Densidad - Comercial de Alta | COmercial de Alta Intensidad
Intensidad; (Resolucion No.169-2004 | (Resolucién No.169-2004 de 8 de
de 8 de octubre de 2004) octubre de 2004)
PRV_ Ff’ar.que Recreativo \(e_cinal, E§V PRV Pargue Recreativo Vecinal, ESV
Eg:i‘g:l’“'ené‘:‘ o deA SSW'C\'IOrdBaS'W Equipamiento de Servicio Basico
l, rea Verde no : i
Desarroliable (Resolucién No. 160-2002 \[;ec'"a"“ bTND . A“’la ..ve;‘de %0
de 22 de julio de 2002) esarrollable ( -eso uciéon No. -
BG Bosques de Galeria (Decreto 2002 de 22 de julio de 2002)
Ejecutivo N° 205 de 28 de diciembre de
2000) |

Q’ -
( -t /.

e Se cambia el concepto original del Proyecto Nuevo Altos del Golf con una
mayor Densificacién.

e Se cambia el concepto de la nomativa, y 4reas verdes, debido a la
existencia de otros proyectos con las mismas caracteristicas.

» Se hace mejor aprovechamiento de la topografia en vista de las grandes
pendientes con la nueva propuesta.

e Se aumenta la densidad para una mayor utiidad de los poligonos
propuestos.
Se reduce el tamafio del poligono debido a la segregacién de 4 fincas.
Cualquier cambio a lo aprobado en esta Resolucién, requerira la
autorizacion previa de la Direccion de Ordenamiento Territorial del
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

e El Esquema de Ordenamiento Teritorial, debera cumplir con lo establecido
en el Capitulo ill, del Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998,
“Por el cual se aprueba el Reglamento Nacional de Urbanizaciones”.

TERCERO: La linea de construcci6n, en las vias principales sera de 17.50
metros.| En las vias secundarias la linea de construccion serdn de 12.50 metros,
segun o aprobado, quedando de la siguiente manera:

| uso De | AVENIDA PRINCIPAL |AVENIDA SECUNDARIA |
LOTE SUELO (17.50 metros, linea de | (12.50 metros, linea de
construccion) construcclién)

1 RM3 CALLE GOLF NORTEC |CALLE NORTE GOLFE
2 RM3 CALLE GOLF NORTED

3 RM3 CALLE GOLF NORTEC

2 RM2 CALLE GOLF NORTE B
7 RM3 —C2 CALLE GOLF SURB

8 RM3 -C2 CALLE GOLF SURB

9 RM3-C2 |CALLEGOLF SURB
10 RM3 -C2 CALLE GOLF SUR A

| CALLE GOLF SUR B
11 c2 CALLE GOLF SUR A CALLE GOLF SURC

}..
“
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USO DE AVENIDA PRINCIPAL |AVENIDA SECUNDARIA
LOTE SUELO (17.50 metros, linea de | (12.50 metros, linea de
construccién) construccién)
12 AM3 —C2 CALLE GOLF SURC
13 RM3 -C2 CALLE A LAS TRANCAS
14 PRV -|CALLE GOLF NORTE C ]
Paréagrafo:

« Se cambia el concepto original de las servidumbres viales y los nc_i‘nbres

de las mismas.

s Las interconexiones barriales deberan tener una servidumbre mmlma de
15.00 metros. I

e La linea de construccion sera medida a partir de la linea de propiedad.

e Las servidumbres viales y lineas de construccnén estan sujetas a la
revisién de la Direccién Nacional de Ventanilla Unica y al cumplimiento de
las regulaciones vigentes establecidas en esta materia.

e Cada lote debera contar con una jerarquizacion Vial.

e En las areas Comerciales, Ia linea de construccién seran de 5.00 a partir

- de la linea de propiedad.

« Cualquier cambio, modificacion, adicién a lo aprobado en esta Resolucion,

requerira la autorizacién de la Direccién de Ordenamiento Territorial. |

CUARTO: El desarollo de la modificacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado NUEVO ALTOS DEL GOLF, deberd continuar con las
aprobaciones de las entidades que conforman la Direccion MNacional de
Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Temitorial, eh sus
diferentes etapas, a saber: Anteproyecto, Construccién e Inscripcion de |lotes.
Debera cumplir con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto
de 1998, "Por el cual se aprueba el Reglamento Nacional de Urbanizaciones,“.

QUINTO: Debera contar con todas las aprobaciones de las entidades i tanto
publicas como privadas que facilitan los servicios basicos de infraestructura
requeridos para este desarrollo, ademas de las que tengan competencia en temas

urbanos.

SEXTO: El documento y los planos de la modificacién del ESquerr!la de
Ordenamiento Territorial denominado NUEVO: ALTOS DEL GOLF, servidn de
consulta y referencia, en la ejecucion del proyecto y formara parte deé esta

resolucién. ,
le los

SEPTIMO: Debera cumplir con la dotacién de un puente peatonal que vinc
lotes 1,2,3,4,14 con los lotes 7,8,9,10,11,12,13 de tal forma que el desarrdilu del
poligono no se presente de forma independiente.

OCTAVO: EI proyecto debera contar con el equipamiento comunitario nec%esario
para la conwivencia de la comunidad que se estd %reando (articulo 48 del Decreto
Ejscutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998).

NOVENO: Debido al aumento de la densida opuasta en la modrﬁcacrpn del
Proyecto NUEVO ALTOS DEL GOLF, la Pfgmotora se comprometer mediante
Nota fechada el 6 de septiembre de 2017 a folicitar una gréfica de presion de las

)&.
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lineas del sistema de agua potable para determinar cudl de estas tendré la
cap&cidaH para la demanda del consumo del proyecto.

En cusm}: a la dotacién del sistema de Alcantarillado Sanitario, debera contar con
una planla de tratamiento de aguas residuales, para cumplir con la capacidad de
soporte de la infraestructura en el sector, ya que el Instituto de Acueducto y
Alcantarillados Nacionales no cuenta con dicha infraestructura en el sector, tal
como sg senala en la certificacion N° 137-Cert- DNING. Por lo tanto debera
cumplir F:on los requerimientos técnicos del Instituto de Acueductos Yy
Alcantarillados Nacionales y el Ministerio de Salud.

DECIHID- Enviar copia de esta Resolucién a la Direccién Nacional de Ventanilla
Unica de este Ministerio, al Municipio correspondiente, Direccién de Estudios y
Diseios Hel Ministerio de Obras Publicas, entre otros.

DECIMO PRIMEROQ: Esta aprobacion se da sobre aquellas tierras que son
propledad del solicitante y no sobre derechos posesorios.

|
DECIMO SEGUNDO: Esta Resolucion se encuentra sujeta a la veracidad de los
documentos aportados por el solicitante.

DECIMO TERCERO: Esta Resolucién no otorga permiso para movimiento de
tierra, ni de construccion al Esquema de Ordenamiento Territorial denominado

NUEVO ALTOS DEL GOLF.

DECIMO CUARTO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracion
ante el Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro de un periodo de
cinco (5)dias habiles contado a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 1 de febrero de 2006; Ley 61 de 23 de octubre
de 2009; Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de agosto de 1998; Decreto Ejecutivo
No.23 de 16 de mayo de 2007; Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de
2010; Resolucion No.160-2002 de 22 de julio de 2002; Resolucion No.169-2004
de 8 de actubre de 2004, Resolucion No.732-2015 de 13 de noviembre de 2015.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

rial
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CROQUIS DE SEGREGACION DE FINCAS ORIGINALES
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FINCA 226566
EOT DE ABRIL 2010 AREA = 31 Has + 7,661.44 M2

FINCA 206650 |
AREA = 17 Has +0,012’;37 M2

ALVHYZ 4 13NNYIN 3TIVD

'AREA DEL PROYECTO.......62 Has + 5,661.68 M2 |
CONFORMADO POR LAS SIGUIENTES PROPIEDADES:
FINCA N°226566.... 31 Has + 7,661.44 M2

PARTE DE LA FING 13 Has + 7,983.41 M2

FINCA N°206650...., 17 Has + 0,017.37 M2

AREA TOTAL : 62 Has + 5,662.22 M2  (DIFERENCIA - 0.54 M2)

ESCALA 1:7,500

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EOT - NUEVO ALTOS DEL GOLF

TEC. TOP. RICHARD R. DICKSON ABRI L = 201 0

6676-0400 / 321-1795
rdickson23@hotmail.com

CROQUIS N°1

G



S| SUMAMOS:

AREA DEL EOT DE JUNIO 2017, 56 Has + 6,417.70 M2,
| AREA DE LA FINCA 436350 1 Ha +8,110.40 M2
| AREA DE LA FINCA 436349 ! 1 Ha +2,049.53 M2
AREA DE LA FINCA 226566 (R.L.).....

TOTAL........cceieverieancnnene....82 Has + 5,662.22 M2

- =>
CORREDOR NORTE

,.
3 .r'\_k

' N N | 62Has +5,662.22M2
AREA DEL EOT DE ABRIL 2010............62 Has + 5,661.68 M2
DIFERENCIA P - 0.54 M2

EOT DE JUNIO 2017

\

FOLIO REAL N°30209454
AREA = 37 Has + 5,835.88 M2

FOLIO REAL N°30209447
AREA = 19 Has + 0,581.82 M2

ALVHYZ "4 13NNV 3TIVD

'AREA DEL PROYECTO.......56 Has + 6,417.70 M2

|

[ | AREADEL FOLIO REAL N°30209454 37 Has + 5,835.88 M2
[ | AREADEL FOLIO REAL N°30208447 19 Has + 0,581.82 M2
|

ESCALA 1:7,500

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EOT - PH NUEVO ALTOS DEL GOLF

TEC. TOP. RICHARD R. DICKSON EOT DE JUNIO - 201 7_ CROQUIS N°4

6676-0400 / 321-1795
rdickson23@hotmall. com
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL
RECEPCION DE MODIFICACIONES DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

MODIFICACION AL EslA: ?# '\fue yo @/7163 M 60/7[ Z ) %

PROMOTOR: . 4 1 Vit us, S -

CATEGORl’A:| Il \

FECHA DE ENTRADA: DiA ‘ fS- | MES |' 7 | Alo| 20 /{‘
!k a—
CONSULTORES:
DOCUMENTOS s \ NO OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DE
1 | MODIFICACION AL EsiA NOTARIADA Y EN

PAPEL SIMPLE 8 1/2 X 13 O 14. LA MISMA /

DEBE | ESTAR FIRMADA POR EL| |,

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PROMOTORA A LA QUE SE LE APROBO EL

EslA
2 | ORIGINAL Y COPIA IMPRESA DE LA /

MODIFICACION

|

3 | COPIA DIGITAL DE LA MODIFICACION (2) \/

CD.
4 | RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO ‘

DE LA EVALUACION DE MODIFICACION AL /

ESTUDIO SEGUN LA CATEGORIA. 50% DEL | |

COSTO DE LA EVALUACION.
5 | PAZ Y SALVO DE LA EMPRESA EXPEDIDO /

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE.
6 | COPIA DE CEDULA DEL REPRESENTANTE

LEGAL DE LA EMPRESA AUTENTICADA POR /

NOTARIO O COTEJADA
7 | COPIA DE LA RESOLUCION DEL EslA |

APROBADO, Y MODIFICACIONES (DE /

DARSE EL CASO).

|

8 | VERIFICACION DE CONSULTORES [/

ACTUALIZADOS Y FIRMA NOTARIADA.
ENTREGADO POR: RECIBIDO POR: MINISTERIO DE AMBIENTE

NOMBRE: Mfﬂd’\% Fow V. R TECNICO: J_—.g(i’gélf*f(fd\%S
céoula:_ R-842-]¢3 3 b %
FIRMA: d-;d) :/
TELEFON{DE CONTACTO: Q@jft\'aj(\ ‘
correo;_MirIh.. rips %mf@—hts-&m




mg MINISTERIO DE AMBIENTE 5 3 41

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Al ) .

k; L™ DEPARTAMENTO DE GESTION DE IMPACTO AMBIENTAL

M%;E,EQTE Tel. 500-0868 Apartado|0843-00793, Panama,
i

www.miambiente.gob.pa

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR JURIDICO

1

| Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultpr Juridico Inscripcién de Actualizacion '
(Nambre) - — N
Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
ITS HOLDING SERVICES,S.A IRC-006-2014 ARC-020-1702- v
2017
Consultores principales
responsables del EsIA
José Carlos Espino IRC-064-2001 ARC-026-0205- v
2018
Gladys Barrios IRC-070-2007 | ARC-008-1801- v
2017

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiente: “P.H. NUEVO ALTOS DEL
GOLF”.

Categoria: 11

PROMOTOR

Promotor: FIDAU,S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA CONSULTORA (ITS HOLDING, S.A.)
Nombre: José Carlos Espino Méndez ‘ |Cédula: PE-2-709

Consultores Ambientales Inscritos durante su Gltima actualizacion
en la Empresa Consultora

Consultores Registro de Ultimo Registro de
Inscripcion Actualizacion

José Carlos Espino IRC-064-2001 ARC-026-0205-2018

Rosa Luque IRC-043-2009 ARC-010-0502-2018

Jorge Mosquera IRC-018-2007 ARC-115-1312-2016

Jorge Lee Ledn IRC-034-2001 ARC-019-1004-2018

Gladys Barrios IRC-070-2007 ARC-008-1801-2017

- Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor Ambiental (Responsable de la Verificacion)

| Nombre Alisson Castrejon

Firma Aleistes (ol e &

Fecha de Verificacion 12/07/2018 /4

Departamento de Evaluacién S IV IABIENT
Evaluador Técnico (Solicitante de la verificacion) | '
Nombre _ | Legly Flores _l \ @@ lmpagio Am

Firma W@;ﬂ Aag L s
Fecha de Solicitud 12/07/2018
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

€1 DUU-UODD - EXL 31/ U; 3529, Apartaao L <ona U843, Baiboz, Ancon

AV AN www.migmbiente.qob.pa
MIAMBIENTE
MEMORANDO-DEIA-0533-1907-18. /\: o
" —
Para: IRIS BARRIOS | ﬂ@! h
Directora de Verificacién del Desempefio Ambiental ‘;ﬁ; g
} Ll B
U»\,L:j y MAMBIENTE
. Lt a;w '!T‘"C:':én (i 'ValuaCién de
De:  MALU DEL ROSARIO RAMOS Direc ~bienta )
Directora de Evaluacién Impacto Ambiental \ Ll

Asunto: Verificar la vigencia del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, aprobado
mediante Resolucién IA-183-2012, correspondiente al proyecto denominado
“P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF”. Cuyo promotor es FIDAU, S.A.

Fecha: 19 de julio de 2018

Por medio de la presente, le solicitamos nos indique si el Estudio de Impacto Ambiental
CAT 11, denominado “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF ”, localizado en la provincia de
Panamé, distrito de San Miguelito, corregimientos de Rufina Alfaro, promovido por
FIDAU, S.A., aprobado mediante Resolucién IA-183-2012, del 26 de julio de 2012, se
encuentra vigente, para poder tramitar solicitud'de modificacién del Estudio de Impacto
Ambiental. aqui en mencién.

Expediente: IIF-180-11

Se adjunta Resolucién IA-183-2012 y Resolucidn DIEORA-IAM-073-2014

%f q
7
MR/.-\fffPe'li"{‘F

AMBIENTE -’
DIPRO_CA - SEDE CENTRAL |
Recibido Par:_ Ay 00 |

Fecha:_

W S 77577
et % i
Nimero g5 = | =

L——-—-_._
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MINISTERIO DE AMBIENTE

MIAMBIENTE | DJRECCION DE VERIF ICACION Y DESEMPENO AMBIENTAL
Departamento de Control y Verificacion de la Calidad Ambiental

MEMORANDO
DIVEDA-DCVCA-066-2018

PARA: MALU RAMOS

}‘?"

23|

Directora Regional de Panaméa Metropolitana
P . \

DE:

§73] MINISTERIO DE
Eé AMBIENTE

Directora de Verificacion del Desempefio AmbiemE Encargada

ASUNTO:  Respuesta a Solicitud de Vigencia de EsIA
FECHA: 26 de julio de 2018

N° de Control: c-18-18352

Con el objetivo de dar respuesta al MEMORANDO-0533-1907-2018, recibido el 26 de
julio de 2018, emitido por la Direccion a su cargo, relacionado a la vigencia del Estudio’
de Impacto Ambiental Categoria II del proyecto denominado “P.H. Nuwevo Altos de
Golf’, promovido por Fidau, S.A., aprobado mediante Resolucién DIEORA IA-183-
2012, del 26 de julio de 2012, modificado mediante Resoluciéon DIEORA IAM-073-
2014, del 11 de junio de 2014, ubicado en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de

San Miguelito, provincia de Panama , le informamos lo siguiente:

¢ Que el Informe Técnico de Oficio N° 013-2018, del 09 de ma

yvo de 2018,

recibido el 13 de julio de 2018, la Direccion Regional de Panama Metropolitana,

indica:

“...7. CONCLUSIONES:

V' Producto de la Inspeccién de seguimiento ambiental, aplicacion y de

la verificacion del expediente de seguimiento se con

cluye que el

“P.H. Nuevo Altos del Golf” ya ha dado inicio a las actividades de

movimiento de tierra y de adecuacion de terreno ('corre|

y relleno de

material), tal cual fue manifestado por el Licdo. Van Hoqrde.

v" Durante la inspeccion ocular se evidencié que ya se ha construido
vias de acceso (Boulevard Mon Blanck, Himalaya,
instalacion de sistemas de infraestructura) ...

v' No se estd cumpliendo con la entrega periédica de los
cumplimiento ambiental o nota alguna informando

actual del proyecto, tal cual esta descrito en Resolucion |

rotonda, e

informes de
la situacion
[4-183-2012,

del 26 de julio de 2012.

v' En revision de documentacién faltante en exped:enre se puede
sefialar que la empresa promotora deberd prese;:rm toda la

documentacion faltante en expediente, en cumplimie

nto con las

normas, permisos, resolucion, acuerdos y reglamentos de diserio,



construccion y operacion de todas las actividades que conlleva el
desarrollo del proyecto, emitidas por las autoridades e |instituciones
competentes ya escritas en el presente informe técnico..."

Dado que el Informe Técnico de Oficio N° 013-2018, indica que el proyecto se
encuentra en ejecucion, le comunicamos que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria
Il aprobado mediante Resolucion DIEORA [A-183-2012, del 26 de julio de 2012,
modificado mediante Resolucién DIEORA IAM-073-2014, del 11 de junio de 2014, se
encuentra vigenfe.

Ademss, le indicamos que se comunique al promotor que las medidas del Estudio de
Impacto Ambiental y la Resolucion de aprobacion son de estricto cumplimiento y que
deberd mantener la presentacion de los Informes de Cumplimiento |y Eficiencia
Ambiental de acuerdo a la periodicidad establecida en la citada Resolucién y de igual
manera el Ministerio de Ambiente se reserva el derecho de realizar iinspecciones
ambientales cuando estime conveniente.

Atentamente.

IB/imj/ro

2de?2
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MIAMBIENTE

MINITERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

ACTA

Numero de Reunién:
Fecha de Reunién: “{U /03 £ 13

Lugar de la reunién: < ‘{fuclm .A)e la ’D.\'?_CJ(O\’C\
Hora:_ 1 U0 gwm

1. Participantes:

NOMBRE CARGO CORREO TELEFONO
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2l Temas tratados (listar temas y sintesis de problema y soluci(’mlh
|
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3. Acuerdos logrados por tema (listar)




4. Compromisos adquiridos y asignacién de actividades/responsable y recursos.

5. Recomendaciones:




MINISTERIO DE AMBIENTE

ES‘ DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
o S
P 178 B S

Tel. 500-0855 - Ext. 3170: 3329, Apartado C Zona 0843, Balboa, Ancén
www.miambiente.gob.pa
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AMBIENTE|

INFORME SECRETARIAL

Panama4, 21 de agosto de 2018.
A quien concierne:

Por medio del presente informe secretarial, hago constar que con fundamento en el articulo
69 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000, que regula el Procedimiento Administrativo
General, que se me fue asignada el dia 12 de julio de 2018 la modificacién al Estudio de
Impacto Amibiental, categoria II, denominado “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF” cuyo
promotor es| FIDAU, S.A., a desarrollarse en el drea del corregimiento de Refina Alfaro,
Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama.

» El dia 14 de agosto de 2018, siendo las 9:40 am se sostuvo reunion con el promotor
en la que asistieron por parte del promotor los sts. Rene Van Hoorde, Moisés
Btech, v por parte del consultores ITS Holding Services. S.A. la sra. Mirtha Rios.

» Como parte del desarrollo de la reunién se les indica al promotor:

1. Que debe definir el alcance de la modificacion en la cual no queda claro con lo
plasmado en el documento. Ademas que debe tomar en cuenta el alcance de la
Resolucion [A-183-2012.

2. En referencia a las fincas que se han vendido se le hizo saber que al no haber
segregado FIDAU, S.A., es ambientalmente responsable en conjunto con
Hacienda Plaza, Riba Smith, Planta Mévil de Concreto 3 y PH Hacienda de
Golf, de lo que realicen ambientalmente, debido a que en un mismo poligono
cuenta con 5 instrumentos de gestion ambiental. Se hace saber que debian haber
segregado y deslindar a estos proyectos y comunicarle al Ministerio que
FIDAU, S.A ya no es ambientalmente responsable debido a que estos
poligonos ya cuentan con su propio instrumento de gestion ambjental.

3. En cuanto al area del poligono aprobado de 99 ha+ 3578 m’+ 26 dc* se les
indica que deben aportar las coordenadas debido a las que estan en el EsIA, solo
generan un poligono de 4 ha para poder corregir la Resolucién debido a que el
area del proyecto es de 62 ha+ 5662.22 m’, y con la venta de algunos lotes el
drea actual es de 56 ha + 6417.7 m%, y que no es una FE DE ERRATA como lo
estan presentado. (foja 261 del expediente administrativo), Es importante
destacar que dentro del expediente no se evidencia que se hayan verificado las
coordenadas durante el proceso de evaluacion en el 2012-2013.

4. En referencia al EOT aprobados en el 2010 y 2018 el cual contempla RM2 y
RM3 entre otros usos. Se les aclara que el EOT no da viabilidad Ambiental,
y que solo se utilizan como referencia para conocer qué zonificacion cuenta el
area. Y que es en el EsIA es donde se debe describir todas las actividades a
desarrollar con el proyecto. El hecho que érea cuente con una zonificacion
RM3 no quiere decir que pueda desarrollar un complejo |habitacional de
apartamentos, plantas de tratamientos, y demds, sin haber contemplado los
impactos y las media de mitigacién para dichas actividades. Cuando en el EsIA
solo se contempl6 el desarrollo de 604 viviendas y una planta|de tratamiento.
Que debe ver el alcance de EsIA aprobado.

_____d_,;,/ )I._,‘:_“Il . "
LESLY'FI %p%éw

Técnico Evaluador
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Licenciada 7y /(QL(/ (Q
Mali del Rosario Ramos Montenegro L/ f
Direccion de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental L
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada Licenciada:

Por medio de la presente, tenemos a bien solicitarle el retiro de la modificacion del Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF,
ingresado el pasado viemes 12 de julio del 2018, en atencion a aclaracion de alcance de contenido
de descripcion de! Proyecto y segregacion de fincas originales. A la vez autorizo, ya sea a: Mirtha
Elena V. Rios con cédula de identidad personal No. 8-812-1437, Aneth Mendieta con cédula de
identidad personal numero 8-832-1554, Christel Herrera con cédula de identidad personal No. 8-
839-2093, José Caballero con cédula de identidad personal No. 4-775-2002, Didimo Cedefio con
cédula de identidad personal 5-710-916 y/o Luis Castro con cédula de identidad personal No. 8-481-
157 a refirar la misma.

Del Sefior Representante legal, con todo respeto,

Atentamente,

Yo, Licdo. CECILIO ROBERTQ MOREBNO AROSEMENA, Natarie
Fiblice Tercero del Circuito de Panam4, con Céduia ds
identidad No. §-164-80.

CERTIFICD
: XL fwen se ha coteiado lafs) firma(s) anteriores con la gus
s':- Ma?c?ﬁmnpréﬁmegﬂ/Samudlo ziarece en la copia de la Cédula o Pasaports de {los)
Cédula: 8-232-341 {imantes(s) y a mi parecar son sifnilares por consiguiernie
Representante Legal dicha(s) firma(s) es (son ) auténii_l:as(s).2 4 AGO 018
FIDAU, S.A, ') Ol
Fanamé: - 7 Efg
Testigo _/@ Testigo
A DE B\ Licdo. CECILIO ROBERTUTRI
P SLRN Notario Pliblico Yaroen
Ty asm e, \Ze
; / g N\
f W \ \
I,‘I / ““f o OII'.
Izl TEZEt JE |
-\ oM /5
Q:L J‘/’/



@g MINISTERIO DE AMBIENTE 9"”

mm DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
\!u .:‘;t,_';—'\;,

Tel. 500-0868 Apartado 0843- 00793, Panama, Panama

MIAMBIENTE www.mjambiente.gob.pa

MEMORANDO-DEIA-065

Para: LISBETH CARREIRO
Jefa de Asesoria Legal

n de Evaluacion de
acto Ambiental

MEW‘ Diret:‘cr:‘%

De: U RAMOS.
Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Asunto: Retiro de Modificacion al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, del Proyecto
“PH NUEVO ALTOS DEL GOLF”.

Fecha: 27 de agosto de 2018

Por este medio, remitimos expediente administrativo que contiene nota sin namero,
presentada el dia 24 de agosto de 2018 (Foja 340 del expediente administrativo), por el
sefior MARCO A. AMEGLIO SAMUDIO con cedula de identidad personal N° 8-232-
341, promotor del EsIA categoria II titulado “PH NUEVO ALTOS DEL GOLF”,
promovido por la empresa FIDAU, S.A., en la cual indican retirar la modificacién al
referido Estudio de Impacto Ambiental del proceso de evaluacién que mantiene el
Ministerio de Ambiente, para que se continte con el debido tramite.

No. de expediente: ITF-180-11
Adjunto:

Expediente administrativo del EsIA y nota sin nimero de desistimiento a la Modificacién al EslA.

Sin otro particular, atentamente.

iyl
M]{:’A@f}f\f#
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Asesoria Legal

MEMORANDO No. 1511-2018

Para: MALU RAMOS
Directora de Evaluacion de

(oo’ [ 58
0% MiIAMBIENTE

ETH CARREIRO ABREGO
Jefa de Asesoria Legal -
ASESORIA LEGAL J
Asunto: @ P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF | .

Fecha: 20 de septiembre de 2018

De:

En atencién a MEMORANDO-DEIA-0658-2708-2018, del 27 de agosto de 2018, donde
remiten para revision, el expediente ITF-180-11, que contiene la solicitud de retiro de

modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado
”P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF”, presentada por la empresa FIDAU, S.A.

Cabe sefialar, que examinada la presente solicitud de retiro de modificacién del EsIA
Categoria II, corroboramos que cumple con las formalidades procedimentales, asi como las
disposiciones legales correspondientes, se emite la resolucién adjunta.

Le solicitamos que una vez firmada la presente resolucion, sea enviada al Despacho del

Ministro para el tramite correspondiente.

Atentamente,

LYCA/aldg
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Tel. 500-0838 apartado C Zona 0843, Balboa, Ancén

www.miambiente.gob.pa

PARA: EMILIO SEMPRIS
Ministro de Ambiente

DE:
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucién para su consideracion y firma

Remito para su consideracién y firma, resolucién adjunta en expediente ITF-180-11 (2
tomos con un total de 342 fojas) que contiene la solicitud de retiro de la solicitud de
modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II del proyecto denominado
“PH NUEVO ALTOS DEL GOLF”, cuyo promotor es FIDAU, S.A, aprobado
mediante Resolucion DIEORA-IA-183-2012 de 26 de julio de 2012.

MR/mch



REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION -RE- 2018
De Ot de de 2018.

Por la cual se admite el retiro consistente en la modificacion del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF,
cuyo promotor es la sociedad FIDAU, S.A., aprobada mediante Resolucion 1A-183-2012
del 26 de julio de 2012

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales y,
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion 1A-183-2012 del 26 de julio de 2012 se aprueba el Estudio de
Impacto Ambiental, categoria II, para la ejecucion del Proyecto denominado P.H. NUEVO
ALTOS DEL GOLF (fojas109-113);

Que el 23 de marzo de 2018 el sefior MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO, con
cedula de identidad personal No. 8-232-341, en calidad de representante legal de la sociedad
FIDAU, S.A., presento para su aprobacion solicitud de modificacion al Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF,
(foja 208-237):

Que en virtud de lo anterior el 14 de mayo de 2018, el sefior MARCO ANTONIO
AMEGLIO SAMUDIO, de generales descritas anteriormente, presentd mediante nota s/n
el retiro de la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, aprobado
mediante Resolucion DIEORA [A-183-2012 del 26 de julio de 2012 (foja 238);

Que mediante Resolucion RE-008-2018 del 23 de junio de 2018, el Ministerio de
Ambiente, admite la solicitud de retiro en la modificacion del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II, del proyecto P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF (foja 243)

Que el 12 de julio de 2018 el sefior MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO, con
cedula de identidad personal No. 8-232-341, en calidad de representante legal de la sociedad
FIDAU, S.A., presentd por segunda vez para su aprobacion solicitud de modificacién al
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, con referencia a nuevo esquema de

ordenamiento territorial y segregacion de fincas originales del proyecto denominado P.H.
NUEVO ALTOS DEL GOLF, (foja 248-332);

Que mediante MEMORANDO-DEIA-0533-1907-18, la Direccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental (DEIA), solicita a la Direccion de Verificacion del Desempefio
Ambiental (DIVEDA), verificar la vigencia del estudio de impacto ambiental “P.H.
NUEVO ALTOS DEL GOLF”, aprobado mediante la Resolucion [A-183-2012, para
poder tramitar la solicitud de modificacion en que mencion (foja 333).

Que mediante MEMORANDO-DIVEDA-DCVCA-066-2018, la Direccién de
Verificacion del Desempefio Ambiental, da respuesta al MEMORANDO-DEIA-0533-
1907-2018, al indicar que el estudio de impacto ambiental Categori:a II, aprobado del
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proyecto “P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF” cuyo promotor es FIDAU, S.A., mediante
Resolucion-DIEORA-IA-183-2012, se encuentra vigente (fojas 334-335)

Que en virtud de lo anterior el 24 de agosto de 2018, el sefior MARCO ANTONIO
AMEGLIO SAMUDIO, de generales descritas anteriormente, presentd mediante nota s/n
el retiro de la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, aprobado
mediante Resolucion DIEORA TA-183-2012 del 26 de julio de 2012 (foja 340);

Que en este sentido, resulta necesario traer a colaciéon el contenido del articulo 69 del
Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, que es del tenor siguiente:

Articulo 69. “El retiro por parte del Promotor del Estudio de Impacto
Ambiental, una vez iniciado su proceso de evaluacién estara bajo su
responsabilidad, y de presentarse nuevamente el mismo Estudio de Impacto
Ambiental para nuevos tramites, tendrd que iniciar los | términos
correspondientes y asumir nuevamente los costos de evaluaciéon”.

Que la norma legal precitada permite al promotor retirar una vez iniciado el proceso de
evaluacion, el estudio de impacto ambiental, y en este caso por analogia estamos aplicando
el retiro de la modificacion al estudio de impacto ambiental;

Que toda vez que la norma especial que nos ocupa es decir el Decreto Ejecutivo 123 de
2009, no establece el procedimiento a seguir en cuanto al retiro de la modificacion del
estudio de impacto ambiental, resulta oportuno citar el contenido del articulo 37 de la Ley
38 de 31 de julio de 2000 “Que aprueba el Estatuto Organico de la Procuraduria de la
Administracion, regula el Procedimiento Administrativo General y dicta disposiciones
especiales”, ¢l cual dice:

Articulo 37. “Esta Ley se aplica a todos los procesos administrativos que se
surtan en cualquier dependencia estatal, sea de la administracion central,
descentralizada o local, incluyendo las empresas estatales, salvo que exista
una norma o ley especial que regule un procedimiento para casos 0 materias
especificas. En este ultimo supuesto, si tales leyes especiales contienen
lagunas sobre aspectos basicos o tramites importantes contemplados en la
presente Ley, tales vacios deberdn superarse mediante la aplicacién de las
normas de esta Ley”.

Que en tal sentido, el articulo 153 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000, sefiala que
pondran fin a los procesos, la resolucion, el desistimiento, la transaccion, el allanamiento
a la pretension, la renuncia al derecho y la declaratoria de caducidad.

Que el articulo 201, numeral 36 de la Ley 38 de 2000, sefiala que el desistimiento del
proceso es el acto de voluntad por medio del cual el solicitante expresa su intencién de
dar por terminado el proceso, sin que medie una decision o resolucic')n| de fondo respecto
del derecho material invocado como fundamento de su peticién. El desistimiento del
proceso no afecta el derecho material que pudiere corresponder al peticionario.

Que una vez evaluado el memorial y las disposiciones contenidas en |la referida excerta
legal, queda clara la intencion del peticionario de dar por terminado el proceso en el cual
aun no existe pronunciamiento o resolucion de fondo, por lo que este despacho considera
Ministerio de Ambiente
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viable la solicitud de retiro de la modificacion al estudio de impacto ambiental presentado
por el sefior MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO.

Que el articulo 69 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009, ademas de permitir al promotor
desistir y poner fin al proceso, permite a éste la posibilidad de retirar el estudio de
impacto ambiental (en nuestro caso la modificacion del estudio de impacto ambiental),
presentado para evaluar, lo cual nos lleva a la devolucién de esta documentacion.

Que nuestra norma de procedimiento especial, como ya se ha sefialado, no establece un
procedimiento para realizar dicha devolucion o entrega de documentacion, al igual que la
Ley 38 de 2000, por lo que es necesario traer a colacion el contenido del articulo 202 de
la referida norma la cual dice:

Articulo 202. “Los vacios del Libro Primero de esta Ley, seran llenados con
las normas contenidas en el Libro Primero del Codigo Judicial.

Las disposiciones del Libro Segundo de esta Ley seran aplicadas
supletoriamente en los procedimientos administrativos especiales vigentes,
en los términos previstos en el articulo 37. Los vacios del procedimiento
administrativo general dictado por la presente Ley se suplirdn con las
normas de procedimiento administrativo que regulen materias semejantes vy,
en su defecto, por las normas del Libro Segundo del Cddigo Judicial, en
cuanto sean compatibles con la naturaleza de los procedimientos
administrativos”.

Que en tal sentido, el articulo 530 del Cdédigo Judicial dispone que los documentos
publicos o privados podran desglosarse de los expedientes y entregarse a quien los haya
presentado, una vez precluida la oportunidad para tacharlos de falsos o desestimada la
tacha y establece reglas para esto, por lo que en el respectivo lugar del expediente se
dejara, en transcripcién o reproduccion, copia autenticada del documento desglosado y
constancia de quién recibio el original.

RESUELVE:

Articulo 1. ADMITIR el retiro consistente en la solicitud de modificacion del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria II, con referencia a nuevo esquema de ordenamiento
territorial y segregacién de fincas originales del proyecto denominado P.H. NUEVO
ALTOS DEL GOLF, presentado por el representante legal de la empresa FIDAU, S.A.,
el seior MARCO ANTONIO AMEGLIO SAMUDIO, de identidad personal No. 8-
232-341.

Articulo 2. REMITIR a la Secretaria General del Ministerio de Ambignte el documento
original congistente en el retiro de la modificacion del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria II, del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF, con copia
impresa de éste para su debida autenticacion.

Articulo 3. ORDENAR la entrega consistente en la modificacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria II, del proyecto denominado P.H. NUEVO ALTOS DEL
GOLF, al promotor en este caso la empresa FIDAU, S.A., quien deberd dejar una copia
impresa y una copia digital de la referida modificacion.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 4. NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion a la empresa FIDAU,
S.A.

Articulo 5. ADVERTIR a la empresa FIDAU, S.A. que contra la presente resolucion,
podra interponer recurso de reconsideracion dentro de los cinco (5) dias hébiles siguiente
a su notificacion.

Articulo 6. ORDENAR el archivo del presente proceso administrativo una vez quede
debidamente ejecutoriada la presente resolucion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto unico de la ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 38
de 31 de julio de 2000, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 123 de 14 de
agosto de 2009, Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975
de 23 de agosto de 2012, demas normas concordantes y complementarias.

/
Dada en Ja ciudad de Panama, a los . UN (Ol ) dias, del mes de
0aT , del afio dos mil ali ¢;cahe 2018).
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

f Wt R -_ e,
N ol
| ____.‘_-':r-;.- e

)/ _ N _— ion de
N/ * % [ ] | —bireccion o Evaluacion
’ G. é) ‘ | \‘E \% 'lmpat"u Amb‘ental
EMILIO SEMPRI \o. Wovd £ ' '
Ministro de Ambiente \”" i ‘**543/ MALU DEL ROSARIO RAMOS

\\\' e Directora de Evaluacion
<= de Impacto Ambiental

§8
EBRMIAMBIENTE DIRECCION DE EVALUACIY Y
Hoy ¢ : de_ 4 d QO g

A Mot | Mathe Flove "u_'uc"

Motificador Retirado por

'1:))-3124‘&3:}

Ministerio de Ambiente
Resolucion DEZ4- RE-C1E] 2018
Fecha

Pagina 4 de 3



3¢

| }%DW%

Panama, Q ¢cﬂ%4& de 20/5

Licenciada

Mala del Rosario Ramos Montenegro

Direccion de Evaluacion y Ordenamiento Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimada Lic. Malu:

Yo, MARCO AMEGLIO SAMUDIO, varén, panamefio mayor de edad, con cédula
de identificacion personal 8-232-341, en mi condicién de Representante Legal de
la empresa FIDAU, S.A., registrada en (Mercantil) folio N° 137727, comparezco
ante su despacho, dentro del término de la ley, con el fin de darme por notificado

escrito, de la Resolucion __DE/A- RE-()/ q- 20/8 de

retiro de la Modificacién a EslA categoria || denominado “PH Nuevo Altos del

Golf”’, ubicado en el distrito de San Miguelito, provincia de Panama.

A la vez, |autorizo a Mirtha Elena Vivar Rios con cédula de identidad personal
numero 8-812-1437, Aneth Mendieta con cédula de identidad personal nimero 8-
832-1554, Christel Herrera con cédula de identidad personal No. 8-839-2093,
José Caballero con cédula de identidad personal No. 4-775-2002, Didimo Cedefio
con cédula de identidad personal 5-710-916 y/o Luis Castro con cédula de
identidad namero 8-801-1978 a retirar la misma.

Sin mas que agregar,
vu. Lietla. MONICA FABIANA AROSEMENRA SARKISSIAN, Notarie
Publico Tercero del Circuito de Panama, Segundo Suplente con
Atentamente, Cédula de identidad No. PE-6-877
CERTIFICO
Que se ha cotejado la(s)firma(s) anteriores con la que
aparece en la copia de Cédula o pasaporte de (l0s)

s ey

S e | e
Sr. Marco Apfeglio Samudio bBanama: |
Cédula: 8-232-341 . : ’
Representante Legal Testigo lL._.\: — Testigo
FIDAU, S.A. Licda. MONICA FABIANA AROSEMENA SARKISSIAN

Notario Publico Tercere
Segundo Suplanta
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