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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

1.0.  Descripcion de la modificacion a realizar confrontandola con el alcance del Estudio de
Impacto Ambiental aprobado. Adjuntar plano que ilustre la modificacion propuesta.

La solicitud de modificaciéon se fundamenta en el aumento de la cantidad de lotes (de 711 lotes a 830
lotes - 119 LOTES NUEVOS), por ende, cambios en el cuadro de areas general; cambio de norma o
zonificacion de Residencial de baja Densidad (R-1) a Residencial de mediana Densidad (R-2) en las
etapas que aun no han sido desarrolladas, adecuando las areas y manteniendo las manzanas y las
servidumbres originales, por lo que los lotes contaran con un area mayor a la minima que estable la norma
R-2. Se cambia la nomenclatura de los usos de suelo comercial e insitucional, para equiparar a la utilizada
en el Plan de Ordenamiento Territorial de David, manteniendo las caracteritsicas y requisitos de las norms
propuestas en el Esquema apropado. Adicional se realizard la construccion de ocho (8) nuevos
apartamentos de una sola planta en el lote comercial C-3, sobre una superficie de 4,500.44 m?y cada
apartamento contiene gareje, portal, sala-comedor, lavanderia, 02 recdmaras, 02 bafios y terraza
posterior, area verde y estacionamientos. EI manejo de las aguas residuales sera con el sistema de tanque

séptico.

El proyecto se desarrollara sobre las siguientes fincas:

e Finca 88713. Codigo de ubicacion 4510. Superficie actual resgistrada: 10 has + 4,731.61 m?

e Finca 463559. Codigo de ubicacion 4510. Superficie actual resgistrada: 43 has + 8,017.00 m?

e Finca 7187. Codigo de ubicacion 4510. Superficie actual resgistrada: 10 has + 9,816.00 m?
La finca 324830, con codigo de ubicacion 4510, ya no forma parte del proyecto debido a que se unié a
la finca 88713.

La superficie inicial y aprobada con las 4 fincas, sumaban 71 has + 7,043.13 m?. Actualmente debido a
los lotes segredados de las viviendas construidas y vendidos de la primera fase, las 3 fincas suman un
total de 65 has + 2,564.61 m?todas de la sociedad promotor URBETOWN, S.A. Es importante resaltar
que las caracteristicas fisicas y biologicas de la superficie total a desarrollar fue evaluada en el ESIA
presentado y los cambios realizados se llevaran a cabo dentro del poligono aprobado y con las mismas
coordenadas. Presentamos la tabla con la descripcion y el desglose de areas presentado en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado, comparandola con la nueva descripcion sometida a modificacion y la tabla

de desglose de areas.
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

CUADRO 1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR

Descripcién Aprobada
Resolucién DEIA-1A-065-2019

Nueva Descripcién de la Modificacién propuesta

De acuerdo al EslA, el proyecto consiste en el desarrollo de 711 lotes
para la construccion de viviendas unifamiliares en terrenos que son
desde 600 m?, bajo la R-1, Residencial de Baja Densidad con un area de
460,955.64 m?, El residencial contara con calles de carpeta asfaltica, 13
areas destinadas a uso publico (PV- Parque Vecinal- Area: 47 920.00
m?); 4 lotes para parvulario, 1 lote para capilla, 1 lote para Centro
de Salud, 1 lote para la estacion de Policia, 1 lote para Escuela
Primariay 1 lote para Centro Comunal (SIU1- Servicio Institucional
Urbano — Area: 11 601.40 m?); lotes para tanques/pozos de agua (ESV-
Servicio Bésico Vecinal — Area: 1 930.10 m?); 2 lotes para uso
comercial (MCU-1 Zona Mixta Comercio Urbano-Area:5 184.31 m?);
6 areas verdes (PND-Area Verde No Desarrollable) (Esquema de
Ordenamiento Territorial aprobado bajo Resolucion No. 525-2016 de 4
de octubre de 2016, Modificacién al Esquema de Ordenamiento
Territorial aprobado bajo Resolucion No. 460-2017 de 19 de octubre de
2017, documento visible en las fojas 370 a 376 de EslA). Ademas, el
servicio basico de agua potable sera obtenida de cuatro (4) pozosy para
el manejo de las aguas residuales cada casa tendra su tanque séptico; en
el &rea del proyecto se ubica una quebrada sin nombre la cual serd
intervenida para colocar dos (2) alcantarillas circulares de concreto
para la conectividad de las calles internas del residencial cuya dimension

para la Alcantarilla #1 es de 1.50 metros de didmetro con superficie de

De acuerdo a la modificacion propuesta, el proyecto consiste en el
desarrollo de 830 lotes para la construccidn de viviendas unifamiliares
en terrenos que son desde 500 m?, bajo la R-2, Residencial de Mediana
Densidad con un area de 455,643.01 m?. El residencial contara con
calles de carpeta asfaltica (147,563.17 m?), 13 areas destinadas a uso
publico (PV- Parque Vecinal- Area: 52,287.45 m?); 4 lotes para
parvulario (In-1 A), 1 lote para capilla (In-1B), 1 lote para Centro de
Salud (In-1 A), 1 lote para la estacion de Policia (In-1C), 1 lote para
Escuela Primaria (In-1B ) y 1 lote para Centro Comunal (In-1A )
(SIU1- Servicio Institucional Urbano — Area: 12,591.13 m?); 4 lotes
para tanques/pozos de agua (ESV- Servicio Basico Vecinal — Area:
1,743.41 m?); 2 lotes para uso comercial (C-2 de 700.39 m? y C-3 de
4,500.44 m? para la construccion de 8 unidades de apartamentos
de una sola planta) Area: 5,200.83 m?); 6 areas verdes (PND-Area
Verde No Desarrollable) (Modificacion al Esquema de Ordenamiento
Territorial aprobado bajo Resolucién No. 535-2022 de 21 de junio de
2022. Ademas, el servicio basico de agua potable sera obtenida de
cuatro (4) pozos y para el manejo de las aguas residuales cada casa
tendrd su tanque séptico; en el area del proyecto se ubica una quebrada
sin nombre la cual serd intervenida para colocar dos (2) alcantarillas
circulares de concreto para la conectividad de las calles internas del

residencial cuya dimension para la Alcantarilla #1 es de 1.50 metros
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

40 m?, la Alcantarilla #2 es de 2.10 metros de diametros con superficie
de 64.15 m? , y se canalizard parcialmente 660 metros (desde la
estacion Ok + 120 a Ok + 780). El proyecto se desarrollara en un area de
71 hectéareas +7043.13 m?, sobre las Fincas 324830 con un resto libre de
11 hectareas + 3,148 m? + 31 dm?, Finca 88713 con resto libre de 3
hectareas + 8917 m? +17 dm?, Finca 7187 con resto libre de 10
hectareas+9816 m?, Finca 463559 con resto libre de 45 hectéreas + 5161
m? + 65 dm?

de diametro con superficie de 40 m?, la Alcantarilla #2 es de 2.10
metros de diametros con superficie de 64.15 m? , y se canalizara
parcialmente 660 metros (desde la estacion Ok + 120 a Ok + 780). El
proyecto se desarrollard sobre las siguientes fincas: Finca 88713.
Codigo de ubicacion 4510. Superficie actual registrada: 10 has +
4,731.61 m? Finca 463559. Cddigo de ubicacion 4510. Superficie
actual registrada: 43 has + 8,017.00 m?, Finca 7187. Cddigo de
ubicacion 4510. Superficie actual registrada: 10 has + 9,816.00 m?. La
finca 324830, con codigo de ubicacion 4510, ya no forma parte del

proyecto debido a que se unid a la finca 88713.
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

CUADRO 2. DESGLOSE DE AREA APROBADO VS DESGLOSE DE AREAS MODIFICACION

CUADRO DE AREAS (APROBADO) CUADRO DE AREAS (MODIFICACION)
RESUMEN DE AREAS RESUMEN DE AREAS
. % DEL . % DEL
USO DE SUELO AREA (m2 USO DE SUELO AREA (m2
M2 | oAl M2 1 toTaL
R-1 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD 460,955.64 64.29 USO RESIDENCIAL 455,643.01 63.55
MCU-1 ZONA MIXTA COMECIO 5,184.31 0.72 R-1 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD 89,869.45 12.53
URBANO R-2 RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD 365,773.56 51.02
Comercial #1 4,483.92 USO COMERCIAL 5,200.83 0.73
Comercial #2 700.39 C2 700.39 010
PND AREA VERDE NO 30,099.00 4.20 c3 450044 0.06
DESARROLLABLE .
PND- AREA VERDE NO DESARROLLABLE 85,66.27 1.19
PV PARQUE VECINAL 47,920.00 6.68
. PV - PARQUE VECINAL 52,287.45 7.29
USO PUBLICO #1 1,811.90 .
_ USO PUBLICO #1 1621.23 0.23
USO PUBLICO #2 2,969.48 )
. USO PUBLICO #2 2963.28 0.41
USO PUBLICO #3 1,061.53 ,
. USO PUBLICO #3 1061.46 0.15
USO PUBLICO #4 2,346.04 .
. USO PUBLICO #4 1999.54 0.28
USO PUBLICO #5 8,778.68 )
. USO PUBLICO #5 9158.54 1.28
USO PUBLICO #6 3,028.55 i
_ USO PUBLICO #6 3109.95 0.43
USO PUBLICO #7 1,173.46 .
_ USO PUBLICO #7 1,171.09 0.16
USO PUBLICO #8 6,839.06 -
. USO PUBLICO #8 7,562.73 1.05
USO PUBLICO #9 1,742.97 -
. USO PUBLICO #9 1,627.36 0.23
USO PUBLICO #10 3,666.00 .
. USO PUBLICO #10 3,816.00 0.53
USO PUBLICO #11 3,308.44 -
. USO PUBLICO #11 4,129.91 0.58
USO PUBLICO #12 4,586.40 .
, USO PUBLICO #12 5,584.45 0.78
USO PUBLICO #13 3,937.80 .
_ USO PUBLICO #13 3,948.73 0.55
AREA VERDE #1 574.26 _
: AREA VERDE #1 833.27 0.12
AREA VERDE #2 354.92 _
_ AREA VERDE #2 596.14 0.08
AREA VERDE #3 332.54 _
_ AREA VERDE #3 549.30 0.08
AREA VERDE #4 447.41 ;
_ AREA VERDE #4 1,280.73 0.18
AREA VERDE #5 430.87
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AREA VERDE #6 529.69 AREA VERDE #5 379.14 0.05
ESV- SERVICIO BASICO VECINAL 1,030.10 0.27 AREA VERDE #6 894.60 0.12
AREA DE TANQUE #1 600.55 ESV- SERVICIO BASICO VECINAL 1,743.41 0.24
AREA DE TANQUE #2 363.01 AREA DE TANQUE #1 600.75 0.08
AREA DE TANQUE #3 54152 AREA DE TANQUE #2 398.80 0.06
AREA DE TANQUE #4 425.02 AREA DE TANQUE #3 457.30 0.06
SIUL— SERVICIO INSTITUCIONAL 11,601.40 1.62 AREA DE TANQUE #4 286.56 0.04
URBANO INSTITUCIONAL 12,591.13 1.76
PARVULARIO #1 645.20 In-1A PARVULARIO #1 651.66 0.09
PARVULARIO #2 646.08 In-1A PARVULARIO #2 646.22 0.09
PARVULARIO #3 611.00 In-1A PARVULARIO #3 661.12 0.09
PARVULARIO #4 660.10 In-1A PARVULARIO #4 670.80 0.09
CAPILLA 2,000.00 In-1B CAPILLA 2544.00 0.35
CENTRO DE SALUD 650.77 In-LA CENTRO DE SALUD 650.84 0.09
POLICIA 695.37 In-1C POLICIA 703.87 0.10
ESCUELA PRIMARIA 5.017.27 In-1B ESCUELA PRIMARIA 5334.40 0.74
CENTRO COMUNAL 675.61 In-1A CENTRO COMUNAL 728.22 0.10
QUEBRADA SIN NOMBRE 10,756.64 1.50 QUEBRADA SIN NOMBRE (INCLUYE 32,812.57 458
SERVIDUMBRE VIAL 148,602.04 20.72 SERVIDUMBRE)
POLIGONO 717,043.13 100.00 CANALES PLUVIALES 579.66 0.08
CANTIDAD DE LOTES RESIDENCIALES: 711 SERVIDUMBRE VIAL 147,563.17 2058
EL USO PUBLICO TOTAL REPRESENTA EL 10.39 % DEL AREA UTIL POLIGONO DEL PROYECTO 716,987.50 100.00
DE LOTES. AREA SEGREGADA DE LA PRIMERA 64,422.89 8.99
FASE
AREA INSCRITA 652,564.61 91.01
CANTIDAD DE LOTES RESIDENCIALES: 830
EL USO PUBLICO TOTAL REPRESENTA EL 11.51% DEL AREA UTIL DE
LOTES.
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CUADRO 3. COMPARATIVO DE LOTES

APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
1 797.61 1 806.67 201 797.48 201 513.15 401 606.45 401 521.52 601 622.00 601 724.07 801 479.10
2 860.86 2 860.30 202 929.93 202 513.15 402 606.45 402 521.52 602 622.00 602 676.24 802 521.96
3 884.15 3 880.23 203 992.37 203 466.12 403 606.45 403 521.52 603 622.00 603 533.78 803 514.80
4 1424.24 4 1,424.83 204 965.14 204 513.15 404 606.45 404 521.52 604 622.04 604 533.78 804 561.60
5 686.98 5 714.94 205 890.51 205 513.15 405 622.00 405 521.52 605 682.36 605 533.78 805 769.40
6 701.88 6 669.05 206 904.17 206 513.15 406 622.00 406 521.52 606 617.52 606 533.78 806 537.80
7 697.33 7 669.38 207 695.08 207 513.15 407 622.00 407 521.52 607 620.28 607 533.78 807 501.00
8 694.34 8 692.36 208 636.00 208 513.15 408 622.00 408 521.52 608 620.43 608 533.78 808 501.00
9 677.71 9 675.01 209 635.93 209 513.15 409 622.00 409 519.96 609 620.60 609 533.78 809 501.00
10 663.17 10 641.64 210 635.96 210 513.15 410 630.16 410 521.52 610 620.76 610 533.78 810 671.61
11 649.53 11 625.18 211 635.89 211 513.15 411 606.45 411 521.52 611 620.93 611 533.78 811 537.66
12 632.69 12 608.71 212 635.89 212 513.15 412 606.45 412 521.52 612 621.09 612 533.78 812 501.00
13 616.01 13 600.83 213 635.87 213 513.15 413 606.45 413 521.52 613 621.25 613 533.78 813 500.99
14 652.26 14 607.84 214 635.85 214 613.17 414 606.45 414 521.52 614 621.42 614 533.78 814 501.00
15 613.85 15 601.15 215 635.94 215 624.94 415 622.00 415 521.52 615 621.58 615 724.07 815 642.82
16 602.00 16 614.63 216 830.06 216 638.85 416 622.00 416 521.52 616 637.29 616  450.00 816 537.80
17 620.00 17 620.00 217 658.00 217 646.22 417 622.00 417 521.52 617 619.74 617 450.00 817 501.00
18 620.00 18 620.00 218 658.00 218 653.58 418 622.00 418 521.52 618 618.6 618  467.80 818 501.00
19 620.00 19 620.00 219 658.00 219 660.95 419 622.00 419 521.52 619 622.29 619 577.98 819 500.89
20 620.00 20 620.00 220 658.00 220 668.31 420 630.16 420 519.96 620 622.26 620 533.77 820 607.52
21 620.00 21 620.00 221 658.00 221 676.13 421 619.45 421 499.29 621 622.24 621 533.77 821 537.78
22 620.00 22 620.00 222 658.00 222 684.63 422 622.09 422 504.03 622 622.22 622 533.77 822 501.00
23 620.00 23 620.00 223 658.00 223 693.81 423 622.16 423 504.03 623 622.19 623 533.77 823 501.00
24 612.25 24 604.50 224 658.00 224 923.70 424 622.24 424 504.03 624 622.17 624 533.77 824 501.00
25 604.50 25 604.50 225 943.26 225 995.39 425 622.32 425 504.03 625 622.15 625 533.77 825 584.38
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APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
26 600.00 26 614.63 226 106569 226 563.01 426 622.39 426 504.03 626 622.13 626 533.77 826 527.19
27 620.00 27 620.00 227 990.11 227 533.77 427 622.47 427 504.03 627 622.11 627 533.77 827 486.45
28 620.00 28 620.00 228 833.68 228 533.77 428 622.54 428 507.97 628 637.64 628 533.77 828  481.92
29 620.00 29 620.00 229 656.40 229 533.77 429 622.62 429 651.10 629 619.82 629 533.77 829 477.40
30 620.00 30 620.00 230 605.90 230 533.77 430 622.70 430 499.29 630 750.17 630 533.77 830 518.19
31 620.00 31 620.00 231 629.90 231 533.77 431 616.81 431 504.03 631 668.65 631 533.77
32 620.00 32 620.00 232 625.29 232 533.77 432 619.45 432 504.03 632 692.58 632 545.21
33 620.00 33 612.25 233 650.11 233 533.77 433 622.00 433 504.03 633 750.17 633 533.78
34 612.25 34 612.25 234 654.21 234 533.77 434 622.00 434 504.03 634 668.65 634 533.78
35 604.50 35 604.50 235 647.86 235 533.77 435 622.00 435 504.03 635 726.07 635 533.78
36 1146.06 36 1147.44 236 675.11 236 533.77 436 622.00 436 504.03 636 670.32 636 533.78
37 776.26 37 776.26 237 637.84 237 671.10 437 622.00 437 551.76 637 622.00 637 533.78
38 73457 38 73457 238 641.65 238 533.77 438 622.00 438 524.70 638 622.00 638 533.78
39 735.93 39 735.93 239 640.79 239 533.77 439 622.00 439 524.70 639 622.00 639 533.78
40 772.87 40 766.22 240 660.25 240 533.70 440 622.00 440 524.70 640 622.00 640 533.78
41 813.69 41 759.04 241 660.84 241 533.77 441 622.00 441 524.70 641 622.00 641 533.78
42 608.71 42 608.93 242 659.45 242 533.77 442 694.63 442 524.70 642 622.00 642 533.78
43 600.00 43 600.00 243 655.97 243 533.78 443 809.90 443 524.70 643 660.46 643 533.78
44 600.00 44 600.00 244 652.54 244 533.78 444 622.00 444 524.70 644 645.84 644 533.78
45 600.00 45 600.00 245 897.47 245 533.78 445 622.00 445 524.70 645 600.03 645 545.21
46 600.00 46 600.00 246 678.92 246 533.78 446 622.00 446 524.70 646 600.03 646 676.22
47 600.00 47 600.00 247 622.00 247 533.78 447 622.00 447 524.70 647 600.03 647 533.77
48 600.00 48 600.00 248 622.00 248 517.30 448 622.00 448 551.76 648 600.02 648 533.77
49 600.00 49 600.00 249 622.00 249 513.15 449 622.00 449 524.70 649 600.01 649 533.77
50 600.00 50 600.00 250 774.12 250 513.15 450 622.00 450 524.70 650 600.01 650 533.77
51 600.00 51 600.00 251 644.00 251 513.15 451 622.00 451 524.70 651 829.09 651 533.77
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APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
52 601.03 52 601.50 252 644.00 252 550.47 452 682.36 452 524.70 652 669.28 652 533.77
53 600.00 53 605.93 253 644.00 253 524.85 453 809.90 453 524.70 653 621.97 653 533.77
54 600.00 54 603.00 254 644.00 254 511.50 454 622.00 454 524.70 654 621.97 654 533.77
55 600.00 55 600.00 255 659.91 255 511.50 455 622.00 455 524.70 655 621.97 655 533.77
56 600.00 56 600.00 256 720.00 256 511.50 456 622.00 456 524.70 656 621.97 656 533.77
57 600.00 57 600.00 257 600.00 257 511.50 457 622.00 457 524.70 657 621.97 657 533.77
58 600.00 58 600.00 258 600.00 258 542.50 458 620.41 458 524.70 658 621.98 658 533.77
59 600.00 59 600.00 259 600.00 259 558.00 459 623.57 459 729.16 659 670.27 659 724.07
60 600.00 60 600.00 260 600.00 260 801.92 460 622.00 460 519.37 660 630.00 660 676.22
61 600.00 61 600.00 261 600.00 261 618.48 461 622.00 461 519.37 661 630.00 661 533.77
62 600.00 62 600.00 262 600.00 262 509.92 462 682.36 462 519.37 662 630.00 662 533.77
63 605.33 63 601.50 263 600.00 263 509.92 463 619.55 463 519.37 663 630.00 663 533.77
64 602.11 64 606.00 264 893.73 264 511.94 464 622.00 464 519.37 664 755.42 664 533.77
65 1114.38 65 1012.23 265 868.39 265 519.42 465 622.00 465 519.37 665 678.15 665 533.77
66 611.00 66 608.08 266 622.00 266 527.20 466 622.00 466 519.37 666 630.00 666 533.77
67 611.00 67 601.83 267 622.00 267 562.30 467 622.00 467 519.37 667 630.00 667 533.77
68 611.00 68 601.83 268 622.00 268 514.83 468 622.00 468 519.37 668 630.00 668 533.77
69 611.00 69 601.83 269 622.00 269 496.27 469 622.00 469 519.37 669 853.71 669 533.77
70 611.00 70 601.83 270 622.00 270 461.66 470 622.00 470 519.37 670 706.31 670 533.77
71 611.00 71 611.00 271 622.00 271 423.10 471 622.00 471 523.96 671 669.17 671 533.77
72 611.00 72 601.83 272 622.00 272 440.32 472 622.00 472 519.37 672 640.49 672 533.77
73 611.00 73 601.83 273 622.00 273 452.43 473 637.55 473 519.37 673 656.10 673 724.07
74 626.27 74 626.27 274 747.06 274 472.20 474 637.55 474 519.37 674 622.14 674  490.30
75 611.00 75 600.30 275 610.68 275 468.85 475 619.55 475 519.37 675 623.51 675 500.00
76 626.27 76 600.30 276 713.80 276 471.85 476 622.00 476 519.37 676 600.00 676  497.80
77 611.00 77 611.00 277 609.68 277 480.74 477 622.00 477 519.37 677 600.01 677 500.00
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APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
78 600.00 78 608.08 278 605.88 278 466.46 478 622.00 478 519.37 678 600.01 678 561.05
79 611.00 79 601.83 279 656.73 279 478.67 479 622.00 479 519.37 679 600.01 679 519.37
80 611.00 80 601.83 280 626.59 280 476.81 480 622.00 480 519.37 680 600.27 680 519.37
81 611.00 81 601.83 281 630.00 281 474.95 481 622.00 481 519.37 681 601.51 681 519.37
82 611.00 82 601.83 282 693.00 282 473.09 482 622.00 482 519.37 682 602.83 682 519.37
83 611.00 83 611.00 283 833.88 283 473.09 483 622.00 483 523.96 683 604.16 683 519.37
84 611.00 84 601.83 284 100031 284 517.10 484 622.00 484 523.96 684 637.42 684 519.37
85 611.00 85 601.22 285 625.58 285 504.07 485 637.55 485 519.37 685 907.60 685 519.37
86 626.75 86 626.04 286 625.58 286 504.07 486 637.55 486 519.37 686 841.92 686 519.37
87 611.00 87 600.30 287 856.35 287 504.07 487 647.00 487 519.37 687 659.9 687 519.37
88 626.27 88 600.30 288 663.02 288 504.07 488 647.00 488 519.37 688 644.97 688 519.37
89 611.00 89 611.00 289 617.81 289 504.07 489 647.00 489 519.37 689 645.11 689 519.37
90 642.82 90 643.14 290 676.74 290 504.07 490 647.00 490 519.37 690 660.00 690 523.99
91 614.36 91 617.92 291 710.79 291 504.07 491 647.00 491 519.37 691 770.69 691 519.37
92 604.26 92 612.27 292 736.74 292 504.07 492 647.00 492 519.37 692 731.50 692 519.37
93 603.74 93 611.50 293 645.00 293 504.07 493 647.00 493 519.37 693 659.93 693 519.37
94 600.00 94 603.18 294 688.06 294 669.67 494 647.00 494 519.37 694 659.92 694 519.37
95 611.15 95 605.08 295 722.82 295 517.15 495 647.00 495 519.37 695 644.94 695 519.37
96 610.85 96 611.20 296 619.55 296 504.07 496 647.00 496 616.02 696 645.00 696 519.37
97 611.00 97 611.20 297 622.00 297 504.07 497 710.50 497 523.96 697 660.07 697 519.37
98 611.00 98 611.20 298 622.00 298 504.07 498 647.00 498 519.37 698 660.04 698 519.37
99 611.00 99 611.20 299 622.00 299 504.07 499 647.00 499 519.37 699 695.96 699 519.37
100 610.94 100 611.20 300 622.00 300 504.07 500 647.00 500 519.37 700 645.00 700 519.37
101 610.81 101 611.20 301 619.55 301 504.07 501 647.00 501 519.37 701 660.04 701 519.37
102 626.15 102 626.48 302 619.55 302 504.07 502 647.00 502 519.37 702 600.11 702 523.96
103 610.74 103 611.20 303 622.00 303 504.07 503 647.00 503 519.37 703 720.00 703 648.36

10|Pagina




MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
104 610.88 104 610.80 304 622.00 304 504.07 504 647.00 504 519.37 704 615.09 704 519.37
105 621.37 105 635.55 305 622.00 305 504.07 505 647.00 505 519.37 705 693.00 705 519.37
106 633.00 106 626.47 306 622.00 306 504.07 506 647.00 506 519.37 706 600.00 706 519.37
107 633.00 107 623.31 307 619.55 307 464.55 507 647.00 507 519.37 707 710.05 707 519.37
108 633.00 108 632.80 308 618.13 308 507.51 508 710.50 508 519.37 708 619.55 708 519.37
109 633.00 109 632.80 309 622.71 309 470.00 509 645.17 509 702.98 709 601.16 709 519.37
110 633.00 110 632.80 310 624.50 310 453.54 510 647.00 510 606.43 710 607.73 710 519.37
111 633.00 111 632.80 311 619.50 311 454.08 511 647.00 511 566.06 711 678.35 711 519.37
112 633.00 112 632.80 312 622.00 312 476.25 512 647.00 512 528.70 712 519.37
113 648.83 113 648.62 313 667.11 313 518.76 513 647.00 513 528.70 713 519.37
114 633.00 114 632.80 314 618.13 314 500.33 514 647.00 514 528.70 714 519.37
115 633.00 115 632.80 315 624.12 315 477.32 515 647.00 515 528.70 715 519.37
116 604.16 116 609.41 316 622.83 316 514.50 516 647.00 516 528.70 716 622.92
117 606.14 117 612.65 317 621.17 317 544.50 517 647.00 517 528.70 717 648.36
118 617.61 118 626.52 318 622.00 318 718.17 518 647.00 518 528.70 718 519.37
119 655.95 119 685.93 319 925.60 319 640.75 519 663.18 519 528.70 719 519.37
120 616.43 120 610.11 320 654.09 320 527.83 520 645.17 520 528.70 720 519.37
121 622.00 121 622.00 321 701.22 321 480.00 521 645.17 521 566.57 721 519.37
122 622.00 122 622.00 322 700.29 322 480.00 522 647.00 522 606.39 722 519.37
123 608.94 123 622.00 323 700.98 323 480.00 523 647.00 523 566.06 723 519.37
124 626.42 124 622.00 324 699.27 324 596.72 524 647.00 524 528.70 724 519.37
125 622.00 125 622.00 325 721.04 325 511.53 525 647.00 525 528.70 725 519.37
126 622.00 126 622.00 326 619.55 326 546.17 526 647.00 526 528.70 726 519.37
127 622.00 127 622.00 327 622.00 327 650.20 527 647.00 527 528.70 727 519.37
128 622.00 128 622.00 328 622.00 328 662.44 528 647.00 528 528.70 728 519.37
129 622.00 129 622.00 329 622.00 329 504.76 529 647.00 529 528.70 729 519.37
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APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
130 622.00 130 622.00 330 622.00 330 507.04 530 647.00 530 528.70 730 622.91
131 627.53 131 634.08 331 619.55 331 44857 531 663.18 531 528.70 731 526.50
132 600.00 132 600.00 332 619.55 332 455.62 532 645.17 532 528.70 732 519.37
133 600.00 133 600.00 333 622.00 333 453.49 533 690.41 533 566.57 733 519.37
134 600.95 134 600.00 334 622.00 334 572.46 534 727.92 534 523.96 734 561.91
135 607.58 135 600.00 335 622.00 335 557.60 535 883.64 535 519.37 735 526.50
136 600.00 136 600.00 336 622.00 336 528.70 536 861.17 536 519.37 736 519.37
137 600.00 137 600.00 337 619.55 337 528.70 537 647.00 537 519.37 737 519.37
138 600.00 138 600.00 338 610.22 338 528.70 538 647.00 538 519.37 738 596.33
139 600.00 139 600.00 339 614.22 339 528.70 539 647.00 539 519.37 739 472.79
140 600.00 140 600.00 340 614.22 340 528.70 540 647.00 540 519.37 740 450.00
141 600.00 141 600.00 341 614.22 341 555.06 541 647.00 541 519.37 741 450.00
142 630.34 142 601.17 342 738.62 342 557.60 542 647.00 542 519.37 742 450.00
143 602.48 143 611.00 343 929.70 343 528.70 543 647.02 543 519.37 743 450.00
144 600.00 144 610.98 344 610.22 344 528.70 544 647.02 544 519.37 744 450.00
145 600.00 145 504.07 345 614.22 345 528.70 545 71051 545 519.37 745  450.00
146 600.00 146 504.07 346 614.22 346 528.70 546 647.00 546 519.37 746 450.00
147 600.00 147 504.07 347 614.22 347 528.70 547 647.00 547 528.70 747 472.20
148 600.00 148 504.08 348 614.22 348 555.06 548 647.00 548 523.96 748 517.15
149 600.00 149 504.08 349 614.22 349 555.06 549 647.00 549 519.37 749 510.19
150 600.00 150 504.07 350 614.50 350 528.70 550 647.02 550 519.37 750 510.19
151 600.00 151 504.07 351 719.98 351 528.70 551 646.98 551 519.37 751 510.19
152 625.70 152 504.08 352 600.00 352 528.70 552 647.00 552 519.37 752 510.19
153 625.63 153 697.20 353 600.00 353 528.70 553 647.00 553 519.37 753 510.19
154 622.00 154 611.00 354 600.00 354 528.70 554 647.02 554 519.37 754 510.19
155 622.00 155 611.00 355 600.00 355 578.61 555 647.02 555 519.37 755 510.19
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APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
156 622.00 156 504.08 356 600.00 356 555.06 556 71051 556 519.37 756 510.19
157 622.00 157 504.08 357 600.00 357 528.70 557 645.18 557 519.37 757 618.88
158 622.00 158 504.07 358 600.00 358 528.70 558 647.00 558 519.37 758 517.15
159 622.00 159 504.07 359 607.23 359 528.70 559 647.00 559 519.37 759 510.19
160 622.00 160 504.08 360 606.31 360 528.70 560 647.00 560 519.37 760 510.18
161 803.81 161 504.08 361 622.00 361 575.35 561 647.00 561 528.70 761 510.19
162 621.38 162 504.07 362 622.00 362 817.23 562 647.00 562 533.78 762 510.19
163 622.00 163 531.21 363 622.00 363 450.00 563 647.00 563 533.78 763 510.19
164 623.29 164 513.15 364 622.00 364 450.00 564 647.00 564 533.78 764 510.19
165 620.71 165 513.15 365 622.00 365 450.00 565 647.02 565 533.78 765 510.18
166 622.00 166 513.15 366 622.00 366 450.00 566 647.02 566 533.78 766 533.30
167 684.20 167 478.94 367 622.00 367 450.00 567 661.15 567 533.78 767 526.05
168 790.32 168 477.70 368 609.16 368 472.80 568 645.17 568 533.78 768 526.05
169 905.47 169 477.70 369 608.27 369 557.60 569 645.18 569 533.78 769 526.05
170 622.00 170 477.70 370 611.00 370 528.70 570 647.00 570 533.78 770 526.05
171 622.00 171 477.70 371 611.00 371 528.70 571 647.00 571 533.78 771 526.05
172 622.00 172 477.70 372 611.00 372 528.70 572 647.00 572 533.78 772 843.39
173 622.00 173 495.45 373 611.00 373 528.70 573 647.00 573 533.78 773 530.76
174 622.00 174 626.23 374 611.00 374 528.70 574 647.00 574 545.21 774 526.05
175 684.20 175 513.15 375 815.07 375 555.06 575 647.00 575 533.77 775 526.05
176 790.32 176 513.15 376 608.27 376 557.60 576 647.00 576 533.77 776 526.05
177 663.03 177 513.15 377 611.00 377 528.70 577 647.00 577 533.77 777 526.05
178 607.40 178 478.94 378 611.00 378 528.70 578 653.07 578 533.77 778 801.96
179 609.06 179 477.70 379 611.00 379 528.70 579 657.11 579 533.77 779 600.74
180 609.92 180 477.70 380 611.00 380 528.70 580 645.17 580 533.77 780 519.41
181 601.93 181 477.70 381 611.00 381 528.70 581 700.17 581 533.77 781 451.04
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APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION APROBADO MODIFICACION
LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2) LOTE AREA(m2) LOTE AREA (m2)
182 641.24 182 477.70 382 607.25 382 555.06 582 647.00 582 533.77 782 483.01
183 716.64 183 477.70 383 600.00 383 523.96 583 700.17 583 533.77 783 414.49
184 633.00 184 49541 384 600.00 384 513.15 584 647.00 584 533.77 784 46115
185 625.09 185 495.81 385 600.00 385 513.15 585 641.05 585 533.77 785 500.89
186 625.09 186 460.01 386 600.00 386 513.15 586 734.60 586 533.78 786 505.31
187 625.09 187 462.81 387 600.00 387 513.15 587 622.00 587 545.21 787 499.97
188 625.09 188 469.76 388 600.00 388 513.15 588 622.00 588 676.24 788 501.26
189 625.09 189 484.60 389 600.00 389 513.15 589 622.00 589 533.78 789 500.72
190 625.09 190 494.06 390 600.00 390 538.91 590 622.00 590 533.77 790 500.18
191 633.00 191 507.51 391 609.30 391 523.96 591 622.00 591 533.77 791 500.98
192 640.06 192 534.88 392 622.00 392 513.15 592 622.00 592 533.77 792 510.55
193 610.56 193 563.60 393 622.00 393 513.15 593 622.00 593 533.77 793 511.44
194 603.36 194 559.80 394 622.00 394 513.15 594 622.00 594 533.77 794 512.35
195 603.36 195 513.15 395 622.00 395 513.15 595 682.36 595 533.77 795 616.64
196 603.36 196 513.15 396 622.00 396 513.15 596 734.60 596 533.77 796 655.95
197 603.36 197 513.15 397 622.00 397 513.15 597 622.00 597 533.77 797 832.87
198 603.36 198 513.15 398 622.00 398 718.93 598 622.00 598 533.77 798 558.90
199 603.36 199 513.15 399 622.00 399 521.52 599 622.00 599 533.77 799 474.96
200 610.81 200 513.15 400 772.97 400 521.52 600 622.00 600 533.77 800  475.20
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2.0. Descripcion de los factores fisicos, bioldgicos y socioeconémicos del area de influencia
directa del proyecto, obra o actividad (linea base actual).

La modificacion propuesta se mantendra dentro del poligono aprobado.

e Factores fisicos:
El proyecto se desarrollara en una superficie total de 71 Has+7,043.13 m? la cual se encuentra cubierta
por pastos, uso ganadero, cercas vivas, arboles dispersos en potreros. Dentro del area del proyecto se
ubica una quebrada, la vegetacion sera conservada, Unicamente serd intervenida para la construccion de

pasos vehiculares mediante cajon pluvial o el disefio que apruebe el Ministerio de Obras Publicas.

El &rea del proyecto cuenta con una capacidad agrologica de clase 11 y I, presentdndose suelos arables
con algunas limitaciones en la seleccién de las plantas, por lo cual requiere conservacion moderada, y
suelos arables con severas limitaciones en la seleccion de las plantas, se requiere de conservaciones

especiales 0 ambas.

El uso actual del suelo donde se desarrollara el proyecto urbanistico se dedica a uso pecuario, potreros
para el pastoreo de ganado bovino, encontrandose en su mayoria vegetacion graminea, cercas vivas,

arboles y arbustos dispersos en potreros. En gran extension se encuentra cubierta por pasto Brachiaria.

El terreno presenta una topografia sinuosa, con pendientes planas y suaves ondulaciones hacia la
quebrada que se ubica dentro del proyecto la cual sera intervenida para canalizarla (mejorar la
profundidad y los bordes), las caracteristicas topograficas del terreno permiten la construccion y
desarrollo del proyecto residencial, construccion de calles, aceras, y demas.

El proyecto Parques de San Pablo se encuentra ubicado dentro de la Cuenca N°108, cuyo Rio principal
es el Rio Chiriqui, con una longitud aproximada de 130 Km. Dentro del &rea del proyecto transcurre una
quebrada que recibe las aguas de escorrentia del area, la fuente de agua posee un area de drenaje de 34
hectareas. La realizacion del proyecto Parques de San Pablo, requerira la conformacion de los bordes y
profundidad del cauce de la quebrada, se conservara la vegetacion que la bordea, salvo para dar paso la
colocacion de cajones (alcantarillas) que uniran las calles del residencial. Durante la fase de

planificacion se llevo a cabo el muestreo y analisis de la calidad de agua superficial de la quebrada, que
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se ubica dentro del proyecto residencial. La norma aplicable fue el Decreto Ejecutivo N°75 de 2008, el
pardmetro mas relevante fue la demanda bioguimica de oxigeno (DBO 5) con un resultado de 4.0 mg/I

En el area del proyecto se perforaron 4 pozos para el abastecimiento de agua potable de los pobladores

del proyecto residencial, esta agua cumple con todos los pardmetros de calidad para su uso potable.

Durante la fase de construccion del proyecto, la calidad del aire se vera afectada por parte de las
emisiones generadas por los equipos y maquinarias pesadas, lo cual serd un impacto no significativo, y
de forma temporal, ser4 mitigable mediante el mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos y

maquinarias, mientras dure la fase de construccion.

La principal fuente de generacién de ruido es el constante trafico vehicular por la carretera
interamericana la cual se ubica a unos 700 metros de distancia del area del proyecto, durante la fase de
construccion, las emisiones de ruido seran generadas por el uso de los equipos y maquinarias pesada, lo
cual serd en un corto periodo de tiempo y de forma temporal, el promotor del proyecto debera
proporcionar a sus trabajadores el equipo de proteccion personal auditiva para contrarrestar los efectos
del ruido sobre la salud de los trabajadores, con el fin de cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000, Higiene y Seguridad Industrial, condiciones de higiene y seguridad en ambientes
de trabajo donde se genere ruido.

No se determin6 ninguna fuente de generacién de mal olor, la ejecucion y desarrollo del proyecto

residencial, no generara malos olores que puedan perturbar la salud de los pobladores y los trabajadores.

e Factores bioldgicos:
En el area donde se desarrollara el proyecto se registraron 57 especies de plantas, de las cuales 40
pertenecen a 20 familias de la clase Magnoliopsida (dicotileddneas) y 17 pertenecientes a nueve familias

de la clase Liliopsida (monocotiledoneas).

La cobertura vegetal del area de estudio, en toda su extension, esta representada en su totalidad por la
vegetacion de graminea, que se caracteriza por estar formada por potreros que presentan arboles y
arbustos dispersos. Esta vegetacion se encuentra bajo uso de ganaderia, donde la cobertura esta

dominada por especies de pasturas introducidas como los pastos braquiarias. En estos potreros se
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observan principalmente arboles de cafia fistula (Cassia fistula), chumico (Curatella americana),
arrayan (Eugenia sp.), nance (Byrsonimia crassifolia), ente otros. Esta condicidn se encuentra en las

areas altas y planas donde se construiran las principales infraestructuras del proyecto.

A lo largo de una quebrada sin nombre que drena en direccion norte-sur dentro del area de estudio, la
vegetacion de graminea se presenta con arboles aislados o pequefias aglomeraciones de arboles, arbustos
y hierbas ocupando las orillas de esta. En los bordes altos y bien drenados de la quebrada se observan
principalmente arboles de espavé (Anacardiun excelsum), aromo (Acacia farnesiana), alcabu
(Xanthoxylum sp.), arbustos de madrofio (Garcinia madruno), uvita de rio (Ardisia revoluta), hierbas
como chichica (Heliconia latispatha), bijao (Calathea lutea); algunas de estas especies son propias de

la vegetacion riberefia.

En las zonas mas bajas y planas del curso de esta quebrada, donde la corriente se extiende ampliamente
sobre un substrato fangoso, las especies son herbaceas y arbustos pequefios y estdn mejor adaptadas a
ambientes saturados de humedad entre las que se observan el pasto para (Brachiaria mutica), la especie
mas conspicua, asi como las hierbas de clavo (Ludwigia leptocarpa y Ludwigia octovalvis), junquillo
(Eleocharis intersticta), tibuchina (Tibouchina urvilleana), laurefio (Senna alata) y cucharon

(Equinodorus grandiflorus).

El inventario de fauna reporta 71 especies distribuidos en tres peces, dos anfibios, siete reptiles, 53 aves
y seis mamiferos. Estas especies pertenecen a tres familias de peces, dos familias de anfibios, seis
familias de reptiles, 23 familias de aves y tres familias de mamiferos. Las familias que presentaron
mayor cantidad de especies son de la clase Aves, siendo éstas Tyrannidae con nueve especies,

Columbidae con cinco e Icteridae con cuatro especies.

El &rea del proyecto no presenta habitats o ecosistemas terrestres Unicos o de importancia para la

conservacion ni rasgos naturales significativos.

e Factor socioeconomico:
El proyecto PARQUES DE SAN PABLO”, es un proyecto que se desarrollara en el corregimiento de
San Pablo Viejo, el cuarto corregimiento del distrito de David con mayor poblacion (10,088 habitantes);

en el lugar poblado conocido como San Pablo Viejo Abajo. El area del proyecto esta a escaso 10 minutos
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en auto del centro urbano de David.

Los moradores ubicados en las inmediaciones del proyecto deberan interactuar con la poblacién flotante
asociada a la actividad de construccion del proyecto, pudiendo ser afectados por el transito de personas,
vehiculos, equipo y materiales, la generacion de polvo, ruidos, todas estas molestias temporales pero
también podran beneficiarse con nuevas oportunidades de empleo, venta de comidas; alquileres para los
trabajadores y el beneficio mayor que se concentra en el aumento de la plusvalia de sus terrenos al
establecerse un residencial de nivel medio alto, con areas comerciales que brindaran servicio a todos los

moradores.

El area actual donde se desarrollara la modificacién del proyecto PARQUES DE SAN PABLO,

permanece cubierto de pasto mejorado (Brachiaria sp.) en el area de lotes aun sin construir y en las

areas ya intervenidas el promotor ha realizado la construccién de viviendas y calles.
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3.0. Coordenadas del area aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental, modificaciones

previas, y de la modificacion propuesta.

CUADRO 4. COORDENDAS DEL AREA APROBADA VS AREA DE MODIFICACION

COORDENADAS DEL AREA APROBADA DEL

ESIA

PUNTOS ESTE NORTE
1 333125.06 935795.71
2 333122.41 935806.28
3 333062.71 936024.86
4 333056.63 936040.24
5 333021.79 936119.62
6 333004.79 936156.73
7 332992.70 936179.11
8 332974.52 936214.20
9 332973.39 936215.92
10 332935.74 936273.09
11 332898.18 936346.33
12 332880.30 936380.72
13 332865.27 936402.14
14 332865.51 936431.07
15 332882.74 936453.49
16 332907.59 936515.60
17 332934.98 936589.83
18 332989.58 936703.27
19 333015.51 936750.39
20 333055.94 936822.58
21 333095.73 936858.24
22 333114.33 936868.59
23 333140.60 936880.10
24 333154.55 936884.68
25 333202.51 936883.67
26 333307.66 936863.34
27 333380.51 936849.25

COORDENADAS DEL AREA DE
MODIFICACION DEL ESIA

PUNTOS ESTE NORTE
1 333125.06 935795.71
2 333122.41 935806.28
3 333062.71 936024.86
4 333056.63 936040.24
5 333021.79 936119.62
6 333004.79 936156.73
7 332992.70 936179.11
8 332974.52 936214.20
9 332973.39 936215.92

10 332935.74 936273.09
11 332898.18 936346.33
12 332880.30 936380.72
13 332865.27 936402.14
14 332865.51 936431.07
15 332882.74 936453.49
16 332907.59 936515.60
17 332934.98 936589.83
18 332989.58 936703.27
19 333015.51 936750.39
20 333055.94 936822.58
21 333095.73 936858.24
22 333114.33 936868.59
23 333140.60 936880.10
24 333154.55 936884.68
25 333202.51 936883.67
26 333307.66 936863.34
27 333380.51 936849.25
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

COORDENADAS DEL AREA APROBADA DEL

COORDENADAS DEL AREA DE
MODIFICACION DEL ESIA

ESIA
28 333409.81 936845.80
29 333420.59 936846.71
30 333441.69 936852.01
31 333537.46 936882.59
32 333636.72 936914.29
33 333682.33 936790.22
34 333688.71 936763.47
35 333710.26 936635.31
36 333716.57 936593.59
37 333716.11 936577.17
38 333697.99 936496.54
39 333681.95 936485.50
40 333689.59 936465.99
41 333690.18 936339.73
42 333685.56 936335.53
43 333665.70 936318.94
44 333670.71 936290.65
45 333685.22 936194.66
46 333693.66 936196.01
47 333700.86 936056.81
48 333698.96 936056.08
49 333684.20 936050.49
50 333655.41 936040.72
51 333646.21 936038.64
52 333638.86 936037.68
53 333616.46 936035.60
54 333585.54 936032.91
55 333563.02 936027.16
56 333556.37 936022.79
57 333553.54 936019.79
58 333540.30 936002.61
59 333532.84 935990.16

28 333409.81 936845.80
29 333420.59 936846.71
30 333441.69 936852.01
31 333537.46 936882.59
32 333636.72 936914.29
33 333682.33 936790.22
34 333688.71 936763.47
35 333710.26 936635.31
36 333716.57 936593.59
37 333716.11 936577.17
38 333697.99 936496.54
39 333681.95 936485.50
40 333689.59 936465.99
41 333690.18 936339.73
42 333685.56 936335.53
43 333665.70 936318.94
44 333670.71 936290.65
45 333685.22 936194.66
46 333693.66 936196.01
47 333700.86 936056.81
48 333698.96 936056.08
49 333684.20 936050.49
50 333655.41 936040.72
51 333646.21 936038.64
52 333638.86 936037.68
53 333616.46 936035.60
54 333585.54 936032.91
55 333563.02 936027.16
56 333556.37 936022.79
57 333553.54 936019.79
58 333540.30 936002.61
59 333532.84 935990.16
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

COORDENADAS DEL AREA APROBADA DEL

ESIA

60 333509.34 935950.82
61 333506.29 935947.54
62 333500.55 935941.89
63 333476.56 935920.51
64 333443.05 935892.45
65 333438.75 935889.63
66 333452.45 935828.00
67 333459.39 935800.18
68 333471.89 935771.73
69 333479.13 935756.18
70 333486.68 935741.11
71 333397.70 935670.12
72 333340.55 935667.15
73 333277.88 935824.38
74 333173.43 935805.59
75 333135.81 935798.46

COORDENADAS DEL AREA DE
MODIFICACION DEL ESIA

60 333509.34 935950.82
61 333506.29 935947.54
62 333500.55 935941.89
63 333476.56 935920.51
64 333443.05 935892.45
65 333438.75 935889.63
66 333452.45 935828.00
67 333459.39 935800.18
68 333471.89 935771.73
69 333479.13 935756.18
70 333486.68 935741.11
71 333397.70 935670.12
72 333340.55 935667.15
73 333277.88 935824.38
74 333173.43 935805.59
75 333135.81 935798.46
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA 11
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4.0.

MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

Cuadro comparativo de los impactos descritos en el Estudio de Impacto Ambiental

Aprobado vs los impactos de la modificacién propuesta.

Los impactos identificados y aprobados se mantienen ya que no cambian las actividades descritas en el

EslA y toda el &rea a desarrollar fue evaluada.

CUADRO 5. IMPACTOS GENERADOS POR EL PROYECTO
“RESIDENCIAL MARIA BONITA”.

IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA
APROBADO

IMPACTO 1: PERDIDA DEL SUELO POR EFECTOS
EROSIVOS

Aumento del arrastre del suelo por efectos de la lluvia y el

viento en superficies descubiertas de pasto producto del corte

de calles, escurrimiento del suelo hacia las partes mas baja del

terreno.

Fases del proyecto en que se presentara: construccion

Acciones que lo generan: corte de calles, adecuacion del lote

para la construccion de vivienda.

Factores afectados y clasificacion de impacto: factor afectado

= suelo; Clasificacion del impacto = incremento de procesos

erosivos.

IMPACTO 2: ALETRACION DE LA CALIDAD DEL AIRE

Deterioro de la calidad del aire por la suspension de particulas
de polvo y las emisiones producidas por los vehiculos vy
maquinarias del proyecto.

Fases del proyecto en que ocurrird: Construccion

Acciones que lo generan: Corte del terreno y movimiento de
maquinaria en dias secos (particulas de polvo suspendidas en el
aire).

Factores afectados y clasificacion del impacto: factor afectado
= aire; Clasificacion del impacto = Alteracion de la calidad del

aire.

IMPACTOS IDENTIFICADOS -
MODIFICACION

SE MANTIENE

SE MANTIENE
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA

APROBADO

IMPACTO 3. GENERACION DE DESECHOS LIQUIDOS Y

SOLIDOS:
Deterioro de la calidad del agua y suelo, por contaminacion
producida por los desechos sélidos y liquidos.
Fases del proyecto en que ocurrird: Construccion y operacién
Acciones que lo generan: en la etapa de construccion y
operacion se produciran desechos solidos los cuales pueden ser
vertidos en el suelo y en la quebrada y asi contaminar y
provocar la proliferacion de vectores. Los desechos liquidos
provendran de las aguas residuales de las viviendas vy
trabajadores de la construccion.
Factores afectados y clasificacion del impacto: factor afectado
= agua/suelo; Clasificacion del impacto = alteracion de la
calidad del agua y del suelo, por la generacién de desechos
solidos y liquidos.
IMPACTO 4. PERDIDA DE LA VEGETACION
TERRESTRE:
Pérdida de vegetacion
Acciones que lo generan: eliminacion del pasto con el fin de
adecuar el suelo para la construccion de viviendas, sus calles,
cunetas y alcantarillas.
Fases del proyecto en que ocurrird: construccion
Factores afectados y clasificacion de impactos: factor afectado
= flora; clasificacion del impacto = Perdida de vegetacion

terrestre.

IMPACTO 5. ALEJAMIENTO DE LA FAUNA SILVESTRE

Alejamiento temporal de la fauna silvestre por los trabajos de
adecuacion de sitio

Acciones que lo generan: Presencia de maquinaria en el
terreno.

Fases del proyecto en que ocurrira: Construccion

IMPACTOS IDENTIFICADOS -

MODIFICACION

SE MANTIENE

SE MANTIENE

SE MANTIENE
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA
APROBADO
Factores afectados y clasificacion del impacto: Fauna silvestre;
alejamiento de la fauna silvestre.
IMPACTO 6. AFECTACION DE LA POBLACON Y
TRABAJADORES POR LA INTENSIDAD Y DURACION
DEL RUIDO
Afectacion por contaminacion acustica.
Acciones que lo generan: El uso de equipos y maquinaria
pesada en el proyecto, para las actividades de movimiento y
nivelacion del terreno, corte y construccién de calles.
Fases del proyecto en gue ocurrird: Construccion
Factores afectados y clasificacion del impacto: factor afectado
= Recurso humano; Clasificaciéon del impacto = Afectacion a
la poblacion y trabajadores, por la intensidad y duracién del
ruido.
IMPACTO 7. AUMENTO DE LOS RIESGOS DE
CONTAMINACION DEL SUELO POR DERRAMES DE
HIDROCARBUROS.
Contaminacion del suelo por efecto de goteo y derrame de
derivados de hidrocarburos.

Fases del proyecto en que ocurrird: Construccién

Acciones que lo genera: Desperfecto mecéanico de la

maquinaria en los predios del proyecto.

Factores afectados vy clasificacion del impacto: factor afectado

= Suelo; Clasificacion del impacto = Contaminacion del suelo
por derivados de hidrocarburos.
IMPACTO 8. OCURRENCIA DE ACCIDENTES
LABORALES
Ocurrencia de accidentes laborales por caidas a nivel o
desnivel, golpes y cortes con objetos y/o herramientas, sobre
esfuerzo, atropellos, entre otros.

Fases del proyecto en que aparecera: construccion

IMPACTOS IDENTIFICADOS -
MODIFICACION

SE MANTIENE

SE MANTIENE

SE MANTIENE
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA
APROBADO

Acciones que lo genera: construccion de calles, de viviendas,

instalacion de la red eléctrica pablica, instalacion del sistema

de agua potable.

Factores afectados y clasificacién del impacto: factor afectado

= salud humana. Clasificacion del impacto = alteracion a la

salud.

IMPACTO 9. MODIFICACION DEL PAISAJE:
Modificacion del paisaje por cambio de uso de suelo de
actividad pecuaria (pastizales con lineas de arboles) hacia un
desarrollo de infraestructura residencial (lotes con viviendas,
calles, red de tendido eléctrico, etc.).

Fases del proyecto en que ocurrird: Construccion y operacion.
Acciones que lo genera: Eliminacion de pasto para la
construccion de calles, viviendas, rehabilitacion de paso
vehicular y suministros de agua potable, electricidad, tanques
sépticos.

Factores afectados y clasificacién del impacto: Paisaje;
modificacion del paisaje.

IMPACTO 10. AUMENTO DE TRAFICO VEHICULAR.
El desarrollo del residencial aumentara el trafico en el lugar, en
primera instancia por los vehiculos que transportaran los
materiales de construccién al terreno, la movilizacién de los
trabajadores y la maquinaria. En la fase de operacién habra en
promedio un carro por vivienda, entonces, el flujo que antes
estaba disperso ahora se concentrara en el residencial.

Fases del proyecto en que aparecera: construccion y operacion
Acciones que lo generan: Circulacion de camiones
abastecedores de materiales, equipo y maquinaria por la calle
publica en la fase de construccion, aumento de trafico en la

etapa de operacion por los vehiculos de los nuevos residentes.

IMPACTOS IDENTIFICADOS -
MODIFICACION

SE MANTIENE

SE MANTIENE
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA IMPACTOS IDENTIFICADOS -
APROBADO MODIFICACION

Factores afectados y clasificacion de impactos: factor afectado

= socioeconomico; clasificacion del impacto = molestias en el

trafico vehicular.
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5.0. Cuadro comparativo de las medidas de mitigacion descritas en el EsIA aprobado vs las

medidas de mitigacion de la modificacion propuesta.

CUADRO 6. CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE
MITIGACION DEL ESIA APROBADO VS. MEDIDAS DE MITIGACION DE LA
MODIFICACION PROPUESTA “RESIDENCIAL MARIA BONITA”
IMPACTO GENERADO POR LA

IMPACTO
AMBIENTAL

(1) Perdida del suelo por

efectos erosivos

(2) Alteracion de la

calidad del aire

MEDIDAS ESPECIFICAS

Colocar barreras de contencion con
sacos de tierra/arena, pacas de pasto y/o
biomantos, en las margenes de la
guebrada sin nombre, donde puede
verse afectada por sedimentos producto
de los trabajos de construccion del
residencial.

Mantener el pasto existente en los lotes
destinados para é&reas verdes, uso
publico, mientras duren los trabajos de
construccion.

Manejar las aguas de escorrentia a
través de cunetas revestidas con pasto o
concreto.

No quema de desechos sdlidos
organicos ni inorganicos en el area del
proyecto.

Asperjar con agua los lugares de trabajo
que generen particulas de polvo en
época y dias secos.
mantenimiento  al

Brindar equipo

rodante del proyecto para evitar
emisiones que sobrepasen la norma de

calidad de fuentes moviles.

MODIFICACION

Se  mantienen los  mismos
impactos aprobados, por lo tanto
las medidas de mitigacion son las
misma aprobadas y aplicables a la

modificacion correspondiente.

Se  mantienen los  mismos
impactos aprobados, por lo tanto
las medidas de mitigacion son las
misma aprobadas y aplicables a la

modificacion correspondiente.

Péagina | 28



MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

IMPACTO
AMBIENTAL

(3) Generacion de
desechos liquidos y

solidos

(4) Pérdida de vegetacion

terrestre

(5) Alejamiento de la

fauna silvestre

(6) Afectacion de la
poblacién y trabajadores
por la intensidad y

duracion del ruido.

MEDIDAS ESPECIFICAS

Usar tanques para la recoleccion de los
desechos solidos de construccion vy
desechos domesticos de los
trabajadores.

Seleccionar uno o mas sitios para el
deposito temporal de desechos de la
construccion 'y colocar  rotulos
indicativos.

Disponer letrinas portéatiles para el uso
de los obreros en la etapa de
construccion.

Usar tinaqueras para la disposicion
temporal de la basura doméstica en la
etapa de operacion.

Disponer en cada lote de vivienda un
tanque séptico para el manejo de las
aguas residuales en la etapa de
operacion.

Arborizar las areas verdes/uso publico
del proyecto con arboles y arbustos

apropiados para areas residenciales.

Ejecutar el Plan de Recate vy

Reubicacién de la fauna silvestre.

Entregar a los obreros la proteccion
auditiva para las actividades que lo

requieran.

IMPACTO GENERADO POR LA
MODIFICACION

Se mantienen los mismos impactos

aprobados, por lo tanto las medidas de

mitigacion son las misma aprobadas y

aplicables a la  modificacion

correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de
mitigacion son las misma aprobadas y
aplicables a la  modificacion
correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de
mitigacion son las misma aprobadas y
aplicables a la  modificacion
correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de

mitigacion son las misma aprobadas y
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IMPACTO
AMBIENTAL

(7) Aumento de los
riesgos de contaminacién
del suelo, por derrames de

hidrocarburos

(8) Ocurrencia de
accidentes laborales

(9) Modificacion del

paisaje

(10) Aumento de trafico

vehicular

MEDIDAS ESPECIFICAS

Laborar en un horario diurno para no
perturbar el descanso de los vecinos del
proyecto.

Apagar el equipo y maquinaria pesadas
cuando no estén en uso

Mantener en el proyecto un kit para
atender derrames de HC.

En caso de derrame, aplicar al suelo
productos descomponedores de HC (Ej,
Biosolve), recolectar el suelo para
llevarlo al Relleno Sanitario.

Entregar al personal equipo de
proteccién y vigilar su uso (casco, lentes
de seguridad, chalecos, botas, fajas
lumbares, arnés, etc.)

Mantener en campo un botiquin para
brindar los primeros auxilios.

Colocar letreros indicativos sobre uso
de implementos de seguridad.

Brindar induccién a los obreros sobre
prevencion de accidentes laborales.
Respetar el area verde destinada a
dentro  del

mantener  vegetacion

proyecto

Colocar sefiales de seguridad colectivas
en la entrada del proyecto en la etapa de
letreros  de

construccion  (conos,

advertencia sobre movimiento de

equipo y maquinaria en el lugar.

IMPACTO GENERADO POR LA
MODIFICACION
aplicables a la  modificacion

correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de
mitigacion son las misma aprobadas y
aplicables a la  modificacion

correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de
mitigacion son las misma aprobadas y
aplicables a la  modificacion

correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de
mitigacion son las misma aprobadas y
aplicables a la  modificacion
correspondiente.

Se mantienen los mismos impactos
aprobados, por lo tanto las medidas de
mitigacion son las misma aprobadas y
aplicables a la  modificacion

correspondiente.

30|Pagina



MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

IMPACTO _ IMPACTO GENERADO POR LA
MEDIDAS ESPECIFICAS .
AMBIENTAL MODIFICACION
e Colocar sefales verticales y
horizontales en las calles del residencial
indicando la restriccion de velocidad,

informativa, etc.
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6.0. FIRMA DE LOS CONSULTORES AMBIENTALES.

e LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DE LA
SOLICITUD DE MODIFICACION AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
APROBADO CATEGORIA II “PARQUES DE SAN PABLO”, LAS FIRMAS
RESPONSABLES DEBIDAMENTE NOTARIADAS Y NUMERO DE CEDULA.

- No. DE REGISTRO
NOMBRES FIRMAS
DE CONSULTOR
CHRISTOPHER
GONZALEZ R. IRC-028-2020 [ / f// / / o4 Q
/ i A8 1 ¢
(Actualizado 2023) W) (7 f v
GISELA S.
i IAR-010-98 Q ﬁ
SANTAMARIA B. . _ o taforns ’&“""’“"‘H s,
P (Actualizado 2023 2/ / 10 2~ 24 g t""q %
U, 2
; REPUBLICA DE PANAMA
REPUBLICA DE PANAM TRIBUNAL ELECTORAL
TRIBUNAL ELECTORAL %/
Christopher it Gisela Susana

i
Gonzalez Rodriguez @

NOMBRE USUAL: g S
FECHA DE NACIMIENTO: 13-MAR-1984 47321712 NOMBRE USUAL

Santamaria Berroa

LUGAR DE NACHIMIENTO: CHIRIQUI, DAVIL, FECHA DE NACIMIENTO: 08-SEP-1955
SEXO: M TIPO DE SANGHE. ;U&SRFDE NACIMIENTO: WWWGRE B 4 102 ugs
: i - 10-MAY-2036 7 .
EXPEDIDA: 10-MAY-2021 EXPIRA: 10-Mi L5 I S et
8 3 i Z 7y
& bl oeyoh ¢ £ o I ey
: S

S

TESESR, LU

NIOSY7PT02QWLO

REURTRI

4-102-2499

oy e n‘uhéﬁ:‘)lw
aidsas

SAUMT

VHHONAL VINVLON

OUAWNAOP Jap
aued ensanu ap
eatjdun ou ugy
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VIGENCIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, EMITIDA POR LA

DIRECCION DE VERIFICACION Y DESEMPENO AMBIENTAL DEL MINISTERIO
DE AMBIENTE.
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE VERIFICACION DEL
— comerno NaciovAL — | DESEMPENO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE CONTROL Y VERIFICACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

www.miambiente.gob.pa
Albrook. Edificio 804
Apartado C-0843 - Balboa, Ancon - Rep. de Panama.

Teléfono: 500-0837
Panama, 29 de mayo de 2024
DIVEDA-380-2024

Seflor

ALBERTO JURADO ROSALES No. Control: ¢-682-24 J
Representante Legal

Urbetown, S.A.

En su despacho

Sefior Jurado Rosales:

En atencién a su Nota sin nimero, recibida en nuestro despacho el 09 de abril de 2024, donde
solicita la vigencia del Estudio de Impacto Ambiental - Categoria II del proyecto denominado
“Parques de San Pablo”, aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-065-2019, de 07 de junio de
2019, cuyo promotor es Urbetown, S.A., ubicado en el corregimiento de San Pablo. distrito de
David, provincia de Chiriqui, le informamos lo siguiente:

e Que el Informe Técnico No. 040-05-2024, del 03 de mayo de 2024, de la Direccion
Regional de Chiriqui, recibido el 28 de mayo de 2024, indica:

“... DESARROLLO DE LA INSPECCION:

Siendo las 9:00 a.m. del 26 de abril de 2024, se procede a dar inicio a la inspeccion
de fiscalizacion ambiental al Proyecto Parques de San Pablo. El personal técnico de la
Seccion d Verificacion del Desemperio Ambiental del Ministerio de Ambiente-Chiriqui,
procede a realizar la inspeccion al drea del proyecto en conjunto con personal técnico
de la empresa promotora, donde se realiza el recorrido se observay recopila la siguiente
informacion:

»  Durante la inspeccion se observa la colocacion del letrero de aprobacion del
Estudio de Impacto Ambiental la cual se encuentra deteriorada.

= nicio construccion en julio de 2019.

*  La empresa ha construido 83 viviendas la cual ha entregado y se encuentra
tres (3) residencias en construccion. El proyecto desarrolla 6 modelos de
residencias.

= Se evidencia que se ha realizado trabajo en la construccion de la calle de
accesos asfaltada, aceras, cunetas, lanque de almacenamiento de agua y
perforacion de pozo, dreas de uso piblico, electrificacion en el residencial,
hidrante de emergencia.
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*  Durante la inspeccion se evidencia personal laborando en construccion de
tres (3) residencias, calles asfaltadas.
= Se sefiala que se cuenta con un avance de 10%. En el cual se ha desarrollado
9 has. Se observa drea graminea en el drea del proyecto.
= Se cuenta con 50 personas laborando.
= Se evidencia la franja boscosa en la fuente hidrica.

CONCLUSIONES:

»  Producto de la inspeccion de seguimiento ambiental, aplicacion del
protocolo de verificacion 'y de la revision del expediente del proyecto se
concluye que el promotor del proyecto denominado Parques de San Pablo,
aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-065-2019, del 07 de junio, y al Plan
de Manejo Ambiental aprobado presenta un (1) hallazgo de incumplimiento
ambiental relacionado a la entrega de los informes de eficiencia ambiental y
dos (2) hallazgos de observacion referente a letrero de impacto ambiental
deteriorado y presentacion del plan de reforestacion...”

Dado que el Informe Técnico No. 040-05-2024. evidencia que el proyecto inicio ejecucion, le
comunicamos que la Resolucién No. DEIA-IA-065-2019, de 07 de junio de 2019, se encuentra
vigente.

De acuerdo a la inspeccion técnica realizada al proyecto el 26 de abril de 2024, se evidencia
algunos de hallazgos, por lo que debera dirigirse a la Direccion Regional de Chiriqui. a fin de:

* Entregar en el periodo establecido por la resolucion de aprobacion, los Informes de
Cumplimiento Ambiental con las medidas de mitigacion. tal como lo establece el
acapite ee. de la Resolucion de Aprobacion.

» Evidenciar la instalacién del letrero informativo del proyecto aprobado (actual
deteriorado).

* Evidenciar la entrega del Plan de Reforestacion por compensacion (sin fines de
aprovechamiento), tal como lo establece el acapite n. de la Resolucion de Aprobacion.

Ademas, le informamos. que las medidas del instrumento de gestion ambiental, de la Resolucion
de aprobacién, de las normativas ambientales que apliquen a la actividad son de estricto
cumplimiento. Por ultimo, le recordamos que el Texto Unico de la Ley 41. del 01 de julio de 1998,
sefiala en su Articulo 107: “El incumplimiento de las normas de calidad ambiental, del estudio de
impacto ambiental, su Plan de Manejo Ambiental o su resolucién de aprobacion, del Programa de
Adecuacion y Manejo Ambiental, de la presente Ley, las leyes y demds normas complementarias
constituven infraccion administrativa. Dicha infraccion serd sancionada por el Ministerio de
Ambiente con amonestacion escrita y/o suspension temporal o definitiva de la empresa y/o multa,
segiin sea el caso y la gravedad de la infraccion, sin perjuicio de las sanciones principales
dispuestas en las normas complementarias existentes™.
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Cualquier adicion o modificacion, que no esté incluida en el Estudio de Impacto Ambiental, debera
cumplir con la normativa ambiental que rige el proceso de Evaluacion de Estudio de Impacto
Ambiental, siendo presentada y evaluada por el Ministerio de Ambiente.

Destacamos que la presente nota no exime al promotor y sus contratistas del cumplimiento de las
normativas. procedimientos, permisos, autorizaciones o cualquier otro tramite que aplique a la
actividad frente al Ministerio de Ambiente u otras autoridades e instituciones con competencia en
el proyecto aprobado. El Ministerio de Ambiente se reserva el derecho de realizar inspecciones
ambientales cuando asi considere necesario.

Cualquier consulta adicional agradecemos establecer comunicacion a los nimeros 500-0837 (ext.
6019 /6819).

Atentamente,

- 2
| =N
REPUBLICA DE PANAMA
: FRERC WATOM —
|

~
|

MIGUEL A GEL FLORES j DIRECCION DE VERIFICACION H

MINISTERIO DE
AMBIENTE

Directpr de Verificacion del Desempefio Ambiental DEL DESEMPENO AMBIENTAL

v N
.‘\HF»/){/ ,TQD

c.c.: Knstly Quintero — Directora Regional de Chiriqui, encargada
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MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

Anexos

Plano del EsIA aprobado

Plano de la Modificacién propuesta

Nota de solicitud

Copia de cedula del Representante Legal

Certificacion de Sociedad

Certificacion de propiedades

Copia de resolucién DEIA-065-2019

Recibo de Pago correspondiente al 50% del total del costo de la evaluacion del estudio principal,
segun la Categoria.

Paz y salvo emitido por el departamento de Finanzas de MIAMBIENTE.

RESOLUCION No. 535-2022 (de 21 de junio de 2022). Por la cual se aprueba la modificacion
de uso de suelo, zonificacion y plan vial contenidos en el esquema de ordenamiento territorial
denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado en el Corregimiento de San Pablo Viejo,
distrito de David, provincia de Chiriqui.

Modificacion a Plan de Esquema de ordenamiento Territorial PARQUES DE SAN PABLO
Plano del Esquema de ordenamiento Territorial PARQUES DE SAN PABLO

Plano de los Apartamentos a construir en el lote comercial C-3, aprobado por Bomberos.
Memoria técnica del sistema de distribucién de agua potable para todo el proyecto PARQUES
DE SAN PABLO
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 R-1: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD. UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR.

A. _USOS PERMITIDOS:

Al

ACTIVIDADES PRIMARIAS: | SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION,
© MODIFICACION

| RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD DE LA ZONA.

RECONSTRUCCION O
DE EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS
| UNIFAMILIARES AISLADAS, BIFAMILIARES Y PARA SUS USOS
| COMPLEMENTARIOS, TALES COMO CASETAS, PISCINAS, ESCUELAS,
' JARDINES DE INFANCIA, CAPILLAS, LOCALES, ETC. SIEMPRE QUE
. DICHOS USOS Y SUS ESTRUCTURAS NO CONSTITUYAN PERJUICIOS
. A LOS VECINOS O AFECTEN EN FORMA ADVERSA EL CARACTER

B. NORMAS DE DESARROLLO

DENSIDAD NETA: 100 PERSONAS / HECTAREA (20 UNIDADES DE VIVIENDA POR HECT)
AREA MINIMA DE LOTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR: 600 M2-VIVIENDA BIFAMILIAR: 300 M2/ UNIDAD
. FRENTE MINIMO DE LOTE: UNIFAMILIAR: 15 MTS _BIFAMILIAR: 7.50 MTS POR UNIDAD ;
: FINCA 7187
. FONDO MINIMO DE LOTE: 30.00 MTS j
__ALTURA MAXIMA: PLANTA BAJA Y2 ALTOS
__AREA DE OCUPACION: . 50% DEL AREA DELLOTE
. AREALIBRE | 50% DEL AREA DEL LOTE
" AREA DE CONSTRUCCION: | 80% DEL AREADEL LOTE
LINEA DE CONSTRUCCION: 250 MTS APARTIR DE LA LINEA DE PROPIEDAD
_RETIROS LATERALES: | 7150 MTS MINIMO
RETIRO POSTERIOR: ["5.00 MTS MINIMO
ESTACIONAMIENTO: TPOR CADA UNIDAD DE VIVIENDA, MINIMO.
DESCRIPCION DE FINCAS
FINCA COD. UBICAC. AREA (m2) PROPIETARIO
FINCA 7187 4510 109816] URBETOWN, S.A. 3]
FINCA 324830 4510 113148.31f URBETOWN, S.A. E
FINCA 88713 4510 38917.7| URBETOWN, S.A. o
FINCA 463559 4510 455161.65| URBETOWN, S.A.
AREA TOTAL DEL POLIGONO: 717043.13 m2.

NOTA:

EL POLIGONO SE MIDIO POR LA LINEA DE PROPIEDAD. SE

UTILIZO NORTE MAGNETICO.
M= MONUMENTO

FINCA 463550

264, 893.73,

642.82] 265 868.39

2|8]8|8(2
2
8

614.36] 266 622.00|

92 604.26] 267 622.00]

93 603.74/ 268 622.00|

95 611.15 270 622.00

96 610.85 271 622.00

97 611.00, 272 622.00

98 611.00] 273 622.00|

100| 610.94 275 610.68

101 610.81 276 713.80] 622.00 626 622.13/
102 626.15 277 609.68| 682.36, 627 622.11]
103 610.74] 278 605.88 809.90, 628 637.64]
104 610.88 279 656.73 622.00] 629 619.82]
105 621.37 280 626.59| 622.00; 630 75017
106 633.00] 281 630.00) 622.00 631 668.65
107 633.00 282 693.00 622.00| 632 692.58)
108 633.00 283 833.88 620.41] 633 750.17'
109 633.00| 284 1000.31 623.57 631 668.65
110 633.00] 285 625.58 622.00 635 726.07]
111 633.00] 286, 625.58 622.00| 636 670.32/

112 633.00] 287 856.35]

682.36! 637] 622.00

113 648.83 288 663.02

619.55 638| 622.00

114 633.00] 289 617.81

622.00! 639 622.00)

115 633.00| 290 676.74/

622.00{ 640 622.00,

116 604.16| 291 710.79

622.00] 641 622.00

117 606.14/ 292 736.74]

622.00! 642 622.00)

118] 617.61 293 645.00

622.00{ 643 660.46

119 655.95 294 688.06|

622.00 644 645.84

120 616.43 295 722.82

121 622.00] 296! 619.55,

V= VARILLA
LOTE | AREA(m2)| LOTE | AREA(m2)| LOTE | AREA(m2)} LOTE | AREA(m2)| LOTE | AREA(m2)
1 797.61 790.32] 351 719.98] 526 647.00] 701 660.06
2 860.86] 663.03] 352 600.00] 527, 647.00] 702 600.11
3 884.15 607.40] 353 600.00] 528 647.00] 703 720.00
a] 142324 609.06] 354 600.00| 529 647.00] 704 615.09
5 686.98| 609.92| 355 600.00] 530 647.00] 705 693.00 f
6 701.88 601.93] 356 600.00] 531 663.18] 706 600.00
7 697.33 641.24] 357 600.00] 532 645.17] 707 710.05
8 694.34 716.64] 358 600.00] 533 690.41] 708 619.55 7
9 677.71] 633.00] 359 607.23] 534 727.92] 709 601.16 = L d 202
10 663.17] 625.09] 360 606.31] 535 883.64| 710 607.73
11 649.53) 625.09] 361 622.00] 536 861.17] 711 678.35,
12 632.69 625.09] 362 622.00] 537 647.00
13 616.01 625.09] 363 622.00] 538 647.00
14, 652.26| 625.09] 364 622.00{ 539 647.00
15, 613.85, 625.09] 365 622.00] 540 647.00
16, 602.00 633.00] 366 622.00] 541 647.00
17 620.00] 640.06] 367 622.00] 542 647.00
18] 620.00 610.56] 368 609.16] 543 647.02
19 620.00 603.36] 369 608.27] 544 647.02
20 620.00) 603.36] 370 611.00] 545 710.51]
21 620.00 603.36] 371 611.00] 546 647.00
22, 620.00 603.36] 372 611.00] 547 647.00
23 620.00) 603.36] 373 611.00] 548 647.00
24 612.25) 603.36] 374 611.00] 549 647.00
25 604.50 610.81] 375 815.07] 550 647.02
26| 600.00) 797.48] 376 608.27] 551 646.98
27 620.00) 929.93] 377 611.00] 552 647.00
28 620.00) 99237| 378 611.00| 553 647.00
29 620.00) 965.14] 379 611.00] 554 647.02
30| 620.00 890.51 380 611.00 555 647.02
31 620.00 904.17] 381 611.00] 556! 710.51 o
32 620.00] 695.08] 382 607.25] 557 645,18 A
33 620.00 636.00] 383 600.00] 558 647.00
34 612.25 635.93] 384 600.00| 559 647.00 pS
35 604.50] 210 635.96 600.00] 560 647.00 o
36| 114606 211 635.89) 600.00] 561 647.00 LOTE: 228"
37 776.26] 212 635.89) 600.00] 562 647.00 g [l
38| 73457 213] 635.87] 600.00] 563 647.00 T s
39 73593 214 635.85) 600.00] 564 647.00 2
40 772.87] 215 635.94 600.00] 565 6474 %
41 813.69] 216 830.06] 609.30, 566 649.02 wore:an %,
42 60871 217]  658.00 62200, _s67] _ eeris| fn ™ .
43 600.00] 218 658.00] 622.00] 568 645171 < o1
44 600.00] 219 658.00) 622.00] 569 645. .
45 600.00] 220 658.00 622.00, 570 647 Lom
46| 600.00] 221 658.00) 622.00] 571 647.088 3 A
47 600.00] 222, 658.00 622.00] 572 647.00 R &
48 600.00] 223 658.00 622.00 573 647.00]
49 600.00] 224 658.00 622.001 574 647.00
50 600.00] 225 943.26 772.97] 575 647.00 "
51 600.00] 226  1065.69) 606.45] 576, 647.00) \
52 601.03] 227 990.11 606.45] 577 647.00 C
53 600.00] 228 833.68 606.45] 578 653.07
54 600.00] 229 656.40) 606.45] 579 657.11
55, 600.00] 230 605.90 622.00| 580 645.17
56 600.00] 231 629.90 622.00] 581 700.17. :
57| 600.00] 232 625.29] 622.00] 582 647.00 1 =~ 70
58 600.00] 233 650.11 622.00] 583 700.17 Ao\ LorE:
59 600.00] 234 654.21 622.00] 584 647.00 3\Z
60 600.00] 235! 647.86 630.16] 585 641.05 3
61 600.00] 236 675.11] 606.45] 586 734.60) S
62 600.00] 237 637.84 606.45| 587 622.00 %
63 605.33] 238 641.65) 606.45] 588 622.00 :
64 602.11] 239 640.79 606.45| 589 622.00
65 1114.38] 240 660.25 622.00] 590 622.00
66 600.00] 241 660.84 622.00] 591 622.00
67 611.00] 242 659.45) 622.00] 592 622.00
68 611.00] 243 655.97 622.00] 593 622.00
69 611.00] 244 652.54 622.00] 594 622.00
70 611.00] 245 897.47 630.16| 595 682.36
71 611.00] 246 678.92 619.45] 596 734.60
72 611.00] 247 622.00 622.09] 597 622.00
73 611.00] 248 622.00 622.16] 598 622.00
74 626.27] 249 622.00) 622.24] 599 622.00
75 611.00] 250 774.12) 622.32] 600 622.00
76 626.27] 251 644.00 622.39] 601 622.00
77 611.00] 252 644.00 622.47, 602 622.00
78| 600.00] 253 644.00 622.54] 603 622.00
79 611.00] 254 644.00) 622.62] 604 622.04
80 611.00] 255 659.91] 622.70,__ 605 682.36)
81 611.00] 256 720.00) 616.81] 606 617.52
82 611.00] 257 600.00 619.45] 607, 620.28
83 611.00] 258 600.00 622.00] 608 620.43
84 611.00] 259 600.00 622.00] 609 620.60 FINCA 7187
85 611.00] 260 600.00 622.00] 610 620.76
86 626.75] 261 600.00) 622.00] 611 620.93
611.00] 262 600.00 622.00] 612 621.09)
626.27] 263 600.00 622.00] 613 621.25 FINCA 3248

122 622.00] 297, 622.00

123 608.94] 298 622.00

124 626.42 299 622.00

125 622.00] 300! 622.00]

637.55, 649 soo.:m N OT A:

126 622.00] 301 619.55)

127 622.00] 302 619.55|

200 el 839051 || SE MANTENDRA CONTINUIDAD EN LAS ACERAS, A TRAVES

128 622.00] 303 622.00]

62200 653  621.97 DE RAMPAS, EN CUMPLIMIENTO CON LA LEY No.42 DEL

129, 622.00] 304 622.00

130 622.00] 305 622.00,

€2200] 655 62107 27 DE AGOSTO DE 1999, LEY DE EQUIPARACION DE

131 627.53] 306 622.00

132 600.00] 307 619.55

522:°° c36 62197 OPORTUNIDADES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

134 600.95 309 622.71

135 607.58| 310 624.50]

136 600.00] 311 619.50

B e

137 600.00f 312 622.00]

MINISTERIO DT -OBix

aS-PUBLICAS

647.00] 663 630.00 SIECE NI

139] 600.00] 314 618.13

140 600.00| 315 624.12

141 600.00; 316, 622.83|

142 630.34/ 317 621.17]

143 602.48 318 622.00]

647.00] 665 678.15) + ACEPTA LA PRESENTACION DE T
MALF ACERTA ;

647.00,_ 666] 63000 ?:%Lct;(.fes HIDRAUILICOS ¥ LOS PL’éNgf\gESEsm' E

647.00] 667 630.00) PROYECTO EN V:RTL]?E 3: u%ncw CION ¥

647.00] 668 630.00 ELABLRADOS, MEDIAN . o

144 600.00] 319 925.60

145 600.00] 320 654.09)

146 600.00! 321 701.22]

147 600.00! 322 700.29]

148 600.00; 323 700.98

149 600.00 324 699.27

150 600.00| 325 721.04

151 600.00] 326 619.55

152 625.70; 327 622.00]

153 625.63 328 622.00)

155 622.00 330 622.00!

156 622.00] 331 619.55]

157 622.00! 332 619.55 647.00 682 602.83
158 622.00] 333 622.00) 710.50] 683 604.16)
159 622.00] 334 622.00| 645.17 684 637.42
160 622.00] 335 622.00) 647.00 685 907.60
161 803.81 336 622.00] 647.00; 686 841.92
162 621.38] 337 619.55] 647.00] 687 659.90,
163 622.00] 338 610.22 647.00 688 644.97
164 623.29! 339 614.22 647.00 689! 645.11
165 620.71] 340 614.22| 647.00| 690 660.00)

166 622.00) 341 614.22!

167 684.20] 342 738.62

168 790.32] 343 929.70]

169 905.47! 344 610.22

663.18, 694 659.92

170 622.00] 345 614.22

645.17; 695 644.94

171 622.00| 346 614.22

645.17 696 645.00!

172 622.00| 347 614.22]

647.00, 697 __660.07,

173 622.00] 348 614.22

647.00, 698 660.04

174 622.00| 349 614.22

647.00] 699 695.96

175 684.20] 350, 614.50)

647.00 700 645.00

CUADRO DE DATOS

FINCAS | 463550 - 88713 - 324830 - 7187

RESPURSABILITAL UE UN PROFESIONA ONE
EN LA MATERIA
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NOTA:

CADA PROPIETARIO DE LOTE SERA
RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO DE SU
SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES Y DE SU

DISPOSICION DE BASURA.
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s , raine = 2828 | NST-3USZE | 53643107 | 33286551
w . 1 §6.69 | N214800°E |
A 2222 -1 7942 N20° 15347
2\ 18 12500 | N2G4Z02
18 ¢ 18 - 19 53.78__| N284G'42
m,m E 19 - 20 52.75 | N2 1441
3 o 0 - 21 53.43___| NABT0B03T
2% 21 - 22 2120 | N6O"5A59
! 22 -2 2868 | N86-20301
e eTE 23 - 24 468 | N714946T
Ty 24 - 25 3797 | seoaraz
o e 35 =2 | or0s | Sroesas
s 2 26 - 27 7421 | STO0315E |
PP 2050 | S8 16507
28 - 20 1082 | N85 ITOS°E |
S 28 — 30 71.75 | NT55338
’ ~ 2" 30 - 31 10054 | NIZ 173z
I, 31— %2 10420 | NIZATITY
>34z » LOTEES  \O 32 - 33 13210 520" 1102
~ 72807 33 - 34
< 4 - 35
3 - 38
———— 335’3 33 36 - 37
o o 2. 37 = 38 3
< \! i el 38 - 38 19.48 SS56°2715"W | 935406.54 | 333607.99
B Jp— - 39 - 40 2085 | 521°23'52°C | 93648550 | 333681.95
UsQ PUBLICO 13 NO\> eszsew :a:— :1 126.26__ | SO0'I5SUE | 03646500 | 333680.50
3925.94 m! e \o ~ 42 6.24
> ssassne 34 a7 - 4 2538
i : o2 B - M 2873
Py R " 97.08
w3 el 4 - 46 8.5
46 — 130.38
47 ~ 4 2.04
\:s LOTE: 515 48 15.78
AT, g i\, 837.29m* D E 49 — 30.40
Sgn . o\ a2l - 50 - 51 043
7, LoTE 14 \& ) St - 52 142
2 ot azm : 1 52 - 53 3245
Y. - 53 - 54 31.03
g Z S0 54 - 85 23.24
- =2 / 55 - 50 798 18 |
o™ 207 AN EA 55 - 57 412 |S43Z751W | 506022.79 | 333556.37
55 s L T 57 - 58 7165 |S37-3730°W | 936010.79 | 333553.54
) . ‘ e A\ 1% 5 - 50 1451 |S30SFATW | 836002561 | 333540.30
vy S X L] 5 - 60 4585 |630°5127W | 83500016 | 33363284
" / ; 80 - 61 448 S42°5722°W | 636850.87 | 333608.34
2025 - 61 - 62 8.06 S45"2502°W | 03694754 | 333606.28
62 - 63 3213 |SA8'1820°W | o35841.89 | 333500.55
63 — 64 371 |SS0031FW | 035020.51 | 33347686
64 - 65 515 | SS6453TW | 93580245 | 33344305
65 - 66 5313 | Siz-azzeE | easesn.sa | aasas7s |
K 6 - 67 2867 | S13°6944°E | 535828.00 | 333452.45 |
K &7 - 68 3108 | S73°47ATE | 63680018 | 33345039 |
66 — 69 17.15 | S24°5646°E | 935771.70 | 35347160
8 - 70 16,85 | 5263677 | 935756.18 | 330479.13
70 = 71 11385 | S51-2500°W | 935741.11 | 333486.68
- 72 57.22 | S870122W | 63s670.12_| 33330770 |
72 - 73 18827 |NZ1"AS55°W | 935667.15 | 333040.56
) 106.13 | ST04TS6W | 935624.38 | 330277.68
74 - 75 3628 |S7071620°W | 035805.58 | 33317343
7 = 1 1110 |S75:3945°W | 835706.46 | 333135.81
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PROYECTO DESARROLLADO BAJO
LA NORMA R-1(RESIDENCIALDE

BAJA DENSIDAD). VER DESCRIPCION

EN PLANO#1 DE USOS PUBLICOS.

i

[TERRENOS NACIONALES
. OCUPADOS POR:
H CABALLERO

TERRENOS NACIONALES
OCUPADOS POR:
NOEL ENRIQUE

DELGADO CANDANEDO

TERRENOS NACIONALES
OCUPADOS POR:

rey_ CONSTRUCTOR BN ASOCIC CON |
C

Fi PROYECTISTA SERAN RESPONSABLES
DE LOS DANOS QUE SE OCASIONEN A
LOS COLINDANTES ai. N PREVEER
MEDIDAS DE MITIGACION DUKANTE EL

1 RSO0 ESO DE CONSTRUCCION.  M.O.P

E! contratista solicitara la
inspeccidn de los trahajos a ia
Direccion Nacional de Inspeccion
del M.O.P. ai iniciar los trabajos.

Ley No. 35 del 30 de junic de 1978

N 936091.774
E 333705.115

DIVISION DE FINCAS
VIA COLECTORA
VIA LOCAL

CSS: CALLE SIN SALIDA

LA PRIMERA FASE DE DESARROLLO COMPRENDE
LOS LOTES DEL | AL 151 YELLOTE 177,

AREA COMERCIAL #1, UP #1,2.3Y 4

V,\TW’\ Ay

LOCALIZACION REGIONAL
ESC. 1:10,000

NOTA | A:

EL PROMOTOR REALIZARA UNA MEJORA A LA CALLE
EXISTENTE QUE CONSISTE EN CARPETA ASFALTICA DESDE

LA VIA INTERAMERICANA HASTA LA INTERSECCION CON
LA CALLE ARGENTINA, CON CUNETAS PAVIMENTADAS EN
EL LADO COLINDANTE CON EL PROYECTO.

VENTANILLA

) HEPUELICA GE PANANA
DIRECCICH DE EVALUACION ¥ ORDENALGENTO AMBIENTAL ¥

PLANTA DE LOT|FICACION

NOTA IDAAN ESTA CERT!IFICACION NO
EXIME AL CONTRATISTA DE SU
CUANTO A LA

&
AR

DIRECCION REGIONAL DE ChiRiGul

O m'% ANBIEN A

DIRECCION REGIONAL DE CHaRIOL"

LEY 1 DEL BDE FEBRERODE 1" - -
Jemarcark un dres de bosque a st - T
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fecha
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PUPSREP

' DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI

INGENIERO CIVIL

EN INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y REFUBLICA U PANAMA
OBRA INTEGRAL LA QUE NA MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
AJUSTARSE A LOS PLANOS Y D N CIONALES VENTANILLA ﬁucmv.!.ox MOP,
ESPECIFICACIONES SUMINISTRADAS o .A-A :
AL IDAAN  EL emnm:msa&' VENTANILLA ONICA - CHIRIQUI I SE CONSIDERARA L4 JERVIDUMBAE PLUVIAL
PARTES ENCAJEN EN EL CONJUNTO. CERTIFICA tA' :m D?‘D b, 7Y VX

2 TODA ESTRUCTURA Q% Si LEY ANTE DENTRO
DELA SERVIRUMBR %5 A LipMULLLA SIN
INDEMNIZACION CUAN 3y REQUIEE # 13T
MINISTERIO U OTRG DEL E3TADO.

INSﬁTUTO DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS NACIONALES

i.D.A.AN.
VENTANILLA UNICA - cHiriQui
CUALQUIER OMISION. O FAL3EDAD VIO ERROR
EN LA INFORMACION SUMINISTRADA EN BESTOS
PLANOS ANULA TODAS (W33 CEATIFICACIONES

/

25 DEL 3@ DE ARRO DE 1978,

e, yd
A R ot
~Zraa a0

APROBADO POR: Y, 7 7
N ARID
NOTA.IA RRViSign  DE eSTE mANO
QUEDA SUETO A CUALQUIER MODIFICACYON
PORPARTEDELM O P SHIMPREQUELA

MISMA CONSULTEEL ORDEN PUBLICO
INTERES GENERAL FUNDAMENTO LEGAL DE

* DENTRO DE LAS ATREBUCIONES OF LA AUTOREMD ES1A LADE
REVASAI® ANTO CON LAS ATTCRIDADES MAOICHALES Y %
: W@AMYMM‘RESD&W&
‘ : ummwmsnmtmmmo

LICENCIA No. 85-008-005

Ay epn FIRMA
PRNAIO PE CONLA o7y RN
. BFe TRANSITO ¥ Er TRANSPORTE TERRESTRE FLIDAMENTO lﬁ_s:elzédeenmdexgsg
LEGAL LEY 3 DE 48 0% JXUI0 DE 19% Junta T de Ingenierfa y Arquit
| REVISADO POR:

FECHA:

! NOTAS

b 1, SERA RESRONSABIIOAD DEL HCOMED Ch1E 507 ICITA
. LAREVISIW DE ESTE PROVEC O, £ % 00 7

: UTEN o ACUERDDALUS Wi
DE INCLHPL S0P T4 LAS AUTORIGADES
PROCEDERAR, A SIS ENDER LA BT
Y A NO AUTORIZAR Exi NINGUS L2350, €
OCUPSLICN

SEEX

DE LA skSMA

2. ESTA REVISION QUEDA SUJETA, ACUADU'ER CAMBID
O RECOMENDACIONES POR PARTE OF LAALTIRIDAD
SULA MISMA AFECTA, LA VALICAD DEL ZRCTOR.

APRORMCKN W BLANOS

de 1954
v Arourtettur:

CORREG.: SAN PABLO VIEJO

RESUMEN DE AREAS
- USO DE SUELO AREA (m2) = % DELTOTAL
R-1 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD 460539.26 64.23%
58 FOLIO REAL N° 48589 MCU-1 ZONA MIXTA COMERCIO URBANO 5184.31 0.72%
COD. DE UBICACION N° 4510 COMERCIAL #1 4483.92
UMD e RA COMERCIAL #2 700.39
PND-AREA VERDE NO DESARROLLABLE 30099.00 4.20%
PV-PARQUE VECINAL 4730685 6.60%
USO PUBLICO #1 1811.90
USO PUBLICO #2 2969.48
USO PUBLICO #3 1061.53
; USO PUBLICO #4 2119.0=
P 3 USO PUBLICO #5 8415.6
1245‘13"‘5 l';d 63 ewrfill BO DE 450 60"INDICADO EN EL PLANO) USO PUBLICO #6 3028.55
® D o o USO PUBLICO #7 1173.46
= USO PUBLICO #8 6839.06
USO PUBLICO #9 1742.97
USO PUBLICO #10 3666.00
USO PUBLICO #11 3308.44
\ USO PUBLICO #12 4586.40
CA_BB7IS \ USO PUBLICO #13 0254
] AREA VERDE #1 563.00 N
/ AREA VERDE #2 354.92
FOLIO REAL AREA VERDE #3 332.54
N° 4863559 AREA VERDE #4 447.41
66 AREA VERDE #5 430.87
{ AREA VERDE #6 529.69
ESV- SERVICIO BASICO VECINAL | 1930.10 0.27%
R 7 AREA DE TANQUE #1 600.55
g AREA DE TANQUE #2 363.01
s e X AREA DE TANQUE #3 541.52
L\ Smom2 ©  7ssIm2 FOLIO REAIN-\ . AREA DE TANQUE #4 425.02
N\ | shoiod 2 N\ = N 324830 \ ) / SIUL- SERVICIO INSTITUCIONALURBANO || 1159487 1.62%
o oo odne X oo ' PARVULARIO #1 645.20
¢ Eus 3 2 A \ PARVULARIO #2 646.08
, L Lise O . N PARVULARIO #3 611.00
8 73m2 % “‘L"_’%z e g gom2 70 \‘F‘%i%sﬁ%gl‘ PARVULARIO #4 660.10
A 8'5?{:2 oo SN CAPILLA 2000.00
b3, ‘ g o - cgmgo DE SALUD 650.77
s L: 25 604.50 2 A FOLIO REAL N* 84957 POLICIA 685.84
- ’L » e oF 2 cllj.srr:%g UE{%%E;’::%;D;TO ggAECS;gﬁMA DE FINCAS ESCUELA PRIMARIA brvepe
617.47m2 Pv S POBLICO A1 AGROPECUARIO CENTRO COMUNAL 675.61
1911.90 m2 QUEBRADA SIN NOMBRE 10756.64 1.50%
s, -/~ PLANTA DE LOTIFICACION SERVIDUMBRE VIAL 149635 % 20.86%
] L ESC. 1:1000 POLIGONO 717043.13 100%
- 1 % CANTIDAD DE LOTES RESIDENCIALES: 711
W /\é% EL USO PUBLICO TOTAL REPRESENTA EL 10.39% DEL AREA UTIL DE LOTES.
(AN CUALQUIER  OMISION
A \é\ FALSEDAT YIO ERROR EN LA
coD. DXy UBICACION. 3 451 £ ?/% INFGRMACION SUMiNIS
PROPIEDAD DE: A ) EN ESTOS PLANOS. PUEHE DAR DESCRIPCION DE AREAS VERDES ND DESARROLLABLES (PND):
IN: P P?E%Uﬁgwﬁo A POR ANULADA ESTA SERVIDUMBRE DE QUEBRADA: 22612.39 m2
. OTRAS AREAS NO DESARROLLABLES: 7486.61 m2
(_7/ APROBACION. M.O.p TOTAL DE AREAS: 30099.00 m2
>
QN\ \
N R REPUBLICA DE PANAMA
‘ AUTORIDAD b&‘;m&v TRANSPGATE RUBEN A CARRERA R PROVINCIA : CHIRIQU! DISTRITO: DAVID

LUGAR: SAN PABLO VIEJO ABAJO

"PARQUES DE SAN PABLO"

DIBUJO:
M. MELISSA ARCE

CALCULO:
M. MELISSA ARCE

GLOBO DE TERRENO DE LAS FINCAS 324830,

7187, 887 1 3y 463559. :
CODIGO DE UBICACION 4510, TOMO |
PROPIEDAD DE:
URBETOWN S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: ALBERTO JURADO
CEDULA: 3-66-1003

DISENO:
M.ARCE

CONTENIDO: CUADRO DE AREAS, DETALLES.

LOCALIZACION REGIONAL, LOTIFICACION.

MELISSA-ARCE

arquilectura

PROHIBIDA LA REPRODUCCION O MODIFICACION DE ESTE PLANO Y DISENO SIN LA

AUTOR.ZACION DEL ARQUITECTO DISENADOR.

l7l i

AREA TOTAL: FECHA:
71 1AS+7043.13mts. MARZC 2020

| DE 24




MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

PLANO DE LA MODIFICACION PROPUESTA
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DATOS DE CAMPO COORDENADAS
LOTE #601 724.07 | DESCRIPCION DE FINCAS /@’2/ ESTACION|DISTANGIA] RUMECS | NORTE | ESTE
R T e e o SEE =i g
: LOTE #603 533.78 . 370, 106816 URBETOWN, SA. - // 48 & ~ : £ e
#DE LOTE | AREAS (MI2) LOTE #302 504.07 e i NOTA: W & 3 - 4 1651 |NTSHOOW s:zg:a.g‘ a:wss'sa
LOTE#L 206.67 LOTE #303 504,07 FINCA 88713 4575 7047376700 URBETOVA, SA. | : PROYECTO DESARROLLADO BAJO LA NORMA R-1 v 25 N it BN I 2 T
LOTE# 8 LOTE #304 504.07 LOTE #605 23378 BAEA 6% ol .l B R CADRPROPIETARIGINE G BERA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD LOTES 1 A 141 - Bk - ; N OCUPADOS POR: RS BT W (77 WS S e I
2 60.30 LOTE #606 533,78 RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO DE SU Y R-2 RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD LOTES 142 A 830, P\RR _— s z LOTE 830 ' PAULINA MUNOZ DE WONG T .8 3953 |No7-2258W | 3617941 | 32992.70
LOTE #3 380.23 LOTE #305 504.07 LOTE 7607 53378 AREA g oe Fodeon oUE CONSTIUVE LR ;3161:5;?96: Tieg8r S0 SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES Y DE SU - 1 \}\E‘\O _— Z AG A \ oy : s g - 2.06  [N332747W | 93621420 | 33297452
oTEFa 49483 LOTE #306 504.07 LOTE #608 533.78 AREA ACTUAL,beo564 01 o 44z, == DISPOSICION DE BASURA. VER DESCRIPCION DE LAS NORMAS APLICADAS EN LA HOJA = P\B\’O/ i : 8 P S e
LOTE #5 714.94 LOTE #307 464.55 LOTE #609 533.78 N7 43 SOk - - o 797 0 #2 ASP\‘*‘ - A8 WE G LOTE 825 é N < =0 3t k) 2 i1 = 12 36.76 | NZ7°27T58W | 93634633 | 332895.18
LOTE #6 669.05 pI e el LOTE #610 533.78 ' ' . -\ 31 T A se4.38 e =R otess  B\X e
. i - - 5 2 - 28.9. 00°28" 5 .
LOTE #7 669.38 LOTE #309 470.00 LOTE 7611 53378 28 swewe  swawwe 25 - P 2% 2 Arrem . AT e T e
E LOTE #310 453.54 - -2 : 203 17.25 1. 2 105, _— \ LoEs2e T\ 20X \ & 212 ® 5 = 16 6689 | N21°ABOSE | 93645348 | 33286274
LOTE #8 692.36 LOTE #612 533.78 . 9.65; S79 50 SE 607.52m? o8 Ot 2 z k 7 7912 | N20°1534E | 93651660 | 33290758
LOTE #311 454.08 . o > Nege 44' R Ty o 457, _ g - < Z - Z, 1% — 1 EXEN D20 ; 3290759 |
LOTE #9 675.01 . LOTE 4613 533.78 LR 2 omeres i 2" 645 E 133 1670 T - WiE s o 0 2, 17 = 18 12580 | N2542027°E | 506569.83 | 332934.98
T LOTE #312 476.25 FINCA 463559 5B Y SO diasom 5 5 \ iy - - 21 % o z LOTE 524 N “\z 16 = 18| 5376 | Nze4vazrE | 93670327 | 33798558
LOTE #10 641.64 OTE 313 LOTE #614 533.78 - o8 Q& lotere E\;, 518 e BfN o/ \ S 51E e Nredes 4, _— & o v B o 2\e So300m \ A 48192 mt 2\, 19 = 20 5275 | N2S'I441E | 93675039 | 33301651
LOTE #11 625.18 3 518.76 LOTE #615 724.07 o ©4es0im L 4enismt g8 '5%5;;? I o s .74 e 79° 13 2 = 0'03'E _— W2 o W LOTE 815 @ < W\ o T v 2 20 - 21 5343 | N46'0G03E | 93662258 | 333086.84
TOTE 412 £08.71 LOTE #314 500.33 B\E (=3056, R=3-5931 &% = Jfs 5° BT g 2155 o hiind " o A 642,82 m? * 2 W o\ wier2 = A x iy 2B 31 = 22 2129 | NGO'6#59°E | 93685824 | 333095.73
3 LOTE #315 477.32 bl imee 33, LOTET81 3\B, R=10300 pahiay @ e N S AT & 1285 - N79° 10' 35°W o - EARY S LA g 2\ 0 AR Z = b % - 33 | 7846 | NGGIG30E | 93666859 | 33311433
LOTE #13 600.83 ; LOTE #617 450.00 2\g, 43104 m* % o 4 N78° 59 5 2 & IS B Lare 88 & = 9 105 S79° 10030 2 - 2:8‘31 0 (9SE fA TN 3 = LorE 62 SN2 E ) % - o4 1460 | 714946 | 93668010 | 33314060
LOTE #14 607.84 LOTE #316 514.50 FINCA 7187 EAS o N7ge o L SN/ SIS LoTETEY ) S > 16.85 S79°10' 360 - - 218 Z LOTE 810 A R W o0 z 2 2 é [oTE 827 4 = 25 4797 | S86°4732°E | 93668468 | 33315455
. LOTE #317 544.50 LOTE #618 467.80 worere & S 5 : 39 35 Nrge & e \soo72mt N orerep o /B S \ ) 0035 E Srge,. 2 S e 28] NEST \ R S71ELm* = »° b4 @ 30,55. T a\e = < 48645 m? ) 5 = 26 107.08 | ST9°0343°E | 93688367 | 33320251
LOTE #15 601.15 T s LOTE #619 577.98 s1a41 e . “7;0‘& e T : 803y [\ & M\ eme & S Lofe e o5 2 17’;7805"5 $85° 25 5 9] w ‘:694 z & ! %‘ 250 PAVS Y = = 2 o 6~ 27 | 7421 | STo°0316E | 93686334 | 33330766
LOTE #16 614.63 15 LOTE #620 533.77 " 5, £ - — 23 | Negr 5 2 £ e gy o off = ' e o T \ e o2 % moom  \\S W\ lome e\ NE Ne = e T o T e
{OTE#17 620.00 LOTE #319 640.75 LOTE #621 533.77 mEt TN < ,L\qc"ﬂ b \ T : . 2 35y 78° 5 » . S10%m SIS LoteTes \ [& 8.36 i LOTE 805 % 5 T 3 < ?:6 T 3 100 z o z T *\a e e T | SiesieTT | 55515509
LOTE #18 620.00 LOTE #320 527.83 LOTE #622 533.77 /'}_‘\\“\\\ P \ o Qb& s ( S16° 55 T : - N78° 591 5 L MM NG Lo ol _';’ H 85° 04' OT°E & Teadom 2 & st o a Wi = S % L e AL Z 23{5:,3,3 % ;%Tf:"‘:ﬁ 2 30 - 31 00,54 72°17T32°E | 936662.01 | 3334415
= LOTE #321 486.00 ' < R ad ! ) L0875, v SO y: N75° 5gr @ 5 AT gl ok o ff A )\ w2 $ %, sorcom 2 9 B2 We =L 2\ 4 A L 332 | i0s20 | Nrzrire | evease | ssssera
LOTE #19 620.00 LOTE #623 533.77 P \ o RGO < NS 5 - AN W | pdee s £ etesti  IfD 3 2\ TS > AR Sh w\e 28 O 2] Q0 %= 3 219 | S201707E | 93691425 | 5396367
LOTE #20 620.00 L i LOTE #624 533.77 /o0 k ] - n \2 e e NEY - Ve ' s %S smesm Sls Lorerwr G 50 k ARG ) 3 e % @ z LOTE 817 ) W5 T ol et 33 = 34 | 2780 | S13°3420°E | 93679023 | 33368233
LOTE #323 480,00 : VA ¥ - e = M 618.88 m* T Pv o N 259 35 5 ’ g8 83287 m? 85t g P 2 30'1' S S\e HEI o 501.00m* 2z 2 B sl 3 - 35 129.96 | S09°3241°E | 93676347 | 333688.71
LOTE #21 620.00 LOTE #625 533.77 ! \ o L=7.824; <. AREAVERDE 2 AR = - : N78° 59:35 \ = ’ Tl Lo =N w\e 7 aE w = oTe 856035, _% \ 3% = 36 4220 | S08°36728°E | 93663531 | 33371026
LOTE #22 620,00 LOTE #324 596.72 #6 533, / ' R=4.700 20 5, 5%6.14m? \ =0.80578°5% — N7ge 50, @ 2\ ’ \h v 3 2 = 3 o0 H sy 4 W 36 = 37 1642 | S01°3643"W | 93659359 | 33371667
LOTE #626 33,77 \ - e ) 4 59 35 2, 2 LOTE 808 A 0 < > N % 537.78R23.212 S
LOTE #325 511.53 / \ \ O T 2N Lo il 2 NE I} R=4.70! - 878 bg 5 L=10771,0 A0 w\s o Okt 7 501.01 m* 4 30 T Z 78 O ACS o o 37 - 38 8264 | S12°4001°W | 93657717 | 33371641
LOTE #23 620.00 [OTE 7326 CTTET; LOTE #627 533.77 / \ ] = e F® % 47220 me) © 510 A a2 z S7 5 o - — S L 2 1 ape /(S ) TS @ < o2 P s10 e o = =5 38 = 36| 1048 155527 15W | 53649654 | 33365793
LOTE#24. 604.50 : LOTE #628 533.77 # b i &fs 2\s 2 LOTE 156 i \ 2\e, s, S e— : A A N 2 S 2% =g e ® Z, LOTE 816 P g 55— st 39 = 40| 3095 | S212352°F | 93648550 | 33368195
LOTE #327 650.20] / \ \ s S / % @ 810:12Im* Lot 772 B\t D=4.891, g —— pv 5530 m: X\ < =7 e \ & 537.80 m? Z 2 T Z 40 - 41 12626 | S00°1559° | 936465.99 | 333689.69
LOTE #25 604.50 LOTE #629 533.77 ~ = 2) LOTE 765 @ 843,39 m* 3 b —— Z In-1A 3 z 70 w\e VE » NC <03 2\ = SATATA 93623973 | 333690.18
LOTE #328 662.44 / ! ! ) R/ = 5 B : ARG 2 =0 ~ L=6.675 =\ B 2 w\2 3l = S s /b T \° c o4 82 o
LOTE #26 614.63 : LOTE #630 533,77 /. L A ! o Bl eyl 2\o 51048 m 2 z LOTE 778 5 £ \ \ R=22800 S PARVULARIO4  H\WE z LOTE 807 P wio S * é& & [ Reagas B0 o =T L o 2@ A= 2586 | S50°0754"W | 93633553 | 333685.56
LOTE 827 20.00 LOTE #329 504.76 LOTE #631 533.77 / \ : 2 /7 50 N0 =<t} e a0 ME ) . - 801.96 me AERSgA .34 N 7_%59“ %ﬁ "%% 670.80 m? %\ R el Z B =g =S R 5 .{; LT o S e T et T e
- - 1y o 3 e ) ¢ Ag0 - 2 Stev e < 2\& ’ N oF £ \ d g 2 T 3708 | S0B°3939°E | 93629065 | 33367071
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David, Chiriqui, 12 de junio de 2024.

Ingeniero

Milciades Concepcion

Ministro de Ambiente
MINISTERIO DE AMBIENTE
Panama, Republica de Panama
E. S. D.

Respetado Ing. Concepcion:

La Solicitud de Modificacion al Estudio de Impacto Ambiental Categoria [ que se presenta, para
su debida evaluacion, corresponde al proyecto denominado “PARQUES DE SAN PABLO”,
aprobado mediante Resolucion DEIA-IA-065-2019 (de 07 de junio de 2019); el cual sc cstd
desarrollando en Corregimiento de San Pablo Vigjo, Distrito de David, provincia de Chiriqui.

Ll promotor del proyecto es la sociedad URBETOWN, S.A., sociedad registrada bajo el Folio
Mercantil N°800304 del Registro Pablico de Panama, representado legalmente por el seilor
Alberto Jurado Rosales, con cédula de identidad personal No. 3-66-1003, con domicilio laboral
en San Pablo Viejo, a orillas de la carrctera Panamericana, oficina de Ventas Residencial Llano
Dorado, en el Distrito de David, Provincia de Chiriqui. Para notificaciones contactar a:

a) Persona a contactar: Arq. Sydne Guevara Rodriguez.

b) Domicilio: San Pablo Viejo, a orillas de la carretera Interamericana, oficina de Proyectos y
Desarrollos Estructurales S.A., en el Distrito de David, Provincia de Chiriqui.

¢) Numeros de teléfonos: 709-2087

d) Correo electrénico: sydneg10@gmail.com

e) Pagina web: No posce

La solicitud de modificacion se fundamenta en el aumento de la cantidad de lotes. por ende,
cambios en al cuadro de areas general, cambio de zonificacion de R1 a R2, y la construccion de
ocho (8) apartamentos de una sola planta en el lote comercial. Es importante resaltar que la
modificacion a realizar se lleva a cabo dentro del poligono aprobado en el EsIA original. Los
detalles de la modificacion que se propone los presentamos en la informacion adjunta.

El documento de modificacion consta de 127 paginas, desde la portada hasta los anexos y los
consultores ambientales que participaron en la elaboracién de la modificacion propuesta son:

Ing. Christopher Gonzilez R. Registro Ambiental: DEIA-IRC-028-2020 (Act. 2023)
Numero de contacto: 6490-1641 / Correo: cgrodriguez507(gmail.com

Ing. Gisela Santamaria. Registro Ambiental: IAR-010-98 (Act. 2023)
Nuamero de contacto: 6506-5018 / Correo: giseberroa850(@hotmail.com

Adjuntamos a la presente solicitud:
1) Copia de cédula del Representante Legal debidamente notariada.
2) Certificacion de Registro Publico de la empresa Promotora
3) Certificacion de Registro Publico de las Propiedades
4) Copia de Resolucion de aprobacion del EsIA (DEIA-IA-065-2019)
-~ 5) Recibo de Pago correspondiente al 50% del total del costo de la evaluacién del estudio
o2 N“*-'fv rincipal, segun la Categoria.
1 6) Razy salvo emitido por el departamento de Finanzas de MIAMBIENTE.
7) Pescripcion de la modificacion a realizar comparandola con el alcance del EsIA aprobado

O

&(plano con la modificacion propuesta).

&
¢
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) Descripcion de los factores fisicos, biologicos, socioecondmicos del area de influencia
directa del proyecto, obra o actividad.

9) Coordenadas del area aprobada en e EsIA aprobado y de la modificacion propuesta.

10) Cuadro comparativo de los impactos descritos en el EsIA aprobado versus los mpactos de
la modificacion propuesta.

11) Cuadro comparativo de las medidas de mitigacion descritos en el ESIA aprobado vs las
medidas que pueda generar la modificacion propuesta.

12)Firma de los consultores ambientales, segin establece cl articulo 84 (minimo dos
consultores ambientales).

13) Vigencia del Estudio de Impacto Ambiental, emitida por DIVEDA de Mi Ambiente.

Atentamentc,

Alberto Jurado Rosales
Representante legal
URBETOWN, S.A.

. Yo, Glendy Castillo de Osigian
nNotaria Plblica Tercera del Circuito de Chirigun
con cédula 4-728-2468

CERTIFICO
e la(s) fiy(s) estavvxpayc’?)g;-j’;?/z/q ZQ/L().:{? )@/

© »:}é’ e UM (20N n ;(//’*"/0/7 3

<

David
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COPIA DE CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL

5) GLENDY CASIILLO DE OSIGIAN. Notaria Publics
Tercerf mi‘l Circutto de Chiriqut. con cedula N 4-728-246¢
CHRTIFICO: Que este documento es copia de copia

IDPANAQ12266618<<<<€€L<LLLEK<<<
5704163M3806018PANKK<LC<<<<<<<s
JURADOKROSALES<<ALBERTOKKK<K< <L

45|Pagina



MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

CERTIFICACION DE SOCIEDAD

46|Pagina



MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

P VR IE On

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2024.06.19 15:50:56 -05:00 —e. D
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
245692/2024 (0) DE FECHA 19/06/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

URBETOWN,S.A

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 800304 (S) DESDE EL MARTES, 16 DE ABRIL DE 2013
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ENRIQUE ELIECER ELIZONDO AGUILAR
SUSCRIPTOR: ROSEMARIE JUSTAVINO DE ELIZONDO

PRESIDENTE: ALBERTO JURADO ROSALES
DIRECTOR: ALBERTO JURADO ROSALES
DIRECTOR: ALBERTO JURADO RODRIGUEZ
DIRECTOR: KAREN JURADO RODRIGUEZ
TESORERO: ALBERTO JURADO RODRIGUEZ
SECRETARIO: ALBERTO JURADO ROSALES
FISCAL: KAREN JURADO RODRIGUEZ

AGENTE RESIDENTE: LIC. ERIC NORIEL SANTAMARIA RIOS
- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD SERA DE B/.10,000.00 DIVIDIDOS EN 100 ACCIONES COMUNES NOMINATIVAS,
CON UN VALOR NOMINAL DE B/.100.00 CADA UNA, ESTABLE CIENDOSE QUE LAS ACCIONES SERAN
SOLAMENTE NOMINATIVAS, PROHIBIENDO LA EMISION DE ACCIONES AL PORTADOR. ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA CHIRIQUI

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 19 DE JUNIO DE 2024A LAS 2:25
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404663803

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del |dentificador Electronico: CCA31FBB-6AEF-45F9-A3C3-16FA498A274E
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 171
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e
puUBLICE s
e L

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO A LA
FECHA: 2024.06.20 18:06:20-05:00 (‘] /"< Jen)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ --*

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA U

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 245708/2024 (0) DE FECHA 19/06/2024. YALBO

DATOS DEL EBLE
(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4510, FOLIO REAL N2 88713 (F) UBICADO EN LOTE : 0147
BARRIADA SAN PABLO VIEJO ABAJO, CORREGIMIENTO SAN PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA
CHIRIQUI
CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 3 ha 8917 m? 17 dm2Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 10 ha
4731 m? 61 dm?
COLINDANCIAS: NORTE FINCA 7187,SUR FINCA 16440,32000,CAMINO DE TIERRA Y FINCA 84957,ESTE
QUEBRADA EXISTENTE FINCA 84957, OESTECALLE EXISTENTE
CON UN VALOR DE B/.23,171.52 (VEINTITRES MIL CIENTO SETENTA Y UNO BALBOAS CON CINCUENTA Y DOS) Y
UN VALOR DE TERRENO B/.24.00 (VEINTICUATRO BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

URBETOWN, S.A.,(RUC 800304)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
NO CONSTA GRAVAMENES VIGENTES INSCRITAS A LA FECHA

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DEL CODIGO AGRARIO
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DE LA LEY 1 DEL 3 DE FEBRERO DE 1994,DE LA LEY N 41 DEL 1 DE JULIO DE
1998 DE LA AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE DEL DECRETO DE GABINETE N 35 DEL 6 DE FEBRERO DE
1969 Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES QUE LE SEAN APLICABLES.-FECHA DE REGISTRO: 20090529
OBSERVACIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA DURANTE TRES ANOS A PARTIR DE SU INSCRIPCION EN
EL REGISTRO PUBLICO AL CUMPLIMIENTO DE ESTABLECER LA IDENTIDAD DEL POSEEDOR PARA SU EFECTIVA
ADJUDICACION. DURANTE ESTE PLAZO, EL MINISTERIO DE DESARROLLO AGROPECUARIO NO PODRA DISPONER
DEL BIEN INMUEBLE.-PARA EL CUMPLIMIENTO DE ESTABLECER LA IDENTIDAD DEL POSEEDOR, SE TOMARA EN
CUENTA LA INFORMACION QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE LEVANTADO DELPREDIO OBJETO DE
ADJUDICACION, IDENTIFICADO COMO EL NePREDIO SPV268,UBICADO EN- LA COMUNIDAD DE SAN PABLO
VIEJO ABAJO, CORREGIMIENTO DE SAN PABLO VIEJO,DISTRITO DE DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUILFECHA DE
REGISTRO: 20090529

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: SE ESTABLECE LA OBLIGACION DE DEJAR: UNA SERVIDUMBRE VIAL DE
6.40MTS DE ANCHO, DESDE EL LINDERO SUR Y OESTE DEL GLOBO DE TERRENO ADJUDICADO HASTA EL EJE
CENTRAL DEL CAMINO DE TIERRA A OTROS PREDIOS, DEBIDO A QUE LA SERVIDUMBRE VIAL EN SU TOTALIDAD
ES DE 12.80MTS.-FECHA DE REGISTRO: 20090529 INSCRITO EL 29/05/2009, EN LA ENTRADA TOMO DIARIO:
2009 ASIENTO DIARIO: 97096

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 20 DE JUNIO DE 2024
12:03 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN
VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404663831

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 51CA1F4C-B9FA-4B5B-A189-D4365CEBEDC4
Registro Publico de Panamé - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 17
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Registro Publico de Panaméa

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

A / |
FECHA: 2024.06.20 18:10:31 -05:00 | ’L af
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -~/
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA |

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 245726/2024 (0) DE FECHA 19/06/2024. YALBO
DEL

{INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4510, FOLIO REAL N2 463559 (F) UBICADO EN CORREGIMIENTO
SAN PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 45 ha 5161 m? 65 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 43 ha
8017 m?

COLINDANCIAS: NORTE: CAMINO DE TIERRA A LA CARRETERA INTERAMERICANA A SAN PABLO VIEJO ARRIBA;
SUR: TERRENOS NACIONALES OCUPADOS POR: ENRIQUE ELIECER ELIZONDO AGUILAR, FINCA 61463, ROLLO 1,
DOC. 1 PROPIEDAD DE VICTOR MANUEL GOMEZ NUNEZ; ESTE: TERRENOS NACIONALES OCUPADOS POR
PAULINA MUNOZ DE CHUNG Y OTROS; OESTE: FINCA 7187 REDI (390070) PROP. DE TOWNHOUSE DAVID,S.A.,
FINCA 324830 DOCUMENTO REDI (189453 PROP DE URBETOWN,S.A.

CON UN VALOR DE B/.4,811.66 (CUATRO MIL OCHOCIENTOS ONCE BALBOAS CON SESENTA Y SEIS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
URBETOWN, S.A., (RUC 800304) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
ESYO
NO CONSTA GRAVAMENES VIGENTES INSCRITAS A LA FECHA

RESTRICCIONES: ESTA ADJUDICACION QUEDA SUJETA A LAS RESTRICCIONES LEGALES DE LA LEY 37 DE 21 DE
SEPTIEMBRE DE 1962 CODIGO ADMINISTRATIVO DECRETO DE GABINETE 35 DE 6 DE FEBRERO DE 1969 Y
DEMAS DISPOSICIONES QUE LE SEAN APLICABLES. SE ADVIERTE AL ADJUDICATARIO QUE ESTA EN LA
OBLIGACION DE DEJAR UNA DISTANCIA DE 7.50MTS POR LO MENOS DESDE LA CERCA DE LA PARCELA DE
TERRENO ADJUDICADA HASTA EL EJE DEL CAMINO DE TIERRA A LA CARRETERA INTERAMERICANA A SAN
PABLO VIEIO ARRIBA CON EL CUAL COLINDA POR EL LADO NORTE Y ESTEPARA MAS DETALLE VEASE
DOCUMENTO REDI....FECHA DE REGISTRO: 20140407.
PRESENT. ENCU PROCES

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 20 DE JUNIO DE 2024 12:47 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404663846

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: 4FC5E004-B423-43C5-B91A-1F623B9B63BF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADQ POR: DAMARIS GOMEZ
AVENDANO

FECHA: 2024.06.20 10:49:38 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD (CON LINDEROS Y MEDIDAS)
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 245737/2024 (0) DE FECHA 19/JUN./2024
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4510, FOLIO REAL N2 7187 (F) UBICADO EN CORREGIMIENTO SAN
PABLO VIEJO, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 30 ha 1050 m* Y UNA
SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 10 ha 9816 m* CON UN VALOR DE B/.5,000.00 (CINCO MIL BALBOAS)
Y UN VALOR DE TERRENO B/.3,000.00 (TRES MIL BALBOAS) .

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: DANIEL SANCHEZ SUR: CAMINO REAL DE DAVID A CONCEPCION ESTE:
CAMINO REAL DE SAN PANLO A SAN CARLOS, VICTOR GOMEZ Y PABLO LEZ CANO. OESTE: CAMINO REAL DE
SAN PABLO YG. FECHA INSCRIPCION: 14/05/1958.

TiITU TRAL(E

URBETOWN, S.A.,(RUC 800304)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
*FECHA DE ADQUISICION: 06/07/2015

GRAVAMENES Y OTRQS DERECHOS REALES VIGENTES
*RESTRICCIONES: SOLO PESAN LAS RESTRICCIONES DE LEY.

*DECLARACION DE MEJORAS: DESCRIPCION: QUE EL SENOR MAMERTO ANTONIO BARROSO, DECLARA
MEJORAS QUE CONSISTE EN SI EMBRA DE PASTO, CONFECCION DE CERCAS, CORALES Y GALERAS TODOS LOS
CUAL UNIDO AL AUMENTO DE VALOR DE LA TIERRA CIRCUNVECINA PRODUCE UN AUMENTO DE VALOR DE LA
PROPIEDAD VALOR UNIDO AL YA DECLARADO LO ESTIMA EN B/3,000. 00 BALBOAS. PANAMA 29 DE AGOSTO
DE 1962.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
*SOBRE ESTE FOLIO A LA FECHA NO SE ENCUENTRAN ENTRADAS EN PROCESO

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA JUEVES, 20 DE JUNIO DE 2024
9:30 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,

PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR
UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404663860

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 10019E44-C323-4B1B-82CE-DDEF9FD3232C
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 11
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DEA
RESOLUCION Ne. j A~ € .200/9
De 7 de_ \iimug  de2019.
Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, correspondiente al proyecto
“PARQUES DE SAN PABLO”.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la sociedad URBETOWN, S.A. cuyo representante legal es el sefior ALBERTO JURADO
ROSALES, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal N°3-66-1003, se
propone realizar el proyecto denominado PARQUES DE SAN PABLO;

Que ¢n virtud de lo anterior, el veintiséis (26) de abril de 2018, ¢l sefior ALBERTO JURADO
ROSALES, presenté ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental (EsiA),
Categoria 11, denominado “PARQUES DE SAN PABLO" a desarrollarse en el corregimiento de
San Pablo Viejo, distrito de David, provincia de Chiriqui, elaborado bajo la responsabilidad de
GISELA SANTAMARIA y CINTYA SANCHEZ, personas naturales inscritas en el Registro de
Consultores Ambientales, para elaborar EsIA que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las
Resoluciones IAR-010-98 e IAR-074-98, respectivamente (f5.1-11);

Que de acuerdo al EslA, el proyecto consiste en el desarrollo de 711 lotes para la construccién de
viviendas unifamiliares en terrenos que son desde 600 m?, bajo la norma R-1, Residencial de Baja
Densidad con un 4rea de 460 955.64 m®. El residencial contard con calles de carpeta asfaltica, 13
4reas destinadas a uso publico (PV-Parque Vecinal — Area: 47 920. 00 m?); 4 lotes para parvulario,
1 lote para capilla, 1 lote para Centro de Salud, 1 lote para la estacién de Policia, 1 lote para Escuela
Primaria y 1 lote para Centro Comunal (SIU1-Servicio Institucional Urbano — Area: 11 601. 40
M?); lotes para tanques/pozos de agua (ESV-Servicio Basico Vecinal — Area: 1 930.10 m2); 2 lotes
para uso comercial (MCU-1 Zona Mixta Comercio Urbano — Area:S 184.31 m2); 6 4reas verdes
(PND-Area Verde No Desarrollable) (Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado bajo
Resolucidon No. 525-2016 de 4 de octubre de 2016, Modificacion al Esquema de Ordenamiento
Territorial aprobado bajo Resolucion No. 460-2017 de 19 de octubre de 2017, documento visible
en las fojas 370 a 376 del EslA). Ademas, el servicio basico de agua potable serd obtenida de
cuatro (4) pozos y para el manejo de las aguas residuales cada casa tendra su tanque séptico; en el
4rea del proyecto se ubica una quebrada sin nombre la cual sera intervenida para colocar dos (2)
alcantarillas circulares de concreto para la conectividad de las calles internas del residencial cuya
dimension para la Alcantarilla #1 es de 1.50 metros de diametro con superficie de 40 m? la
Alcantarilla #2 es de 2.10 metros de didmetros con superficic de 64.15 m?, y se canalizard
parcialmente 660 metros (desde la estacion Ok +120 a 0k+780). El proyecto se desarrollara en un
area de 71 hectareas +7043.13 m? ,sobre las Fincas 324830 con un resto libre de 11 hectéreas +
3148 m? -+ 31 dm? , Finca 88713 con resto libre de 3 hectéreas + 8917 m* + 17 dm?, Finca 7187
con resto libre de 10 hectéreas + 9816 m?, Finca 463559 con resto libre de 45 hectareas + 5161
m? .+ 65 dm? (Registros Publicos visible desde la foja 4 a 8 del expediente administrativo); se
ubica en el corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, provincia de Chiriqui, en las
siguientes coordenadas UTM (DATUM WGS-84):
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Poligono del Proyecto
Superficie: 71 hectareas +7043.13 m?
' Estacion Norte Este
T120 93579571 33312506
T10-11 93627

720-21 93682258 7333055.94
3031 1936852.01  333441.69
[41-42° 93633973 333690.18

[75-76 ! 935798.46 33313581

" Coordenadas de Canalizacién
Longitud: 660 metros

Punto  Este | Norte
Inicio | 333434.200 | 935963.030
Final [ 333149.444  936519.677 |
Coordenadas de Pozo -
| Pozo i Este  Norte i
i1 | 333078.9362 936823.3621
23329733714 936533.3456 |
3 . 333351.0896 6
4
Coordenadas de Alcantarillas Circulares de
Concreto R
"Alcantarillado | Este | Norte _
L 1333185068 936496.898
2 1333295.033 1 936212.237
Bosque de Galeria a No Afectar al osque de Galeria a No Afectar al final |
_inicio de la Quebrada Sin Nembre | { de la Quebrada Sin Nombre
Estacién | Norte Este | | Estacién Norte Este
936872455 | 936862.007 [TT 935859421 935881.357
936716.119 | 936711.182 (L3 935910177 935917525
124 1936621.625 (L5 1935956773 935963.996
1936671479 936673.391 | .7 1935935429 935921115 |
936717.776 | 936751.057 (L9 77935918360  935899.908
7936880.762 | 936872455 TLI1 935875921 935859.421

El resto de coordenadas que conforman al poligono del proyzcto y el bosque de galeria a mantener, son visibles desde 12 pagina 43
a46 del EsIA y en la foja 414 del i inistrativo corre: diente, respectivamente.

Que luego de verificar que el estudio presentado, cumpliera con los contenidos minimos, se elaboro
el Informe de Revisién de Contenidos Minimos de Estudio de Impacto Ambiental calendado cuatro
(4) de mayo de 2018, mediante el cual se recomienda la admision de solicitud de evaluacion del EslA
Categoria I1. En virtud de lo anterior, mediante el PROVEIDO-DIEORA-086-0405-18, del tres (3)
de agosto de 2018, mediante el cual ordena el inicio de la fase de evaluacién y andlisis del EsIA (£s.17-
18);

Que, como parte del proceso de cvaluacidn, se remitié EslA, a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Direccidn de Gestion Integrada de Cuencas
Hidrograficas ahora Direccion de Seguridad Hidrica (DSH), Direccién de Gestion Forestal
ahora Direcciéon Forestal (DIFOR) y a la Direccion de Sistema de Informacién Ambicntal
(DASIAM) ahora Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO-
DEIA-0341-0805-18 y sc remitio el estudio a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) de:
Ministerio de Salud (MINSA), Instituto de Acueductos y Alcantarillados (IDAAN), Sistema

Ministerio de Ambicnt:
Ay

Resolucion No._ |
Fecha: Gl (Z_,

Pagina 2 4107
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Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), Instituto Nacional de Cultura (INAC), Ministerio
de Obras Piblicas (MOP) y Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial MIVIOT),
mediante nota DIEORA-DEIA-UAS-0119-0805-18 (fs. 19- 28);

Que, mediante nota 099-SDGSA-UAS recibido el 16 de mayo de 2018, el MINSA, remite sus
sugerencias sobre la evaluacién del EslA, donde los comentarios van dirigidos a las
reglamentaciones y normas que debe cumplir el promotor durante las fases de desarrollo del
proyecto (fs. 29-31);

Que, mediante MEMORANDO-DIFOR-264-2018, recibida el 18 de mayo de 201 8, la Direccién
Forestal recomienda, verificar en campo el inventario con el objeto que coincida con lo presentado,
una vez se demarquen fisicamente las dreas reales a intervenir. Indicar en la resolucion de
aprobacién de EIA, que el mantenimiento de la reforestacion por compensacién (de ser requerida)
es de 5 arfios (f. 32);

Que, mediante MEMORANDO-DASIAM-0454-2018. recibido ¢l 18 de mayo de 2018, la
Direccion de Sistema de Informacion Ambiental (actualmenie la Direccion de Informacion
Ambiental), informa que: “De las coordenadias enviaduy adjunto al memorando definidas bajo ¢l
Sistema de Referencia Espacial DATUM WGS-84, se generd un poligono con superficie de ™1
ha 7041 34 m2. De acuerdo a los datos peliticos administrativos del Censo del afto 2010, del
Institwio de Estadisticas y Censo de Contraloria General de la Repiiblica. el poligono del proyecto
se encuentra en el corregimiento de San Pabio Viejo, distrito de David. provincia de Chiriqui. De
acyerdo al limite de cuencas hidrogrdficas, el poligono del proyecte se encuentra ubicado e la
cuenca N°H08, del rio Chiriqui. De acuerdo a la hoju topogrdfica escala 1:30.000 el poligono se
localiza a 169 m del Rio Platanal. De acuerdo al {imite del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP), el proyecto se localiza fuera del misme. " (ver fojas 33 a la 35 del expedienie
administrativo correspondiente).

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0370-1703-18, la Dircccion de  Lvaluacion
Ordenamiento Territorial {actualmente Direccién de Evaluacion de impacto Ambienial) informa
que realizara inspeccion ocular al area del proyecto (£.36);

Que, mediante Informe Técnico de Inspeccién S/N, realizado el 30 de mayo de 2018, se hacen
algunas observaciones luego de la visita a campo realizada por técnicos de la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental Sede Central y Regional de Chiriqui, 1/AS del IDAAN y MICI,
representante de la empresa promotora, y consultora. En la misma se realizé la verificacion en
campo del 4rea propuesta para ¢l desarrollo del proyecto (fs. 38-43);

Que las UAS INAC Y MIVIOT, emitieron sus comentarios de manera extemporanea, mientras que
la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Chiriqui y las UAS del SINAPROC, IDAAN
y MOP, no emiten comentarios respecto al EsIA presentado, por lo que se entiende que no tienen
objecién conforme a lo normado en el articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009;

Que en cumplimiento de los articulos 33 y 35 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009, mediante nota No.14-URB-18, recibida el 12 de junio de 2018, URBETOWN, S.A_, hace
entrega de la constancia del extracto del aviso publicado en la seccion de Clasificados del Sy 7 de
junio de 2018. Asimismo, aportd ¢l aviso fijado y desfijado en el Municipio de! distrito de David
v Corregidurfa de San Pablo Viejo, para la consulta piiblica del estudio referido, sin embargo. no
fueron recibidos comentarios en dicho periodo (fs. 48-58);

Que, mediante Memorando DSH-098-2018, recibida el 27 de junio de 2018, la Direccion de
Seguridad Hidrica, remite observaciones técnicas en cuanto al EsIA, indicando que “El agua
requerida para los servicios de agua potable se obtendré de 4 pozos subterrineos para lo cual se
debe garantizar el cumplimiento de la concesion de agua permanente correspondiente en el
Ministerio de Ambiente - Regional de Chirigui para que se cumpla con lo establecido en el Decreto
Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966. “Por la cual se reglamenta el uso de las aguas™ que sefala
en su articulo 32 que el derecho de usar aguas o a descargar aguas usadas puede ser adquirido por
permiso, por concesion iransitoria o por concesion permanente. El Decreto Ejecutivo 70, de 27 de
julio de 1973, que reglamenta el otorgamienio de permisos de uso y concesiones de agua.
Resolucién N® AG-145-2004. Que establece los requisitos para iniciar una concesion de agua. No
se menciona si el agua requerida para los procesos constructivos para el manejo adecuado de polvo

Miniszerio de Ambiente ‘ o«
Resolucién No. DF (A /A~ iz §- #0010
Fecha: 3 [y focG
Pagina 3 e 10 /
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y particulas en suspension se obtendra de alguna fuente superficial cercana y si es el caso, se debe
garantizar ¢l cumplimiento de los permisos temporales comespondientes (cisternas) para
mitigacion de particulas de polvo. ante el Ministerio de Ambiente- Regional de Chiriqui v cumplir
con las normas seitaladas en el parrafo anterior.” (fs. $9-60};

Que, mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0124-0407-18, debidamente notificada el 20 de julio de
2018, la Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicita al promotor la primera
informacién aclaratoria del EsIA en evaluacién (fs. 61-66);

Que, mediante nota No. 16-URB-18, recibida el 9 de agosto de 2018, ¢l promotor entrega la
mqformaclén aclaratoria solicitada a través de la nota DEIA-DEEIA-AC-0124-0407-18 (fs. 67-
358);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0609-1008-18 del 10 de agosto de 2018, se le remite la
respuesta de la primera informacién aclaratoria a la Direccién Regional de Chiriqui, a la Direccion
Informacién Ambiental y a la Direccién de Seguridad Hidrica (fs. 359-361);

Que, mediante MEMORANDO DIAM-0855-18, recibido el 21 de agosto de 2018, DIAM
informa que: “[...] de acuerdo a coordenadas presentadas, ¢l punto definido como area del
proyecto {punto color rojo, mapa adjunto) esta coordenada se define fuera del Sistema Nacional
de Areas Protegida, de acuerdo a mapa de cobertura boscosa y uso de la tierra 2012, se encuentra
dentro de la categoria de: Otro Cultivo Anuzl. En relacion a las coordenadas de Pozos (4) estas se
definen luera del Sistema Nacional de Areas Protegidas |.. ¢ Alcantarillas
estas se definen fuera del Sistema Nacional de Areas Proteg nadas de
Quebrada sin nombre (4), definen un alineamiento de aproximadam. metros, se
definen fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas [...]Este afluente sin nombre, tiene una
longitud de aproximadamente 570.31 metros, atraviesa horizontalmente los poligonos de los
proyectos. Este alincamiento difiere del presentado en memo adjunto, por la cantidad de
coordenadas proporcionadas (fs. 362-364);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0667-2808-18 del 28 de agosto de 2018, se solicita a
DIAM generar una cartografia considerando el conjunto de coordenadas verificadas mediante
MEMORANDO-DASIAM-0454-18 (f. 365);

Que, mediante MEMORANDO DIAM-0940-2018, recibido el 5 de septiembre de 2018, DIAM
informa que: “Las coordenadas enviadas con el memorando DEIA-0341-0805-218,
correspondientes al poligono y el sondeo arqueolégico. El punto N°49 del sondeo se localiza fuera
del poligono. Los datos enviados con el memorando DEIA-0609-1008-2018, correspondiente a
los pozos, alcantarillas, eje de la quebrada sin nombre y medicion de ruido. Todos los datos
verificados se localizan dentro del poligono. Que, de acuerdo al Censo del afio, 2010, los datos del
proyecto se localizan en el corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, provincia de
Chiriqui. Que, de acuerdo al limite de cuencas hidrograficas, los datos se encuentran en la cuenca
N° 108 del rio Chiriqui Viejo. Que de acuerdo al limite de las dreas protegidas del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SINAP), los datos se encuentran fuera™ (£5.366-368);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0745-0210-18 del 02 de octubre de 2018, se solicita a
DIAM generar una cartografia considerando el conjunto de coordenadas relacionadas con el EsIA
Categoria [ denominado “Parques de San Pablo Fase I” aprobado bajo Resolucion DRCH-1A-154-
2016 (£.369);

Que, mediante MEMORANDO-DIAM-1102-18, recibido el 16 de octubre de 2018, DIAM
informa que: Al respecto, le informamos que de acuerdo a coordenadas presentadas (9), se define
un poligono {color negro con trazados rojo, ver mapa adjunto), con superficie verificables de
aproximadamente 9 ha4.5 {i Sistema Nacional as P i

n2, este se define fue
en la Cuenca Hidrografica No. 108 (Rio Chiriqui). Adicional se incorporé la cartografia definida
mediante MEMORANDO: DEIA-0667-2808-2018, 0609-1008-2018 y 0341-0805-2018, para el
analisis correspondiente (fs. 370-371);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0842-3110-18 del 31 de octubre de 2018, se solicit_a ala
Direccién de Seguridad Hidrica opinion técnica segiin su com ia de }a respuesta la primera
nota aclaratoria del presente EsIA (ver foja 372 del expediente adiministrativo correspondiente).

Que, mediante MEMORANDO DSH-0441-2018, recibido el 15 de noviembre de 2018, la
Direccion de Seguridad Hidrica indica que en cuanto a la fuente de agua subterranea (pozo), que
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utilizarin en ¢l proyecto. la empresa debe solicitar una concesion de agua en la oficina Regional
del Ministerio de Ambiente en la provineia de Chiriqui. Ley 35 de septiembre de 1966: !
trabajos realizados cerca del cauce de la quebrada. se debe respetar el drea de protec
acuerdo a lo que indica la Ley 1 Forestal, Aricufos 23 v 24; De realizarse alguna obra en cauce
en los cuerpos de agua existente, ¢} promotor tiene que solicitar los permisos correspondientes en
el Minisierio de Ambiente, en la provincia de Chiriqui, Resolucion AG-0342-2005 (fs. 373-374);

Que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, no emite comentarios respecto a
la primera informacién aclaratoria presentada, por lo que se entiende que no tienen objecién conforme
a lo normado en el articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009;

Que, mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0263-1712-18, del 17 de diciembre de 2018, debidamente
notificada el 4 de febrero de 2019, la Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicita al
promotor la segunda informacion aclaratoria del EsIA en evaluacién (fs. 375-379);

Que, mediante nota No.02-URB-19, recibida el 22 de febrero de 2019, el promotor entrega las
respuestas de la segunda informacion aclaratoria solicitada @ través de la nota DEIA-DEEIA-AC-
0263-1712-18 (fs. 380 a la 428);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0150-2702-19, del 27 de febrero de 2019, se remite
respuesta de la segundz informacién aclaratoria a la Direccion Regional de Chiriqui, a la Direccion
de Seguridad Hidrica y al Direccién de Informacion Ambiental (fs. 429-431);

Que, mediante MEMORANDO-DIAM-0300-2019, recibido el 21 de marzo de 2019, DIAM
adjunta cartografia (mmapa) v tabla adjunto con los valores caleulados. Adicional, se incorpor6 la
cartografia definida mediante Memorando: DEIA-0341-0805-18, DEIA-0609-1008-2018, para el
analisis correspondiente (fs. 432-434);

Que, mediante Informe Técnico de Inspeccién S/N, realizado el 17 de abril de 2019, se realizé
la verificacién en campo de la ubicacién del punto inicial a canalizar de la Quebrada Sin Nombre
que atraviesa el poligono del proyecto (fs. 435-441);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0297-1704-19, del 17 de abril de 2019, la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental, remite las coordenadas del inicio y final de la canalizacion,
adjuntas en el informe técnico S/N a la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM) (ver foja
442 del expediente administrativo correspondiente).

Que, mediante MEMORANDO-DIAM-0448-2019. recibido el 29 de abril de 2019, DIAM
remite su informe con la cartografia resultado de respuesta a los MEMORANDO DEIA-0297-
1704-19 para el analisis correspondiente (fs. 443 - 443);

Que, mediante MEMORANDO DSH-328-2019, recibido el 10 de mayo de 2019, la Direccién de
Seguridad Hidrica indica que se encuentran conformes con las respuestas y no tienen comentarios
al respecto (f. 446);

Que, mediante MEMORANDO-DEIA-0382-2005-19, del 20 de mayo de 2019, la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental, remite las coordenadas del poligono, canalizacion, pozos,
alcantarilla circulare y Fase I de Parques de San Pablo a la Direccién de Informacién Ambiental
(DIAM) (.447);

Que, mediante MEMORANDO-DIAM-0587-2019, recibido ¢l 28 de mayo de 2019, DIAM
remite su informe con la cartografia resultado de respuesta a los MEMORANDO-DEIA-0382-
2005-19 para el analisis correspondiente (fs. 448-4503;

Que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, no emite comentarios respecto a
Ia segunda informacion aclaratoria presentada, por lo que se entiende que no tienen objecion conforme
a lo normado en el articulo 42 del Decreto Ejecutivo 123 de 2009;

Que, luego de la evaluacién integral e interinstitucional del EsIA, Categoria II, correspondiente al
proyecto denominado “PARQUES DE SAN PABLO”, la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental del Ministerio de Ambiente, mediante Informe Técnico, calendado 29 de mayo de
20149, recomienda su aprobacidn, fundamentindose en que el mencionado Estudio cumple los
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requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo No.123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 05 de agosto de 2011 y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad;

Que mediante la Ley 8 del 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
del estado en materia de proteccion, conservacién, preservacion y restauracion del ambiente y el
uso sostenible de los recursos naturales pars asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes,
los reglamentos y la Politica Nacional del Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por los Decretos
Ejecutivos No. 155 del 05 de agosto de 2011 y No. 975 del 23 de agosto de 2012, se establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental, de acuerdo
alo provisto en la Ley 41 del 01 de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama;

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, correspondiente al proyecto
denominado “PARQUES DE SAN PABLO”, con todas las medidas contempladas en el referido
Estudio, informacién aclaratoria y en el Informe técnico de decision, las cuales se integran y forman
parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor, que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que
suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente Resolucién Ambiental y de la
normativa ambiental vigente.

Articulo 3. Advertir al promotor, que esta Resolucién no constituye una excepcion para el
cumplimicento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a URBETOWN, S.A. que, en adicion a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental, la primera informacién aclaratoria y en Informe Técnico de aprobacion,
el promotor del proyecto, tendrd que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Cumplir previo inicio de obras, con la Resolucion 1052 de 30 de octubre de 2014 y presentar
en el informe de seguimiento correspondiente, la documentacion que compruebe que Jos 711
lotes para la construccion de viviendas unifamiliares, los 4 lotes para parvulario, el lote (1)
para capilla, el lote (1) para Centro de Salud, el lote (1) para la estacion de Policia, el lote (1)
para Escuela Primaria y el lote (1) para Centro Comunal tiene capacidad de infiltracién y no

_represernitan un riesgo de afloramiento de aguas residuales.

/ Solicitar previo inicio de obra, los permisos de exploracion y concesion de uso de agua ante
la Direccion de Seguridad Hidrica (DSH), basado en el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de julio
de 1973, y también debera cumplir con la Ley de Uso de Agua N° 35 de 22 de septiembre de
1966 y la Resolucién No. AG-145-2004.

d. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21-393-99, “Agua. Calidad de agua.
Toma de muestra”, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 22-394-99, “Agua. Calidad de
agua. Toma de muestra para andlisis biolégico, y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT
23-395-99, “Agua. Agua potable. Definiciones y requisitos generales.

/e. Contar con las concesiones para los cuatro (4) pozos otorgadas por la Direccién de Scguridad
Hidrica del Ministerio de Ambiente ¢ incluirlas en el primer informe de seguimiento.

f. Solicitar los permisos correspondientes, de acuerdo a lo establecido en el articulo 13 del
Decreto Ley No. 2 de 7 de enero de 1997 “Por el cual se dicta el marco regulatorio ¢
institucional para la prestacion de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario”, el
articulo 67 de la Ley No. 77 de 28 de diciembre de 2001 “Que reorganiza y modemiza el

Ministerio de Amb:
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Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales y dicta otras disposiciones” y la
Resolucion JD-3286 de 22 de abril de 2002.

2. Contar, previo inicio de obra, con la aprobacion de los planos de construccion, aprobude por
entidades que conforman la Dircecion Nacional de Ventanilla Unica del Ministeno de
Vivienda y Ordenamiento Territorial.

h. ffectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, de conformidad con la Resolucion
No. AG-0235-2003. del 12 de junio de 2003: por lo que contar4 con treinta (30) dias habiles.
una vz la Direceion Regiona) del Miniszerio de Ambiente de Chiriqui, le dé a conocer el monto
a cancelar.

i, Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los ranselnies y vecinos gue
colindan con el proyecto. mantener siempre informada a [a comunidad de los trabajos a ¢jecutar,
sefinlizar ¢l drea de manera continua hasta la culminacién de los irabgjos, con letreros
informativos y preventives. con la finalidad de evitar accidentes.

j. Contar con la aprobacién de la Direccién de Areas Proicgidas y Biodiversidad. del Plan de
Rescate v Reubicacion de Flora y Fauna, de acuerdo a lo estipulado en la Resolucion AG- 0292-
2008 "Por la cual se establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna
Silvestre” (Gaceta Oficial 26063).

k. Contar con los permisos de talw/poda de arboles/arhustos, otorgada por la Direccion Regional
de Chiriqui; cumplir con la Resolucion N AGi-0107-2005 del 17 de febrero de 2005.

1. Reportar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura. INAC, ¢l hallazgo de cualquier objeto
de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

m. Hacerse responsable del manejo integral de fos desechos solidos que se producirdn cn ¢l drea
del proyecto, con su respectiva ubicacion final, duranic las fases de construceion, operacion y
abandono, cumpticndo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 noviembre de 1946 - Codigo
Sanitario.

n. Contar con el Plan de Reforesiacion por compensacion (sin fines de aprovechamiento), en
donde por cada arbol taladu. deberdn plantarse 10 (diez) plantones, con un minimo de 70%
rendimiento, aprobado por la Direceion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui,
cuya implementacion sera monitoreada por esta Direccion, y el promotor se responsabiliza a
darle mantenimicnto a la plantacion en un periodo no menor de cinco (5) afios.

0. Contar con los permisos de obra en cauce olorg por la Direccion Regional de Chirigui.
de acuerdo a lo que estipula la Resolucion AG-0342 del 27 de junio de 2005. “Que establece
los requisitos para la autorizacién de obras en cauce naturales y se dictan otras
disposiciones”, necesarias para la construccion de dos (2) Alcantarillas Circulares de
Concreto y canalizacion desde la Estacién Ok +120 a 0k+780 ¢ incluirlo en el informe de
seguimiento respectivo.

te{e]

p. Contar, con la aprobacion de las servidumbres por la Direccién ejecutiva de Estudios y
Disefios-Departamentos de Revision y aprobacién de Planos, por el Manual de
Especificaciones Ambicntales, Manual de Especificaciones 1écnicas Generales para la
Construccién de Carreteras v Puentes del Ministerio de Obras Publicas (MOP), e incluirlo
en el informe de seguimiento respectivo.

4. Contar con la aprobacion del Estudio Hidroldgico e Hidraulico aprobado por el Ministerio
de Obras Pablicas (MOP), e incluirlo en ¢l informe de seguimiento respectivo

r. Contar con la aprobacién de los planos de ta obra por parte del Deparamento de Estudios »
Disefios del MOP y el Estudio Hidrologico (especiticando la servidumbre de las calles y cucrpos

de agua), antes de iniciar la obra, para la construceion de las calles internas. obras de dre

s. Realizar ;nonitoreo de ruido, validad de aire, cada seis (6) meses, durante la etapa de
construccion y presentar los resultados en Jos informes de seguimientos.

Ministerio de Ambiente
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.

% Realizar analisis de calidad de agua de la Quebrada Sin Nombre, cada seis (6) meses, durante
la etapa de construccidén y operacion del proyecto. presentar los resultados en los informes de
seguimiento que se entregue a la Regional de MI AMBIENTE de Chirigui.

u. Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbre de la
Quebrada Sin Nombre, ubicado en el 4rea de influencia directa ¢ indirecta del desarrollo del
proyecto; cumplir con el acépite 2 del Articulo 23 de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, el cual
establece “En los rios y quebradas, se tomara en consideracion ¢l ancho del cauce v se dejard a
ambos lados una franja de bosque igual o mayor al ancho del cauce que en ningtn caso sera
menor de diez (10) metros” y cumplir con la Resolucion J1-03-98, del 22 de enero del 998, que
reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994. E!l promotor debera cefiir el desarrollo del proyecto
solamente en la seccion de las dos (2) alcantariilas circul: de conereto (Alcantarilla #1
333185.068E,936496.898N; Alcantarilla #2 333295.033E,936212.237N), y en el tramo a
canalizar (333434.200E, 935963.030N - 333149.444E, 936519.677N), identificadas en la
primera y segunda nota aclaratoria al EsIA, respectivamente.

<

Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentra en el area de influencia
directa del proyecto.

w. Cumplir con ia Ley No. 6 del 11 de encro 2007, “Que dicta normas sobre el manejo de
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en ¢l territorio naciona
Resoiucion  No.CDZ-003/99, “Manual téenico  de sepuridad  para  instalacione
almacenamiento, manejo, distribucién y transporte de productos derivados del petrdleo”.

x. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 38 de 3 de junio de 2009, “que dictan Normas Ambientales
de Emisiones para vehiculos automotores”.

y. Cumplir con el Reglamento Téenico DGNTI-COPANIT “Higiene y Seguridad
Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en Ambiente jo donde se genere
Ruido™ y DGNTI-COPANIT-45-2000. “Higiene v Seguridad Industrial Condiciones de
Higiene y Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere vibraciones”.

z. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, “Descarga de efluentes

liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas”, DGNTI-
COPANIT 47-2000 “Agua. Usos y disposicion final de lodos™ y Resolucion AG-0466-2002 de
30 de enero de 2002.

aa. Notificar por escrito, previamente, a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de
Chiriqui, la implementacién del sistema tratamiento aguas residuales.

A Presentar en el primer Informe sobre la Implementacién de las medidas de prevencion y
mitigacion, el Manual de Operacion y Mantenimicnto del Tanque Séptico.

cc. Contar con la aprobacién de la memoria téenica de los tanques sépticos, por parte de las
autoridades competentes.

dd. Cumplir con ¢l Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2000, “Por ¢l cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la industria de la construceion”. Remediar y subsanar conflictos y
afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto en lo que respecta a la poblacion afectada

- con el desarrollo del mismo.

ee. Presentar ante la Direccién Regional de! MINISTERIO DE AMBIENTE de Chiriqui un (1)
informe de seguimiento las medidas de mitigacion contempladas en los planes de mmejo
ambiental. m,ldmcmms, informes técnicos de decision. y en las resoluciones de aprobacion del
EsIA categoria | y II; cada scis (6) meses, durante la etapa de construccion y uno (1) cada afio
durante la etapa de opcracién, por un periodo de cinco (5) afios; en un (1) ejemplar original
impreso y tres (3) copias en formato digital (Cd). Este informe debera ser elaborado por un
profesional idoneo ¢ independiente del promotor del Proyecto.

ff. Cumplir con las leyes, normas, permisos y reglamentos emitidos por las autoridades e
instituciones competentes en este lugar v tipo de proyecto

Ministerio de A
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RECIBO DE PAGO CORRESPONDIENTE AL 50% DEL
TOTAL DEL COSTO DE LA EVALUACION DEL
ESTUDIO PRINCIPAL, SEGUN LA CATEGORIA.
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1416124, 9:46 ' Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
RALC. 8-NT-2-54908 DLV 75

4047662

Direccion de Administracidn y Finanzas
Recibo de Cobro

informacién General

Hemos Recibido De UR

Agencia/ Pargue Contado

Efectivo [ Cheque

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total

i B/ B/. 625.00
1 3.5 B/. 3.00
Monto Total B/. 628.0¢0

Observaciongs

POR MO

Dia || Mes 1 Hora
. 09:46:31
14 0o AM

T P

Nichie)

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/final recibo.php?rec=4047662 1M,
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PAZY SALVO EMITIDO POR EL DEPARTAMENTO
DE FINANZAS DE MIAMBIENTE.
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14/6/24, 9:53 Sistema Nacional de Ingreso

Repuablica de Panama

Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 239639

Fecha de Emision: 14 || o6 2024 | Fecha de Validez: | 14| or || 2026 |

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica gue la Empresa:

URBETOWN, S.A.

Representante Legal:

ALBERTO JURADO ROSALES

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
Ficha imagen Documento Finca
2367803 1 800304 DV 82

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion,

Certificacién, valida por 30 dias al

Firmado

Director Régional

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir ps.php?id=239639 11
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RESOLUCION No. 535-2022 (de 21 de junio de 2022). Por
la cual se aprueba la modificacion de uso de suelo, zonificacion
y plan vial contenidos en el esquema de ordenamiento
territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado

en el Corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David,

provincia de Chiriqui.
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REPUBLICA DE PANAMA
ISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No.535-2022
4.

© Ry ™ i
\’iﬁggleicj“y Oe_2/_de__ Quenco de 2022)
7

“Por |a cual se aprueba la modificacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado en el corregimiento de San
Pablo Viejo, distrito de David, provincia de Chiriqui.”

EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, en los
ordinales:

“11. Disponer y ejecutar los planes de ordenamiento territorial para
el desarrollo urbano y de vivienda aprobados por. el Organo
Ejecutivo, y velar por el cumplimiento de las disposiciones legales
sobre la materia. ; 3 ™

12. Establecer las normas sobre zonificaciones, consulanda a los
organismos nacionalés, regionales y locales pertinentes. 7 ‘

14. Efaborar los planes de ordepamiento territorial para el
desarrollo urbano y de vivienda a nivel nacional y regional con la
participacion de organismos y entidades competentes /en la
materia, asi como las normas y los procedimientss. técnicos
respectivos.”

Que es funcién de esta institucion por conducto de la Direccion de Ordenamiento
Territorial, proponer normas reglamentarias sobre desarrollo urbano y de vivienda
y aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento;

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN
PABLO, fue aprobado mediante la Resolucién No.525-2016 de 4 de octubre de
2016 y modificado a través de la Resolucién No.460-2017 de 19 de octubre de
2017;

Que formaimente fue presentada a la Direccién de Ordenamiento Territorial de este
Ministerio, para su revision y aprobacion la modificacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado en el
corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, provincia de Chiriqui, que se
desarrollara sobre los siguientes folios reales:

wsso(F) | 4810 43 ha + 8017 m* URBETOWN.SA. |
L T8 (F) | 4st0 | tonatsstem’ | URBETOWN,SA
i3 | 4510 | 10ha+4731m?s61dm? | URBETOWN, S 'vv".:‘ggf}@éi;;\
| 7z
4 £l
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Que a fin de cumplir con el proceso de participacion ciudadana, de conformidad a
lo dispuesto en la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la Ley 6 de 1 de febrero de 2006,
Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007 y su modificacion, el Decreto
Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010, se procedio a realizar los avisos de
convocatoria a los que habia lugar, sin que dentro del término, para este fin
establecido, se recibiera objecion alguna por parte de la ciudadania;

Que revisado el expediente objeto, para la modificacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, se pudo
verificar que cumple con todos los requisitos establecidos en la Resolucién No.732-
2015 de 13 de noviembre de 2015, y que contiene el Informe Técnico No.34-2022
de 26 de mayo de 2022, que considera viable la solicitud presentada;

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESUELVE
PRIMERO: APROBAR la propuesta de modificaciéon del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado en el

corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, provincia de Chiriqui, que se
desarrollara sobre los siguientes folios reales:

46355‘9 (F) 43 ha + 8017 m* ¢ UR)B:E"KOWN, S.A.
7187 (F) 4510 10 ha + 9816 m* = ”
88713 (F) % 4510 | 10'ha +4731 m>+ 61 d@? ‘ ‘-UR'B;!::‘,’}OWN, S.A.

SEGUNDO: APROBAR la propuesta de modificacion :del Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, la cual consiste
en el cambio de codigo de zona o uso de suelo R-1 (Residenciai de Baja Densidad)
a R-2 (Residencial de Mediana Densidad), quedando asi:

s ]
| |
USO DE SUELO FUNDAMENTO LEGAL ‘
; ial d di | - Resolucion No.79-2016 de 29 de
R-2 = Residencial de Mediana | febrero de 2016.
Densidad
Paragrafo:

« Se mantienen los usos de suelo o codigos de zona, al igual que el plan vial
aprobados mediante la Resolucion No.525-2016 de 4 de octubre de 2016 y
modificado a través de la Resolucion No.460-2017 de 19 de octubre de
2017, exceptuando el cambio propuesto.

« Todo cambio a lo aprobado en esta Resolucion, requerira de la modificacion
del Esquema de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando este sujeto a
los lineamientos de la Resolucién No.732-2015 de 13 de noviembre de
2015.

« El aumento y reduccion de macrolotes no requieren de la modificacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, siemprg,_)g.cuando mantengan los

g = PANa
usos de suelo o cédigos de zona. =i

44/;

O e \
Ria TER:Y)/ )

,-\“’.‘ o
g ( \
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G No. 535 - 032

2)2\de fq‘&“ de 2022
12/ Nig i

e RCERO: El documento y los planos de la modificacion del Esquema de

Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, cuya
propuesta ha sido aprobada en el articulo primero de este instrumento legal,
servirdn de consulta y referencia, en la ejecucién del proyecto y formaran parte de
esta Resolucion.

CUARTO: Enviar copia de esta Resolucion a la Direccion Nacional de Ventanilla
Unica de este ministerio, al Municipio correspondiente y a la Direccién de Estudios
y Disefios del Ministerio de Obras Publicas.

QUINTO: Esta Resolucién se encuentra sujeta a la veracidad de los documentos
aportados por el profesional idéneo y responsable del proyecto.

SEXTO: Esta Resolucion no otorga permiso para movimiento de tierra, de
construccién, ni de segregacidon de macrolotes, sobre el Esquema de
Ordenamiento Territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO.

SEPTIMO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracion ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro de un periodo de cinco (5)
dias habiles contado a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002; Ley 6 de 1 de febrero de
2006; Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo
de 2007: Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto Ejecutivo
No.150 de 16 de junio de 2020; Resolucion No.732-2015 de 13 de noviembre de
2015; Resolucion No.79-2016 de 29 de febrero de 2016.

COMUNIQUESE Y COMPLASE, :

\ /SN
- S YAN
ARQ. JOSE A/BATISTA G

GELI( PAREDES\R =2 ;
Ministro \\ ) “Viceminigtro de Ordenamiento
\’ \ Territoriél

23
FIEL COPIA DEL ORIGINAL ="
y Pu n /e e >
GLENDY casilt "UtUSl(:lA\l Notaria R
gyuscrita. GLE L D s
LﬂTem Circuito ge Cnd 0 0;,-, o

SECRETARIA GENERAL
MINISTCRIO DE VIVIENDA Y
eRBENamZmNT;f sapnokm
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MODIFICACION A PLAN DE ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARQUES DE SAN
PABLO
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ARQUITECTA ESTRUCTURAL
LICENGIA No, 2011052010

/ A )
(b
ET T ETRMA
ey 16 del 26 de Enero de 1950
Junta Técnica de Incenirria o Arouite-tur :

MARIA MELISSA ARCE A ‘ -

Maria Melissa Arce Avila MELISSA-ARCE David, Chiriqui, Panama. ‘
| ﬁ,glu“e“a ESthuC(;ural 4 arquitectura (507) 6266-4262
‘ /& 011-057-01

4
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INTRODUCCION

El proyecto habitacional Parques de San Pablo, localizado en el Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui, constituye

uno de los proyectos mas innovadores en el margen de solucion habitacional en la Ciudad.

Aprobado mediante resolucion N°525-£016 del 4 de octubre de 2016 y modificado mediante resolucion N°460-2017 del 19 de octubre de 2017, el
proyecto ha sido sometido a un analisis técnico y estudios tomando en cuenta el crecimiento acelerado que presenta el desarrollo de David en
términos de urbanismo, por lo que consideramos necesario adaptarlo en funcion de la demanda de soluciones habitacionales y realizar un disefio
éptimo que se adapte a las necesidades de vivienda sin afectar la organizacién inicial de las vias, los porcentajes de uso pabliéb y los lotes

destinados a usos comerciales, institucionales y/o de equipamiento.

En la nueva propuesta, se cambia la norma de Residencial de baja densidad (R-1) a Residencial de mediana densidad (R-2), en las etapas que aun
no han sido desarrolladas, sin embargo se adecuan las areas manteniendo las manzanas y las servidumbres originales, por lo que los lotes contaran
un area mayor a la minima que establece la norma R-2. Adicionalmente, se cambia la nomenclatura de los usos de suelo comercial e

)
/jﬂs(ﬁﬂ&@qnal, para equiparar a la utilizada en el Plan de Ordenamiento Territorial de David, manteniendo las caracteristicas y requisitos de las normas

r&guéétés en el Esquema aprobado.
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PARQUES DE SAN PABLO

i

OBJETIVOS

4 El presente documento a través de un andlisis tiene como objetivo brindar a la Direccién Nacional de Ordenamiento Territorial del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, las justificaciones a los criterios revisados del Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado

anteriormente, con la finalidad de documentar las razones que sustentan los referidos cambios.

<4 Mantener el porcentaje requerido de uso publico en base al area util de lotes, la cual no serd modificada, ya que se trabajara sobre las

manzanas propuestas anteriormente.

4+ Mejorar el plan urbanistico para satisfacer la necesidad de viviendas en el area

4 Formular un proyecto con vision a futuro ante los retos de crear nuevos desarrollos habitacionales.

4 Mantener el equilibrio de la zona con la proteccion de valores ambientales.

4 ‘Proponer una propuesta de Plan de Ordenamiento Territorial para un desarrollo integral, creciente, y sustentable que contribuya con el
desarrollo socioeconémico del area, buscando el desarrollo arménico y equilibrado con el medio natural y la calidad de vida de sus habitantes.

4 Aplicar las nomenclaturas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de David, para los lotes de uso comercial e
institucional, de manera que se logre una equiparaciéon en materia de planificacién urbana.

IVIELISCEA'{\.RCE
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 PARQUES DE SAN PABLO

1. DIAGNOSTICO

1.4. DATOS GENERALES: El proyecto se desarrollara sobre las siguientes fincas:
+ Finca 88713. Cédigo de ubicacién 4510. Ubicada en el Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui. Superficie

actual registrada: 10 Has+4731.61 m’
« Finca 463559. Codigo de ubicacion 4510. Ubicada en el Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui. Superficie

actual registrada: 43 Has+8017 m?
» Finca 7187. Codigo de ubicacion 4510. Ubicada en el Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui. Superficie

actual registrada: 10 Has+9816.00 m?
La finca N°324830, con c6digo de ubicacion 4510, ya no forma parte del proyecto debido a que se uni6 a la finca N°88713.

La superficie inicial de todas las fincas, sumaba un total de 71 Has+7043.13 m% Actualmente, debido a los lotes segregados de las viviendas
construidas y vendidas en el proyecto, las fincas suman un total de 65 has + 2564.61 m?, todas propiedad de Urbetown, S.A. con Folio N° 800304.

idente: Alberto Jurado Rosales.
A ot (/9
\é A ((‘
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FIG. 1. Fincas donde se desarrolla el proyecto.
Fuente: M.A. Arquitectura

75|Pagina



MODIFICACION DEL ESIA APROBADO “PARQUES DE SAN PABLO” - CATEGORIA II

' PARQUES DE SAN PABLO

Il. ANALISIS Y PROPUESTAS

2.1. ANALISIS TECNICO DE LA INFORMACION

De acuerdo a la informacién recopilada, tras un analisis extenso del area de estudio, se puede concluir que la propuesta es compatible con el
entorno. El Distrito presenta un desarrollo urbano con tendencia de extensién hacia la zona de estudio, donde se desarrollan diversos proyectos con

zonificaciones similares a la propuesta.

El proyecto beneficia al Corregimiento de San Pablo Viejo, cumpliendo con la demanda de vivienda y apoyando al sector econdmico, ademas de
mejorar las vias de acceso adyacentes, que facilitara el movimiento de transporte tanto publico como privado en la comunidad, ya que al aumentar la

poblacién, se crean nuevas rutas de transporte publico.

Los usos de suelo planteados en el presente plan, van acorde a la proyeccion del desarrollo, tanto del Corregimiento, como distrital, tomando en

/auenta\el crecimiento demografico.
R
> Epy, BN\

é{{,ea%g\pstudio se vera complementada por diferentes servicios propuestos en el proyecto, ademas de areas de esparcimiento.

25 9
% m

ntinugejon presento el esquema de usos de suelo incluido en el Plan de Ordenamiento Territorial de David, indicando especificamente el area de

N &
“desarrollo de este proyecto.
’d\

&
SReymo
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2.2. PROPUESTA
2.2.1. Uso de Suelo

En la propuesta anterior, se presenta un area Util de lotes de 45 has + 6651.83 m2. Esta area Util de lotes, no se modifica en la nueva propuesta, ya

que se conserva la configuracion de manzanas y vias.

Se cumple con el porcentaje de uso publico establecido en el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, contando con un area de 4 has + 7665.97

m2, lo que representa mas del 10% del area util de lotes residenciales.

La modificacion consiste en el cambio de Residencial de baja densidad R-1 a Residencial de mediana densidad R-2, en parte del proyecto, dando

como resultado un aumento en la cantidad de lotes, sin afectar el entorno del proyecto, la vialidad y la planificacion urbana.

Cabe destacar, que al mantener la configuracion inicial de las manzanas, los lotes residenciales contaran con un area superior a la minima

establecida en la norma propuesta.

A continuacién presento el Esquema aprobado y la propuesta de modificacién, donde se puede apreciar la zonificacion:

T
et RE;%.
& BN\
5 gz @
(&

(8 &
\&

>
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"~ LEYENDA

. wwm POLIGONO
=7 R-1; RESIDENCIAL DE BAJADENSIDAD
s Mcul: ZONAMIXTA- COMERCIAL URBANO
551 ESV: SERVICIO PUBLICO VECINAL
=em SERVIDUMBRE VIAL
= DRENAJE PLUVIAL
~eis Pnd: NO DESARROLLABLE
wws Pv. PARQUE VECINAL
wams Siu1: INSTITUCIONAL VECINAL

g FIG. 2. Esquema Aprobado
o Fuente: M.A. Arquitectura
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LEYENDA

POLIGONO

R-1: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
R-2: RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD
C-2: COMERCIAL URBANO

C-3: COMERCIAL URBANO

PV. PARQUE VECINAL

s |n-1A: INSTITUCIONAL

e [n-1B: INSTITUCIONAL
o
e

'II

In-1C: INSTITUCIONAL
ESV:EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO VECINAL
w=a PND: AREA VERDE NO DESARROLLABLE

DIAGRAMA D.’.\HNL‘.\S

o et

FIG. 3. Esquema Propuesto
Fuente: M.A. Arquitectura
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2.2.2. Vialidad:

Se conserva la configuracion de las vias en el proyecto, priorizando el correcto flujo vehicular y manteniendo las servidumbres de acuerdo al

Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado.

FIG. 4. Esq de quizacion Vial
Fuente: M.A. Arquitectura

11
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2.2.2.1. Norma propuesta para lotes residenciales

Dentro de la propuesta se mantiene la norma Residencial de baja densidad R-1 en algunas manzanas del proyecto. Se incluye la norma Residencial
de mediana densidad R-2, la cual describo a continuacion:

RETIRQ MNIMO La entablecids o propladad con paced Siega
250 m. minimo & an plarda baje. 5 m
parie de 8 linso 1.5m andrean de sanscion.
e propedad. 25 m on drnas
AREA DE QCUPACIIN MAXIMA 50%
i AREA LIBRE MINIMA 5%
! T KREA VERDE MINIMA A0 % ge) drem oo
ALTURA MAXIMA £8 + 3 Aas
Cantidad da setacionanisrios;
ESTACIONAMIENTO MNMO - Un 1) esscionamiento por cads unkdsd residsncisl.
Actividades Primarias.
- Vhdandas Unfamiterss (V).
.+ Viiedas aomadas oo 2 unidaden (Va)
- Vivimetn phirtiamitlor wxicad de 2 0 miés widadse. (Viw).
« Vhdurdia o Heors.
- 7, Py, Pry, Pinc, oon mis reapaciivas reetecknes.
{no debe e e
indepandients) :
< Etrurturas rectesiivas dentd 06! poligans, @ fines de oo,
USO8 PERSITIDOS < C1yC2 con sus TespEctvas fosticsiones .
« et con s mastricrionee.

suapncian

- Lo usos conglamanianos an Vv merkn s planta s

Las arfividwday compheientanas y afines 8l uso DopUEsIo s pusden di
NSt s wlecion anforma

cnstituyen
acviss o Cracler residernial 3e 13 703, y debe cumpl 0 o
Tos sutondade
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R

2.2.3. Nomenclatura de uso de suelo

El proyecto se desarrolia en el Corregimiento de San Pablo Viejo, el cual forma parte del Distrito de David. Consideramos necesario equiparar las
nomenclaturas en este Esquema de Ordenamiento Territorial, a las establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de David, para
los lotes de uso comercial e institucional, de manera que se logre una igualdad en materia de planificacion urbana. -

La nomenclatura propuesta corresponde a su equivalente en el Plan de Ordenamiento Territorial, conservando las caracteristicas y requisitos de cada

norma. A continuacién presento las normas a las cuales se propone el cambio de nomenclatura:

Nomenclatura utilizada en el EOT aprobado " Nomenclatura propuesta

Mcu1: Zona mixta comercio urbano C-2: Comercial Urbano, en el lote de menor tamafio

C-3: Comercial Urbano, en el lote de mayor tamafio

| SigloZona de Servicio Institucional Urbano “|in-1A: Institucional, en lotes destinados a Parvularios, Centro de Salud y
;f\ﬁ Goo Capilla.

In-1B: Institucional, en lote destinado a Escuela |

In-1C: Institucional, en lote destinado a Policia

| ~1 1S QA - -
. MMEFJIQQ ARCE
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SReuno. -
- PARQUES DE SAN PABLO
COMERCIAL URBANO
DENSIDAD NETAHASTA ——
AREA MINiMA DE LOTE 800 m*
FRENTE MINIMO DE
LOTE an
Linea de
¢ 36 Lateral Postarior
I Cuando colinda con ol | cuando colinda con el
:“m'.‘nm use residencial, el
08 | i s0 regird por la
dal sector on donde 28 | oy gal sector en
. donde sa encueritre.
RETRO MNIMO Lo wiiblecitn 0 |~ COMOL SRS DR b Guande ol toh Activiiades Primarias:
5.0 m minime & ' ora uso  comercial, tik
institucional o con el S on general
:“"“"‘1"“ s ra | & con o y profesionales del Centro Urbano. Lnndmhdmmmmmlll manejo,
ol k en y
gm y':“::.l::.‘ o nMa @ $ - Comamic al por menor de vivares {abarrcles. supermertados, todegas,
serh de 1.5 m. an &ea pla baja y carmcerias, pescaderias, panaderias. fruterias y suniares )
& .A'Vésmm akos. - jos al por menor tamacia, zapateria, saldn do beleza,
e y £ k EntoreSm. barberia. sastreria, cafeteria, y
lbreria)
A 10! - Para los demas usos: 100% del drea construlbie © saa sin contar sl «  Oftros sorvicios (gimnasio, guarderia, parvulario, ciinica, cantra educativo de
%ﬂ OCUPACION 4rea restringida por ia linea de construccidn y retios. cursos cortos, sucursales de bancos).
L A . Para residencial multifariiar: se apican las normas para zonas RM1 - I‘ ONG, ony: y afines.
USOS PERMITIOOS - Oficinas en general.
AREA LIBRE MINIMA . Ventas do adicuos del hogar, do vesti, equipos de ofcina, Bquipo
i
AREAVERDE MINIMA W ki S e
AREA DE
CONSTRUCC IOK 300% del drea dal fols. Enmmanp«mﬂnmol uso residencial muitfaruliar, en fonma
ca = con de acuerdo a la densidad y a las.
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PARQUES DE SAN PABLO
COMERCIAL URBANO c3
DENSIDAD NETA HASTA —
AREA MINIMA DE LOTE 1,000 m*
FRENTE MINIMO DE LOTE 20m
“I;m:‘;h Lateral Posterior
Cuando colinda con el uso
residencia, i ratiro laleray | ©  Cuando colnds con o
5o rogied por (a noma del | oy ataral s ragied
sector en donde se 8 dol
La establecida |  encuentra. :”, me“da ol
RETIRO MiNIMO 6 50 m} Cuando colinda con ofro eacuantre
minimo a| usocomercial, institucional | | Cusndo colinda o ;
patic de la| o con al industrial, se oo rcial /
linea de| pemmitrs ol adosamiento mml ?";" o {
propiadad. on planta baja y tres allos. industrial, s permiticd i
En lome el retro lateral | JOUTC0 S0 R \ {1
sord de 1.5 m. En &rea do planta bsia y tree \ \‘_J}
ﬂdo_yz!»mmtms alios En tore 5m. \ -v’\/,r =)
) /l
Para los demas usos: 100% del 4rea construible 6 saa sin contar el &ea =~ «
ﬁe;u&emm ingida por 13 linea de e y ratios. / {
Para residencial multifamiliar: &8 aplican las normas para zonas RM1.
AREA LIBRE MINIMA -
AREA VERDE MINIMA
AREA DE CONSTRUCCION 500% del &rea del lote.
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