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1.0. Descripción de la modificación a realizar confrontándola con el alcance del Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado. Adjuntar plano que ilustre la modificación propuesta. 

 

La solicitud de modificación se fundamenta en el aumento de la cantidad de lotes (de 711 lotes a 830 

lotes - 119 LOTES NUEVOS), por ende, cambios en el cuadro de áreas general; cambio de norma o 

zonificación de Residencial de baja Densidad (R-1) a Residencial de mediana Densidad (R-2) en las 

etapas que aún no han sido desarrolladas, adecuando las áreas y manteniendo las manzanas y las 

servidumbres originales, por lo que los lotes contarán con un área mayor a la mínima que estable la norma 

R-2. Se cambia la nomenclatura de los usos de suelo comercial e insitucional, para equiparar a la utilizada 

en el Plan de Ordenamiento Territorial de David, manteniendo las caracteritsicas y requisitos de las norms 

propuestas en el Esquema apropado. Adicional se realizará la construcción de ocho (8) nuevos 

apartamentos de una sola planta en el lote comercial C-3, sobre una superficie de 4,500.44 m2 y cada 

apartamento contiene gareje, portal, sala-comedor, lavandería, 02 recámaras, 02 baños y terraza 

posterior, área verde y estacionamientos. El manejo de las aguas residuales será con el sistema de tanque 

séptico. 

 

El proyecto se desarrollará sobre las siguientes fincas:  

 Finca 88713. Código de ubicación 4510. Superficie actual resgistrada: 10 has + 4,731.61 m2 

 Finca 463559. Código de ubicación 4510. Superficie actual resgistrada: 43 has + 8,017.00 m2 

 Finca 7187. Código de ubicación 4510. Superficie actual resgistrada: 10 has + 9,816.00 m2 

La finca 324830, con codigo de ubicación 4510, ya no forma parte del proyecto debido a que se unió a 

la finca 88713.  

 

La superficie inicial y aprobada con las 4 fincas, sumaban 71 has + 7,043.13 m2. Actualmente debido a 

los lotes segredados de las viviendas construidas y vendidos de la primera fase, las 3 fincas suman un 

total de 65 has + 2,564.61 m2 todas de la sociedad promotor URBETOWN, S.A. Es importante resaltar 

que las caracteristicas fisicas y biológicas de la  superficie total a desarrollar fue evaluada en el EsIA 

presentado y los cambios realizados se llevarán a cabo dentro del polígono aprobado y con las mismas 

coordenadas. Presentamos la tabla con la descripción y el desglose de áreas presentado en el Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado, comparándola con la nueva descripción sometida a modificación y la tabla 

de desglose de áreas.  
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CUADRO 1. DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN A REALIZAR 

Descripción Aprobada  

Resolución DEIA-IA-065-2019 

Nueva Descripción de la Modificación propuesta 

De acuerdo al EsIA, el proyecto consiste en el desarrollo de 711 lotes 

para la construcción de viviendas unifamiliares en terrenos que son 

desde 600 m2, bajo la R-1, Residencial de Baja Densidad con un área de 

460,955.64 m2. El residencial contará con calles de carpeta asfáltica, 13 

áreas destinadas a uso público (PV- Parque Vecinal- Área: 47 920.00 

m2); 4 lotes para parvulario, 1 lote para capilla, 1 lote para Centro 

de Salud, 1 lote para la estación de Policía, 1 lote para Escuela 

Primaria y 1 lote para Centro Comunal (SIU1- Servicio Institucional 

Urbano – Área: 11 601.40 m2 ); lotes para tanques/pozos de agua (ESV- 

Servicio Básico Vecinal – Área: 1 930.10 m2); 2 lotes para uso 

comercial (MCU-1 Zona Mixta Comercio Urbano-Área:5 184.31 m2); 

6 áreas verdes (PND-Área Verde No Desarrollable) (Esquema de 

Ordenamiento Territorial aprobado bajo Resolución No. 525-2016 de 4 

de octubre de 2016, Modificación al Esquema de Ordenamiento 

Territorial aprobado bajo Resolución No. 460-2017 de 19 de octubre de 

2017, documento visible en las fojas 370 a 376 de EsIA). Además, el 

servicio básico de agua potable será obtenida de cuatro (4) pozos y para 

el manejo de las aguas residuales cada casa tendrá su tanque séptico; en 

el área del proyecto se ubica una quebrada sin nombre la cual será 

intervenida para colocar dos (2) alcantarillas circulares de concreto 

para la conectividad de las calles internas del residencial cuya dimensión 

para la Alcantarilla #1 es de 1.50 metros de diámetro con superficie de 

De acuerdo a la modificación propuesta, el proyecto consiste en el 

desarrollo de 830 lotes para la construcción de viviendas unifamiliares 

en terrenos que son desde 500 m2, bajo la R-2, Residencial de Mediana 

Densidad con un área de 455,643.01 m2. El residencial contará con 

calles de carpeta asfáltica (147,563.17 m2), 13 áreas destinadas a uso 

público (PV- Parque Vecinal- Área: 52,287.45 m2); 4 lotes para 

parvulario (In-1 A), 1 lote para capilla (In-1B), 1 lote para Centro de 

Salud (In-1 A), 1 lote para la estación de Policía (In-1C), 1 lote para 

Escuela Primaria (In-1B ) y 1 lote para Centro Comunal (In-1A ) 

(SIU1- Servicio Institucional Urbano – Área: 12,591.13 m2 ); 4 lotes 

para tanques/pozos de agua (ESV- Servicio Básico Vecinal – Área: 

1,743.41 m2); 2 lotes para uso comercial (C-2 de 700.39 m2 y C-3 de 

4,500.44 m2 para la construcción de 8 unidades de apartamentos 

de una sola planta) Área: 5,200.83 m2); 6 áreas verdes (PND-Área 

Verde No Desarrollable) (Modificación al Esquema de Ordenamiento 

Territorial aprobado bajo Resolución No. 535-2022 de 21 de junio de 

2022. Además, el servicio básico de agua potable será obtenida de 

cuatro (4) pozos y para el manejo de las aguas residuales cada casa 

tendrá su tanque séptico; en el área del proyecto se ubica una quebrada 

sin nombre la cual será intervenida para colocar dos (2) alcantarillas 

circulares de concreto para la conectividad de las calles internas del 

residencial cuya dimensión para la Alcantarilla #1 es de 1.50 metros 
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40 m2, la Alcantarilla #2 es de 2.10 metros de diámetros con superficie 

de 64.15 m2 , y se canalizará parcialmente 660 metros (desde la 

estación 0k + 120 a 0k + 780). El proyecto se desarrollará en un área de 

71 hectáreas +7043.13 m2, sobre las Fincas 324830 con un resto libre de 

11 hectáreas + 3,148 m2 + 31 dm2, Finca 88713 con resto libre de 3 

hectáreas + 8917 m2 +17 dm2, Finca 7187 con resto libre de 10 

hectáreas+9816 m2, Finca 463559 con resto libre de 45 hectáreas + 5161 

m2 + 65 dm2  

de diámetro con superficie de 40 m2, la Alcantarilla #2 es de 2.10 

metros de diámetros con superficie de 64.15 m2 , y se canalizará 

parcialmente 660 metros (desde la estación 0k + 120 a 0k + 780). El 

proyecto se desarrollará sobre las siguientes fincas: Finca 88713. 

Código de ubicación 4510. Superficie actual registrada: 10 has + 

4,731.61 m2; Finca 463559. Código de ubicación 4510. Superficie 

actual registrada: 43 has + 8,017.00 m2; Finca 7187. Código de 

ubicación 4510. Superficie actual registrada: 10 has + 9,816.00 m2. La 

finca 324830, con codigo de ubicación 4510, ya no forma parte del 

proyecto debido a que se unió a la finca 88713. 
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CUADRO 2. DESGLOSE DE AREA APROBADO VS DESGLOSE DE AREAS MODIFICACIÓN 

 

CUADRO DE AREAS (APROBADO) CUADRO DE AREAS (MODIFICACIÓN) 

RESUMEN DE ÁREAS 

USO DE SUELO ÁREA (m2) 
% DEL 

TOTAL 

R-1 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD 460,955.64 64.29 

MCU-1 ZONA MIXTA COMECIO 

URBANO  

5,184.31 0.72 

Comercial #1 4,483.92  

Comercial #2 700.39  

PND ÁREA VERDE NO 

DESARROLLABLE 

30,099.00 4.20 

PV PARQUE VECINAL 47,920.00 6.68 

USO PÚBLICO #1 1,811.90  

USO PÚBLICO #2 2,969.48  

USO PÚBLICO #3 1,061.53  

USO PÚBLICO #4 2,346.04  

USO PÚBLICO #5 8,778.68  

USO PÚBLICO #6 3,028.55  

USO PÚBLICO #7 1,173.46  

USO PÚBLICO #8 6,839.06  

USO PÚBLICO #9 1,742.97  

USO PÚBLICO #10 3,666.00  

USO PÚBLICO #11 3,308.44  

USO PÚBLICO #12 4,586.40  

USO PÚBLICO #13 3,937.80 
 

ÁREA VERDE #1 574.26  

ÁREA VERDE #2 354.92  

ÁREA VERDE #3 332.54  

ÁREA VERDE #4 447.41  

ÁREA VERDE #5 430.87  

RESUMEN DE ÁREAS 

USO DE SUELO ÁREA (m2) 
% DEL 

TOTAL 

USO RESIDENCIAL 455,643.01 63.55 

R-1 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD 89,869.45 12.53 

R-2 RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD 365,773.56 51.02 

USO COMERCIAL 5,200.83 0.73 

C-2 700.39 0.10 

C-3 4,500.44 0.06 

PND- ÁREA VERDE NO DESARROLLABLE 85,66.27 1.19 

PV - PARQUE VECINAL 52,287.45 7.29 

USO PÚBLICO #1 1621.23 0.23 

USO PÚBLICO #2 2963.28 0.41 

USO PÚBLICO #3 1061.46 0.15 

USO PÚBLICO #4 1999.54 0.28 

USO PÚBLICO #5 9158.54 1.28 

USO PÚBLICO #6 3109.95 0.43 

USO PÚBLICO #7 1,171.09 0.16 

USO PÚBLICO #8 7,562.73 1.05 

USO PÚBLICO #9 1,627.36 0.23 

USO PÚBLICO #10 3,816.00 0.53 

USO PÚBLICO #11 4,129.91 0.58 

USO PÚBLICO #12 5,584.45 0.78 

USO PÚBLICO #13 3,948.73 0.55 

ÁREA VERDE #1 833.27 0.12 

ÁREA VERDE #2 596.14 0.08 

ÁREA VERDE #3 549.30 0.08 

ÁREA VERDE #4 1,280.73 0.18 
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ÁREA VERDE #6 529.69  

ESV- SERVICIO BÁSICO VECINAL 1,930.10 0.27 

ÁREA DE TANQUE #1 600.55  

ÁREA DE TANQUE #2 363.01  

ÁREA DE TANQUE #3 541.52 
 

ÁREA DE TANQUE #4 425.02 
 

SIU1 – SERVICIO INSTITUCIONAL 

URBANO  

11,601.40 1.62 

PARVULARIO #1 645.20  

PARVULARIO #2 646.08  

PARVULARIO #3 611.00  

PARVULARIO #4 660.10  

CAPILLA 2,000.00  

CENTRO DE SALUD 650.77  

POLICÍA 695.37  

ESCUELA PRIMARIA 5,017.27  

CENTRO COMUNAL 675.61  

QUEBRADA SIN NOMBRE 10,756.64 1.50 

SERVIDUMBRE VIAL 148,602.04 20.72 

POLÍGONO 717,043.13 100.00 

CANTIDAD DE LOTES RESIDENCIALES: 711 

EL USO PÚBLICO TOTAL REPRESENTA EL 10.39 % DEL ÁREA ÚTIL 

DE LOTES. 
 

ÁREA VERDE #5 379.14 0.05 

ÁREA VERDE #6 894.60 0.12 

ESV- SERVICIO BÁSICO VECINAL 1,743.41 0.24 

ÁREA DE TANQUE #1 600.75 0.08 

ÁREA DE TANQUE #2 398.80 0.06 

ÁREA DE TANQUE #3 457.30 0.06 

ÁREA DE TANQUE #4 286.56 0.04 

INSTITUCIONAL 12,591.13 1.76 

In-1A PARVULARIO #1 651.66 0.09 

In-1A PARVULARIO #2 646.22 0.09 

In-1A PARVULARIO #3 661.12 0.09 

In-1A PARVULARIO #4 670.80 0.09 

In-1B CAPILLA 2544.00 0.35 

In-1A CENTRO DE SALUD 650.84 0.09 

In-1C POLICÍA 703.87 0.10 

In-1B ESCUELA PRIMARIA 5334.40 0.74 

In-1A CENTRO COMUNAL 728.22 0.10 

QUEBRADA SIN NOMBRE (INCLUYE 

SERVIDUMBRE) 

32,812.57 4.58 

CANALES PLUVIALES 579.66 0.08 

SERVIDUMBRE VIAL 147,563.17 20.58 

POLÍGONO DEL PROYECTO 716,987.50 100.00 

ÁREA SEGREGADA DE LA PRIMERA 

FASE 

64,422.89 8.99 

ÁREA INSCRITA 652,564.61 91.01 

CANTIDAD DE LOTES RESIDENCIALES: 830 

EL USO PÚBLICO TOTAL REPRESENTA EL 11.51% DEL ÁREA ÚTIL DE 

LOTES. 
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CUADRO 3. COMPARATIVO DE LOTES  

APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

1 797.61 1 806.67 201 797.48 201 513.15 401 606.45 401 521.52 601 622.00 601 724.07 
  

801 479.10 

2 860.86 2 860.30 202 929.93 202 513.15 402 606.45 402 521.52 602 622.00 602 676.24 
  

802 521.96 

3 884.15 3 880.23 203 992.37 203 466.12 403 606.45 403 521.52 603 622.00 603 533.78 
  

803 514.80 

4 1424.24 4 1,424.83 204 965.14 204 513.15 404 606.45 404 521.52 604 622.04 604 533.78 
  

804 561.60 

5 686.98 5 714.94 205 890.51 205 513.15 405 622.00 405 521.52 605 682.36 605 533.78 
  

805 769.40 

6 701.88 6 669.05 206 904.17 206 513.15 406 622.00 406 521.52 606 617.52 606 533.78 
  

806 537.80 

7 697.33 7 669.38 207 695.08 207 513.15 407 622.00 407 521.52 607 620.28 607 533.78 
  

807 501.00 

8 694.34 8 692.36 208 636.00 208 513.15 408 622.00 408 521.52 608 620.43 608 533.78 
  

808 501.00 

9 677.71 9 675.01 209 635.93 209 513.15 409 622.00 409 519.96 609 620.60 609 533.78 
  

809 501.00 

10 663.17 10 641.64 210 635.96 210 513.15 410 630.16 410 521.52 610 620.76 610 533.78 
  

810 671.61 

11 649.53 11 625.18 211 635.89 211 513.15 411 606.45 411 521.52 611 620.93 611 533.78 
  

811 537.66 

12 632.69 12 608.71 212 635.89 212 513.15 412 606.45 412 521.52 612 621.09 612 533.78 
  

812 501.00 

13 616.01 13 600.83 213 635.87 213 513.15 413 606.45 413 521.52 613 621.25 613 533.78 
  

813 500.99 

14 652.26 14 607.84 214 635.85 214 613.17 414 606.45 414 521.52 614 621.42 614 533.78 
  

814 501.00 

15 613.85 15 601.15 215 635.94 215 624.94 415 622.00 415 521.52 615 621.58 615 724.07 
  

815 642.82 

16 602.00 16 614.63 216 830.06 216 638.85 416 622.00 416 521.52 616 637.29 616 450.00 
  

816 537.80 

17 620.00 17 620.00 217 658.00 217 646.22 417 622.00 417 521.52 617 619.74 617 450.00 
  

817 501.00 

18 620.00 18 620.00 218 658.00 218 653.58 418 622.00 418 521.52 618 618.6 618 467.80 
  

818 501.00 

19 620.00 19 620.00 219 658.00 219 660.95 419 622.00 419 521.52 619 622.29 619 577.98 
  

819 500.89 

20 620.00 20 620.00 220 658.00 220 668.31 420 630.16 420 519.96 620 622.26 620 533.77 
  

820 607.52 

21 620.00 21 620.00 221 658.00 221 676.13 421 619.45 421 499.29 621 622.24 621 533.77 
  

821 537.78 

22 620.00 22 620.00 222 658.00 222 684.63 422 622.09 422 504.03 622 622.22 622 533.77 
  

822 501.00 

23 620.00 23 620.00 223 658.00 223 693.81 423 622.16 423 504.03 623 622.19 623 533.77 
  

823 501.00 

24 612.25 24 604.50 224 658.00 224 923.70 424 622.24 424 504.03 624 622.17 624 533.77 
  

824 501.00 

25 604.50 25 604.50 225 943.26 225 995.39 425 622.32 425 504.03 625 622.15 625 533.77 
  

825 584.38 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

26 600.00 26 614.63 226 1065.69 226 563.01 426 622.39 426 504.03 626 622.13 626 533.77 
  

826 527.19 

27 620.00 27 620.00 227 990.11 227 533.77 427 622.47 427 504.03 627 622.11 627 533.77 
  

827 486.45 

28 620.00 28 620.00 228 833.68 228 533.77 428 622.54 428 507.97 628 637.64 628 533.77 
  

828 481.92 

29 620.00 29 620.00 229 656.40 229 533.77 429 622.62 429 651.10 629 619.82 629 533.77 
  

829 477.40 

30 620.00 30 620.00 230 605.90 230 533.77 430 622.70 430 499.29 630 750.17 630 533.77 
  

830 518.19 

31 620.00 31 620.00 231 629.90 231 533.77 431 616.81 431 504.03 631 668.65 631 533.77 
    

32 620.00 32 620.00 232 625.29 232 533.77 432 619.45 432 504.03 632 692.58 632 545.21 
    

33 620.00 33 612.25 233 650.11 233 533.77 433 622.00 433 504.03 633 750.17 633 533.78 
    

34 612.25 34 612.25 234 654.21 234 533.77 434 622.00 434 504.03 634 668.65 634 533.78 
    

35 604.50 35 604.50 235 647.86 235 533.77 435 622.00 435 504.03 635 726.07 635 533.78 
    

36 1146.06 36 1147.44 236 675.11 236 533.77 436 622.00 436 504.03 636 670.32 636 533.78 
    

37 776.26 37 776.26 237 637.84 237 671.10 437 622.00 437 551.76 637 622.00 637 533.78 
    

38 734.57 38 734.57 238 641.65 238 533.77 438 622.00 438 524.70 638 622.00 638 533.78 
    

39 735.93 39 735.93 239 640.79 239 533.77 439 622.00 439 524.70 639 622.00 639 533.78 
    

40 772.87 40 766.22 240 660.25 240 533.70 440 622.00 440 524.70 640 622.00 640 533.78 
    

41 813.69 41 759.04 241 660.84 241 533.77 441 622.00 441 524.70 641 622.00 641 533.78 
    

42 608.71 42 608.93 242 659.45 242 533.77 442 694.63 442 524.70 642 622.00 642 533.78 
    

43 600.00 43 600.00 243 655.97 243 533.78 443 809.90 443 524.70 643 660.46 643 533.78 
    

44 600.00 44 600.00 244 652.54 244 533.78 444 622.00 444 524.70 644 645.84 644 533.78 
    

45 600.00 45 600.00 245 897.47 245 533.78 445 622.00 445 524.70 645 600.03 645 545.21 
    

46 600.00 46 600.00 246 678.92 246 533.78 446 622.00 446 524.70 646 600.03 646 676.22 
    

47 600.00 47 600.00 247 622.00 247 533.78 447 622.00 447 524.70 647 600.03 647 533.77 
    

48 600.00 48 600.00 248 622.00 248 517.30 448 622.00 448 551.76 648 600.02 648 533.77 
    

49 600.00 49 600.00 249 622.00 249 513.15 449 622.00 449 524.70 649 600.01 649 533.77 
    

50 600.00 50 600.00 250 774.12 250 513.15 450 622.00 450 524.70 650 600.01 650 533.77 
    

51 600.00 51 600.00 251 644.00 251 513.15 451 622.00 451 524.70 651 829.09 651 533.77 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

52 601.03 52 601.50 252 644.00 252 550.47 452 682.36 452 524.70 652 669.28 652 533.77 
    

53 600.00 53 605.93 253 644.00 253 524.85 453 809.90 453 524.70 653 621.97 653 533.77 
    

54 600.00 54 603.00 254 644.00 254 511.50 454 622.00 454 524.70 654 621.97 654 533.77 
    

55 600.00 55 600.00 255 659.91 255 511.50 455 622.00 455 524.70 655 621.97 655 533.77 
    

56 600.00 56 600.00 256 720.00 256 511.50 456 622.00 456 524.70 656 621.97 656 533.77 
    

57 600.00 57 600.00 257 600.00 257 511.50 457 622.00 457 524.70 657 621.97 657 533.77 
    

58 600.00 58 600.00 258 600.00 258 542.50 458 620.41 458 524.70 658 621.98 658 533.77 
    

59 600.00 59 600.00 259 600.00 259 558.00 459 623.57 459 729.16 659 670.27 659 724.07 
    

60 600.00 60 600.00 260 600.00 260 801.92 460 622.00 460 519.37 660 630.00 660 676.22 
    

61 600.00 61 600.00 261 600.00 261 618.48 461 622.00 461 519.37 661 630.00 661 533.77 
    

62 600.00 62 600.00 262 600.00 262 509.92 462 682.36 462 519.37 662 630.00 662 533.77 
    

63 605.33 63 601.50 263 600.00 263 509.92 463 619.55 463 519.37 663 630.00 663 533.77 
    

64 602.11 64 606.00 264 893.73 264 511.94 464 622.00 464 519.37 664 755.42 664 533.77 
    

65 1114.38 65 1012.23 265 868.39 265 519.42 465 622.00 465 519.37 665 678.15 665 533.77 
    

66 611.00 66 608.08 266 622.00 266 527.20 466 622.00 466 519.37 666 630.00 666 533.77 
    

67 611.00 67 601.83 267 622.00 267 562.30 467 622.00 467 519.37 667 630.00 667 533.77 
    

68 611.00 68 601.83 268 622.00 268 514.83 468 622.00 468 519.37 668 630.00 668 533.77 
    

69 611.00 69 601.83 269 622.00 269 496.27 469 622.00 469 519.37 669 853.71 669 533.77 
    

70 611.00 70 601.83 270 622.00 270 461.66 470 622.00 470 519.37 670 706.31 670 533.77 
    

71 611.00 71 611.00 271 622.00 271 423.10 471 622.00 471 523.96 671 669.17 671 533.77 
    

72 611.00 72 601.83 272 622.00 272 440.32 472 622.00 472 519.37 672 640.49 672 533.77 
    

73 611.00 73 601.83 273 622.00 273 452.43 473 637.55 473 519.37 673 656.10 673 724.07 
    

74 626.27 74 626.27 274 747.06 274 472.20 474 637.55 474 519.37 674 622.14 674 490.30 
    

75 611.00 75 600.30 275 610.68 275 468.85 475 619.55 475 519.37 675 623.51 675 500.00 
    

76 626.27 76 600.30 276 713.80 276 471.85 476 622.00 476 519.37 676 600.00 676 497.80 
    

77 611.00 77 611.00 277 609.68 277 480.74 477 622.00 477 519.37 677 600.01 677 500.00 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

78 600.00 78 608.08 278 605.88 278 466.46 478 622.00 478 519.37 678 600.01 678 561.05 
    

79 611.00 79 601.83 279 656.73 279 478.67 479 622.00 479 519.37 679 600.01 679 519.37 
    

80 611.00 80 601.83 280 626.59 280 476.81 480 622.00 480 519.37 680 600.27 680 519.37 
    

81 611.00 81 601.83 281 630.00 281 474.95 481 622.00 481 519.37 681 601.51 681 519.37 
    

82 611.00 82 601.83 282 693.00 282 473.09 482 622.00 482 519.37 682 602.83 682 519.37 
    

83 611.00 83 611.00 283 833.88 283 473.09 483 622.00 483 523.96 683 604.16 683 519.37 
    

84 611.00 84 601.83 284 1000.31 284 517.10 484 622.00 484 523.96 684 637.42 684 519.37 
    

85 611.00 85 601.22 285 625.58 285 504.07 485 637.55 485 519.37 685 907.60 685 519.37 
    

86 626.75 86 626.04 286 625.58 286 504.07 486 637.55 486 519.37 686 841.92 686 519.37 
    

87 611.00 87 600.30 287 856.35 287 504.07 487 647.00 487 519.37 687 659.9 687 519.37 
    

88 626.27 88 600.30 288 663.02 288 504.07 488 647.00 488 519.37 688 644.97 688 519.37 
    

89 611.00 89 611.00 289 617.81 289 504.07 489 647.00 489 519.37 689 645.11 689 519.37 
    

90 642.82 90 643.14 290 676.74 290 504.07 490 647.00 490 519.37 690 660.00 690 523.99 
    

91 614.36 91 617.92 291 710.79 291 504.07 491 647.00 491 519.37 691 770.69 691 519.37 
    

92 604.26 92 612.27 292 736.74 292 504.07 492 647.00 492 519.37 692 731.50 692 519.37 
    

93 603.74 93 611.50 293 645.00 293 504.07 493 647.00 493 519.37 693 659.93 693 519.37 
    

94 600.00 94 603.18 294 688.06 294 669.67 494 647.00 494 519.37 694 659.92 694 519.37 
    

95 611.15 95 605.08 295 722.82 295 517.15 495 647.00 495 519.37 695 644.94 695 519.37 
    

96 610.85 96 611.20 296 619.55 296 504.07 496 647.00 496 616.02 696 645.00 696 519.37 
    

97 611.00 97 611.20 297 622.00 297 504.07 497 710.50 497 523.96 697 660.07 697 519.37 
    

98 611.00 98 611.20 298 622.00 298 504.07 498 647.00 498 519.37 698 660.04 698 519.37 
    

99 611.00 99 611.20 299 622.00 299 504.07 499 647.00 499 519.37 699 695.96 699 519.37 
    

100 610.94 100 611.20 300 622.00 300 504.07 500 647.00 500 519.37 700 645.00 700 519.37 
    

101 610.81 101 611.20 301 619.55 301 504.07 501 647.00 501 519.37 701 660.04 701 519.37 
    

102 626.15 102 626.48 302 619.55 302 504.07 502 647.00 502 519.37 702 600.11 702 523.96 
    

103 610.74 103 611.20 303 622.00 303 504.07 503 647.00 503 519.37 703 720.00 703 648.36 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

104 610.88 104 610.80 304 622.00 304 504.07 504 647.00 504 519.37 704 615.09 704 519.37 
    

105 621.37 105 635.55 305 622.00 305 504.07 505 647.00 505 519.37 705 693.00 705 519.37 
    

106 633.00 106 626.47 306 622.00 306 504.07 506 647.00 506 519.37 706 600.00 706 519.37 
    

107 633.00 107 623.31 307 619.55 307 464.55 507 647.00 507 519.37 707 710.05 707 519.37 
    

108 633.00 108 632.80 308 618.13 308 507.51 508 710.50 508 519.37 708 619.55 708 519.37 
    

109 633.00 109 632.80 309 622.71 309 470.00 509 645.17 509 702.98 709 601.16 709 519.37 
    

110 633.00 110 632.80 310 624.50 310 453.54 510 647.00 510 606.43 710 607.73 710 519.37 
    

111 633.00 111 632.80 311 619.50 311 454.08 511 647.00 511 566.06 711 678.35 711 519.37 
    

112 633.00 112 632.80 312 622.00 312 476.25 512 647.00 512 528.70 
  

712 519.37 
    

113 648.83 113 648.62 313 667.11 313 518.76 513 647.00 513 528.70 
  

713 519.37 
    

114 633.00 114 632.80 314 618.13 314 500.33 514 647.00 514 528.70 
  

714 519.37 
    

115 633.00 115 632.80 315 624.12 315 477.32 515 647.00 515 528.70 
  

715 519.37 
    

116 604.16 116 609.41 316 622.83 316 514.50 516 647.00 516 528.70 
  

716 622.92 
    

117 606.14 117 612.65 317 621.17 317 544.50 517 647.00 517 528.70 
  

717 648.36 
    

118 617.61 118 626.52 318 622.00 318 718.17 518 647.00 518 528.70 
  

718 519.37 
    

119 655.95 119 685.93 319 925.60 319 640.75 519 663.18 519 528.70 
  

719 519.37 
    

120 616.43 120 610.11 320 654.09 320 527.83 520 645.17 520 528.70 
  

720 519.37 
    

121 622.00 121 622.00 321 701.22 321 480.00 521 645.17 521 566.57 
  

721 519.37 
    

122 622.00 122 622.00 322 700.29 322 480.00 522 647.00 522 606.39 
  

722 519.37 
    

123 608.94 123 622.00 323 700.98 323 480.00 523 647.00 523 566.06 
  

723 519.37 
    

124 626.42 124 622.00 324 699.27 324 596.72 524 647.00 524 528.70 
  

724 519.37 
    

125 622.00 125 622.00 325 721.04 325 511.53 525 647.00 525 528.70 
  

725 519.37 
    

126 622.00 126 622.00 326 619.55 326 546.17 526 647.00 526 528.70 
  

726 519.37 
    

127 622.00 127 622.00 327 622.00 327 650.20 527 647.00 527 528.70 
  

727 519.37 
    

128 622.00 128 622.00 328 622.00 328 662.44 528 647.00 528 528.70 
  

728 519.37 
    

129 622.00 129 622.00 329 622.00 329 504.76 529 647.00 529 528.70 
  

729 519.37 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

130 622.00 130 622.00 330 622.00 330 507.04 530 647.00 530 528.70 
  

730 622.91 
    

131 627.53 131 634.08 331 619.55 331 448.57 531 663.18 531 528.70 
  

731 526.50 
    

132 600.00 132 600.00 332 619.55 332 455.62 532 645.17 532 528.70 
  

732 519.37 
    

133 600.00 133 600.00 333 622.00 333 453.49 533 690.41 533 566.57 
  

733 519.37 
    

134 600.95 134 600.00 334 622.00 334 572.46 534 727.92 534 523.96 
  

734 561.91 
    

135 607.58 135 600.00 335 622.00 335 557.60 535 883.64 535 519.37 
  

735 526.50 
    

136 600.00 136 600.00 336 622.00 336 528.70 536 861.17 536 519.37 
  

736 519.37 
    

137 600.00 137 600.00 337 619.55 337 528.70 537 647.00 537 519.37 
  

737 519.37 
    

138 600.00 138 600.00 338 610.22 338 528.70 538 647.00 538 519.37 
  

738 596.33 
    

139 600.00 139 600.00 339 614.22 339 528.70 539 647.00 539 519.37 
  

739 472.79 
    

140 600.00 140 600.00 340 614.22 340 528.70 540 647.00 540 519.37 
  

740 450.00 
    

141 600.00 141 600.00 341 614.22 341 555.06 541 647.00 541 519.37 
  

741 450.00 
    

142 630.34 142 601.17 342 738.62 342 557.60 542 647.00 542 519.37 
  

742 450.00 
    

143 602.48 143 611.00 343 929.70 343 528.70 543 647.02 543 519.37 
  

743 450.00 
    

144 600.00 144 610.98 344 610.22 344 528.70 544 647.02 544 519.37 
  

744 450.00 
    

145 600.00 145 504.07 345 614.22 345 528.70 545 710.51 545 519.37 
  

745 450.00 
    

146 600.00 146 504.07 346 614.22 346 528.70 546 647.00 546 519.37 
  

746 450.00 
    

147 600.00 147 504.07 347 614.22 347 528.70 547 647.00 547 528.70 
  

747 472.20 
    

148 600.00 148 504.08 348 614.22 348 555.06 548 647.00 548 523.96 
  

748 517.15 
    

149 600.00 149 504.08 349 614.22 349 555.06 549 647.00 549 519.37 
  

749 510.19 
    

150 600.00 150 504.07 350 614.50 350 528.70 550 647.02 550 519.37 
  

750 510.19 
    

151 600.00 151 504.07 351 719.98 351 528.70 551 646.98 551 519.37 
  

751 510.19 
    

152 625.70 152 504.08 352 600.00 352 528.70 552 647.00 552 519.37 
  

752 510.19 
    

153 625.63 153 697.20 353 600.00 353 528.70 553 647.00 553 519.37 
  

753 510.19 
    

154 622.00 154 611.00 354 600.00 354 528.70 554 647.02 554 519.37 
  

754 510.19 
    

155 622.00 155 611.00 355 600.00 355 578.61 555 647.02 555 519.37 
  

755 510.19 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

156 622.00 156 504.08 356 600.00 356 555.06 556 710.51 556 519.37 
  

756 510.19 
    

157 622.00 157 504.08 357 600.00 357 528.70 557 645.18 557 519.37 
  

757 618.88 
    

158 622.00 158 504.07 358 600.00 358 528.70 558 647.00 558 519.37 
  

758 517.15 
    

159 622.00 159 504.07 359 607.23 359 528.70 559 647.00 559 519.37 
  

759 510.19 
    

160 622.00 160 504.08 360 606.31 360 528.70 560 647.00 560 519.37 
  

760 510.18 
    

161 803.81 161 504.08 361 622.00 361 575.35 561 647.00 561 528.70 
  

761 510.19 
    

162 621.38 162 504.07 362 622.00 362 817.23 562 647.00 562 533.78 
  

762 510.19 
    

163 622.00 163 531.21 363 622.00 363 450.00 563 647.00 563 533.78 
  

763 510.19 
    

164 623.29 164 513.15 364 622.00 364 450.00 564 647.00 564 533.78 
  

764 510.19 
    

165 620.71 165 513.15 365 622.00 365 450.00 565 647.02 565 533.78 
  

765 510.18 
    

166 622.00 166 513.15 366 622.00 366 450.00 566 647.02 566 533.78 
  

766 533.30 
    

167 684.20 167 478.94 367 622.00 367 450.00 567 661.15 567 533.78 
  

767 526.05 
    

168 790.32 168 477.70 368 609.16 368 472.80 568 645.17 568 533.78 
  

768 526.05 
    

169 905.47 169 477.70 369 608.27 369 557.60 569 645.18 569 533.78 
  

769 526.05 
    

170 622.00 170 477.70 370 611.00 370 528.70 570 647.00 570 533.78 
  

770 526.05 
    

171 622.00 171 477.70 371 611.00 371 528.70 571 647.00 571 533.78 
  

771 526.05 
    

172 622.00 172 477.70 372 611.00 372 528.70 572 647.00 572 533.78 
  

772 843.39 
    

173 622.00 173 495.45 373 611.00 373 528.70 573 647.00 573 533.78 
  

773 530.76 
    

174 622.00 174 626.23 374 611.00 374 528.70 574 647.00 574 545.21 
  

774 526.05 
    

175 684.20 175 513.15 375 815.07 375 555.06 575 647.00 575 533.77 
  

775 526.05 
    

176 790.32 176 513.15 376 608.27 376 557.60 576 647.00 576 533.77 
  

776 526.05 
    

177 663.03 177 513.15 377 611.00 377 528.70 577 647.00 577 533.77 
  

777 526.05 
    

178 607.40 178 478.94 378 611.00 378 528.70 578 653.07 578 533.77 
  

778 801.96 
    

179 609.06 179 477.70 379 611.00 379 528.70 579 657.11 579 533.77 
  

779 600.74 
    

180 609.92 180 477.70 380 611.00 380 528.70 580 645.17 580 533.77 
  

780 519.41 
    

181 601.93 181 477.70 381 611.00 381 528.70 581 700.17 581 533.77 
  

781 451.04 
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APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  APROBADO MODIFICACIÓN  

LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  LOTE ÁREA (m2)  

182 641.24 182 477.70 382 607.25 382 555.06 582 647.00 582 533.77 
  

782 483.01 
    

183 716.64 183 477.70 383 600.00 383 523.96 583 700.17 583 533.77 
  

783 414.49 
    

184 633.00 184 495.41 384 600.00 384 513.15 584 647.00 584 533.77 
  

784 461.15 
    

185 625.09 185 495.81 385 600.00 385 513.15 585 641.05 585 533.77 
  

785 500.89 
    

186 625.09 186 460.01 386 600.00 386 513.15 586 734.60 586 533.78 
  

786 505.31 
    

187 625.09 187 462.81 387 600.00 387 513.15 587 622.00 587 545.21 
  

787 499.97 
    

188 625.09 188 469.76 388 600.00 388 513.15 588 622.00 588 676.24 
  

788 501.26 
    

189 625.09 189 484.60 389 600.00 389 513.15 589 622.00 589 533.78 
  

789 500.72 
    

190 625.09 190 494.06 390 600.00 390 538.91 590 622.00 590 533.77 
  

790 500.18 
    

191 633.00 191 507.51 391 609.30 391 523.96 591 622.00 591 533.77 
  

791 500.98 
    

192 640.06 192 534.88 392 622.00 392 513.15 592 622.00 592 533.77 
  

792 510.55 
    

193 610.56 193 563.60 393 622.00 393 513.15 593 622.00 593 533.77 
  

793 511.44 
    

194 603.36 194 559.80 394 622.00 394 513.15 594 622.00 594 533.77 
  

794 512.35 
    

195 603.36 195 513.15 395 622.00 395 513.15 595 682.36 595 533.77 
  

795 616.64 
    

196 603.36 196 513.15 396 622.00 396 513.15 596 734.60 596 533.77 
  

796 655.95 
    

197 603.36 197 513.15 397 622.00 397 513.15 597 622.00 597 533.77 
  

797 832.87 
    

198 603.36 198 513.15 398 622.00 398 718.93 598 622.00 598 533.77 
  

798 558.90 
    

199 603.36 199 513.15 399 622.00 399 521.52 599 622.00 599 533.77 
  

799 474.96 
    

200 610.81 200 513.15 400 772.97 400 521.52 600 622.00 600 533.77 
  

800 475.20 
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2.0. Descripción de los factores físicos, biológicos y socioeconómicos del área de influencia 

directa del proyecto, obra o actividad (línea base actual).  

 

La modificación propuesta se mantendrá dentro del polígono aprobado. 

 

 Factores físicos:  

El proyecto se desarrollará en una superficie total de 71 Has+7,043.13 m2 la cual se encuentra cubierta 

por pastos, uso ganadero, cercas vivas, arboles dispersos en potreros. Dentro del área del proyecto se 

ubica una quebrada, la vegetación será conservada, únicamente será intervenida para la construcción de 

pasos vehiculares mediante cajón pluvial o el diseño que apruebe el Ministerio de Obras Públicas. 

 

El área del proyecto cuenta con una capacidad agrologica de clase II y III, presentándose suelos arables 

con algunas limitaciones en la selección de las plantas, por lo cual requiere conservación moderada, y 

suelos arables con severas limitaciones en la selección de las plantas, se requiere de conservaciones 

especiales o ambas. 

 

El uso actual del suelo donde se desarrollará el proyecto urbanístico se dedica a uso pecuario, potreros 

para el pastoreo de ganado bovino, encontrándose en su mayoría vegetación gramínea, cercas vivas, 

árboles y arbustos dispersos en potreros. En gran extensión se encuentra cubierta por pasto Brachiaria.  

 

El terreno presenta una topografía sinuosa, con pendientes planas y suaves ondulaciones hacia la 

quebrada que se ubica dentro del proyecto la cual será intervenida para canalizarla (mejorar la 

profundidad y los bordes), las características topográficas del terreno permiten la construcción y 

desarrollo del proyecto residencial, construcción de calles, aceras, y demás. 

 

El proyecto Parques de San Pablo se encuentra ubicado dentro de la Cuenca N°108, cuyo Río principal 

es el Río Chiriquí, con una longitud aproximada de 130 Km. Dentro del área del proyecto transcurre una 

quebrada que recibe las aguas de escorrentía del área, la fuente de agua posee un área de drenaje de 34 

hectáreas. La realización del proyecto Parques de San Pablo, requerirá la conformación de los bordes y 

profundidad del cauce de la quebrada, se conservará la vegetación que la bordea, salvo para dar paso la 

colocación de cajones (alcantarillas) que unirán las calles del residencial. Durante la fase de 

planificación se llevó a cabo el muestreo y análisis de la calidad de agua superficial de la quebrada, que 
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se ubica dentro del proyecto residencial. La norma aplicable fue el Decreto Ejecutivo N°75 de 2008, el 

parámetro más relevante fue la demanda bioquímica de oxígeno (DBO 5) con un resultado de 4.0 mg/l 

 

En el área del proyecto se perforaron 4 pozos para el abastecimiento de agua potable de los pobladores 

del proyecto residencial, esta agua cumple con todos los parámetros de calidad para su uso potable. 

 

Durante la fase de construcción del proyecto, la calidad del aire se verá afectada por parte de las 

emisiones generadas por los equipos y maquinarias pesadas, lo cual será un impacto no significativo, y 

de forma temporal, será mitigable mediante el mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos y 

maquinarias, mientras dure la fase de construcción. 

 

La principal fuente de generación de ruido es el constante tráfico vehicular por la carretera 

interamericana la cual se ubica a unos 700 metros de distancia del área del proyecto, durante la fase de 

construcción, las emisiones de ruido serán generadas por el uso de los equipos y maquinarias pesada, lo 

cual será en un corto periodo de tiempo y de forma temporal, el promotor del proyecto deberá 

proporcionar a sus trabajadores el equipo de protección personal auditiva para contrarrestar los efectos 

del ruido sobre la salud de los trabajadores, con el fin de cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-

COPANIT 44-2000, Higiene y Seguridad Industrial, condiciones de higiene y seguridad en ambientes 

de trabajo donde se genere ruido. 

 

No se determinó ninguna fuente de generación de mal olor, la ejecución y desarrollo del proyecto 

residencial, no generara malos olores que puedan perturbar la salud de los pobladores y los trabajadores. 

 

 Factores biológicos: 

En el área donde se desarrollará el proyecto se registraron 57 especies de plantas, de las cuales 40 

pertenecen a 20 familias de la clase Magnoliopsida (dicotiledóneas) y 17 pertenecientes a nueve familias 

de la clase Liliopsida (monocotiledóneas). 

 

La cobertura vegetal del área de estudio, en toda su extensión, está representada en su totalidad por la 

vegetación de gramínea, que se caracteriza por estar formada por potreros que presentan árboles y 

arbustos dispersos. Esta vegetación se encuentra bajo uso de ganadería, donde la cobertura está 

dominada por especies de pasturas introducidas como los pastos braquiarias. En estos potreros se 
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observan principalmente árboles de caña fístula (Cassia fistula), chumico (Curatella americana), 

arrayán (Eugenia sp.), nance (Byrsonimia crassifolia), ente otros. Esta condición se encuentra en las 

áreas altas y planas donde se construirán las principales infraestructuras del proyecto. 

 

A lo largo de una quebrada sin nombre que drena en dirección norte-sur dentro del área de estudio, la 

vegetación de gramínea se presenta con árboles aislados o pequeñas aglomeraciones de árboles, arbustos 

y hierbas ocupando las orillas de esta. En los bordes altos y bien drenados de la quebrada se observan 

principalmente árboles de espavé (Anacardiun excelsum), aromo (Acacia farnesiana), alcabú 

(Xanthoxylum sp.), arbustos de madroño (Garcinia madruno), uvita de río (Ardisia revoluta), hierbas 

como chichica (Heliconia latispatha), bijao (Calathea lutea); algunas de estas especies son propias de 

la vegetación ribereña. 

 

En las zonas más bajas y planas del curso de esta quebrada, donde la corriente se extiende ampliamente 

sobre un substrato fangoso, las especies son herbáceas y arbustos pequeños y están mejor adaptadas a 

ambientes saturados de humedad entre las que se observan el pasto pará (Brachiaria mutica), la especie 

más conspicua, así como las hierbas de clavo (Ludwigia leptocarpa y Ludwigia octovalvis), junquillo 

(Eleocharis intersticta), tibuchina (Tibouchina urvilleana), laureño (Senna alata) y cucharón 

(Equinodorus grandiflorus). 

 

El inventario de fauna reporta 71 especies distribuidos en tres peces, dos anfibios, siete reptiles, 53 aves 

y seis mamíferos. Estas especies pertenecen a tres familias de peces, dos familias de anfibios, seis 

familias de reptiles, 23 familias de aves y tres familias de mamíferos. Las familias que presentaron 

mayor cantidad de especies son de la clase Aves, siendo éstas Tyrannidae con nueve especies, 

Columbidae con cinco e Icteridae con cuatro especies. 

 

El área del proyecto no presenta hábitats o ecosistemas terrestres únicos o de importancia para la 

conservación ni rasgos naturales significativos. 

 

 Factor socioeconómico: 

El proyecto PARQUES DE SAN PABLO”, es un proyecto que se desarrollara en el corregimiento de 

San Pablo Viejo, el cuarto corregimiento del distrito de David con mayor población (10,088 habitantes); 

en el lugar poblado conocido como San Pablo Viejo Abajo. El área del proyecto está a escaso 10 minutos 
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en auto del centro urbano de David. 

 

Los moradores ubicados en las inmediaciones del proyecto deberán interactuar con la población flotante 

asociada a la actividad de construcción del proyecto, pudiendo ser afectados por el tránsito de personas, 

vehículos, equipo y materiales, la generación de polvo, ruidos, todas estas molestias temporales pero 

también podrán beneficiarse con nuevas oportunidades de empleo, venta de comidas; alquileres para los 

trabajadores y el beneficio mayor que se concentra en el aumento de la plusvalía de sus terrenos al 

establecerse un residencial de nivel medio alto, con áreas comerciales que brindaran servicio a todos los 

moradores. 

 

El área actual donde se desarrollará la modificación del proyecto PARQUES DE SAN PABLO, 

permanece cubierto de pasto mejorado (Brachiaria sp.) en el área de lotes aun sin construir y en las 

áreas ya intervenidas el promotor ha realizado la construcción de viviendas y calles. 
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3.0. Coordenadas del área aprobada en el Estudio de Impacto Ambiental, modificaciones 

previas, y de la modificación propuesta. 

 

CUADRO 4. COORDENDAS DEL AREA APROBADA VS ÁREA DE MODIFICACIÓN  

COORDENADAS DEL ÁREA APROBADA DEL 

ESIA 

COORDENADAS DEL ÁREA DE 

MODIFICACIÓN DEL ESIA 

PUNTOS ESTE NORTE 

1 333125.06 935795.71 

2 333122.41 935806.28 

3 333062.71 936024.86 

4 333056.63 936040.24 

5 333021.79 936119.62 

6 333004.79 936156.73 

7 332992.70 936179.11 

8 332974.52 936214.20 

9 332973.39 936215.92 

10 332935.74 936273.09 

11 332898.18 936346.33 

12 332880.30 936380.72 

13 332865.27 936402.14 

14 332865.51 936431.07 

15 332882.74 936453.49 

16 332907.59 936515.60 

17 332934.98 936589.83 

18 332989.58 936703.27 

19 333015.51 936750.39 

20 333055.94 936822.58 

21 333095.73 936858.24 

22 333114.33 936868.59 

23 333140.60 936880.10 

24 333154.55 936884.68 

25 333202.51 936883.67 

26 333307.66 936863.34 

27 333380.51 936849.25 

PUNTOS ESTE NORTE 

1 333125.06 935795.71 

2 333122.41 935806.28 

3 333062.71 936024.86 

4 333056.63 936040.24 

5 333021.79 936119.62 

6 333004.79 936156.73 

7 332992.70 936179.11 

8 332974.52 936214.20 

9 332973.39 936215.92 

10 332935.74 936273.09 

11 332898.18 936346.33 

12 332880.30 936380.72 

13 332865.27 936402.14 

14 332865.51 936431.07 

15 332882.74 936453.49 

16 332907.59 936515.60 

17 332934.98 936589.83 

18 332989.58 936703.27 

19 333015.51 936750.39 

20 333055.94 936822.58 

21 333095.73 936858.24 

22 333114.33 936868.59 

23 333140.60 936880.10 

24 333154.55 936884.68 

25 333202.51 936883.67 

26 333307.66 936863.34 

27 333380.51 936849.25 
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COORDENADAS DEL ÁREA APROBADA DEL 

ESIA 

COORDENADAS DEL ÁREA DE 

MODIFICACIÓN DEL ESIA 

28 333409.81 936845.80 

29 333420.59 936846.71 

30 333441.69 936852.01 

31 333537.46 936882.59 

32 333636.72 936914.29 

33 333682.33 936790.22 

34 333688.71 936763.47 

35 333710.26 936635.31 

36 333716.57 936593.59 

37 333716.11 936577.17 

38 333697.99 936496.54 

39 333681.95 936485.50 

40 333689.59 936465.99 

41 333690.18 936339.73 

42 333685.56 936335.53 

43 333665.70 936318.94 

44 333670.71 936290.65 

45 333685.22 936194.66 

46 333693.66 936196.01 

47 333700.86 936056.81 

48 333698.96 936056.08 

49 333684.20 936050.49 

50 333655.41 936040.72 

51 333646.21 936038.64 

52 333638.86 936037.68 

53 333616.46 936035.60 

54 333585.54 936032.91 

55 333563.02 936027.16 

56 333556.37 936022.79 

57 333553.54 936019.79 

58 333540.30 936002.61 

59 333532.84 935990.16 

28 333409.81 936845.80 

29 333420.59 936846.71 

30 333441.69 936852.01 

31 333537.46 936882.59 

32 333636.72 936914.29 

33 333682.33 936790.22 

34 333688.71 936763.47 

35 333710.26 936635.31 

36 333716.57 936593.59 

37 333716.11 936577.17 

38 333697.99 936496.54 

39 333681.95 936485.50 

40 333689.59 936465.99 

41 333690.18 936339.73 

42 333685.56 936335.53 

43 333665.70 936318.94 

44 333670.71 936290.65 

45 333685.22 936194.66 

46 333693.66 936196.01 

47 333700.86 936056.81 

48 333698.96 936056.08 

49 333684.20 936050.49 

50 333655.41 936040.72 

51 333646.21 936038.64 

52 333638.86 936037.68 

53 333616.46 936035.60 

54 333585.54 936032.91 

55 333563.02 936027.16 

56 333556.37 936022.79 

57 333553.54 936019.79 

58 333540.30 936002.61 

59 333532.84 935990.16 
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COORDENADAS DEL ÁREA APROBADA DEL 

ESIA 

COORDENADAS DEL ÁREA DE 

MODIFICACIÓN DEL ESIA 

60 333509.34 935950.82 

61 333506.29 935947.54 

62 333500.55 935941.89 

63 333476.56 935920.51 

64 333443.05 935892.45 

65 333438.75 935889.63 

66 333452.45 935828.00 

67 333459.39 935800.18 

68 333471.89 935771.73 

69 333479.13 935756.18 

70 333486.68 935741.11 

71 333397.70 935670.12 

72 333340.55 935667.15 

73 333277.88 935824.38 

74 333173.43 935805.59 

75 333135.81 935798.46 

 

60 333509.34 935950.82 

61 333506.29 935947.54 

62 333500.55 935941.89 

63 333476.56 935920.51 

64 333443.05 935892.45 

65 333438.75 935889.63 

66 333452.45 935828.00 

67 333459.39 935800.18 

68 333471.89 935771.73 

69 333479.13 935756.18 

70 333486.68 935741.11 

71 333397.70 935670.12 

72 333340.55 935667.15 

73 333277.88 935824.38 

74 333173.43 935805.59 

75 333135.81 935798.46 
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Ilustración N°1. Localización del proyecto. Escala 1:50,000.  VER MAPA IMPRESO A ESCALA REAL
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4.0. Cuadro comparativo de los impactos descritos en el Estudio de Impacto Ambiental 

Aprobado vs los impactos de la modificación propuesta.    

 

Los impactos identificados y aprobados se mantienen ya que no cambian las actividades descritas en el 

EsIA y toda el área a desarrollar fue evaluada.  

 

CUADRO 5. IMPACTOS GENERADOS POR EL PROYECTO 

 “RESIDENCIAL MARIA BONITA”. 

IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA 

APROBADO 

IMPACTOS IDENTIFICADOS – 

MODIFICACIÓN 

IMPACTO 1: PERDIDA DEL SUELO POR EFECTOS 

EROSIVOS 

 Aumento del arrastre del suelo por efectos de la lluvia y el 

viento en superficies descubiertas de pasto producto del corte 

de calles, escurrimiento del suelo hacia las partes más baja del 

terreno.  

 Fases del proyecto en que se presentará: construcción  

 Acciones que lo generan: corte de calles, adecuación del lote 

para la construcción de vivienda. 

 Factores afectados y clasificación de impacto: factor afectado 

= suelo; Clasificación del impacto = incremento de procesos 

erosivos. 

SE MANTIENE 

IMPACTO 2: ALETRACIÓN DE LA CALIDAD DEL AIRE 

 Deterioro de la calidad del aire por la suspensión de partículas 

de polvo y las emisiones producidas por los vehículos y 

maquinarias del proyecto. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción  

 Acciones que lo generan: Corte del terreno y movimiento de 

maquinaria en días secos (partículas de polvo suspendidas en el 

aire). 

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado 

= aire; Clasificación del impacto = Alteración de la calidad del 

aire. 

SE MANTIENE 
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IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA 

APROBADO 

IMPACTOS IDENTIFICADOS – 

MODIFICACIÓN 

IMPACTO 3. GENERACIÓN DE DESECHOS LÍQUIDOS Y 

SÓLIDOS: 

 Deterioro de la calidad del agua y suelo, por contaminación 

producida por los desechos sólidos y líquidos.  

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción y operación   

 Acciones que lo generan: en la etapa de construcción y 

operación se producirán desechos sólidos los cuales pueden ser 

vertidos en el suelo y en la quebrada y así contaminar y 

provocar la proliferación de vectores. Los desechos líquidos 

provendrán de las aguas residuales de las viviendas y 

trabajadores de la construcción. 

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado 

= agua/suelo; Clasificación del impacto = alteración de la 

calidad del agua y del suelo, por la generación de desechos 

sólidos y líquidos. 

SE MANTIENE 

IMPACTO 4. PERDIDA DE LA VEGETACIÓN 

TERRESTRE: 

 Pérdida de vegetación  

 Acciones que lo generan: eliminación del pasto con el fin de 

adecuar el suelo para la construcción de viviendas, sus calles, 

cunetas y alcantarillas. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: construcción  

 Factores afectados y clasificación de impactos: factor afectado 

= flora; clasificación del impacto = Perdida de vegetación 

terrestre. 

SE MANTIENE 

IMPACTO 5. ALEJAMIENTO DE LA FAUNA SILVESTRE 

 Alejamiento temporal de la fauna silvestre por los trabajos de 

adecuación de sitio 

 Acciones que lo generan: Presencia de maquinaria en el 

terreno. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción 

SE MANTIENE 
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IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA 

APROBADO 

IMPACTOS IDENTIFICADOS – 

MODIFICACIÓN 

 Factores afectados y clasificación del impacto: Fauna silvestre; 

alejamiento de la fauna silvestre. 

IMPACTO 6. AFECTACIÓN DE LA POBLACÓN Y 

TRABAJADORES POR LA INTENSIDAD Y DURACIÓN 

DEL RUIDO 

 Afectación por contaminación acústica. 

 Acciones que lo generan: El uso de equipos y maquinaria 

pesada en el proyecto, para las actividades de movimiento y 

nivelación del terreno, corte y construcción de calles. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción  

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado 

= Recurso humano; Clasificación del impacto = Afectación a 

la población y trabajadores, por la intensidad y duración del 

ruido. 

SE MANTIENE 

IMPACTO 7. AUMENTO DE LOS RIESGOS DE 

CONTAMINACIÓN DEL SUELO POR DERRAMES DE 

HIDROCARBUROS. 

 Contaminación del suelo por efecto de goteo y derrame de 

derivados de hidrocarburos. 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción  

 Acciones que lo genera: Desperfecto mecánico de la 

maquinaria en los predios del proyecto. 

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado 

= Suelo; Clasificación del impacto = Contaminación del suelo 

por derivados de hidrocarburos.   

SE MANTIENE 

IMPACTO 8. OCURRENCIA DE ACCIDENTES 

LABORALES 

 Ocurrencia de accidentes laborales por caídas a nivel o 

desnivel, golpes y cortes con objetos y/o herramientas, sobre 

esfuerzo, atropellos, entre otros.  

 Fases del proyecto en que aparecerá: construcción  

SE MANTIENE 
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IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA 

APROBADO 

IMPACTOS IDENTIFICADOS – 

MODIFICACIÓN 

 Acciones que lo genera: construcción de calles, de viviendas, 

instalación de la red eléctrica pública, instalación del sistema 

de agua potable.  

 Factores afectados y clasificación del impacto: factor afectado 

= salud humana. Clasificación del impacto = alteración a la 

salud. 

IMPACTO 9. MODIFICACIÓN DEL PAISAJE: 

 Modificación del paisaje por cambio de uso de suelo de 

actividad pecuaria (pastizales con líneas de árboles) hacia un 

desarrollo de infraestructura residencial (lotes con viviendas, 

calles, red de tendido eléctrico, etc.). 

 Fases del proyecto en que ocurrirá: Construcción y operación. 

 Acciones que lo genera: Eliminación de pasto para la 

construcción de calles, viviendas, rehabilitación de paso 

vehicular y suministros de agua potable, electricidad, tanques 

sépticos. 

 Factores afectados y clasificación del impacto: Paisaje; 

modificación del paisaje. 

SE MANTIENE 

IMPACTO 10. AUMENTO DE TRÁFICO VEHICULAR. 

 El desarrollo del residencial aumentará el tráfico en el lugar, en 

primera instancia por los vehículos que transportarán los 

materiales de construcción al terreno, la movilización de los 

trabajadores y la maquinaria. En la fase de operación habrá en 

promedio un carro por vivienda, entonces, el flujo que antes 

estaba disperso ahora se concentrará en el residencial. 

 Fases del proyecto en que aparecerá: construcción y operación 

 Acciones que lo generan: Circulación de camiones 

abastecedores de materiales, equipo y maquinaria por la calle 

pública en la fase de construcción, aumento de tráfico en la 

etapa de operación por los vehículos de los nuevos residentes. 

SE MANTIENE 
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IMPACTOS NEGATIVOS IDENTIFICADOS EN ESIA 

APROBADO 

IMPACTOS IDENTIFICADOS – 

MODIFICACIÓN 

 Factores afectados y clasificación de impactos: factor afectado 

= socioeconómico; clasificación del impacto = molestias en el 

tráfico vehicular. 
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5.0. Cuadro comparativo de las medidas de mitigación descritas en el EsIA aprobado vs las 

medidas de mitigación de la modificación propuesta.  

 

CUADRO 6. CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE  

MITIGACIÓN DEL ESIA APROBADO VS. MEDIDAS DE MITIGACIÓN DE LA 

MODIFICACIÓN PROPUESTA “RESIDENCIAL MARÍA BONITA” 

IMPACTO 

AMBIENTAL 
MEDIDAS ESPECÍFICAS 

IMPACTO GENERADO POR LA 

MODIFICACIÓN   

(1) Perdida del suelo por 

efectos erosivos  

 Colocar barreras de contención con 

sacos de tierra/arena, pacas de pasto y/o 

biomantos, en las márgenes de la 

quebrada sin nombre, donde puede 

verse afectada por sedimentos producto 

de los trabajos de construcción del 

residencial. 

 Mantener el pasto existente en los lotes 

destinados para áreas verdes, uso 

público, mientras duren los trabajos de 

construcción. 

 Manejar las aguas de escorrentía a 

través de cunetas revestidas con pasto o 

concreto.  

 Se mantienen los mismos 

impactos aprobados, por lo tanto 

las medidas de mitigacion son las 

misma aprobadas y aplicables a la 

modificacion correspondiente.  

(2) Alteración de la 

calidad del aire 

 No quema de desechos sólidos 

orgánicos ni inorgánicos en el área del 

proyecto. 

 Asperjar con agua los lugares de trabajo 

que generen partículas de polvo en 

época y días secos. 

 Brindar mantenimiento al equipo 

rodante del proyecto para evitar 

emisiones que sobrepasen la norma de 

calidad de fuentes móviles.  

 Se mantienen los mismos 

impactos aprobados, por lo tanto 

las medidas de mitigacion son las 

misma aprobadas y aplicables a la 

modificacion correspondiente.  
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IMPACTO 

AMBIENTAL 
MEDIDAS ESPECÍFICAS 

IMPACTO GENERADO POR LA 

MODIFICACIÓN   

(3) Generación de 

desechos líquidos y 

solidos  

 Usar tanques para la recolección de los 

desechos sólidos de construcción y 

desechos domésticos de los 

trabajadores. 

 Seleccionar uno o más sitios para el 

depósito temporal de desechos de la 

construcción y colocar rótulos 

indicativos. 

 Disponer letrinas portátiles para el uso 

de los obreros en la etapa de 

construcción. 

 Usar tinaqueras para la disposición 

temporal de la basura doméstica en la 

etapa de operación. 

 Disponer en cada lote de vivienda un 

tanque séptico para el manejo de las 

aguas residuales en la etapa de 

operación. 

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(4) Pérdida de vegetación 

terrestre  

 Arborizar las áreas verdes/uso público 

del proyecto con árboles y arbustos 

apropiados para áreas residenciales.  

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(5) Alejamiento de la 

fauna silvestre 

 Ejecutar el Plan de Recate y 

Reubicación de la fauna silvestre.  

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(6) Afectación de la 

población y trabajadores 

por la intensidad y 

duración del ruido. 

 Entregar a los obreros la protección 

auditiva para las actividades que lo 

requieran. 

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 
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IMPACTO 

AMBIENTAL 
MEDIDAS ESPECÍFICAS 

IMPACTO GENERADO POR LA 

MODIFICACIÓN   

 Laborar en un horario diurno para no 

perturbar el descanso de los vecinos del 

proyecto. 

 Apagar el equipo y maquinaria pesadas 

cuando no estén en uso 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(7) Aumento de los 

riesgos de contaminación 

del suelo, por derrames de 

hidrocarburos 

 Mantener en el proyecto un kit para 

atender derrames de HC. 

 En caso de derrame, aplicar al suelo 

productos descomponedores de HC (Ej, 

Biosolve), recolectar el suelo para 

llevarlo al Relleno Sanitario.  

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(8) Ocurrencia de 

accidentes laborales 

 Entregar al personal equipo de 

protección y vigilar su uso (casco, lentes 

de seguridad, chalecos, botas, fajas 

lumbares, arnés, etc.) 

 Mantener en campo un botiquín para 

brindar los primeros auxilios. 

 Colocar letreros indicativos sobre uso 

de implementos de seguridad. 

 Brindar inducción a los obreros sobre 

prevención de accidentes laborales. 

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(9) Modificación del 

paisaje 

 Respetar el área verde destinada a 

mantener vegetación dentro del 

proyecto 

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  

(10) Aumento de tráfico 

vehicular 

 Colocar señales de seguridad colectivas 

en la entrada del proyecto en la etapa de 

construcción (conos, letreros de 

advertencia sobre movimiento de 

equipo y maquinaria en el lugar. 

Se mantienen los mismos impactos 

aprobados, por lo tanto las medidas de 

mitigacion son las misma aprobadas y 

aplicables a la modificacion 

correspondiente.  
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IMPACTO 

AMBIENTAL 
MEDIDAS ESPECÍFICAS 

IMPACTO GENERADO POR LA 

MODIFICACIÓN   

 Colocar señales verticales y 

horizontales en las calles del residencial 

indicando la restricción de velocidad, 

informativa, etc. 
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6.0. FIRMA DE LOS CONSULTORES AMBIENTALES. 
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7.0. VIGENCIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, EMITIDA POR LA 

DIRECCIÓN DE VERIFICACIÓN Y DESEMPEÑO AMBIENTAL DEL MINISTERIO 

DE AMBIENTE. 
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8.0. Anexos  

 

1. Plano del EsIA aprobado 

2. Plano de la Modificación propuesta 

3. Nota de solicitud 

4. Copia de cedula del Representante Legal 

5. Certificación de Sociedad 

6. Certificación de propiedades 

7. Copia de resolución DEIA-065-2019 

8. Recibo de Pago correspondiente al 50% del total del costo de la evaluación del estudio principal, 

según la Categoría. 

9. Paz y salvo emitido por el departamento de Finanzas de MIAMBIENTE.  

10. RESOLUCIÓN No. 535-2022 (de 21 de junio de 2022). Por la cual se aprueba la modificación 

de uso de suelo, zonificación y plan vial contenidos en el esquema de ordenamiento territorial 

denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado en el Corregimiento de San Pablo Viejo, 

distrito de David, provincia de Chiriquí. 

11. Modificación a Plan de Esquema de ordenamiento Territorial PARQUES DE SAN PABLO 

12. Plano del Esquema de ordenamiento Territorial PARQUES DE SAN PABLO 

13. Plano de los Apartamentos a construir en el lote comercial C-3, aprobado por Bomberos. 

14. Memoria técnica del sistema de distribución de agua potable para todo el proyecto PARQUES 

DE SAN PABLO 
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PLANO DEL ESIA APROBADO 
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PLANO DE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA 
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NOTA DE SOLICITUD 
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COPIA DE CEDULA DEL REPRESENTANTE LEGAL 
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CERTIFICACIÓN DE SOCIEDAD 
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CERTIFICACIÓN DE PROPIEDADES 
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COPIA DE RESOLUCIÓN DEIA-065-2019 
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RECIBO DE PAGO CORRESPONDIENTE AL 50% DEL 

TOTAL DEL COSTO DE LA EVALUACIÓN DEL 

ESTUDIO PRINCIPAL, SEGÚN LA CATEGORÍA. 
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PAZ Y SALVO EMITIDO POR EL DEPARTAMENTO 

DE FINANZAS DE MIAMBIENTE. 
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RESOLUCIÓN No. 535-2022 (de 21 de junio de 2022). Por 

la cual se aprueba la modificación de uso de suelo, zonificación 

y plan vial contenidos en el esquema de ordenamiento 

territorial denominado PARQUES DE SAN PABLO, ubicado 

en el Corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, 

provincia de Chiriquí. 
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MODIFICACIÓN A PLAN DE ESQUEMA DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARQUES DE SAN 

PABLO 
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PLANO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL PARQUES DE SAN PABLO 
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PLANO DE LOS APARTAMENTOS A CONSTRUIR 

EN EL LOTE COMERCIAL C-3, APROBADO POR 

BOMBEROS. 
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MEMORIA TÉCNICA DEL SISTEMA DE 

DISTRIBUCIÓN DE AGUA POTABLE PARA TODO 

EL PROYECTO PARQUES DE SAN PABLO 
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