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Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “TOCUMEN PARK 11” cuyo promotor es la sociedad
TOCUMEN PARK, 11, S.A.

El suscrito Director Regional encargado, del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A.; persona juridica debidamente registrada
en la Seccion Mercantil a Folio No. 817076 (S), a través de su Representante legal la
sefiora LUHERMA HERNANDEZ DE GREIFF, mujer, panamefia, mayor de edad,
con cédula de identidad personal No. 8-371-575 propone realizar el proyecto denominado
“TOCUMEN PARK 11”.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de
la Ley 41 del 1 de julio de 1998, el 03 de junio de 2024 la sociedad TOCUMEN PARK,
11, S.A.; presenté la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, proyecto denominado “TOCUMEN PARK 117, ubicado en el
corregimiento de Las Mafianitas, distrito de Panamd, provincia de Panam4, elaborado
bajo la responsabilidad de DIOMEDES A. VARGAS T. (IAR-050-98/DEIA-ARC-
002-0801-2024) y FABIAN MAREGOCIO (IAR-031-2008/DEIA-ARC-048-0808-
2023), debidamente inscritos en el registro de consultores idéneos que lleva el ministerio
de ambiente.

Que el proyecto “Tocumen Park 117, ha sido concebido en el Parque Logistico Tocumen
Storage Complex, las instalaciones a desarrollar serdan para las nuevas oficinas y
depésitos del Grupo VIGO y cuyo promotor es la empresa Tocumen Park 11, S.A., por
parte del promotor con la finalidad de la construccién de una galera de almacenaje con
contenedores de planta baja y dos altos, con la siguiente configuracién: nivel 000:
acceso, estacionamientos, drea de almacenaje, cuartos técnicos, area de vestidores,
servicios sanitarios; nivel 100: dreas de almacenaje; nivel 200: 4rea de oficinas, servicios
sanitarios, salén de reuniones, drea de comedor. Se adecuard un patio en la parte
posterior de la galera para el estacionamiento de camiones y vehiculos de la empresa,
ademas del almacenaje de equipo de construccion. Construccion de una galera con
contenedores. EI mismo contara con dos (2) oficinas independientes en nivel 200 y patio
de depdsito comun, las oficinas contaran con bafio para personal, vestidores y depdsito
por separado. Se adecuard un patio en la parte posterior de la galera para el
estacionamiento de camiones y vehiculos de la empresa, ademas del almacenaje de
equipo de construccidn, de la superficie de 4,048.3 m?, se utilizard un area total de
construccién de 2,635.40 m>.

Que el proyecto se ubica en la Finca (Inmueble) Panamé Codigo de Ubicacion No. 8718,
Folio Real No. 30153272 (Propiedad Horizontal), ubicada en el Corregimiento de Las
Mafianitas, Distrito de Panama y Provincia de Panama, en el mismo se desarrollara sobre
una superficie de 4,048.30 m?.

Que contaran con piso de porcelanato, cielos en Gypsum Board y paredes en Fiberock.
El célculo para los estacionamientos es el siguiente:
e Area de oficina: 296.96 m2 @ 1 estacionamiento x cada 60.00m2 = 5
estacionamientos
o Area de deposito: 56424 m2 @ 1 estacionamiento x cada 150.00m2 = 4
.estacionamientos.

e Total de estacionamientos x norma: 9 estacionamientos.
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e Total de estacionamientos en proyecto: 17 estacionamientos

» Total de estacionamientos Handicap: 2 estacionamientos.

e Todas las fachadas de la galera serdan de panel Sandwich de 11/2" o 2" con
estructura de carriola calibre #16, esta fachada serd a partir de 2.20 N.P.A. la
parte inferior sera la cara pintada del contenedor.

* Todas las paredes internas seran de Fiberock + aislante + acabado liso + pintura
en ambas caras (donde aplique).

e El techo de la galera serd de panel Sandwich de 1 1/2 o 2" tipo canal ancha o
trapezoidal al exterior en color a escoger por cliente y acabado liso a lo interno,
se contempla en la carga la posible instalacion futuro de paneles solares. Toda la
estructura de techo serd vista, sin cielos.

e Todos los pisos seran de acabado concreto pulido con endurecedor look
industrial para areas de depésito, en areas de oficina el acabado de piso sera de
porcelanato a escoger por el cliente, en el nivel 100 se mantendra los pisos
originales de los contenedores, excepto en drea de escaleras.

e La disposicion de la basura se regird segun el manual de uso y convivencia de
Tocumen Storage Complex. El sistema de bombeo contra incendio y almacenaje
de agua es suministrado por Tocumen Storage Complex.

Coordenadas de ubicacion del Poligono del proyecto*Datum: WGS84:

Coordenadas Sistema de Referencia UTM-17N
WGS84 Proyecto Tocumen Park 11
Estacion UTM X UTM Y
1 674815.0 1004993.0
2 674825.0 1004957.3
3 674908.0 1005026.0
4 674909.3 1004973.6

Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 11 de junio de
2024 por via correo electrénico, al Departamento de Geomatica de la Direccion
Nacional de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de
verificar la localizacion geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha
20 de junio de 2024, por medio de correo electronico GEOMATICA-EIA-CAT 1-0378-
2024, del Departamento de Geomadtica de la Direccion Nacional de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se
generd un poligono (4,044.30 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema
Nacional de Areas Protegidas (SINAP). De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del
Suelo 2012, se ubica en las categorfas de Area poblada (100.000 %), segin la
Capacidad Agroldgica, el poligono se ubica en el tipo IV (Arable, muy severas
limitaciones en la seleccion se ubica en los suelos tipo III (Arables, severas limitaciones
en la seleccion de las plantas, requieren un manejo muy cuidadoso o ambas cosas).
Localizado en el corregimiento de Las Mafianitas, distrito y provincia de Panama.

Que el Parque Logistico Tocumen Storage Complex, a atraves de la nota S/N de 07 de
febrero de 2024, autoriza a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A.; para que canalice
todas sus aguas residuales provenientes de la Finca No. 30153276, lote 11 etapa 3, hacia
la planta de tratamiento de aguas residuales en el completo logistico. Adjunto en el
expediente administrativo.

Que el 06 de junio de 2024, mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-081-2024; la Seccién
de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccién Regional Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental
del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto “TOCUMEN PARK 11” y
ORDENA el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis correspondiente, en virtud de lo
establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.l de 1 de marzo de 2023 y
modificado con el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que el 02 de febrero de 2024, realizaron la aplicacién de la encuesta presentada por el
promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el proceso de
participaciéon ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento de
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elaboracion del EsIA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el
mecanismo establecido para la elaboracién de las encuestas para los EsIA categoria I.

Que luego de la revision integral de la evaluacion y andlisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decision.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “TOCUMEN PARK 117 Ia Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panamd
Metropolitana, mediante Informe Técnico DRPM-SEIA-No -074-2024, recomienda su
aprobacion, fundamentiandose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto Ejecutivo No. 2
de 27 de marzo de 2024, propone medidas de prevencion y mitigacion apropiadas sobre la
base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo
del proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado “TOCUMEN PARK 117, cuyo promotor es la sociedad
TOCUMEN PARK, 11, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido
estudio y el informe técnico respectivo y la presente resolucién, las cuales se integran y
forman parte de esta resolucién.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., promotor del
proyecto denominado “TOCUMEN PARK 11”7, que deberd incluir en todos los
contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la
presente resolucion y de la normativa ambiental vi gente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., que esta
resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., que en adicién a
los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. El promotor deberd indicar por medio de nota, a la Direccion Regional de Panams
Metropolitana del Ministerio de Ambiente del inicio de gjecucion de su proyecto.

¢. Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccion y realizar los trabajos
de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panami
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccién y un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un
Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

e. Presentar la metodologia, las acciones, la disposicién final de los desechos s6lidos a
generar y las medidas de aplicadas durante la actividad de demolicién dentro del
primer informe de la implementacién de las medidas de prevencion y mitigacion,
de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental (PMA).

f. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueologico para realizar el respectivo
rescate.

g. Previo inicio de construccién el promotor debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, certificacion actualizada de la finca No. 30153272 por parte de la
autoridad competente, con el corregimiento correcto, segun el plano de control
Catastro Urbano emitido la Autoridad Nacional de Tierras (ANATI).

MINISTERIO DE AMBIENTE 0 o
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- £ 004

FECHA _20.C, T u A< de 2024
P;igiﬁ%)lc(» J

MRN A/mm




h. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que

reglamenta la descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de
recoleccién de aguas residuales.

1. El promotor deberd contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y
cumplir con las recomendaciones de los estudios preliminares y garantizar
durante la construccién y operacion del proyecto el cumplimiento del disefio y
metodologia constructiva.

j- Cualquier error u omisién realizados en el disefio de los planos presentados, y
estudios previos realizados, seran responsabilidad tinica y exclusiva del promotor
y solidariamente de los profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

k. Cumplir con el mantenimiento periddico de las letrinas portatiles en la fase de
construccién y presentar constancias en los informes de seguimiento.

I EI promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de
17 de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de
septiembre “Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras medidas”.

m. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

n. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el area de desarrollo del proyecto, en todas las etapas (construccién, operacion y
abandono) con su respectiva clasificacion (peligrosos y no peligrosos), manejo y
disposicién final; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo
Sanitario.

0. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta
la salud, la higiene en la industria de la construccion.

p. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

q. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacién, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000.

r. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

s. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucién de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicion y buena fe en funcion de conciliar con las partes involucradas.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito
a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméd Metropolitana, en un plazo
no mayor de treinta (30) dias hdbiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion al proyecto
“TOCUMEN PARK 117, de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo
No.l de 1 de marzo de 2023 y modificado con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024 .

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., que si infringe la
presente resolucion o, de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd
con la investigacién y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A., que la presente
resolucién empezard a regir a partir de su notificacion y tendrd vigencia de dos (2) afios,
para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la notificacion de la misma.
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Articulo 9. NOTIFICAR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A.; de la presente

resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad TOCUMEN PARK, 11, S.A.; persona juridica;
que contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del
plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, demas normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los Veiwliodie (2% ) dias, del mes de
{ g" w9, del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

1. Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas,
de la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “TOCUMEN PARK 11~
TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION
PROMOTOR: TOCUMEN PARK, 11, S.A.

Tercer Plano:
Cuarto Plano:  AREA: 4,048.30 m?
Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, APROBADO POR

EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
DRPM-SEIA- 0% S -2024 DE 24 DE “i\:v wio  DE2024.
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