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2. RESUMEN EJECUTIVO

A continuacion, se presenta el Resumen Ejecutivo del Proyecto

2.1Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor, b)
En caso de ser persona juridica el nombre del representante legal c)
Persona a contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben
notificaciones profesionales o personales. e) Numeros de teléfonos; f)
Correo electrénico; g) Pagina Web; h) Nombre y registro del Consultor.

A continuacion, se detallan los datos generales del promotor

Tabla 1 Datos Generales

INVERSIONES MAKANU PTY, S.A,,

Representante Legal: AHMED MOHAMED OMAIS OMAIS

Persona a contactar: AHMED MOHAMED OMAIS OMAIS
Oficina: +507 263-4855

Teléfono: celular 6756-9230/6232-5673

Correo electronico: koahi@hotmail.com

Pagina web: https: No tiene
Empresa consultora:

SMART EVIROMENTAL SOLUTIONES, S.A./Registro DEIA-IRC-038-2021/act.
DEIA-ARC-062-2024

Teléfono Movil: 6232-5673 Correo: sesolutions1517@gmail.com
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2.2Descripcion de la actividad, obra o proyecto; ubicacion, propiedad (es)
donde se desarrollara y monto de inversion.

El proyecto “Plaza Comercial Esquina 58”, consiste en la adecuacién de terreno para
la construccidn de un centro comercial tipo plaza abierta con pasillo techado,
compuesto por un total de 5 locales comerciales, de los cuales cuatro son de un solo
nivel y el quinto esta previsto para un café de franquicia con un mezzanine y terraza,
el futuro proyecto cuenta con areas de construccion cerrada de 588.82 m? y area de

construccion abierta de 1,451.17 m2.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real N° 30052 con una superficie
de 936.25 m? y la Finca con Folio Real N°16195 con una superficie de 1,120 m?,
sumando entre ambas una superficie total de 2,056.25 m?, con zonificacion 1ZM6
(ZONA MIXTA DE MEDIANA INTENSIDAD), ubicado en la esquina de Calle 58 y la
Avenida Ricardo Arango en la urbanizacion Obarrio, corregimiento de Bella Vista,

Distrito y Provincia de Panama.

El monto global de inversion para este proyecto es de aproximadamente de quinientos
ochenta mil dolares (B/.580,000)

2.3Sintesis de las caracteristicas fisicas, biolégicas y sociales del area de
influencia de la actividad, obra o proyecto.

Caracteristicas fisicas:

Actualmente el area donde se desarrollara el futuro proyecto esta deshabitada. El
terreno donde sera construido el proyecto se ubica en un sector urbano
predominantemente comercial, diversas en sus alrededores. El poligono no tiene

influencia de area marina ni fuente hidricas dentro del poligono ni en su colindancia.
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Caracteristicas Bioldgicas:

La flora presente en el area del proyecto se caracteriza por la presencia de arboles
arboles dispersos, los cuales fueron plantados en el poligonoo; tomando en cuenta

que dentro del poligono del proyecto existian estructuras las cuales fueron removidas.

Caracteristicas socioeconémicas:

El corregimiento de Bella Vista es un corregimiento que pertenece al conjunto urbano
de la ciudad de Panama, Distrito Capital. Fue fundado mediante el Decreto Alcaldicio
No. 12 del 12 de junio de 1930. Limita al norte con Bethania y Pueblo Nuevo; al sur,
con laBahia de Panama; al este, conSan Franciscoy al oeste,

con Calidonia y Curundu.

De acuerdo al Plan de desarrollo Urbano Metropolitano En la actualidad, Panama
cuenta con uno de los mas importantes centros bancarios de Latinoamérica y, por lo
tanto, el area es una de las mas dinamicas del conjunto urbano panamefio. Aqui
también se concentran muchos servicios, asi como los mercados de valores y
negocios de seguros, los cuales han experimentado un incremento considerable en
los ultimos anos. El area de Bella Vista se perfila como el distrito financiero de la
ciudad, con un constante crecimiento en el numero de bancos nacionales y
extranjeros. Otro factor importante de crecimiento futuro en esta area es el sector
hotelero, que sdlo en el area contara a fines de 1997 con mas de 1,500 habitaciones

de lujo.

2.4Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes,
generados por la actividad, obra o proyecto, con las medidas de
mitigacién, seguimiento, vigilancia y control.

Los impactos tanto ambientales como sociales generados por el desarrollo del
proyecto se describen a continuacion:

v" Contaminacién por Incremento de la concentracién de gases y particulas de

polvo
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Contaminacién por Incremento de la presidén sonora y vibraciones
Contaminacion por generaciéon de desechos liquidos

Aumento de plazas de empleo

Auge econdémico.

Aumento del flujo vehicular

N N N R

Acceso a comercios en el sector

Sintesis de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control para
los impactos ambientales mas relevantes.

Medidas de mitigacion frente a cada impacto relevante
Aumento del flujo vehicular

v' Durante las actividades de construccion habra constante transito por los
vehiculos y equipos, por lo anterior, es muy importante que el personal transite
con precaucién en estas areas, asimismo los encargados de operar estos
equipos y vehiculos deberan ser precautorios cuando se encuentren operando
dentro y fuera del area del proyecto para evitar cualquier eventualidad.

v' Se debe instalar un sistema de sefializacion y delimitacion de la zona de trabajo
y en sus alrededores que garanticen la seguridad de todo el personal de trabajo
y los ftranseuntes. Las sefales mas utilizadas son las preventivas,
reglamentarias e informativas.

v contar con sefaleros en la entrada y salida del proyecto, ya que esta es una

zona de flujo peatonal.

Contaminacion por Incremento de la concentracion de gases y particulas de
polvo
v Prohibicién de quema de maderas, desechos u otros materiales combustibles.
v' Todos los camiones que transporte la materia prima deberan colocar lonas
protectoras sobre la carga para evitar que se disperse. Para ello se debe utilizar
una lona de proteccion que cubra hasta 30 cm del borde superior, tal cual lo

establece el reglamento de transito.

10
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v

v

No almacenar pilas de materiales susceptibles al viento sin cobertura anclada
0 bien sujetada para evitar su levantamiento.

Mantener la superficie de suelo expuesto humedo, pero sin formar lodo.

Contaminacion por Incremento de la presidon sonora y vibraciones

v

Se debera cumplir con todas las normas, regulaciones y ordenanzas
gubernamentales en materia de niveles de ruido aplicables a cualquier trabajo
a realizar.

Toda maquinaria que labore en el proyecto debera contar con un
mantenimiento preventivo. Se debe mantener registros de mantenimiento fuera
del area del proyecto.

Trabajar en horario diurno y de requerir trabajos en horas nocturnas coordinar
e informar a la comunidad mas préxima al area de proyecto.

Dotar a los trabajadores de equipo de seguridad personal.

Prohibir el uso inapropiado e innecesario de bocinas, troneras y otros
dispositivos que generen ruido excesivo.

Capacitar a los trabajadores en temas de prevencion de riesgo y prevencion de
la contaminacién ambiental.

Apagar los equipos cuando no estén en uso

11
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3. INTRODUCCION

La presentacion ante Ministerio de Ambiente (MiAmbiente) del Estudio de Impacto
Ambiental (EslA), Categoria I, para el proyecto “Plaza Comercial Esquina 58, tiene
como objetivo cumplir con las exigencias establecidas en la Ley General del Ambiente
N° 41 del 1 de julio de 1998, Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo de 2023 por lo cual
se reglamenta el capitulo Il del Titulo IV de la presente Ley, y Ley 8 de 25 de marzo

de 2015, Que crea al Ministerio de Ambiente y dicta otras disposiciones.

El proyecto consiste en la adecuacién de terreno para la construccidon de un centro
comercial tipo plaza abierta con pasillo techado, compuesto por un total de 5 locales
comerciales, de los cuales cuatro son de un solo nivel y el quinto esta previsto para un
café de franquicia con un mezzanine y terraza, el futuro proyecto cuenta con areas de
construccion cerrada de 588.82 m? y area de construccion abierta de 1,451.17 m2. La
plaza comercial cuenta con dos accesos vehiculares, uno desde la calle 58 y otro
desde la avenida Ricardo Arango. Ademas, dispone de 25 estacionamientos,
incluyendo uno para personas con discapacidad, también cuenta en la parte posterior,
con las areas de servicio, donde se ubican el tanque de agua soterrado, el generador

eléctrico y los cuartos de bombas.

3.1Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se propone
realizar, maximo 1 pagina.

El presente documento contiene los principales criterios de desarrollo que el promotor
a identificado para la elaboracion del proyecto PLAZA COMERCIAL ESQUINA 58,
como una propuesta para el sector comercial en la zona metropolitana de la ciudad de

Panama.

La imagen urbana del sector de Obarrio corresponde a la de una zona cosmopolita de
vivienda de clase media, comercio, antiguas mansiones y los rascacielos que dan

forma a esa vaga idea de 'centro financiero' en la ciudad de Panama.

12
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Alcance:

EL presente Estudio de Impacto Ambiental tiene la finalidad de cumplir con los
contenidos establecidos por la normativa ambiental vigente para la construccion de
este tipo de actividad. Establecer las acciones generadas por el proyecto y las medidas

ambientales correspondiente de acuerdo a la actividad a desarrollar.

4. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto “Plaza Comercial Esquina 58”, consiste en la adecuacién de terreno para
la construccién de un centro comercial tipo plaza abierta con pasillo techado,
compuesto por un total de 5 locales comerciales, de los cuales cuatro son de un solo
nivel y el quinto esta previsto para un café de franquicia con un mezzanine y terraza,
el futuro proyecto cuenta con areas de construccion cerrada de 588.82 m? y area de

construccion abierta de 1,451.17 m2.

La plaza comercial contara con dos accesos vehiculares, uno desde la calle 58 y otro
desde la avenida Ricardo Arango. Ademas, dispone de 25 estacionamientos,
incluyendo uno para personas con discapacidad, también cuenta en la parte posterior,
con las areas de servicio, donde se ubican el tanque de agua soterrado, el generador

eléctrico y los cuartos de bombas.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real N° 30052 con una superficie
de 936.25 m? y la Finca con Folio Real N°16195 con una superficie de 1,120 m?,
sumando entre ambas una superficie total de 2,056.25 m?, con zonificacién 1ZM6
(ZONA MIXTA DE MEDIANA INTENSIDAD), ubicado en la esquina de Calle 58 y la
Avenida Ricardo Arango en la urbanizacion Obarrio, corregimiento de Bella Vista,

Distrito y Provincia de Panama

En relaciéon a los sistemas que hacen funcionar el proyecto, la plaza cuenta con una
reserva de agua de 7,500 galones, distribuidos para consumo de agua potable y
sistema humedo contra incendio. El sistema de agua potable incluye un sistema

hidroneumatico, y el sistema contra incendios cumple con las normas NFPA vigentes.
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El proyecto también cuenta con sistema de alarma contra incendio, cableado para

telecomunicaciones, sonido ambiental, red inalambrica wi-fi y sistema de gas.

En la parte posterior del proyecto, se encuentran las areas de servicio, donde se

ubican el tanque de agua soterrado, el generador eléctrico y los cuartos de bombas.

Los materiales generales del proyecto son cimentaciones de concreto, estructura de
columnas y vigas de acero, cubierta metalica tipo panel sandwich con aislamientos
térmico, paredes de bloque repelladas y pintadas. Vitrina de aluminio y vidrio,

revestimiento de pisos de areas comunes. Los locales se entregaran en obra gris.

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion.

Objetivos:

Tiene como objetivo principal la construccion de una plaza comercial y asi aportar una
dimension comercial y empresarial para el desarrollo econdmico de la zona comercial.
Ademas, brindar diferentes opciones de servicios facilitar y satisfacer el consumo de

los visitantes en la zona y personal de trabajo.

Justificacion:
La actividad se justifica en la creciente demanda del publico, tanto residentes de la
zona como visitantes y trabajadores, ya que el sitio ofrece todas las ventajas para

encontrar todos los servicios en un solo lugar:

1. Zona céntrica
2. Acceso rapido y facil a transporte colectivo y selectivo

3. Muy cerca igualmente de centros con servicios hospitalarios

4.2Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geografica de la
actividad, obra o proyecto, y su poligono, segun requisitos exigidos por
el Ministerio de Ambiente.

El mapa a escala que permita la visualizacion del proyecto se encuentra en la

seccion de anexos (ver anexo 14.7).
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Mapa de ubicacién geografica

UBICACION REGIONAL 1:50,000 PROYECTO PLAZA COMERCIAL ESQUINA 58
PROMOTOR: INVERSIONES MAKANU PTY, S.A.
CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO Y PROVINCIA PANAMA.

a1 wviguend.

Leyenda
Escalas‘l :50,000
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4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o
proyecto y de todos sus componentes. Estos datos deben ser
presentados segun lo exigido por el Ministerio de Ambiente

A continuacion, se presentan las coordenadas del poligono del proyecto a desarrollar

Tabla 2 Coordenadas UTM: DATUM WGS84

VERTICES |[ESTE NORTE
1 662851.8 |993617.7
2 662883.6 | 993635.8
3 662913.9 | 993586.8
4 662884.2 | 993569.6

4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra o proyecto.

Las actividades del proyecto se han dividido en cuatro fases: Planificacion,

Construccién, Operacion y abandono, las cuales seran descriptas a continuacion:

4.3.1 Planificacién
En la etapa de planificacion los procesos mas importantes son los que confirman la

viabilidad del proyecto, en lo financiero y principalmente en el plano técnico ambiental.

En esta etapa se deben seguir las recomendaciones de los diferentes entes de
servicios publicos como los son, El Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), Cuerpo de
Bomberos, MIVIOT, MINSA, IDAAN, Municipio, entre otros.

En la planificacidn del proyecto se realizaran las siguientes actividades:

1. Definir su viabilidad técnica ambiental y elaboracion del estudio de impacto
ambiental.

2. Resolucién de aprobacion ambiental.
3. Tramitar los permisos ante las entidades competentes.

4. Y contratos
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4.3.2 Ejecucién

La ejecucion del proyecto se ha dividido en dos fases a saber, la Construccién y la

operacion del proyecto los cuales se detallan a continuacion:

4.3.2.1 Construccion, detallando las actividades que se daran
en esta fase (incluyendo infraestructuras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte
publico, otros)).

En esta etapa se inicia la construccion del proyecto.

Actividades que se realizaran durante esta fase

Entre las acciones definidas que se desarrollaran en la etapa de construccién del

proyecto se pueden mencionar:

>
>

vV V VY

vV V VYV V

Establecimiento del letrero de aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental.
Tramite de indemnizacion ecolodgica.

Aprobacién de los planos ante el Municipio

Tramite de movimiento de tierra y permiso de construccion

Establecimiento de medidas de mitigacién para evitar la afectacion de
colindantes

Demarcacion, trazado y conformacion de fundaciones.

Levantamiento de las estructuras o cimientos de la obra.

Limpieza de los materiales sobrantes durante el desarrollo del proyecto.
Limpieza general del proyecto, levantamiento y traslado de desechos so6lidos

producidos por la fase de construccion.

Infraestructura a desarrollar

La infraestructura a desarrollar corresponde a 5 locales comerciales con
estacionamiento distribuidos asi
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Locales Comerciales
No. Local Area (m?)
1 Local 1 141.36
2 Local 2 97.20
3 Local 3 98.66
4 Local 4 103.66
5 Local 5 94.20
Total 654.28
Areas Técnicas
No. Area Area (m?)
1 Cuarto Eléctrico 4.66
2 Generador Eléctrico 7.25
3 Cuarto de Bomba 27.34
4 Depdsito de Adm. 15.26
5 Bafio Administracion 216
Total 62.80
Areas Abiertas
No. Area Area (m?)
1 Pavimento 1,017.73
2 Area verde 162.92
3 Aceras 258.52
Total 1441.54
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Equipo a utilizar:

La maquinaria y equipo de construccion a utilizar para el desarrollo del proyecto, entre
los equipos a utilizar en este tipo de proyectos podemos mencionar:
Retroexcavadores, Tractores, Ripper, pala martillo, jack hammer, Camiones Volquete,
Bombas, Compresores, Minicargadores, Soldadoras, Puntales Andamios, Escaleras,
Maquinas pulidoras y/o cortadoras de disco y Otros (cepilladora, taladros, taladro
horizontal para acoplos, taladro para atornillar, sierras, radial, rooter y juego de

cuchillas, lamparas, guillotinas, pegamento).

Mano de obrar requerida (empleos directos e indirectos)

Durante las diferentes etapas del proyecto se contratara mano de obra como:

Empleos directos: ayudantes, albafiles, plomeros, soldadores, carpinteros,
electricistas, entre otros. Se espera que para la construccion del proyecto un personal
en toda la fase de aproximadamente 25 trabajadores, entre operario de equipo y los

trabajadores de la construccion.

Empleos indirectos: los empleos indirectos corresponden principalmente al servicio
de transporte que utilicen los trabajadores hacia el proyecto, un restaurante cercano
donde los trabajadores puedan adquirir sus alimentos, y todos los proveedores de

insumos para la construccion del proyecto.

Insumos

Los materiales generales del proyecto son cimentaciones de concreto, estructura de
columnas y vigas de acero, cubierta metalica tipo panel sandwich con aislamientos
térmico, paredes de bloque repelladas y pintadas. Vitrina de aluminio y vidrio,

revestimiento de pisos de areas comunes. Los locales se entregaran en obra gris.
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Servicios basicos requeridos

El area donde se localiza el proyecto cuenta con la infraestructura basica para el
suministro de agua potable, descarga de aguas pluviales y residuales, red eléctrica y

de telecomunicaciones, asi como transporte.

Requerimiento de agua potable.

El proyecto esta dotado del servicio de agua potable suministrado por el IDAAN a
través de la linea de distribucién 6” H.F. que pasa por un borde de la calle 59 E., tal
como lo indica la nota No. 217-Cert DNING en referencia a las fincas 16195 y 30052
propiedad de la empresa promotora, Adicional se presenta certificacion del IDAAN y

recibio de agua (ver anexo 14.6)

Energia Eléctrica
La energia eléctrica sera suministrada por la empresa distribuidora del area

Vias de acceso

La plaza comercial contara con dos accesos vehiculares, uno desde la calle 58 y otro

desde la avenida Ricardo Arango

Foto 1 Vias de Acceso

Fuente: Equipo del consultor
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Transporte publico:

La ubicacion del proyecto lo hace accesible por rutas de metro, buses, taxis, carros
particulares, ya que el mismo se ubica en el centro de la ciudad por lo que diversas

rutas convergen en este sector.

4.3.2.2 Operacion, detallando las actividades que se daran es
esta fase (incluyendo infraestructuras a desarrollar,
equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte
publico, otros)).

Recibida la autorizacidén para la ocupacion de la obra, se procede a la ocupacion de
los locales comerciales de acuerdo a la planificacion establecida. Las actividades
desarrolladas en esta fase del proyecto son propias de una plaza comercial. No se
desarrollaran infraestructuras adicionales a las ya establecidas en la fase de

construccion, salvo las solicitadas a través de modificaciones al EslA aprobado.

Mano de obrar requerida (empleos directos e indirectos)

Durante las diferentes etapas del proyecto se contratara mano de obra como:

Empleos directos: durante esta fase los empleos directos corresponden al personal

que contrate cada local comercial para limpieza, mantenimiento, entre otros.

Empleos indirectos: los empleos indirectos corresponden principalmente al servicio

de transporte que utilicen los usuarios de la plaza comercial.

Servicios basicos requeridos

El area donde se localiza el proyecto cuenta con la infraestructura basica para el
suministro de agua potable, descarga de aguas pluviales y residuales, red eléctrica y

de telecomunicaciones, asi como transporte.
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Requerimiento de agua potable.

El proyecto esta dotado del servicio de agua potable suministrado por el IDAAN a
través de la linea de distribucion 6” H.F. que pasa por un borde de la calle 59 E., tal
como lo indica la nota No. 217-Cert DNING en referencia a las fincas 16195 y 30052
propiedad de la empresa promotora, Adicional se presenta certificacion del IDAAN vy

recibié de agua (ver anexo 14.6)

Energia Eléctrica

La energia eléctrica sera suministrada por la empresa distribuidora del area.

Vias de acceso

La plaza comercial contara con dos accesos vehiculares, uno desde la calle 58 y otro

desde la avenida Ricardo Arango

Transporte publico:

La ubicacion del proyecto lo hace accesible por rutas de metro, buses, taxis, carros
particulares, ya que el mismo se ubica en el centro de la ciudad por lo que diversas

rutas convergen en este sector.

4.3.3 Cierre de la actividad, obra o proyecto.

Debido a las caracteristicas del proyecto no se contempla una etapa de abandono, sin
embargo, de ocurrir esta eventualidad, el promotor del proyecto adoptara las
previsiones del caso para acondicionar el area dejandola apta para su uso futuro,
cumpliendo con la legislacion vigente. Al concluir la fase de construccion la obra debe
ser entregada limpia, sin residuos, desechos, escombros o restos de materiales de

construccion.

22



EslA Categoria |

Plaza Comercial Esquina 58

4.3.4 Cronogramay tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las fases

CRONOGRAMA PRELIMINAR DE EJECUCION DE LA OBRA
Inicio agosto de 2024

MES 1

MES 2

MES 3

MES 4

MES 5

MES 6

MES 7

Tramites de
permisos

Instalacion de
letrero y cerca
perimetral

Movimiento de
tierra

1123

2

3

2|3

Inicio de la
construccion

Operacion
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4.5Manejo y Disposicion de desechos y residuos en todas las fases.

El manejo y disposicion de los desechos en todas las fases sera realizado de tal
forma, que no se deteriore el entorno ambiental del proyecto y se realizara de la

siguiente forma.

4.5.1 Sdlido

Fase de planificacion: durante la fase de planificacion no sera generados desechos

soélidos dentro del area de influencia directa del proyecto.

Fase de Construccioén: Una cantidad moderada de desechos se generara durante la
etapa de construccion, consistiendo principalmente, en restos de materiales de
construccion producto de la construccion, tales como: pedazos de madera, metales,
alambres, restos de concreto, bolsas de papel y plastico; asi también se originaran
desechos domésticos derivados del consumo de bebidas y comidas por parte del

personal que colaborara en la construccion.

v' Biomasa vegetal: esta sera depositada en un area de acopio dentro de
la finca para su posterior disposicion final en un sitio autorizado.

v" Desechos sélidos de la construccion de infraestructuras: este desecho
consiste en pedazos de acero, bloques, arena, piedra, concreto, madera,
clavos, alambres, embalajes, recipientes y otros, seran dispuesto en un
sitio seguro (contenedores) dentro del poligono hasta su posterior
traslado, por la empresa autorizada.

v' También se generaran desechos comunes como papel, trapos y otros.
Para el depdsito de estos desechos se colocaran tanques de 55 galones
con bolsas plasticas y tapas, para ser retirados del area por una empresa

concesionaria.
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Fase de operacion:

Durante esta etapa se generaran desechos solidos comunes. La plaza contara con
un area de acopio para los locales, la recoleccion de los desechos estara a cargo de

la autoridad de aseo.

Fase de Abandono: No se prevé el abandono del proyecto, en caso de darse, el

promotor debera cumplir con las normas ambientales vigentes en ese momento.

4.5.2 Liquidos

Fase de Planificacion: durante la fase de planificacion no sera generados desechos

liquidos dentro del area de influencia directa del proyecto.

Fase de Construccién: Durante la fase de construccién, para el manejo de los
desechos liquidos humanos, se utilizaran servicio sanitario alquilados, el promotor
debera contrata para el uso de las letrinas a una empresa que cuente con todos los

permiso y requisitos establecidos por la normal DGNTI-COPANIT-35-2019.

Fase de operacion: durante la fase de operacion los desechos liquidos seran
manejados a traveés sistema de alcantarillados administrado por el IDAAN a través del
proyecto Saneamiento de la Bahia, para lo cual el promotor gestionara los permisos

correspondientes. El proyecto se acogera a la norma DGNTI-COPANIT-39-2000.

Abandono: No se prevé el abandono del proyecto, en caso de darse, el promotor

debera cumplir con las normas ambientales vigentes en ese momento.

4.5.3 Gaseosos

Fase de planificacion: durante la fase de planificacion no sera generaran desechos

gaseosos dentro del area de influencia directa del proyecto.
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Construccion: Durante la construccidon no se espera la generacion de desechos
gaseoso solo los producidos por la combustion de los autos que seran dispersados en
la atmosfera. EI manejo de estos desechos comprende la mitigacion o minimizacion
de los mismos por medio de un plan de mantenimiento y revisidén del equipo rodante,

en sitios autorizados fuera del area del proyecto.

Operacion: No se producira la emisidén de particulas perjudiciales para la salud o el

ambiente.

Abandono: no se considera el abandono del proyecto.

4.5.4 Peligrosos

Planificacion: No aplica. Esta etapa comprende casi exclusivamente tareas de

escritorio, en las cuales no se generan desechos peligrosos.

Construccion: durante estas fases la principal fuente de desechos peligrosos esta
dada por fugas que puedan presentar el equipo y maquinaria que trabaja en el area.
Ademas de solventes o pinturas que se utilicen durante esta fase. Las medidas de
mitigacion y de prevencion de riesgo seran establecidas en el capitulo 9 de este

documento.

Operacion: durante la operacién del proyecto no se realizaran procesos que puedan

generar desechos de tipo peligrosos.

Abandono: No se prevé el abandono del proyecto, en caso de darse, el promotor

debera cumplir con las normas ambientales vigentes en ese momento.

4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT)
y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad
competente para el area propuesta a desarrollar. De no contar con
el uso de suelo o EOT ver articulo 9 que modifica el articulo 31
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Este Proyecto se desarrollara bajo las normas de zonificacion 1ZM6 (ZONA MIXTA
DE MEDIANA INTENSIDAD)

La certificacion de uso de suelo aprobado para el proyecto, emitida por la Direccién de
Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial del Municipio de Panama, se

encuentra incluida en la seccion de anexos (ver anexo 14.5).

4.7 Monto global de inversion

El monto global de inversion para este proyecto es de aproximadamente de quinientos
ochenta mil délares (B/.580,000)

4.8Legislacidon, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental
aplicables y su relacién con la actividad, obra o proyecto.

La Constitucion Politica de la Republica de Panama, en su Titulo I, Capitulo 7, sobre
el Régimen Ecoldgico establece en los articulos 114,115, 116 y 117 los preceptos
legales que rigen todo lo relacionado con la proteccion del ambiente y establece los

deberes y derechos que al respecto tiene los ciudadanos panamefos

Sobre esa base, se dictan leyes y normas tendientes a hacer cumplir lo que establece
nuestra Carta Magna, misma que sirven de parametro para la planificacion del
presente proyecto que se somete a la consideracion del Ministerio de Ambiente
(MiAmbiente) y de las otras Instituciones Gubernamentales que tienen injerencia con

esta actividad, a través del Estudio de Impacto Ambiental.
Entre las normas legales que son aplicables al proyecto de urbanizacién podemos
sefalar las siguientes:

» Constitucion de la Republica de 1972 en su titulo Ill establece el Régimen

Ecoldgico y ordena deberes y derechos para salvaguardar los ecosistemas.
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>

>

Cddigo del Comercio que regula todas las actividades comerciales y el
establecimiento legal de las sociedades.
Caodigo Fiscal y Codigo de Trabajo que complementan el marco legal de las

actividades comerciales en Panama.

En Materia Ambiental podemos indicar las siguientes:

>

AIRE

Decreto Ejecutivo N° 1 del 1 de marzo de 2023, el cual regula el proceso de
evaluacion ambiental.

Resolucién AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003, por la cual se estable la
tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, para la expedicion
de los permisos de tala rasa y eliminacion de sotobosques o formaciones de
gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de desarrollo,
infraestructura y edificaciones.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998 por la cual se dicta la Ley General de Ambiente
de la Republica de Panama.

Ley 8 de marzo de 2015, Que crea al Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta

otras disposiciones.

Decreto N° 160 del 7 junio de 1993, por el cual se expide el Reglamento de
transito vehicular de la Republica de Panama.

Ley N°. 88 de 1998 Protocolo de Kyoto regula la reduccion de emisiones CO2,
CH4, NO2

Ley N. 225/1998 Cronograma de desaparicién de CFC'’s.

SEGURIDAD E HIGIENE LABORAL

>

Ley 44 de 12 de agosto de 1995. Por la cual se dictan normas para regularizar

y modernizar las relaciones laborales.
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>

A\

Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo
Sanitario que autoriza al Ministerio de Salud a regular el saneamiento ambiental
e higiene industrial.

Caodigo NEC sobre Instalaciones Eléctrica.

Resolucién N° 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacién.
Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002. Por el cual se adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacidn, asi como en ambientes Laborales.

Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 enero de 2004, por el cual se determinan los
niveles de ruido para las areas residenciales.

Decreto Ejecutivo N° 1 de 2004. Limite de ruido ambiental diurno.
DGNTI.COPANIT 44-2000. Criterios de seleccién ruido ocupacional.
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5. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

A continuacion, se presenta la descripcién del ambiente fisico en general identificada

en el area del proyecto.

5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto

A partir del mapa geoldgico de Panama se identifica que el proyecto se encuentra en
la formacion Panama (Tp), del Oligoceno inferior a superior, contiene principalmente
aglomerado, generalmente andesitico en tobas de grano fino. También incluye

conglomerado depositado por corrientes.

CLASIFICACION DE SUELOS DE PANAMA
SOIL SURVEY TAXONOMY
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5.3.1 Caracterizacion del area costera marina.

El area del proyecto no tiene influencia directa con area marino costera, el mismo se
encuentra aproximadamente a 1.5 kildbmetros con respecto al limite de costa. El

desarrollo del proyecto no tendra influencia sobre el area costera.
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5.3.2 La descripcién del uso del suelo

Actualmente el area donde se desarrollara el futuro proyecto esta deshabitada. El
terreno donde sera construida la Plaza Comercial se ubica en un sector urbano
predominantemente comercial con presencia de actividades diversas en sus

alrededores.

5.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de
actividad, obra o proyecto.

El proyecto colinda:

e Al Norte: Locales comerciales (estacionamiento)
e Al Sur: Avenida Ricardo Arango

e Al Este: Calle 58 Este

e Al Oeste: Locales comerciales

En el area donde se desarrolla el proyecto, el uso de la tierra en sitios colindantes es
comercial.

5.41dentificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento

El area donde se desarrollara el presente proyecto, no es un sitio propenso a erosion
y deslizamiento ya que se trata de un area plana con una leve inclinacion, sin embargo,

y en su colindancia se encuentra intervenida.

5.5Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada

La topografia del terreno presenta una leve inclinacion en su parte, encontrando
desnivel en la colindancia con la Via Ricardo Arango. Con el desarrollo del proyecto

se espera mantener la misma topografia presente en la zona, en caso de hacer algun
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movimiento de tierra, el material extraido sera depositado en un sitio que cuente con

un instrumento de gestion ambiental vigente.
5.5.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o actividad a

desarrollar y sus componentes, a una escala que permita su
visualizacion.

Planos a escala visible en la seccion de anexos (ver anexos 14.8)
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5.6 Hidrologia

Hidrolégicamente, el area donde se ubicara el proyecto forma parte de la cuenca
N°142 denominada “Rios entre el Caimito y el Juan Diaz”. El rio principal de esta
cuenca es el Rio Matasnillo, drena hacia el océano pacifico, tiene una extension

de 6 km y un area de 392 km?

Juan 3
Madroral Al

ISTHMUS OF PANAMA
Parque

Naclomal
Sobe =
s Chilibre

115

Alcalde Dla

|Las CumbfBsSEs

.CIUDAD DE PANAMA
PANAMA CITY

Poweared by Esci

|
IGAC Eeri HERE Garmin USGS NGA
Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panamé (IMHPA)

5.6.1 Calidad de aguas superficiales

Dentro del poligono del proyecto no existe fuente de agua superficial por lo que no

fue necesario realizar analisis de calidad de agua
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5.6.2 Estudio Hidrolégico
Dentro del poligono del proyecto no existe fuente hidrica que se afecte con el

desarrollo del mismo, colindante al proyecto transcurre una quebrada la cual no sera
afectada por el desarrollo del proyecto. A continuacion, se presenta el mapa de la red

hidrica en la seccion de anexo mapa a escala en 14.10
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Mapa de Red Hidrica
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5.6.2.1 Caudales (maximo, minimo y promedio anual)

Dentro del poligono del proyecto no existe fuente hidrica.

5.6.2.2 Plano del poligono del proyecto, identificando los
cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y
ojos de agua) indicando el ancho de protecciéon de la
fuente hidrica de acuerdo a legislacidon correspondiente.

Dentro del poligono del proyecto no existe fuente hidrica que se afecte con el
desarrollo del mismo, colindante al proyecto transcurre una quebrada la cual no sera
afectada por el desarrollo del proyecto. En la seccion de anexos se adjunta plano a

escala visible, con la servidumbre de proteccidn establecida. (ver anexo 14.8)

Plano de desarrollo del proyecto

NOTAS IMPORTANTES
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S 20.00m
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] 3 ‘
J ia S 15.00m
T CALLE 58 ESTE
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5.7 Calidad de aire

En cuanto a la calidad del aire los resultados obtenidos, del sitio de monitoreo, estan
por debajo de los valores guias maximos permitidos de la Organizacion Mundial de la
Salud, dando como resultado una buena calidad de aire. Ver resultados en la seccién

de anexo. (ver anexo 14.14)

5.7.1 Ruido

El area de desarrollo del proyecto se encuentra a un costado de una calle por lo que
se espera que los niveles de ruido en esta zona se vean influenciado por el trafico
vehicular. El resultado del monitoreo de ruido sefala que el ruido en el area del
proyecto esta por encima del limite permisible. Los Resultados de los monitoreos se

encuentran en la seccion de anexos. (ver anexo 14.14)

5.7.3 Olores Molestos
En la zona no se perciben olores molestos. En el area de influencia del proyecto no

existen actividades que generen olores molestos. En la seccion de anexos se

adjunta el resultado de los analisis realizados. (ver anexo 14.14)

5.8 Aspectos Climaticos

El proyecto se ubica climaticamente en la Zona de Vida de Bosque Seco Tropical
segun L. R. Holdridge, y segun Kdppen, en el Clima Tropical de Sabanas. El area de
estudio presenta un clima tropical humedo que corresponde a la zona de vida del

bosque humedo tropical (Bht).
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5.8.1 Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacion,
temperatura, humedad, presion atmosférica.

El clima se define como las condiciones meteorolégicas medias que caracterizan a un

lugar determinado. Para la descripcidn general de los aspectos climaticos tomaremos

los datos del Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama, estacién Paitilla y

Albrook.

Precipitacion

La precipitacion promedio anual para el sector o la zona donde se localiza el nuevo

proyecto es de aproximadamente 144.4mm/afio.

Lluvia {mm)

Histdrico de Lluvia

Estacién: PAITILLA (142-010)

Enero Febrera Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto

@ Lluvia Promedio
300 @ Liuvia Méxima
200
11 I I | I I
, — — - .

Septiembre Octubre Noviembre

Promedio Anual: 144.4 mm

Diciembre

Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panaméa

Temperatura

La temperatura para esta zona es de es aproximadamente 27°c

Histdrico de Temperatura

Estacién: ALBROOK FIELD (142-002)

/.\'/4’_.\’/.

M

Promedio Anual: 27 °C

-# Temperatura Mixima
-+ Temperatura Promedio
-# Temperatura Minima

Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama
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Humedad

La humedad Relativa promedio anual para el area del proyecto es de 51.1%

= Promedio Anual: 51.1

B -+ Humedad Relativa Minima

K -+ Humedad Relativa Promedio

3 Humedad Relativa Méxima
Febrero Marzo Abri Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre

Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama

Presion atmosférica

La presion atmosférica promedio para el area es de aproximadamente 1001.5 mbar

Estacion SE PANAMA2 (144-006) - Presién Barométrica =

Zoom Sem Dia Todo Desde | Oct 16, 2023 | Hasta | Oct 23, 2023

20/10/2023 - 05:00AM
6n Barométrica: 1001.5 mbar (

Fuente: Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panama
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

El area del proyecto se caracteriza por ser un area intervenida por la accion antropica,

el poligono se puede identificar arboles frutales los cuales fueron plantados.

6.1 Caracteristicas de la Flora

Por lo general la flora presente en el lugar de estudio estd comprendida por
plantaciones de arboles de especies nativas y algunas exdticas, no existen
formaciones vegetales las cuales se hayan formado de manera natural sobre el terreno

o poligono donde se pretende desarrollar el citado proyecto. En su mayoria la flora

esta comprendida por arboles plantados.

Foto No. 2 — Vista parcial de las especies que integran el poligono de proyecto, por lo general no se
observa un tipo de formacién vegetal natural.

Importante recalcar que la mayoria de los arboles que se encuentran en este poligono

son especies exoticas entre las cuales podemos mencionar: Erythrophleum
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suaveolens, Ficus benjamina, Mangifera indica entre otras. Este terreno esta inmerso
en una zona urbana por ende no existe ninguna formacion vegetal natural en este

sector.

6.1.1 Identificaciéon y Caracterizacion de formaciones vegetales con
sus estratos, e incluir especies exoéticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

Tal como mencionamos anteriormente no existen formaciones vegetales de manera
natural sobre el terreno, y el poligono donde se desarrollara la obra esta comprendida
por especies arbéreas que en su mayoria fueron plantadas en el pasado en la zona,
entre las especies arboreas que logramos anotar estan: Guayacan (Handroanthus
guayacan), Ficu (Ficus benjamina), Palma cubana (Roystonea regia), Tali
(Erythrophleum suaveolens), Maquenque (Oenocarpus mapora), Cocotero (Cocos

nucifera) entre otros.

Foto No. 3 — Vista parcial de las especies arbéreas que integran el poligono, las cuales en su
mayoria son especies plantadas.
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Inventario Floristico.

Cuadro No. 1 Frecuencia de Especies y Familias segun grupo Floristico.

Familia Especie

Liliopsida 1 3
Magnoliopsida 4 4
Total 5 7

Objeto del presente inventario el cual arrojé un promedio de 7 especies de arboles. De
las cuales 4 especies del total observado forman parte del grupo de las Magnoliopsidas
(57%), 3 especies pertenecen al grupo de las Liliopsidas (42%). Estas especies se

encuentran distribuidas en 6 familias.

Cuadro No. 2 Composicion Floristica.

Guayacan Handroanthus guyacan Bignoniaceae Arbol
Tali Erythrophleum Fabaceae Arbol
suaveolens
Ficu Ficus benjamina Moraceae Arbol
Cocotero Cocos nucifera Arecaceae Palma
Palma cubana Roystonea regia Arecaceae Palma
Mango Mangifera indica Anacardiaceae Arbol
Maquenque Oenocarpus mapora Arecaceae Palma
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Los resultados del muestreo nos indican que la diversidad de la vegetacion en los sitios

es sumamente baja ya que no existe una formacién vegetal natural, por lo general la

vegetacion esta comprendida por especies arbdreas plantadas.

Foto No. 4 — Vista de los arboles presentes dentro del terreno y en donde se observa la poca
vegetacion del lugar.

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por
Ministerio de Ambiente e incluir las especies exéticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de extinciéon) que se
ubiquen en el sitio.

Para la recoleccion de datos en campo se utilizé el sistema de muestreo pie a pie en la
zona que comprende el poligono del proyecto de manera que se tomaran datos de las
especies arboreas establecidas donde se tomaron los datos de los arboles con diametro

mayor a los 20 cm de DAP y altura total de las especies.
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A lo largo de este muestreo se toman datos, de diametros (dap), o sea diametro a la
altura del pecho, 1.30 m sobre el nivel del suelo, altura total del tronco, tipo de tronco (A-
B-C) segun su forma, nombre técnico y familia, las especies que no se identificaron en
campo se recogieron muestras botanicas para ser identificadas con ayuda de guias en
laboratorio de Biologia de la Universidad de Panama. El calculo de volumen del material
lefioso se calculé mediante la férmula de Samalian:
V=0.7854 X D? X H X Ff en donde,
V= Volumen de madera en metros cubicos
D= Diametro a la altura del pecho, en metros

H= Altura comercial en metros

Ff= Factor de Forma A (0.60), B (0.50) y C (0.40).

Para las mediciones se utilizan los siguientes instrumentos: cintas diamétricas,
hipsdbmetro Sunnto, cinta métrica, libreta de campo, Brujula y GPS.

Para el Calculo de Volumen de madera, se utilizo la férmula de Smalian:
V=0.7854 X D? X H X Ff en donde,
V= Volumen de madera en metros cubicos
D= Diametro a la altura del pecho, en metros
H= Altura comercial en metros

Ff= Factor de Forma A (0.60), B (0.50) y C (0.40).

Cuadro No. 3 Resultado del Inventario Realizado: Especie, N° de arboles, DAP (m),
Altura (m), Factor de forma (Ff) y Volumen en m?3.

Guayacan | 1androanthus 1 0.22 9 |0600.205272144
guayacan
. Erythrophleum
Taii | EYINTOPhleu 1 0.30 8 |050| 0282744
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Tg | Ervthrophleum 1 0.28 6 |050/ 018472608
suaveolens

1o | Erthrophleum 1 0.32 7 1050 0.28148736
suaveolens

Guayacan | Handroanthus 1 0.24 5 |0.60]| 013571712
guayacan

Guayacan | Handroanthus 1 0.20 5 0.60 | 0.094248
guayacan

Mango | MMangifera 1 0.35 8 |050| 0.384846
indica

Ficu Ficus 1 0.33 7 0.50 | 0.29935521
benjamina

Ficu Ficus 1 0.27 6 0.50 | 0.17176698
benjamina

Ficu Ficus 1 0.28 9 0.50 | 0.27708912
benjamina

Ficu Ficus 1 0.32 6 0.50 | 0.24127488
benjamina

Ficu Ficus 1 0.22 5 0.50 | 0.0950334
benjamina

Ficu Ficus 1 0.20 5 050| 0.07854
benjamina

Ficu Ficus 1 0.25 6 0.50 | 0.1472625

ben'lamina

Los resultados de las mediciones en el sitio de desarrollo del citado proyecto, arroja
un total de 14 arboles que requieren tala necesaria y con DAP arriba de los 20 cm, lo

cual produjo un total de 2.879364794 metros cubicos de volumen de madera.

b. Inventario de especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.

Al comparar la lista de especies identificadas en el area del proyecto, con las listas de

especies protegidas de (MiAmbiente, UICN, CITES) anotamos lo siguiente:
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Cuadro No. 4 — Especies en listas de conservacion.

Guayacan Handroanthus VU (Vulnerable) - Apéndice
guayacan [l

Se registraron 3 especies exoticas estas son: Mango (Mangifera indica), Tali
(Erythrophleum suaveolens) y Ficu (Ficus benjamina).

No se registré ninguna especie considerada endémica dentro del poligono del
proyecto.

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que
permita su visualizacién, segun requisitos exigidos por el
Ministerio de Ambiente. (ver anexo 14.11)

De acuerdo al mapa de cobertura vegetal, el proyecto se ubicas en un area poblada.

(ver mapa a escala en la seccion de anexos 14.11)
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6.2 Caracteristicas de la Fauna

La fauna del area de desarrollo del proyecto esta compuesta principalmente por aves,
ya que las caracteristicas de la vegetacion presente en el area del proyecto no son

favorables para el habitad de otras especies.

6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion
de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados
y bibliografia.

Para identificar las especies de fauna presentes en el area del proyecto, se realizé una
inspeccion al area del poligono del proyecto a fin de verificar la presencia o no de
fauna en el area. Se utilizé el método de busqueda generalizada a través de giras de
campo, donde los registros se obtuvieron a través de observaciones directas de las
especies, colectas y por observaciones indirectas (huellas, cantos, madrigueras,
nidos, heces, etc.), utilizando la guia de rastros de Aranda 2000. Ademas, se
efectuaron la obtencion de informacién a través de referencias bibliograficas. El

esfuerzo de muestreo es de 0.5 horas/hombre.

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia, e identificacion
de aquellas que se encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacion.

A continuacion, se presenta el listad de especies de fauna presentes en el area del

proyecto
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Nombre Comin

Ardilla

Talingos

pechiamarillo

Borriguero

Lagartijas

Tabla 3 Listado de Fauna

Mamiferos
Nombre Cientifico

Sciurus
variegatoides

Aves

Quiscalus
mexicanus

Tyrannus
melancholicus

Reptiles
Ameiva ameiva

Anolis sp

Fuente: Equipo Consultor mayo 2024.

Observado Entrevista

X
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIO ECONOMICO

En este capitulo se presenta una descripcidén de las variables sociales y econdmicas
presentes en el area del proyecto. La divisién politico-administrativa en donde se

encuentra ubicado el poligono es el Distrito de Panama, Corregimiento de Bella Vista.

El corregimiento de Bella Vista es un corregimiento que pertenece al conjunto urbano
de la ciudad de Panama, Distrito Capital. Fue fundado mediante el Decreto Alcaldicio
No. 12 del 12 de junio de 1930. Limita al norte con Bethania y Pueblo Nuevo; al sur,
con laBahia de Panama; al este, conSan Franciscoy al oeste,

con Calidonia y Curundu.

7.1Descripcion del ambiente socioeconémico general en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto.

Obarrio es un area comercial que alberga centros comerciales sofisticado, con
importantes marcas de moda de disefiadores. Entre los hoteles de gran altura y los
modernos rascacielos que llenan la zona se encuentra la icénica torre. Las opciones
gastrondémicas incluyen restaurantes refinados, pizzerias y locales de hamburguesas,

y hay muchos bares, pubs y casinos elegantes.

De acuerdo al Plan de desarrollo Urbano Metropolitano En la actualidad, Panama
cuenta con uno de los mas importantes centros bancarios de Latinoamérica y, por lo
tanto, el area es una de las mas dinamicas del conjunto urbano panamefio. Aqui
también se concentran muchos servicios, asi como los mercados de valores y
negocios de seguros, los cuales han experimentado un incremento considerable en
los ultimos anos. El area de Bella Vista se perfila como el distrito financiero de la
ciudad, con un constante crecimiento en el numero de bancos nacionales y
extranjeros. Otro factor importante de crecimiento futuro en esta area es el sector
hotelero, que sélo en el area contara a fines de 1997 con mas de 1,500 habitaciones

de lujo.
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7.1.1 Indicadores demograficos: Poblaciéon (cantidad, distribucion
por sexo y edad, tasa de crecimiento, distribucion étnica y
cultural), migraciones, entre otros.

Para la aplicacion del Plan de participacion ciudadana se tomo en cuenta el area de
influencia directa en la Urbanizaciéon Obarrio. De acuerdo con los resultados por el
INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censo) Censo de 2023 (Datos resumidos en
la Tabla No. 4 Datos de la poblacién censada en la Urbanizacion Obarrio) se
contabilizd un total de 5,297 habitantes, desglosados asi 2,372 hombres y 2,925
mujeres. En cuanto a las edades, de 18 afios y de mas edad se censaron un total de
4,485. Se sefala que 19 habitantes de la poblacion se dedican a actividades
agropecuarias, 196 habitantes de la poblacion censada se encuentran desocupada y
1,582 no son econdmicamente activos, 9 se consideran analfabeta y 218 habitantes

tiene algun tipo de impedimento.

Poblacion

El corregimiento de Bella Vista tiene una superficie de 5.1 Km2, con una poblacion
segun el censo de 2010 de 30,136 habitantes, dando por hecho una densidad de 5.909

habitantes por Km2. Como lo podemos apreciar en el siguiente cuadro.

Tabla No. 4 Datos de la poblacion censada en la Urbanizacién Obarrio

POBLACION
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<
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18 ww 2
. = < o
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2 i i sY MENOS DE S |2 m | a
5 o Lu MAS | 2 TERCER | < |8 | |2
= o 2 DE | 5 GRADO DE | 2 213 |3 ERE:
I EDA | F PRIMARIA | 5 & g o | z< z 3
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5,29 | 2,37 4,48 3,08
7 2 2,925 5 4,866 52 7 19 196 | 1,582 9 218

Fuente: Censo de poblacién, 2023

De los resultados obtenidos por el INEC, podemos indicar que se calculd un promedio
de 2.5 habitantes por vivienda, asi como un indice de 81.1 hombres por cada 100
mujeres, adicional se tiene que de las viviendas censadas el 54.3% tienen como jefe
del hogar a hombres y el 45.7% a mujeres. En cuanto a los porcentajes de edades
menores de 15 afos se tienen el 12.7%, entre 15 y 64 anos representa el 73% y mas

de 65 anos representan el 14.3%.

Tabla No. 5 Indicadores demograficos

INDICADORES DEMOGRAFICOS DEL CORREGIMIENTO DE BUENA VISTA
(2] (/2] (2]
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25 81.1 54.3 45.7 39.0 12.7 73.0 14.3

Fuente: Censo de poblacion, 2023

Segun los resultados plasmados en la Tabla No.5 Algunas caracteristicas importantes
de las viviendas particulares ocupadas se censaron un total de 2,140 viviendas, de las
cuales 70 de las viviendas no cuentan con television, 1,125 no cuenta con radio y

finalmente el 928 no cuentan con teléfono residencial.
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Tabla No. 5 Algunas caracteristicas importantes de las viviendas particulares

ocupadas
VIVIENDAS PARTICULARES OCUPADAS
ALGUNAS CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS
PROVINCIA, w o z z o
DISTRITO, Q <w |68 | S8 |8z &| 2| 8%
- o< | o 4 = e} =) >
CORREGIMIEN | < o | DD | 2 | 2 | =22 | =z > k4
= = < [+ Y <2 < n < < w i
TO o |ow | If | WE | z0 | ZUW |2 |oL| & =
Y LUGAR F |l zFr |20 | 22 | oY | 3|38 2 2| F&
POBLADO 9 ne | Z¢ o | o ge| wi & | =4
© n %) %) LA
2140 0 0 0 0 0 0 | 70 [1,12] 928

Fuente: Censo de poblacion, 2023

En cuento a indicadores sociodemograficos y econdmicos, se censd un 1.9% de
poblacién indigena y un 13.5% de poblacién negra o afrodescendiente. En referencia
a la educacion el 22.7% actualmente asiste a la escuela, el 14.5% ha aprobado el
grado mas alto al que asistia, el analfabetismo ocupa entre las edades de 10 y mas
anos un 0,2%, el porcentaje de desocupados entre las edades de 10 y mas afios un
6%. Los indicadores econémicos que se logran recabar mediante el censo sefalan
que de la poblacion ocupada recibe una mediana de ingreso mensual de 1,500.00 y

una mediana de ingreso familiar de 2,500.00 ddlares.

Tabla No. 6 Indicadores sociodemograficos y econdémicos de la poblacion de los

lugares urbanos

H 0 > > | -
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wZglww dquwoS S<oxquiug Qug| oo o Do
50352 2 5 = 5LIJ|-”QU)C_’HJDO £<Qo Z << W Qo z <
oLz WS <nusoqgadimzz|dazz|3ILF782 U8
E<o/lEdodEgwoloms0g5<0<c|Enbo0<|32F«<< 222
ipgol o Wu<enQIY5C09dL5Cwn|Z29Gn|529a2 v = )
08z 0< dodpglduklafozgxg|83<< B g 3ed
g~ xd gE@Dg g =%<qEZ2Jd= gld=|sxgd5% |sgo
o om & OO g0 |O0O<A@ cno? Owo o
o n.g L<Ln.ﬂ. ¥ o o 8 o 2 >a0 >
a = e e < ==
1.9 13.5 22.7 14.5 0.2 6.0 1500.0 2500
0

Fuente: Censo de poblacion, 2023
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7.2Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del
Plan de participacion ciudadana.

Para implementar el Plan de Participacion Ciudadana, se procedié a ubicar el area de
influencia directa del proyecto, para el calculo de la muestra representativa, tomando

en consideracion la poblacion censada en Obarrio.

Para conocer la percepcion local sobre el proyecto se aplicaron encuestas en el area
del proyecto y de esta manera permitir que la comunidad participe y emita sus

comentarios y opiniones sobre el proyecto.

Objetivo: Conocer la percepcion de la comunidad circundante al proyecto, esta
encuesta es parte del proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto

Ambiental que sera presentado.

Metodologia: Para realizar la Participacion Ciudadana, realizamos un estudio
socioldgico sobre la base de un muestreo estratificado que incluya como elementos
mueéstrales o unidad de analisis relevante los sectores de opinion que se correlacionan

con el uso del area, en torno al sitio del proyecto.
Tamano de la muestra

El numero de encuestas aplicadas dependié de la distribucion de los elementos
muéstrales en torno al proyecto, en el espacio definido como de interaccién o influencia
directa, lo que nos permitié identificar que se calcularia el tamafio de la muestra con
un muestreo finito, teniendo en cuenta el entorno inmediato al proyecto a construir.
Para calcular la cantidad de encuestas a realizar se tomd en cuenta total de la
poblacion estimada en el censo de 2023 que fue de un total de 3,965 habitantes. Se
utilizé la formula estadistica para calcular el tamafio de la muestra finita, conociendo

el tamano de la poblacién (3,965):

Variable Descripcion Valores
N Tamano de la poblacion 5,297
Z Nivel de confianza 1.65 (nivel de
confianza 90%)
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Probabilidad que ocurra el
b evento 50%
Probabilidad que ocurra el
9 evento estudiado 50%
e Error de estimacion maximo 20%
n Tamano de la muestra 17

A continuacidn, se indica la ecuacion utilizada para el calculo del tamafno de la muestra

finita:
NxZ; *xp*q
n-= > —>
e*(N—-1)+Z;*p*q
Desarrollo:
n= 5,297 x (1.65)2 x 0.50 x 0.50 = 17

(0.2)2x (5,297 -1) + (1.65)2x 0.5 x 0.5

Se requeriria realizar no menos de 17 encuestas para poder tener nivel de confianza
del 90%. En total se aplicaron 17 encuestas el dia 28 de mayo de 2024, asi como la

entrega de volantes informativas.

El sondeo fue aplicado a personas mayores de edad y con criterio formado, las cuales
tienen mayor conciencia critica del panorama en el que se desenvuelven diariamente,
adicional fue entregada a la Junta Comunal de Bella Vista una comunicacién indicando
la intencion del promotor de realizar el proyecto, asi como los posibles impactos que

este podria ocasionar (ver en Anexo No. 14.16).
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ANALISIS DE RESULTADOS

CANTIDAD
PRE::(L:NTA PREGUNTA DE PORCENTAJE
' RESPUESTAS
1 Reside/Trabaja
Reside 3 18
Trabaja 14 82
2 Tiempo de residir o Trabajar
M~enos de 1 0 0
aino
E[ltre 1a5 9 53
anos
EPtre 5a10 5 29
anos
M~as de 10 3 18
anos
3 Tiene conocimiento del proyecto o ha
escuchado del mismo
Si 0 0
No 17 100
4 éConsidera que el proyecto puede afectar el
ambiente?
Si 3
No 14
5 ¢ Referente a la construccién del proyecto
usted estaria?
De Acuerdo 9 53
Desacuerdo 2 12
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No opina

6

35

¢Piensa usted que la construccion del
proyecto para el area sera?

Beneficiosa 9 53
Perjudicial 2 12
No opina 6 35

¢Ha percibido olores molestos en el area?

Hidrocarburos 0 -
Desechos

- 0 -
solidos
Agus negras 0 -
Ninguno 17 100

ANALISIS DE LAS ENCUESTAS

A continuacion, se efectua el analisis de las encuestas realizadas:

1. Reside/Trabaja: Segun los resultados de la encuesta, se puede observar que el 18

% de los encuestados reside en el area, mientras que el otro 82% trabaja.
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Reside / Trabaja

H Reside

M Trabaja

2. Tiempo de residir/trabajar en la zona: El 53% indica que tiene mas de 10 afios de

residir en el area, entre 5 a 10 afios un 29% y un 53% entre 1 a 5 afos.

Tiempo de residir / Trabajar

B Menos de 1 afio
M Entre 1 a5 afios
M Entre 5 a 10 afios

Mas de 10 afios

3. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto ha escuchado del mismo? De los

encuestados el 100% senal6é que no tenia conocimiento del proyecto.
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éTiene usted conocimiento del Proyecto ha
escuchado del mismo?

= Si = No

4. ; Considera usted que el Proyecto puede afectar el ambiente? A la pregunta el 82%
considera que el proyecto no afecta el ambiente, mientras que el 18% considera que

Si.

Considera que puede afectar el
ambiente

M Si

® No

Se sefala, que el proyecto generara ruido durante su construccion, se talaran los
pocos arboles que quedan y se puede afectar la movilidad vial en el area por la entrada

y salida de camiones.
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5. ¢(Referente a la construccion del Proyecto estaria usted? El 53% de los encuestados
sefialan que estan de acuerdo con el desarrollo del proyecto, un 12% no esta de

acuerdo, finalmente un 35% no opind.

Referente a la construccion del
Proyecto estaria usted?

B De Acuerdo
m Desacuerdo

No opina

6. ¢Piensa usted que la construccién del Proyecto para el area sera? De los
encuestados el 71% indica que le parece beneficioso, un 21% considera que no y un

8% no opind.

éPiensa usted que la construccion del Proyecto
para el area sera?

-

=

= Beneficiosa = Perjudicial = No opina
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7. ¢ Ha percibido olores molestos en el area? El 100% de los encuestados sefalan que

no se perciben olores molestos.

éHa percibido olores molestos en el area?

= Hidrocarburos = Desechos sdlidos = Agus negras = Ninguno

Se realizan observaciones, las que presentamos a continuacion:
e Durante las actividades de construccidn que se dé un manejo correcto de los
desechos.
¢ Que no se obtaculice la via con los vehiculos de los trabajadores.
e Qjala se puedan mantener la mayor cantidad de arboles en el sitio.
e Que se respeten los drenajes pluviales exitentes.

e De afectarse las infraestruturas publicas, que las mismas sean.
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EVIDENCIA FOTOGRAFICA

62



EslA Categoria | Plaza Comercial Esquina 58

7.3Prospeccion arqueoldgica en el area de influencia de la actividad,
obra o proyecto, de acuerdo a los parametros establecidos en la
normativa del Ministerio de Cultura

El area en donde se desarrollara el proyecto presenta alteracion del suelo por
intervenciones antropicas. No se evidencid la presencia de sitio arqueologico en la
fase de prospeccién. En la seccion de anexos se encuentra el informe de prospeccion

arqueoldgica. (ver anexo 14.12)

7.4Descripcion de los tipos de paisaje en el area de influencia de la
actividad, obra o proyecto

Por paisaje se entiende el espacio natural conformado por distintos elementos
naturales que lo hacen atractivo y saludable desde el punto de vista ambiental y
geografico. En ese sentido se puede indicar que el area en estudio, el paisaje natural
hace muchos afos se ha venido transformando producto del crecimiento y expansion
demografica, convirtiendo los espacios naturales en areas urbanas, los cuales

generaron cambios irreversibles sobre el ambiente natural.
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8. IDENTIFICACION,

VALORACION

DE

RIESGOS E

IMPACTOS

AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

En el siguiente capitulo se procedera con la identificacion, analisis, valoracién y

caracterizacion de los impactos ambientales y sociales generados por el proyecto.

8.1 Analisis de la linea base actual (fisico, biolégico y socioeconémico)
en comparacion con las transformaciones que generara la actividad,
obra o proyecto en el area de influencia, detallando las acciones que
conlleva en cada una de sus fases.

La situacién ambiental actual o de base sufrira cambios al compararse con aquella que

se prevé exista una vez inicie la operacion del proyecto.

El suelo, la vegetacion y en general todo el entorno ambiental, sufrira una

transformacion. Ante esta realidad, el proyecto que se pretende realizar, que

representa un nuevo impacto sobre el area, y sobre el sitio especifico, sin embargo,

estos impactos generados se mitigaran con medidas de facil aplicacion en

concordancia con la normativa ambiental existente. Adicional dentro del ambito social

impactara positivamente el desarrollo del proyecto, ya que generara empleos locales

y soluciones habitacional.

Cuadro No. 9.1

Analisis de la situacion previa vs transformaciones esperadas.

Medio Cor:tr;one Situacién Transformaciones esperadas
. Ambiental C Y Y
e s onstrucciéon | Operacion
Ambllenta Previa Planificacion P

No hay

fuentes No se esperan|No se
o o No se esperan !
o hidricas . |transformacion | esperan
B Agua transformacio :
2 dentro del es transformaci
[ , nes

poligono del ones, La

proyecto PTAR
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Medio Comtpone Situacién Transformaciones esperadas
nte .
. Ambiental Cc i3 i4
e ., onstruccién | Operacion
Ambllenta Previa Planificacion
descaraen el
sistema de
alcantarillado
existentes
La mayor
transformacion | No se
se dara en el|esperan
suelo ya que |transformaci
Corresponde este sera|ones
. No se esperan :
a un area de . | pavimentado,
Suelo ) transformacio o
cubierta  por nes se realizara
graminea movimiento de
tierra para
sentar las
fundaciones
del proyecto
Aumento  de|No se
particulas de | esperan
polvo durante | transformaci
la ones
construccion,
De acuerdo al )
debido al
resultado de o
e movimiento de
los analisis la|No se esperan :
, , . |camiones y
Aire calidad del | transformacio
) transporte de
aire en esta|nes :
materiales.
zona es
Aumento de los
buena. )
niveles de
ruido y
vibraciones por
el uso de
maquinarias
La vegetacion | No se esperan |La capa|No se
o es escasa el|transformacio |vegetal esperan
o terreno este|nes compuesta por |transformaci
8 Flora |cubierto por graminea sera|ones ya que
.c%’ graminea Yy removida y el area
arboles pavimentada |estara
dispersos. pavimentada
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Medio Comtpone Situacién Transformaciones esperadas
nte .
- Ambiental Cc i4 i3
e ., onstruccién | Operacion
Ambllenta Previa Planificacion
Las especies|No se esperan|No se esperan |No se
de fauna | transformacio |transformacion |esperan
presente en el |nes es transformaci
Fauna |%
area son de ones
rapida
movilidad
No se esperan |Aumento  de|Aumento de
transformacio |personal de|la poblacion
S nes trabajo en la|en el area de
I zona, aumento |acuerdo al
o) del trafico | uso de suelo.
c .. |El uso actual :
g | Poblacién . vehicular, Aumento del
3 es comercial debi "
8 ebido al | trafico
'g movimiento vehicular al
n vehicular  del|ocupar los
proyecto. apartamento
S.

8.2Analizar los criterios de proteccion ambiental e identificar los
efectos, caracteristicas o circunstancias que presentara o generara
la actividad, obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el area
de influencia.

El articulo 22 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023 sefiala que: Para efectos

de este Decreto Ejecutivo, se entendera que las actividades, obras o proyectos,

producen impactos ambientales negativos en su area de influencia, si como resultado

de su ejecucion, generan o presentan alguno de los efectos, caracteristicas o

circunstancias previstas en uno o mas de los siguientes criterios de proteccion

ambiental:
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Tabla 4 Criterios de Proteccion Ambiental

CRITERIO DESCRIPCION Es
Afectado

SI  NO

1.Sobre la salud a.Produccion  y/o manejo de sustancias

de la poblacién, peligrosas y no peligrosas, atendiendo a su

floray fauna en composicion, cantidad y concentracion; asi
como la disposicion de desechos y/o residuos
peligrosos y no peligrosos;

b.Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, +
vibraciones, radiaciones y la posible
generacion de ondas sismicas artificiales;

c. Produccion de efluentes liquidos, emisiones
gaseosas, 0 sus combinaciones, atendiendo
a su composicion, calidad y cantidad, asi
como de emisiones fugitivas de gases o
particulas producto de las diferentes etapas
de desarrollo de la accién propuesta;

d.Proliferacion de patdégenos vy vectores \
sanitarios;

e.Alteracion del grado de vulnerabilidad v
ambiental.

2.Sobre la a.Alteracion del estado actual del suelo. \/

cantidad y calidad

de los recursos b.Generacion o incremento de procesos
erosivos

c.La pérdida de fertilidad en suelos.

general.

naturales

d.Modificacién del uso actual del suelo

e.La acumulacién de sales y/o contaminantes
sobre el suelo.
f. La alteracion de la geomorfologia;

2. 2 2 2 2 2

g.La alteracion de los parametros fisicos,
quimicos y biologicos del agua superficial,
continental o maritima, y subterranea;

h.La modificacién del uso actual del agua \

i. La alteracion de fuentes hidricas \
superficiales o subterraneas.

j. Alteracion del régimen de corriente, mareas y v

oleajes.
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k.La alteracion del régimen hidrologico V
I. La afectacion sobre la diversidad biolégica v
m. La alteracién y/o afectacion de los \
ecosistemas
La alteracion y/o afectacion de las especies
de flora y fauna
La extraccion, explotacion o manejo de la \
fauna, flora y fauna;
La introduccion de especies de flora y fauna \
exotica
3.Sobre los Afectacion, intervencién o explotacién de v
atributos que recursos naturales que se encuentran en
tienen un area areas protegidas y/o sus zonas de
clasificada como amortiguar.n'ier)to. ., .
: La afectacion intervencion o explotacion de \
protegldla O_,CO_n areas con valor paisajistico, estético y/o
valor paisajistico, turistico.
estético y/o La obstruccién de la visibilidad a areas con v
turistico. valor paisajistico, estético, turistico y/o
protegida.
Perdida de ambientes representativos vy \
protegidos.
La afectacion, modificacion y/o degradacion \
en la composicion del paisaje.
La afectacion al patrimonio natural y/o al v
potencial de investigacion cientifica.
4.Sobre los El reasentamiento o desplazamiento de \
sistemas de vida comunidades humanas y/o individuos, de
y/o costumbres de manera.’femporal 0 permanente .
grupos humanos, Afect_acnon. Qe grupos hymanos protegidos \
) por disposiciones especiales.
mcluy_endo oz Transformacion de actividades econdmicas, V
espacios urbanos. sociales o culturales.
Afectacion a los servicios publicos v
Alteraciéon al acceso a recursos de los v
recursos naturales que sirvan de base para
alguna actividad economica, de
subsistencia, asi como actividades sociales
y culturales de seres humanos.
Cambios en las estructuras demogréficas \
locales.
La afectacion, modificaciéon y/o deterioro de V

monumento, sitios, recursos u objetos
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5. sobre sitios y
objetos,
edificaciones y/o
monumentos con
valor
antropoldgico,
arqueoldgico,
historico y/o
pertenecientes al
patrimonio
cultural

arqueoldégicos, antropoldégicos,
monumentos y sus componentes; y

La afectacion, modificacion, y/o deterioro de \
recursos arquitectonicos, monumentos
publicos y sus componentes.
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Analisis de los criterios de proteccion ambiental y los efectos, y caracteristicas o
circunstancias del proyecto

Criterio Descripcion del criterio Efectos, caracteristicas o
circunstancias que produce la
actividad, obra o proyecto sobre
el area de influencia

1.Sobre la a. Produccion y/o manejo de | EI desarrollo del proyecto no

salud de la sustancias peligrosas y no |conllevar la  produccion de

poblacion, peligrosas, atendiendo a su | sustancias peligrosas.

floray fauna | composicion, cantidad y .

en general. concentracion; asi como la Durante  la  construccion  del

disposicion de desechos y/o proyecto  se .ctontempla el uso
residuos peligrosos y no cemgnto, ad.ItIVOS, sF)Idaduras,
peligrosos; acetileno, oxigeno, pinturas vy

demas los cuales deberan ser

manejados a través del plan de
mitigacion especificamente manejo
de desechos; asi como los
desechos domésticos generados
durante la operacion del proyecto.

En la etapa de construccién,
operacion, se espera la generacion
de desechos como: Dbolsas
plasticas, restos de envases de
comidas y bebidas que consuman
los trabajadores, entre otros.

b. niveles, frecuencia vy
duracion de ruidos,
vibraciones, radiaciones y la
posible generacion de ondas
sismicas artificiales;

aumentaran los niveles de ruidos
durante la construccion y
posiblemente se genere vibracion
puntual producto de las maquinarias
utilizadas durante las actividades;
no se generaran radiaciones y la
posible generacion de ondas
sismicas artificiales.
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c. Produccion de efluentes
liquidos, emisiones gaseosas,
o) sus combinaciones,
atendiendo a su composicion,
calidad y cantidad, asi como de
emisiones fugitivas de gases o
particulas producto de las
diferentes etapas de desarrollo
de la accion propuesta;

Tanto en la fase de construccién
como operacidon se generaran
efluentes liquidos de los
trabajadores y los residentes.

Se espera la generacion de
emisiones de gases o particulas en
concentraciones bajas que no

representan un riesgo ambiental

2.Sobre la
cantidad y
calidad de los
recursos
naturales

Alteracion del estado actual del
suelo.

Aunque el area del proyecto se
encuentra afectada existe
vegetacion que se vera afectada por
el desarrollo del proyecto

n. La alteracién y/o afectacion
de las especies de flora y fauna

Perdida de la cobertura vegetal
Arboles dispersos

Criterios no afectados

El proyecto se desarrollara sobre un area afectada

3.Sobre los atributos que
tienen un area clasificada
como protegida o con valor
paisajistico, estético y/o
turistico.

El proyecto no se desarrolla sobre area protegida o
con valor paisajistico, estético y/o turistico

4.Sobre los sistemas de vida
y/lo costumbres de grupos
humanos, incluyendo los
espacios urbanos.

El desarrollo del proyecto no generara
reasentamientos, afectacién a grupos protegidos que
afecten los componentes descritos en este criterio.
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5. sobre sitios y objetos,
edificaciones y/o monumentos
con valor antropolégico,
arqueoldgico, histérico ylo
pertenecientes al patrimonio
cultural

El area en donde se desarrollara el proyecto presenta
alteracion del suelo por intervenciones antropicas. No
se evidencié la presencia de sitio arqueoldgico en la
fase de prospeccion.
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8.3ldentificacion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado del analisis realizado a los criterios de
proteccion ambiental.

Para la identificacion de los impactos ambientales y socioecondmicos que generara

en proyecto en cada una de las fases se utilizaron los siguientes componentes:

» Resultados del analisis de los criterios de proteccion ambiental

» Las actividades que desarrolla el proyecto sobre los medios afectados.

Tabla 5 Identificacion de Impactos Ambientales

Medio

Actividades que lo
generan

Fase

Posibles Impactos
identificados

FiSICO (suelo / aire/ agua)

Limpieza del terreno, y
movimiento de tierra,
movimiento de maquinaria,
transporte y uso de
materiales, uso y manejo
de insumos y materiales de
construccion, presencia
humana laboral.

Operacion del proyecto del
proyecto

v

Contaminacion por
Incremento de la
concentracion de gases y
particulas de polvo

Contaminacion por
Incremento de la presidn
sonora y vibraciones

Contaminacion por
desechos liquidos

Contaminacion por
desechos sélidos

BIOTICO
(flora /
fauna)

Remocion y limpieza de la
capa vegetal.

Perdida de la cobertura
vegetal

SOCI
O

ECO

AARN

Construccion de obras
civiles, actividades de

Aumento de plazas de
empleo
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Medio Actividades que lo Fase Posibles Impactos
generan C 0 identificados
mantenimiento y v v Auge econdmico.

reparacion, presencia
humana laboral, uso de
maquinarias e insumos. v /

v v| Generacién de impuestos

Aumento del flujo vehicular

v Acceso a locales
comerciales en el sector

8.4Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a
través de metodologias reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacién, sinergia,
entre otros. Y en base a un analisis, justificar los valores asignados
a cada uno de los parametros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

El procedimiento utilizado para evaluar los impactos del proyecto fue la metodologia
recomendada por el autor Vicente Conesa Fernandez — Vitora. Donde se hace una
evaluacion de los diferentes impactos de forma cualitativa y cuantitativa. Esta matriz
es complementada con la descripcidon de cada impacto e interpretacion de los
resultados, expresando los efectos que puedan causar cada impacto sobre el
ambiente. A continuacion, se presentan los parametros usados en la matriz y el valor

de cada factor, tomado en cuenta para la evaluacion de los impactos del proyecto:
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Factor
Caracter (C)

Intensidad del

impacto (1)

Extension del
impacto (EX)

Sinergia (Sl)

Caracteristica
Se refiere al efecto de las diferentes
acciones que van a incidir sobre los
factores considerados.
Representa la cuantia o el grado de
incidencia de la accion sobre el factor en

el ambito especifico en que actua.

Se refiere al area de influencia tedrica del
impacto en relacion con el entorno del

proyecto.

Este criterio contempla el reforzamiento
de dos o mas efectos simples,

pudiéndose generar efectos sucesivos y

Valorizacion

(+) Positivo.
(-) Negativo.
(1) Baja.
(2) Media.
(4) Alta.
(8) Muy alta.
(12) Total
(1) Puntual.
(2) Parcial.
(4) Extenso.
(8) Total.

(+4) Critico. (El
impacto se
produce en una
situacion critica;
se atribuye un
valor de +4 por
encima del valor
que le
correspondia)

(1) No sinérgico

(2) Sinérgico
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Persistencia (PE)

Efecto (EF)

Momento del
impacto (MO)

Acumulacion
(AC)

relacionados que acentuan las
consecuencias del impacto analizado.
Refleja el tiempo en supuestamente
permaneceria el efecto desde su

aparicion.

Se interpreta como la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor
como consecuencia de una accién, o lo

que es lo mismo, expresa la relacion
causa — efecto.
Alude al tiempo que transcurre entre la
accion y el comienzo del efecto sobre el

factor ambiental.

Este criterio o atributo da idea del

incremento progresivo de la manifestacion

del efecto cuando persiste de forma

(4) Muy sinérgico

(1) Fugaz. (1 ano).

(2) Temporal (1 a
10 afios).

(4) Permanente.

(10 anos).

(D) Directo o

primario.1

() Indirecto o

secundario.4
(1) Largo plazo.

(2) Mediano

Plazo.
(4) Corto Plazo.

(+4) Critico, si
ocurriera alguna
circunstancia
critica en el
momento del
impacto se
adicionan 4

unidades.
(1) Simple.

(4) Acumulativo
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continuada o reiterada la accion que lo

genera.
Recuperabilidad Se refiere a la posibilidad de
(MC) reconstruccion total o parcial del factor

afectado como consecuencia del

proyecto.
Reversibilidad Hace referencia al efecto en el que la
(RV) alteracion puede ser asimilada por

entorno (de forma medible a corto,
mediano o largo plazo) debido al
funcionamiento de los procesos naturales;
es decir la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion
por medios naturales.
Periodicidad (PR) Se refiere a la regularidad de

manifestacion del efecto.

Importancia del Se obtiene a partir de la valoracién
efecto (IM) cuantitativa de los criterios explicados
anteriormente

(1) Recuperable
de inmediato.

(2) Recuperable a

mediano plazo.
(4) Mitigable.
(8) Irrecuperable
(1) Corto plazo.
(2) Mediano plazo.

(4) Irreversible.

(1) Irregular.
(2) Periodica.
(4) Continua.

IM = [3(I) + 2(EX)

+ S| + PE + EF +

MO + AC + MC +
RV + PR]

Clasificacion del Impacto (CLI): Partiendo del analisis del rango de la variacion del

parametro importancia del efecto (IM).
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Valores Negativos

v' (B) BAJOS, si el valor es menor o igual que -25.

v" (M) MODERADO, si su valor es mayor que -25 y menor o igual que -50.
v" (S) SEVERQO, si el valor es mayor que -50 y menor o igual que -75.

v" (C) CRITICO, si el valor es mayor que -75.

Valores Positivos

v' (B) BAJOS, si el valor es menor o igual que +25.

v" (M) MODERADO, si su valor es mayor que +25 y menor o igual que +50.
v" (B) BENEFICIOSO, si el valor es mayor que +50 y menor o igual que +75.
v" (MB) MUY BENEFICIOSO, si el valor es mayor que +75.

Estos valores se representaran en una matriz de valorizacion de impactos donde se

representara la evaluaciéon en forma cuantitativa y determinaria por medio de

la

ecuaciéon de importancia (IM) la clasificacion de los mismos como compatible,

moderado, severo y critico.
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Tabla 6 Matriz de ponderacion de impactos ambientales para el proyecto durante la construccion
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8.5Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental
propuesta, en funcién al analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

De acuerdo al andlisis de la linea base actual en comparacién con las
transformaciones esperada para cada fase del proyecto donde se describen el estado
actual de los aspectos fisicos, bioldgicos y socioecondmicos, podemos concluir que
los efectos o transformaciones esperadas por la construccién, operacién del proyecto

es minima, ya que el area se encuentra intervenida en su totalidad.

Una vez realizado el analisis a cada uno de los criterios, se realiza la recopilacién de
los factores que seran afectados por la ejecucidén del proyecto, estos criterios son
considerados, asi como las actividades que desarrolla el proyecto en cada una de sus
fases, en la identificacion de los impactos ambientales posiblemente generados por el

desarrollo del proyecto.

El desarrollo del proyecto afectara tres (3) factores del criterio 1 de proteccion y dos
(2) factor del criterio 2 de proteccion, para un total de cinco (5) factores afectados, de
los cuales se identificaron un total de 10 impactos de los cuales cuatro son positivos y

seis (6) son negativos de importancia baja.

De acuerdo al articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 El Proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental contempla tres categorias de Estudio de Impacto
Ambiental, que estaran determinadas por los impactos ambientales negativos que una
actividad, obra o proyecto pueda generar en su area de influencia, los cuales deberan
ser analizados y evaluados cualitativa y cuantitativamente, mediante metodologias de
identificacion y valoracion de impactos.

Y describe que los estudios de Impacto Ambiental asi: Categoria |. Categorizacion
aplicable cuando una actividad, obra o proyecto genera impactos ambientales
negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioecondmicas

y culturales, del area de influencia donde se pretende desarrollar.

De acuerdo al analisis de los puntos 8.1 a 8.4 los impactos generados por el desarrollo

del proyecto son bajos en funcion de las actividades y estado de intervencion que
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tienen el area de desarrollo del proyecto, por lo que se ajusta a la descripcidén de los

proyectos Categoria .

8.6ldentificar y valorizar los posibles riesgos al ambiente, que pueda
generar la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases.

Para la evaluacién de riesgos inicialmente consiste en la identificacién de la fuente del
riesgo, seguidamente se determina el probable receptor del riesgo para luego estimar
su dimensién (calculado en base a la probabilidad de que ocurra, el grado de

exposicion y las consecuencias del riesgo).

Identificacion de Riesgos

Para la etapa de construccion y operacion del proyecto se han identificado los
siguientes riesgos:

a- Accidentes laborales
b- Posible fuga o derrame de hidrocarburos
c- Incendios

A continuacién, se presenta un analisis para evaluar los riesgos ambientales y riesgos

previstos e identificados anteriormente.
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Fase Actividades Riesgos identificados

Limpieza del terreno, y

. . Accidentes laborales
movimiento de tierra,

movimiento de maquinaria,
Posible fuga o derrame de
transporte y uso de ,
hidrocarburos
materiales, uso y manejo de

Construcciéon
insumos y materiales de
construccion, presencia
humana laboral. Incendio
Construccién de la obra civil
Operacion Uso comercial Incendio
Abandono Limpieza de escombros y

materiales sobrantes de la Accidentes laborales

construccion

Escenarios de riesgo

De acuerdo al equipo consultor, los escenarios de riesgo estaran:

a Durante los trabajos de construccion en las maquinarias y equipos, se
puede suscitar el derrame de cualquiera de los productos requeridos,

aceite de motor y aceite hidraulico y combustible.
b- Area de trabajo, en la cual existe la posibilidad de accidentes laborales.

¢- Durante el mantenimiento de las letrinas portatiles puede darse del

derrame de aguas residuales
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Evaluacién del Riesgo
a- Cada aspecto ambiental se evalua sobre la base de su nivel de riesgo,

multiplicando la severidad y la probabilidad de ocurrencia.

b- La severidad del posible impacto asociado a un aspecto ambiental o
peligro tiene dos componentes: severidad de impacto sobre el ambiente

y severidad del impacto sobre la seguridad y salud de las personas.

c- La probabilidad prevista, esta ligada a que ocurra la consecuencia de
cada actividad asociada al aspecto o riesgo evaluado. La probabilidad
puede modificarse dependiendo de los controles que se utilicen y como
estos seran implementados.

Calculo de riesgo
El riesgo se calcula usando la siguiente formula:

R = Consecuencia x Probabilidad

Donde: Consecuencia = (A+B) y Probabilidad = (C+D) En consecuencia Riesgo =
(A+B) x (C+D)

Para el calculo de la severidad y la probabilidad del riesgo, se utilizara la siguiente
escala:

Consecuencia al ambiente

A= 0 No hay impacto

A= 1 Impacto minimo e inmediatamente remediable
A= 2 Dafio reversible y a corto plazo (directo)

A= 3 Dano reversible y a corto plazo, pero que se extiende mas alla de la empresa
(directo)

A= 4 Dafio efectivo al ambiente con impactos directos e indirectos y/o el aspecto esta
regulado.

Consecuencia sobre los humanos o bienes de la empresa

B = 0 No hay riesgo a para la salud o a la seguridad
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B =1 Riesgo menor a la salud o seguridad, heridas leves sin dias perdidos (primeros
Auxilios)

B = 2 Riesgo medio a la salud o la seguridad, heridas no graves con dias perdidos B
= 3 Riesgo alto a la salud o la seguridad, lesiones graves con dias perdidos

B =4 Riesgo serio a la salud o la seguridad, posibles muertes o perdidas de miembros
o sentidos y/o el riesgo esta regulado

Ocurrencia

C =1 La ocurrencia solo es posible como resultado de un desastre, natural severo u
otro evento catastrofico

C =2 La ocurrencia puede resultar de un accidente serio o uno falta no predecible

C = 3 La ocurrencia es posible como resultado de un accidente que se puede anticipar
o una falla o por condiciones de trabajo

C = 4 La ocurrencia puede ser causada por un accidente menor, falta de
entrenamiento, error involuntario o mantenimiento inadecuado del equipo

C = 5 Puede ocurrir en condiciones normales

Frecuencia de la actividad asociada al aspecto o riesgo

D =1 Rara vez ocurre, pero puede dar

D = 2 Ocasionalmente, varias veces por afo, pero menos de una vez por mes
D = 3 Periédicamente, semanalmente a una vez por mes

D =4 Una vez por dia a varias veces por semana

D = 5 Varias veces al dia

Escala de valores

Segun la aplicacion de la formula el riesgo minimo existente tendra un rango de 1y
como maximo de 80, manteniendo un rango de riesgo bajo de 1-26, medio de 26 — 53
y alto de 53 — 80.
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9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

La implementacion de las actividades del proyecto generara los impactos ambientales
identificados en el capitulo anterior; de aqui que la empresa disefia y planifica las
medidas para su, prevencion, mitigacion, compensacion, control de riesgos,

contingencia y de supervision, etc., a través del Plan de Manejo Ambiental.

El Plan de Manejo Ambiental presentado atiende las leyes y normas ambientales
vigentes referentes a proyectos de construccion, y con especial atencion a la Ley 41
General de Ambiente de la Republica de Panama, su reglamentacién a través del
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

Objetivo General del Plan de Manejo:

El objetivo general del presente plan es prevenir, mitigar, corregir y compensar los
impactos negativos, producto de las actividades del proyecto, a través de un conjunto

de medidas ambientales y programas de control.

La estrategia por seguir para que el Plan de Manejo Ambiental (PMA) sea efectivo es
la coordinacion entre el promotor y el contratista, haciendo énfasis en el flujo de la
informacion de los compromisos establecidos en las medidas propuestas en los
diversos planes del PMA. La documentacién de lo actuado por las partes para el
registro de la evidencia y la evaluacion de la efectividad de las medidas, de forma que

de surgir inconvenientes se pueda tomar acciones de correccion oportuna.

9.1Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar,
reducir, corregir compensar o controlar, a cada impacto ambiental y
socioeconémico, aplicable a cada una de las fases de la actividad,
obra o proyecto.

Las medidas de mitigacién para el presente proyecto se describen en la siguiente
tabla. Es importante aclarar que el proyecto se ubica en area urbana por lo que las

condiciones del area permiten el desarrollo del mismo sin impactar negativamente el
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ambiente y los pocos efectos que se puedan generar pueden ser mitigados con

medidas muy sencillas.

Tabla 8 Medidas de Mitigacion

Impactos

Medidas de mitigacion, prevencion,

control y/o compensacion

Aumento del flujo vehicular

-Durante las actividades de construccion

habra constante transito por Ilos
vehiculos y equipos, por lo anterior, es
muy importante que el personal transite
con precaucion en estas areas,
asimismo los encargados de operar
estos equipos y vehiculos deberan ser
precautorios cuando se encuentren
operando dentro y fuera del area del

proyecto para evitar cualquier
eventualidad.
-Se debe instalar un sistema de

sefalizacion y delimitacion de la zona de
trabajo y en sus alrededores que
garanticen la seguridad de todo el
personal de trabajo y los transeuntes.
Las senales mas utilizadas son las
preventivas, reglamentarias e
informativas.

-contar con sefaleros en la entrada y
salida del proyecto, ya que esta es una
zona de flujo peatonal.

-contar con un area de estacionamiento
para los trabajadores del proyecto a fin
de evitar obstruir el libre transito

Contaminacion por Incremento de la
concentracion de gases y particulas de
polvo

-Prohibicion de quema de maderas,
desechos u otros materiales
combustibles.

-Todos los camiones que transporte la
materia prima deberan colocar lonas
protectoras sobre la carga para evitar
que se disperse. Para ello se debe
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Impactos

Medidas de mitigacién, prevencion,

control y/o compensacion

utilizar una lona de proteccién que cubra
hasta 30 cm del borde superior, tal cual
lo establece el reglamento de transito.

-No almacenar pilas de materiales
susceptibles al viento sin cobertura
anclada o bien sujetada para evitar su
levantamiento.

-Mantener la superficie de suelo
expuesto humedo, pero sin formar lodo.

Contaminacion por Incremento de la
presidén sonora y vibraciones

-Se deberda cumplir con todas las
normas, regulaciones y ordenanzas
gubernamentales en materia de niveles
de ruido aplicables a cualquier trabajo a
realizar.

-Toda maquinaria que labore en el
proyecto debera contar con un
mantenimiento preventivo. Se debe
mantener registros de mantenimiento
fuera del area del proyecto.

-Trabajar en horario diurno y de requerir
trabajos en horas nocturnas coordinar e
informar a la comunidad mas préxima al
area de proyecto.

-Dotar a los trabajadores de equipo de
seguridad personal.

-Prohibir el uso inapropiado e
innecesario de bocinas, troneras y otros
dispositivos que generen ruido excesivo.

-Capacitar a los trabajadores en temas
de prevencion de riesgo y prevencion de
la contaminacién ambiental.
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Impactos

Medidas de mitigacién, prevencion,

control y/o compensacion

-Apagar los equipos cuando no estén en
uso

Contaminacion por desechos liquidos

-Instalacion de letrinas portatiles en
cumplimiento de la norma DGNTI-
COPANIT 35-2019

-Disponer suficientes letrinas portatiles
en los diferentes frentes de trabajo segun
la cantidad de trabajadores por frente.

-Las letrinas portatiles se les dara
mantenimiento por lo minimo dos veces
por semana, dicho mantenimiento sera
realizado por una empresa responsable
del mantenimiento, transporte vy
disposicion final de dicho desecho
biolégico, mantener el correspondiente
registro.

-Los desechos producidos durante la
operacion seran tratados a través del
sistema de tratamiento de agua
residuales en cumplimiento de la norma
DGNTI-COPANIT 39-2000

-Se prohibe disponer de manera
inadecuada el desecho liquido dentro y
fuera del area del proyecto.

-Capacitar a los trabajadores del futuro
proyecto en cuanto al manejo adecuado
del desecho liquido (bioldgico).

Contaminacion por desechos soélidos

-Acopiar y trasladar periédicamente los
desechos, a fin de evitar la acumulacion
durante la etapa de construccion por
empresas autorizadas.

-Capacitar a los empleados, en cuanto al
manejo y disposicion de los desechos
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Impactos Medidas de mitigacién, prevencion,

control y/o compensacion

soélidos (instalacion de recipientes en el
sitio de trabajo, recoleccion, transporte y
disposicion final de la basura).

- Almacenar todos los envases que
puedan ser potenciales criaderos de
vectores bajo techo

-No quemar los residuos y desechos
-Mantener el area de trabajo limpia vy
ordenada

-Durante la operacién los desechos
seran recolectados por la autoridad
competente, el promotor establecera en
un sitio para la disposicion de los
desechos hasta su recoleccion por las
autoridades competente.

Cumplir con Resolucién de
indemnizacién ecolégica resolucion AG-
Perdida de la cobertura vegetal 0235-2003

9.1.1 Cronograma de ejecucion.

Medidas de mitigacion, prevencion, control y/o Fases
compensacion

Durante las actividades de construccion habra constante
transito por los vehiculos y equipos, por lo anterior, es muy
importante que el personal transite con precaucién en estas
areas, asimismo los encargados de operar estos equipos y
vehiculos deberan ser precautorios cuando se encuentren
operando dentro y fuera del area del proyecto para evitar
cualquier eventualidad.
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Medidas de mitigacién, prevencioén, control y/o
compensacion

Fases

(o)

Se debe instalar un sistema de sefalizacién y delimitacion de la
zona de trabajo y en sus alrededores que garanticen la
seguridad de todo el personal de trabajo y los transeuntes. Las
sefiales mas utilizadas son las preventivas, reglamentarias e
informativas.

contar con sefaleros en la entrada y salida del proyecto, ya que
esta es una zona de flujo peatonal.

Prohibicién de quema de maderas, desechos u otros materiales
combustibles.

Todos los camiones que transporte la materia prima deberan
colocar lonas protectoras sobre la carga para evitar que se
disperse. Para ello se debe utilizar una lona de proteccion que
cubra hasta 30 cm del borde superior, tal cual lo establece el
reglamento de transito.

No almacenar pilas de materiales susceptibles al viento sin
cobertura anclada o bien sujetada para evitar su levantamiento

Mantener la superficie de suelo expuesto humedo, pero sin
formar lodo.

Se deberd cumplir con todas las normas, regulaciones vy
ordenanzas gubernamentales en materia de niveles de ruido
aplicables a cualquier trabajo a realizar.

Toda maquinaria que labore en el proyecto debera contar con
un mantenimiento preventivo. Se debe mantener registros de
mantenimiento fuera del area del proyecto.

Trabajar en horario diurno y de requerir trabajos en horas
nocturnas coordinar e informar a la comunidad mas préxima al
area de proyecto.

Dotar a los trabajadores de equipo de seguridad personal.
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Medidas de mitigacién, prevencioén, control y/o
compensacion

Fases

(o)

Prohibir el uso inapropiado e innecesario de bocinas, troneras y
otros dispositivos que generen ruido excesivo.

Capacitar a los trabajadores en temas de prevencion de riesgo
y prevencion de la contaminacion ambiental.

Apagar los equipos cuando no estén en uso

-Instalacion de letrinas portatiles en cumplimiento de la norma
DGNTI-COPANIT 35-2019

Disponer suficientes letrinas portatiles en los diferentes frentes
de trabajo segun la cantidad de trabajadores por frente.

Las letrinas portatiles se les dara mantenimiento por lo minimo
dos veces por semana, dicho mantenimiento sera realizado por
una empresa responsable del mantenimiento, transporte vy
disposicion final de dicho desecho biolégico, mantener el
correspondiente registro.

Los desechos producidos durante la operacion seran tratados a
través del sistema de tratamiento de agua residuales en
cumplimiento de la norma DGNTI-COPANIT 39-2000

Se prohibe disponer de manera inadecuada el desecho liquido
dentro y fuera del area del proyecto.

Capacitar a los trabajadores del futuro proyecto en cuanto al
manejo adecuado del desecho liquido (bioldgico).

Acopiar y trasladar periodicamente los desechos, a fin de evitar
la acumulacién durante la etapa de construccion por empresas
autorizadas.

Capacitar a los empleados, en cuanto al manejo y disposicion
de los desechos sélidos (instalacion de recipientes en el sitio
de trabajo, recoleccion, transporte y disposicion final de la
basura).

Almacenar todos los envases que puedan ser potenciales
criaderos de vectores bajo techo
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Medidas de mitigacién, prevencioén, control y/o Fases
compensacion

Cc o A

No quemar los residuos y desechos

Mantener el area de trabajo limpia y ordenada

Durante la operacion los desechos seran recolectados por la
autoridad competente, el promotor establecera en un sitio para
la disposicion de los desechos hasta su recoleccidén por las
autoridades competente.

Cumplir con Resolucién de indemnizacién ecoldgica resolucion

AG-0235-2003

9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental.

El monitoreo ambiental lo realizara el promotor del proyecto. Para este fin contratara
los servicios profesionales de un Inspector Ambiental o el promotor como responsable
designara a un técnico especializado en asuntos ambientales, con el objeto de darle

seguimiento al Plan de Monitoreo.

Para la ejecucion del Programa de Monitoreo, el promotor, a través del Inspector
Ambiental, le dara seguimiento a las acciones, medidas, planes y programas incluidos
en el PMA. El personal de monitoreo ambiental debe observar todas las actividades

durante la etapa de construccion y operacion del proyecto

El Ingeniero Ambiental o el Inspector Ambiental contratado, debera cumplir con las

siguientes responsabilidades.

e Realizar las actividades de monitoreo periddicamente.

¢ Mantener una base de datos del proyecto relacionada con el EIA, la resolucion
que lo apruebe y demas compromisos adquiridos de cumplimiento obligatorio.

e Elaborar los informes de monitoreo para las entidades competentes
(MiAmbiente).

e Elaborar informes periddicos sobre la situacion ambiental del Proyecto.

e Cumplir con todo lo establecido en el PMA.
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e Mantener informado al Promotor sobre cualquier incumplimiento dentro de las
24 horas de haberse producido dicho incumplimiento.

El periodo de monitoreo durante la Fase de Construccion y operacion abarcara todos
los componentes de desarrollo del Proyecto.
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9.3Plan de prevencién de Riesgos Ambientales

El Plan de prevencion de riesgo permite reducir los riesgos de accidente entre los

colabores, durante la ejecucion de las labores diarias en la fase de construccién.

Objetivos y Alcance

Este plan tiene como objetivo presentar las instrucciones a seguir para manejar los
riesgos y controles apropiados para la prevencién de los riesgos a la Salud y al Medio
Ambiente durante el desarrollo del proyecto. La seguridad es responsabilidad de todos
y cada empleado debera contribuir a la prevencion de accidentes informando,
analizando y controlando los riesgos a la seguridad, a la salud ocupacional y al medio
ambiente. Esto sera apoyado por eficientes y efectivos programas de entrenamiento y

el desarrollo de planes anuales de mejora.
Roles y Responsabilidades

El Plan establece los siguientes roles y responsabilidades para las distintas personas

que participaran del proyecto, a saber:

» Gerente de proyecto: Es responsable de asegurar que el plan se lleve a cabo y

de evaluar el cumplimiento de este.

» Gerente de seguridad: Brindar asistencia técnica en el manejo de los Riesgos

y los Controles asociados con el desarrollo del proyecto.

» Jefes y supervisores de area: Guiar la implementacion de aquellas medidas o
controles para reducir, detener o prevenir los riesgos identificados en el

desarrollo del proyecto.

» Trabajadores: Cumplir los procedimientos y mantener la seguridad, el orden y

la limpieza en el lugar de trabajo.
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Acciones requeridas:

» ldentificacién de los peligros expuestos y los riesgos asociados a éstos
dentro del area del proyecto.

» Politica de prevencion y gestion de riesgos de la empresa.

» Implementar acciones concretas y practicas para prevenir o minimizar los
riesgos y de ser factible eliminar los peligros.

» La comunicacion y sensibilizacién de los actores involucrados en el proyecto
en sus diversas fases, de la importancia de la prevencion, pero en base al

conocimiento de los peligros y riesgos expuestos.

Cabe destacar que la finalidad de este plan es relacionar cada uno de los puestos de

trabajo con los riesgos asociados a estos, durante la ejecucién de los trabajos

asignados.

Basados en esta premisa se ha desarrollado una lista de situaciones consideradas

relevantes y que pueden generar situaciones de riesgo, como lo son: Caidas de

trabajadores por labores a desnivel, caidas de objetos, atrapamiento, quemaduras,

entre otros, para la cual se requiere contar con los siguientes factores:

Y

YV V V V

Verificar y contar con protecciones que impiden el acceso a los elementos méviles

o con temperatura elevada.
Verificar el correcto estado de los equipos eléctricos.
Sefalizar las vias de circulacion de los camiones y trabajadores.

Sefalizar la obligatoriedad de uso de casco y calzado de seguridad para circular

por el proyecto.

Sefalizar el riesgo de electrocucion.

Evitar el paso bajo elementos que se puedan desprender.

Realizar mantenimientos periddicos de todos los elementos de seguridad.

En operaciones de montaje y desmontaje que sea necesario utilizar plataformas
de trabajo, fijas o maoviles, verificar previo a su uso, que las mismas se encuentren

en buen estado.
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» En operaciones de montaje y desmontaje en altura, utilizar siempre arnés de
seguridad anticaida debidamente anclado.

» Colocar extintores en lugares visibles, accesibles y debidamente senalizados.

» Verificar que las barandillas y las escaleras son resistentes, para ser utilizada por
los trabajadores.

» Asegurarse de que la instalacion eléctrica dispone de los preceptivos elementos
de proteccion.

» Rotulos indicativos de riesgo.

Método de evaluacioén de riesgos

El método considerado para la evaluacién de riesgos consiste inicialmente en la
identificacion de la fuente del riesgo, seguidamente se determina el probable receptor
del riesgo para luego estimar su dimension (calculado en base a la probabilidad de

que ocurra, el grado de exposicién y las consecuencias del riesgo).

Identificacion de Riesgos

Para la etapa de construccion y operacion del proyecto se han identificado los

siguientes riesgos:

a- Accidentes laborales
b- Posible derrame o fugas de combustible y lubricantes

c- Incendios

A continuacidn, se presenta un analisis para evaluar los riesgos ambientales y riesgos

previstos e identificados anteriormente.

Escenarios de riesgo

De acuerdo al equipo consultor, los escenarios de riesgo estaran:

a Durante los trabajos de construccién en las maquinarias y equipos, se

puede suscitar el derrame de cualquiera de los productos requeridos,
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aceite de motor y aceite hidraulico y combustible.

b- Area de trabajo, en la cual existe la posibilidad de accidentes laborales.

Evaluacién del Riesgo

a- Cada aspecto ambiental se evalua sobre la base de su nivel de riesgo,
multiplicando la severidad y la probabilidad de ocurrencia.

b- La severidad del posible impacto asociado a un aspecto ambiental o
peligro tiene dos componentes: severidad de impacto sobre el ambiente

y severidad del impacto sobre la seguridad y salud de las personas.

c- La probabilidad prevista, esta ligada a que ocurra la consecuencia de
cada actividad asociada al aspecto o riesgo evaluado. La probabilidad
puede modificarse dependiendo de los controles que se utilicen y como

estos seran implementados.

Medidas preventivas

- Contratacién de personal idéneo (con experiencia en los
trabajos asignados).

- Suministro de equipo protector (cascos, botas, guantes, gafas,
orejeras, protectores de nariz).

- Revisar su area de trabajo antes de comenzar la jornada
laboral, para determinar qué condiciones de peligro que puedan
existir y tomar las medidas preventivas requeridas.

- Mantenimiento de un vehiculo permanente en el area del

Accidentes de  proyecto para evacuaciones de emergencia.
trabajo
- Obedecer todas las instrucciones, 6rdenes y recomendaciones

de seguridad que se le indiquen.
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Derrame de
hidrocarburos

Incendios

- Utilizar equipos y herramientas adecuadas para el trabajo y que
se encuentren en buen estado. Por lo que no se debe tratar de
arreglar un equipo para utilizarlo sin ser la persona idénea para
ello.

- Mantener las areas de trabajo limpias y ordenadas

- Mantener los envases y tanques de combustible dentro de tinas
de contencion que tengan el 110% de capacidad del tanque,
alejados de las fuentes hidricas, esta contencion debe ser de
material resistente.

- Revisar que los envases estén en buen estado.

- Utilizar envases apropiados en capacidad y resistencia acorde
al tipo de liquido a almacenar.

- Utilizar embudos y recipientes de contencion, al momento de
realizar un transvaseé.

- Mantener los envases de los productos quimicos sobre
contenedores secundarios.

- Mantenimiento de material absorbente en el sitio, tales como
aserrin y toallas absorbente, y recipiente plastico de seguridad
con tapa, etc.

Almacenar por separado los tanques de oxigeno y acetileno que
se utilicen para trabajos de soldadura.

Previo a realizar trabajos de soldadura se debe verificar que no
existan, proximos al sitio, materiales combustibles.

Se debe contar con un extintor portatil en los sitios de trabajo.

Evitar la acumulacion de material combustible, innecesariamente,
en las zonas de trabajo.

Vigilar que las actividades que puedan generar calor o chispas se
realicen a una distancia prudencial de materiales combustibles

Capacitar al personal en temas sobre la prevencion y control de
incendio Prohibir fumar en los sitios de trabajo.
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Proveer extintores tipo ABC en los vehiculos o0 maquinarias.

Tener senalizado las rutas de evacuacion con su punto de
reunion.

Capacitacion de personal

El personal que laborara en el proyecto debe ser capacitado en temas de seguridad,
higiene y salud ocupacional de acuerdo con los riesgos a los cuales este expuesto, en
los temas sefialados en las medidas.

La capacitacion sera dictada por profesionales idoneos en la materia, preferiblemente
en el area de proyecto, en lenguaje sencillo y de forma

practica, en los casos que se amerite. La induccion se debe documentar con un
resumen de las ponencias o del tema expuesto, firmas de los participantes y del
instructor, fechas de las capacitaciones, duracion y fotografias

El plan de prevencion debe ser revisado anualmente y en caso de darse una
contingencia o que se susciten varios incidentes, se evaluaran todos los aspectos del
plan relacionados a los mismos. Si se incorpora una actividad nueva o una
modificacion, no contemplada originalmente en este plan, se debera hacer una

revision integral o complementar la informacién necesaria.

9.6 Plan de Contingencia

El plan de contingencias tiene como propdésito establecer una serie de acciones para
atender sucesos no planificados, pero previsibles, y describir la capacidad y las
actividades de respuesta inmediata para controlar las emergencias de manera

oportuna y eficaz.
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Objetivos especificos

» Establecer un manual de procedimiento que establezca las acciones a
seguir en caso de un accidente, incidente o emergencia, de tal manera que
cause el menor impacto a la salud y al ambiente.

» Cumplir con las normas y procedimientos establecidos, de acuerdo con la
politica ambiental establecida.

» Proteger la vida de todos los trabajadores.

» Establecer procedimientos a seguir para lograr una comunicacién efectiva y

sin interrupciones entre el personal.

Para la implementacion de este plan se requiere de actores internos y externos,

como lo son:

>

YV V VYV V

Estamentos gubernamentales relacionados a emergencias.

El Gerente

Coordinador de emergencia

Encargado de seguridad

Brigada de emergencia (personas capacitadas dentro del proyecto para actuar

en caso de emergencias)

La atencién de un evento se llevara a cabo de acuerdo al siguiente proceso:

>
>

Deteccién de la contingencia.

Notificar a los miembros de la brigada o al coordinador de emergencias (todos
los miembros de la brigada deben tener radio).

Dirigirse al sitio de la contingencia.

Identificar el tipo de contingencia y activar el sistema de alarma masivo (sirena),
en caso de que se amerite (incendio o derrame).

Evaluar la contingencia para determinar si se puede atender a nivel interno o si
se requiere de la intervencién del nivel externo.

Si se requiere de la participacion del nivel externo, de acuerdo con el tipo de

contingencia, se dara la alerta.
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» En caso de identificarse un riesgo de afectacion a las personas, se evacuara el
sitio donde se esta dando la contingencia y se activara el plan de evacuacion.

» Evaluacion post- evento de la atencion y causas de la contingencia, este paso
es importante dado que permite hacer correcciones o incorporar aspectos para

mejora del plan de prevencion y el de contingencia.

Los miembros de la brigada ademas de conocer el plan propuesto y tener clara la
logistica, se les debe entrenar en temas especificos como: Primeros auxilios,
Reanimacion Cardio Pulmonar (RCP), uso de extintores, atencion de una emergencia
por derrames, uso de equipo de proteccion personal, Naturaleza de un incendio, entre

otros, las cuales deben ser dictadas por personal idoneo.

Equipos e insumos con los que se debe contar para atender emergencias:

» Radios de comunicacion

» Extintores tipo ABC cargados y colocados en sus sitios por areas y de acuerdo
con la normativa del Cuerpo de Bomberos de Panama.

» Tanques plasticos de 55 galones para los desechos que se produzcan en una
contingencia.

» Kit de emergencias para derrames (aceites, lubricantes, solventes, pinturas,

A\

etc.).

» Equipo de primeros auxilios (botiquin que cumpla con estandares
internacionales como ANSI o la Cruz Roja). Ubicar éstos en los frentes de
trabajo, oficina, equipos pesados, en lugares accesibles y visibles. Los cuales
se deben revisar periodicamente para determinar que no estén vencidos.

» Vehiculo disponible siempre en el area del proyecto para atender emergencias.

» Equipo de proteccidn personal para la atencién de una emergencia, de acuerdo
con las hojas de seguridad del producto.

» Cinta reflexiva.

> Conos
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>

Otros

Accidentes laborales

Este evento se origina principalmente por deficiencias humanas o fallas mecanicas en

la utilizacion de los equipos, vehiculos y maquinarias pesadas, actividades de

transporte de materiales de construccion y operacion de sistemas eléctricos; par

dichos eventos se debera ejecutar las siguientes acciones:

>

Y VY

vV V V V V

Nunca atender un accidente si no esta capacitado, en ese caso solo debe llamar
para su atencion al 911 o en ultimo caso, trasladar al accidentado al centro de
atencidén médica mas cercana.

Informar inmediatamente al coordinador de emergencia.

Brindar los primeros auxilios al accidentado.

Comprobar si se ven fracturas, hemorragias o indicativos de posibles lesiones
internas.

No realizar movimientos bruscos que provoquen nuevas lesiones.

Aflojarle la ropa.

Abrigar al accidentado con una manta a excepcidn de ser una quemadura.
Comprobar el pulso (Adultos 60-120 pulsaciones por minuto) y la respiracion.

Mantenerse con el accidentado hablandole en espera de atencién médica.

Derrames de hidrocarburos

En caso de derrames los cuales ocurren en mayor parte de las ocasiones como

resultado de actividades humanas producto de la manipulacion, almacenamiento y

transporte se aplicaran las siguientes medidas:

>
>

Restringir el acceso a la zona donde se haya producido el derrame.
Si el material de derrame es inflamable, eliminar cualquier fuente de ignicion

que se encuentre cerca del area del derrame.

105



EslA Categoria | Plaza Comercial Esquina 58

>

El personal que realice la limpieza debera contar con equipos de proteccion
personal como guantes de nitrilo o neopreno, lentes de seguridad, botas con
suelas antideslizantes, respiradores de media cara para vapores organicos.
Mediante el uso de pafios absorbentes, aserrin o arena se contendra el derrame
para evitar que se siga esparciendo.

Se debera impedir que el derrame alcance alguna red de alcantarillado o
cualquier cuerpo de agua.

Referirse a la Hoja de Seguridad, para la identificacién de peligros especiales
asociados con algun derrame quimico, especialmente por reaccionar con otra
sustancia en el area de derrame.

Se registrara el derrame en la “Bitacora de Ocurrencias”, la cual servira para
hacer el seguimiento de este.

El Coordinador de Emergencia asegurara el area y establecera el perimetro de
control a una distancia segura del derrame.

El manejo y limpieza del area, en caso de ser un derrame menor, que no
impligue amenaza humana ni ambiental, sera responsabilidad del Coordinador
(o designado).

Los productos (como aceites, lubricantes, combustibles, etc.) deberan ser
trasegados a un recipiente con tapa hermética, para luego ser reciclados o en
su defecto eliminados como producto peligroso.

Los desperdicios producto de la limpieza del derrame (pafios absorbentes,
arena, etc.) deberan ser dispuestos en un contenedor o bolsa negra para
residuos peligrosos.

Todos estos residuos seran tratados por empresas especializadas para su

tratamiento, segun las normas vigentes.

Incendio

>

>

Establecer foco del incendio y mantener personal entrenado para sofocar el
incendio y en caso de no poder llamar a los bomberos. Suspender el suministro
en caso

de combustible (si aplica).
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>

Alejar materiales combustibles como llantas, vegetacion, u otro y si no es
factible, humedecer los mismos con el uso de bombas mochilas u otros
dispositivos.

Avise de inmediato al responsable del sector y/o director de emergencias.
Utilizar el extintor mas cercano y extinguir el fuego, tal cual se sefald en el
entrenamiento, si el mismo es un conato.

Si no es un conato de incendio, activar el plan de evacuacion.

Alejar al personal del area que no esté participando en las labores de operacion
y ubicarlo en area segura lejos del incendio.

Si al intentar apagar el incendio el fuego se mantiene o aumenta, retirese
rapidamente del lugar y dirijase a la zona de seguridad que corresponda.

Si cree posible la extincion del fuego mediante extintores portatiles, utilicelos
actuando preferentemente con un ayudante. En caso contrario deje actuar a la
brigada de emergencias.

En ningin momento se debe arriesgar la vida, por lo que de no poder controlar

el incendio deben dirigirse a sitios seguro y esperar por la asistencia externa.

9.7 Plan de Cierre

El Plan de Cierre es una herramienta que permite identificar y cuantificar los impactos

ambientales negativos generados en la etapa de finalizacion de una actividad, asi

como, definir medidas de accion presentes y futuras para prevenirlos, minimizarlos y/o

mitigarlos. El Plan de Cierre se implementa luego del tiempo de vida util del Proyecto

0 cuando por alguna razén sea necesario abandonar el proyecto, aunque no se tiene

previsto ni a corto ni largo plazo el abandono. Si accidentalmente se diera el caso que

en algunas de las fases del proyecto tendrian que abandonarse el proyecto, el

promotor se compromete a ejecutar un plan de Cierre, a remover todo material que

genere desecho y a dejar las areas limpias.
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Objetivo: restauras a areas afectadas a fin de envidar que cualquier accion externa

tanto antrépica como natural pueda generar impactos sobre el medio ambiente

Alcance del plan

El plan de cierre esta disefiado para aplicarlo ya sea al cese de las operaciones del
proyecto o si en algun momento durante la construccién del mismo el promotor decide

abandonar la obra.
Roles y Responsabilidades

El Plan establece los siguientes roles y responsabilidades para las distintas personas

que participaran del proyecto, a saber:

» Gerente de proyecto: Es responsable de asegurar que el plan se lleve a cabo y

de evaluar el cumplimiento de este.

» Gerente de seguridad: Brindar asistencia técnica en el manejo de las

actividades y los Controles asociados con el desarrollo del cierre proyecto.

» Jefes y supervisores de area: Guiar la implementacion de aquellas medidas o
controles para reducir, detener o prevenir los impactos y riesgos identificados

en el cierre del proyecto.

» Trabajadores: Cumplir los procedimientos y mantener la seguridad, el orden y

la limpieza en el lugar de trabajo.

Medidas a implementar

Durante la implementacion del plan igualmente el promotor del proyecto debera
considerar la normativa ambiental vigente al momento de aplicar dicho Plan, asi como
las medidas establecidas en el Estudio de impacto ambiental, el Plan de manejo, Plan

de prevencion de riesgos y Plan de contingencias.

» Recolectar cualquier tipo de desecho que se encuentre en el area del proyecto.

» Remover todo equipo o maquinaria deteriorada del area del proyecto.
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» Desconectar los sistemas de servicios basicos instalados (agua y energia
eléctrica y gas), en caso de que se hayan realizado

» Demoler las estructuras temporales construidas.

» Remover los desechos y escombros resultantes de los trabajos realizado para
el cierre

» Revegetar las zonas desprovistas de vegetacion

9.9 Costos de la Gestion Ambiental

Etapa de construccion (+/- 12 meses) Costo en US$
1. Etapa de planificacion 9,000.00
2. Ejecucién de las medidas de mitigacion 4,000.00
3. Recoleccion disposicion final de los desechos sélidos y liquidos 3,000.00
Sub Total B/ 16.000.00

Etapa de operaciones
4. Contratacion de servicios de recoleccion de desechos solidos + 250.00/mensual
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11.LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

SOCIEDAD CONSULTORA SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A.
DEIA-IRC-038-2021/ DEIA-ARC-062-2024

Consultores solidarios Especialidad
Jorge Garcia Goémez Conservacion de Recursos Naturales
IRC-015-11/ACT. ARC-002-2022 | Renovables
Desiree Samaniego Ingeniera Manejo Ambiental
IAR-003-2019/ACT. ARC-019-
2022

1.1 Lista de nombres, numero de cedula, firmas originales y registro

de los Consultores debidamente notariadas, identificando el
componente que elaboré como especialista.

SOCIEDAD Firma del representante legar
CONSULTORA ' -
SMART
EVIROMENTAL
SOLUTIONS, S.A.
DEIA-IRC-038-2021

NOMBRE AMBIENTES FIRMA
DESARROLLADOS
Jorge Garcia G. Consultor Coordinador,
IRC-015-11/ACT. Desarrollo del Proyecto,

ARC-002-2022. Capitulos 2, 3, 4, 5, 6, 8,
Cédula 8-494-32 10.

Desiree Samaniego | Capitulos 7, 9 y 10.
IAR-003-2019 100n. = PN
Cédula 8-793-2417 | el oddiatdal 8
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PubiiCo Sexto de to ce Panama, con Cédula
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1.2 Lista de nombres numero de cedula y firmas originales de
los profesionales de apoyo debidamente notariadas, identificando

el componente que elaboré como especialista e incluir copia
simple de la cédula.

ESPECIALISTA COMPONENTE FIRMA
DESARROLLADO
Alvaro M. Brizuela Arqueoldgico @
Registro 04-09 DNPH
Cédula PE-6-170
ﬁﬁ ext yd ,i‘: n Cedu

la (s) persona {@-? gue
u (s) firma (s) es
5 C.J.). En virtud
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12. CONCLUSIONES y RECOMENDACIONES

Conclusiones:

Dadas las condiciones del area donde se desarrollara el proyecto, los impactos

negativos identificados son muy bajos.

En base a las condiciones ambientales identificadas en el area del proyecto dentro de
la linea base, podemos concluir que la ejecucién del futuro proyecto no afectara de
manera significativa o permanente a la comunidad, asi como tampoco a la fauna o

flora del area.

Durante el proceso de elaboraciéon del Estudio de Impacto Ambiental, se han
identificado, y evaluado los efectos ambientales, que puede originar las diferentes
actividades del proyecto, elaborando para ello un Plan de Manejo Ambiental (PMA)
con el cual se mitigan los impactos ambientales identificados, a fin de que los mismos

puedan ser atendidos de manera preventiva y oportuna.

El futuro proyecto aumentara la plaza de empleo de la zona por lo cual impacta

positivamente en el corregimiento y por ende en el distrito, asi como a la provincia.

Se contempla el desarrollo de todas las actividades bajo el cumplimiento de todas las
normas ambientales y no ambientales que regulan este tipo de actividades.
El promotor mediante la elaboracidn del presente documento se hace responsable de
la ejecucion del proyecto teniendo como objetivo principal la no afectacién del

ambiente y del entorno buscando como prioridad el beneficio comun y propio.

Recomendaciones:

» Cumplir con el Plan de Manejo Ambiental (PMA), aqui consignado, el cual incluye
medidas especificas para la proteccién de la calidad del aire y la salud humana, en

general.

* Implementar las medidas de seguridad requeridas para este tipo de proyecto, entre
las cuales estan: Uso de maquinaria en buen estado, operadores entrenados,

adquisicidon y uso de equipo de proteccion personal.
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» Contar con profesionales idoneos responsables, para el control ambiental y otras
actividades que garanticen el cumplimiento de las normas ambientales que se exigen

para este proyecto.

» Contratar la mayor cantidad de mano de obra posible de las comunidades locales,

como responsabilidad social de la Promotora.
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14. ANEXOS

14.1 Copia de la solicitud de evaluacion de
impacto ambiental, copia de la cédula del
promotor
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MINISTERIO DE AMBIENTE
SOLICITUD DE EVALUACION
RESPETADO DIRECTOR REGIONAL METROPOLITANO

Quien suscribe AHMED MOHAMED OMAIS OMAIS, portador de la cédula de identidad
personal numero N-19-1235, con oficina ubicada en Bella Vista, avenida Aquilino de la
Guardia, Marbella Office Plaza, planta baja, corregimiento de Bella Vista, distrito de
Panama, provincia de Panama, actuando como representante legal de la sociedad
promotora INVERSIONES MAKANU PTY, S.A., registrada en el Registro Publico en el
Folio N° 837087, cuyo nimero de teléfono es el +507 263-4855, celular 6756-9230/6232-
5673, correo electrdnico koahi@hotmail.com; como sociedad promotora, solicito
formalmente la Evaluacion y Aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental CAT |, PLAZA
COMERCIAL ESQUINA 58, el cual consta de aproximadamente fojas,
incluyendo los anexos.

Sociedad Consultora:

SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A. Registro: DEIA-ARC-062-2024

Consultores responsables:

1. Jorge A. Garcia Registro: IRC-015-2011/ACT. ARC-002-2022
Especialidad: Conservacién de Recursos Naturales Renovables

2. Desiree Samaniego Registro: IAR-003-2019/ACT. ARC-019-2022
Especialidad: Manejo Ambiental

El futuro proyecto denominado PLAZA COMERCIAL ESQUINA 58, a desarrollarse sobre
la Finca con Folio Real N° 30052 con una superficie de 936.25 m? y la Finca con Folio
Real N°16195 con una superficie de 1,120 m?, sumando entre ambas una superficie total
aproximada de 2,056.25 m?, con zonificacion 1ZM6 (ZONA MIXTA DE MEDIANA
INTENSIDAD), ubicado en la esquina de Calle 58 y la Avenida Ricardo Arango en la
urbanizacién Obarrio, corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama, dicho
proyecto consiste en la adecuacion de terreno para la construccion de un centro comercial
tipo plaza abierta con pasillo techado, compuesto por un total de 5 locales comerciales, de
los cuales cuatro son de un solo nivel y el quinto esta previsto para un café de franquicia
con un mezzanine y terraza, el futuro proyecto cuenta con areas de construccion cerrada
de 588.82 m? y area de construccién abierta de 1,451.17 m?. La plaza comercial cuenta
con dos accesos vehiculares, uno desde la calle 58 y otro desde la avenida Ricardo
Arango. Ademas, dispone de 25 estacionamientos, incluyendo uno para personas con
discapacidad, también cuenta en la parte posterior, con las areas de servicio, donde se
ubican el tanque de agua soterrado, el generador eléctrico y los cuartos de bombas.

Documentos Adjuntos:

Estudio de Impacto Ambiental, un original impreso y dos (2) copias digitalizadas

Solicitud de Evaluacion debidamente Notariada.

Certificado de Registro Publico de las Propiedades a utilizar.

Certificado de Registro Publico de la sociedad promotora

Copia Notariada de la cédula de la representante legal de la sociedad Promotora del EslA.
Paz y Salvos correspondientes y recibo de Pago MIAMBIENTE, por Evaluacion del EslA
CAT. L.

Fundamento del dere ho D.E. N°1 del 1 de marzo de 2023 y D.E. N°2 del 27 de marzo
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14.2 Copia de la paz y salvo, y recibo de
pago para los tramites de evaluacion
emitido por el Ministerio de Ambiente.
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31/5/24, 8:56 a.m. Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama

o — . .
CerOouchoE A | ABENTE Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 238899
Fecha de Emision: 31 05 2024 Fecha de Validez: 30 06 2024
(dia / mes / afio) (dia/ mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

INVERSIONES MAKANO PTY, S.A.

Representante Legal:

AHMED MOHAMED OMAIS

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
2623976
Ficha Imagen Documento Finca

837087 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

o i) o7

Jefe de la Beccidn de Tesoreria.

7

finanzas.miambiente.aob.pal/inaresos/imprimir ps.ohp?id=238899

W&




31/5/24, 8:55 a.m. Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5488 D.V.: 75 7 5 4 0 5
Direccién de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
informacién General
H Recibido D INVERSIONES MAKANO PTY, S A. "/ Fecha del Recib I
emos Recibido De 2623976-1-837087 DV-17 echa del Recibo 2024-5-

Di ion Regional MIAMBIENTE Panama
Administracién Regional receion megien ” anama Guia / P. Aprov.

Metro
Agencia/ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Chedque No. de Cheque

Transferencia B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades

Cantidad | Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria
1 1321 | aluaciones e gorl B/. 350.00 B/. 350.00
1 35 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT.I TRANSF336912382

Dia |Mes | Afo Hora
31 los | 2024 08:55:30
AM

Firma

//m

ombre del flaxero Edma Tufon

finanzas.miambiente.aob.pal/inaresos/final recibo.ohp?rec=75405

I
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14.3 Copia del certificado de existencia de
persona juridica.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2024.05.10 09:37:43 -05:00 9€ QO%V ?g,
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
186534/2024 (0) DE FECHA 10/05/2024

QUE LA SOCIEDAD

INVERSIONES MAKANU PTY S.A.
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 837087 (S) DESDE EL MIERCOLES, 25 DE JUNIO DE
2014

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:
SUSCRIPTOR: GIOVANY ABREGO PEREZ
SUSCRIPTOR: KRYSTEL PRADO ALTUNA

DIRECTOR / PRESIDENTE: AHMED MOHAMED OMAIS OMAIS
DIRECTOR / SECRETARIO: IYAD MOHAMED OMAIS OMAIS
TESORERO: IYAD MOHAMED OMAIS OMAIS

DIRECTOR: NABIL OMAIS OMAIS

AGENTE RESIDENTE: AROSEMENA, ABREGO & ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA EL VICEPRESIDENTE EN
AUSENCIA DE AMBOS EL SECRETARIO O CUALQUIERA PERSONA QUE NOMBRE DE LA ASAMBLEA GENERAL.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES EL EN CIEN ACCIONES CON UN VALOR NOMINAL DE
CIEN DOLARES CADA UNA.
LAS ACCIONES SOLO PODRAN SER NOMINATIVAS.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE AHMED MOHAMED OMAIS OMAIS MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NO.
16598 DE 24 DE JUNIO DE 2014 DE LA NOTARIA PUBLICA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 10 DE MAYO DE 2024A LAS 9:37
A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404598954

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 9B54095E-2F9F-4D7E-8EAB-A01C22BE469F
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11

\ 2.1




14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde se desarrollara la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de
seis (6) meses, o documento emitido por la
Autoridad Nacional de Administracion de
Tierras (ANATI) que valide la tenencia del
predio.
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FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /
ALVARADO l J

/ f
FECHA: 2024.05.14 16:26:35 -05:00 (“ Voot Hosnn)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ~ ~"“*f
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA \

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 186508/2024 (0) DE FECHA 05/10/2024.D.D.G
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8707, FOLIO REAL N2 30052 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 936 m? 25 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 936 m? 25
dm? CON UN VALOR DE B/.989,250.00 (NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
BALBOAS) Y UN VALOR DE TERRENO DE B/.989,250.00 (NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INVERSIONES MAKANU PTY, S.A. (PASAPORTE FICHA 837087) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES INSCRITO A LA FECHA

RESTRICCIONES: ESTE LOTE PODRA CONSTRUIRSE SOLAMENTE UNA CASA RESIDENCIAL Y SUS
CORRESPONDIENTES ANEXOS.PARA MAS VEASE TOMO 740 FOLIO 1

DECLARACION DE MEJORAS: DESCRIPCION: A UN COSTO DE B/14,800.00 UNA CASA RESIDENCIAL DE UNA
SOLA PLANTA ESTILO CHALET D EPAREDE DE BLOQUES DE ARCILLA DEBIDAMENTE REPELLADOS POR AMBAS
CARAS DE COLUMNA DE CONCRETO ARMADO PISOS DE CONCRETO REVESTIDOS DE MOSAICOS Y TECH DE
ALUMA LIFE SUPERFICIE DE 176M2 CON 75DC2 PA MEDIDAS Y DEMAS VEASE TOMO 740 FOLIO 4.
CORRECCION: POR LA SIGUIENTE CAUSA QUE DE ACUERDO A LA RESOLUCION N. AG-115-30340 DE 20 DE
MAYO DE 1970, QUE REPOSA EN LA SECCION DE ARCHIVO DEL DEPARTAMENTO DE MAPOTECA, DE LA
DIRECCION NACIONAL DE TITULACION Y REGULARIZACION DE LA AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION
DE TIERRAS, LA FINCA 30052, TOMO 740, FOLIO 2, SE ENCUENTRA UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE
PUEBLO NUEVO, QUE SEGUN CAMBIQS POLITICAS ADMINISTRATIVOS, HOY SE UBICA EN EL LOTE 7, MANZANA
115, CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO Y PROVINCIA DE PNAMA. INSCRITO AL ASIENTO 6, EL
02/05/2015, EN LA ENTRADA 35763/2015 (0)

CASO OMISO: CASO OMISO REGISTRO PUBLICO DE PANAMA: PANAMA, TRES (3) DE JUNIO DE DOS MiL
QUINCE (2015). QUE MEDIANTE MEMORIAL PRESENTADO EL DIA 2 DE JUNIO DE 2015, AL REGISTRO PUBLICO
POR LA LICDA. MERCEDES ESTRADA JORGE, CON CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL N° 9-213-615, EN
REPRESENTACION DE LA FIRMA AROSEMENA ABREGO & ASOCIADOS, HA SOLICITADO SE HAGA CASO OMISO A
LA RESTRICCION QUE AFECTA EL FOLIO REAL N° 30052, CON CODIGO DE UBICACION 8707, DE LA SECCION DE
PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA. QUE DE ACUERDO A LAS CONSTANCIAS REGISTRALES ESTE FOLIO REAL
QUEDA SUJETO A LA SIGUIENTE RESTRICCION: ESTE LOTE DE TERRENO QUE CONSTITUYE LA FINCA DE LA
DEUDORA, QUEDA SUJETO A LAS SIGUIENTES RESTRICCIONES Y LIMITACIONES DEL DEUDOR DE DOMINIO: A)
EN ESTE LOTE PODRA CONSTRUIRSE SOLAMENTE UNA CASA PARA RESIDENCIA Y SUS CORRESPONDIENTES
ANEXOS, TALES COMO GARAIJE Y TENDEDEROS, NO PERMITIENDOSE LEVANTAR EDIFICIOS DE MADERA, NI
MIXTO SINO DE MAMPOSTERIA, PIEDRAS, BLOQUES, LADRILLOS O CONCRETO; B) NO SE CONSTRUIRA A
MENOS DE OCHO METROS DE DISTANCIA DE LA LINEA DE PROFUNDIDAD POR EL LADO QUE DA FRENTE A LA
CALLE SANTO DOMINGO, NI A MENOR DE SEIS METROS DE DISTANCIA ENTRE LA LINEA MAS SALIENTE DEL
EDIFICIO QUE LIMITE DE PROFUNDIDAD, POR LOS LADOS POR DONDE COLINDA EN LOS LOTES VECINOS; C) NI
EL LOTE DE TERRENO VENDIDO, LAS MEJORAS QUE EN EL CONSTRUYAN, PODRAN SER DESTINADOS A
FABRICAS, TALLERES, DEPOSITOS, NEGOCIO DE JUEGO O CANTINAS, NI NINGUNA OTRA CLASE DE NEGOCIOS,
AUN CUANDO ELLOS SEAN PERMITIDOS POR LA MORAL Y POR LAS LEYES, D) ESTE LOTE NO PODRA SER
DIVIDIDO EN FORMA ALGUNA; F) EN CASO DE INFRACCION DE LAS ANTERIORES RESTRICCIONES, EL
PROPIETARIO QUEDARA OBLIGADO A PAGAR A MANIFAZA S.A, O A QUIENES SUS DIRECTOS

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: 252F9411-DA7C-48B8-B881-090294258A36
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2
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REPRESENTANTES, UNA INDEMNIZACION DE MIL BALBOAS MENSUALES, POR CADA INFRACCION, MIENTRAS
LA INFRACCION SUBSISTA. TODAS LAS RESTRICCIONES QUE AQUI SE IMPONEN, NO SOLO AFECTARAN AL
COMPRADOR ORIGINAL, SINO A SUS HEREDEROS O SUCESORES Y A CUALQUIER FUTURO COMPRADOR O
DUENO POR ESPACIO DE VEINTE ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE ESTA ESCRITURA. PANAMA
VEINTISEIS DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE”. VEASE TOMO 740, FOLIO 1. QUE DE
ACUERDO AL ARTICULO 92 DEL DECRETO 9 DE 1913, MODIFICADO POR EL ARTICULO 55 DEL DECRETO
EJECUTIVO N°1 06 DE 1999, CON RELACION A LAS INSCRIPCIONES PROVISIONALES TIPIFICADAS EN EL
ARTICULO 1778 DEL CODIGO CIVIL, MANIFIESTA QUE “NO SERA NECESARIO ASIENTO DE CANCELACION Y
CADUCARA POR EL SOLO TRANSCURSO DEL TIEMPO LA INSCRIPCION DE UN DERECHO TEMPORAL,
HACIENDOLO CONSTAR AS{ POR SIMPLE ANOTACION”. QUE DE ACUERDO AL ARTICULO 292 DE LA
CONSTITUCION NACIONAL “VALDRAN HASTA DE VEINTE ANOS LAS LIMITACIONES TEMPORALES AL DERECHO
DE ENAJENAR Y MODALIDADES QUE SUSPENDAN O RETARDEN LA REDENCION DE LAS OBLIGACIONES”. HA
DETERMINADO, QUE HAN TRANSCURRIDO EN EXCESO, EL TIEMPO DESDE QUE FUE TEMPORAL. UN TERMINO
MAXIMO LAS CONDICIONES O EN ESE SENTIDO, SE INSCRITO EL DERECHO POR LO QUE, EL DIRECTOR GENERAL
DEL REGISTRO PUBLICO. RESUELVE: PONER EN EL FOLIO REAL N° 30052, CON CODIGO DE UBICACION 8707, DE
LA SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA, UNA ANOTACION INDICATIVA, PARA QUE SE HAGA CASO
OMISO A LA RESTRICCION INSCRITA, A QUE SE REFIEREN EL ASIENTO ELECTRONICO | ANTERIOR, POR HABER
CADUCADO EL DERECHO TEMPORAL, POR EL SOLO TRANSCURSO DEL TIEMPO. FUNDAMENTO DE DERECHO:
ARTICULO 92 DEL DECRETO 9 DE 1920, MODIFICADO POR EL ARTICULO 55 DEL DECRETO EJECUTIVO N° 106 DE
1999; ARTICULO 292 DE LA CONSTITUCION NACIONAL. CUMPLASE FERNANDO A. ALFARO A. DIRECTOR
GENERAL ITZEL BARRERA SECRETARIA DE ASESORIA LEGAL ENTRADA 233762-2015/JA.INSCRITO AL ASIENTO 7,
EL 06/26/2015, EN LA ENTRADA 233762/2015 (0)

DEMOLICION DE MEJORAS: TERCERO: QUE MEDIANTE PERMISO DE DEMOLICION NUMERO P.C.V.B CIENTO
NOVENTA Y SIETE- DOS MIL QUINCE (197-2015) TPCP-DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UNO (2482) DEL
DOCE (12) DE MAYO DEL DOS MIL QUINCE (2015), EL MUNICIPIO DE PANAMA OTORGO AUTORIZACION DE
DEMOLICION TOTAL DE LAS MEJORAS CONSTRUIDAS SOBRE LA FINCA NUMERO 30052 YA DESCRITA..

INSCRITO AL ASIENTO 8, EL 04/30/2019, EN LA ENTRADA 363911/2015 (0)

ACTUALIZACION DE LOS VALORES DE ANATI: ANATI--AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE
TIERRAS DIRECCION NACIONAL DE INFORMACION CATASTRAL Y AVALUOS--RESOLUCION NO. AD-27-2019,
PANAMA, 28 DE FEBRERO DE 2019- EL DIRECTOR NACIONAL, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES--
CONSIDERANDO: RESUELVE: TERCERO: ORDENA AL DEPARTAMENTO DE CONSERVACION CATASTRAL LA
ACTUALIZACION DEL NUEVO VALOR DE LA FINCA 30052-8707, INACRITA EN EL TOMO 413, FOLIO 142 DE LA
SECCION DE PROPIEDAD DEL REGISTRO PUBLICO: VALOR DE TERRENO: B/.989,250,00; VALOR DE MEJORAS:
B/.0.00; VALOR CATASTRAL: B/.989,250.00.. INSCRITO AL ASIENTO 9, EL 04/30/2019, EN LA ENTRADA
363911/2015 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 13 DE MAYO DE 2024 1:58 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERO DE LIQUIDACION 1404598904

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 252F9411-DA7C-48B8-B881-090294258A36
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

/
/ / /
FECHA: 2024.05.14 16:18:00-05:00 (/) /Clo..
MOTIVO: S8OLICITUD DE PUBLICIDAD "%
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA (\

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 186501/2024 (0) DE FECHA 05/10/2024.D.D.G TJ
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8707, FOLIO REAL N2 16195 (F)
UBICADO EN CORREGIMIENTO BELLA VISTA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1,120m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1,120m?
CON UN VALOR DE B/.1,680,000.00

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INVERSIONES MAKANU PTY, S.A. (PASAPORTE FICHA 837087) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
NO CONSTAN GRAVAMENES VIGENTES INSCRITO A LA FECHA
RESTRICCIONES: RESTRICCIONES DE LEY
DECLARACION DE MEJORAS: DESCRIPCION: CASA PARA RESIDENCIA PARTICULAR DE UNA SOLA PLANTA,
ESTILO CHALET, DE PISOS DE CONCRETO REVESTIDO DE MOSAICO, PAREDES DE BLOQUES DE ARCILLA, TECHO
DE ALUMA-LIFE, LA CUAL COLINDA POR TODOS SUS LADOS CON TERRENO DE LA MISMA FINCA, OCUPA UNA
SUPERFICIE DE 189 METROS CUADRADOS 2025 CENTIMETROS CUADRADOS. A UN COSTO DE B/.15,358.13,
QUE ESTIMA EL VALOR TOTAL DE DICHA FINCA B/.24,900.00.---FECHA DE INSCRIPCION: 17 DE FEBRERO DE
1960.. INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1 INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 11/20/2014, EN LA ENTRADA
92033177/2014 (0)
CORRECCION:SE REALIZO LA SIGUIENTE CORRECCION QUE MEDIANTE NOTA DNTR-D-CT-MAP-N-114 QUE DE
ACUERDO A LA RESOLUCION N° AG-115-10339 DE 20 DE MAYO DE 1970, QUE REPOSA EN LA SECCION DE
ARCHIVO DEL DEPARTAMENTO DE MAPOTECA, DE LA DIRECCION NACIONAL DE TITULACION Y
REGULARIZACIONDE LA AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS, LA FINCA N° 16195, TOMO
413,FOLIO 142, SE ENCUENTRA UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE PUEBLO NUEVO, QUE SEGUN CAMBIOS
POLITICOS ADMINISTRATIVOS HOY SE UBICA EN EL LOTE N° 6, MANZANA 115, CORREGIMIENTO DE BELLA
VISTA DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA. POR LA SIGUIENTE CAUSA . INSCRITO AL ASIENTO 4, EL
03/18/2015, EN LA ENTRADA 35767/2015 (0)
DEMOLICION DE MEJORAS: TERCERO: QUE MEDIANTE PERMISO DE DEMOLICION NUMERO P.C.V.B CIENTO
NOVENTA Y OCHO - DOS MIL QUINCE (198-2015) TPCP-DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UNO (2481) DEL
DOCE (12) DE MAYO DEL DOS MIL QUINCE (2015), EL MUNICIPIO DE PANAMA OTORGO AUTORIZACION DE
DEMOLICION TOTAL DE LAS MEJORAS CONSTRUIDAS SOBRE LA FINCA NUMERO DIECISEIS MIL CIENTO
NOVENTA Y CINCO (16195) . INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 04/30/2019, EN LA ENTRADA 363911/2015 (0)
ACTUALIZACION DE LOS VALORES DE ANATI: ANATI--AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE
TIERRAS DIRECCION NACIONAL DE INFORMACION CATASTRAL Y AVALUOS--RESOLUCION NO. AD-57-2017,
PANAMA, 24 DE JULIO DE 2017-- EL DIRECTOR NACIONAL, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES---
CONSIDERANDO: RESUELVE: TERCERO: ORDENA AL DEPARTAMENTO DE CONSERVACION CATASTRAL LA
ACTUALIZACION DEL NUEVO VALOR DE LA FINCA 16195-8707, INACRITA EN EL TOMO 413, FOLIO 142 DE LA
SECCION DE PROPIEDAD DEL REGISTRO PUBLICO: VALOR DE TERRENO: B/.16,680,000.00; VALOR DE MEJORAS:
B/.0.00; VALOR CATASTRAL: B/.1,680,000.00.. INSCRITO AL ASIENTO 6, EL 04/30/2019, EN LA ENTRADA
363911/2015 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA LUNES, 13 DE MAYO DE 2024 1:51 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERO DE LIQUIDACION 1404598893

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del |dentificador Electronico: 1DASBE80-5DEE-44EB-BB8D-EA3DF8EB1042
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1




14.4.1 En caso que el promotor no sea
propietario de la finca presentar copia
de contratos, anuencias 0
autorizaciones de uso de finca, copiade
la cedula del promotor, para el
desarrollo de la actividad, obra o
proyecto

No aplica el promotor es el duefio de la finca
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14.5 Certificacion de uso de suelo
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.,n,ﬂ DIRECCION
ALCALDIA DE PLﬁxlFICACIéN

Dt PANAMA

CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE SUELO No. 385-2021

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 31 de agosto de 2021
Distrito: Panama Elaborado por:__I&ze! mero
z Qe

Corregimiento: Bella Vista

Ubicacion: Obarrio, Calle 58 Este.

Folio Real: 30052 Cédigo de Ubicacion: 8707
Superficie del Lote: 975.55 M2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Inversiones Makuna PTY S.A
Representante Legal: Ahmed Mohamed Omais
Omais

Cédula/Ficha: 837087

Mosaico: 5-4D

Revisado por Mazala Lombardo

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA CERTIFICA QUE EL CODIGQ DE USO DE
SUELO QUE APLICA PARA EL FOLIO REAL 30052 CODIGO DE UBICACION 8707 ES:

1ZM6 (ZONA MIXTA DE MEDIANA INTENSIDAD)

FINCA 30052
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Anexo de 1a Regulacién Predial

CLASIFICACION CODIGO DE ZONA

TIPO

PLAN LOCAL DISTRITAL

| SUELO URBANO 1 LZONS MIXTA BEMEDIANA ZM6é6 HE NSIDAD Masim; |7 000706
® vOCACION DEL USO
RESIDENCIAL Vivienda multifamiliar
[ COMERCIAL Central de abastos y bodega de acopio (mayoristas)
TERCIARIO O Oficinas, entidades bancarias, restaurantes, bares, cafeterias, hoteles, alojamientos, uso de
SERVICIOS espectaculo y ocio (cines, discotecas) y servicios al turismo
LINDD %g'?mﬁf Industria de bajo impacto
INSTITUCIONAL Oficinas de gobierno/alcaldia, oficinas de administracién local, estaciones de policia,
bomberos y otras dotaciones, centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto
EDUCATIVO Guarderia, educacion primaria, educacion media y educacién superior
ASISTENCIAL Hospitales, centros y unidades de salud, asistencia social (asilos, orfanatos, etc.)
CULTURAL Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas
DEPORTIVO Grandes centros deportivos especializados, canchas, polideportivos, estadios y piscinas.
» yUSOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL Vivienda unifamiliar (aislada, adosada o en hilera)
Comercio vecinal, comercio urbano, servicios especializados, centro comercial,
COMERCIAL ~
supermercados, pequefios talleres y almacenes de venta :
TERCIARIO O Comercios noctumos y centros de convenciones
SERVICIOS
LOGISTICA E Almacenamiento y embalaje de productos no contaminantes, talleres de servicio, reparacion
INDUSTRIAL y mantenimiento
INFRAESTRUCTURA  N/A
URBANA
INFRAESTRUCTURA  Embarcaderos ¢ instalaciones complementarias, gasolineras e instalaciones complementarias
TRANSPORTE y terminal de transporte terrestre € instalaciones complementarias _|
» REGULACION PREDIAL ZM6
>  LOTE DE TERRENO
Area Minima 600 m2
Frente Minimo 16 m
Fondo Minimo Libre

Ocupacion Maxima 80% o segun retiros en PB+2

» RETIROS MiNIMOS
Frontal (LC) = Lo establecido 6 5.00m
=  (PB+2): muro ciego si se
adosaa la LP (Z) 6 2.50m para
Lateral (L) muros con aberturas
*  Demas pisos: 2.50m '
- (PB +2): muro ciego si se » DIAGRAMA ESQUEMATICO
. adosa a la LP (Z) 6 2.50m para
Posterior (P) muros con aberturas
»  Demas pisos: 2.50m '
>MAHA$}U(§)A 15 pisos
> MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO
Unidad de vivienda 0.5
Comercio y servicio 1 por cada 60m2
» ACERA MINIMA (A) 5.00m
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°~£:° - DIRECCION
ALCALDIA DE e”kﬁx'F'CAc'éN

DE PANAMA

CERTIFICACION DE CODIGO DE USO DE SUELO No. 384-2021

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 31 de agosto de 2021
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero
P E bzﬁé%’: med

Cor"reg'lfnlentoz B-ella Vista Revisado por: Marl'g Lombardo
Ubicacioén: Obarrio, Calle 58 Este. ot (o uzorsO

Folio Real: 16195 Coédigo de Ubicacién: 8707
Superficie del Lote: 1169.7 M2
INFORMACION DEL PROPIETARIO _
Propietario: Inversiones Makuna PTY S.A ™
Representante Legal: Ahmed Mohamed Omais
Omais

Cédula/Ficha: 837087

Mosaico: 5-4D

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA CERTIFICA QUE EL CODIGO DE USO DE
SUELO QUE APLICA PARA EL FOLIO REAL 16195 CODIGO DE UBICACION 8707 ES:

1ZM6 (ZONA MIXTA DE MEDIANA INTENSIDAD)

al 61 de 30 de marzo de 2021. Por la
e amiento Local del Distrito de

BASE LEGAL: Certificacion emitida en base al Acuerdo Muni
cual se aprueba la zonificacion del Primer Pla
Panama.

omas osa—M ales ""_:;
D#ector de Pfanificacion Urbana ,‘ o E



Anexo de la Regulacién Predial

CLASIFICACION CODIGO DE ZONA PLAN LOCAL DISTRITAL
NAMIXTA DE MEDLANA ZM6 NSIDAD Maxima 2,000 pero/ha |

SUELO URBANO 1

® VOCACION DEL USO

RESIDENCIAL Vivienda multifamiliar
COMERCIAL Central de abastos y bodega de acopio (mayoristas)
TERCIARIO O Oficinas, entidades bancarias, restaurantes, bares, cafeterias, hoteles, alojamientos, uso de
SERVICIOS especticulo y ocio (cines, discotecas) y servicios al turismo
LOGISTICAE . L
INDUSTRIAL Industria de bajo impacto
INSTITUCIONAL Oficinas de goblerno/al.caldla, oficinas de' admmn_stracnon local, estaciones de pplma,
bomberos y otras dotaciones, centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto
EDUCATIVO Guarderia, educacion primaria, educacion media y educacioén superior
ASISTENCIAL Hospitales, centros y unidades de salud, asistencia social (asilos, orfanatos, etc.)
CULTURAL Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas
DEPORTIVO Grandes centros deportivos especializados, canchas, polideportivos, estadios y piscinas.
® UsSOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL Vivienda unifamiliar (aislada, adosada o en hilera)
COMERCIAL Comercio vecinal, con}ercw urbano, servicios especializados, centro comercial,
supermercados, pequefios talleres y almacenes de venta |
TERCIARIO O Comercios nocturnos y centros de convenciones
SERVICIOS
LOGISTICA E Almacenamiento y embalaje de productos no contaminantes, talleres de servicio, reparacion |
INDUSTRIAL y mantenimiento |
INFRAESTRUCTURA  N/A |
URBANA
INFRAESTRUCTURA ~ Embarcaderos ¢ instalaciones complementarias, gasolineras e instalaciones complementarias
TRANSPORTE y terminal de transporte terrestre e instalaciones complementarias
®» REGULACION PREDIAL ZM6
> LOTE DE TERRENO
Area Minima 600 m2
Frente Minimo 16 m
Fondo Minimo Libre

Ocupacion Maxima 80% o segun retiros en PB+2

»RETIROS MINIMOS
Frontal (LC) = Lo establecido 6 5.00m
*  (PB+2): muro ciego si se
*  Demas pisos: 2.50m
' =  (PB+2):murocicgosise ~ DIAGRAMA ESQUEMATICO
Posterior (P) adosa a la LP (Z) 6 2.50m para ‘ ‘ B
| muros con ab_erturas 2N
*  Demis pisos: 2.50m F VI
>MAmALIiAn(I§)A 15 pisos :\ _ ,’ : :
» MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO N A
Unidad de vivienda 0.5 : <
Comercio y servicio 1 por cada 60m2
| > ACERA MINIMA (A) 5.00m
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

CERTIFICACION DE USO DE SUELO
CERTIFICACION N* 255-2015 FECHA: 28/ ABRIL/ 2015

ATENDIDO POR: ARQ. ANA MATA
ARQ. ITZA ROSAS

FIRMA: _ 2.~ 4//’

PROVINCIA: PANAMA. DISTRITO: PANAMA
CORREGIMIENTO: BELLA VISTA. UBICACION: CALLE 59 ESTE CON AVENIDA
RICARDQO ARANGO

1. NOMBRE DEL INTERESADO: AROSEMENA, ABREGO & ASOCIADOS

2. USO DE SUELO VIGENTE: RM3 — MCU3 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD — 1500 PER. / HA
CON MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD). ----

3. USOS PERMITIDOS:

RM-3: CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION O MODIFICACION _DE _EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS.

MCU3:_REGULA LAS ACTIVIDADES DE COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR DE EN
GENERAL. ASOCIACIONES BENEFICAS, ONG'S. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS, CENTROS DE
DIVERSION Y RECREACION, TEATROS., GALERIAS DE ARTE, RESTAURANTES, SALAS DE FIESTAS,
VENTA Y REPARACIONES DE AUTOMOVILES, GASOLINERAS, HOTELES, MOTELES DE QCASION,
CENTROS COMERCIALES, ESTUDIOS DE TELEVISION Y RADIO, VENTA DE GAS LICUADO, VENTA
DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, AGENCIAS DE CARGA, BANCOS.

4. RESTRICCIONES, LIMITACIONES O CONDICIONES AL USO: LAS ESTABLECIDAS POR LA NORMA
VIGENTE. Y LA RESOLUCION 172-2012 DEL 3 DE ABRIL 2012

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE A LA RESOLUCION N° 172-2012 DE 3 DE
ABRIL 2012 Y SOBRE LA BASE DE TODOS LOS DOCUMENTOS Y GRAFICOS PRESENTADOS ANTE
ESTA DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA, PARA SU DEBIDA TRAMITACION.

NOTA: *Esta certificacién no es vilida si no lleva adjunta la Localizacién Regional refrendada por este Ministerio.
* De proporcionar informacion falsa, esta certificacion se considerard nula.

ARQ. CARLOS ALBERTO FRANCO M.
DIRECTOR NACIONAL DE CONTROL Y
ORIENTACION DEL DESARROLLO

CAFM/ALM/IR/alm \ *\
CONTROL N*: 457-15 :
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO
CERTIFICACION DE USO DE SUELO
CERTIFICACION N° 259-2015 FECHA: 28/ ABRIL/ 2015

ATENDIDO POR: ARQ. ANA MATA

ARQ. ITZ4 ROSAS.
FIRMA: __ 200, /4,/

PROVINCIA: PANAMA. DISTRITO: PANAMA
CORREGIMIENTO: BELLA VISTA. UBICACION: _CALLE 59 ESTE, URBANIZACION
OBARRIO

1. NOoMBRE DEL INTERESADO: INVERSIONES MAKANU PTY, S.A.

(LICDO. ARTURO AROSEMENA BONILLA)

2. USO DE SUELO VIGENTE: RM3 — MCU3 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD — 1500
PER. / HA CON_MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA
INTENSIDAD).

3. USOS PERMITIDOS:

RM-3: CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION O MODIFICACION DE EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS.

MCU3: REGULA LAS ACTIVIDADES DE COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR EN
GENERAL, ASOCIACIONES BENEFICAS. ONG'S. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS.
CENTROS DE DIVERSION Y RECREACION TEATROS..........VENTAS DE GAS LICUADO.
VENTAS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, AGENCIAS DE CARGAS, BANCOS.....

4. RESTRICCIONES, LIMITACIONES O CONDICIONES AL USO: LAS ESTABLECIDAS POR L4
NORMA VIGENTE

OBSERVACIONES GENERALES: SE CERTIFICA EN BASE A LA RESOLUCION N° 172-2012
DE 3 DE ABRIL 2012 MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA LA PROPUESTA DE
ZONIFICACION PRESENTADA PARA EL SECTOR QUE CORRESPONDE A OBARRIO.
CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, EL CUAL COLINDA AL NORTE CON EL RIO
MATASNILLO, AL SUR CON EL RIO MATASNILLO Y LA CALLE JOSE DE LA CRUZ
HERRERA. AL ESTE CON EL RIO MATASNILLO Y AL OESTE CON LA VIA ESPANA, SEGUN
SE DEFINE ENE LE PLANO ADJUNTO Y SOBRE LA BASE DE TODOS LOS DOCUMENTOS Y
GRAFICOS PRESENTADOS ANTE ESTA DIRECCION POR LA PARTE INTERESADA, PARA SU
DEBIDA TRAMITACION . === === === === —m—mmm—mmommm——mmmecoc—————m—————— ==

NOTA: *Esta certificacién no es vlida si no lleva adjunta la Localizacin Regighal refrendada por este Ministerio.
* De proporcionar informacién falsa, esta certificacion se consi

ARQ. CARLOS AL34T0 FRANCO M.
DIRECTOR NACIONAL DE CONTROL Y
ORIENTACION DEL DESARROLLO

CAFM/ALM/IR
CONTROL N°: 449-2015
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14.6 Certificacion del IDAAN
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P
o F.
IDOAN

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
Edificio Sede, Via Brasil. Teléfono: 523-8570 - 523-8567. Pag. Web: www.idaan.gob.pa
Apdo.: 0816-01535

Nota No. 217- Cert DNING
Panama, 09 de julio 2015

Seiior:

Giovany Abrego P.
Proyecto Comercial:
“MALL OBARRIO”
En su Despacho

Sefior :Abrego

En atencién a su nota mediante la cual nos solicita que certifiquemos la capacidad del
sistema de acueducto y alcantarillado sanitario, para servir al Proyecto Comercial: “MALL
OBARRIO”, a desarrollarse sobre las fincas No. 16195 y No. 30052, propiedad de
INVESIONES MAKUNU PT, S.A.., localizado el proyecto en la Calle 58 (Este) y Avenida
Ricardo Arango, Manzana 115, Lotes 6 y 7, en el corregimiento de Bella Vista, Distrito de
Panama, le informamos:

SISTEMA DE ACUEDUCTO:

Para el sistema de acueducto, contamos con una linea de distribucién de 6"H.F. que pasa
por un borde de Calle 59 E frente al lote del proyecto. Debera presentar una prueba de
presidn de esta linea para determinar su capacidad.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Para el sistema de alcantarillado, en el centro de la calle 59 E corre una linea de 8°'@ H.S.
a la que puede conectarse.

Atentamente, =2

52 Afios al Servicio del Pais
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14.7 Mapa de ubicacion Geogréafica
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14.8 Plano topografico
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USO DE SUELO VIGENTE PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DEL

L CUADRO DE AREAS ARQUITECTO . PROHIBIDO LA REPRODUCCION
/IV UUU MIXTO COMERCIAL URBANO TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL
AREA DE LOTE 1,737.89 m? MCU3 CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO.

S KUY

SEGUN LEY DEL 8 DE AGOSTO DE 1994

AREA DE LOCALES CUADRO DE LOCALES iNDICE DE PLANOS INFORMACION DEL LOTE USOS PERMITIDOS PRINCIPALES:
" | LocAL 1 141,36 2 PARA CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS R E Q U E R I M I E N T O D E HOJAS DE ARQUITECTURA Comercio al por mayor y menor de toda clase de articulos para para el hogar,
\ ' . AREA UTIL AREA NO UTIL AREA TOTAL . A PROYECTO DE PLAZA COMERCIAL "ESQUINA 58" Comercio al por mayor y menor de toda clase de viveres.
\_\ ‘ 2. | LOCAL?2 97.20 m? NOMBRE E S T A C I O N A M I E N T O # | NUMERO DESCRIPCION Asociaciones benéficas, ONGs, organismos internacionales y afines, Edificios de
~ 3. | LOCAL 3 98.66 m? 1. | LOCAL 1 134.38 m? 6.98 m” 141.36 m? S E N A D I S 1.] A-01 LOC. GENERAL, UBIC. REGIONAL, AREAS, iNDICE, NOTAS estacionamientos. Centro de diversion y recreacion (bares, discotecas, cines y otros).
. : - Teatros, galerias de arte. Restaurantes, salas de fiestas y afines. Venta y reparaciond
2 2 2
$ 4.| LocaL 4 103.66 m? 2 | LOCAL2 %022 m 6.98 m 9720m 2| A02 PLANTA ARQ., MEZZANINE L1, PLANO DE EVACUACION. UBICADO EN LA ESQUINA DE CALLE 58 Y LA AVENIDA RICARDO de automoviles, motocicletas, motores fuera de borda y demas vehiculos a motor,
& 3.] LOCAL3 91.68 m? 6.98 m? 98.66 m? 3. ] A03 ELEVACIONES Y VISTAS VARIAS ARANGO EN LA URBANIZACION OBARRIO, CORREGIMIENTO DE repuestos y accesorios. Compaiiia fumigadora y venta de productos agroquimicos.
© 5 | LOCALS 94.20 m? CANTIDAD TOTAL DE ESTACIONAMIENTO | ESPACIO RESERVADO BELLA VISTA, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA. REPUBLICA Rastros y deshuesadoras. Gasolinera , deposito y venta de gas licuado. Hoteles,
\ o 4. ] LOCAL 4 2 2 2 4.1 A-04 SECCIONES VARIAS
L GLA TOTAL 654.28 m? . 96.98 m 6.98m 103.66 m . DE PANAMA. Moteles de ocasion, Centro comercial, Estudio de television y radio. Venta de
Q/e - 5. LOCAL5 87.22 m? 6.98 m? 94.20 m?2 TA25 1 materiales de construccion. Casa matriz, sucursal de banco y casa de cambio.
VA' : ' ' 26 A 50 2 Servicios de mudanzas, agencias de carga y encomiendas.
A = . TOTALES 500.48 m? 34.90 m? 654.28 m?
= AREAS TECNIC 51 AT5 3 LOTE #1 USOS PERMITIDOS COMPLEMENTARIOS:
AN 1. | cTo. ELECTRICO 466 m? , , ESU CON SUS RESPECTIVAS RESTRICCIONES
\ - - AREA COMERCIAL UTIL PARA EL 500.48 m2 76 A 100 . FINCA: N° 16195 PRU, PI CON SUS RESPECTIVAS RESTRICCIONES
2. | GENERAD. ELECT. 7.25m CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS . : ON:
CODIGO DE UBICACION: 8707 , ,
2 101 A 200 5 AREA MINIMA DE LOTE:
3 | CTO. DE BOMBAS 273 m ESTACIONAMIENTOS 24 ESTAC. SUPERFICIE DELOTE:  1,120.00 m? . 120000
4. | DEPOSITO / ADMON. 15.26 m? RATIO 1/21 ESTAC. 201 A 300 6
. 216 m2 e . . FRENTE DE LOTE:
5. | BANO ADMON. Jdom EL AREA NO UTIL REPRESENTA BANOS Y CUARTOS DE ASEO 301 A 400 7 LOTE #2 20.00 Metros Lineales
TOTAL 62.80 m? FINCA: N° 30352 ,
401 A 500 8 . ] FONDO MINIMO DE LOTE:
CODIGO DE UBICACION: 8707 < 46.00m RM3
A 501 A 1000 9
N AREAS ABIERTAS SUPERFICIEDELOTE:  936.25m’ AREA DE OCUPAGION
0 .
\ \ 1. 1 PAVIMENTO 1,017.73 m?2 1001 A MAS 1% DEL TOTAL 100% RESTANDO
< e veror o7 NOTAS IMPORTANTES
o e y 3. | ACERAS 26852 m” CANTIDAD DE SUPERFICIE TOTAL: 2,056.25 m? SEGUN LOS RETIROS
4 \ ] TOTAL 1,441.54 m? E S T A C | O N A M | E N T O S 1. EL EDIFICIO ESTA COMPUESTO POR 5 LOCALES EN UN SOLO NIVEL. EL RETIRO FRONTAL:
TP)‘ ’ DESCRIPCION CANTIDAD LOCAL 01 CUENTA CON MEZZANINE. 2.50 METROS SOLO EN 4 METROS EN PLANTA BAJA, PARA EL RESTO DE LOS
\/J ESTAC'S REGULARES " 2. EL EDIFICIO CONTARA CON SISTEMA DE GABINETES DE MANGUERA Y PROPIETARIO: INVERSIONES MAKANU PTY S.A. PISOS NO HAY RETIRO
& / ESTAC'S DISCAPACITADOS 1 CUMPLIRA CON LAS NORMA VIGENTES REPRESENTANTE LEGAL: ~ AHMED MOHAMED OMAIS OMAIS RETIRO LATERAL:
) g . . ¢ NINGUNO
> V ESTAC'S EMBARAZADAS 5% ] 3. EL EDIFICIO CONTARA CON SISTEMA DE ALARMA DE INCENDIOS NUEVO, DE CEDULA: N-19-1235
; 5 X ’ CONFORMIDAD CON LAS REGULACIONES VIGENTES. RETIRO I;OSTOERIOR:
NINGUN
N\ /XA('\ - A _— \ 4. EL EDIFICIO CONTARA CON TANQUE DE GAS DE 120 GALONES. )
” CANTIDAD TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS 24 ESTACIONAMIENTOS:
U B I ( ;A( ; I O N R E ( ; I O N AL 2 vy 1 ESPACIO DE CARGA POR CADA 300.00 m? DE AREA COMERCIAL
1 PROPORCION DE ESTACIONAMIENTOS m 1 ESPACIO POR CADA 25.00 m2 DE AREA COMERCIAL.
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14.12 Estudio Arqueolodgico
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Evaluacién de los recursos arqueologicos
EsIA Plaza Comercial Esquina 58
Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama

Arquedlogo Alvaro@ Brizuela Casimir
Registro 04-09 DNPH

1- Resumen ejecutivo

El presente documento corresponde al levantamiento de la linea base arqueoldgica llevado a
cabo en un poligono de terreno que mide aproximadamente 2056 m2, ubicado en la esquina
de Calle 58 Este con Avenida Ricardo Arango, en Bella Vista, donde se va a edificar una
plaza comercial cuyo promotor es la compaiiia Inversiones Makanu Pty, S.A.

Los vestigios y restos arqueoldgicos son recursos no renovables y embisten un caracter de
fragilidad y unicidad muy particulares; ellos hacen parte del acervo patrimonial de la Nacién.
A través del andlisis de los objetos y los contextos de donde proceden es posible darles un
significado, ya que ambos (objetos rotos o enteros y su ubicacion original) permiten al
arquedlogo obtener elementos de sustentacion para caracterizar tanto los hallazgos
realizados, como, por extension, parte de las actividades o acontecimientos que se suscitaron
en ese asentamiento humano en épocas pasadas. Cabe acotar que la destruccién de estos
vestigios conlleva una sancién contemplada en el Cddigo Penal de la Reptiblica de Panama.

Objetivos

- Identificar el potencial arqueoldgico en el poligono de proyecto.
- Plantear las recomendaciones pertinentes encaminadas a evitar o mitigar afectaciones
en los recursos arqueologicos.

Resultados

El proyecto que se propone llevar a cabo no supone inminentes afectaciones a contextos
arqueoldgicos pristinos toda vez que el terreno que lo comprende se encuentra notablemente
transformado por actividades antrépicas contemporaneas. Hasta hace algunos afios la
propiedad contaba con una serie de infraestructuras de concreto que ocupaban poco mas del
90% del predio.

Se recomienda que un arquedlogo profesional debidamente inscrito en la DNPC-MiCultura
imparta una induccibn a todo el personal que participara en la actividad
y tengan con ello conocimiento del protocolo a seguir en caso de hallazgos arqueologicos.
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2- Antecedentes arqueoldgicos

El terreno en donde se ubica el poligono de proyecto se encuentra dentro de la denominada
Region Oriental, o como se le conoce mas recientemente, Gran Darién. Esta region se
extiende aproximadamente desde Chame hasta el Departamento del Choc6 en Colombia y
abarca ambas costas del Istmo.

En resumen, podemos mencionar que en esta region cultural se han dado hallazgos de cultura
material que testimonian la ocupacion humana desde el periodo paleo indio (puntas de lanza
en forma de cola de pez y algunas semejantes a las Clovis; a estos hallazgos puede
asignarseles una antigiiedad aproximada de 10,000 afios antes de Cristo), hasta la llegada de
los espafioles.

Durante el devenir histérico de las sociedades en la region, los grupos humanos pasaron de
ser ndmadas (cazadores, recolectores) a sedentarios estableciéndose desde cuevas o abrigos
rocosos, hasta poblados dispersos hasta conformar aldeas pequenas o relativamente grandes.

La mayoria de los yacimientos reportados en esta area cultural corresponden a la etapa
aldeana, cuyo sistema de organizacion social estaba conformado en cacicazgos, sistema de
organizacion socio-politica que se desarrolla con posterioridad al 500 d.C. y que se
encontraba vigente al momento de contacto con los espafioles (Fitzgerald 1998:6). Una
caracteristica de estas comunidades aldeanas era su sistema econdémico que podia estar
fundamentado en la agricultura, la obtencién de recursos marinos (peces y moluscos); o la
manufactura y distribucion de utensilios. Se han observado rasgos que reflejan un complejo
sistema social y una economia que trasciende las necesidades de la autosuficiencia, es decir
que se dedicaba al comercio o intercambio de bienes.

3- Método y técnicas aplicados

a) Revision documental.

b) Trabajo de campo: basados en los lineamientos que contempla la normativa vigente y las
condiciones del poligono de proyecto, se llevo a cabo una prospeccion superficial en la
totalidad de la propiedad. Una vez constatado el estado actual del terreno, se obvio la
necesidad de llevar a cabo una prospeccion subsuperficial.

¢) Procesamiento de datos.

4- Descripcion de los resultados
Se recorrid el poligono de proyecto por completo. En toda la superficie actual hay remanentes
constructivos de las estructuras que alguna vez ocuparon la propiedad, desde restos de muros,

pisos y cimentaciones, hasta las planchas de concreto para estacionamiento.

Entre los escombros de la demolicion ha crecido césped natural y dentro de la propiedad hay
varios arboles grandes entre los que sobresalen unos guayacanes.
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5- Listado de yacimientos y caracterizacion

En el poligono a desarrollar no se identificaron recursos arqueoldgicos.

6- Evaluacion y cuantificacion del impacto del proyecto sobre el recurso arqueologico

La realizacion del proyecto propuesto no supone una inminente afectacion a los recursos
materiales que hacen parte del patrimonio historico de la Nacion.

7- Recomendaciones

Se recomienda que un arquedlogo profesional debidamente inscrito en la DNPC-MiCultura
imparta una induccion a todo el personal que participara en la activida}
y el protocolo a seguir en caso de hallazgo.
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9- Anexo grafico

Localizacion regional del poligono de proyecto (hecho con Google Earth)
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Poligono de proyecto en 2024 (hecho con Google Earth)
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Fotografias
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Vistas generales
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14.13 Volante Informativa
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Volante Informativa
Proyecto: Plaza Comercial Esquina 58
Promotor: INVERSIONES MAKANU PTY, S.A.

Ubicacion: corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.
Proyecto: consiste en la adecuacién de terreno para la construccion de un
centro comercial tipo plaza abierta con pasillo techado, compuesto por un total
de 5 locales comerciales, de los cuales cuatro son de un solo nivel y el quinto
esta previsto para un café de franquicia con un mezzanine y terraza, el futuro
proyecto cuenta con areas de construccion cerrada de 588.82 m? y area de
construccion abierta de 1,451.17 m2

Sintesis de los Impactos Esperados y Medidas de Mitigacion a
implementar

Impactos Medidas de Mitigacion
Contaminacion | Prohibicion de quema desechos en general u otros
por Incremento | materiales combustibles.
de la
concentracion
de gases vy
particulas de

Todos los camiones que transporte la materia prima
deberén colocar lonas protectoras sobre la carga para
evitar que se disperse.

polvo

dGenerhauon de Los desechos producidos durante la operacion seran
I,ese_((:j 05 tratados a través del sistema de tratamiento de agua
IquIdos residuales en cumplimiento de la norma DGNTI-

COPANIT 39-2000

Durante la construccion se instalardn de letrinas
portatiles en cumplimiento de la norma DGNTI-
COPANIT 35-2019

Fundamento Legal: Decreto ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023

Volante Informativa
Proyecto: Plaza Comercial Esquina 58
Promotor: INVERSIONES MAKANU PTY, S.A.

Ubicacion: corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.
Proyecto: consiste en la adecuacion de terreno para la construccion de un
centro comercial tipo plaza abierta con pasillo techado, compuesto por un total
de 5 locales comerciales, de los cuales cuatro son de un solo nivel y el quinto
esta previsto para un café de franquicia con un mezzanine y terraza, el futuro
proyecto cuenta con areas de construccién cerrada de 588.82 m2 y area de
construccion abierta de 1,451.17 m?2

Sintesis de los Impactos Esperados y Medidas de Mitigacion a
implementar

Impactos Medidas de Mitigacion
Contaminacion | Prohibicion de quema desechos en general u otros
por Incremento | materiales combustibles.
de la
concentracion
de gases 'y
particulas de

Todos los camiones que transporte la materia prima
deberén colocar lonas protectoras sobre la carga para
evitar que se disperse.

polvo

Senerﬁcmn de Los desechos producidos durante la operacion seran
I,ese_((:j 0S tratados a través del sistema de tratamiento de agua
IquIdos residuales en cumplimiento de la norma DGNTI-

COPANIT 39-2000

Durante la construccion se instalaran de letrinas
portatiles en cumplimiento de la norma DGNTI-
COPANIT 35-2019

Fundamento Legal: Decreto ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023
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14.14 Monitoreos ambientales
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9’ SOLUTIONS MGB Inc.

INFORME DE
CALIDAD DE AIRE

FECHA: 17 DE MAYO 2024

INF 052-00-07-24

CALIDAD DEL AIRE

DATOS DE LA EMPRESA

NOMBRE DE LA EMPRESA ECOSOLUTIONS MGB INC.

TELEFONO 394-8522 CELULAR 6781-0726
TECNICO INSTRUMENTISTA Jaime Caballero.

CORREO ELECTRONICO mitzigb@cwpanama.net

CONSULTOR QUE ELABORA EL
INFORME

Mitzi J. Gonzalez Benitez

FIRMA  DEL
RESPONSABLE

CONSULTOR

\ Y K0,
\

REGISTRO EN EL MINISTERIO DE
AMBIENTE DEL CONSULTOR

IAR 024-2003
DIVEDA-AA-67-2022

DATOS DEL USUARIO ' s ,

EMPRESA SWART EVIROMENTAL SOLUTIONS S A.
SOLICITADO POR Ing. Jorge Garcia

DIRECCION Chepo, provincia de Panaméa

TELEFONO 6232-5673

CORREO ELECTRONICO NA

INFORMACION DE LA MEDICION - : . ,

En esta seccion se presentan datos generales del &rea y de la medicion:

NOMBRE DEL PROYECTO PLAZA COMERCIAL ESQUINA 58
PROMOTOR INVERSIONES MAKANU PTY, S.A.

: Obarrio, calle 58 Este y la Av. Ricardo Arango, corregimiento de Bella Vista, distrito
DIRGECIN y provincia de Panama. B
TIPO DE MEDICION Linea base.

SECTOR Construccion.
FECHA DE LA MEDICION 17 de mayo del 2024
- Contador de particulas laser (PM10).
ai e Sensor electroguimico (H2S).
. Diurno:
HORARIO DE LA MEDICION 10:35 a.m. a 11:35 a.m. (PM10).
10:35am. a 11:35 am. (H;S).
LUGAR DE LA MEDICION Punto 1 (PM10): Area de proyecto.

Editado e impreso por
ECOSOLUTIONS MGB INC.
Derechos Reservados 2024.

Pagina 1 de 13
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OLUTIONS MGB Inc.

- —————— .

INFORME DE
CALIDAD DE AIRE

FECHA: 17 DE MAYO 2024

INF 052-00-07-24

CALIDAD DEL AIRE

Coordenadas: 17P 662886 E
993632 N
Punto 2 (H.S): Area de proyecto
Coordenadas: 17P 662875 E
993624 N
WGS84 Precision +/-3m

UBICACION DEL INSTRUMENTO

El instrumento se ubico a una altura del piso de 1.5 m. Piso de tierra.

Monitor portatil series 500, marca Aeroqual,

INSTRUMENTOS Sensor modelo PM2.5/ PM10 Serie 5003-5E00-001.
Sensor modelo Acido sulfhidrico 0-10 ppm Serie EHS-1705234-006.
CALIBRACION Calibracion cero. Ver certificado de sensores en la seccion de Certificaciones.
TIEMPO DE INTEGRACION 1 hora
TAMANO DE PARTICULAS <10um
DETECTADAS =T
RESO].UCI(')N DEL SENSORDE | 0.001mg/m3-PM10
PARTICULAS 0.014 mg/m3> H,S
; 0.001-1mg/méPM10
RANGO DE MEDICION 0-10 ppm HsS
PRECjSION DE LA CALIBRACION | + 0.005mg/m? +15% PM10
DE FABRICA <+ 0.0697 mg/m? 0-0.697 mg/m? H2S
Lmax (Medida méxima en un intervalo de tiempo).
Lmin (Medida minima en un intervalo de tiempo).
MEDICIONES DEL Lavg (Valor medido en un intervalo de tiempo). Este es la medicion que se utilizara
INSTRUMENTO para comparar con el nivel maximo permitido en el requisito legal de referencia.
Las medidas antes indicadas son lecturas directas de los célculos del mismo
instrumento.
Normas de referencia:
Guia y normas de calidad de aire en exteriores — OPS/CEPIS/PUB/00.50: Valor
limite de PM10 para la proteccion de la salud publica en Japon: 200ug/m3 (Para un
tiempo de muestreo de 1 hora).
, Resolucion No. 1541 de 2013 “Por la cual se establecen los niveles permisibles de
CRITERIO DE COMPARACION calidad del aire o de inmision, el procedimiento para la evaluacién de actividades

que generan olores ofensivos y se dictan otras disposiciones — Colombia: Nivel
maximo permisible 30pg/m?3(0.022ppm) para un tiempo de muestreo de 1 hora.

Norma de Control de Olores Ofensivos de Japon: No exceder las
concentraciones del valor estandar; el cual se establece en el rango 0.02-0.2 ppm
(0.028-0.279 mg/m?).

Editado e impreso por
ECOSOLUTIONS MGB INC.
Derechos Reservados 2024,
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INFORME DE
CALIDAD DE AIRE

FECHA: 17 DE MAYO 2024

INF 052-00-07-24

9’ SOLUTIONS MGB Inc.

CALIDAD DEL AIRE

RESULTADOS

En esta seccion, se presentan los resultados de las mediciones de (PM10) y (H2S), en los puntos 1y 2:

PARTICULAS MENORES O IGUALES A 10 MICRONES

En esta seccion del reporte, se presentan las concentraciones de las particulas iguales o menores a 10 micras medidas en
el punto 1:

CUADRO 1: RESULTADO DE LA MEDICION DE PM10

Coordenada Resultado (mg/m?) - .
= Duracion Observacion
Punto 1 (PM10): | WGS84 Lmax | Lavg | Lmin
Area de proyecto. | 17P 662886 E 10:35 a.m. | Condiciones  meteoroldgicas al
993632 N | 0029 | 0.003 | 0.001 1135 am. | momento de la medicion:
= Soleado
PM10
— Caracteristicas  del sitio de
T medicion:
[uR=lnin} i ;
Area abierta.
it Piso de tierra con césped seco.
—y Calle 58 Este proximo frente al
drea de proyecto  (6m
o500 aproximadamente).
2 o son Avenida Ricardo Arango a un
"—é T costado del area del proyecto (57
n4a0) m aproximadamente).
sk Area rodeada de arboles.
ozo0| Eventos que se dieron durante la
medicion:
0400
o 000l . I N T Tréfico constante de vehiculos por
s 10:50 1108 11:20 1135 las vias proximas.
Cuarters N . " .
Min: 0.001 mgim3 Max: 0.020 mg/m3 fwve: 0.003 mgim3 Distancia de la principal fuente de
particulas al equipo:
Aproximadamente 6 metros del
equipo de medicion.
Principal fuente de emisiones
identificada:
Emisiones vehiculares.
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INFORME DE
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FECHA: 17 DE MAYO 2024

INF 052-00-07-24

CALIDAD DEL AIRE

El grafico 1, presenta la comparacion de las concentraciones de PM10 reportado en el punto 1 versus el valor establecido en
la norma de referencia; durante el muestreo en el horario diurno.

GRAFICO 1: COMPARACION DE LA CONCENTRACION DE PM10 VERSUS EL LIMITE DE LA NORMA DE REFERENCIA.
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El grafico 2, presenta las concentraciones de PM10 reportadas en el punto 1 durante el horario medido.

GRAFICO 2: CONCENTRACION DE PM10 POR MINUTO
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OLUTIONS MGB Inc.

FECHA: 17 DE MAYO 2024

CALIDAD DEL AIRE

GAS ODORIFERO

En esta seccion del reporte, se presenta la medicién del gas odorifero, sulfuro de hidrégeno (H2S):

CUADRO 2: RESULTADO DE LA MEDICION DE H:S

Coordenada Resultado (mg/m3) . :
DURA
WGS84 Lmax | Lavg | Lmin pRation QRESERVACION
Punto 2 (H.S): 17P 013 [0.02 [0 Condiciones meteorologicas al
Area de proyecto. | 662875E Resultado (mg/Nm?)' 10:35 a.m. | momento de la medicion:
993624N 11:35a.m.
0132 1002 |0 e 4% Soleado
: S
Hz$ Caracteristicas  del sitio de
medicion:
| 14.00 _
| #% Area abierta.
1280 S& Piso de tierra cubierto de césped
. _secoy arboles en el perimetro.
a0 4 Calle 58 Este proximo frente al
- drea de proyecto (18 m
I aproximadamente).
sa0] #% Avenida Ricardo Arango a un
- costado del area del proyecto
£ 2 (57 m aproximadamente).
|E
S8 Eventos que se dieron durante la
5 medicion:
w2 4= Trafico constante de vehiculos
en vias proximas.
2800
Distancia de la principal fuente de
s & particulas al equipo:
42 Aproximadamente 18 metros del
0008 n s ot s g i g e 5.5 5 el 52 - LBy n ] . .
10035 10:50 1108 11:20 11:35 eql‘“po de medICIOn'
i Principal fuente de emisiones
Min: 0.00 mg/m3 Max: 0.13mgim3 Ave: 0.02 mgim3 identificada:
£% Emisiones vehiculares.
Nota:
No se desarrollaba ninguna actividad
en el area de proyecto.

* Condiciones de referencia (25°C y 760mmHg)
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CALIDAD DEL AIRE

GRAFICO 3: COMPARACION DE LA CONCENTRACION DE H.S VERSUS LOS LIMITES DE LAS NORMAS DE REFERENCIA.
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El grafico 4, presenta las concentraciones de H:S reportadas en el punto 2 durante el horario medido (1 hora).

GRAFICO 4: CONCENTRACION DE H2S POR MINUTO.
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Durante la medicion se midieron parametros climatolégicos en el area de estudio durante la medicion, que pueden interferir

en los resultados, mismos que se presentan en el cuadro 3.

Uy}
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CALIDAD DEL AIRE

CUADRO 3. RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE PARAMETROS FiSICOS EN EL AREA DE ESTUDIO.

Parametro Punto 1

Hora 10:35a.m. 11:35 a.m.
Humedad relativa (%) 81.3

Presion barométrica (mb) 1012.2

Viento (m/s) 0.8

Temperatura (C°) 305 B

La concentracion de PM10 promedio reportada en el PUNTO 1 fue de 0.003mg/m? (3ug/m?), en horario diurno, valor que
esta por debajo del limite establecido en la norma de referencia de 0.20 mg/m? (200 pg/m?).

La concentracién de HzS promedio reportada en el PUNTO 2 fue de 0.02mg/Nm? (20pg/m3), en el horario diurno, valor que
esta por debajo de lo establecido en la norma de referencia de Colombia de 0.03mg/m?3 (30ug/m?) y no excede el rango
establecido en la norma de referencia para el control de olores ofensivos de Japon, es decir, de 0.0279 mg/m? a 0.279 mg/m?®,

Los valores maximos y minimos del HzS reportadas en el PUNTO 2 fueron 0.13 y 0 mg/Nm3, respectivamente; la
concentracion maxima esta en el rango establecido en la norma de referencia de Japon.

ACLARACIONES Y NOTAS - :

5 Los resultados de este informe de medicion de calidad de are (Particulas menores o iguales a 10 micras y sulfuro de

hidrogeno), son vélidos Unicamente para las muestras tomadas y relacionadas a este informe.

Los resultados obtenidos son lecturas directas del equipo de medicion Monitor portatil series 500, marca Aeroqual,
con sensor PM2.5/ PM10 Serie 5003-5E00-001 y sensor H2S serie Serie EHS-1705234-006.

Las opiniones o interpretaciones sobre los resultados quedan bajo completa responsabilidad de los usuarios.

CERTIFICACIONES - ,

Certificado de calibracién del sensor PM2.5/PM 0-1.000 mg/m?

Sensor modelo Acido sulfhidrico 0-10 ppm ;

Vo d
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www.aeroqual.com

Calibration Certificate No. 67436

460 Rosebank Road, Avondale, Auckiand 1026, New Zealand.
Phone: +64-9-623 3013 Fax: +64-9-623 3012

Calibration Date: 17 May 2023 15:56

Model: [Hydrogen Sulphide 0-10 ppm

Serial No: EHS-1705234-006

Environmental Conditions

[[255 ]
Relative Humidity %

Temperature

Measurements

Calibration Standard /ppm 0.00 4.90 0.00 0.00
AQL Sensor (Mean) /ppm 0.00 4.90 0.00 0.00
AQL Sensor (Std. Dev) /ppm 0.000 0.002 0.000 0.000

readings.

Calibration Standard

*The Mean and Standard Deviation are caiculated from three consecutive

The Aeroqual sensor is calibrated against a certified UV fluorescence analyser.

QC Approval: Farid Yanes

Date: 17 May 2023
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IT “s» Technologies

FSC-02 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.0
Calibration Certificate
Certificado No: ~ 484-2024-063 v.0

Datos de Referencia
Cliente:

ECOSOLUTIONS MGB
Customer
Usuario finai del certificado: Direccién:

ECOSOLUTIONS MGB Calle 64 Oeste, Vista Hermosa, Panama.

Certificate’s end user Address
Datos del Equipo Calibrado
Instrumento: Lugar de calibracién: CALTECH

Medidor de Calidad de Aire A
Instrument Calibration place
Fabricante: Fecha de recepcion:

Aeroqual pe 2024-feb-22
Manufacter Reception date
Modelo: S500L Fecha de calibracion: 2024-feb-27
Model Calibration date
No. | i6n: ia-

o. ldentificacién NIA Viqencla. 2025-feb-26

1D number Valid Thru
Condiciones del instrumento: ver inciso f): en Pagina 3. Resultados: ver inciso ¢} en Pagina 2,
Instrument Conditions See Section f): on Page 3. Results See Section ¢): on Page 2.
No. Serie: $500 L 17072016191 Fecha d«_; emision del certificado: 2024-mar-07
Serial number Preparation date of the cerlificate:
Patrones: ver inciso b): en Pagina 2 Procedimiento/método utilizado: Ver inciso a): en Pagina 2.
Standards See Section b): on Page 2. Procedure/method used See Section a) on Page 2

Incertidumbre:  ver inciso d): en Pagina 2.

Uncertainty See Section d): on Page 2.

Temperatura (°C): Humedad Relativa (%) Presion Atmosferica (mbar)
Condiciones ambientales de medicion Inicial 21,41 714 1013.1
Emvironmental conditions of measurement Final 21,39 69.9 10131

- «
Calibrado por: Ezequiel Cedefio B. ﬂéf‘ ﬁ?ﬁ - Revisado / Aprobado por: Rubén R Rios R
aboratogfio

Técnico de Calibracion Director Técnico d

Esie certficado documenta la trazabiidad a los patrones de referencia, los cuales representan las unidades de medida en concordancia con ef Sistema Intemacional de Unidades (S1)
Este certficade no podra ser reproducido parciaimente sin autonzacion escrita de ITS Technologes. S A

Los resultados emitidos en este certficado s refieren Unicamente al objeto bajo observacion, al momento y condiciones en las que se realizaron las mediciones ITS Technologies. S A
no Se resp por los penuicios que puedan derivarse del uso inadacuado de los objetos bajo observacion o de este certificado
El cortificado no es vaiido sin las firmas de autonzacion, (TS Technologes S A

Urbanizacién Chanis. Calle 6ta Sur - Casa 145, eddficio J3Comp
Tel (507)222-2253, 323-7500 Fax (507) 224-8087
Apartado Postal 0843-01133 Rep de Panama

E-mail calibraciones@tstecno com
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S Technologies
FSC-02 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.0
Calibration Certificate

a) Procedimiento 0 Método de Caiibracion:

£l método de calibracion de los detectore de gases, se reaiiza por el Método de Comparacion direcla contra Patrones de Referencia Certificados (mezcias de
gases),

UC) = k - u(Cy)

El valor de Incertidumbre de la medicion mostrado no incluye las contnbuciones por estabiidad a largo plazo, denva y transporte del mstrumento calibrado

e} Observaciones:

£ ste certficado salvaguarda los resultados de las mediciones reportadas. en el yenlas es amb al momento de la calibracion
Se realizo ajuste del equipo de acuerdo a fo recomendado por ef fabncante én su manual de Usuario
Este cerbficado cuenia con una Vigencia de calibracién a soliciiud del chente

Este instrumento ha sido cal ig los del PTC-01 Pry imi de Calibraci de detect: de gases de unec o mas componentes
v.0
b) P o Materiales de Ref i
i Matorial de Referencias No. de Parte [ No. de Lote ! Fecha de Expiraciée ’
CARBON MONOXIDE (CO}  20PPM. NITROGEN (N2) BALANCE. XOZNISSCPS851XS 1044022836781 2025-8c09
ISOBUTYLENE (C4HB)  400PPM, AIR (20 9% OXYGEN IN NITROGEN) BALANCE XO2AIGGCASE0098 304 4022837031 2025-cc-09
NITROGEN DIOXIDE (NO2) 100PPM, Nibogen (NZ) Batance XOZAISCASE0098 2044022837091 2024-0ct-12
ARCAL 1000 XO2NIgSCP580016 3044028677551 2023 29
REGISTRADOR TEMP / HUMEDAD RELATIVA, HOBO MX NA 29092012012 20244424
<} Resultados:
[ Tabla de Resultado
Gas Unidad Vref Vinicial Viinal Error U=+/-gas Conformidad
<o PFM 20,00 4,85 20,38 0,38 0,59 Conformidad
voC PPM 10,00 7,48 10,46 0,46 0,08 Conformidad
NO2 PPM 1,00 0,29 1,43 0,43 0.32 Conformidad
PM2,5 mg/m3 0,005 0,005 0,006 0,001 02,0013 Conformidad
PMIO mg/m3 0,012 0,012 0,013 0,001 0,0019 Conformidad
d) Incertidumbre:
La de la incertidumb a la calibracion del d de gases se realiza con base en los lineamentos presentados en la Guia para la estmacion
de la incertidumbre GUM
La ncer by pandida se obtuvo multi ia idumbre por un factor de cobertura (k = 2) que asegura el nivel de confianza al menos 95%

484-2024-063 v 0

Editado e impreso por
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E equipo cuenta con jos siguientes sensores:
Sensor de CO
Sensor de VOC
Sensor de NO2

g) Referencias:

lT Technologies

FSC-02 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.0
Calibration Certificate

El Instrumento antes del procaso de calibracion estaba fuera de rango de aceptacion por lo que se realizé ajuste, al momento de compararlo contra un gas de referencia.

2407202-018
3007201-006
2403201-027

Sensor de PM2,5/ PM10  5003-5E00-001

1to QU-012 para la calibracion de detectores de gas de uno 0 mas componentss. 2008

Centro Espafiol de M gia (CEM) Py

FIN DEL CERTIFICADO

484-2024-063v 0
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INFORME DE
CALIDAD DE AIRE

FECHA: 17 DE MAYO 2024

INF 052-00-07-24

' SOLUTIONS MGB Inc.

con— "

CALIDAD DEL AIRE

ANEXO 1: FOTOS DE LAS MEDICIONES EN LOS SITIOS DE MEDICION

PUNTOS 1: PM10
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OLUTIONS MGB Inc.

R

INFORME No. INF 041-00-10-24

B FECHA: 17 DE MAYO DEL 2024

RUIDO AMBIENTAL

DATOS DE LA EMPRESA

CONSULTOR QUE ELABORA EL
INFORME

Mitzi J. Gonzélez Benitez

AMBIENTE DEL CONSULTOR

FRMA  DEL  CONSULTOR | — ., .
RESPONSABLE (V2
REGISTRO EN EL MINISTERIO DE | IAR 024-2003

DIPROCA- AA-013-2018

NOMBRE DE LA EMPRESA ECOSOLUTIONS MGB INC.

TELEFONO 394-8522 CELULAR 6781-0726
TECNICO INSTRUMENTISTA Mitzi Gonzélez B.

CORREO ELECTRONICO mitzigh@cwpanama.net

DATOS DEL USUARIO ' 8 .

EMPRESA SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS S.A.
SOLICITADO POR Ing. Jorge Garcia

DIRECCION Chepo, provincia de Panama

TELEFONO 6232-5673

CORREO ELECTRONICO NA

INFORMACION DE LA MEDICION i '

En esta seccion se presenta datos generales del &rea y de la medicion:

NOMBRE DEL PROYECTO PLAZA COMERCIAL ESQUINA 58
PROMOTOR INVERSIONES MAKANU PTY, S.A.
DIRECCION Obarrio, calle 58 Este, provincia de Panama.
TIPO DE MEDICION Linea base.

SECTOR Construccion

FECHA DE LA MEDICION 17 de mayo del 2024

METODO 1SO 1996-2:2007

HORARIO Diurno 10:44 a.m. a 11:04 a.m.

Editado e impreso por
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OLUTIONS MGB Inc.

IR

INFORME No. INF 041-00-10-24

FECHA: 17 DE MAYO DEL 2024

RUIDO AMBIENTAL

LUGAR DE LA MEDICION

Punto 1: Area de influencia del proyecto.
Coordenadas: 17P 662894 E

993637 N
WGS84 Precision +/-3m

UBICACION DEL INSTRUMENTO

El instrumento se ubico a una altura del piso de 1.5 m. Piso de concreto

Sondmetro Larson Davis SoundTrack LxT Class1 serie 0006207
Preamplificador PRMLXT1 2" -23dB serie 065112

ETRUNENTOS Microfono 377B02 serie 321154

Calibrador acustico CAL200. Serie 18028

Se realizo calibracion en campo antes de cada medida a un valor de 114.0dB a
CALIBRACION una frecuencia de 1KHz. Ver certificados del equipo en la seccion de

certificaciones.

TIEMPO DE INTEGRACION 20 minutos
REPUESTA Lento
ESCALA A
INTERCAMBIO 3dB
INCERTIDUMBRE DE LA —
MEDICION '

MEDICIONES DEL INSTRUMENTO

Lmax (Maximo nivel de presion acustica pon&erada en el intervalo de tiempo).
Lmin (Minimo nivel de presion acUstica ponderada en el intervalo de tiempo).
Leq (Nivel sonoro equivalente verdadero en un intervalo de tiempo). Este es la
medicion que se utilizara para comparar con el nivel sonoro maximo permitido en
el requisito legal nacional.

Todas las medidas son lecturas directas de los calculos del mismo instrumento.

CRITERIO DE COMPARACION

Decreto Ejecutivo 1 de 2004.
Horario diurno:

6:00 a.m. a 9:59 p.m.

Nivel sonoro maximo: 60 dBA

Editado e impreso por
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INFORME No.

INF 041-00-10-24

OLUTIONS MGB Inc.

FECHA: 17 DE MAYO DEL 2024

s

RUIDO AMBIENTAL

RESULTADOS

En el siguiente cuadro, se presentan los resultados de la medicion del nivel de ruido ambiental en el punto 1:

CUADRO 1: RESULTADO DE LA MEDICION

Horario: Diurno

Estado climatolégico al momento de la
medicion: Soleado

Caracteristica del sitio de medicion:

¥ Ruido continuo.

% Area abierta.

= Piso de concreto

%t Calle 58 Este proximo frente al area
de proyecto (10 m
aproximadamente).

4t Avenida Ricardo Arango a un costado
del area del proyecto (45 m
aproximadamente).

Distancia de la fuente principal fuente de
ruido al equipo de medicion: Aprox. 45
metros (Avenida).

Principal fuente de ruido: Flujo vehicular.
Eventos que se dieron durante la medicion:

4 Aves cantando

¥z Personas conversando

%= Paso de vehiculos (45 y 10m).
¥ Claxon de los vehiculos.

FOTOS DEL PUNTO DE MEDICION:

COORTEIADA RESULTADOS (DBA) ,
DURACION
SITIO DE MUESTREO WGS84 LEQ LMAX IMIN
Punto 1: Area de proyecto. | 17P 662894 E
993637 N 62.5 784 54.2 10:44 a.m. a 11:04 a.m.
OBSERVACIONES:

Las condiciones climaticas se consideraron al momento de realizar las mediciones de ruido ambiental, dado que éste puede
influir en los resultados, especialmente la velocidad del viento y la temperatura; ya que estos pardmetros climatolégicos estan
relacionados a la propagacion del ruido. A continuacién, el cuadro con la descripcion de los parametros climatologicos

medidos:

Editado e impreso por
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INFORME No. | INF 041-00-10-24
9" SOLUTIONS MGB Inc. FECHA: 17 DE MAYO DEL 2024

I RUIDO AMBIENTAL

CUADRO 2: RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE PARAMETROS CLIMATOLOGICOS EN EL SITIO DE MUESTREO.

Parametro Punto 1

Hora 10:44 a.m. a 11:04 am.
Humedad (%) 78.6

Presion Barométrica (mb) 1012.0

Altitud (m) 18

Viento (m/s) 0.9
Temperatura (°C) 31.2

El Grafico 1, presenta la comparacion del nivel de ruido (Leq) reportado durante el horario diurno y el valor establecido en el
Decreto Ejecutivo No. 1 del 2004.

GRAFICO 1: COMPARACION DEL RUIDO AMBIENTAL DIURNO EN EL SITIO DE MUESTREO VERSUS LA NORMA
APLICABLE.

62.5
62
61.5
61
60.5
60
59.5

62.5

60

59

dBA

58.5
NORMA PUNTO 1

CUADRO 3: NIVELES EN DECIBELES POR BANDA DE OCTAVA.

Sitio de Frecuencia
muestreo Hz !
16 | 315 | 63 | 125 | 250 | 500 | 1 | 2 | 4 | 8§ | 16

dBA

Punto 1

1044am.a|gog |707 |709 |660 |613 |588 586 |540 |490 | 444 |450
11:04 a.m.
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INFORME No. | INF 041-00-10-24
OLUTIONS MGBInc. | recHa: 17 DE MAYO DEL 2024
- | RUIDO AMBIENTAL

4 El nivel del ruido ambiental reportado en el PUNTO 1, durante el horario diurno es de 62.5 dBA valor que esta por
encima de los 60dBA establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 2004 para el horario diurno.

4¢ Laincertidumbre de la medicion considerando las condiciones climaticas y otros factores es de +/- 4.477 dBA.

DECLARACIONES Y NOTA ' , ' ,

4 Los resultados de este informe de medicion de ruido ambiental diurno, son validos Unicamente para los sitios
muestreados, relacionados a este informe.

4 Los resultados obtenidos son lecturas directas del equipo de medicion Sondmetro Larson Davis SoundTrack LxT
Class1 serie 0006207

4 Las opiniones o interpretaciones sobre los resultados quedan bajo completa responsabilidad de los usuarios.

CERTIFICACIONES : -

4 Certificado de calibracion del SoundTrack LxT Class1 serie 0006207 y del calibrador acustico CAL200. Serie 18028
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FSC-02 CERTIFICADO DE CALIBRACION v.0

Calibration Certificate
Certificado No: 484-2023-198-v0

Datos de Referencia

Cliente: .

Ecosolution MGB, S.A.
Customer

i i . Direccién: i alle E. Fil ifici

Usuario final del certificado: Ecosolution MGB, S.A. \Filstzlge;mosa, Call Filos, Edificio 21, local 2y 3,
Certificate’s end user Address el uevo.
Datos del Equipo Calibrado
Instrumento: Lugar de calibracién: CALTECH

Calibrador Actstico
Instrument Calibration place
Fabricante: ’ Fecha de recepcién: 2023-jul-21

Larson Davis )
Manufacter Reception date
Modelo: CAL200 Fecha de calibracién: 2023-jul-29
Model Calibration date
No. tificacion: i ia: .

Identificacién - Vigencia 2024-jul-28
ID number Valid Thru
Condiciones del instr 1t ver inciso f): en Pégina 3. Resultados:  ver inciso c): en Pagina 2,
Instrument Conditions See Section f): on Page 3. Results See Section ¢): on Page 2.
No. Serie: Fecha de emision del certificado:
i 18028 ) . 2023-ago-03
Serial number Preparation date of the certificate:
Patrones: ver inciso b): en P4gina 2. Procedimiento/método utilizado: Ver Inciso a): en Pagina 2.
Standards See Section b): on Page 2. Procedure/method used See Section a): on Page 2.
Incertidumbre: ver inciso d): en Pagina 3.
Uncertainty See Section d): on Page 3.
Temperatura (°C): Humedad Relativa (%): Presion Atmosferica (mbar):
+ Condiciones ambientales de medicién Inicial 23,70 45,5 1012
Environmental conditions of measurement Final 23,90 46,3 1012
. ; 7. i
i i v, Rma’i w4 ; f‘;@ZM 2&% ,yé/ :
Calibrado por: Danilo Ramos M. Revisado / Aprobado por: Rubén R.Rios R. L,q,‘;;I AR '\
/ [} /
Técnico de Calibracign Director Técnico qé Laboratorib i /
1 [
Este certificado documenta la trazabilidad a los patrones de referencia, los cuales representan las unidades de medida en concordancia con el Sistema Internacional de Unidades
Este certificado no podra ser reproducido parcialmente sin autorizacion escrita de ITS Technologies, S.A.

Los resultados emitidos en este certificado se refieren lnicamente al objeto bajo observacion, al momento y condiciones en las que se realizaron las mediciones. ITS Technologies,

S.A. no se responsabiliza por los perjuicios que puedan derivarse del uso inadecuado de los objetos bajo observacion o de este certificado.

El certificado no es valido sin las firmas de autorizacién, ITS Technologies, S.A.
Urbanizacién Chanis, Calle 6ta Sur - Casa 145, edificio J3Corp.
Tel.: {(507) 222-2253; 323-7500 Fax: (507) 224-8087
Apartado Postal 0843-01133 Rep. de Panama
E-mail: calibraciones@itstecno.com

Editado e impreso por
ECOSOLUTIONS MGB INC. ——
Derechos Reservados 2024. agina b ae

Pagina 1de 3

'@\




a) Py i ito o d

Py

de Calib

El metodo de calibracion de los medidores de Ruido, se re

Este Instrumento ha sid

Calibration Certificate

aliza por el Método de Comparacion directa conira Patrones de Referencia Cetificados.

o calibrado siguiendo los lineamiento del PTC-09 PROCEDIMIENTO DE CALIBRACION DE EQUIPOS DE VERIFICAGION DE EQUIPOS
DE MEDICION DE RUIDO (PISTOFONO CA<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>