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2.0 RESUMEN EJECUTIVO
La actividad consiste en el acondicionamiento de diez lotes residenciales y un lote
para area recreativa, en una superficie de terreno de ocho mil noventa y dos metros
cuadrados y cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (8,092.54 m?), seglin se detalla
en la certificacion del Registro Publico, superficie esta que abarcara todo el proyecto.

El predio en su totalidad conforma la finca N° 30213381, propiedad del promotor.

La superficie de los lotes residenciales oscilara entre los 600.07 y los 641.07 metros
cuadrados y el lote para area recreativa de 435.68 metros cuadrados, estimandose que

se obtendran once lotes en su totalidad.

La conformacion de los lotes esta acompafiada por la construccion de las residencias
y el desarrollo del sistema de infraestructuras del proyecto. La infraestructura incluye
la nivelacion parcial del terreno, la construccion de la red interna de acueducto, la
rehabilitacion de una calle central, aceras, cunetas y alcantarillas y el

acondicionamiento e instalacion del sistema de distribucion de energia eléctrica.

2.1. Datos Generales del Promotor y del Proyecto

La sociedad promotora se denomina ELSALOR, S.A. y su representante legal es el
seiior, PLINIO AGUILAR ORTIZ, varén, panamefio, con cédula N° 2-99-2059,
residente en Boca La Caja, calle tercera, casa N° 334 corregimiento de Bella Vista,
distrito de Panama, provincia de Panama. Es importante sefialar, no obstante, que la
sociedad ELSALOR, S.A., le ha otorgado poder al sefior SERGIO SALDANA
RODRIGUEZ, var6on, panameio, con cédula N° 2-55-285, residente en la
comunidad de La Candelaria, via hacia El Copé, casa N° 43, lateral izquierdo a la
via, corregimiento de Rio Grande, distrito de Penonomé, provincia de Coclé, para
que realice cualquier tramite en nombre de dicha sociedad (ver anexos, pags. N° 57 y
88), por lo que el sefior Sergio Saldafia Rodriguez serd quien firme todos los
documentos relacionados con este proyecto y por ende con el Estudio de Impacto

Ambiental correspondiente.
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a. Persona a contactar

De ser necesaria cualquier informacion referente a este estudio, se puede contactar al

sefior Jorge Luis Carrera Aguilar, con cédula nimero 2-83-714.

b. Numero de teléfono:

teléfono 6795-0014.

C. Correo electronico.

jorlucag@hotmail.com

d. Pagina web.
No aplica

e. Nombrey Registro de los Consultores

Este proyecto es elaborado por los consultores:

CONSULTOR

JORGE L. CARRERA A.

DIOMEDES A. VARGAS

N° DE REGISTRO IRC-006-03

TAR-050-98

CORREO
ELECTRONICO

jorlucag@hotmail.com

diomedesvargas@yahoo.com

TEL. CELULAR

6795-0014

6755-6557
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3. INTRODUCCION

3.1. Alcance y Objetivos de la Elaboracion del Estudio

e Determinar las caracteristicas ambientales, socios econdmicos y
culturales de la region donde se desarrollara el proyecto.

e Cumplir con lo establecido en la ley general del ambiente y poder
desarrollar este proyecto en una forma armonica y ambientalmente viable.

e Identificar los posibles impactos ambientales que pueda ocasionar la
ejecucion del proyecto, a fin de implementar un plan para mitigarlo,
compensarlos o manejarlos de una forma adecuada para que mantengan
en lo posible el equilibrio en el area de influencia.

e Determinar las caracteristicas fisicas del sitio a fin de detectar factores
técnicos que puedan afectar el medio natural y cultural.

e Emitir recomendaciones al promotor del proyecto para asi alcanzar un
verdadero equilibrio entre el proceso de desarrollo y el medio ambiente ya
que mediante este estudio se pretende alcanzar un continuo crecimiento
econdmico con equidad social, proteccion y administracion eficiente del
medio ambiente

e Informar a la poblacion aledafia al lugar donde se desarrolla el proyecto
sobre la implementacion del mismo, para asi recopilar su opinién en
relacion a la mejor forma de desarrollar el proyecto sin ocasionar

conflictos con el promotor.

3.1.1. Metodologia, Duracion e Instrumentalizacion del Estudio presentado

El alcance del Estudio de Impacto Ambiental (categoria I) del proyecto “CASAS
CAMPESTRES VILLA SOFIA”, ubicado en el sector de La Candelaria,
corregimiento de Rio Grande, distrito de Penonomé, provincia de Coclé, se suscribe a
los Términos de Referencia establecidos por el Ministerio de Ambiente, en el Decreto

Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



N°155 de 5 de agosto de 2011, Titulo III, Capitulo III, Articulo 26, a su vez
modificado por el Decreto Ejecutivo N° 36 de 3 de junio de 2019.

El objetivo del documento es su presentacion para la evaluacion ambiental del
proyecto en sus diferentes etapas, a fin de determinar su viabilidad ambiental,

siguiendo los procedimientos establecidos por el Ministerio de Ambiente.

La metodologia aplicada para el analisis ambiental consistio en la elaboracion de una
matriz, a fin identificar y evaluar posibles impactos negativos y positivos que pudieran
generarse con el desarrollo de las actividades del proyecto, en sus diferentes etapas. La
matriz permiti6é identificar y evaluar estos posibles impactos y elaborar un Plan de
Manejo Ambiental que contiene las medidas de mitigacion especificas que han de

implementarse para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.

Asi mismo, se determind la magnitud y significancia de los impactos, reafirmando la
categorizacion del estudio realizada de forma conjunta por los consultores y
promotores, basados en los Criterios de Proteccion Ambiental, plasmados en el
Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011, Titulo III, Capitulo III, Articulo 26, Asi
como por el Decreto Ejecutivo N° 36 de 3 de junio de 2019.

La elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental tuvo una duracion de veinte (20)
dias, contados a partir de la entrega de los primeros documentos del proyecto por los

promotores.

La instrumentalizacion utilizada para la elaboracion del EsIA del proyecto consistio en
las técnicas cientificas establecidas a nivel nacional, como internacional para los
estudios de impacto ambiental, asi como las experiencias previas del equipo consultor

en proyectos de similar naturaleza. Ademas de toda la informacion técnica y de soporte
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que fue suministrada por los promotores del proyecto y la informacion levantada por

los consultores.

3.2. Definicion de la categoria del estudio de Impacto Ambiental

De acuerdo al Articulo 16 del Decreto ejecutivo No. No.123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011, asi como por el
Decreto Ejecutivo N° 36 de 3 de junio de 2019, Titulo III, Capitulo III, Articulo 26, el
Proyecto CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA, se incluye en la lista taxativa de
los proyectos que deben ingresar al proceso de evaluacion de impacto ambiental, y el
mismo se ubica en la seccion de Industrias de la Construccion, especificamente en lo
que se relaciona a urbanizaciones residenciales con mas de cinco residencias

(incluyendo todas sus etapas).

Para determinar la categoria apropiada del presente Estudio de Impacto Ambiental, en
cumplimiento del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011, asi como por el Decreto Ejecutivo
N° 36 de 3 de junio de 2019, Titulo III, Capitulo III, Articulo 26, se analiz6 la
interaccion de las actividades del Proyecto “CASAS CAMPESTRES VILLA
SOFIA”, con los cinco criterios establecidos de proteccion ambiental, para determinar

si el proyecto produce impactos ambientales significativos:

Criterio 1. Si el proyecto presenta riesgo para la salud de la poblacion, flora y
fauna.

Se tomo en cuenta si la implementacion de este proyecto presenta riesgo para la
salud de la poblacion, flora y fauna y se concluyd que el proyecto no generara
riesgos significativos para la salud de la poblacion, flora y fauna ya que los impactos
determinados no sobrepasan las normas ambientales permitidas, considerando
también el hecho que el area ya ha sido impactada por las actividades que se

realizaban con anterioridad.
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Durante la etapa de construccion se utilizardn mecanismos para no causar ningun
efecto contaminante ni afectar la salud de la poblacion, flora y fauna del medio
donde se desarrolla el proyecto; de igual forma el proyecto, durante la etapa de
operacion, no generara riesgos al ambiente y la poblacion ya que el proyecto se
desarrollard en un area rural, con un alto grado de intervencidon antropica por las
actividades mismas que en ella se daban, (agricultura) considerandose que en esta

etapa no se generaran productos que representen peligro alguno.

Criterio 2. Si el proyecto presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursos naturales.

Se analiz6 si el proyecto causa alteraciones significativas sobre la calidad y la
cantidad de los recursos naturales incluyendo suelos, agua, flora y fauna. Se tomo en
consideracion, por un lado, el uso anterior que se le daba al terreno, es decir la
agricultura, y por el otro los aspectos que los lotes tendran un area lo suficiente
amplia para establecer en cada uno de ellos un sistema de captaciéon de aguas
residuales consistente en tanque séptico, el cual cumplira con las normas DGNTI-
COPANIT 35-2019 (Gltima modificacion). Dada la situacion, se pudo concluir que
con la implementacion del proyecto no se alteraran los recursos naturales ni la
diversidad biologica ya existente en el area de influencia del proyecto de forma

negativamente significativa.

Criterio 3: Proteccion de areas naturales y bellezas escénicas.
Se tom6 en cuenta si el proyecto afecta algiin area considerada como protegida o de
valor paisajistico o estético de la zona y se concluyo que el desarrollo del proyecto

no afecta ningiin componente incluido dentro de este criterio.

Criterio 4: Proteccion a la cultura y costumbre de grupos humanos.
Se consider6 si el proyecto ocasionard reasentamientos, desplazamientos o
reubicaciones de comunidades humanas y se concluyd que el proyecto no afecta

ningun componente dentro de este criterio.
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e Criterio 5: Proteccion del patrimonio historico y cultural.
Se verifico si el desarrollo del proyecto presenta alteraciones sobre monumentos,
sitios con valor antropologico, arqueoldgico, histérico o perteneciente al patrimonio
cultural y se constatd que la implementacion del proyecto no afecta ninglin

componente dentro de este criterio.

Una vez analizados los criterios anteriormente descritos, se pudo concluir que el estudio
se enmarca en la Categoria I, ya que con la implementacion del proyecto no se generan
impactos ambientales negativos significativamente adversos sobre el medio ambiente
(flora, fauna, suelo y agua) ni a la poblacion aledafia al lugar donde se desarrollara el
proyecto y no conlleva riesgos ambientales, y los impactos que pudiera generar se

mitigan con medidas de facil aplicacion.
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4. INFORMACION GENERAL

4.1. Informacion sobre el promotor, tipo de empresa, ubicacion y representante legal

La sociedad promotora es ELSALOR, S.A. y su representante legal es el sefior
PLINIO AGUILAR ORTIZ, var6on, de nacionalidad panamefia, mayor de edad,
empresario, con cédula N° 2-99-2059, residente en Boca La Caja, calle tercera, casa
N° 334 corregimiento de Bella Vista, distrito de Panamad, provincia de Panama., no
obstante, el sefior SERGIO SALDANA RODRIGUEZ, con cédula N° 2-55-285,
residente en la comunidad de La Candelaria, via hacia El Copé, casa N° 43, lateral
izquierdo de la via, corregimiento Rio Grande, distrito de Penonomé, provincia de
Coclé, quien cuenta con un poder de la sociedad (ver anexos, pags. N° 57 y 88), serd
el que firme los documentos correspondientes a este Estudio de Impacto Ambiental.

El sefior Sergio es localizable al teléfono celular N° 6911-0116.

4.2 Paz y Salvo de MIAMBIENTE y copia de Recibo de Pago

Estos formularios se adjuntan al documento de Estudio de Impacto Ambiental.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO

La actividad consiste en el acondicionamiento de diez lotes residenciales y un lote
para area recreativa, en una superficie de terreno de ocho mil noventa y dos metros
cuadrados y cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (8,092.54 m?), segln se detalla
en la certificacion del Registro Publico, superficie esta que abarcara todo el proyecto.

El predio en su totalidad conforma la finca N° 30213381, propiedad del promotor.

La superficie de los lotes residenciales oscilara entre los 600.07 y los 641.07 metros
cuadrados y el lote para area recreativa de 435.68 metros cuadrados, estimandose que

se obtendran once lotes en su totalidad.

La conformacion de los lotes estd acompaifiada por la construccion de las residencias
y el desarrollo del sistema de infraestructuras del proyecto. La infraestructura incluye
la nivelacion parcial del terreno, la construccion de la red interna de acueducto, la
rehabilitacion de una calle central, aceras, cunetas y alcantarillas y el

acondicionamiento e instalacion del sistema de distribucion de energia eléctrica.

5.1. Objetivo y justificacion del proyecto

Con el aumento progresivo de la poblaciéon en la ciudad de Penonomé y sus
alrededores, en particular, crece la demanda de sitios donde poder construir
viviendas a precios accesibles para que las familias formadas o en formacion
encuentren un lugar seguro y comodo para poder vivir. En ese sentido, el Estado
Panamefio estd promoviendo a través de la empresa privada la construccion de
viviendas de caracter social a fin de facilitar a las familias una seguridad

habitacional, accion esta que lleva a empresarios a participar de dicha promocion.

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



10

Tomando en cuenta los factores anteriormente mencionados es que la sociedad
ELSALOR, S.A., como promotora del proyecto, a través de su apoderado legal, se
propone llevar cabo el Proyecto “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”, para
lo cual presenta el presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, a fin de

cumplir con los requisitos establecidos en la ley general de ambiente.

El proposito de este estudio es describir la condicion actual del area de interés y
evaluar si las actividades propuestas en el Proyecto de “CASAS CAMPESTRE
VILLA SOFIA”, por la sociedad ELSALOR, S.A., tienen potencial de afectar sus

condiciones naturales o socio-culturales.

El proyecto tiene como objetivos:
= Poder ofrecer a las familias, dado el creciente aumento poblacional de la zona,
unidades de vivienda a precios accesibles.
* Poder contribuir al mejoramiento de las condiciones sociales y econdmicas del
sector mediante generacion de empleos.
= Oftrecer oportunidades de empleos a la poblacion aledafia al proyecto en las
diversas etapas del proyecto.

= Obtener mejores ingresos y mejorar la posicion econdémica del promotor.

El proyecto es justificado ya que:

» La implementaciéon del mismo traerd beneficios socio econdmico mediante
generacion de empleos directos e indirectos a las diferentes personas que se
involucraran en la actividad.

* Se contribuird a desarrollar la region en la medida que se construirdn, a corto y
mediano plazo, nuevas oportunidades de viviendas para la poblacién con

facilidades de pago y precios acorde a la situaciéon econdmica actual.
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5.2 Ubicacion geogrifica:

El terreno donde se levantara el proyecto es propiedad de la sociedad ELSALOR, S.A.,
correspondiendo a la Finca N° 30213381, cdodigo de ubicacion N° 2507 la cual se
encuentra debidamente inscrita en el registro de la propiedad del Registro Publico de la

provincia de Coclé.

Para llegar al terreno se viaja por la via Interamericana, en direccion hacia la ciudad de
Nata y otras. Aproximadamente, 276 metros antes de la entrada hacia El Copé, a la
derecha de la via, se ubica la entrada hacia el proyecto. Una vez se toma la entrada, veinte

metros mas adelante, a la izquierda, se ubica el lote en cuestion (ver fotos).

El area corresponde al sector de La Candelaria, corregimiento de Rio Grande, distrito de

Penonomé, provincia de Coclé.

Foto N° 1 Foto N° 2
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La finca N° 30213381 se ubica entre las siguientes coordenadas UTM — DATUM WGS
84:

PUNTO E N
1 0556585 0932504
2 0556567 0932559
3 0556441 0932579
4 0556520 0932471
5 0556552 0932489
6 0556554 0932486

Margen de error de lectura: 1 metro

LA CANDELARIA, RIO GRANDE " oy : . o ) ELSALOR, SA

t:ASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA [ '::__:3 0 Leyenda

Nota: Adjunto en la siguiente pagina mapa escala 1:50,000.
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5.3 Legislacion normas técnicas y ambientales.

La Constitucion Politica de la Republica de Panama, en su Titulo III, Capitulo 7,
sobre el Régimen Ecologico establece en los articulos 114,115, 116 y 117 los
preceptos legales que rigen todo lo relacionado con la proteccion del ambiente y
establece los deberes y derechos que al respecto tiene los ciudadanos panamefios.

Sobre esa base, se dictan leyes y normas tendientes a hacer cumplir lo que establece
nuestra Carta Magna, misma que sirven de parametro para la planificacion del
presente proyecto que se somete a la consideracion del Ministerio del Ambiente, y de
las otras instituciones Gubernamentales que tienen injerencia con esta actividad, a

través del Estudio de Impacto Ambiental.

Para las consultas pertinentes, el equipo consultor se refirid, adicionalmente, a los

siguientes documentos legales:

£ Ley 1 de 3 de febrero de 1994, sobre la legislacion Forestal en Panama.

£ Resolucion N* 78-90 por la cual se adopta el reglamento Nacional de
urbanizacion y parcelacion y sus anexos.

+ Decreto N° 25 de 5 de junio de 2009, por la cual se reglamentan los articulos 486
y 487 de Decreto de Gabinete N° 252 de 1971, sobre legislacién laboral y
seguridad industrial e higiene en el trabajo.

+ Ley N° 41 de 1 de Julio de 1998, General del Ambiente.

+ Decreto Ejecutivo N° 123 de 8 de agosto de 2009, modificado por el Decreto

Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, modificado a su vez por el Decreto

Ejecutivo N° 36 de 3 de junio de 2019, por el cual se reglamenta el Capitulo II

del Titulo IV de la Ley N° 41 de 1 de julio de 1998.

Decreto Ejecutivo 111 de 23 de junio de 1999.

Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. —Codigo Sanitario.

Resolucion N°77 de 20 de agosto de 1993.

Reglamentos técnicos DGNTI COPANIT 35-2019 (altima version).

Estudio de Riesgo de Salud. ERSA

= = #

= & +

Decreto N° 150 de 19 de febrero de 1971, que reglamenta lo relacionado con

ruidos molestos.
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#

Ministerio de Vivienda. Plan Normativo de la Ciudad de Penonomé.
£ Resolucion N° AG-0235-2003, que establece el pago por indemnizacion

ecologica.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto.

5.4.1. Planificacion

En esta etapa se desarrollaron las siguientes fases:
-Analisis urbanistico del sector
-Estudio topografico de la finca
-Estudio de Factibilidad del proyecto propuesto
-Estudio de Impacto Ambiental

-Disefio, elaboracién y aprobaciéon de planos de anteproyecto y

construccion.

Consultas con las autoridades correspondientes como lo son el Municipio
de Penonomé, el Cuerpo de Bomberos, MIVIOT, MOP, Ministerio de
Salud y otros, ademas del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, a fin

de tener toda la documentacion y poder desarrollar el proyecto.

5.4.2. Etapa de construccion.

En esta etapa se realizaran las siguientes actividades:

e Adecuacion de los lotes.
Consistird en el trazado de los lotes y la nivelacion parcial de los mismos, dado
que el terreno es plano en un 100%. Para ello se empleara una retro excavadora.

No habra movimiento significativo de tierra.
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16

e Trazado de calles y aceras.

Se trazara una calle central. A cada lado de la calle se ubicaran cinco lotes,
incluyendo el lote destinado para el area de parque.

Para la conformacion de esta infraestructura sera necesario realizar una seccion de
corte, estimandose un movimiento de tierra de 100 metros ctibicos. Este material
se mantendra dentro de la finca para utilizarlo como material de relleno al
momento de construir las residencias. Para el acondicionamiento de la calle se
utilizard una motoniveladora y una apisonadora mecanica. El acabado de la calle
serd hormigon, asi como las aceras. A ambos lados y a lo largo de la calle se
construirdn drenajes para recolectar las aguas pluviales que provengan de los

lotes.

e Construccion de las residencias.

Se tiene planificado un modelo de residencia para todos los lotes. Estas se iran
construyendo en la medida que los lotes se vayan vendiendo y los interesados
decidan que se les construya.

La residencia modelo constaran de un portal, sala comedor, tres recdmaras, dos
bafos completos, cocina, area de lavanderia y estacionamiento para un auto. El
area de construccion de esta casa sera de 102.39 metros cuadrados, quedando el
resto del terreno para la distribucion del sistema de tanque séptico y como area

verde.

e Instalacion del tendido eléctrico.
La promotora realizard contrato con la empresa NATURGY para la instalacion
del cableado y demas requerimientos que se vaya a necesitar para suplir de

energia eléctrica a las residencias. En el drea se cuenta con este servicio.

e Construccion de un pozo subterraneo.
Para suplir las necesidades de agua potable al proyecto, la promotora tiene

proyectado la construccion de un pozo subterraneo. Para ello, se tramitaran los
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permisos que se requieran con el Ministerio de Ambiente, en la medida que el

proyecto vaya avanzando.

La distribucion de las areas es la siguiente: (ver planos anexos)

AREAS SUPERFICIE %
(m°)

AREA TOTAL DE LOS LOTES 6092.92 75.29
10 Lotes Residenciales
AREA DE LOTE DE PARQUE 435.68 5.39
AREA DE CALLE, CUNETAS Y 1563.94 19.32
ACERAS
AREA TOTAL DE LA FINCA 8092.54 100.00

Cada lote contard con superficie de terreno que permitird al propietario

acondicionar su propia area verde (jardin, arboles frutales, etc.).

Para la recoleccion de las aguas servidas, durante la etapa de construccion,
se utilizara sanitarios portatiles y para el proyecto en general, en la medida
que los lotes sean vendidos y cada duefio construya su residencia, se tiene
planificado el acondicionamiento de un sistema de tanque séptico por cada

unidad de vivienda.

Para el suministro del agua potable la promotora tiene proyectado la
construccion de un pozo subterraneo y la colocacion de un tanque de

reserva de 10,000 galones.

Para el suministro de energia eléctrica se contara con los servicios de la

empresa NATURGY.

En el 4rea se cuenta, también, con los servicios de telefonia fija y celular,
brindados por la empresa CABLES & WIRELESS y otras como Claro
Panama, MOVISTAR, DIGICEL, etc.

La mano de obra en la etapa de construccion estard compuesta por personal

de la misma region: ingeniero, arquitecto, topografo, albaiiles, trabajadores
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manuales, soldador y ayudante, conductores de la retroexcavadora y de los
vehiculos utilizados en el proyecto. Adicional se contara con personal
administrativo, el cual llevaré la contabilidad y los controles financieros de

la actividad

Entre otras actividades a realizar en esta etapa se tienen:

Contratacion de personal y trabajos preliminares.
Fundaciones.

Colocacion de cubierta.

= = + &

Levantamiento topografico.
Nivelacion de terreno.

Vaciar y pulir concreto.
Instalar electricidad y plomeria.

Trazado y acondicionamiento de la calle de tosca y material selecto.

- - + # &

Trazado y construccion de las aceras.

(Ver cronograma en los anexos).
Se estima que la etapa de construccion tendré una duracion de veinticuatro (24)

meseEs.

5.4.3 Etapa de operacion

Una vez acondicionado los lotes con sus respectivos servicios y
construidas las viviendas, se procederd a la entrega de cada una de ellas
a las personas que han solicitado y tramitado la adquisicion de las

mismas.
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5.4.4 Etapa de abandono

Para este proyecto no se tiene establecido una etapa especifica de
abandono. No obstante, en la medida que se vaya terminando la fase de
construccion de infraestructuras, es decir, que la calle, cunetas,
drenajes, redes de acueducto, alcantarillas, instalaciones eléctricas estén
terminadas y las viviendas listas para ser entregadas, deberd haberse
realizado la limpieza general de escombros y restos de materiales de

construccion.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

La infraestructura a desarrollas consiste en:

Nivelacion parcial.

Sistema de calles, aceras.

Sistema de acueducto interno.

Sistema de suministro de energia eléctrica e iluminacion.

Sistema de drenaje pluvial.

El equipo y maquinaria utilizada en el desarrollo del proyecto es el siguiente:

Motoniveladora.

Equipos manuales de construccion.
Retroexcavadora

Compactadora

Camion volquete.

Pick-up.

Equipo de soldadura.

Bomba hidraulica.
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5.6 Necesidades de insumos durante la construccion y operacion

Para el funcionamiento de las maquinarias que se estaran utilizando sera necesario el
abastecimiento y suministro permanente de combustible, lubricantes y grasa. El
abastecimiento de estos productos sera efectuado por el contratista de la obra, el cual
transportard diariamente los mismos al sitio de trabajo. No habra instalaciones de

depdsito de combustible o material peligroso dentro del area.

Tomando en consideracion la cantidad de maquinaria que se utilizard y el tiempo que
durara la ejecucion del proyecto, se estima que se estaran consumiendo alrededor de 150
galones de diesel semanalmente y 30 galones de aceite hidraulico mensualmente.

Los materiales a utilizar para la construcciéon de infraestructuras son los siguientes:
cemento, bloques, arena, cascajo, zinc, carriolas, barras de acero de construccion,

materiales de plomeria y eléctricos, maderas y pintura.

5.6.1 Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte

publico, otros).

Electricidad.

La comunidad recibe el servicio de suministro y mantenimiento de electricidad de la
Empresa NATURGY. De esta manera se garantiza el abastecimiento permanente. La

compaifiia cuenta con una sucursal en Penonomé.

Comunicacion.

La comunidad de La Candelaria y sectores aledafios reciben el servicio de telefonia
residencial, celular y teléfonos publicos por parte de la Empresa CABLE & WIRELESS

principalmente.
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Transporte y caminos

El proyecto tiene acceso desde la via Interamericana por lo que el acceso al mismo no

presenta dificultades para los que adquieran en compra estas propiedades.

Existe una red de servicio de transporte publico y privado que transita con frecuencia en

la zona.

Acueducto.

El sector de la Candelaria recibe el servicio de agua potable a través de la Junta de Agua
de la comunidad, no obstante, la promotora no ocupara este servicio para suplir la
necesidad de agua potable del proyecto, ya que se propone construir un pozo subterrdneo

y asi abastecer al proyecto de este insumo.

5.6.2 Mano de Obra (durante la construccion y operacion, especialidades,

campamento).

La mano de obra en la etapa de construccion estara compuesta por personal de la misma
region: ingeniero, arquitecto, topografo, albaiiiles, trabajadores manuales, soldador y
ayudante, conductores de la retroexcavadora y de los vehiculos utilizados en el proyecto.
Adicional, laborara un contable, el cual llevara la contabilidad y los controles financieros
de la actividad. En la etapa de operacion, laborara el personal para el mantenimiento de

los lotes, asi como un personal para venta y atencion a clientes.

Para este proyecto no se requiere la construcciéon de campamento ya que se contratara
personal del area, lo que permitira que se trasladen a sus sitios de residencia diariamente,

solo se requerird construir una caseta para ser utilizada como depdsito de materiales.

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



22

5.7. Manejo y Disposicion de Desechos en Todas las Fases

5.7.1. Solidos

DESECHO

Restos de materiales de
construccion.

Recipientes de comidas y
bebidas

ETAPA

Construccion

Operacion

MANEJO Y DISPOSICION

Los desechos so6lidos, durante la etapa de
construccion de infraestructuras, seran
debidamente dispuestos en tanques especiales
por el promotor y depositados periddicamente en
el vertedero municipal de Penonomé, previo al
respectivo permiso otorgado por el municipio.
Durante la etapa de operacion, luego que los
lotes sean vendidos y cada propietario reciba su
residencia debera realizar un contrato con el
Municipio de Penonomé para la debida
recoleccion y tratamiento de los desechos sélidos
que generen. Los mismos serdan depositados en el
sitio que para este fin tenga la Municipalidad. El
municipio de Penonomé brinda este servicio en
el sector a través de la Junta Comunal.

5.7.2. Liquidos

DESECHO
Aguas residuales domésticas

ETAPA
Construccion
Operacion

MANEJO Y DISPOSICION

Durante la etapa de construccion de
infraestructuras no se generardn volimenes
significativos de aguas residuales ya que los
trabajadores del proyecto utilizaran dos
servicios sanitarios portatiles instalados en el
proyecto para este fin.

Las aguas residuales que se generen desde las
residencias construidas se canalizaran hacia el
sistema de tanque séptico con que contara cada
una de ellas. La empresa promotora establecera
pautas a fin que cada uno de los propietarios
cumpla con la reglamentacion DGNTI-
COPANIT-35-2000.

Lubricantes bituminosos

Construccion

Todos aquellos provenientes de los trabajos de
mantenimiento a los equipos mecanicos,
deberan ser recogidos en tanques de 55 galones
y retirarlos del area laboral de tal manera que
posteriormente puedan ser recogidos por los
camiones de las empresas recicladoras de este
tipo de desecho (ACCEL por ejm.).
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5.7.3. Gaseosos

DESECHO ETAPA MANEJO Y DISPOSICION
Gases de hidrocarburos y Construccion Durante esta etapa de construccion de
particulas de polvo Operacion infraestructuras se podra generar particulas de

polvo en suspension por el transito de equipos
y particulas de polvo de cemento; también se
podra dar emisiones gaseosas generadas por la
combustion del combustible por parte de
camiones y equipos dentro del proyecto, pero
esto no sera significativo y se dard a corto
plazo.

Surgira producto de la combustion de la
maquinaria y los vehiculos que se utilicen
dentro del proyecto. La empresa procurard
mantener toda la maquinaria y el equipo
rodante en buen estado mecanico.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo.

El proyecto de localiza en el sector de La Candelaria. La poblacion aledafia al area de
influencia del proyecto tiene como caracteristica principal la ubicacion de viviendas
dispersas. La mayoria de las viviendas son de paredes de bloques de cemento, techo de
zinc y piso de cemento. La zonificacion que se ha tramitado para el sitio ante el MIVIOT
es el R-1, es decir Residencial de Baja Densidad, puesto que esta area se encuentra fuera

de la zonificacion establecida por dicha institucion.

El entorno natural y social del area de influencia del proyecto es propio de los terrenos
circunvecinos de la ciudad de Penonomé, definidos por la practica de la ganaderia
extensiva, desplazandose esta actividad por la construccion de viviendas y locales

comerciales diversos.

5.9 Monto global de la inversion.

El monto aproximado de inversion es de doscientos sesenta mil balboas o dolares
americanos (B/. 260,000.00), que corresponde directamente a la etapa de construccion de
infraestructuras e incluye mano de obra, materiales, equipos, servicios profesionales y

otros.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.

6.3 Caracterizacion del suelo.

Son suelos con textura franco arcillosa y pH relativamente neutro, lo que se considera
como suelos de mediana fertilidad. De acuerdo a su capacidad agrolégica son
considerados como tipo III, arables, con ligeras limitaciones en su uso para la

produccion de plantas.

Estos suelos donde se realizara el proyecto de construccion de residencias han sido
dedicados en periodos pasados a la actividad agricola y ganadera y actualmente se estan

desarrollando en la actividad inmobiliaria.

6.3.1 Descripcion del uso del suelo

Originalmente, estos terrenos han sido utilizados para la agricultura y la ganaderia
extensiva. Dado que se ubican a orillas de la via Interamericana y con el aumento de la
actividad comercial en zonas pobladas, se ha dado un giro de estos rubros originales
hacia la construccion de locales comerciales y areas residenciales.

El terreno estd ubicado en la comunidad de La Candelaria, corregimiento de Rio Grande,
distrito de Penonomé, provincia de Coclé. Los suelos aledafios son utilizados

actualmente para la construccion de residencias familiares y locales comerciales.

6.3.2 Deslinde de la propiedad.
Los colindantes de la finca donde se desarrollara el proyecto son:
Norte: Propiedad de Agreipino Rosas De Cocio.
Sur: Finca N° 382316y finca N° 16827.
Este: Servidumbre.
Oeste: Resto libre de la finca N° 62.

(Ver certificacion en seccion de anexos)
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6.4. Topografia -

El relieve del area donde se desarrollara
el proyecto se puede clasificar como
sabanas. La topografia es plana en un

100%.

6.6 Hidrologia:

Dentro del area directa del proyecto no existen cuerpos de aguas superficiales.

6.6.1 Calidad de aguas superficiales

El Proyecto se ubica en un area con drenaje medio. Su localizacion es dentro de la
cuenca hidrografica No-.134 del Rio Grande. Una vez el proyecto esté terminado, las
aguas de escorrentia que provengan de los lotes caeran en los drenajes subterraneos que
se construyan a lo largo de la calle central del proyecto y continuaran su recorrido hacia
las alcantarillas que se ubican en el camino de servidumbre. Las aguas pluviales
continuaran fluyendo, tal como se viene efectuando actualmente, con el factor positivo

que habra un menor arrastre de sedimento hacia estos cauces.

6.7 Calidad de aire

No existen registros de monitoreos de la calidad del aire en la zona donde se desarrollaré
el proyecto, pero debido a la perioddica circulacion de vehiculos por la via inmediata, se
estima que haya un cierto grado de contaminacion por los efectos de los gases de
hidrocarburos. No obstante, se percibe un aire, en gran medida, libre de contaminantes,

situacion esta que no se vera afectada significativamente con la ejecucion del proyecto.
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6.7.1 Ruido

De igual manera, la afectacion mas significativa que se puede apreciar en la linea base
de este factor ambiental es la constante circulacion de los vehiculos por la carretera que
circunda el terreno del proyecto, situacion ésta que no sera superada con la ejecucion del

proyecto.

6.7.2 Olores

No existen problemas de malos olores en el area. Sera compromiso de la empresa
promotora velar porque no se desarrollen fuentes generadoras de olores dentro del

proyecto.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1 Caracteristicas de flora:

La vegetacion existente dentro del area del proyecto consiste bdsicamente en un
remanente de grama y algunos arboles de balo a la orilla de la cerca, hacia el norte de la

finca.

Para realizar la actividad de acondicionamiento de los lotes, sera necesario eliminar la
grama existente. Los arboles de Balo no se talardn con esta actividad. Posterior al
acondicionamiento de los lotes, quedara espacio en los mismos para que cada uno de los

propietarios pueda establecer su propia area verde, ya sea con plantas ornamentales o

arboles frutales.

No se reportaron especies catalogadas como flora amenazada o en peligro de extincion.

Tampoco se registraron ecosistemas unicos en el sector de estudio.
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7.1.1. Inventario Forestal (Aplicar técnicas forestales reconocidas por
MIAMBIENTE).

Para los efectos de este proyecto, no aplica un inventario forestal.

7.2 Caracteristicas de la fauna

La fauna del area de influencia es tipica de areas con una fuerte intervencion humana,
dada las actividades que se realizan actualmente en la zona.

En las visitas realizadas no se identificaron especies de fauna que se encuentren en
peligro de extincion, es importante resaltar que en el mismo poligono donde se realizara

el proyecto no se dio la posibilidad de observar fauna alguna.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIAL

El corregimiento de Rio Grande cuenta con una poblacion de 3,117 habitantes segun el
censo de poblacion del ao 2,010 distribuidos en 93.2 kilometros cuadrados lo que nos da
una densidad de 33.4 habitantes por kiloémetros cuadrado. Cuenta con los servicios de luz
eléctrica, agua potable, transporte colectivo y selectivo, educacion primaria, puesto de
policia y su poblacion se dedica a actividades relacionadas con la agricultura, ganaderia,

comercio.

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes.
En los terrenos aledafios al proyecto se puede observar residencias familiares dispersas de

diferentes dimensiones y locales comerciales.

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de

participacion ciudadana).

Tal como se ha anotado en parrafos anteriores, el sector donde se ubica el proyecto es
conocido con el nombre de La Candelaria, sector este que tiene cierto nimero de
residencias familiares en las inmediaciones y locales comerciales. Sobre esta base se
consider6 la metodologia de realizar entrevistas individuales a fin de informarle a la
poblacion aledana, considerando en primera instancia las residencias mas cercanas al
proyecto mediante la realizacion de una encuesta de forma aleatoria, donde se le
informaba sobre el interés del promotor a desarrollar el proyecto y las distintas actividades

que se desarrollaran en las diversas etapas del mismo.
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PARTICIPACION CIUDADANA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No.

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE PENONOME,
PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:

Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre:

No. Cédula:

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc Bloque Madera .
2. Agua Luz Teléfono Servicio Higiénico Letrina
3. Casa: Propia Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas
Campestres Villa Sofia?
Si No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si No
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Por qué

3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

4. Qué recomendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armonica con la comunidad y el medio ambiente?

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si No

Por qué?

Al realizar la visita a la vivienda seleccionada se solicitaba conversar con el o la cabeza de
familia de la misma. Previo a la encuesta, se le aclaraba al encuestado sobre el proposito que

se persigue con dicha actividad y se le explicaba detalles del proyecto.

+ Resultados de la Entrevista Individual

Informacion general
Mediante esta encuesta se revelo que las actividades a las que la mayoria de los encuestados se
dedican son a la actividad comercial, trabajos informales y como trabajadores independientes

y del hogar.

También se desprende que aprueban este tipo de proyecto, ya que esto les traeria
oportunidades de trabajo a moradores del 4rea durante la etapa de construccion, asi como

también un mejoramiento en el aspecto fisico de la zona.
Condiciones de la vivienda
La mayoria de las viviendas son de bloque y zinc. Cuenta con los servicios basicos como:

agua, luz, etc.
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En cuanto el estatus de la vivienda el 100 % contesto que era propia.

Opinion de la Comunidad sobre el proyecto.
A la pregunta # 1 el 90 % de los encuestados respondio que si tenian conocimientos sobre la

implementacion del proyecto.

A la pregunta # 2 el 100 % de los encuestados respondid que, si era necesario, sobretodo
porque se mejorara las condiciones vecinales al ubicarse areas residenciales y eliminarse los
rastrojos que se encuentran muy cercanos al area poblada actualmente. Otras de las razones
que consideraron es el hecho de la fuente de empleo, aunque temporal, que se ofertaria a la

poblacion.

A la pregunta # 3 el 100 % de los encuestados respondid que el proyecto no afecta a la

comunidad.

A la pregunta # 4 las recomendaciones que mas coincidieron fueron:
* Que la actividad no rifie con la tranquilidad vecinal.
= Tener las precauciones con el trafico de equipo pesado.

* Que se cumpla con las normativas vigentes.

* Que procure brindar empleo a moradores cercanos al proyecto.

A la pregunta # 5 el 100 % de los encuestados respondio que estan de acuerdo con el proyecto

de construccion de las nuevas residencias.
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Listado de personas entrevistadas

Nombre Numero de cedula

Carlos Rojas N/D
Mayelis Rojas 2-719-197
Luis Rojas N/D
Lorena Afiino N/D
Wenceslao Salas N/D
Aurelio Rojas N/D
Agripina Rojas N/D
Catalino Sanchez 2-50-951
Héctor Mendoza 2-730-1180
Yanelis Julio N/D

8.4 Sitios historicos, arqueolégicos y culturales.

A la fecha, el sector de La Candelaria no cuenta con sitios de ninguna naturaleza que

hayan sido declarados Patrimonio cultural.

8.5 Descripcion del Paisaje
El area donde se localizard el proyecto ha sido dedicada tradicionalmente a la actividad
ganadera, sin embargo, el crecimiento poblacional de la comunidad ha ido ocupando terrenos
para el establecimiento de nuevas viviendas lo que ha ocasionado que la actividad original
haya sido abandonada paulatinamente. Al momento de la inspeccion se han observado

residencias familiares en los alrededores del sitio de interés y locales comerciales.
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9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

9.1. Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos.

Siendo este proyecto evaluado como Categoria I, los impactos identificados se caracterizaron

de acuerdo a los siguientes criterios:

Caracter:

a. Positivo: aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica
como la poblacion general, en el contexto de un andlisis completo de los costes
y beneficios genéricos y de los aspectos externos de la actuacion contemplada.
b. Negativo: aquel cuyo efecto se traduce en pérdida de valor naturalistico,
estético, cultural, paisajistico, de productividad ecologica o en aumento de los
perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacion y demas

riesgos ambientales en discordia con la estructura ecologica.

Intensidad: Determina el grado de destruccion del impacto sobre la base de los

siguientes aspectos:

a. Baja(l)

b. Media (1,2,3)

c. Alta(4)

d. Muy alta (8)

e. Total (8
Extension:

a. Puntual: cuando la accidon impactante produce un efecto muy localizado.

(1

b. Parcial: aquel cuyo efecto supone una incidencia apreciable en el medio.

2
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c. Extenso o Total (4)

Momento: es aquel impacto cuyo efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo
desde el inicio de la actividad que lo provoca, como consecuencia de una
aportacion progresiva de sustancia o agentes, inicialmente inmersos en un

limite permitido. Este puede ser:

a. Largo plazo (1)
b. Medio plazo (2)

c. Inmediato o critico. (4)

Persistencia: en este rango el impacto puede ser:

a. Fugaz: Si la duracion del efecto es inferior a un afio. (1)(2)
b. Temporal: si el efecto dura entre uno y tres afos. (2)(4)
c. Pertinaz: si el efecto dura de cuatro a diez afios. (5)
d. Permanente: aquel cuyo efecto supone una alteracion indefinida en el
tiempo de los factores medioambientales. (2)(4)(8)
Reversibilidad:

a. Irreversible: es aquel impacto cuyo efecto supone la imposibilidad o
dificultad extrema de retornar, por medios naturales, a la situacion
anterior a la accion que lo produce. (4)

b. Reversible: aquel en que la alteracion puede ser asimilada por el
entorno de forma medible, debido al funcionamiento de los procesos
naturales de la sucesion ecoldgica y de los mecanismos de auto
depuracion del medio.(1)

c. Recuperable: es aquel efecto en que la alteracion puede eliminarse por
la accién humana, estableciendo las oportunas medidas correctoras, y

asi mismo, aquel en que la alteracion puede ser reemplazable. (1)(2)

(1) Fuente: Directrices y técnicas para la estimacion de impactos. Gonzalo Alonso, S. 1991
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Para la jeraquizacion de los impactos se utilizo el modelo de importancia

I=+/- [31+2E+M+P +R]

en donde valores inferiores a 25 son considerados irrelevantes entre 26 y 50 se
consideran moderados entre 51 y 75 se consideran severos y mayores que 75 se

consideran criticos.

Para este estudio todos los impactos que se dan de caracter negativo se encuentran,
en términos generales, por debajo de 25, en consecuencia, se puede considerar que la
sumatoria de todos los impactos negativos no es significativa. Los impactos positivos
obtuvieron valores arriba de 25 por lo que son moderados y podemos concluir que el

proyecto es ambientalmente viable.

9.2. Caracterizacion y jerarquizacion de los impactos

Para la clasificacién de los posibles impactos que pudiese generar el proyecto, se
procedio a la recopilacion de la informacion necesaria a fin de poder iniciar con el
proceso de evaluacion correspondiente. Para ello se identificaron las etapas del
proyecto conjuntamente con sus respectivas actividades para seguidamente

determinar los componentes Ambientales que se verian afectados.

Para el caso en particular se empleé la matriz interactiva (causa — efecto),
procediendo a confrontar las distintas actividades del proyecto segiin la etapa de
desarrollo del mismo, versus los componentes ambientales determinados en el area

de influencia.
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CUADRON°1
PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION

PROMOTOR: ELSALOR, S.A.
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Medio y Componente Impacto Caracterizacion y Jerarquizacién | Importancia Observacion
Ambiental
Ca In | Ex | Mo |Pe| Re
1. FISICO
a.Suelo Erosion N B |Pt| Lp |F|Rp -8 Se dara durante la etapa de construccion.
Compactacion del suelo N A | Pt| I |Pe| I -30 Durante la etapa de construccion.
Cambio de uso de suelo P M | Pal| T |[Pe| - 22 Etapa de operacion.
Generacion de gases. N B | Pt |I T | Rp -12 Durante la etapa de construccion y operacion.
b. Aire Generacion de polvo N M |Pt |I T |Rp -15 Durante la etapa de construccion.
Generacion de ruido. N M |Pt |I T |R -15 Durante la etapa de construccion y operacion.
c. Agua Generacion de aguas N A | Pt| Lp |Pe|Rp -24 Durante la etapa de construccion y operacion.
residuales.
Durante la etapa de operacion
2. BIOTICO Remocion de la capa N M | Pt I |Pe| R -24 Durante la etapa de construccion.
a. Flora vegetal
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39

IDENTIFICACION DE IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

Medio y Componente Impacto Caracterizacion y Jerarquizacién | Importancia Observacion
Ambiental
Ca In | Ex | Mo | Pe | Re
2. BIOTICO (Cont.) Ahuyento temporal de la N B | Pt I T | Rp -12 Durante la etapa de construccion
b. Fauna fauna existente
3. SOCIOECONOMICO
a. Salud Accidente laborales N B | Pt | Mp| T | Re -10 Durante la etapa de construccidon y operacion.
Generacion de desechos N B | Pt I | Pe | R -18 Durante la etapa de construccion y operacion.
solidos.
Mejor calidad de vida para| P A | Pa| I | Pe - 28 Durante la etapa de operacion.
la poblacion.
N B | Pt | Mp| T | Re -10 Durante la etapa de construccidon y operacion.
Accidentes de transito P A | Pa| I | Pe - 28 Durante la etapa de operacion.
Solucién a problemas
habitacionales. P A | Pa I Pe | R 29 Etapa de operacion.
Modificacién del paisaje
b. Empleomania Generacion de Empleos. P A | Pa| 1 T - 22 Etapa de operacion.
Incremento de la
economia local y nacional. P A | Pa| I | Pe - 22 Etapa de operacion.
Ca: Caracter In: Intensidad Ex: Extension Mo: Momento Pe: Persistencia  Re: Reversibilidad
N: negativo A: Alta Pt: Puntual Mp: Medio plazo F: Fugaz R: Reversible
P: Positivo B: Baja Pa: Parcial Lp: Largo plazo Pr: Permanente Rp: Recuperable
M: Media I: Inmediato T: Temporal
Pz: Pertinaz
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9.4. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS A LA COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL
PROYECTO

IMPACTO CARACTER ETAPA DESCRIPCION
Compactacion de Negativo Construccion | Dado el tipo de proyecto a realizar, es inevitable este tipo de
suelo impacto. Serd inmediato y permanente. Podra compensarse

parcialmente con areas verdes que se contemplen.

Eliminacion de Negativo Construccién | La vegetacion existente, dentro de la finca, consiste basicamente en

Vegetacion remanente de grama la cual debera ser removida, previo a la
construccion de la infraestructura a desarrollar. Si bien es un
impacto negativo, no es significativo. Es de intensidad media,

puntual, inmediata, permanente, recuperable.

Erosion Negativo Construccion | Durante la etapa de construccion se pudieran dar movimientos de
particulas de suelo por agentes naturales (agua, viento) este
impacto no es significativo y puede ser evitado con medidas de

facil aplicacion. Es puntual y fugaz.

Generacion de Negativo Construccion | Es posible que se registre tal impacto durante estas etapas, pero el
particulas de Operacion mismo pude ser controlado manteniendo el suelo humedo. Es
polvo puntual, inmediato y fugaz.
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Generacion de Negativo Construccion | Se dard, producto de los trabajos de construccion y la maquinaria
ruido Operacion que se empleé, asi como de los vehiculos que posteriormente

lleguen al area. Sera temporal, inmediato y puntual.
Generacion de Negativo Construccion | Durante la etapa de construccion se generara desechos que
desechos solidos Operacion consistirdn en restos de materiales de construccion, asi como los
que los trabajadores generen de sus actividades domésticas. De
igual forma durante la etapa de operacion se prevé la generacion de
basura doméstica propia de las futuras residencias a ubicar. Sera

puntual, inmediato y permanente.

Accidentes Negativo Construccion Podré ocurrir de no tomarse las medidas de seguridad que son
laborales exigidas por el Ministerio de Trabajo. Serd puntual y temporal.
Generacion de Negativo Construccion | Se dard durante la realizacion de los trabajos de nivelacion del
aguas residuales Operacion terreno y en la etapa de operacion. El promotor tomara las medidas

de correccion que se amerite. Serd parcial, inmediato y pertinaz.
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Generacion de Negativo Construccion | Producto de la maquinaria y equipo que se utilice, se generara
gases de Operacion gases que afecten de forma directa a los que se encuentren dentro
hidrocarburos de la zona de construccion. Durante la etapa de operacion existe la
posibilidad de detectar ciertas cantidades de estos gases por los
vehiculos que se estacionen. Serd puntual, inmediato y temporal.
Accidentes de Negativo Construccion | Pueden ocurrir si no se toman las medidas que para estos casos se
transito Operacion indiquen. De darse tendria una intensidad baja, puntual y fugaz.
Modificacion del Positivo Operacion Durante la operacion, la modificacion es positiva y permanente
paisaje
Generacion de Positivo Construccion | Con el desarrollo del proyecto, asi como durante la operacion del
empleos Operacion mismo se beneficiaran los moradores de las comunidades aledanas
los cuales tendran oportunidad de trabajo por ende al acceso a un
salario. Tendra una intensidad alta, parcial e inmediata.
Cambio del uso Positivo Construccion | Se destinaran terrenos que actualmente no son aprovechados para
del suelo Operacion un uso que beneficiara a la poblacion, ofertando oportunidades de
viviendas. Serd parcial, inmediato y permanente.
Incremento de la Positivo Construccion | Mediante el pago de impuesto al fisco y al municipio de Penonomé
economia local y Operacion se incrementa la economia local y nacional. Ser4 de intensidad alta,

nacional

parcial, inmediato y permanente.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1. Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas

Con el proposito de brindarle una guia al promotor y representante legal de este proyecto,
se elabora este PMA de tal forma que se minimice los efectos de los impactos negativos,
mas no significativos, que durante la ejecucion del proyecto se pudieran dar. Funciona
también como una herramienta para implementar un plan de seguimiento, vigilancia y
control las diversas actividades de mitigacion y su adecuado cumplimiento, puesto que se
identifican los posibles riesgos que pudieran darse, asi como las acciones a seguir para

contrarrestar los mismos.

Estas medidas se presentan atendiendo el grado de afectacion sobre los diversos
componentes ambientales encontrados en el area de influencia del proyecto; afectacion
ésta que se da principalmente durante las etapas de construccion de infraestructuras y
operacion.

En el cuadro N° 2 se detallan las medidas de mitigacion que el promotor, verbigracia el

representante legal debera seguir, entre las que se pueden mencionar:

e Todo el personal que labore en el proyecto deberad utilizar el equipo de seguridad
adecuado a fin de evitar accidentes laborales y disponer en el proyecto de implementos
para prestar los primeros auxilios (botiquin).

e Rociar con agua el area de construccion durante la ejecucion de los trabajos a fin de
evitar o disminuir el exceso de particulas de polvo.

e Se debe implementar un horario de trabajo adecuado a fin de no incomodar al
vecindario con posibles ruidos durante la etapa de construccion.

e Tomar todas las precauciones necesarias al momento de que haya movilizacion de los
vehiculos y maquinaria a utilizar, dada la inmediatez a la calle.

e Recoger adecuadamente los desechos so6lidos en las diversas etapas del proyecto para

evitar proliferacion de plagas y mantener el area de trabajo limpia.
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CUADRO N°2
PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION

PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

Medio y Componente Impacto Medidas de mitigacion o compensacion
Ambiental
2. FISICO
a.Suelo Erosion - Revegetar las areas donde no se construya.
Compactacion del suelo - Evitar que los vehiculos y maquinaria entren en areas no
indicadas.
Cambio del uso del suelo - Se aprovechara terreno actualmente subutilizado.
Generacion de gases. - La maquinaria que trabaje en el proyecto debe estar en buenas
b. Aire Generacion de polvo condiciones mecanicas.
- Mantener el suelo himedo.
Generacion de ruido. - Mantener igualmente toda la maquinaria en 6ptimas
condiciones.
c. Agua Generacion de aguas residuales. - En la etapa de construccion se instalard un servicio portatil.
- Los lotes cuentan con amplia superficie, lo que permitira la
construccion de tanques séptico en cada uno de ellos con el
propésito de captar las aguas residuales que sean generadas desde
cada una de las residencias. El promotor velara por que se cumpla
con la norma DGNTI-COPANIT 35-2019
2. BIOTICO Remocidn de la capa vegetal El proyecto contempla el establecimiento de areas verdes y de uso
a. Flora recreativo.
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, CUADRO N°2 (Cont...)
IDENTIFICACION DE IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

Medio y Componente
Ambiental

Impacto

Medidas de mitigacion o compensacion

2. BIOTICO (Cont. )
b. Fauna

Ahuyento temporal de la fauna existente.

- Una vez finalizada la etapa de construccion, volvera a
establecerse cierta calma en el area, lo que permitird que la fauna
retorne a los alrededores

3. SOCIOECONOMICO
a. Salud

Accidente laborales
Generacion de desechos solidos.

Accidentes de transito

- Se debe contar con el equipo de seguridad adecuado y botiquin.

- Se recogeran los residuos solidos durante la etapa de
construccion y posteriormente se realizard convenio con el
municipio de Penonomé para la recoleccion en cada una de las
futuras residencias.

- Los escombros de la demolicion serdn utilizados en la nivelacion
parcial que se realice al terreno.

- Adecuada senalizacion vial. Ubicar vallas protectoras alrededor
del terreno.

b. Empleomania

Generacion de Empleos.

Incremento de la economia local y nacional.

- Se contratard personal del area.

- Mediante el pago de los impuestos de construccion y de
operacion.
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CUADRON’3

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

10.2. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION, ENTE RESPONSABLE Y COSTO DE LA GESTION
AMBIENTAL.

46

Impacto

Medidas de Mitigacion

Ente Responsable

Costo de la gestion
Ambiental.

Compactacion de suelo y
erosion

1. Arborizar en areas donde no
se construya.

Construccion del area de uso
publico.

2. Evitar movilizar la
maquinaria a lugares donde no
sea necesario.

PROMOTOR

B/. 3200.00

Aire/ Ruidos

1. Revision mecanica de la
maquinaria que labora en el
proyecto

2. Horario adecuado  de

trabajo

PROMOTOR

B/. 500.00

Generacion de malos olores

Mantener limpio el sistema de
drenajes de las calles.

PROMOTOR

B/. 2800.00
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’ CUADRO N° 3 (cont....) ,
10.2. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION, ENTE RESPONSABLE Y COSTO DE LA GESTION
AMBIENTAL. (Cont....)

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: EL SALOR, S.A.

47

Impacto

Medidas de Mitigacion

Ente Responsable

Costo de la gestion
Ambiental.

Generacion de aguas
residuales.

La empresa promotora
establecera pautas ambientales
que deberan ser cumplidas por
los propietarios de lotes, a fin

de cumplan con la norma
DGNTI- COPANIT 35-2000.

PROMOTOR
PROPIETARIOS DE LOTES

B/ 7000.00

Generacion de desechos solidos

En la etapa de construccion, asi
como de  operacion  se
recogeran 'y se llevaran al
vertedero municipal.

En la etapa se realizara el
contrato con el Municipio de
Penonomé y cada una de las
residencias habitadas.

PROMOTOR

PROPIETARIOS DE LOTES

B/ 2800.00

Accidentes laborales

*Los empleados deben utilizar
el equipo de seguridad
adecuado durante la realizacion
de labores
*Contar con
primeros auxilios.

botiquin  de

PROMOTOR

B/.950.00
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PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

CUADRO N’ 4

10.3. MONITOREO Y CONTROL

Accion a Monitorear Responsable Ente Monitoreo | Monitoreo | Monitoreo | Monitoreo
supervisor semanal quincenal | Bi-mensual Anual.
Presentacion de E.ILA. a la Promotor MIAMBIENTE X X
MIAMBIENTE
Solicitud de Permiso a otras Promotor MIAMBIENTE X X
instituciones. MIVIOT
SALUD
MITRADEL
Construccion de infraestructuras Promotor MIAMBIENTE X X X
de acuerdo a lo establecido MIVIOT
MUNICIPIO
Verificacion del buen Promotor MIAMBIENTE X X
funcionamiento de sistema de MINSA
recoleccion de aguas residuales.
Los desechos solidos se estan Promotor MIAMBIENTE X X
recogiendo adecuadamente. MINSA.
Se cuenta con todo los equipos de Promotor MIAMBIENTE X X
seguridad. MITRADEL
Adecuado funcionamiento del Promotor | MUNICIPIO
proyecto MIVIOT X X
MIAMBIENTE

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION DE ACTIVIDADES

ACTIVIDAD /MESES

Presentacion y aprobacion del E.ILA. Cat. 1

1 2
Tramitacién de permiso en autoridades competentes. _

Actividades de construccion de infraestructuras

Verificar que se construy6 de acuerdo a lo establecido en los
planos de construccion

Inicio de etapa de operacion del proyecto

Aplicacion de Plan de Manejo Ambiental de acuerdo a lo
establecido en el Es.L.A.

Monitoreo en conjunto con las instituciones supervisoras
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10.7. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA

No aplica para este proyecto.

10.11. COSTO DE LA GESTION AMBIENTAL.
Ver cuadro N° 3

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES.

12.1. Firmas debidamente notariadas.
Ver anexos.
12.2. Nuamero de Registro de Consultores.

Ver pagina siguiente.
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LISTADO DE PROFESIONALES QUE ELABORARON EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

ING. JORGE LUIS CARRERA AGUILAR

IRC-006-03

ING. DIOMEDES VARGAS T.

IAR-050-98

Z-82-2/4

@ ’ omeDGJ‘A- 1/00”15— [ 8 NnEd
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Yo, hage constar que he @@ﬁhﬁ@%ﬂs
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apersce{n} on sufs} documento(s) de identidad
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13.1 Conclusiones

Este proyecto es ambientalmente viable ya que los impactos generados son mitigables
con medidas conocidas y faciles de aplicar.

El proyecto generara una cantidad de empleos directos e indirectos contribuyendo a
mejorar la forma de vida del personal que se beneficiara con el mismo.

Con la implementaciéon de este proyecto se darda un impulso a este sector de la

economia en la region.

13.2 Recomendaciones.

Implementar el proyecto y tomar en cuenta cada una de las indicaciones dada en el
Plan de Manejo Ambiental.

Acatar recomendaciones de la MIAMBIENTE, MINSA, MIVIOT, Ministerio de
Trabajo y otras instituciones inherentes al proyecto.

Tramitar todos los permisos necesarios para la realizacion del proyecto y demads
requerimientos exigidos por la ley.

No realizar acciones que vayan en detrimento de la poblacion o del ambiente

circundante.
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ANEXOS N°1
DOCUMENTOS LEGALES
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: JAIME ROGER
SALGADO DUARTE

FECHA: 2019.08.23 15:37:31 -05:00 L -
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -/
LOCALIZACION: COCLE, PANAMA

= CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CERIF AL e ————

CON VISTA A LA SOLICITUD
330282/2019 (0) DE FECHA 23/08/2019

QUE LA SOCIEDAD

ELSALOR S.A

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N® 238513 (S) DESDE EL JUEVES, 06 DE SEPTIEMBRE DE
1990

_ QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JOEL AGUILAR ORTIZ
SUSCRIPTOR: PLINIO AGUILAR ORTIZ
DIRECTOR: PLINIO AGUILAR ORTIZ
DIRECTOR: JOEL AGUILAR ORTIZ
DIRECTOR: VICENTE GONZALEZ
PRESIDENTE: PLINIO AGUILAR ORTIZ
TESORERO: VICENTE GONZALEZ
SECRETARIO: JOEL AGUILAR ORTIZ
AGENTE RESIDENTE: JOEL AGUILAR ORTIZ.

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE, EN SU AUSENCIA DE ESTE EL SECRETARIO, Y EN DEFECTO DE
AMBOS EL TESORERO.-

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE . SIENDO SUS FACULTADES SE OTORGA PODER GENERAL A SERGIO SALDANA
RODRIGUEZ SEGUN ROLLO 30378

IMAGEN 151 DE LA SECCION DE MERCANTIL DESDE EL 06 DE SEPTIEMBRE DE 1990.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 23 DE AGOSTO DE 2019A LAS 03:36

PM.
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402326687

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: 1E70EDE8-5648-4F65-842D-97117F5C25B1
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: JESUS ALEJANDRO
LAM RODRIGUEZ

FECHA: 2019.11.18 10:11:31 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: COCLE, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

D DE LA SOL ubD

ENTRADA 444850/2019 (0) DE FECHA 14/11/2019

DAT L E
o
(INMUEBLE) PENONOME Codigo de Ubicacion 2507, Folio Real N2 30213381
UBICADO EN LOTE GLOBO ° A, CORREGIMIENTO RIO GRANDE, DISTRITO PENONOME, PROVINCIA
COCLE UNA SUPERFICIE INICIAL DE 8092 m? 54 dm*Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
8092 m* 54 dm*CON UN VALOR DE B/.200.00(DOSCIENTOS BALBOAS)
LINDEROS:
NORTE: COLINDA CON PROPIEDAD POR AGREIPINO ROSAS DE COCIO, FINCA N° 434889.
SUR:  COLINDA CON FINCA N° 382316 Y FINCA N° 16827.
ESTE: COLINDA CON SERVIDUMBRE.
e OESTE: COLINDA CON RESTO LIBRE DE LA FINCA N° 62.
= T AR(E ISTRAL

ELSALOR, S.A.
R VIGEN
QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .
ENT AS PRE ADAS CUE NP E

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA LUNES, 18 DE

NOVIEMBRE DE 2019 10:09 AM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1402430758

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 0BCC9A68-B240-4BC8-8B6C-6493D5A8A825
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 111




ANEXOS N°2
FOTOS

SAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ELSALOR, S.A.

VISTAS DEL TERRENO DONDE SE REALIZARA EL PROYECTO

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA

60



ELSALOR, S.A.

— .

e S o bR - -

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ELSALOR, S.A.

VISTA DE LOCALES COMERCIALES CERCANOS AL PROYECTO

P oo ,\g\\\/-
g = ASADOS DE'S Avfuics I
0 o pescio o
- ALMUEAZ O1ghicig

: S |

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



ANEXOS N°3
ENCUESTAS

SAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. [/

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre

Villa Sofia”.
ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: Cc?v’/: S \/’\i', g

No. Cédula: A2

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza C?/ Gzttt /74 Vs

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc ~~ Blogue -~ Madera

2.Agua_— Luz - _Teléfono Servicio Higiénico ~~ Letrina

3. Casa: Propia .~ Alquilada
OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas

Campestres Villa Sofia?

Si ~ No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si - No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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Por qué

%4;/42;0 Narzs é %;Zﬁ

3. De qué formﬁ:ogidera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
e T

4. Qué recb{xendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

e ste fraQows /%47 Crr? %AZ{}J‘{ o J/dfjé/ﬂé s
4 7 g - 7

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacién de este proyecto Si / No

Por qué?

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. Z

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: /% 7?//;5 2/@;;
F— / )

No. Cédula:

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza  &«wer O oa/ 77

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc ___ 2z Bloque ~ Madera

~

~
2.Agua — luz Teléfono Servicio Higiénico Letrina

3. Casa: Propia e Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas
Campestres Villa Sofia?
Si / No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si — No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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Por qué
Witeplse s oo fovecies o cas
3. De qué forma considera GSted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
/iaﬁf)!/f

4. Qué re%nendaciones le darfa usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

A ayﬂézé Cezz /c« '414
/ 7

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacién de este proyecto Si / No

Por qué?

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

“CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”

PROYECTO:
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:
Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre

Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: ,Zp/ = % ] ay
74
No. Cedula: ___AJ/D

INFORMACION GENERAL.

;o
1. Qué actividad laboral realiza O ap s

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc __— Bloque - Madera

2. Agua_ .~ Luz - Teléfono____ Servicio Higiénico.” _ Letrina
3. Casa: Propia . Alquilada
OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacién de este proyecto denominado Casas

Campestres Villa Sofia?

Si - No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si__ o No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



Por qué

,d/téé’oé Py e)cd zx;rjédj
3. De‘qué forma’c{nsidera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

ez T

4. Qué recon'éldaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?
: b L
Fuce //m Veeqzos G puiy o <tfile [a
/ mﬁ cudded A Mé/faa%/ﬂa‘a
Si ;/ No

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto

Por qué?

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. ¢

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo: ) .

Conocer la opini6n de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: ////6/¢66z7 éo 5; é‘s

No. Cédula: /D

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza cJ/zw/a 4&4

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc .~ Bloque <~ Madera

2.Agua __~ Luz__ Teléfono Servicio Higiénico - Letrina .
3. Casa: Propia / ] Alquilada ;
OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacién de este proyecto denominado Casas
Campestres Villa Sofia?
Si - No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si v No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



Por qué

M Gl 22 Mi ééi

3. De q(vfo a corisidera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
22//; Ve

4. Qué r%nendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

,%z 2 ;/ei?i ok et

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacién de este proyecto Si_ No

Por qué?

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. 5

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: //C’/ (4 A/f/ﬁ P

No. Cédula: ZJZ«Z

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza g 44 caecsq

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

; -
1. Zine <1 Bloque Madera

2.Agua__~ Luz___ Teléfono Servicio Higiénico .~~~ Letrina .
3. Casa: Propia __—" ] Alquilada
OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas

Campestres Villa Sofia?

Si & No
2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si e No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



Por qué
oF Bl s o/ ﬁ/exm s /Mj g

3. De qué forma conmdga Usted/que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

Sei Loe

4. Qué recotqé&iaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armonica con la comunidad y el medio ambiente?

o @m YECs Y20, a/zcn;

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si _~ No

Por qué?

73
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. _é‘

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:
Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: 4/,’//6 /'0 @/“ﬂd

7

No. Cédula: < /D

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza @i[ioé 70
p

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc Bloque - Madera

2. Agua___Tuz___~ Teléfono__~ Servicio Higiénico -~ Letrina
3. Casa: Propia / Alquilada
OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacién de este proyecto denominado Casas

Campestres Villa Sofia?

Si p No
2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
si_ o~ No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



Por qué
Phudea G _prejpran J/ Aoty dan

3. De q{é forma considera I%ted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

@f/z)a

4. Qué recomegdaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

/@uf £ @%@ « /ﬁyw;w, qg/éw

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si/ No

Por queé?

75
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. __i

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

(C)(?rjlgtc‘;ofa opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: 4&4 WP %/&U’

No. Cédula: / ﬁ //7

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza we 4 (&P Y

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

! ~
1. Zine Bloque_~  Madera

2.Agua— Luz /Teléfono Servicio Higiénico / Letrina

3. Casa: Propia / Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas
Campestres Villa Sofia?
Si No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si / No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



qué forma consi eraU}ed Que este tipo a la comunidad?
Y
4. Qué recomendggiones le daria usted al promotor del proyecto para que $¢ desarrolle en

forma armonicg con la comunidad y el medio ambienge?

, Cores o &t

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si / No

Por qué?

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. &

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:

Conocer la opini6n de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOC7IO ECONOMICOS

Nombre: (é/a{' //’/ci <=7&’//€/£7

No.Cédula: 7~ 452 - 95/

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza o, Z" Jé/

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc -~~~ Bloque_ =~ Madera

2.Agua  _Luz . Feléfono Servicio Higiénico " Letrina

3. Casa: Propia / Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacién de este proyecto denominado Casas

Campestres Villa Sofia?

Si & No
2. Considera que este proyecto s necesario en la comunidad?
Si / No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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Por qué %

@q/, EZQ Q& Cruver /l/()b

3. De qu orma conmierz;ﬂﬁted que este tlpo{ e proyecto puede afectar a la comunidad?
y 1/ <

4. Qué recomengaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comumdad y el medio amblente"

%lg/ el o/;zé, .ez/ Qﬁﬁé Z//avz Q

J s
/Z{) fer/eect s ' Reopees .
5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si // No
Por qué?

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. _2__

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:
Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.
ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
P
Nombre: /% /@é/ /é/( pz-a

No. Cédula: 2 -F70~ AED

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza a %’////

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zine < Bloque/ Madera

2. Agua___*ftuz _—~Teléfono - Servicio Higiénico _—" Letrina ,

3. Casa: Propia " Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas

Campestres Villa Sofia?

Si e No
2. Consid:& que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



Por qué /

cgude G G Ao Gl frucde

3. Dg/qué forma cogsidera Usf%que e% tipo de proyecto pued
2SI

4. Qué recomendagfones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

fectar a la comunidad?

forma arménica con la gomunidad y el medio ambiente?

) ) : o

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacién de este proyecto si2” No

Por qué?

81
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. _L&L

PROYECTO: “CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA”
PROMOTOR: ELSALOR, S.A.

UBICACION: CORREGIMIENTO DE RIO GRANDE, DISTRITO DE
PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

FECHA DE REALIZACION: 7 DE NOVIEMBRE DE 2019.

Objetivo:
Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Casas Campestre
Villa Sofia”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
Yppeolsy Jfot
Nombre: el 2
—~ )
No. Cédula: Af/ 2

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza Sy CZ Corss

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zine ./~ Bloque -~ Madera

2.Agua_~Luz = Teléfono Servicio Higiénico __ ~ Letrina

3. Casa: Propia Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto denominado Casas
Campestres Villa Sofia?

Si No /

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si / No

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA



Por qué

3. De q/ forma cerra Usted que este tipodle profecto puede afectar a la comunidad?

Z'/e:;

4. Qué recomegfdaciones le darfa usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comumdad yelm /2; biente? 1
Gue g d) jn c 4 ;wz/ L L
[ coveles /f

Por qué?

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacién de este proyecto Si / No

&3

CASAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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REPUBLICA DEPANAMA

Ministerio de Hacienda y Tesoro

PAPEL NOTARIAL

TIMBRE NACIONAL
B/.4.00 cuaTro BALBOAS B/.4.00

———————————————————————————— (11187 ) " mm e

POR LA CUAL SE PROTOCOLIZA ELWPACTO SOCIAL DE LA SOCIEDAD ANONIMA

DENOMINADA ELSALOR, S. A., CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE PANAMA,

REPUBLICA DE PANAMA.

En la Ciudad de Panaméd, ReplGblica de Panamé./y//babecera del

Circuito Notarial del mismo nombre a log-tres (3) dfas del mes de

septiembre- 'de mil noveq}entos noventa (1990), ante mi, RUBEN

AROSEMENA GUARDIA, Notario Piblico Tercero del Circuite de Panamé,

portador de la cédula de identidad personal numero ocho-sesenta

y cuatro-cuatrocientos ochenta y dos (8-64-482), comparecieron

personaimente JOEL AGUILAR ORTIZf”varén, mayor de edad, panamefio,

soltero, abogado, vecino de esta ciudad y portador de la cédula

de identidad personal numero dos-ochenta Yy tres-dos mil

seiscientos sesenta y ocho (2-83-26687 y PLINIO “AGUILAR ORTIZ,

vardn, mayor de edad, panamefio, soltero, oficinista, vecino de

esta ciudad y portador de la cédula de identidad personal numero

7059),

dos-noventa y nueve-dos mil cincuenta Y nueve (2-¢

personas a quienes conozco, actuando en sus propios nombres, me

presentaron para su protocolizacidn en esta escritura publica y

al efecto protocolizo el Pacto-Social de la sociedad andnima

denominada,ELSAQQRLW§AMA.5/€gk domicilio en la Ciudad de Panam4,

Republica de Panamd y constituida de conformidad con 1a Ley

treinta y dos (32) de veintiseis (26) de febrero de mil

novecientos veintisiete (1927). ——-m———mmmmmee

Queda hecha la protocolizacién solicitada Yy se expediran las

| copias que soliciten los interesados. —~-——————————oo___ A

E-90- 096307

El 3‘:\\{? h

&5



zAdverti a los Ccomparecientes gque 1a copia de esta escritura publi-

T__—__—_“‘_"f“"f“""‘“““*“““‘“‘“*‘*““‘“““—"“‘———“—“1
cha debe ser inscrita y leida como les fue en presencia de los tes-

!
3!tigos instrumentales sefiores Tomas Villarreal, vardén, portador de l

f

4]1a cédula de

identidad personal ndmero cuatro-noventa Y nueve-mil

s [ochocientos diez (4-99-1810) vy Ma}ia Pedroza de Arrieta, mujer,

sfportadora de Ta cédula de identidad personal numero ocho-cien-

- ltrescientos setenta y cinco (8—166—375), ambos mayores de edad,

bipanameﬁos, casados, vecinos de esta ciudad, personas a quienes
Hadacll

gfconozco Y son hdbiles para ejercer e] cargo, la encontraron

m:confprme, le impartieron su aprobacién y la firman todos para

s
11 |constancia por ante mi, el Notario que doy f&. ——————————oe_____

|
|Esta Escritura 1leva el numero ONCE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE --

12
T e C (M167) oo

| o
14F£fdos.) JOEL AGUILAR ORTIZ ~=—m=——meee “PLINIO AGUILAR ORTIZ ———-ﬁj
ISL:: Maria P. de Arrieta ——-——-————o o ____ {Fomds Villarreal --

RUBEN'AQOSEME§A GUARDIA, Notario Publico Tercero -—---

!
1) Sty

PACTO SOCIAL DE LA SOCIEDAD

ELSALOR, S. A.

Organizada bajo 1a Ley General de sociedades anénimas de 1la

Republica de Panama. Los suscritos, JOEL AGUILAR ORTIZ, portador

22/ de 1a cédula de  identidad personal namero 2-83-2668 y PLINIO

23 | AGUILAR ORTIZ, portador de la cédula de identidad personal ntmero

24| 2-98-2059, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, con el fin de

25| constituir una sociedad andnima de conformidad con las disposicio-

26| nNes de la Ley Treinta y dos (32) de mil novecientos veintisiete

27| (1927) vy en sus enmiendas sobre sociedades anénimas, por el presen-

28| te adoptan el siguiente Pacto Social, bajo las cldausulas que a

28! continuacion se mencionan:

30 | PRIMERA: E1 nombre de 1la sociedad es ELSALOR, S. A.

Contraloria General - D. E, C,
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SEGUNDA: La sociedad tiene como fines y objetos los siguientes: -

a) Dedicarse a actividades de consultorfa, analisis de

sistemas,programacion de computadoras; —-—-——-———=——————m———————

b) Representacién y distribucién de empresas nacionales vy

X LI AN eras; ——m =T e e

€) Representacioén de marcas de fabrica, administracién, peritajes

Y Avallos; ——m e e e e e e e e e

d) Administracién de bienes raices, compra y venta de propiedades

inmuebles, alquiler de inmuebles, compra y venta de propiedades

horizontales; ——————— e e

e) Compra o venta en el comercio de acciones o cuotas del capital

social; los fines expresados en este articulo no seran limitados

ni restringidos por referencia a cualquiera de los otros apartes

Yy, en caso de cualquiera ambiguedad, este articulo sera interpre-

tado de manera que se amplien y no se restrinjan los fines de la

sociedad. Ademds de estos objetos la sociedad tendra todas las

facultades expresadas en el articulo diecinueve (19) de 1la Ley

Treinta y Dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927) de 1la

RepUblica de Panamd, asi coms. cualesquiera otras facultades gue

sean otorgadas a las sociedades por cualesquiera otras leyes. --

TERCERO: a) E1 capital Social serd de DIEZ MIL DOLARES

(US$10,000.00) moneda de curso legal en Panami, dividido en CIEN

(100) Acciones Comunes con un valor nominal de CIEN_ DOLARES

(US$100.00), moneda de curso legal en Panamd, cada una, las cuales

podran ser nominativas o al portador. ———————= oo

b) E1 derecho de votacién correspondera exclusivamente a los

tenedores de tales acciones, a razén de un (1) voto por cada

accidn asf tenida. ——=—————— oo __

CUARTO: Cada suscriptor conviene en tomar una (1) accién. —-———-

QUINTO: La responsabilidad de cada accionista ser4d limitada a la |

E-90- 096308
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suma si1 la hubiere, que se adeudare por concepto de sus acciones.-

:
{SEXTO: E1 domicilio de la sociedad estara en la RepUblica de
|
|

Panama y el nombre de su Agente Residente es el Licenciado JOEL

]AGUILAR ORTIZ, Abogado enwejercicio, con oficinas en Via Espafia,

Perejil, Edificio La Violeta, Planta Baja, numero uno (1), Ciudad

de Panamd, Republica de Panama. La sociedad podra establecer

sucursales dentro o fuera de la RepUblica. =——=——m—ee e

iSEPgIMo: La duracidén de la sociedad seri perpetua. ———--——————--

OCTAVO: La sociedad serd administrada por una Junta Directiva

| compuesta de tres (3) miembros elegidos por la Asamblea elegidos

lpor la Asamblea General de Accionistas. Los primeros Directores-

Dignatarios de la sociedad serdn los siguientes: ————————mmmmm_

P
PLINIO AGUILAR ORTIZ: PRESIDENTE -- con domicilioc en Boca La Caja

Calle 3a., Casa numero 334 --- JOEL AGUILAR ORTIZ: SECRETARIO, con

domicilio en Via Espafa, Perejil, Edificio La Violeta, Planta Baja,

nimero uno (1) ---- VICENTE GONZALEZ: TESORERO,‘EBn domicilio en

Sén Miguelito, Paraiso, Calle P, numero C-125. E1 Presidente es

el Representante Legal de la sociedad, en ausencia de este el

19| Secretario, y en defectoc de ambos el Tesorero. ——————me—meememe

20 { NOVENO: PODER: Los suscriptores del Pacto Social de ELSALOR, S.

21| A., consentimos en otorgar un Poder General a favor del sefior

22 | SERGIO SALDANA RODRIGUEZ, vardn, mayor de edad, panamefio, casado,

23/ €on cédula de identidad personal numero dos-cincuenta Y cinco-

24| doscientos ochenta y cinco (2-55-285), domiciliado en Juan Diaz,

25/Calle primera, nimero tres mil sesenta y cinco (3065), para repre-

26 [Sentar a la sociedad a partir del otorgamiento de este poder. en

27icualquier parte del mundo, con arreglo a las siguientes facultades:

28|1. Desempefiar todas las atribuciones de amplia vy general adminis-—

29| tracion sobre todos los hegocios de la sociedad en cualguier parte

30 [de1 mundo y cuanto pertenezca a la misma, incluyendo todos sus bie—

Contralorio General - D, E. C.

El sefior Sergio Saldafa tiene su direccion residencial actualmente
en la comunidad de La Candelaria, corregimiento de Rio Grande,
distrito de Penonomé, provincia de Coclé. (La nota es nuestra)
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y
/4
DECR cOn - %%4
) Eﬁ@»ﬁ.de?“Q/
nes y propiedades, ya sean personales o reales, ?ﬁﬁﬁéfﬁ%i? o

) % muebles, con cuantas facultades generales y especiales en 1lo
. principal y en 1lo complementario fueren necesarias, teniendo
. ‘derecho para cobrar y percibir toda clase de productos, precios,
g plazos, rentas, ingresos Yy utilidades y las demas cantidades, fru-
6 tos, efectos, valores y emolumentos que por cualquier titulo o
. razén pertenezcan a la sociedad ahora o en 1o sucesivo., —=—=———-u
5 2. Para comprar bienes muebles o inmuebles o derechos reales y
g personales para la sociedad_y vender libremente aquellos pertene-
10 cientes a ella ahora o en el futuro, ya sea al contado o a plazos
nly pactando las clausulas y condiciones de pago y demds clausulas
” y condiciones que estime conveniéntes; tomar o dar en arrendamien-
13 to, alquilar bienes para y de la compafifa, por cualquier periodo
1 de tiempo; desahuciar los inquilinos o arrendatarios y ejercer
18 todas las facultades gue otorgan las leyes a estos contratos. --
“ 3. Comprar para la sociedad, en subasta, judicial o extrajudi-
- cialmente, o en bolsas o demds casas de contratacién, o de
- cualquier otra manera, toda clase de bienes y derechos, por los
@ 19 precios y condiciones que estime convenientes, pudiendo adguirir
: 20| © comprar acciones de capital, acciones de participacién, bonos,
21| cupones, hipotecas, obligaciones, valores, pagarés, libranzas,
m( aceptaciones, letras de cambio y evidencias o adeudos emitidos por
93| Otras corporaciones, sociedades andnimas o asociaciones, ya sean
%f publicas, privadas, municipales o de cualquier entidad corporativa
25! © emitidos por cualesquiera estados, provincias, municipios,
o | ciudades o subdivisiones politicas de cualquier nacién. ——=—mm=--
27 4. Abrir cuentas corrientes, de depésito y de cualquier otra
281natura1eza, a nombre de la sociedad, en bancos, sociedades o
29! instituciones particulares, pudiendo cdesignar la persona o
30 | Personas que podran girar contra las mismas, hacer toda clase de

E-90- 696309




como extraer sin 1imitacién alguna de

dep6sitos en la misma, asi

e

cuantia, todos los fondos que figuren a nombre de esa sociedad en

[N

cualesguiera bancos, sociedades © instituciones particulares por

los medios que permitan las leyes

instituciones.

5. Dar o tomar en préstamo cualesquiera cantidades de metdlico ©

cosas fungibles, con ©O sin interés, con facultad para pactar O

 constituir, sobre bienes propios de 1la sociedad las garantias

pignoraticias y de toda clase que estime convenientes y traspasar,

que se constituyan a favor de 1la

ceder y aceptar las garantias

sociedad.

6. Presentar toda clase de declaraciones, solicitudes o peticiones

a las autoridades de hacienda o) fiscales, para pagar

contribuciones, 1impuestos, derechos Yy repartimientos de todas

clases, cuyo pago corresponda a la sociedad, asi como censos,

hipoteqas y demas cargos Yy obligaciones sobre propiedades

pertenecientes a la sociedad, total o parcialmente. ———=————=—=~---

17
7. Conferir y otorgar poderes judiciales y para pleitos, generales

18

. “
191° especiales, a favor de abogados, procuradores o mandatarios, con

20

cuantas facultades estime convenientes y revocar los que hubiere

1] conferido., ———====—-———————ooom e e T T T T T T T T

22 8. Vender, permutar, ceder y dar en prenda, hipoteca, anticresis

230 en fideicomisos y en general enajenar o gravar en cualquier forma

o4 | bienes de la sociedad, sean éstos muebles o inmuebles, corporales

9510 incorporales. ————=—=——-———————————mom oo e e o e

26 | 9« Realizar y llevar a cabo cuantos otros poderes y facultades

27| sean necesarios o convenientes para dar cumplimiento a los fines

og|y objetos de la sociedad, aun cuando agqui no se hubieran especifi-

29| camente expresado, pues es el propdésito de este poder que 1la

30 |[Persona a favor de gquien se otorga, pueda realizar para y a nombre

Contraloria General - D. E. C.
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de la sociedad, todo 1o que la sociedad podria hacer y ejecutar

directamento dentro de sus objetos sociales. ———==——=—m—mmmm——

10. Sustituir en todo o en parte, y reasumir en todo o en parte

21 ejercicio de este poder. -------————————————— oo

'%n fe de lo cual hemos extendido y firmado este certificado de

constitucién, a los tres (3) dfas del mes de septiembre de mil

| novecientos noventa (1990). ~—=—m—s e e -

— =
(Fdo.) JOEL AGUILAR ORTIZ --—--------——- PLINIO/AéUILAR ORTIZ --~--

Minuta confeccionada por el Lic. JOEL AGUILAR ORTIZ - abogado --

CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN

- o
LA CIUDAD DE PANAMA, A LOS TRES (23) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE

| MIL NOVECIENTOS NOVENTA (1980). =====——————m—m—memmmee oo o

_—{—::'2:'7 Wl

Notarie-R4

Dr. RUBEN ARC’QEF/(F/NK"@UARDIK

Fercero

/ /\\“@M 2L f%\

HE./I TR SE 7

ﬁ%‘%
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REPUBLICA DE PANAMA °

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No.

(De __f de [TV de 2019)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
En uso de sus facultades legales,
CONSIDERANDO:

Que la Direccién de Control y Orientacidn del Desarrollo, recibié de la arquitecto Mijhail A.
Guevara, solicitud de asignacion de cédigo de zona R-1(Residencial de Baja Densidad), del
Plan Normativo de la ciudad de Penonomé, para el folio real 30213381, codigo de ubicacion
2507, con una superficie de 8,092 m2 + 54 dm2, propiedad de EISALOR, S.A.. cuyo
representante legal es Sergio Saldafa Rodriguez, para el desarrolio de un proyecto
residencial “Casas Campestres Vilia Sofia”, conformado de diez (10) viviendas con una
superficie minima de lote de 600 m2, area de uso publico, poseeré area para la instalacion
de tanque de reserva de agua; este proyecto estara ubicado en el sector de La Candelaria,
corregimiento de Rio Grande, distrito de Penonomé, provincia de Coclé;

Que de conformidad al articulo 2, numeral 19, de la Ley 61 de 23 de octubre de 20089, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir
los planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales,
lineas de construccién y todos los demas asuntos que requiera la planificacion de las
ciudades, con la cooperacion de los municipios y otras entidades publicas;

Que para dar cumplimiento al proceso de Consulta Ciudadana establecida en la Ley 6 de 1
de febrero de 2008, reglamentada mediante Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de
2007, por el cual se adiciono el Decreto Ejecutivo No. 371 de 15 de diciembre de 2009 y su
modificacién mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de 2010, sepublico
ol Aviso de la Consulta Ciudadana los dias 14, 15y 16 de marzo de 2018, se fijo el Aviso
el 6 de marzo de 2018, por diez (10) dias habiles, y se desfijo el 3 de abril de 2018,
llevandose a cabo la reunién de consuita ciudadana el dia 3 de 2018, en la Oficina de la
Direccién Provincial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT-Cocle),
dando como resultado el Informe de Consulta Ciudadana Control No. 24 del 3 de abril de
2018;

Que a la consulta ciudadana asistieron el arquitecto responsable de la solicitud, el
representante legal, un funcionario del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
Coclé:

Que la Junta de Planificacion Municipal de Penonome, mediante nota de 11 de septiembre
de 2018, concluye que considera viable dicha solicitud;

Que la Regional Coclé del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)
confeccioné el Informe Técnico No.27 de 5 de octubre de 2018, indicando que: en
inspeccién realizada al sector de la entrada a la Candelaria en Rio Grande, se verifico que
ia tendencia es de desarrollo residencial propia del mismo sector con tendencia al desarrollo
comercial, por su cercania a la interseccién a la carretera Interamericana, y que €l proyecto
se ubica fuera del ejido municipal de Penonomé a 17.5 km de la ciudad de Penonomé. En
ol Informe de Consulta Giudadana el arquitecto solicitante indica, segun plano demostrativo,
que los lotes a desarrollar seran de uso residencial con un area de 600.00 m2 como minimo,
es decir (viviendas unifamiliares). Segun disefio de plano de lotificacion, de referencia cel
proyecto, la calle sera de 12.80 mis, v ol material de la rodadura sera de imprimacion con
doble sello asfaltico y cordon cuneta, y llegaron a la conclusion, de que es viable la solicitud
de asignacion de codigo de zona R-1(Residencial de Baja Densidad), segun el Plan
Normativo de la ciudad de Penonomé, para el folio real 30213381, codigo de ubicacion
9507, con una superficie de 8,092 m2 + 54dm2 propiedad de ELSALOR,S.A. cuyo
representante legal es Sergio Saldaha Rodriguez;

y

o
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“de 2019)

Que los colindantes son: Norte, colinda con propiedad de Agreipino Rosas, folio real
434889: Sur, colinda con folio real 382316, propiedad de Aura Argentina Arrocha y el lote
vendido, folio real 16827; Este, colinda con servidumbre de 10.00 metros y hacia otros lotes;
Qeste. colinda con resto libre del folio real 62, propiedad del SALOR, S.A. ocupado por
Wong Gui Kung;

Que el acceso al prayecto es por medio de una servidumbre es de 10.00 metros lineales, y
es de tierra, se ubica a 35.00 metros lineales de la carretera Panamericana;

Que el codigo de zona R-1 (Residencial de Baja Densidad), permite: la construccion,
reconstruccion o modificacion de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares
(una sobre otra) y bifamiliares adosadas y sus usos complementarios, tales como bohio
pequefos depdsitos, casetas piscinas, etc., siempre que 10s usos de estos ultimos, asi
como sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten adversamente el
caracter residencial de la zona;

Que el codigo de zona R-1 (Residencial de Baja Densidad), indica como densidad neta
hasta 100 personas/ha. 6 20 unidades de vivienda por/ha. El area minima de lote es de 600
m2/vivienda unifamiliar, con un 10% de tolerancia. El estacionamiento es de un espacio por
unidad de vivienda como minimo;

Que la tendencia en el sector de la Candelaria es residencial y comercial, debido a su
cercania con la carretera Panamericana y con la entrada de El Copé, Rio Grande y La
Candelaria;

Que en el sector donde se ubica el folio real 30213381, no poseen alcantarillado sanitario,
la calle de acceso al proyecto es una servidumbre de 10.00 metros, y s de tierra, se ubica
a 35.00 metros lineales de la carretera Panamericana. Actualmente, el sector posee sistema
de energia eléctrica, v de telecomunicaciones. En cuanto al sistema de acueducto, esta
abastecido por un sistema de agua potable comunitario, es decir administrado por
habitantes del sector, quienes han colocado la toma del agua potable en un cuerpo de agua
proveniente del popular cerro Guacamaya. Para el proyecto se propone disefar y construir
un tanque de reserva de agua potable de 6,000 galones, que serd extraida de aguas
subterraneas mediante una perforacion profunda, atraves de tuberias y un sistema de
bombas. Se estima que la demanda de consumo diario sera de 4,000 galones diarios es
decir 80 galones diarios por persona en una proporcién de cinco (5) personas por vivienda;

Que en el sector donde se ubica el folio real 30213381, no poseen alcantarillado sanitario,
por lo que en el proyecto se ubicara un tanque séptico individual;

Que la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre mediante Nota No. DTSV-501-18, de
12 de abril de 2018 indica que la aprobacién esta sujeta a las siguientes disposiciones:
“ncluir toda la sefalizacion vertical y horizontal requeridas para garantizar la seguridad de
los conductores. De acoger el MIVIOT esta propuesta, el promotor deberéa presentar los
planos con una propuesta vial y sefalizacion para su correspondiente revision y aprobacion
por parte de esta institucion. La vialidad presentada deberd cumplir con los requisitos
minimos requeridos por el Departamento de Aprobacion de Planos de esta Direccion,
incluyendo los carriles de giro a la derecha’;

Que luego de haber evaluado los aspectos técnicos, se confecciond Informe Técnico
No. 72-18 de 12 de junio de 2018, emitido por la Direccion de Control y Orientacion dei
Desarrollo del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, referente a la tipologia de
desarrollo residencial implantados en el area de influencia del folio real 30213381, con
viviendas unifamiliares, y su cercania con la carretera Panamericana, consideramos que es
viable la asignacion de codigo de zona R-1 (Residencial de Baja Densidad), del Plan
Normativo de la ciudad de Penonomé, para el folio real 30213381, codigo de ubicacion
2507, con una superficie de 8,092 m2 + 54 dm2, propiedad de EISALOR. S.A., cuyo
representante legal es Sergio Saldafia Rodriguez, para el desarrollo de un proyecto
residencial “Casas Campestres Villa Sofia » conformado de diez (10) viviendas con un area

 minima de lote de 600 m2, area de uso publico, poseera area para la instalacion de tanque
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de reserva de agua; este proyecto esta ubicado en el sector de La Candelaria, corregimiento
de Rio Grande, distrito de Penonomé, provincia de Coclé;

Que la presente aceptacion, esta sujeta a la veracidad de la documentacion del memorial
presentado y la ubicacidn del folio real 30213381, cédigo de ubicacion 2507:

Que con fundamento en lo anterior expuesto,

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el codigo de zona R-1 (Residencial de Baja Densidad), del Plan
Normativo de la ciudad de Penonomé, para el folio real 30213381 .codigo de ubicacion 2507,
con una superficie de 8,092 m2 + 54 dm2, propiedad de EISALOR, S.A., cuyo representanie
legal es Sergio Saldafia Rodriguez, para el desarrollo de un proyecto residencial “Casas
Campestres Villa Sofia ”, conformado de diez (10) viviendas con un area minima de lote de
600 m2, area de uso publico, poseera éarea para la instalacién de tanque de reserva de
agua; este proyecto esta ubicado en el sector de La Candelaria, corregimiento de Rio
Grande, distrito de Penoncmé, provincia de Coclé.

SEGUNDO: Debera cumplir con todas las restricciones del cédigo de zona R-1 (Residencial
de Baja Densidad), del Plan Normativo de la ciudad de Penonomé.

TERCERO: Debera cumplir con el procedimiento de aprobacion de anteproyecto y planos
de construccién para la urbanizacion, con fundamento en el Decreto Ejecutivo No. 36 de
31 de agosto de 1998, ademas de que el acceso al proyecto debe ser por la calle con una
servidumbre de 10.00 metros, que se ubica a 35.00 metros lineales de la carretera
Panamericana.

CUARTO: Que el proyecto deberd contemplar las soluciones técnicas al problema de
abastecimiento de agua potable, sistema sanitario v drenajes pluviales.

QUINTO: Debera someterse al proceso de revision de planos v cumplir con los requisitos
técnicos, ambientales, de salubridad y de seguridad exigidos por las instituciones tales
como: Municipio, Ministerio de Salud (MINSA), Institutc de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN), Ministerio de Ambiente (MiAmbiente), Autoridad de Transito v
Transporte Terrestre (ATTT), Ministerio de Obras Publicas (MOP), la Oficina de Seguridad
de los Bomberos, Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC), y otras instituciones
que tengan competencia en este tramite.

SEXTO: Que la presente aceptacion, esta sujeta a la veracidad de la documentacion del
memorial presentado y la ubicacion del folio real No.30213381, codigo de ubicacion 2507.

SEPTIMO: Enviar copia de esta Resolucion al Municipio correspondiente.

OCTAVO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Ministro
de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5} dias habiles,
contados a partir de la fecha de notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 1 de febrero de 2006; Ley 61 de 23 de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007; Decreto Ejecutivo No. 371 de 15 de
diciembre de 2009; Decreto Ejecutivo No. 782 de 22 de diciembre de 2010; Decreto
Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998; Resolucion No. 88-94 de 1 de junio de 1994;
Resolucion No. 4 - 2009 de 20 de enero de 2008.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

/’«" J & - ,
il /;,,{j‘z,/,a»zu& {i‘ . P - o T
RTIN SUCRE CHAMFSAUR ! JUAN MANUEL VASQUEZ G. ',,\
Ministro - Viceministro de Ordenamiento

Territorial
MS/AIMVG ~
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ANEXOS N°5
PLANOS

SAS CAMPESTRES VILLA SOFIA
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