CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ISOTANQUES TRANSPORTE Y QUIMICOS INC. (.1.Q.) - P&A LOGISTICS INC

ENTRE:

(a) ISOTANQUES TRANSPORTES Y QUIMICOS INC. (1.T.Q.) persona constituida segin las leyes
de la RepuUblica de Panama e inscrita a Folio Mercantil N°835806(S) del Registro PUblico,
con RUC 2614235-1-835806 DV 39 representada en este acto por Joel Joaquin Jiménez
Escorihuela, varén, venezolano, mayor de edad, portador del Cané de Residente
Permanente N° E-8-152497, actuando en su condicién de Representante Legal, en
adelante, EL ARRENDADOR,

(b) P & A LOGISTICS, INC persona juridica constituida segin las leyes de la Republica de
Panamd e inscrita a Folio Mercantil N° 155684266 del Registro Publico, con RUC 155684266-
2-2019 DV 63 representada en este acto por Joaquin Javier Jimenez Escorihuela aroén,
venezolano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal N° 56
actuando en su condicion de Representante Legal, en adelante, EL ARRENDAT

El ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO, conjuntamente, las Partes, y cad de ellas
individualmente, la Parte.

El ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO convienen en celebrar el pre
las siguientes clausulas:

frato sujeto a

arrendamiento a EL
cién 8716, Folio Real N°
Zona Franca y Comercial
namd, Provincia de Panama

OBJETO DEL CONTRATO.EL ARRENDADOR da en cdli
ARRENDATARIO el uso del Lote identificado con codig
30451753 (Propiedad Horizontal) ubicado en Edificio P.H
de las Américas ll, Lote 18 F, Corregimiento Pacor
con una superficie inicial de 4,185.71m?2.

de se encuentra ubicado el lote es una
debidamente autorizada tal mediante
egistro Oficial No.10 de 7 de diciembre de
ncas del Ministerio de Comercio e Industrias, y
realizar las actividades que permite la Ley 32 de

EL ARRENDATARIO entiende y aceptaen el ¢
zona franca denominada PANAPARK FREE
Licencia No. 10 de 7 de diciembre de 2
2016 emitida por la Direcciéon de Zopas Fr
que en dicha drea solamente se plggké
2011 en adelante (la "Zona Fra

DURACION DEL CONTRATO.
contados a partir del Ol
acuerdo redlizando uné
deberd ser acordadg

vencimiento del

ind de duracion del presente Contrato es de (2) dos anos,
embre de 2022. El Confrato podrd renovarse con mutuo
18N de los términos y condiciones por un periodo adicional que
scrifo entre las Partes, a mds tardar noventa dias antes del

EL ARREND
indemnizgr

podrd dar por terminado el presente Contrato sin antes responder &
RENDADOR por un monto equivalente al valor del monto del depdsito de

odrd EL ARRENDADOR dar por terminado el confrato de arrendamiento y exigir
lojo inmediato del Lote Manzana 18 F, sin necesidad de recurrr a procedimiento o
tribunal alguno, en el evento de que EL ARRENDATARIO: (!} se encuentre en estado de
morosidad de tres meses aun cuando EL ARRENDADOR hdyase restifuido tal monto
adeudado del depdsito de garantia de pago a que hace referencia la cldusula quinta de
este contrato, aplica también pago de gastos comunes (cuota de administracién) ; (2)
cuando en el Lote Manzana 18 F, se lleven a cabo pesquisa so investigaciones de falta o
licito; y (3) si EL ARRENDADOR recibe alguna indicacion por parfe de las autoridades de
zona franca respecto a actividades iregulares por parte de EL ARRENDATARIO. (4) Si
incumple con cualquiera de las cldusulas establecidas en el presente conirato.

EL ARRENDADOR podrd dar por terminado este Contrato con el aviso por escrito dado a EL
ARRENDATARIO con freinta (30) dias calendario de anticipacion, y sin que ello le acarree a
EL ARRENDADOR ningUn tipo de responsabilidad frente a EL ARRENDATARIO, si este no
cumple con las disposiciones de este conirato y se podrd exigir el desalojo inmediato del
Lote Manzana 18 F, sin necesidad de recurrir a procedimiento o tribunal alguno, en el evento
de que EL ARRENDATARIO sea reporfado por alguna autoridad panamefa competente
cuando en el Lote Manzana 18 F, se lleven a cabo investigaciones de falta a las leyes
panamenas.




-,’EL'AIiRENDATARIO podra dar por ferminado este Contrato con el aviso por escrito dado a
EL ARRENDADOR con freinta {30) dias calendario de anticipacion, si este no cumple con las
disposiciones de este confrato con las leyes panamenas.

DESTINO DEL AREA ARRENDADA. EL ARRENDATARIO solamente podrd destinar drea
arrendada para las actividades permitidas por la Ley 32 de 2011 y que deberdn estar
debidamente acreditadas en licencia de usuario de zona franca emitida por la Direccion
de Zonas Francas del Ministerio de Comercio e Industrias. El cambio de uso del drea
arrendada, a alguna actividad no permitida por la Ley 32 de 2011 o no acreditada en la
licencia de usuario de zona franca, constituye causal de terminacion inmediata del
presente Contrato.

CANON Y FORMA DE PAGO. EL ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon
de arrendamiento a EL ARRENDADOR la suma de Mit ocho délares con 56/100 (US$ 1,008.56)
mensuales equivalente a un costo por metro cuadrado de $2.00, durante el primer ano. El
canon de arrendamiento serd pagadero en mensualidades adelantadas dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada mes. Si EL ARRENDATARIO pagara después de los ﬁr“ﬁ%ros
cinco (5) dias del mes, deberd pagar 10% adicional en concepto de penalizacioy phr pcfgo
atrasado. Los pagos deberdn llevarse a cabo por medio de ’rronsferenucﬁéb ;QCCIFIO o]
depdsito a cuenta, segun las instrucciones dadas por EL ARRENDADOR. El @%Q de primer
qto

mes de arrendamiento deberd redlizarse a la firma del presente conjs nto con los
depdsitos de garantia.

( f@e inflacionario de
&l presente confrato.

El canon de arrendamiento tendrd un incremento anual del 3% of’
Panama lo que resulte mayor. Y se aplicard en el mes de aniversar Saric o
g%“g’*‘&?%

EL ARRENDATARIO cubrird, ademdas, el pago de los gos@s obgunes de la Zona Franca, los
cuales se estiman en US $0.30 por metro cuodrqﬁ”o %ﬁen%uol de Lote Manzana 18 F,
arrendado para el afo 2022, este monto puede v ?f@%e,@%n inflacion y otras variables que
seran noftificadas por la Administracion del PH. €

1. Dos meses de depdsito par@ ﬁrqn%zor el pago de alquileres vencidos, es decir la
suma de Dos mil dleCISIeééW% é@ég con 12/100 ddlares {US$2,017.12).

2. Adelanto del primer mes @Le nta base, es decir la suma de Mil ocho ddlares con
56/100 ddlares (US$ ’0'%%

gf V @%‘

Estos depdsitos de gaqr n’n /o de pago serdn devueltos a EL ARRENDATARIO al término del
presente Con’fra‘r w‘%%i%%ewo al desalojo del Lote Manzana 18 F, por parte de EL
ARRENDATARIO &i y cuando no haya reclamos pendientes de danos o de cuentas
por cobrar oﬁ:o@ge EL ARRENDADOR.

N,
OBLIGA%%DE EL ARRENDATARIO. Son obligaciones de EL ARRENDATARIO las siguientes:
S *%2@% 5
%Pogqr por su cuenta los gastos de energia eléctrica y de teléfono, internet. demas
e servicios,

etc.

2. Obtener todos los permisos necesarios de las autoridades competentes para la
operacion de sus instalaciones en el Lote Manzana 18 F, en panicular, la licencia de
usuario de zona
franca emitida por la Direccidn de Zonas Francas del Ministerio de Comercio e
Industrias -en el entendimiento de que éste es un requisito previo para la operacion
en el citado Lote

3. Serresponsable del cuido y mantenimiento del Lote Manzana 18 F.

4. Pagar y mantener vigente durante la duracion del presente contrato un seguro de
incendio y riesgos para el citado Lote Manzana 18 F.

5. Pagar el importe correspondiente a la tasa de basura, en caso de que se requiera
el pago de este servicio publico.

6. Asumir la cuenta de consumo de agua correspondiente al drea alquilada, en caso

de que se requiera el pago de este servicio publico.
Mantener la limpieza interna y limpieza externa del Lote Manzana 18 F.
Mantener el Lote Manzana 18 F, en buenas condiciones y a entregarlo en la fecha

o N




de terminacion del contrato en buenas condiciones menos el desgaste natural por
5U USO.

9. Poner en conocimiento de EL ARRENDADOR al dia siguiente de cualquier hallazgo
de novedad danosa relativo a la infraestructura del Lote Manzana 18 F.

10. No podra llevar a cabo actos violatorios al ordenamientfo juridico, ya sea de
naturaleza penal, fiscal, bancario, financiero, comercial de cualquier ofra
naturaleza juridica no especificada. Cualquier investigacion que las autoridades
especiales u ordinarias realicen dentro del bien arrendado en ocasion de pesquisa
o investigacién de falta o ilicito, o irregularidad en el manejo de sus operaciones
cormrerd por cuentay

11. Unica responsabilidad de EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO deberd indemnizar
a EL ARRENDADOR por cualguier restriccion puesta sobre Lote Parcial B, incluyendo
sin limitarse a dafios directos, danos morales, indirectos y lucro cesante.

OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL ARRENDADOR las siguientes:
1. Garantizar o EL ARRENDATARIO el uso, goce y disfrute pacifico del Lote Mo ‘8?{‘% 18
F, durante toda la vigencia del presente Contratfo.
2. Garantizar a EL ARRENDATARIO el funcionamiento de la Zona Franca.

OMISIONES. La omisidn en hacer cumplir o requerir el cumphml@ﬁ“%@%ﬁ (= fcualesquiera
disposiciones de este Contrato en cualquier momento, no se en’fendel‘" &mo und renuncia
a dicha disposicion y no afectard, ni la validez de este Com‘rcz’rg iR nouUnd parte del mismo,
o el derecho de cualesquiera de las Partes de hacer cumphr e% Swﬁceswo todas y cada

N

una de las disposiciones de conformidad con los términos @e éﬁ; Con‘rro‘ro

puedan ser resueltas amigablemente,
panamenos.

EL ARRENDADC

EL ARRENDATARIO
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