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MINISTERIO DE AMBIENTE "

“ REPUBUCA OE PANAMA

Licenciada

KRISLLY P. QUINTERO
DIRECTORA REGIONAL ENCA
MINISTERIO DE AMBIENTE REGH
E. S. D.
Distinguida Licenciada :

Por este medio, yo, SIEF KOTIECH, varén, de nacionalidad Siria , mayor de edad,
con numero de pasaporte 016231733, localizable al teléfono 507-65906078 , con
correo electrénico desarrollador7077@outlook.com , con domicilio para recibir
notificaciones, Casa 143-18 ,Calle 5a Urbanizacion El Rocid, Corregimiento de David
Cabecera, Distrito de David, Provincia de Chiriqui, en mi condiciéon de Representante
Legal de la Empresa, ELPOLLOYITO S.A. inscrita en el Folio N°155748412 desde

el miércoles 28 de Febrero del 2024, en la seccién micropeliculas mercantil del

Registro Publico, me dirijo a su despacho, a fin de solicitar la admisién y evaluacion
del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto
“CONSTRUCCION DEL RESTAURANTE EI POLLO YITO”, con un area de
Construccion de (953.51 m2) dentro de la finca con codigo de ubicacién 4501, Folio
Real N°10121 con una superficie de 1000 m? , ubicado en la via Boquete,
Urbanizacion Las Perlas, Corregimiento de David Cabecera, Distrito de David,
Provincia de Chiriqui. propiedad de la sefiora GUILAN WU (N.L) o GUILAN NG
(N.U),con cédula de identidad personal N° E-8-78981.

El proyecto “CONSTRUCCION DEL RESTAURANTE EL POLLO YITO”, contara
de una edificacion de una sola planta con un amplio salén, cocina , bafios para
damas y cabaiieros, deposito, y un area de estacionamiento.

El Presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, consta de 331 paginas
con sus anexos y su elaboracion esta bajo la responsabilidad del MSc. Ing. Eberto
E. Anguizola Montenegro con registro de consultor N° IRC-015-2007 ,localizable al
numero 64234644 y correo eberto.anguizola@hotmail.com y el Ing. Marcelino
Mendoza, con registro de consultor DEIA-IRC-019-2019 localizable al nimero

66925396 y correo musochalino@hotmail.com

Fundamento de Derecho: Decreto Ejecutivo N°1 del 1 de marzo 2023 y el Decreto
Ejecutivo N°2 del 27 de Marzo 2024 que reglamenta el Capitulo Il del Titulo It del
Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluaciéon de Impacto

Ambiental.

Nota: Se adjunta, Original del certificado de tendencia de la finca donde se
desarrollara el proyecto, Copia Notariada de la cédula de la Propietaria de la Finca,
Copia Notariada del Representante Legal Contrato Notariado de Arrendamiento de
la Finca, Paz y Salvo emitido por el Ministerio de Ambiente y Recibo de Pago

correspondiente, Original Impresa y dos copias digitales del Estudio de Impacto
i Yo, Glendy Castillo de Dsigian —
Ambiental Notaria Publica Tercera del Circuito de Chlﬂqui !
con cédula 4-728-2468
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Issue no/N déliviance: . 012-23-1.003443 et A
[ P -
Given Name/Prénom: SEBUL-. &, - 1 m 1kt
. Okt 2l
Surname/Nom: KOTIECH -
f 7 R | IR
Father Name'Nom du péte: LOUAL : FEA LT
Wl ¥ -
Mother Name/Nom de la mére: LINA £ 2
Birth Date/Date de naissance:  10/01/1991 BRI :
plag gl 30Y g CASe |
Birth Place/l ieu ds naissance:” SWAIDA k
Sex/Sexe: M pandt
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Guilan B
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NOMBRE USUAL Guitan Ng

FECHA DE NACIMIENTO: 26-0CT-1970
LUGAR DE NACIMIENTO: CHINA
NACIONALIDAD: CHINA
TIPO DE SANGRE:

SEXO: F
EXPEDIDA: 12-JUL-2018 ENPIRA. 12-JUL-2029
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: YAIRIS ODETH

SANTAMARIA LINO

FECHA: 2024.06.07 19:20:26 -05:00 . :
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD awy_S _ \pwi @t Qe
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
230343/2024 (0) DE FECHA 07/06/2024

QUE LA PERSONA JURIDICA

ELPOLLOYITO, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155748412 DESDE EL MIERCOLES, 28 DE FEBRERO DE
2024

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: SIEF KOTIECH
SUSCRIPTOR: RICHARD ASIS ARAUZ JURADO

DIRECTOR / PRESIDENTE: SIEF KOTIECH
DIRECTOR / SECRETARIO: RICHARD ASIS ARAUZ JURADO
DIRECTOR / TESORERO: CARLOS RICARDO ARAUZ CASTILLO

AGENTE RESIDENTE: LIC. AMANDA NICOLLE ACOSTA ESPINOSA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE Y EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES O ABSOLUTAS LA EJERCERA EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES (US$ 10,000.00), MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDO EN CIEN (100) ACCIONES COMUNES CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN
DOLARES (US$ 100.00) CADA UNA.ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 7 DE JUNIO DE 2024A LAS 7:20 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404647744

o a través del Identificador Electrénico: ABCE9481-A9C3-49F6-97E5-63AB23BFEBOF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: MONICA ZULAY

SILVERA CASTRO

FECHA: 2024.05.31 16:25:23 -05:00 QPIW
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: CHIRIQUI, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 217611/2024 (0) DE FECHA 05/30/2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL N2 10121 (F), UBICADO EN LOTE 511,
CORREGIMIENTO DAVID, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUi CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1000 m? Y
UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1000 m*> CON UN VALOR DE B/.5,000.00 {CINCO MIL BALBOAS) Y
UN VALOR DE TERRENO DE B/.5,000.00 (CINCO MIL BALBOAS), MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: CALLE
SAN BOSCO. SUR: LOTE NO. 510. ESTE: CALLE SANTA CECILIA. OESTE: CARRETERA DAVID-BOQUETE. FECHA
DE INSCRIPCION: 21/07/1975

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

FECHA DE ADQUISICION: 26/04/2017.
GUILAN WU (N.L.) O GUILAN NG (N.U.) (CEDULA E-8-78981) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETA A RESTRICCIONES DE LEY.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 30 DE MAYO DE 2024 5:22 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERO DE LIQUIDACION 1404634046

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: 1EOD037C-9BF 1-437D-85A1-D926468E7848
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postat 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 11




David, Chiriqul, Junio 2024

CARTA DE AUTORIZACION DE CONSTRUCCION.

ESTIMADOS SENORES:

Por el presente documento, yo GUILAN WU (N.L.) O GUILAN NG (N.U.), con cedula de
identidad personal No. E-8-78981 propietaria de la finca con folio real No. 10121 (F),
cédigo de ubicacién 4501, ubicada en Urb. Las Perlas, corregimiento de David Cabecera,
Distrito de David, provincia de Chiriqul, el cual presenta una zonificacién de tipo C2
(COMERCIAL URBANO), con un érea total de 1000m2, autorizo a SIEF KOTIECH, con
pasaporte No. 016231733 en este caso ARRENDATARIO y PROMOTOR DEL
PROYECTO, la construccién de RESTAURANTE el cual tiene por nombre “EL POLLO
YITO", en el cual tiene por desarrolio aproximadamente 750 m2, contemplando
estacionamientos, recorridos sépticos, aguas blancas y el desarrolio constructivo del
restaurante, con &reas verdes y deméas que forman parte de la construccion.

La presente carta es para certificar ante ANAM mi autorizacién como duefia legal de la
finca el desarrollo de la construccién que se proyecta a edificar y regularizar.

Saludos cordiales y deseo de éxitos en sus labores diarias. Sin mas por el momento
agradezco su atencién y estoy disponible para cualquier aclaracién adicional.

Atentamente,

G NC E-8-18%)

GUILAN WU

E-8-78981

PROPIETARIA DE LA FINCA 10121
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE
GUILAN WU (N.L) o GUILAN NG (N.U) y
ELPOLLOYITO S,A

Lote e Uso Comorcial
Finca 10121 - 4504

Entre los suscritos a sabor la sefora GUILAN wu (N.L) o GUILAN NG (N.U), quién es la misma
persona, mujer, de nacionalidad china, mayor de edad, con cédula de identidad personal nGmero
E-8-78981, casada, comerciante, con residencia on el Corregimicnto de David, Distrito de David,
Provincia de Chiriqut, y quien en adelante se flamara LA ARRENDADORA, por una parte y por la otra el
sefior SIEF KOTIECH, varén, sirio. mayor de edad. con pasaporte persenal nimero 016231733, soltero,
comerciante. con domicilio actualmente en San Carlitos, P.H Lake View, Corregimiento de David, Distrito
de David, Provincia de Chiriqui, en su calidad de presidento y representante legal, actGa en nombre y
fepresentacion de ELPOLLOYITO S,A, Sociedad Anbnima debidamente inscrita a la Ficha No.
155748412, de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panam4, Provincia de Chiriqul, y quien en lo

sucesivo se denominara LA ARRENDATARIA, celebran ¥ firman el presente contrato de arrendamiento
de acuerdo con las clausulas siguientes:

DECLARACIONES PREVIAS
DE LA CAPACIDAD DE LAS PARTES Y VALIDEZ DEL CONSENTIMIENTO:
=——=—"ArALIUAU UE LAS PARTES Y VALIDEZ DEL CONSENTIMIENTO

Declaran LAS PARTES que sc encuentran en piena capacidad para contralar.

QE-L&-D-EIEBMINABJLLDMEL_QEJ_ELQ;

Declaran LAS PARTES que el objeto del presente contrato es dar en arrendamiento Ia Finca No, 10121,
cddigo de ubicacion 4501, con una superficie total de 1,000.00 Mt2, de los cuales LA ARRENDATARIA
s6lo podra hacer uso de una superficie de 964.00 Mts2 aproximadamente.

PRIMERA (OBJETO): Declara LA ARRENDADORA, que es propietario de la Finca 10121, Cédigo de
Ubicacién 4501, de Ia Seccion de fa Propiedad del Registro Piblico de Chiriqui, ubicada en fa via
Boquete, en e} Corregimiento de David, Dislrito de David, Provincia de Chiriqui.

SEGUNDA (FINALIDAD DEL ARRENDAMIENTO): Declara LA ARRENDADORA que, por este medio,

conforme a los términos y condiciones de este Conlrato, da en arrendamiento EL LOTE a LA
ARRENDATARIA.

Declara LA ARRENDATARIA, que ulilizarda EL LOTE, para operar con nombre comercial
ELPOLLOYITO, cuya principal actvidad es scgin el Ministerio de Comercio e Industrias y el Aviso de
Operaciones No. 155748412-2-2024 Dv. 80, donde desarrollara las siguientes actividades de (5611) -
BESTAURANTES expedido a favor de: ELPOLLOYITO S,A, en tal vitud LA ARRENDATARIA acepta y
feconoce que no podra darle ofro uso a EL LOTE salvo que cuente con la auterizacion previa y por
escrito de LA ARRENDADORA.

Declara LA ARRENDATARIA quo posec lodos los permisos y licencias, para operar este lipo de
negocio y exime de responsabilidad a LA ARRENDADORA, ¢n cuanlo a esto tema.

IERCERA: Convienen LAS PARTES cn quo una vez LA ARRENDATARIA, ocupo EL LOTE, so
enlendera que, junio con sus areas, han sido recibidas conociendo su estado actual,

CUARTA: El término de duracién del presenie contralo de arrendamiento serd de ocho (8) anos,
prorrogables por el periodo de tiempo que acuerden LAS PARTES en un contrato nuevo, contados a partir
de la fecha de firma gel conlralo de Arrendamienio, por 1o que cl canon de arrendamiento mensual se
comenzara a pagar a partir del 01 de septiembre de 2024 hasta el 31 de agosto de 2032.

LA ARRENDADORA, proporcionara tres (3) meses camo perioda de gracia, comprendidos para que LA
ARRENDATARIA, realice adecuaciones en favor de |a operalividad del negocio, el mismo empieza a

D Gy NG |
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conrer a partir de la firma del presente contrato y pago de su primer mes y depésito de garantia por
adelantado; dicho periodo comprende desde el 01 ge junio del 2024 hasta el 31 de agosto del 2024, Es
importante destacar que este periodo de gracla, es una cortesfa por parte de LA ARRENDADORA y
no una obligacién.

| Pardgrafe: En caso do que en el periodo de gracia brindado por LA ARRENDADORA, LA

ARRENDATARIA no culming con |as adecuaciones fequeridas, LA ARRENDADORA podra brindar como
maximo un (1) mes mds para que lermine de trabajar en las reparaciones. En el caso de que esto suceda,
se deberd realizar una adenda donde se Indique a nueva fecha de inicio de contralo, Cabe destacar que si
LA ARRENDATARIA inicia la prestacion de sus servicios antes de la finalizacién det periodo de gracia, se
le empezard a faclurar el canon de arrendamiento a partir de esa fecha de inicio.

Queda entendido y convenido que en la eventualidad de que una vez transcurrido y vencido el término de
duracién del presente contrato, LAS PARTES quisicran mantener entre ellas una relacién de
arrendamienlo que las conlinde vinculando, deberan negociar los términos de un nuevo conlrato, con
independencia de que dicha relacién esté o no regida de acuerdo con los mismos plazos, términos,
canones, clausulas y condiciones convenidas en este contrato. En ningun caso, el contrato se entendera
prorrogado sin la voluntad de ambas partes expresada por escrito en sentido claro. En consecuencia,
salvo que un mes anles de la expiracién del término de duracién del presente contrato, LAS PARTES
hayan ya firmade el contrato que entrars a regir a partir dia siguienie de la fecha en que se dé por
terminado el presente contrato por vencimiento de su término de duracién, LA ARRENDATARIA, por este
medio, se obliga a entregar EL LOTE a LA ARRENDADORA, en las éptimas condiciones en que lo
recibié, a mas tardar en la fecha de vencimiento del término de duracién de este contrato.

El término de duracién de este Contrato es de obligatorio cumplimiento para LA ARRENDADORA salvo
incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de acuerdo a la eldusula Cuarta,

LA ARRENDATARIA podr4 dar por terminado anticipadamente este Contrato siempre que lo avise por
escrito, al domicilio de LA ARRENDADORA, con por lo menos treinta (30) dias calendarios de
anticipacién. No obstante, LA ARRENDADORA relendré para si el depésito de garantla entregado por
LA ARRENDATARIA, por la ganancia dejada de percibir.

QUINTA_[CANON DE ARRENDAMIENTO): Convienen LAS PARTES en que el canon mensual de

arendamiento que LA ARRENDATARIA deberd pagar a LA ARRENDADORA sera la suma de
Quinientos Délares con 007100 (US$500.00) mensuales correspondiente a los primeros ocho afios de
arrendamiento.

LA ARRENDATARIA pagard a LA ARRENDADORA el canon de arrendamiento mensual a través de

transferencias de dinero en la banca en linca o depésilos a I3 siguiente cuenta:

Tipo de cuenta No. De cuenta Banco
Ahorros 02-332-06654-1 Global Bank

Titular de 1a cuenta
Guilan Wu (N.L) o Guilan Ng (N.U)

El canon de arrendamiento se pagara por adelantado, entre los dias 01 y 05 de cada mes, contados a
a

partir de la fecha de inicio de este contrato.

El canon de arrendamiento debera ser depositado a la cuenta de LA ARRENDADORA, en las fechas
rrendam .
anteriormente sefialadas y de manera puntual. En caso de mora, LA ARRENDADORA cobrara una

Penalidad del diez por ciento (10%) por cada cuota venclida.

SEXTA {OBLIGACIONES): LA ARRENDATARIA se obliga a:

e Usar EL LOTE arrendado como diligente de famiha y duefio de negocio.

Qg & 2
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o Permitir a LA ARRENDADORA preyia notificacién a LA ARRENDATARIA (1 hora), que realice
inspecciones periédicas durante las horas diumas al inmueble arendado y verifique sus
condiciones,  fin de determinar el estado de conservacisn del mismo,

e Pagar puntualmente el canon de arrendamicnio entre los dias establecidos en fa clausula
quinta.

e Comunicar a LA ARRENDADORA on o menor liempo posible, cualquier perturbacién,
usurpacion o dafios que se causen al inmueble arrendado.

o Ordenar y pagar por su cuenta, en forma inmediala, los dafios causados al Inmueble arrendado,
cuando éslos le sean imputables, por culpa, negligencia o por el desgaste normal debido al uso,

¢ Mantener al dia el pago de impuestos municipales que afecten EL LOTE arrendado en
conceplo de Letreros, Vallas o permisos de operacién municipales.

¢ Tramitar e Inscribir a ELPOLLOYITO S,A anic Ia oficina del Tesoro Municipal de David ubicadas
en el Palacio Municipal de David: para cfectos de la facluracidn mensual de impuestos
municipales por operacion y letreros ylo vallas,

e Ocuparse del pago mensual de la factura de) servicio eléclrico de manera puntual a la compaiiia
NATURGY S.A

® LA ARRENDATARIA debera realizar por su cuenta el trémite con NATURGY S, A., para Ia
instalacién del medidor y la conexion de la electricidad o bien el cambio de titularidad, a nombre
del negocio y cuenta con ocho (8) dias habiles para realizar este tramite o cambio de titular,
posterior a este periodo LA ARRENDADORA podra solicitar desconexion del servicio sin previo
aviso, con la finalidad de evitar saldos a nombre de LA ARRENDADORA,

Nis: Medidor:
® Mantener al dia el pago de impuestos al Tesoro Nacional, relacionados a la operacién del
negocio declarado y a su rotulacion.

* Se compromete a tramitar y presentar su aviso de operaciones antes de la apertura operativa
del negocio,

® Mantener al dia todos los permisos relacionados a la operacion de este tipo de negocio.
(Municipales, MINSA, Bomberos, Idaan, Rotulaciones y Vallas, etc)

* Contratar a su cuenta y cargo Péliza de Seguro de Contenido, Péliza de Incendio, Péliza contra
Robos, Péliza de daios a terceros.

®  Ocuparse del mantenimiento y seguridad de EL LOTE y su contenido.

¢ Ocuparse de |a contratacion y el pago mensual de cualquier servicio requerido para Ia
operacién del negocio declarado tales como: agua (IDAAN), basura (SACH), telefonla fija,
servicios de internet, camaras de seguridad, alarmas, entre otros.

¢ Mantener el area limpia y en condiciones adecuadas dentro y fuera de EL LOTE arrendado.

¢ LA ARRENDATARIA sera responsable de asumir los costos que pudiesen surgir de habilitar

para uso comercial EL LOTE, lldamese via de acceso, instalacién de luz eléctrica, fnstalacibn de

postes o luminarias, acceso o instalacion de luberlas de agua potable, preparacion de planos

ilustrativos de los trabajos a realizar, entre otros. Cualquier tipo‘ de gasto que surja de la

Preparacion de dicho lote, para poder habilitario para su uso comercial.

LA ARRENDATARIA recibe EL LOTE en donde esld y como esta y se encargér-é de hacera su

cuenta y cargo cualquier lpo de adecuaciones que se requieran para la operalividad del

negocio.

Por su parte, LA ARRENDADORA se obliga a: |
¢ Entre ia de todos los documentos o autorizaciones que a su juiclo sean necesarios para
gar copia

la obtencién de permisos ¥ servicios necesarios para poder operar adecuadamente. Incluyendo
encién

la autorizacién correspondiente para la instalacion de letreros, instalacién de tanque de gas y
autorizacion

los medidos correspondientes.
Garantizar a LA ARRENDATARIA el uso y gace pacifico de EL LOTE arrendado por todo el
rantiza

tiempo que dure el Contrato.
¢ Mantener al dia el pago de impuestos nacionales que alecten el globo de lerreno.
n
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e LA ARRENDADORA se compromete a firmar oportunamente los dacumentos que sean

necesarios para el tramile de dichos permisos, siempre y cuando se cumplan con lo que
estipulan las instituciones para (a obtencion de sys permisos

SEPTIMA (GASTOS): Convienen ias partog que seran por cuenta de LA ARRENDATARIA los gastos
ocasionados en conceplo de teléfono, cable de televisién, Intemet, electricidad, camaras de seguridad,
asi como cualesquiera olros servicios privados preslados a EL LOTE arrendado. De igual modo, las
partes acuerdan que, sl LA ARRENDATARIA sufriere dafios o perjuiclos en sus bienes ubicados en EL
LOTE arendado, el costo de los mismos ser4 asumido por su cuenta.

Igualmente serdn asumidos par cuenla do LA ARRENDATARIA
cuando éstos sean imputables a LA ARRENDATARIA.

fos dafos ocasionados a tercercs,

OCTAVA (MEJORAS): LA ARRENDATARIA podrd realizar a sus propias expensas cualesquicra
mejoras a EL LOTE arrendado, asi como inslalar los equipes, rélulos, o mobiliario que juzgue
necesarios para el correclo desempefio de sus actividades éslos que permanecerdn siendo de la
exclusiva propiedad de LA ARRENDATARIA, siempre Que las mismas se tengan coma incorporadas e
integradas no permanentemente al inmueble. Las mejoras que se tengan como incorporadas e
integradas permanentemente al inmueble. en lodo caso, seran siempre de propiedad unicamente de LA
ARRENDADORA y sobre ellas no podra LA ARRENDATARIA solicitar, en el futuro, titulo constitutivo de
dominio alguno a favor suyo, por razén de haber é! construido dichas mejoras, ni por ninguna otra razén
distinta al conlrato de arrendamiento que al efecto LA ARRENDATARIA hubiese celebrado libremente
con LA ARRENDADORA respecto de la finca menclonada en la clausula primera de este contrato, en ia
evenlualidad de que ese hubiese sido el caso. Se entenderan como incorporadas permanentemente al
inmueble, todas aquellas mejoras que no puedan ser desinstaladas del inmueble, sin que éste sufra
deterioro en su fachada o en su estructura, a juicio de LA ARRENDADORA. Queda entendido que
todas las mejoras no estructurales y removibles, incluyendo equipos, rétulos, maquinarias, mobiliarios y
equipos introducidos por LA ARRENDATARIA en EL LOTE arrendado son de su propiedad y deberan,
salvo pacto en contrario, ser retiradas por LA ARRENDATARIA al expirar ef término de vigencia de este
Contrato o el de su prérroga, o al término del mismo, de finalizar anticipadamente. Igualmente, el
mobiliario y equipo que haya adquirido o llegase a adquirir LA ARRENDATARIA en el futuro para el
buen funcionamiento de la actividad que desarrolle o0 que vaya a desarrollar, seran propiedad de LA
ARRENDATARIA quien, salvo pacto en contrario, debera desmantelar, retirar y disponer de todo aquelio
que sea de su propiedad al expirar el término de vigencia de este Contralo o el de su prérroga, o at
término del mismo, sin que por ello tenga LA ARRENDATARIA que pagar indemnizacién alguna a LA
ARRENDADORA, salvo los referentes a daflos y desgasles anormales, a juicio de LA
ARRENDADORA.

LA ARRENDATARIA al terminar el contrato por cualquior causa que produzca dicha terminacion,
entregars EL LOTE arrendado en perfectas condiciones a LA ARRENDADORA, salvo el desgaste visible
por el uso normal del mismo, en caso de que al término de este contralo LA ARRENDADORA, decidiera
utilizar parte del mobiliario que le perteneciera a LA ARRENDATARIA de comun acuerdo se haria el

resarcimiento adecuado por ol mobiliario que quisiera utilizar, monto se determinara de comin acuerdo
entre LAS PARTES. No obstante, lo dispuesio en el parafo primero de esta clausula, LA
ARRENDATARIA no podra hacer mejoras que afecten la estructura, la fachada exterior o disefio actual de
EL LOTE, sin el consentimiento previo ¥ por escrito do LA ARRENDADORA. En todo caso de mejoras,
sean ¢stas permanentes o temporales, interna en EL LOTE amendado, LA ARRENDATARIA se
compromete a presentar a la consideracién y aprobacion de LA ARRENDADORA los planos
correspondientes a las mejoras que desee introducir. 13s cuales sdlo podran ser construidas o realizadas
en el evento de que LA ARRENDADORA asi lo apruebe mediante visto bueno que otorgue por escrito a
1o mencionados planos, quedando entendido que en tal caso dichas mejoras o reformas de caracter
temporal o permanente seran de propiedad y beneficio de LA ARRENDADORA, sin ninguna obligacién de
indemnizar a LA ARRENDATARIA. En ningdn caso, podra LA ARRENDATARIA prelender consliluir 0
constituir efectivamente titulo de dominio alguno respecto de tualesquiera mejoras que haya reafizado y
mucho menos inscribirlas como suyas en el Registro Pablico, ni alegar propiedad sobre Ias mismas, para
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evilar u obstaculizar a LA ARRENDADORA cn su legitimo derecho de desmantelarlas, de sacarlas y de
disponer de ellas, en caso de lerminacién ordinana o anlicipada del presente contralo, por cualquier
causa, y de que LA ARRENDATARIA hubiese incumplido con su obligacién de entregar EL LOTE
amendado y de extraer, oportunamente, de sus linderos las referidas mejoras.

LA ARRENDATARIA doberd gestionar y costear lodos los permisos gubernamentales requerndos parala

(permiso de corte, soldadura y construccidn). MINSA (permiso de ocupacion) y ocupacion final expedida
por 1a Direccidén General de Obras del Municipio de Dawid, de igual manera se responsabiliza por cubrir
todos los costos y gaslos financieros que generen la obtencién de dichos permisos, asi como costear la
remodelacion que se realice.

LA ARRENDATARIA es responsable de contratar a un idéneo que supervise y verfique las obras a

realizar.

NOVENA; LA ARRENDADORA, en ningin caso. serd responsable por los dafios y perjuicios que, por
causa fortutta o fuerza mayor, sc le pucdan ocasionar a los bienes de LA ARRENDATARIA. que se
encuentren dentro o fuera de EL LOTE arrendado; durante la duracidn del presente contrato de
arrendamiento.

LA ARRENDATARIA, por este medio releva a LA ARRENDADORA, frente a lerceros y asume total
responsabilidad civil y de cualquier otra indole, por razon de daiios y perjuicios causados a terceros o que
éstos sufran, por desprendimiento o caida de rétulos, anuncios o letreros que LA ARRENDATARIA haya
instalado 0 mandado a instalar, por cuenta suya o de otro, en la fachada exterior de ¢l bien arrendado, de
conformidad con lo eslablecido en el presente contrato, sin importar que LA ARRENDADORA haya

autorizado o aprobado fa instalacién del letrero o rétulo.

DECIMA: Queda entendido que LA ARRENDATARIA respondera comercial, civilmente, penal y
administrativamente frente a LA ARRENDADORA, frente a lerceras personas o autoridades municipales,
provinciales o estatales, segun sea el caso, por los daiios y/o perjuicios que por culpa o negligencia de LA
ARRENDATARIA, de sus empleados, de sus clientes o de terceros se causen a EL LOTE., y/o a terceras
personas dentro o fuera de los mismos, como derivacion de los riesgos que produzcan la actvidades
desemperiadas por LA ARRENDATARIA, sin perjuicio de que éste contrate y mantenga vigente durante
todo el término de la vigencia del presente contrato un seguro de responsabilidad civil para hacer frente a

las consecuencias que produzcan a terceros el eventual acaecimiento de los mencionados riesgos.

DECIMA PRIMERA (CAUSALES DE TERMINACION): Son causales de terminacion del contrato de

Armendamiento Definitivo, las siguientes:

1. La morosidad de un (1) mes en ¢l pago del canon de arrendamiento, y demas gastos denvados
del presente contrato, de conlormidad con lo indicado en fa clausula décima segunda

2. El NO pago del recargo del diez por ciento (10%) eslablecido por atraso en las fechas
establecidas de pago.

3. LaNO presentacion del aviso de operaciones antes de la apertura operativa del negocio.

4. Elincumplimienlo de alguna, cualquiera que sea, de las obligaciones yfo prohibiciones que se
contemplen en el contralo

5 Laquiebra, disolucion, formacién de concurso de acreedores de cualquiera de LAS PARTES.

6  Elacuerdo mutuo de las partes

7. La ocurrencia de caso lortuito o fuerza mayor que deslruya las mejoras objeto de este contrato y
5@ haga imposible cumplir el objetivo del presente contrato.

8  Sialguna de LAS PARTES llegare(n) a ser:

a) Vinculados por parte de las autoridades nacionales o internacionales competentes a cualquier
lipo de investigacion por delitos relacionados con drogas, tales como, pero sin Lmiarse, a
trafico de drogas. narcolrafico terronsmo sccuestro, lavado de activos, financiacion del
lerronsmo yfo adm nistracion de recursos relacionados con actividades lerronsias u ofros

deltos relacionados con el lavado de activos y financiacion del terronsmo
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b) Incluidos en listas para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de Ia Oficina
del Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados
Unidos de América, la lista dc la Organizacion de las Naciones Unidas y olras listas piblicas

&
q"‘:\"._' relacionadas con ¢l tema del lavado de activos y financiacién del terrorismo;
3, : ¢) Condenados por parle de las auloridades nacionales o internacionales compelentes en
‘ cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de los anteriores delitos en
‘g?/' cualquier jurisdiccidn, se entendera que la parte ha incumplido este contrato,
% _ cﬁéj’ d) También se entenderd que la parte ha Incumplido este contrato si cualquiera de sus
\\’F\W representantes legales se vincula a cualquier investigacién por parte de las autoridades

nacionales o internacionales competenles, o se comprueba mediante fallo judiciat que han
incurrido en algunas de las conductas tipificadas como delitos de Blanqueo de Capitales en el
Cédigo Penal. Igualmente, cuando cualquicra de los arriba mencionados sea incluido por fas
autoridades nacionales o extranjeras en la lista OFAC o similares.

9. lgualmente, el presente conlralo podrd tenerse por resuello, sin necesidad de pago o
compensacién alguna entre LAS PARTES, en caso de destruccién o deterioro total de EL LOTE
arrendado, ya sea por incendio, lerremoto o conmocién civil, salvo en caso de dafios o perjuicios
causados EL LOTE arrendado y a terceras personas dentro de &I, por culpa de direciores,
dignatarios, empleados, dependientes, inquilinos o visitantes de LA ARRENDATARIA o de danos
que sobrevengan a EL LOTE y a lerceras personas, como derivacion o resultado de los riesgos
propios de las aclividades desempefiadas por LA ARRENDATARIA, en cuyas eventualidades LA
ARRENDATARIA convienen en reparar con LA ARRENDADORA tales dailos y perjuicios, sin
que esto impida a LA ARRENDATARIA, contratar y mantener en efectos, durante todo el término
de la vigencia del presente contrato, un seguro de responsabilidad civil para hacer frente a las
consecuencias que produzca el acaecimiento de los mencionados riesgos.

10. Queda entendido igualmente que LA ARRENDATARIA, podréd dar por resuelto el presente
contrato, sin necesidad de pago o compensacion alguna entre LAS PARTES, en caso de que por
acto de la autoridad, incluyendo el ejercicio de Ia jurisdiccion coactiva, el inmueble fuese objeto,
en todo o en parte, de expropiacién o de cualquier olra medida, fuera del control de LA
ARRENDATARIA o LA ARRENDADORA, que haga imposible o inadecuado su uso para los fines
del amendamiento, siempre que LA ARRENDADORA no hubiere, dentro de un término prudente
a partir de la fecha de constitucién de la medida adoptada por la autoridad, logrado dejar sin
efectos tales medidas, realizando las gestiones legales necesarias para esos propdsilos en cuyo
caso deja en indefension @3 LA ARRENDATARIA, sera LA ARRENDADORA gquien deba
indemnizar a LA ARRENDATARIA, por dafios y perjuicios, lucro cesante, respondera penal o
civilmente segun sea el caso, lodo de conformidad con la legislacién Panamenia.

DECIMA SEGUNDA; Es entendido y acordado entre LAS PARTES que la falla de pago puntual y
oportuno de una (1) mensualidad de acuerdo con este contrato, del canon de arrendamiento por parte
de LA ARRENDATARIA, o el incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones que ha contraido esta
Ultima en el presente contrato, dara derecho a LA ARRENDADORA a dar por terminado el presente
conlrato anlicipadamente e inmediatamente sin ta necesidad de recurrir a los tribunales judiciales,
en cuyo caso LA ARRENDATARIA dcberan pagar a LA ARRENDADORA {a compensacién, en
concepto de perjuicio liquidado a favor de este, como si LA ARRENDATARIA hubieren dado por
terminado el presente contrato de manera anticipada, sin perjuicio de las acciones y derechos que io
comespondan a LA ARRENDADORA como consecuencia del incumplimiento por parte de LA
ARRENDATARIA y sin detrimento también del legitimo derecho de LA ARRENDADORA de exigir la
indemnizacion de otros perjuicios que se hubieren derivado del referido incumplimiente, como por
ejemplo el reembolso de cantidades de dinero desembolsadas por LA ARRENDADORA, en conceplo
de honorarios de abogados, gastos legales. coslas, intereses legales y moratorios dejados de percibir,

lucro cesante, de igual manera si es por causa de LA ARRENDADORA, cualquier terminacion del
contrato se aplicara lo pautado en esta clausula.
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DECIMA TERCERA (ENTREGA DEL BIEN ARRENDADO): LA ARRENDATARIA devolverd EL LOTE

en las mismas condiciones en que le fue entregado, salvo deterioro normal y respondera por cualquier
dafio o defecto que por culpa o negligencia causen sus dependientes, empleados, contratistas, y

cualesquiera otras personas que bajo su autorizacion habite o visite EL LOTE arrendado.

DECIMA CUARTA (SUBARRENDAMIENTO Y CESION): LA ARRENDATARIA no podré sub-arrendar

en todo ni en parie EL LOTE arrendado ni ceder tolal ni parcialmente este contrato o los derechos
enunciados en el mismo, sin el consentimiento previo y por escrito de LA ARRENDADORA.

DECIMA QUINTA: LA ARRENDATARIA so obliga a electuar un depésito equivalente a un mes del
canon de arrendamiento eslablecido para el Gltimo afio de este Conlrato, o sea, 1a suma de Quinientos
Délares con 00/100 ($500.00) en el entendimiento de que esto depdsito no devengars interés.

A la firma del presente contrato y para obtener el acceso a EL LOTE, LA ARRENDATARIA debera
pagar a LA ARRENDADORA la suma total de Mil Délares con 00/100 ($1,000.00), desglosado de la

siguiente manera:

Primer mes de arrendamiento 01 de septiembre de 2024 al 30 de septiembre de 2024 | $500.00

Depdsito de garantia $500.00

Total a pagar $1,000.00

LA ARRENDATARIA debera realizar su préximo pago entre los dias 01 y 05 del mes de octubre de
2024. El canon de arrendamiento por los meses subsiguientes seran cancelados conforme se sefala en
la clausula cuana del presente contrato,

LA ARRENDADORA tendra a su cargo el control y manejo del depésito estipulado y serd devuelto a
LA ARRENDATARIA al término del contrato de arrendamiento, dicho depésito serd devuelto en un
periodo no mayor a treinta (30) dias posteriores a la fecha de término del contrato, LA ARRENDATARIA
debera cumplir con los siguientes puntos para la devolucién del depésito:
e Entregar EL LOTE en las mismas condiciones en que le fue entregado por LA
ARRENDADORA
e Presentar ¢l comprobante de los servicios contratados debidamente cancelados y colaborar en
los trdmites de traspaso de cuenta nuevamente a LA ARRENDADORA.

Dicho depdsito no sera devuelto en caso de incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de los
términos y condiciones de este contrato, o por reclamo por parte de LA ARRENDADORA de canones
adeudados, o dafios causados a EL LOTE o su mobiliario, por LA ARRENDATARIA, dislintos de
aquellos debidos al desgaste o deterioro normal ocasionados por la accién del tiempo, lo cual deberd ser
debidamente comprobado.

PBardgrafo; El Depésito de garantia no podra ser utilizado para cubrir la cuota del ¢itimo mes de! canon
de amendamiento.

DECIMA SEXTA (NOTIFICACIONES): Todas las notificaciones que las partes dcban hacerse se

realizaran a las siguientes direcciones

LA ARRENDADORA:

Atencién: GUILAN WU (N.L) o GUILAN NG (N.U)
Celular: 6744-0424 / 6767-26 11

Correo: Imchan-18@hotmail.com

LA ARRENDATARIA:
Por. ELPOLLOYITO 5,A

£ 4198/
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Representante Legal Sicf Kotiech
Celular: 6997-1594
Correo electrénico:

\ILas notificaciones se entenderdn efcctuadas a partir del dia calendario siguiente a aquél en que las
'_ |m:smas hayan sido eniregadas, con acuse de recibo, en las direcciones antes indicadas. Las partes se

Wl

g
e

.4, / notificardn de cualquier cambio en eslos domicilios

,\z'

! TERcf-_\*_'“.\-a’/ DECIMA SEPTIMA: El hecho de que una de LAS PARTES permita, una o varias veces, que la otra
B incumpla sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en lorma distinta de la pactada o no insista
en el cumplimiento de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o
legales que le correspondan, no se reputard ni equivaldra a modificacién del presente contrato, ni
obstara, en ningun caso. para que dicha parte, en el futuro insista en el cumplmiento fiel y especifico de
las obligaciones que ejercen a cargo de la otra o ejerza los derechos convencionales o legales de que

sea titular, salvo adendas que sean necesarnas cn el presenic contrato

DECIMA OCTAVA (JURISDICCION): Este conlrato estara regido por las leyes de ia Repiblica de

Panama, y cualquier controversia o confliclo que pudiera surgir como consecuencia del mismo sera
sometido a los Tribunales de la Republica de Panama.

DECIMA NOVENA (SOLUCION DE CONTROVERSIAS): Cualquier litigio o controversia proveniente de.,

o relacionado(a) con este contrato, asi como la interpretacién, aplicacién, ejecucion y terminacion del
mismo, deberén resolverse por medio de los métodos allernos de solucion de confliclos, lales como la
negaciacién directa, la conciliacién o la mediacion, para lo cual cuentan LAS PARTES con treinta (30)
dias habiles contados a partir del momento en que surja la diferencia.

Vencido el término antes descrito sin haber logrado una solucién, LAS PARTES someteran el conflicto al
procedimiento del Proceso Oral, acogiéndose a la Jurisdiccién det Circuito Judicial de la Provincia de
Chiriqui.

VIGESIMA: Declara LA ARRENDATARIA segin las leyes de La Republica de Panama. que los
capitales, bienes, fondos, haberes, valores o litulos objeto de la cartera 0 negociacién con dineros y
depdsitos para el abono y beneficios, que sean depositados en las cuentas bancarias correspondientes
tienen una procedencia llcita.

VIGESIMA_PRIMERA: Manifiestan las parles que aceptan todos los derechos que este contrato les
confiere. asl como las obligaciones a su cargo, de conformidad con los términos y estipulaciones
contenidas en este documento en fe de lo cual sc firma el presente contrato en tres (3) onginales del

misma tenor y efecto.

VIGESIMA_SEGUNDA; este contrato estara regido por las Leyes de la Republica de Panams y
cualquier controversia o conflicto que pudiera surgir como consecuencia del mismo sera someltido a los
Tribunales de la Provincia de Chiriqul

VIGESIMA TERCERA (Posesién de EL LOTE) Queda pactado enire ambas partes que el dia de
posesion de EL LOTE sc establece como el 01 de junio de 2024,

ﬂGEJ_IMA_CMIA; LAS PARTES na seran responsables por las demoras en los tiempos de entrega
imputables a instituciones gubernamentales donde se tramitan permisos, paz y salvos, inscripciones y
demas documentos relacionados al tramite, que tengan por objeto cumplir con los fines del presente
contrato.

Ademas LAS PARTES se comprometen a extender los términos de esle contralo previo acuerdo escrilo
mediante ADENDA a este contrato en el caso que er el pais surjan prolestas a nivel nacional que
pudiesen impedir el cierre efectivo de la misma, en cl plazo previamente acordado.

®  Gaw NG :
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VIGESIMA QUINTA: En el caso de que LA ARRENDADORA se vea obligada a emprender acciones
‘fegales. ya sea para recuperar pagos pendienles o para ejecutar un desalojo, con el proposito de
Ay

qagghtizar ol cumpimiento pleno del contrato en lodas sus cldusulas. LA ARRENDATARIA sc
=

mele a asumir la tolalidad de los gastos y honorarios derivados de dichas gestones legales Esto
omiso incluye pero no s¢ Jmda a, los coslos asoLiados con la conlratacién de abagacos
edimentos judiciales, y cualquier otro gasto legal necesar:io para proteger los ntereses de LA
17 reRcESARRENDADORA

Los gastos de notarizacién del presenle Contrato de Arrendamienlo corrersn por cuenta de LA
ARRENDADORA y LA ARRENDATARIA, en partes iguales. Se excluyen los honorarios de abogados
que cormerdn por cuenta de quien hubiere incurrido en cllos

Para conslancia y en sedal de aceplacién sc firma el presente Contrato de Arrendamiento en 1a ciudad
de Dawid. a los 22 dias del mes de mayo de 2024

LA ARRENDADORA

QI NG E-§7878/

GUILAN WU (N L) 0 GUILAN NG (N U)
Cédula: E-8-78981

LA ARRENDATARIA

Por. ELPOLLOYITO S,A
Ruc: 165748412-2-2024 Dv. 80
Representante Legal. Sief Kotiech
Pasaporte: 016231733
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Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente

R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75

Direccion de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

InformaCIon General

Hemos Recibide De

Administracion Regional

Agencia | Parque

ELPOLLQOYITO, S.A

/155748412

Direccion Regional MIAMBIENTE Chiriqui

Ventanilla Tesoreria

Slip de depasito No

La Suma De

Detalie de las Actividades

No.
4047787
Fec;a deE.l;ec.ibo 2024--27 _ N
Guia | P. Aprov.
Tipo de Cliente Contado
Mo. de Cheque
[ e 8139500
B/. 353.00

TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100

_ Cantidad || Unidad || Cdd. Act. I Actividad Prec:o Unitario Precio Total
T 11 [ Evaluacione : i n S — |
; 1 1324 §|EV1 uaciones de Estudios Amglf"it'i es, Ca nqoriq B/ 350 OO| B8/ 35000 |
j 'l TET——— R T— —— — I
i 395 Paz vy Salvo B/ 3.00| B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
PAGO POR EJA CAT |, PROYECTQ CONSTRUCCION DEL RESTAURANTE EL POLLO YITO, Ril. SIEF KOTIECH MAS PAZ
¥ SALVO.
Dia | Mes| Ano | Hora | | Ay gomscs e pasvasan | NP6 1ERIO DE 2aapte s i
[09:25:37] N :
27 | 06 || 2024 ”:; 7l I [ oirecCicn rm .~
y
—— : Il SERENIDT Ny 0
Firma | )
/ - ) C.24 07 |
V\sz —F (AT P Sello \‘/
Hombre del Cdjere "Marcelys Marin —
IMP 1

finanzas.miambiente.gob.pal/ingresos/final recibo.php?rec=4047787

/7
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2716124, 9:40 Sistema Nacional de Ingreso

Repuablica de Panama

- | : 9 5 ] .
REPUBLICA DE PANANA | AMBIENTE Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N°® 240288
; — — |
Fecha de Emisién: 27 06 || 2024 | Fecha de Validez: ! 27 ‘ 07 ‘ 2024 |
(dia / mes / afio) (dia / mes !/ afho)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

ELPOLLOYITO, S.A.

Representante l.egal:

SIEF KOTIECH

inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
155748412
Ficha Imagen Decumento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente. a iz

fecha de expedicion de esta certificacién.

Certificacién, valida por 30 dias

Firmade

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir ps.php?id=240288

/5
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David 28 de Junio 2024

Licenciada

KRISLLY P. QUINTERO

DIRECTORA REGIONAL ENCARGADA
MINISTERIO DE AMBIENTE REGIONAL CHIRIQUI

Por medio de la presente presentamos explicacién ampliada sobre el foliado del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | denominado “CONTRUCCION DEL
RESTAURANTE EL POLLO YITO”, presentado por la empresa, EL POLLOYITO
S.A.. El foliado a utilizar esta ubicado en el parte superior derecho, el cual tiene un
consecutivo del 001 al 331

El foliado del Estudio esta de la forma siguiente:

Foliado Impreso : desde (001 hasta 210) (211 hasta 214) (222-223) (294) (303)
(318 -326) (328-330)

Foliado a Mano (Planos 215 — 221) (Encuestas Originales 224-293) (Laboratorios
Originales Calidad de Aire 295-302) (Laboratorios Originales Ruido Ambiental (304-
317) (327 Certificacién Uso de Suelo Original ) (331 Nota explicativa del Foliado)

Se procedié a foliar a mano debido a que los documentos presentados son

originales.

/i

Ing. Eberto E. Anguizoia M.
IRC-015-07
Consultor Lider

/7



REPUNLICA DE PANAMA
RO TANO NAGIONAL — -

MINISTERIQ DE
AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

) FORMULARIO DE RECEPCION DE EslA ~ CAT. |

D.E. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023 y D.E. 2 DE 27 MARZO DE 2024 |

erovecto,_(Z O/ IAJdlctor 4& ‘X\DMVWZZ/ g/ 5&’%‘ g/f/ﬁ
VW ) L g -

——— 4 @0% iy v

CATEGORIA: | !

FECHA DE ENTRADA: DiA | /7 | mes] () /M ANO[@]

v
DOCUMENTO@/ Sl | NO OBSERVACION

1 | Art. 55, D.E. 1 de 1 de marzo de 2023. Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental Notariada, dirigida al
director de evaluacion de impacto ambiental o director
regional, firmada por |a persona natural o en el caso que
aplique por el representante legal de la persona juridica. dicha
solicitud debera, contener:

1. Domicilio detallado donde recibe notificaciones /
(Nimero de casa o de apartamento, nombre del
edificio, urbanizacion calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia); nimeros de teléfonos y direccion
electronica, ’

2. En el caso de ser personas juridicas, deberan
incluirse los datos de inscripcion en el Registro

objeto del estudio.

4, La categoria del Estudio de impacto Ambiental,

5. Cantidad de paginas que lo conforman.

6. Datos de los consultores del Estudio de Impacto
Ambiental (persona natural ylo juridica) que
elaboraron el estudio.

Persona juridica, debe firmar la Solicitud del Representante
Legal de la promotora.

Copia de cédula de la persona natural, o Representante Legal
2 | en caso de persona juridica, que actlia como promotor del

Publico. /
3. Nombre y localizacién de la actividad, obra o proyecto

EslA, debidamente autenticada por notario. /]
3 | EslA (1 Original) /)
2 copias en formato digital del Es|A \/ /

5 | Paz y Salvo y Recibo Original de Pago emitidos por el /
Ministerio de Ambiente.

6 | Certificacion de existencia y Representacion Legal de Ia /

promotora expedida por el Registro Publico con una vigencia |

no mayor de tres (3) meses.

7| Certificado de Propiedad de Finca (con una vigencia no mayor |

de 6 meses) o documento emitido por ANATI, que valide la /

tenencia del predio; copias notariadas de anuencias,

autorizacion de uso de finca o contratos y copia de cédula del

propietario

8 | Art. 6 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art, 25). Dogumentos:
- Informe de Monitoreo de Ruido /

- Informe de Calidad de Aire
- Prospeccion Arqueoclégica )

9 | Art. 8 D.E. 2 de 27 marzo de 2024 (Art, 31). Dosyréntos en

trémite en otras instituciones:

- Certificaciones de instituciones: IDAAN, /ANATI
(Plano catastral), Certificacion de Uso gé Suelo o
EQT/Anteproyecto Vigente Aprobado (MIVIOT)

- Licencia Provisional (ASEP)

- Otros documentos

10 | Art. 58, Verificacion de Consultores Ambientales (2)

debidamente inscritos, actualizados y habilitados.

11 | Art. 56-B D.E. 2 de 27 marzo de 2024: Si Ia solicitud de

evaluacion o el Estudio de Impacto Ambiental no cumplen con

alguno de los requisitos establecidos en los articulos 56 y 56-

A, los mismos no serén recibidos.

12 | Observaciones:

NOMBRE: /= KFA7p f=- BXEUIZ /A
CEDULA: - ] 47 ~107 ¥
CORREO: &€ H@» (v . q 2 Kdi Qolg L‘O'f'?f/ﬂm/‘z&‘
TELEFONO: @4 2 3 4 A &
FRMA: /4 / Al -

/S /7

Técnico;




AL

REPUBL.CA': eanama | ampiente - DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
| CORLERNOINACIONST DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inseripcion Registro de Actualizado No Inhabilitad
(Nombre) B Actualizacién Actualizado )
EBERTO IRC-015-2007 DEIA-ARC-047- | v
ANGUIZOLA 0711-2022 _ l -
| MARCELINO IRC -019-2019 | DEIA-ARC-017- v ‘
| MENDOZA - | 0609-2022 L .
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “CONSTRUCCION _DEL
RETRAURANTE EL POLLO YITO”
Ubicado; en el corregimiento de David Cabecera , distrito de David, provincia de
Chiriqui. _ _ Categoria: = |
|
PROMOTOR

Promotora: EL, POLLO YITO, S.A

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

1. = e, - >
' Nombre: SIEF KOTIECH [ Cédula:
| 016231733

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental ;
‘Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de I3V erifieacion)
Nombre Jennifer Dominguez / / '/

Firma = %_ B
Fecha de Verificacion 02/07/2024 \{! N, )
Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)
Nombre _ Victor Quintero
Firma

| Fecha de Verificacién 02-07-2024




A3

David. 17 de junio del 2024
Nota No.130 DPCH

Arquitecta
Krystell A. Gomez P
David

Arquitecta Gémez:

En respuesta a la Nota S/N, fechada el 12 de junio del 2024, referente a la
certificacion por parte del IDAAN de los sistemas de acueducto y alcantarillado
sanitario para la lotificacion con codigo de ubicacién N°4301 y finca N°10121.
ubicada en el sector de Urb. Las Perlas, corregimiento de David, distrito de David,
provincia de Chiriqui, perteneciente a GUILAN WU, le informamos que el IDAAN
solamente posee cobertura de acueducto en ese sector, no posee sistema de

alcantarillado sanitario.

Sin embargo, a pesar de que el area donde se desarrollara el proyecto cuenta con
sistema de acueducto del IDAAN, se debera cumplir con lo establecido en las
“Normas Técnicas para Aprobaciéon de los Sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios”, durante la tramitologia de los planos constructivos del

proyecto.

Atentamente,

7
4

Ing. M Xl __
Difec: o9gr:ovinpial de Chiriqui

VAl

MM/IM/Bernal JG &

Copia Ingeniero Irving Madriz — Sub Gerente Operativo

w o f &= Pagina 1 de 1
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MINISTERIO DE 02 %

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNG NACIONAL —

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1

Art#6y7 D.E.N°2 de27 de marzo de 2024

PROYECTO:_CONSTRUCCION DE RESTAURANTE EL POLLO YITO
PROMOTOR:_EL POLLOYITO, S.A.

EXPEDIENTE: _IF- 056-2024

FECHA DE ENTRADA: 2 DE JULIO 2024

CONSULTORES: EBERTO ANGUIZOLA / MARCELINO MENDOZA
REVISADO POR: NIVIA A. CAMACHO C.

TEMA SI | NO OBSERVACION

1.0

INDICE

2.0

RESUMEN EJECUTIVO (miximeo de 5 paginas)

2.1

Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del | *
promotor, b) En caso de ser persona juridica el nombre del
representante legal, ¢) Persona a contactar; d) Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o
personales, con la indicacién del nmimero de casa o de
apartamento, nombre del edificio, urbanizacién, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia; €) Numeros de
teléfonos; f) Correo electrénico; g) Pagina Web; h) Nombre
y registro del Consultor

22

Descripcion de la actividad, obra o proyecto; ubicacién, | *
propiedad (es) donde se desarrollard y monto de inversion

23

Sintesis de las caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales | *
del drea de influencia de la actividad, obra o proyecto

24

Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas | *
relevantes, generados por la actividad, obra o proyecto, con
las medidas de mitigacién, seguimiento, vigilancia y control

INTRODUCCION

Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que | *
se propone realizar, maximo 1 pégina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion.

4.2

Mapa a escala que permita visualizar la ubicacién
geogréfica de la actividad, obra o proyecto y su poligono,

segun requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente

4.2.1

Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o | *
proyecto y de todos sus componentes. Esos datos deben ser
presentados segiin lo exigido por el Ministerio de
Ambiente.

43

Descripcidn de las fases de la actividad, obra o proyecto.

4.3.1

Planificacion

4.3.2

Ejecucion

43.2.1

*| ¥| ¥| *

Construccién, detallando las actividades que se daran en
esta fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos
a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos
generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico, otros).

4322

Operacién, detallando las actividades que se daran en esta | *
fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos
generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, sistema de tratamiento de aguas
residuales, transporte publico, otros).

433

Cierre de la actividad, obra o proyecto

434

Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en
cada una de las fases

4.5

Manejo y Disposicién de desechos y residuos en todas las | *
fases.

4.5.1

Sélidos

4.5.2

Liquidos

4.53

Gaseosos

4.5.4

Peligrosos

4.6

*| %[ ®| *¥| %

Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento
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MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

A5~

— GOBIERNG NACIONAL —

territorial (EOT) y plano de anteproyecto vigente, aprobado
por la autoridad competente para el 4rea de la actividad,
obra o proyecto propuesto a desarrollar. De no contar con el
uso de suelo o EOT ver articulo 8 que modifica articulo
31. Las certificaciones, permisos y/o autorizaciones que se
encuentren en tramite en otras instituciones, deberan
aportarse durante el proceso de Evaluacion del Estudio de
Impacto Ambiental...

4.7 Monto global de la inversién B/.35,000.00

4.8 Legislacién, normas técnicas e instrumentos de gestién
ambiental aplicables y su relacion con la actividad, obra o
proyecto.

5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o | *
proyecto

53.1 Caracterizacion del area costera marina.

53.2 La descripcion de uso del suelo

534 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la
actividad, obra o proyecto

54 Identificacion de los sitios propensos a erosién y | *
deslizamiento

5.5 Descripcién de la topografia actual versus la topografia | *
esperada, y perfiles de corte y relleno

5.5.1 Plano topografico del area del proyecto, obra o actividad a | *
desarrollar y sus componentes, a una escala que permita su
visualizacién

5.6 Hidrologia *

5.6.1 Calidad de aguas superficiales L

5.6.2. Estudio Hidroldgico B

5.6.2.1 | Caudales (maximo, minimo y promedio anual) o

5.6.2.3 | Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos | *
hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el margen de
proteccién conforme a la legislacion correspondiente

5.7 Calidad de aire

5.7.1 Ruido

5.7:3 Olores

5.8 Aspectos Climaticos

5.8.1 Descripcién general de aspectos climéticos: precipitacion,
temperatura, humedad, presion atmosférica

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

6.1 Caracteristica de la Flora ¥

6.1.1 Identificacién y Caracterizacién de formaciones vegetales | *
con sus estratos, e incluir especies exoticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas | *
por Ministerio de Ambiente e incluir las especies exoticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de extincién) que se
ubiquen en el sitio

6.13 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que | *
permita su visualizacion, segin requisitos exigido por el
Ministerio de Ambiente

6.2 Caracteristica de la fauna.

6.2.1 Descripcion  de la metodologia utilizada para la
caracterizacién de la fauna, puntos y esfuerzo de muestro
georreferenciados y bibliografia

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia, e | *
identificacién de aquellas que se encuentren enlistadas a
causa de su estado de conservacion

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

7.1 Descripcién del ambiente socioecondémico general en el drea | *
de influencia de la actividad, obra o proyecto

7.2.1 Indicadores Demograficos: Poblacion (cantidad, | *
distribucién por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucion étnica y cultural), migraciones, entre otros.

7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a | *
través del Plan de participacién ciudadana.

7.3 Prospeccién arqueoldgica en el area de influencia de la | *
actividad, obra o proyecto, de acuerdo a los pardmetros
establecidos en la normativa del Ministerio de Cultura

7.4 Descripciéon de los tipos de paisaje en el area de influencia | *
de la actividad, obra o proyecto.
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8.0

IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS,
Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

8.1

Analisis de la linea base actual (fisico, biologico y
socioecondémico) en comparacién con las transformaciones
que generara la actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una
de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccién ambiental, determinando
los efectos, caracteristicas o circunstancias que presentara o
generara la actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el area de influencia.

8.3

Identificacién de los  impactos ambientales vy
socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto, en cada
una de sus fases, para lo cual debe utilizar el resultado del
analisis realizado a los criterios de proteccién ambiental.

8.4

Valorizacién de los  impactos ambientales vy
socioecondmicos, a través de metodologias reconocidas
(cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello:
cardcter, intensidad, extension del 4rea, duraciodn,
reversibilidad, recuperabilidad, acumulacién, sinergia, entre
otros. Y en base a un analisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los parametros antes mencionados,
los cuales determinaran la significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la Categoria del Estudio de Impacto
ambiental propuesta, en funcién al analisis de los puntos 8.1
a8.4.

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases.

9.0

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

9.1

Descripcién de las medidas especificas a implementar para
evitar, reducir, corregir, compensar o controlar, a cada
impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a cada una
de las fases de la actividad, obra o proyecto.

9.1.1

Cronograma de ejecucion.

9.12

Programa de Monitoreo Ambiental

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

9.6

Plan de Contingencia.

9.7

Plan de Cierre.

9.9

Costos de la Gestion ambiental.

*| X K| ¥ *| *

11

LISTA DE PROF ESIONALES QUE PARTICIPARON
EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

Lista de nombres, nimero de cédula, firmas originales y
registro de los Consultores debidamente notariadas,
identificando el componente que elaboré como especialista.

Lista de nombres, nimero de cédula y firmas de los
profesionales de apoyo debidamente notariadas,
identificando el componente que elaboré como especialista
¢ incluir copia simple de cédula

12

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13

BIBLIOGRAFIA

14

ANEXOS

x| X ®| *

14.1

Copia de la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental
Copia de cédula del promotor

14.2

Copia del Paz y Salvo, y copia del recibo de pago para los
tramites de evaluacién emitidos por el Ministerio de
Ambiente.

14.3

Copia del certificado de existencia de persona juridica

144

Copia del Certificado de propiedad (es) donde se
desarrollari la actividad, obra o proyecto, con una vigencia
no mayor de seis (6) meses, o documentos emitidos por la
Autoridad Nacional de Administraciéon de Tierras (ANATI)
que valide la tenencia del predio.

14.4.1

En caso de que el promotor no sea propietario de la finca
presentar copia de contratos, anuencias o autorizaciones de
uso de finca, para el desarrollo de la actividad, obra o
proyecto.
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DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME SECRETARIAL

FECHA: 9 de julio de 2024

DESTINATARIO: Mgtr. Tharsis Gonzélez — Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental

EVALUADOR: Lcda. Nivia A.Camacho C.
Asunto: Documentos de Fase de Admision, para firma del Director Regional

Por este medio se deja constancia, que para el Expediente DRCH- IF- 056-2024,
correspondiente al proyecto Construccion del restaurante EI Pollo Yito, cuyo promotor
es El Polloyito, S.A., ¢l cual ingreso el dia 2 de julio de 2024; se procedié a colocar, tanto
al Informe como al Proveido de Admisién, la fecha de 9 de julio de 2024; debido a que no
se contaba con firma asignada por parte del Director Regional hasta el dia 9 de julio de
2024.

Adjunto Circular No. OIRH 045-2024, mediante la cual se comunica la asignacién del
Director Regional encargado de la Regional de Chiriqui.

Sin mas que agregar,
Atentamente,

CONSELD TECMICO MACIONAL
Pl DE AGRICULTURA

' /V % NIVIA A. CAMACHO C.
%/ ) vy 0 3 > LC K ma‘.‘éi'sﬁ?!.:{élc;n;a:?w\i
e Eord ¢ - = = 3 IDONEIDAD; 26701 K

NOMBRE DEL TECNICO / FIRMA

Técnico Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental, Fase de Admision
Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente — Regional

Informe Secretarial
Motivo: Documentos de Fase de Admisién, para firma del Director Regional
Técnico: Nivia A. Camacho C.

Paginaldel
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PARA:

DE:

ASUNTO:

FECHA:
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= MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
COBIHIHO MACIONAL —

OFICINA INSTITUCIONAL DE RECURSOS HUMANOS

CIRCULAR No.OIRH 045-2024

——

TODO EL PERSONAL i =
Ministerio de Ambiente ENURL A

%{@é

LICDA. MARIE[’A ALVARADO
Jefa de la Oficina Institucional de Recursos Humanos, encargada

Designaciones

19 de julio de 2024

Les comunicamos que por instrucciones del Ministro de Ambiente JUAN CARLOS

NAVARRQO, se realiza lo siguiente:
e Mediante Resoluciéon N° DM 0153-2024, se designa al Licenciado SEGUNDO

SUGASTI como Jefe del Parque Nacional Darién del Ministerio de Ambiente, a
partir del 10 de julio de 2024.
e Mediante Resolucion N° DM 0156-2024, se designa al Ingeniero EDGAR

NATERON NUNEZ como Director encargado de la Direccién Regional de
Panam4 Metropolitana del Ministerio de Ambiente, a partir del 10 de julio de 2024.

e Mediante Resolucion N° DM 0169-2024, se designa al Ingeniero EDUARDO

ALBERTO AGUILAR como Director encargado de la Direccion Regional de:
*Chiriqui del Ministerio de Ambiente, a partir del 09 de julio de 2024 hasta la

designacion del titular.

¢ Mediante Resolucién N° DM 0170-2024, se designa a la Licenciada MARIA

ARAUZ, como Encargada de la Direccién Regional de Panama Este del Ministerio

de Ambiente, a partir del 11 de julio de 2024, hasta la designacion del titular.

MA/ea



