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48 FE ANTEPROYECTO — VERSION 3

Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama

Direccién Nacional de Seguridad, Prevencion e Investigacién de Incendios

Panamd, 21 de julio de 2023

ANTEPROYECTO No. 205-23

Arquitecto.
JERONIMO IBARRA G.
Presente. -

Arquitecto JERONIMO [BARRA G.:

Tengo a bien informarie sobre la revisién del Anteproyecto No. 205-23, Proyecto de desarrollo de la parcela
de uso comercial/residencial, Proyecto PH. THE WALKER, Propiedad PROMOTORA BALBOA PROPERTY
DEVELOPER. INC., ubicado en Calle 29 Este y Ave. Balboa, en el Corregimiento de Calidonia, Distrito de
Panama, Provincia de Panamd, Correspondiente a la Finca No. 25813. Costo del Proyecto B/. 2, 000,000.00.

Descripcion del Proyecto:

Se trata de la construccién de un edificio de apartamentos y locales comerciales con dos (2) escaleras cerradas
por nivel, cuatro (4) ascensores por nivel, sistema de pararrayos, sistema de alarma y deteccion de incendios y
sistemna hiimedo contra incendios y rociadores, que cuentan con:

Notas:

Niv 000: transformador eléctrico, planta eléctrica, cuarto eléctrico, cuarto de bomba de SHCI, local
comercial, lobby, servicios sanitarios, cuarto de vigilante, tinaquera y punto de trasiego para planta
eléctrica.

Niv. 050 @ 550: estacionamientos y depositos.

Niv. 600: érea social con cuarto de bomba para piscina.

Niv. 700 @ 1800: 10 apartamentos por nivel.

Niv. 1900 @ 2800: 10 unidades comerciales por nivel.

Niv. 2900 @ 3200: locales comerciales.

Niv. 3300: sobre recorrido de ascensores.

Niv. 3400: cuarto de maquinas y cuarto de bomba.

Niv. 3500: tanque de agua.

Si cualquier elemento es pasado por alto durante el proceso de Revision de Anteproyecto y esto se
detecta durante el proceso se revisién de planos o durante la inspeccién de ocupacion, esto DEBE ser
corregido por el usuario o contribuyente para cumplir con las normas vigentes en fa Republica de Panama
al momento de la presentacién del Anteproyecto.

Es obligacién del usuario presentar la documentacién completa y estar paz y salvo (no fener ninguna
mutta) con el BCBRP, de lo contrario no seré aceptada la documentacion.

Los amquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo serén responsables de la veracidad de
la informacién suministrada, incluyendo el debido cumplimiento de las Reglamentaciones vigentes en la
Repuablica de Panamé al momento de la presentacion de la solicitud.

Al presentar su plano para revisién debera presentar este anteproyecto.

Es responsabilidad de los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo cumplir con las
normmas de Ja National Fire Protection Association (NFPA) adoptadas segin se establece en las
reglamentaciones de la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura de la Republica de Panama vigentes
al momento de la presentacion de a solicitud.

De proponer otra actividad distinta a lo revisando en este andlisis de anteproyecto, el mismo sera
anulado.

Este anteproyecto es vélido por un periodo de tres (3) afios a partir de la fecha de expedicion del mismo.

s gistro debera realizar el pago

Seguridad, Prevencién e Investigacion de
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama.
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RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO N°:
FECHA:
REF N°:

ANALISIS TECNICO:

RLA-1483

02/08/2023

CONS-23979

ACEPTADO

EL (LA) ARQUITECTO (A):
JERONIMO IBARRA GONZALEZ

EN REPRESENTACION DE:

EINAR ALBERTO GONZALEZ BATISTA

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO:

PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:

jeronimoibarra@yahoo.com.mx 64998585 25813

LOTE N°: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA:
1 calle 29 este y ave balboa

URBANIZACION:
Calidonia

CORREGIMIENTO

OTROS CORREGIMIENTOS

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple RM3C2 EDIFICIO DE
APARTAHOTEL Y
LLOCALES
COMERCIALES
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL (es) Cumple 1.Calle 29 Este 1.8=15.00m
S$=15.00m 2.Ave. [2.5=35.00m
Balboa S=35.00m
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple 1.C=10.50m 1.C=10.50m
2.C=22.50m 2.C=22.50m
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 1500 P/Ha 6 135 180 personas
BONIFICACION personas 2000
P/Ha 6 180
personas obtenidas
por bonificacién
5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple *Con pared ciega: |*Adosado alaL.P.
Ninguno en Planta |con pared ciega en
Baja y 5 altos *Area|Planta Baja y 5 altos
Habitable: 2.50m *Nivel 600 al 3200: A
*Area de Servicio: [3.50m de la L.P.
1.50m
6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple *Con pared ciega: |*Adosado ala L.P.
Ninguno en Planta [con pared ciega en
Baja y 5 altos *Area |Planta Baja y 5 altos
Habitable: 2.50m *Nivel 600 al 3200: A
*Area de Servicio:  [3.50m de la L.P.
1.50m
7. RETIRO POSTERIOR No Aplica *Con pared ciega: [*No aplica (Lote de
Ninguno en Planta |esquina)
Bajay 5 altos *En
la Torre: 5.00m
8. ALTURA MAXIMA Cumple Segln Densidad Planta Bajay 32
altos
9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 60 espacios 129 espacios
(Incluye 2 espacios |(Incluye 1 espacio
para personas con |para personas con
discapacidad, 1 discapacidad y 1
espacio para carga |espacio para CyD)
y descarga y 2
espacios para
administracion)
10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 52.33%
11. AREA LIBRE MINIMA Cumple Segln area de 47.67%
construccién
12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica
13. ANCHO DE ACERA No Aplica
14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO Cumple Si Indica (Sist. de
Secado)
15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si Indica
RECOLECCION
16. RAMPA VEHICULAR No Aplica
16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica
16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica
CIRCULACION)

Generado el: 02/08/2023 19:36:48 Generado por: abarahona
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ANTEPROYECTO N°: [RLA-1483

C\{O FECHA: [02/08/2023

Direcoign die Obras § Coontrugcgne REF No: CONS'23979

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICIO PARA APARTAHOTEL Y LOCALES COMERCIALES, DE PLANTA BAJAY
32 ALTOS, CON LA SIGUIENTE CONFIGURACION: NIVEL 000: ACCESO, VESTIBULO, LOCAL COMERCIAL, CUARTOS TECNICOS;
NIVEL 050: ESTACIONAMIENTOS, DEPOSITOS; NIVEL 100 AL 500: ESTACIONAMIENTOS; NIVEL 600: AREA SOCIAL CON
PISCINA, TERRAZA ABIERTA, GIMNASIO, AREA DE CAFETERIA, AREA DE TRABAJO, AREA DE JUEGOS, AREA DE MASCOTAS;
NIVEL 700 AL 1800: 120 UNIDADES DE APARTAHOTEL DE UNA RECAMARA (10 UNIDADES POR PISO); NIVEL 1900 AL 2800: 100
UNIDADES PARA ACTIVIDAD COMERCIAL - TURISTICO; NIVEL 2900: DOS LOCALES COMERCIALES; NIVEL 3000 Y 3100: LOCAL
COMERCIAL; NIVEL 3200: TERRAZA DE LOCAL COMERCIAL DE NIVEL 3100.

2. PARA EL INGRESO DE PLANOS, DEBERA ELIMINAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS 8Y 15 DE LOS NIVELES DE
ESTACIONAMIENTOS, YA QUE, LOS MISMOS NO CUENTAN CON EL ESPACIO REQUERIDO PARA LA MANIOBRA DE
RETROCESO.

3. SU PROYECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA
EL INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA. .

4. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE
PLANOS.

OBSERVACIONES:

1. ESTE ANTEPROYECTO SE DESARROLLA SOBRE LA FINCA 25813, UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE CALIDONIA,
PROPIEDAD DE CONSORCIO SAFFIR, S.A. .

2. ESTE ANTEPROYECTO SE ACOGE A LA RESOLUCION N° 442-2019 DE 24 DE JUNIO DE 2019 (MIVIOT) - ESTACIONAMIENTOS
OPCIONALES.

3. RECUERDE CUMPLIR CON LA RESOLUCION DE LA JTIA N°016 DE 11 DE ABRIL DE 2018: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
CONFIRMAN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO ESTRUCTURAL PANAMENO (REP 2014), CON RELACION
A LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD EN AREAS DE ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LAS EDIFICACIONES™.

4. DEBERA CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN LA LEY N°42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
ESTABLECE LA EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD”.

Yo Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto def Cireuito
de 1a Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado detenida y minuciosaments esta copia folostatica
con su original y La he encontrado en todo conforme.

18 JUN 2004

N e )l sz

- 7
Licdo. Gi o Enrig

Panama

Firmado por: [F] NOMBRE BARAHONA MUNOZ
7 ADELAIDA MARIA - ID 8-717-302
A Cargo: Director de Obras y Construcciones
ﬂf!ﬁ-jf' Fecha: 2023.08.02 14:36
Huella Digital:
0301FAF67A4BC60F77C185DB015DA9D2D0OC
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RESUMEN DE ESTACIONAMIENTOS THE WALKER
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FINCA: 25813
CODIGO DE UBICACION: 8704
P [ e T i

ZONIFICACION RM3-C2
APLICA NORMA PARA APART-HOTEL

Sepun Resoluclén No, 684-2015 del 22 de Octubre do 2015
AREA TOTAL DEL POLIGOND D00.00m2
PROPIETARIO:

BALBOA PROPERTY DEVELOPER, INC.
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