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terpel

SOLICITUD DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL

SU EXCELENCIA
MILCIADES CONCEPCION
MINISTRO

MINISTERIO DE AMBIENTE

Yo, CARLOS COLOMA, ciudadano panamefio con documento de identidad
personal, cédula N° N-21-1937, mayor de edad, en mi condicion de Apoderado
Especial de PETROLERA NACIONAL, S.A., sociedad anonima registrada en
(Mercantil) Folio N° 24169 con RUC 1019-225-108400 DV 92, con domicilio en
Edificio Marbella Office Plaza, Piso 7, Ciudad de Panama, lugar donde recibo
notificaciones, con teléfono 321-0350 extension 8711 y correo electronico
carlos.coloma@terpel.com, arrendatario y debidamente autorizado para el uso de
la Finca N°70554 con codigo de ubicacion 8A08, promotor del proyecto, presento
al Ministerio que usted dirige formal solicitud de Evaluacion y Aprobacion del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, con 22/ fojas, para el proyecto
denominado “ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN
MILLA 8", Ubicado en el Corregimiento de Omar Torrijos, Distrito de San Miguelito
y Provincia de Panama y autorizo a las profesionales, arq. Miguel Angel Barrera
Rodriguez, varén, panamefio, mayor de edad con cédula de identidad personal N°8-
774-2161, Consultor Ambiental con resolucién DEIA-IRC-105-2021 y a la lic. Yisel
Mendieta, mujer, panamefia, mayor de edad con cédula de identidad personal N°8-
776-1809, Consultor Ambiental con resolucién N° DEIA-IRC-079-2020/Act.2023,
para que efectten el Estudio de Impacto Ambiental.

Adjuntamos los siguientes documentos:

» Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto

> Certificacion de existencia de la finca emitida por el Registro Publico de
Panama

> Copia de contrato de arrendamiento a favor del Promotor

> Certificacion de existencia de la Sociedad Promotora emitido por el Registro
Publico de Panama

> Copia de documento de identidad personal del apoderado especial de la
Sociedad Promotora cotejado ante notario

> Certificacion de existencia de la Sociedad Propietaria emitido por el Registro
Publico de Panama

> Copia de documento de identidad personal del representante legal de la
Sociedad Promotora cotejado ante notario

» Recibo de pago por la evaluacion del estudio

» Pazy salvo a favor de la Sociedad Promotora

Atentamente,
/ Bl T SN s . N L &) . - Ao oy N
e i lagdn, Erek Baccieln Chambers, Notario Publice Odlevae dal Cirenilo do 14
/v L Eetyingin do Panamd, con Cédula daidentidad No, 8711694
= [
CERTIFICO:
Cie hemos coteiado fals) firma anterior {e8) conla que aparace e la :(‘_;("x'm'i:’a
CARLOS COLOMA o pasaporie def frmante {8) v @ nuestro parecer son iguales por 4 que ia
consideramos amontica. ﬁgw &
sdula N° 7 ABR 202
Cédula N° N-21-1937 N 12 ABR 2024
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2024.03.07 14:38:39 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
95953/2024 (0) DE FECHA 07/03/2024
QUE LA SOCIEDAD

PETROLERA NACIONAL, S.A. .

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 24169 (S) DESDE EL VIERNES, 29 DE MARZO DE 1974
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: RICARDO PEREZ G.
SUSCRIPTOR: RICARDO R. PEREZ

DIRECTOR / SECRETARIO: MANUEL QUINTERO CABALLERO
DIRECTOR / VOCAL: DANIEL PEREA VILLA

DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: LEONARDO LIUBETIC GARIB
DIRECTOR / PRESIDENTE: OSCAR BRAVO RESTREPO
DIRECTOR / TESORERO: ALONSO BOTERO PARDO
DIRECTOR / VOCAL: KENNETH SIEFKEN

AGENTE RESIDENTE: ALFARO, FERRER & RAMIREZ
- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA: EL PRESIDENTE

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE LA SOCIEDAD PODRAN EMITIR ES DE DOS MIL (2,000), TODAS LAS
CUALES SERAN SIN VALOR NOMINAL O A LA PAR. LAS ACCIONES SOLO SERAN EMITIDAS NOMINATIVAMENTE.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOSE LUIS MORENO  SIENDO SUS FACULTADES SE LE OTORGA PODEF.
GENERAL SEGUN DOCUMENTO 1444951 DE LA SECCION DE MERCANTIL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 504 DEL 21 DE ENERO DEL 2016 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE
PANAMA SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOSE LUIS MORENO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
9608 DE 29 DE NOVIEMBRE DE 2016 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA  SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MANUEL QUINTERO CABALLERO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
2,167 DE 27 DE ABRIL DE 2021, DE LA NOTARIA TERCERA DE CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES
PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE SERGIO RODRIGUEZ CORREIA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA 3115 DEL 22 DE JUNIO DE 2022 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS
FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE RODRIGO ABT SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA 4913 DEL 3 DE
SEPTIEMBRE DE 2021 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: CF3173FB-685C-4B6D-87A5-E085BACF8F99
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 12




Registro Publico de Panama

ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE CARLOS COLOMA SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA 4912 DEL 3 DE
SEPTIEMBRE DE 2021 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER
ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MARIA CRISTINA ROMERO MURILLO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6968 DE 07 DE DICIEMBRE DE 2023 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE
PANAMA SIENDO SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 7 DE MARZO DE 2024A LAS 1:54
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404501453

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: CF3173FB-685C-4B6D-87A5-E085BACF8F99
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repdblica de Panama - (507)501-6000 212
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GERTRUDIS
BETHANCOURT GUZMAN

FECHA: 2024.04.11 14:43:33 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
146808/2024 (0) DE FECHA 11/04/2024
QUE LA SOCIEDAD
INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A.
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N@ 22656 (S) DESDE EL MARTES, 2 DE ABRIL DE 1974
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE
- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: RICARDO PEREZ GARCIA
SUSCRIPTOR: RICARDO ROLANDO PEREZ MARTINEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: RICHARD ALTIERI PEREZ
DIRECTOR / SECRETARIO: DANIEL E. MOLINA

DIRECTOR / TESORERQ: FRANCISCO JOSE ALTIERI PEREZ
DIRECTOR / VOCAL: ROY GALAN PEREZ

AGENTE RESIDENTE: FABREGA MOLINO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA LE SUSTITUIRA EL
SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
QUE EL CAPITAL SOCIAL ES DE DOS MIL (2,000) ACCIONES SIN VALOR NOMINAL.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 11 DE ABRIL DE 2024A LAS 2:19 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL. NUMERO DE
LIQUIDACION 1404555831

'-"‘-L Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
RS (4 través del Identificador Electronico: BB25717C-ABEA-4306-8A43-64E38D7D56EE
Registro Plblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repliblica de Panama - (507)501-6000 1/1




Registro Publico de Panaméa

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

/
ALVARADO \ /.
FECHA: 2024.04.15 18:15:26 -05:00 @,0 i)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD (
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 146853/2024 (0) DE FECHA 04/11/2024.D.D.G

RATOQS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) SAN MIGUELITO CODIGO DE UBICACION 8A08, FOLIO REAL N2 70554 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO OMAR TORRIJOS, DISTRITO SAN MIGUELITO, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 4 ha 575 m? 25.0 dm?

CON UN VALOR DE B/.12,491,808.90 (DOCE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
OCHO BALBOAS CON NOVENTA)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

INMOBILIARIA RIPEREZ S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

z

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

DECLARACION DE MEJORAS:  INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1 INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 03/07/2016, EN
LA ENTRADA 95149/2016 (0)

DECLARACION DE MEJORAS:  INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 03/07/2016, EN
LA ENTRADA 95149/2016 (0)

DECLARACION DE MEJORAS:  INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 03/07/2016, EN
LA ENTRADA 95149/2016 (0)

DECLARACION DE MEJORAS: DESCRIPCION: DECLARA INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A. QUE HA CONSTRUICO
SOBRE LA FINCA 70554 A SUS EXPENSAS Y CON SUS PROPIOS RECUROS MEJORAS ADICIONALES LAS CUALES
CONSISTEN EN: TECHO DE ZINC, PISO DE CONCRETO Y PAREDES DE BLOQUES REPELLADOS. ESTAS MEJORAS
TIENEN UN AREA ABIERTA DE (2008.80 MTS2), AREA CERREADA (363.15 MTS2), AREA TOTAL DE
CONSTRUCCION (2371.95 MTS2), COLINDAN CON EL RESTO LIBRE DE LA FINCA. VALOR DE NUEVAS MEJORAS
(B/.485,988.95), QUEDA CON UN VALOR TOTAL DE TERRENO Y MEIORAS CONSTRUIDAS PCR
(B/.12,476,823.90) INSCRITO AL ASIENTO 4, EL 11/08/2017, EN LA ENTRADA 404271/2017 (0)

ACTUALIZACION DE LOS VALORES DE ANATI: AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS
DIRECCION NACIONAL DE INFORMACION CATASTRAL Y AVALUOS, RESOLUCION NO.DM-006-2016, PANAMA, 8
DE NOVIEMBRE DE 2016: EL DIRECTOR NACIONAL EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES CONCIDERAND:
CUARTO: ORDENA AL DEPARTAMENTO DE CONSERVACION CATASTRAL, LA ACTUALIZACION DEL NUEVO
VALOR DE LA FINCA (70554), INSCRITA EN EL TOMO 1654, FOLIO 254 DE LA SECCION DE PROPIEDAD D:L
REGISTRO PUBLICO. VAALOR DEL TERRENO (B/. 3,346,896.25) VALOR DE LAS MEJORAS (B/.9,129,927.65) Y
VALOR TOTAL DE LA FINCA (B/.12,476,823.90). INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 11/08/2017, EN LA ENTRADA
404271/2017 (0)

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE RICARDO PEREZ, S.A. PLAZO 10 ANOS CANON CIENTO
CUARENTA Y DOS MIL TREINTA Y CINCO BALBOAS CON SETENTA Y CUATRO (B/.142,035.74) CLAUSULAS DEL
CONTRATO: CUARTA: UTILIZACION DE NUEVAS AREAS, DE EXPANSION O SUSPENSION DE CIERTAS
OPERACIONES Y SERVICIOS DE LA ARRENDATARIA, ENTRE OTRAS.. INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 04/09/2019,
EN LA ENTRADA 317912/2018 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANCO GENERAL, S.A. POR LA SUMA DE CUARENTA Y NUEVE MILLONZS
OCHOCIENTOS MIL BALBOAS (B/.49,800,000.00) Y POR UN PLAZO DE 10 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 5.7¢%

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del ldentificador Electrénico: FE3A8F9D-AECS5-48C4-8D92-6BD2F48C068F
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)301-6000 1/2




Registro Pablico de Panama

UN INTERES ANUAL DE 5.75%LIMITACIONES DEL DOMINIO SIPAZ Y SALVO DEL INMUEBLE VALIDOPAZ Y SALVO
DEL IDAAN VALIDO. DEUDOR: PLAZA DEL ESTE, S.A., INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A. GARANTE HIPOTECARID:
INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A. FIADOR: GRUPO CORPORATIVO PEREZ, S.A. INSCRITO AL ASIENTO 13, EL
07/09/2019, EN LA ENTRADA 251607/2019 (0)
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE PETROLERA NACIONAL, S.A. PLAZO 20 ANOS. LAS
PARTES ACUERDAN QUE EL PRESENTE PLAZO DE VIGENCIA PODRA SER PRORROGADO SUCESIVAMENTE POR
PLAZOS DE 5 ANOS. CANON CATORCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA BALBOAS (B/.14,990.00) CLAUSULAS DEL
CONTRATO: SUPERFICIE ARRENDADA: 4,895 M2. UTILIDAD: PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO QUE
CONSTARA DE UNA ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE Y TIENDA DE CONVENIENCIA. . OBSERVACIONES:
LAS PARTES ACUERDAN QUE EL CANON TENDRA DE MANERA AUTOMATICA UN INCREMENTO ANUAL DE 3%
AL CONCLUIR CADA ANO DE CONTRATO SEGUN CONSTA EN 3RA CLAUSULA. INSCRITO AL ASIENTO 15, EL
08/14/2023, EN LA ENTRADA 328152/2023 (0)
LIMITACIONES DEL DOMINIO: DECLARA RICARDO PEREZ, S.A. EN SU CALIDAD DE PRIMER ARRENDATAR|O
COMO CONSTA EN ASIENTO 317912/2018, QUE POR ESTE MEDIO DA SU CONSENTIMIENTO PARA QUE $E
MANTENGA LA LIMITACION DE DOMINIO SOBRE UNA SUPERFICIE TOTAL DE 35,680.25 M2 LA CUAL ABARCA EL
ARRENDAMIENTO A FAVOR DE RICARDO PEREZ, S.A. EL CUAL SUBSISTIRA POR EL TERMINO ACORDADO EN E
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CONTENIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 7226 DE 12 DE JUNIO DE
. 2018 Y SUS RESPECTIVAS ADENDAS. DESCRIPCION DE LAS LIMITACIONES: LA ARRENDADORA NO PODRA
VENDER, PERMUTAR, ARRENDAR O EN CUALQUIER OTRA FORMA ENAJENAR LA TOTALIDAD O PARTE DE LAS
FINCAS SOBRE LAS CUALES SE ENCUENTRA CONSTRUIDA LA FACILIDAD ARRENDADA, SIN CONTAR CON UNA
DECLARACION PREVIA Y ESCRITA DEL COMPRADOR DE LAS FINCAS, EN LA QUE ESTE ULTIMO RECONOCE
ACEPTA Y SE SUBROGA EN TODOS LOS TERMINOS DEL CONTRATO Y SUS ADENDAS, Y SE COMPROMETE |A
GARANTIZAR TODOS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA BAJO EL CONTRATO. ESTA
PROHIBICION CONSTITUYE UNA LIMITACION AL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS FINCAS, EN
CONSECUENCIA, LAS PARTES SE COMPROMETEN A REGISTRAR EL CONTRATO ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, A MAS TARDAR EL TREINTA (30) DE ABRIL DE DOS MIL DIECIOCHO (2018), Y A SOLICITAR A DICHA
ENTIDAD, LA ESPECIAL ANOTACION DE LA MARGINAL CORRESIONDIENTE, PUES SOLO CON LA DECLARACION
PREVIA Y EXPRESA DEL COMPRADOR DE LAS FINCAS, INCLUIDA DENTRO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
BAJO LOS TERMINOS ANTES CITADOS, PODRA LA ARRENDADORA VENDER, PERMUTAR, ARRENDAR O EN
CUALQUIER OTRA FORMA ENAJENAR TODO O PARTE DE LAS FINCAS SOBRE LAS CUALES SE ENCUENTRA
CONSTRUIDA LA FACILIDAD ARRENDADA. INSCRITO AL ASIENTO 16, EL 08/14/2023, EN LA ENTRADA
328152/2023 (0)

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA VIERNES, 12 DE ABRIL DE 2024 2:26 P. M., PQR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES |A
QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERO DE LIQUIDACION 1404555910

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: FE3A8F9D-AEC5-48C4-8D92-6BD2F48C068F
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 212




23/1/24, 11:32 Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente

No.
¢ R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
st 7 3 8 5 7
o Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
PETROLERA NACIONAL, S.A/1019-255-
Hemos Recibido De 108400 DVO2 Fecha del Recibo 2024-1-23
Di ion Regi I MIAMBIENTE Pa 3
Administracion Regional weccion iseglonal Wi anama Guia [ P. Aprov.
Norte
Agencia [ Pargue Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
aluacione studios ientales, C i
’ 1321 ‘valu aciones de Estudios Ambientales, Categoria B/ 350.00 B/ 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
) PAZ Y SALVO Y ESTUDIO AMBIENTAL CATEGORIA | TRANF-118721 6793
Dia || Mes fio Hora
11:31:53 N
23 01 2024 AM
Firma
/
SN/
[ERUSp—— 'J', y 5 e e S 48 A 1 —_ Se”O
Nomb/e,&{al Cajero  Karen Otero
VP 1

finanzas.miambiente.aob.pa/inaresos/final recibo.ohp?rec=73857
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11/4124, 14:54 Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 74927

Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacién General

. INMOBILIARIA RIPEREZ. S.A. "/ 1019-236- .
Hemos Recibido De 108430 Fecha del Recibo 2024-4-11
Bl g¥

Direccién Regional MIAMBIENTE Panama

Adminisiracion Regional Guia [ P. Aprov.

Metro
Agencia [ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque l No. de Cheque

Transferencia B/. 3.00
{.a Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 3.00

Observaciones
PA ZY SALVO TRANSF-1736031517

Dia | Mes || Afio Hora S e
E
02:53:45 MINISTERIO D
11 4104 {2024 MA AMBIENTE
BLICA DE PANA
Py ’-QEPG[%MMERNU NACIONAL —
Firma
( / / “r
y Sello
Nombre | el Cajerc Edma Tufion
/ iMP 1
i

finanzas.miambiente.aob.palinaresos/final recibo.ohn?rec=74927 1M1




27/3/24, 14:54

REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE
AMBIENTE

Fecha de Emision:

Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama

Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 235934

27 03 2024 Fecha de Validez:

{dia / mes / ano)

26

04 2024

(dia / mes / ano)

La Direccion de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

PETROLERA NACIONAL, S.A.

Representante Legal:

CARLOS COLOMA

m~
Tomo
Ficha
108400

P

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

Inscrita
Folio Asiento
Imagen Documento
225

fecha de expedicidén de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado - & },,k(/}/ %/mm// >

Jefe de ! Secc;on}e/Tesorena.

finanzas.miambiente.aob.pa/inaresos/imprimir ps.php?id=235934

Rollo
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Republica de Panama

. i
sermchos vt | e Ministerio de Ambiente s
Direccién de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 236723
Fecha de Emision: 1 04 2024 Fecha de Validez: 11 05 2024
(dia / mes / ano} (dia / mes / ano)

LLa Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A.

Representante Legal:

RICHARD ALTIERI

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
1019
Ficha Imagen Documento Finca
108430 236
Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la
fecha de expedicidn de esta certificacion.
Certificacion, valida por 30 dias S

Fifmado -

Jefe de la Seécio’gkghe_’jigsoreria.

{
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NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA

PLAZA LOS ANGELES, LOCAL N° 2-A, CORREO: ajovane@notaria3panama.com
~.  PLANTABAJA, AVE. RICARDO J. ALFARO, TELS.: 382-7562 / 382-7524 / 383-5678
CIUDAD DE PANAMA, REP. DE PANAMA www.notaria3panama.com
4,912 3 Septiembre 21
ESCRITURA N° DE DE DE20
POR LA CUAL:

PETROLERA NACIONAL, S.A. OTORGA PODER ESPECIAL
A FAVOR DE CARLOS COLOMA.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATRO MIL. NOVECIENTOS DOCE

(4912)

PO‘R LA CUAL PETROLERA NACIONAL, S.A. OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE
CARL.OS COLOMA

Panama, 3 de septiembre de 2021
En la ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre a los tres (3) dias del mes de septiembre de dos mil veintiuno (2021) ante mi, ANAYANSY
JOVANE CUBILLA, Notaria Publica Tercera del Circuito de Panama, con cédula de identidad
personal numero cuatro-doscientos uno-doscientos veintiséis (4-201-226), comparecio
personalmente el sefior GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA, varén, colombiano,
mayor de edad, casado, comerciante, con pasaporte numero PE UNO UNO SIETE TRES UNO
UNO (PE117311), en su calidad de Apoderado General y en representacion de la sociedad
PETROLERA NACIONAL, 8.A., sociedad anénima debidamente inscrita al Tomo mil diecinueve
(1019), Folio doscientos veinticinco (225), Asiento ciento ocho mil cuatrocientos (108400),
actualizada a la ficha veinticuatro mil ciento sesenta y nueve (24169), rollo mil ciento noventa y
cinco (1195) imagen doscientos treinta y uno (231), de la Seccién de Micropeliculas Mercantil del
Registro Publico; y debidamente autorizado para este acto mediante Poder General inscrito que
consta en la Escritura Publica nUmero quinientos cuatro (6504) del veintiuno (21) de enero de dos
mil dieciséis (2016) de la Notarfa Segunda de Circuito de Panama, con numero de entrada
sesenta mil ochocientos ochenta y tres del dos mil dieciséis (60883/2016), para otorgar un Poder
Especial a favor de CARLOS COLOMA, varén, panamefio, mayor de edad, casado, ingeniero
mecanico, con cédula de identidad personal numero N-veintiuno-mil novecientos treinta y siete (N-
21-1937); con domicilio en Avenida Aquilino De La Guardia, Edificio Marbella Office Plaza, Piso
siete (7), corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama4; lugar donde se
reciben notificaciones personales a fin de que represente a la sociedad PETROLERA NACIONAL,
S.A.; persona a quien doy fe que conozco y me pidié que extendiera, c‘omo en efecto hago, la
presente escritura publica para dejar constancia de! otorgamiento de un Poder Especial sujeto a

jas siguientes clausulas:

PODER

Quien suscribe, GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA, en caﬁad@ﬁémgﬂd\e\r\ado
P A4
ity

——— — — —

4
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_Cuatro (4.) Para que atienda procesos ambientales donde se vea involucrada nuestra poderdante.-

Cinco (5.) Las facultades otorgadas se limitan a transacciones cuyo valor no exceda de un millén

de ddlares (USD1,000,000.00).

Seis (6.) Este poder se mantendra vigente hasta que sea revocado. -

Quien otorga poder,----(Fdo.) GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA-- PETROLERA
NACIONAL, S.A.

Minuta refrendada por el licenciado Manuel Quintero Caballero, abogado en ejercicio, con cédula
cuatro-doscientos noventa y cuatro-setecientos veinte (4-294-720), soltero, con domicilio
profesional en Avenida Aquilino De La Guardia, Torre Marbella Office Plaza, Piso siete (7).----

(Fdo.)Manuel Quintero Caballero
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--Leida como les fue en presencia de las testigos instrumentales, JUDITH MENDEZ DE
SERRACIN con ceédula de identidad personal niamero ocho-doscientos treinta y siete-ciento
veintitrés (8-237-123) y DIANA NUNEZ DE AGUILAR, con cédula de identidad personal nimero
ocho-trescientos veinte-treinta (8-320-30), mayores de edad, panamefias, vecinas de esta ciudad,

a quienes conozco, son habiles para el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su

aprobacion y la firman todos para constancia ante mi, la Notario que doy fe.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATRO Mil. NOVECIENTOS DOCE------ (4912)--mmmsmenmmmnmmmn s

(FDOS.)GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA--«un- JUDITH MENDEZ DE SERRACIN-

DIANA NUNEZ DE AGUILAR------- ANAYANSY JOVANE CUBILLA-NOTARIA PUBLICA

TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA.

Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo en la ciudad de Panama, Republica

de Panama, a los tres (3) dias del mes de septiembre de dos mil veintiuno (2021).
Yo, ANAYANSY JOVANE CUBILLA Notaria Pablica Tercera dal
Tt Circuito de Panam4, con Cédula de Identidad Pessonal N° 4-201-226

CERTIFICO
Que he cotejado detenida y minwuc te esta copia fotostética
conel original que se me presentt y In he encontrado en su todo
eonfol

Licda. ANAYANSY ;c)\iANE CUBILLA
Notaria Pablica forcera
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INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A. Y PETROLERA NACIONAL, S.A.

Entre los suscritos a saber: RICHARD EUGENE ALTIERI PEREZ, vardn, panamefio, mayor de edad, casado, portador
de la cédula de identidad personal No. 4-260-719, vecino de esta ciudad, quien actla en representacién de la
sociedad andnima INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A., constituida bajo las leyes de la Republica de Panama e inscrita al
Tomo 1019, Folio 236, Asiento 108430, actualizada a Rollo 1110, imagen 129, Ficha/Folio Mercantil 22656, de la
Seccion de Micropeliculas Mercantil del Registro Publico y debidamente facultado como Presidente v
Representante Legal de la sociedad, quien de ahora en adelante se denominara EL ARRENDADOR, por una parte, y
por la otra, GUSTAVO ADOLFO RODRIGUEZ CASTANEDA, con pasaporte colombiano PE ciento diecisiete mil
trescientos once (PE 117311), actuando en nombre y representacion de la sociedad PETROLERA NACIONAL, S.A.,
sociedad andnima debidamente inscrita al Tomo mil diecinueve {1019), Folio dos dos cinco (225), Asiento uno cero
ocho cuatro cero cero (108400), actualizada a la ficha veinticuatro mil ciento sesenta y nueve (24169), rollo mil
ciento noventay cinco (1195) imagen doscientos treinta y uno (231), de la Seccién de Micropeliculas Mercantil del
Registro Publico; en calidad de Apoderado General debidamente autorizado para este acto mediante Poder General
inscrito que consta en la Escritura Pablica ndmero quinientos cuatro (504} del veintiuno {21) de enero de dos mil
dieciséis (2016) de la notaria segunda de circuito de Panama, con nimero de entrada sesenta mil ochocientos
ochentay tres del dos mil dieciséis (60883/2016) quien en adelante y sucesivo se denominara EL ARRENDATARIO,
guienes actuando en conjunto se denominaran LAS PARTES, convienen en celebrar un CONTRATO de
Arrendamiento, basandose en los siguientes términos y condiciones:

DECLARACIONES

1. Declara EL ARRENDADOR que es su intencion dar en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y éste asi Io acepta,
CUATRC MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS (4,895 m2) de la Unidad Inmobiliaria
de su propiedad identificada como Folio Real 70554, con Cdédigo de Ubicacion 8AO8 de la Seccidn de
Propiedad del Registro Publico, Provincia de Panama, y las mejoras construidas sobre dicha porcién de
terreno, en adelante EL LOTE. La Unidad Inmobiliaria sobre la cual se encuentra EL LOTE, cuenta con un
area total de cuarenta mil gquinientos setenta y cinco metros cuadrados con veinticinco decimetros
cuadrados {40,575.25 m2).

2. Declara EL ARRENDADOR que EL LOTE tiene las caracteristicas contenidas en el plano incluido en el Anexo 1
del presente CONTRATO.

3. Declara EL ARRENDATARIO gue conoce y ha revisado la ubicacion, los planos y especificaciones de EL LOTE y
que lo acepta en las condiciones en las cuales se encuentra (“as it is”).

4. Declara EL ARRENDADOR que EL LOTE cuenta con zonificacién y usos de suelo clasificado como MP-C3,
debidamente aprobado por las instancias gubernamentales correspondientes de la Republica de Panama,
incluyendo, pero sin limitarse, al Municipio de Panama y al Ministerio de Vivienday Ordenamiento Territorial,
cuya certificacién de uso se suelo que consta de dos (2) paginas, se incluye al CONTRATO como Anexo 2.

5. Declaran LAS PARTES que es su intencion obligarse mutuamente, de acuerdo con las siguientes Clausulas:

PRIMERA: Declaran LAS PARTES que, mediante la firma del presente CONTRATO de Arrendamiento, en adelante el
“CONTRATO”, EL ARRENDADOR se obliga a ofrecer en arrendamiento EL LOTE y EL ARRENDATARIO, por su parte,
se obliga a arrendarlo.

SEGUNDA: EL. ARRENDATARIQ declara que recibira en arrendamiento EL LOTE de parte de EL ARRENDADOR, en las
condiciones y con las caracteristicas descritas en el CONTRATO y en el plano incluido en el Anexo 1, que forma parte
integral de éste para el desarrollo del proyecto: estacion de servicio de combustible y tienda de conveniencia

EL ARRENDATARIQ serd el Unico responsable de mantener, cuidar y salvaguardar todo su inventario de mercancia,
documentos, papelerfa, valores y otros que se encuentren en el local, siendo de su Unico riesgo las pérdidas o
menoscabos sufridos por motive o como consecuencia de hurtos, dafios o siniestros causado por eventos naturales
por actos de EL ARRENDATARIO y sus dependientes, fuerza mayor o por terceros sin perjuicios o reclamo alguno a
EL. ARRENDADOR.

TERCERA: Convienen LAS PARTES en efectuar el arrendamiento de EL LOTE por el convenido y ajustado canon de
arrendamiento, de CATORCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES CON 00/100 (USS 14,990.00), mas el Impuesto
de Transferencia de Bienes Muebles y Servicios (ITBMS), por mes calendario, en pagos consecutivos e
ininterrumpidos, pagaderos los primeros diez (10) dias de cada mes, en adelante el CANON. igualmente, LAS PARTES
acuerdan que si vencido el plazo de los diez (10) dfas calendarios para cancelar el CANON no hubiere efectuado el

ARRENDAMIENTO PNSA- INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A.
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SEXTA: A partir de la finalizacidn del periodo de gracia, EL LOTE estara listo para ser entregado, quedando a disposicion
de EL ARRENDATARIO, quien debers recibirlo sin necesidad de notificacion previa ya sea que lo ocupe o no, siempre
y cuando se cumplan con fos siguientes requisitos:

1, Que EL ARRENDATARIO haya hecho los pagos establecidos en la clausula TERCERA.

2. Que EL ARRENDATARIO haya dado cumplimiento con la debida diligencia y entregado todos los
requerimientos solicitados por EL ARRENDADOR en cumplimiento del proceso “Conocs a tu Clients”.

SEPTIMA: EL. ARRENDADOR tendré a su cargo las siguientes obligaciones:

Entregar a EL ARRENDATARIO EL LOTE totalmente al dia en el pago de cualesquiera impuestos (nacionales
y municipales), contribuciones, o tasa de valorizacién o por suministro de servicios publicos que recaigan
sobre el AREA ARRENDADA, asf como los recibos de pago que demuestren la cancelacidn de los mismos.

Garantizar a EL ARRENDATARIO el uso y goce pacifico de EL LOTE por todo el tiempo que dure el CONTRATO.

Entregar EL LOTE en las condiciones en que se encuentra. En este sentido, declara EL ARRENDATARIO que
conocey harevisado la ubicacion, accesos, los planos, linderos y especificaciones de EL LOTE y que lo acepta
en las condiciones en las cuales se encuentra (“as it Is”), incluyendo su acceso, separado a los servicios
publicos de energia, teléfono y agua, tuberfas de drenaje pluvial, y de aguas negras; guedando establecido
que cualquier conexion, ajuste o mejoras correra por cuenta y cargo de EL ARRENDATARIO.

Contra el pago de los cdnones de arrendamiento o cualquier otra cantidad por parte de EL ARRENDATARIO
con motivo y por la ejecucién del presente CONTRATO EL ARRENDADOR deberd entregarle a EL
ARRENDATARIO los recibas y/o factura que en derecho correspondan como constancia de dichos pagos,
fos cuales deberan reunir todos y cada uno de los requisitos que sefiala la legislacién fiscal de la Repiblica
de Panama.

Autorizar a EL ARRENDATARIO para adecuar EL LOTE a las necesidades de la estacién de servicio de
combustible, lava auto, tienda de conveniencia, taller, pudiendo construir, y/o remodelar, en definitiva,
realizar las mejoras necesarias para su operacién. Segtin el disefio establecido en el Anexo 4, disefio que de
sufrir modificaciones se regiran conforme lo establecido en |a clausula OCTAVA, literal f.

Garantizar, Unicamente en cuanto se refiere a las dreas que se encuentran dentro de los linderos de EL
LOTE, los accesos de entrada y salida de EL LOTE, con el fin de que no se afecte en todo momento el paso
continuo de los clientes, proveedores; y personal de ia Estacién de Combustible y negoclos conexos.

Posterior a la firma del presente CONTRATQ, en tedo momento EL ARRENDADOR no podré arrendar locales
adyacentes a EL LOTE a otras estaciones de servicios de combustible.

En caso de que se dé la expiracion de la vigencla del presente CONTRATO de arrendamiento EL
ARRENDATARIO tendra en todo momento la primera opcidn de suscribir un nuevo CONTRATO de
arrendamiento de EL LOTE, previa negociacion y acuerdo entre LAS PARTES, segin lo contemplado en la
cladusula Quinta de este CONTRATO.

En caso de que EL ARRENDADOR quiera vender EL LOTE, el mismo le dara en todo momento la primera
opclén de compra Unicamente sobre €L LOTE a EL ARRENDATARIO. En caso de gue un tercero realice una
oferta de compra de EL LOTE, EL ARRENDATARIO en todo momento tendrd la opcidn de poder igualar
cualquier oferta a fin de hacer valer su primera opcién de compra.

OCTAVA: EL ARRENDATARIO tendrd a su cargo las siguientes obligaciones:

a.
b.

Pagar puntualmente ef canon de arrendamiento pactado.

No destinar EL LOTE a fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres o distintos a jos pactados en este
CONTRATO.

Cumplir fielmente con [as normas y leyes de proteccién ambiental.
A cuidar EL LOTE como un buen padre de familia.

EL ARRENDATARIO asumira la responsabilidad por cualquier perjuicio que pudiesen sufrir los bienes de su
propiedad o de terceros en general, dentro de EL LOTE por causas imputables, ya sea por dolo, culpa ¢
negligencia de sus empleados, cllentes, contratistas o aquellas personas que concurran a EL LOTE.
Asimismo, EL ARRENDATARIO releva de cualquier tipo de responsabilidad a EL ARRENDADOR en caso de
incendio, o en caso de que se cometiera un robo o hurto dentro de EL LOTE, con el objeto de verificar su
condicion y buen estado. Asimismo, deberd EL ARRENDATARIQ permitir en cualquier momento Ia
realizacién de las reparaciones necesarias y/o de caracter urgente que deban efectuarse a EL LOTE, al tenor
de lo previsto en el literal h de la clausula Octava de este CONTRATO.

ARRENDAMIENTO PNSA-~ INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A.
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NOVENA: (DERECHOS DE EL ARRENDATARIO); Durante la vigencia del presente CONTRATO, EL ARRENDATARIO
tendra las siguientes facultades:

a.

e,

Llevar a cabo los tramites y gestiones que sean necesarios con el objeto de que las autoridades proporcionen
a EL LOTE los servicios de energia eléctrica, agua, teléfono, recoleccién de basura, v drenaje de aguas negras
que sean requeridos por ELARRENDATARIO, con la consecuente obligacién de cubrir y sufragar todos y cada
uno de los gastos que tales gestiones originen, asi como también el pago de las tasas correspondientes por
Su consecuente uso.

Instalar en EL LOTE, sin que tenga que pagar suma alguna a EL ARRENDADOR, todos los avisos, rétulos,
letreros y anuncios publicitarios que considere conveniente. Correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO el
pago de las tasas, contribuciones u otros impuestos vigentes o que se establezcan en el futuro sobre dichos
tetreros, rétulos, anuncios o avisos.

lgualmente, queda entendido y aceptado por LAS PARTES que EL ARRENDATARIO es el inico responsable
por cualquier dafio ocasionado a terceros o a bienes de estos que ocurran a causa de dichos letreros,
anuncios o vallas publicitarias. Queda a plena opcién de EL ARRENDATARIO obtener una péliza de
Responsabilidad Civil para resguardarse de posibles dafios ocasionados a terceros.

Subarrendar todo o parte el “negocio objeto del presente CONTRATO” a un concesionario o Comisionista
que operara la estacion de servicio de combustible y de productos derivados del petréleo, tienda de
conveniencia, lava auto y taller, asl como hacer o traspasar total o parcialmente los derechos y obligaciones
derivados del mismo, (nica y exclusivamente a cualquier persona natural o juridica o a cualquier empresa
afiliada, subsidiaria, controladora o de cualquier otra forma relacionada a EL ARRENDATARIO y/o sus
sociedades controladoras, quedando EL ARRENDATARIO, como obligado Solidario con su subarrendatario
frente a EL ARRENDADOR. Acuerdan [AS PARTES que el subarrendamiento del “negocio objeto del presente
CONTRATQ", no implica el subarrendamiento de EL LOTE establecido en la dausula DECIMOSEXTA, por lo
tanto, de ocurrir el subarrendamiento del “negocio objeto del CONTRATO*, el CONTRATO se mantendra
plenamente vigente en todas sus obligaciones, derechos, asi como en cuanto a LAS PARTES que lo
conforman.

Adecuar EL LOTE a [as necesidades de fa estacion, pudiendo construir, y o remodelar [as mejoras en esta
construidas, de conformidad con el procedimiento establecido en el literal f de la clausula Octava anterior.

En caso de que se dé la expiracidon de la vigencia del presente CONTRATO de arrendamiento EL
ARRENDATARIO tendra en todo momento la primera opcion de suscribir un nuevo CONTRATQ de
arrendamiento de EL LOTE, slempre que entre LAS PARTES hayan acordado los nuevos términos y
condiciones para celebrar la prérroga del presente CONTRATO de arrendamiento, de conformidad con o
estipulado en la clausula tercera de este CONTRATO.

En caso de que EL ARRENDADOR quiera vender EL LOTE, el mismo le dard en todo momento la primera
opcién de compra dnicamente sobre EL LOTE a EL ARRENDATARIO. En caso de que un tercero realice una
oferta de compra de EL LOTE, EL ARRENDATARIO en todo momento tendrd la opcidon de poder igualar
cualquier oferta a fin dé hacer valer su primera opcidn de ¢omwipira, Dé verider el terréno drréridddo a un
tercero distinto a EL ARRENDADATARIQ, el nuevo duefio debe cumplir las condiciones pactadas en este
contrato.

DECIMA: Son causas que facultan a EL ARRENDADOR para dar por terminado el CONTRATO de inmediato,
anticipadamente y de forma unilatera!, y que no eximen a EL ARRENDATARIQ del pago de la penalidad establecida
€ni &l niréral 2 dé la ¢ldusula DECIMOPRIMERA dél preserite CONTRATO, las siguientes:

a)

b)

la falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas del CANON y/o cualquier otro pago de
responsabilidad de EL ARRENDATARIO, Para lo cual EL ARRENDADOR notificard a EL ARRENDATARIO el
incumplimiento de los pagos y el arrendatario contard con quince (15) dias calendarios adicionales a los
quince (15) dias ya establecidos en el PARAGRAFO de la presente clausula, para subsanar el incumplimiento.

Si se inician uno o varios juicios en contra de EL ARRENDATARIO o secuestros o embargos en contra de sus
bienes.

La quiebra o concurso de acreedores de EL ARRENDATARIO o por encontrarse en estado de suspenslon o
cesacion general de pagos, sin que se haya producido declaratoria de quiebra o cohcurso de acreedores.

Si EL ARRENDATARIO abandona LOTE, sin previa comunicacion por escrito EL ARRENDADOR.

Si EL ARRENDATARIO incumpliere cualquiera de las obligaciones contraidas por medio del CONTRATO,
teniendo quince {15) dfas calendarios para subsanar contados a partir de que EL ARRENDADOR le notifique

el incumplimiento.
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2. Slr.x perjuicio de lo establecido en el numeral 1 de la presenta cldusula, EL ARRENDATARIO podra dar por
terminado el CONTRATO de manera anticipada para lo cual debers cumplir con una notificacién previa de ciento
achenta (180) dfas calendarios y pagar una penalidad a EL ARRENDADOR conforme a lo slguiente:

a) Sirescinde el CONTRATO antes o durante el afio quine (15), el equivalente al valor del CANON de los
meses/afios que falten para cumplir dieciocho (18) afios del CONTRATO.

b) si re;cinde el CONTRATO entre el afio dieciséls {16) y el afio dieciocho {18) Inclusive, el equivalente a treinta
y seis (36) meses del CANON o la que reste del valor del CANON de los meses/afios que falten para finalizar
el término del CONTRATO, lo que sea menor.

c) Sirescinde el CONTRATO a partir del afio diecinueve (19), el equivalente al valor de doce (12) CANON o lo
que reste del valor del CANON de los meses/afios que falten para finalizar el término del CONTRATO, lo
que sea menor,

En todos los casos de rescision anticipada, EL ARRENDATARIO debera entregar EL LOTE a EL ARRENDADOR, para lo
cual tendra ciento ochenta (180) dias calendarios, contados a partir de la fecha de la notificacién, la cual deberd
constar por escrito entre LAS PARTES, para retirar fos equipos de su propiedad y demas bienes muebles que sean
removibles y no permanentes.

DECIMOSEGUNDA: Cueda convenido que cualquiera de LAS PARTES, podra dar por terminado el CONTRATO en
cualquier momento, sin necesidad de resolucién judicial y sin tener causa justificada para ello, con sélo dar un aviso
previo y por escrito a la otra parte, con ciento ochenta (180) dias calendario de anticipacidn a la fecha en que se
desea dar por terminado el CONTRATO, sin perjuicic de las causales y penalidades establecidas en la clausula
Décimo y Decimoprimera,

lgualmente acugrdan LAS PARTES ¢ue EL ARRENDATARIO podra dar por finalizado el presente contrats de
arrendamiento sin necesidad de pronunciamiento judicial alguno y para lo cual bastard un simple aviso de
notificacion a EL ARRENDADOR, solamente en el caso de que por algun motivo ajeno a su voluntad, de manera
comprobada no pueda obtener los permisos de construccion que incluyen uso de suelo, municipio, bomberos de
EL LOTE que le permita la construccién y operacion de la Estacion de Combustible que se edificara. De darse este
caso LAS PARTES acuerdan que los pagos realizados por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR quedaran a favor de
el arrendador, a partir de la notificacion y devolucion de el lote. En caso que la finalizacidn anticipada del contrato
en base a esta causal, suceda antes del afio de vigencia de el contrato el arrendatario debera pagar una penalidad
de tres (3) meses de CANON.

DECIMOTERCERA: Los derechos que posee EL. ARRENDATARIO en virtud del CONTRATO son personalisimos, y EL
ARRENDATARIO se compromete a no ceder los derechos que posea y a no permitir que terceras personas ocupen EL
LOTE bajo ninglin concepto, sin perjuicio de lo establecido en la clausula DECIMOSEXTA.

DECIMOCUARTA: Conviene EL ARRENDATARIO, y asi lo acepta EL ARRENDADOR, que EL LOTE ser3 utilizado para el
desarrollo de su empresa y su giro de negoclo tipico, incluyendo, pero no iimitado y siempre conforme al uso de
suelo permitido para EL LOTE, para la instalacion y operacion de una estacion de servicio de combustible y tienda
de conveniencia, Asimismo, conviene que cualquier variacion al uso aqui sefialado debera contar con la aprobacion
de EL ARRENDADOR. La posibilidad del desarrollo de estas actividades de EL ARRENDATARIO dentro de EL LOTE es
vinculante con las obligaciones adquiridas y constituyen para EL ARRENDATARIO causa esencial para la celebracion
del CONTRATO.

DECIMOQUINTA: EL ARRENDATARIO realizaré dentro de EL LOTE la construccidn de las mejoras que considere
necesarios para el desarrollo de la actividad comercial descrita en el CONTRATO; estas mejoras se efectuaran
mediante la autorizacién expresa y por escrito por parte de EL ARRENDADOR, una vez sea entregado EL LOTE. EL
ARRENDATARIO, entregard a EL ARRENDADOR el detalle de las remodelaciones, mejoras y materiales que
incorporard a EL LOTE; adicionatmente los planos con las especificaciones y medidas de los trabajos que se
efectuaradn; una vez sean entregadas las descripciones de las mejoras y remodelaciones que efectuarad EL
ARRENDATARIO a EL LOTE, EL ARRENDADOR tendré un periodo de quince (15) dias habiles para aprobar o no los
trabajos; indicando las razones por las cuales se opone a dichas mejoras, si ese fuera el caso. Dicha informacion
suministrada es propia de EL ARRENDATARIO vy EL ARRENDADOR se obliga a no revelaria.

EL ARRENDATARIO se obliga a obtener la aprobacién de las autoridades correspondientes de los planos y los
respectivos permisos de construccion de las mejoras que efectuard en EL LOTE para el desarrollo de su actividad.

EL ARRENDADOR podra inspeccionar EL LOTE, en cualquier momento con el fin de asegurar que no se estén
realizando trabajos 0 mejoras no aprobadas por él. Asl mismo, al momento en que se finalice el CONTRATO, EL
ARRENDADOR tendra derecho de decidir si fas mejoras permanecen en EL LOTE o deberan ser removidas por EL
ARRENDATARIO sin menoscabo de EL LOTE, obligandose EL ARRENDATARIO, en cualquier caso, a devolverlo en
condiciones aceptables para su uso, con excepcidn del desgaste normal ocasionado por el paso del tiempo. As(
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negocia y los efectos directos e indirectos de ello, y cualquier contaminacién que pudiera surgir en el terreno
de EL ARRENDADOR siempre y cuando dicha contaminacién sobrepase los niveles encontrados al momento de
entrega del EL LOTE por EL ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO, vy que se deba a causa imputables y
debidamente comprobadas de EL ARRENDADOR.

2. Rescindir el CONTRATO de pleno derecho sin ningdn tipo de penalidad o pago de indemnizacion y sin
necesidad de recurrir a instancias judiciales.

Cualquier posible reclamo que venga de parte de propietarios de inmuebles vecinos, de los transetntes o cualquier
otro reclamo parecido, presentado por cualquier persona natural o juridica por consecuencias directas o
indirectas de la operacion del negoclo de gasolinera por parte de EL ARRENDATARIO en EL LOTE, incluyendo pero
no limitado a, derrames de combustible , incendio, contaminacién de tuberia de agua potable y cualquiera otra
situacion andloga a las antes mencionadas, o tratdndose de otra situacion que cause perjuicio a terceras personas
y que se deban a causas imputables a EL. ARRENDATARIO, serén por cuenta de éste, es decir, de EL ARRENDATARIO.
En consecuencia, EL ARRENDATARIO liberaré de cualquier tipo de responsabilidad a LA ARRENDADORA LA
ARRENDATARIA en este concepto.

Asi mismo, EL ARRENDATARIO sera responsable, durante la vigencia del presente CONTRATO v sus prérrogas si se
diesen, de cualquier gasto que implique la evaluacién y andlisis en busca de contaminacion y posterior eliminacién
de |a contaminacién que pudiera surgir en el terreno por la actividad que EL ARRENDATARIO realice en el mismo.

EL ARRENDATARIO seré responsable y mantendra indemne a EL ARRENDADOR en los mismos términos de los
parrafos que anteceden en la presente cldusula, de todo hecho o reclamacién que pudiese darse como
consecuencia de las operaciones de EL ARRENDATARIO durante la vigencia del presente CONTRATO de
arrendamiento.

PARAGRAFO 2: EL ARRENDATARIO deberd suscribir por cuenta propia cobertura de seguro adecuada a través de
las siguientes pélizas:

a) Incendios, dafios por maldad, dafios por agua, robo y desérdenes pablicos.
b) Responsabilidad civil: con cobertura de amparo basico (predios y operaciones).

Adicionalmente, €l ARRENDATARIO debera contar con una Péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual, que
incluya lo siguiente: 1} Responsabilidad Civil General Contra Dafios a Terceros, ii) Responsabilidad Civil de Duefios,
Propietarios y Arrendatarios (incluyendo predio — operaciones, construccion nueva. iv) Responsabilidad Civil de
Contratista y Subcontratista, v) Responsabilidad Civil Legal contra Incendios, explosion, colapso y demas siniestros,
vi) Responsabilidad Civil por Letreros y vallas Publicitarias, vii) Responsabilidad Civil patronal; asi como, cualquier
otro seguro requerido por las autoridades correspondientes.

VIGESIMA: En caso de darse cambios en la extensién del metraje de EL LOTE, y que este incida directamente en la
operacién de los negacios de EL ARRENDATARIO dar la opcién a EL ARRENDATARIO de ajustar proporcionalmente
a la cantidad de metraje resultante de la afectacion el CANON. Los cambios en el CANON deberan constar en una
adenda formalmente suscrita y firmada.

MVIGESIMOPRIMERA: Toda notificacion que deseen o deban darse LAS PARTES de conformidad con el CONTRATO,
se hardn por escrito y se entregaran (i) personalmente, en cuyo caso se consideraran como recibidas en la fecha de
entrega fisica al destinatario o (ii) mediante e-correo en cuyo caso el aviso o comunicacion se entendera recibido
dos (2) dfas después de ia fecha de envio, a las direcciones que se indican a continuacion:

a) EL ARRENDATARIO:
Direccién: Ave. Aquilino de la Guardia, Edificio Marbella Office Plaza, piso 7.
Apartado: 0823-02419 Panamd R. de P.
Contacto: Jose Luis Moreno y Katherine Sdnchez
Teléfono: 321-0350
Email: jose.mareno @terpel.com y Katherine.sanchez@terpel.com
b) EL ARRENDADOR:
Direccion: Edifico Plaza del Este, Boulevard del Este, Torre A, piso 13.

Contacto: Jose Arturo Ldpez y Cristina Burke
Teléfono: 308-7000
e-correo: raltierl@gep.com.py, alopez@qcp.cpm,pa y cburke@pip.com.pa

ARRENDAMIENTO PNSA- INMOBILIARIA RIPEREZ, 5.A.
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voluntades, aclarando que EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO no recopila informacién sensible de sus
contrapartes y en amparo de los derechos de titularidad de datos que sus contrapartes detentan, se compromete
a usarlos exclusivamente y solo para fines de conocimiento de la contraparte; para atender necesidades legales,
contables, comerciales, de evaluacién y eventualmente promocionales propios de EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO, ajustandose en cualquler caso, a los mandamientos proplos de las leyes que regulen esta materia
en las jurisdicciones donde EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO haga presencia.

VIGESIMOSEPTIMA: LAS PARTES declaran que el CONTRATO se elevara a Escritura Publica y se inscribird en el
Registro Pablico, con la finalidad especifica de que se constituya una limitacion de dominio unica y exclusivamente
sobre EL LOTE y ésta sea oponible frente a terceros. Por io anterior EL ARRENDATARIO deberé proporcionar todos
los documentos requeridos por EL ARRENDADOR, a fin de que EL ARRENDATARIO se haga cargo de elevar el
CONTRATO a Escritura Pablica. Cada una de LAS PARTES pagara los gastos y honorarios de sus abogados y propios.
EL ARRENDATARIO correré con los costos de los derechos para la inscripcion de la Escritura Piblica en el Registro
Pablico y demas costos y gastos en que se incurra para este fin, a excepcion de los impuestos respectivos para ia
emision de los paz y salvos {Inmueble, IDAAN, Aseo) que sean necesarios para protocolizar el CONTRATO, los que
correran por cuenta de EL ARRENDADOR. igualmente, en la escritura publica mediante la cual se protocolice el
presente CONTRATO, deberan constar el poligono de EL LOTE con su superficie, medidas y linderos.

VIGESIMOCTAVA: La declaratoria de nulidad, invalidez o ineficacia de algunas de las clausulas o estipulaciones del
presente CONTRATO no se entenderé que afecta de modo alguno la plena validez, obligatoriedad y eficacia de las
demas clausulas y estipulaciones de este CONTRATO,las cuales seran interpretadas y aplicadas para darles la
maxima validez, obligatoriedad y eficacia segin lo pactado.

VIGESIMONOVENA: E| hecho de que LAS PARTES contratantes incumplan una o varlas vecessus obligaclones o las
cumplan imperfectamente o en forma distinta a la pactada,y la otra(s) no insista{n) en el cumplimento exacto de
tales obligaciones o no ejerza(n) oportunamente los derechos contractuales o legales que le(s) corresponda(n), no
se reputard o equivaldréa a modificacion del presente CONTRATO y no obstara en ningun caso para que LAS PARTES
en el futuro insistan en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que correran a cargo de las otras partes
o ejerzan los derechos convencionales o legales de que son titulares.

TRIGESIMA: Las partes convienen en que forman parte integral del presente CONTRATO, las cldusulas y condiciones
establecidas en los anexos debidamente firmados por los respectivos representantes o apoderados generales o
especiales de ambas partes.

Cualqguier modificacién, adenda, enmienda o anexo al presente CONTRATO deberd constar por escrito y estar firmado
por los representantes autorizados de ambas partes.

TRIGESIMOPRIMARA: Es de obligatorio cumplimiento entre LAS PARTES y forma parte integrante de este
CONTRATO, los siguientes anexos que se acompafia:

1. Anexo 1 plano del drea arrendada con su superficie, medidas y linderos.
2. Anexo 2 certificacién de uso de suelo.
3. Anexo 3 Tabla de Cénones de Arrendamiento.
4. Anexo 4 Disefio de facilidad y mejoras de EL ARRENDATARIC.
Acta de toma de posesién o entrega de EL LOTE.

TRIGESIMOSEGUNDA: Declaran EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO que aceptan todas y cada una de las
cldusulas del CONTRATQ en los términos y condiclones expuestos.

En fe de lo cual firman, LAS PARTES suscriben este CONTRATO en dos (2) ejemplares del mismo tenor y efecto a los
veinte (20) dfas del mes de junio de dos mil velntitrés (2023).

PETROLERA NACIONAL,SA. INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A,

K .
GUSTAVS APOLFO RODRIGUEZ CASTAREDA RICHARD EUGENE ALTIERI PEREZ
EL ARRENZIATARIO //ﬂ c A EL ARRENDADOR

ARRENDAMIENTO PNSA~ INMOBILIARIA RIPEREZ, 5.A.




AMEXG 2

REPUBLICA DE PANAMA ¥ QRDUNAMIENTO TERRITORIAL

ST ria s e

MINISTERIO DR VIVIENDA

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO
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ANEX0 3
TABLA DE CANONES
(No incluye ITBMS)

El presente anexo consta de una (1) pagina que forma parte integral del CONTRATO de Arrendamiento entre

INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A. y PERTROLERA NACIONAL, S.A,, firmado en fecha veinte (20 ) de _junic  de dos mil
veintitrés (2023).

afio canon canon/mes

primeros 4 meses 1 35,976.00 8,994.00

altimos 8 meses 1 119,920.00 14,990.00

2 185,276.40 15,439.70

3 190,834.69 15,902.89

4 196,559.73 16,379.98

5 202,456.52 16,871.38

6 208,530.22 17,377.52

7 214,786.13 17,898.84

8 221,229.71 18,435.81

o, 9 227,866.60 18,988.88

10 234,702.60 19,558.55

11 241,743.68 20,145.31

12 248,995.99 20,749.67

13 256,465.87 21,372.16

14 264,159.84 22,013.32

15 272,084.64 22,673.72

16 280,247.18 23,353.93

17 288,654.59 24,054.55

18 297,314.23 24,776.19

19 306,233.66 25,519.47

20 315,420.67 26,285.06

. En fe de lo cual firman, LAS PARTES suscriben este CONTRATO en dos {2) ejemplares del mismo tenor y efecto a los

veinte (20) dfas del mes de junio de dos mil veintitrés (2023),

INMOBILIARIA RIPEREZ, S.A.

o5y

R‘CHARD EUGENE ALTIERI PEREZ

PETROLERA NACIONAL, S,

A

LFG RODRIGLIEZ CASTARED)

GUSTAVO
EL ARRENPATARIO  //r% - % , ' EL ARRENDADOR
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VERIFICACION DE CONSULTORES {‘%//

Geraldo Molinar <gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Mar 16/04/2024 9:25

Para:Alisson Castrejon <acastrejon@miambiente.gob.pa>;Angelic Giselle Abad Ospino <aabad@miambiente.gob.pa>;
Jennifer Dominguez Degracia <jdominguez@miambiente.gob.pa>
CC:Melvys Vega Q. <mvega@miambiente.gob.pa>;Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>

@J 3 archivos adjuntos (1 MB)

DEEIA-F-049_Verificacién de registro para Consultores - Persona Natural - ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA
VA & VEN MILLA 8 - SEGUNDA ENTREGA.docx; SCANO141.PDF, SCANO142.PDF;

Buenos dias compafieras, por medio de la presente les solicitamos muy respetuosamente nos hagan
la verificacién de los consultores ambientales para el proyecto CAT | denominado ESTACION
TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8 del promotor PETROLENA NACIONAL,
SA.

04/16/2024, 9:25 a. m.
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RepUBLCR bE panavA | TINSTEROOE IR ECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL /%
GOBIERNG HACONAL — DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL ;f /
et e e eee e eeeeeee - \
VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL
Consuitor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitedo
(Nombre) Actualizacién Actualizado
Migucl /\ugcl DhIA—IRC- 105- o 4
Barrera 2021 _
Yisel Mendieta DEIA-IRC-079- | DIJA-ARC-075- v
2020 2029
Cinthya Hernandez | DEIA-IRC-025- | v
2021

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “ESTACION TERPEL Y
TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8.

Categoria: = 1T

PROMOTOR

“romotera: PETROLERA NACIONAL, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: CARLOS COLOMA

Cédula:
N-21-1937

Departamento de Gestién de Impacto Ambicntal

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable d

¢ la Verificacion)

Nombre Alisson-Castrejon C.
P P s
Firma Ve /f’; e 3880 (/ .

Fecha de Verificacidn

16/04/2024

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental

‘ombre

GERALDO MOLINAR

Firma

I'echa de Verificacion

16/04/2024
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REPUBLICA pE PANAMA AMBIENTE

GOYERNO NACIONAL —

DIRECCION REGIONAL Dg PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO ElA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: f{

PROMOTOR: _ Ly 17 ol vt /1
CATEGORIA: |, |
FECHA DE RECEPCION: Dfa /47 . MES:

| S1 | NO | OBSERVAGIBN |
1] UN 1) ORIGINAL IMPRESO DE[ ESTUDIO DE IMPACTO ._

AMBIENTAL,

2| DOS (2) COPIAS EN FORMATG DIGITAL DEL ESTUDIO DF Zé@ £
IMPACTO AMBIENTAL. e D (D

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO A
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE8 % X 13 0 14 V/

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE A PROPIEDA_D DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, /
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES,

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES v CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTO ).

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL

PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

PARA LA CATEGOR/A | (B/. 350.00),
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 pr NOVIEMBRE DE 2000.)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL 0 JURIDICA), '
CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA

PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURI'DICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.
ESTUDIO DE

LEGIBLES, DOBLADOS
NUMERACION.

Recibido por; (M/ipisterio de Ahwbiente)

. /o
Nombre:%_ Técnico: \%@&}/ /7/) '
A 7&\\

4

Firma:




PN

- W /o
el . PENISTERLO D WA,
REFUBLICA RE PAMAMA AMBIENTE ( o

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024
Que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, que reglamenta el Capitulo II del
Titulo II del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.
Formato FA-003

PROYECTO: ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8

PROMOTOR: PETROLERA NACIONAL, S.A.

EXPEDIENTE: DRPM-IF-070-2024

FECHA DE ENTRADA: 16 DE ABRIL DE 2024.

REALIZADO POR CONSULTORES: MIGUEL ANQEL BARRERA (DEIA-IRC-105-2021), YISEL
MENDIETA (DEIA-IRC-079-2020) Y CINTHYA HERNANDEZ (DEIA-IRC-025-2021).

REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: ITZEL GONZALEZ T.

TEMA SI [ NO [ OBSERVACION

1.0 INDICE X

20 RESUMEN EJECUTIVO (maximo 5 %
] paginas)

Datos generales del promotor, que incluya:
a)Nombre del promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal, c)Persona a contactar, d)Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacion
del numero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacion, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia
e)Numeros de  teléfonos, f)Correo
electrénico, g)Pagina Web, h)Nombre y
registro del Consultor.

2.1

Descripcion de la actividad obra o proyecto;
2.2 ubicacién, propiedad (es) donde se |X
desarrollara y monto de inversion.

Sintesis de las caracteristicas fisicas,
2.3 biolégicas y sociales del éarea de influencia | X
de la actividad, obra o proyecto.

Sintesis de los impactos ambientales y
sociales mds relevantes, generados por la

2.4 actividad, obra o proyecto, con las medidas | X
.| de mitigacién, seguimiento, vigilancia y

control.

3 INTRODUCCION X
Importancia y alcance de la actividad, obra o

3.1 proyecto que se propone realizar, maximo 1 | X
pagina.

4 DESCRIPCION DEL PROYECTO, %
OBRA O ACTIVIDAD

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y %
su justificacion

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la

ubicacién geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de Ia
actividad, obra o proyecto y sus




.
L]
- WMHNISTERIC) DE

REPUBLICA DE PANANA AMBIENTE
AL e

o

5.6.2.

Estudio Hidrolégico

5.6.2.1

Caudales (maximo, minimo y promedio
anual)

5.6.2.3

Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccidon conforme con la
legislacion correspondiente.

5.7

Calidad de aire

5.7.1

Ruido

5.73

Olores Molestos

5.8

Aspectos Climaticos

el B b

5.8.1

Descripcion general de aspectos climaticos:
precipitacion, temperatura, humedad,
presion atmosférica.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

6.1

Caracteristicas de la Flora

6.1.1

Identificacion y  Caracterizaciéon  de
formaciones vegetales con sus estratos, e
incluir especies exoticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

6.1.2

Inventario  forestal  (aplicar  técnicas
forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir informacién de Ilas
especies exoticas, amenazadas, endémicas y
en peligro de extincidn) que se ubiquen en el
sitio.

6.1.3

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacion,
segin requisitos exigidos por el Ministerio
de Ambiente.

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcion de la metodologia utilizada para
la caracterizacion de la fauna, puntos y
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del area de influencia,
e identificaciéon de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacion.

DESCRIPCI()N DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descripcion del ambiente socioeconémico
general en el 4area de influencia de la
actividad, obra o proyecto.

Indicadores demograficos: Poblacion
(cantidad, distribucion por sexo y edad, tasa
de crecimiento, distribucion étnica vy
cultural), migraciones, entre otros.

7.2

Percepcion local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacion
ciudadana.

7.3

Prospeccién arqueolégica en el drea de
influencia de la actividad, obra o proyecto,
de acuerdo a los pardmetros establecidos en
la normativa del Ministerio de Cultura.

7.4

Descripcién de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o




« B

- _ MENISTERICH DE
2B PANATIGA ANMBIENTE

R ATTNAL

ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL
11.1 Lista de nombres, nimero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores %
debidamente notariadas, identificando el
componente que elabordé como especialista.
11.2 Lista de nombres, numero de cédula y
firmas de los profesionales de apoyo
debidamente notariados, identificando el
componente que elabord como especialista e
incluir copia simple de cédula.
12 CONCLUSIONES Y %
RECOMENDACIONES
13 BIBLIOGRAFiA X
14 ANEXOS X
14.1 Copia de la solicitud de evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental. X
Copia de cédula del promotor.
14.2 Copia de paz y salvo, copia del recibo de
pago para los tramites de evaluacion emitido | X
por el Ministerio de Ambiente
14.3 Copia del certificado de existencia de %
persona juridica
14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde se desarrollara la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de seis
(6) meses, o documento emitido por la | X
Autoridad Nacional de Administracién de
Tierras (ANATI) que valide la tenencia del
predio.
14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
anuencias o autorizaciones de uso de finca, | X
para el desarrollo de la actividad, obra o
proyecto.
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O .
ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION
PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP X | NO APLICA
(Copia autenticada).
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas x | NOAPLICA
(Copia simple).
PROYECTOS FORESTALES NO APLICA
. X
Documento con el Plan de reforestacion.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO x | NO APLICA

Andlisis de compatibilidad.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA I, DRPM-SEIA-059-2024
FORMATO-SEIA-FA-007

FECHA DE INGRESO: 16 DE ABRIL DE 2024.

FECHA DE INFORME: 19 DE ABRIL DE 2024.

PROYECTO: ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA
VA&VEN MILLA 8

CATEGORIA: I

PROMOTOR: PETROLERA NACIONAL, S.A.

CONSULTORES: MIGUEL ANGEL BARRERA (DEIA-IRC-105-2021)
YISEL MENDIETA (DEIA-IRC-079-2020)
CINTHYA HERNANDEZ (DEIA-IRC-025-2021)

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE OMAR TORRIJOS, DISTRITO
DE SAN MIGUELITO Y PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto denominado ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN
MILLA 8, consiste ubicado en el area de Milla 8, Corregimiento de Omar Torrijos, Distrito de San
Miguelito y Provincia de Panama, plantea la construccién de una estacion de combustibles con 1
(un) canopy, para cuatro (4) isletas y un (1) kiosko, instalaciéon de 3 (tres) tanques soterrados le
combustible con una capacidad de 10,000 galones cada uno, depésito temporal de desechos y éareas
verdes. Ademas, la remodelacion de una estructura existente para el establecimiento de una tienda
de conveniencia que contara con bafios, comedor, cava, bodega y deposito, area de neveras, area Je
ventas, cocina, vestidor, tina de lavado, oficinas, cuarto eléctrico, cuarto de compresores, veirte
(20) estacionamientos, area de carga y descarga.

Este proyecto se ejecutard en el drea de Milla 8 en un lote colindante a la Via Chico-Chivo en la
interseccion con la via Transistmica, especificamente sobre la finca N°70554 con cédigo de
ubicacion 8A08, Corregimiento de Omar Torrijos, Distrito de San Miguelito y Provincia de
Panama. Es importante indicar que parte del lote carece de ocupacién y uso actual, y en €l se
encuentra una edificacion, la cual sera remodelada para establecer la tienda de conveniencia.

El terreno cuenta con una superficie total de 4 has 575 m? 25 m?; de las cuales se encuenra
~, arredrando al propietario una superficie de 4,895 m’ sin embargo, el 4rea a utilizar para la
construccion es de 2,924 .48 m’.

Areas Metros cuadrados
Area de Local Comercial
Area cerrada 354.2793
Area abierta 584.32

Area de Estacién de Combustible
Area Techada 296.4928
Area Pavimentada 1,689.3926
Area total de construccién 2,924.48 m?

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, y demas
normas concordantes y complementarias.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién de los Estudios de Impacto
Ambiental conforme al Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023 y el DE No. 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo

de 2023.

w4
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Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto Ejecutivo
No.l1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la evaluacién de
Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de
20023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, se procedid a verificar
que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 26 del citado reglamento.

Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8” se detectd
que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el Articulo 25 del Decreto

Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo
de 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detectd que la empresa consultora responsable de la elaboracion del aludide Estudio de Impacto
Ambiental, se encuentra debidamente habilitada para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la Admisién de la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado ESTACION TERPEL Y TIENDA DE
CONVENIENCIA VA& VEN MILLA 8, por considerar que el mismo, cumple con los requisi 0s
P de forma y fondo, como son los contenidos minimos establecidos en el Articulo 25 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo
de 2024.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “ESTACION TERPEL Y TIENDA DE
CONVENIENCIA VA& VEN MILLA 8”.

cuENcu%éomlmc%
. Itzel Dél alez

IDONLID/\D 2, 904—9:+voa 7‘{

ZALEZT. JUAN D S ABREGO
ec?&eava jluadora Jefe de la Secciéon Evaluacion de Impacto
: Ambiental.

MAR;?}!%ED\A MANZANO =
DireGtor Regional, encargado. !
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EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad PETROLERA NACIONAL, S.A., a través de su apoderado legal el sefior
CARLOS HERNAN COLOMA BOCKOS, varén, de nacionalidad peruana, con cédula
de identidad personal No. N-21-1937, propone realizar el proyecto denominado
ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, el dia viernes 12 de abril de 2024, el sefior CARLOS
HERNAN COLOMA BOCKOS, present6 ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado ESTACION TERPEL Y
TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8, ubicado en el corregimiento de
Omar Torrjjos, distrito de San Miguelito, provincia de Panamd, elaborado bajo la
responsabilidad de los sefiores MIGUEL ANGEL BARRERA, YISEL MENDIETA y
CINTHYA HERNANDEZ, debidamente inscritos en el Registro de Consultores Iddneos
que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucién DEIA-IRC-105-2021, DEIA-
IRC-079-2020 y IRC-009-2019, respectivamente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision y se procedié a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo I y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacion
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evideicio que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-059-2024, con fecha
de 19 de abril de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “ESTACION TERPEL Y
TIENDA DE CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8” por considerar que el mismo,
cumple con los contenidos minimos.

K\\ MRM/JA%/, '
o
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria 1, del proyecto denominado ESTACION TERPEL Y TIENDA DE
CONVENIENCIA VA&VEN MILLA 8, cuyo promotor es la sociedad PETROLERA
NACIONAL, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demds normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los diecinueve (19) dias, del mes de abril del afio dos mil
veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

(S RUEDA MANZANO
Diréctor Regional, encargado.

&{\\MRM/JA//ig// é&
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22/4/24, 10:28 Carreo: ltzel del Carmen Gonzélez Trejos - Outlook

" VERIFICACION DE COORDENADAS /

Itzel del Carmen Gonzaélez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa> N

Vie 19/04/2024 12:19

Para:GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
CC:Alex De Gracia <adegracia@miambiente.gob.pa>;Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>

@J 1 archivos adjuntos (106 KB)

Formulario de Coordenadas_ Estacién Terpel y Va&Ven MILLA 8.docx;

Buenas tardes Ing. De Gracia,

Adjunto formulario de coordenadas para su verificacion del proyecto denominado ESTACION TERPEL
Y TIENDA DE CONCENIENCIA VA&VEN MILLA 8 promovido por la sociedad PETROLERA

NACIONAL, S.A.
Agradezco su apoyo y colaboracion.

Saludos,
Itzel Gonzalez T.

o,

e

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/ AAQKADMwWND U1 MMRILWRIMZKINGY 1MS 1 hYzQ5LTIzZZDNiMzFiMzUSMwWAQALb%2F5FsFOfJGrT7Qeq. .
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. A ROPOLITANA
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA MET
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS

N° Solicitud: 070

Fecha de solicitud: 19 DE ABRIL DE 2024

Proyecto: ESTACION TERPEL Y TIENDA DE CONCENIENCIA VA&VEN MILLA 8
Categoria: I Expediente: DRPM-IF-070-2024

Provincia: PANAMA

Distrito: SAN MIGUELITO

Corregimiento: OMAR TORRIJOS

Técnico Evaluador solicitante: ITZEL GONZALEZ T.

Nivel Central: Direccién Regional de: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:
Solicitud de verificacion de coordenadas UTM, Datum WGS84 del area del proyecto.

COORDENADAS
Punto N° Latitud Longitud
1 662296.41 1003139.54
2 662340.43 1003096.98
3 662295.43 1003047.19
4 662274.97 1003069.65
5 662272.86 1003066.75
6 662245.08 1003098.98
DATUM W669532GS84

Procesado por:

Fecha de Entrega:

Nota: Se adjunta el mapa de ubicacion del proyecto.




