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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-176-2024

PARA: DCDMILUIS DOMINGUEZ

DE:

ASUNTO:

FECHA:

Por medio del presente se le envia Informe Técnico De Evaluacion DRPM-SEIA-
No. 006-0706-2024, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il,
del proyecto CLAYTON STATION, cuyo promotor es la sociedad SCALY
INVESTMENT, INC.

Sin otro particular, el
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Atentamente,
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REPUBLICA DE PANAMA

— GOZERNO NAGONA], —

DIRE

MINISTERIO DE
[ AMBIENTE

CCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME

TECNICO DE EVALUACION DRPM-SEIA-No. 006-0706-2024

I. DATOS GENERALES

PROYECTO: CLAYTON STATION.
PROMOTOR: SCALY INVESTMENT, INC.

CATEGORIA: 11 '

LOCALIZACION  DEL | CORREGIMIENTO DE ANCON, DISTRITO DE SAN
PROYECTO: MIGUELITO, PROVINCIA DE PANAMA.

FECHA DE INFORME: 7 DE JUNIO DE 2024.

EXPEDIENTE DRPM: DRPM-IIF-007-2024.

EXPEDIENTE DEIA: DEIA-II-F-019-2024. |

PARTICIPANTES: JUAN RODRIGUEZ. SCALY INVESTMENT, INC.

ROXANA CASTILLO. SCALY INVESTMENT, INC.

BOLIVAR ZAMBRANO. CONSULTOR.

ANTHONY BENT. MiAMBIENTE. DEIA.

STHEFANY VILLANUEVA. MiIAMBIENTE. DEIA.

JUAN ABREGO. MiAMBIENTE. DRPM.

MAYSIRIS MENCHACA. MiAMBIENTE. DRPM.

YAGEHIRY GARCIA. MiAMBIENTE. DRPM.

II. ANTECEDE
En fecha 21 de
Metropolitana del
de mayo de 2024;
del Ministerio de

NTE

mayo de 2024, se recibié en la Direccion Regional del Panama
Ministerio del Ambiente, el Memorando-DEIA-0286-2005-2024 de 20
a través del cual la Direccion de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental
Ambiente realiza envio del Estudio de Impacto Ambiental categoria II,

correspondiente al proyecto CLAYTON STATION, promovido por la sociedad SCALY

INVESTMENT,
competencia.

III. OBJETIVO
Verificar si el Estt
con los siguientes
e (Guarda cor
drea de des

e Si se hace

INC., para que se emita informe técnicoi fundamentado en el area de

adio de Impacto Ambiental del proyecto CﬂAYTON STATION; cumple
aspectos:

respondencia con los ambientes fisicos, bialogicos, socioeconémicos del
sarrollo del proyecto.

cargo adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias

establecidas en la normativa ambiental vigente y reglamentaria aplicables a la

actividad.
e Si el Plan

apropiadas

de Manejo Ambiental, propone medidas de prevencién y mitigacién
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a

generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la

misma.

En fecha 9 de abril de 2024, la Direccién Regional de Panam4 Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, emite las notas DRPM-420-2024, DRPM-421-2024, DRPM-422-2024,

DRPM-423-2024,
2024; DRPM-428
participacion de

DRPM-424-2024, DRPM-425-2024, DRPM-426-2024, DRPM-427-
r2024; a través de la cuales les extendi6 respectivamente la invitacién a la
la inspeccién técnica ocular al area de desarrollo del proyecto a

desarrollarse en fecha 5 de junio de 2024, a la sociedad promotora del proyecto, Unidad

Ambiental del Municipio de Panama, a la Direccion de Patrimonio Histérico del Ministerio
de Cultura, Direccion de Gestion Ambiental y Social del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales, a la Direccién de Unidad Ambiental del Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial, a la Direccién de la Unidad Ambiental del Ministerio de Obras

Publicas, Unidad

Ambiental del Sistema Nacional de Proteccién Civil, Unidad Ambiental

del Ministerio de Salud y Gerencia Ambiental de la Autoridad del Canal de Panama.

Informe de Evaluacién de [nformacion Con
PROYECTO: CLAYTON STATION.
PROMOTOR: SCALY INVESTMENT. I}
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IV. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto CLAYTON STATION, consiste en la construccion de un centro comercial, el
cual contard con cincuenta y cuatro (54) locales comerciales, un espacio para un local de
una franquicia, up sétano para estacionamientos, una planta de tratamientos de las aguas
residuales, su sistema de manejo de las aguas pluviales y sanitarias, sistema de energia
eléctrica, areas verdes y recreativas, un movimiento de suelo total de veinticinco mil metros
cubicos de extraccion y un relleno de treinta mil metros cubitos. Se ubicara un sétano para
estacionamientos, en total se habilitardn 406 estacionamientos, tanque soterrado de
almacenamiento de agua para el caso de emergencias y uso corriente.

El centro comercial es un conjunto de siete edificios de planta baja, excepto el modulo A
que tiene un sétano para estacionamientos. La cantidad de locales por edificios es la
siguiente:

Edificio | Cantidad de locales | Area de ocupacion ( mz)

A 4 4182.07
B 8 792.85
C 12 826.23
D 12 826.23
E 10 2091.51
R 8 149724

Total 54 10206.21

En cuanto al 4rea de construccion, el cuadro de éreas, refleja la siguiente informacién.

Area Abierta (m”) | Cerrada (m?)
Locales 10206.21
Pavimento 11234.70
Area verde 4052.87
Sétano 5951.97
Total 15287.57 16158.18
V. DETALLES DE LA INSPECCION

En fecha 5 de junio de 2024, siendo las 10:00 a. m., nos apersonamos al poligono propuesto

para el desarroll

o del proyecto CLAYTON STATION, con el objetivo de realizar

inspeccion técnica ocular.

En el sitio fuimos

atendidos por el arquitecto JUAN RODRIGUEZ, la arquitecta ROXANA

CASTILLO quienes indicaron ser parte de la sociedad SCALY INVESTMENT, INC., y

el ingeniero BOL

[VAR ZAMBRANO, consultor responsable de la elaboracién del Estudio

de Impacto Ambiental; a los mismos se les inform¢ el motivo de nuestra visita y
seguidamente pracedimos a efectuar un recorrido por poligono donde se desarrollars el
proyecto.

Durante el recorrido realizado, se realizaron actividades tales como: toma de fotografias,
observacion y verificacién de aspectos fisicos y biologicos propios de la zona; a fin de
corroborar las deslcripciones indicadas en el documento presentado.

OBSERVACIONES AL AMBIENTE FiSICO:

UBICACION.

El drea correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, del proyecto
CLAYTON STATION, se ubica en la finca 470849, en la comunidad de Clayton,
corregimiento de| Ancén, distrito de Panamé, provincia de Panamda. El poligono de
desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema

WGS-84) que se indican a continuacion:
|

Punto Este Norte
1 658937 994346
2 659024 994258
3 659026 994258
4 659037 994260
5 659042 994263
6 659049 994270

Informe de i6n de I i6n Cangh
PROYECTO: CLAYTON STATION, |
PROMOTOR: SCALY INVESTMENT. [NL
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Coordenadas de la planta de tratamiento.

TOPOGRAFIA:
La topografia del
un area natural

MINISTERIO DE

AMBIENTE
7 659050 994273
8 659057 994293
9 659087 994374
10 659121 994502
11 659024 994536
12 659023 994528
13 658994 994488
14 658993 994468
15 658988 994459
16 658971 994446
1 658937 994346

Punto Este Norte

1 659010.56 994442, 64
2 659000.56 99443429
3 658995.80 994443 84
4 659006.40 994447.49

area del proyecto presenta un area totalmente plana cubierta de cemento,

relativamente plana y ligeras depresiones depresién que recorren el

poligono del proyecto con orientacion Noreste-Suroeste y Este-Oeste, hacia el cauce de la
seccién de la quebrada Barrios que atraviesa el poligono del proyecto. También se observo
una seccién de una tuberia de '

Fig. 3. Vistas de la to

pografia del poligono.

Fig. 4. Vistas de 14 topografia del poligono.

Informe de ién de I
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COLINDANTES:

El poligono propues:o para el desarrollo del proyecto presenta los siguientes colindantes:
Norte: Parque Nacional Camino de Cruces.

Sur: Avenida Demetrio Basilio Lakas.

Este: Avenida della Amistad.

Oeste: Finca Privada.

HIDROLOGIA: /!

Dentro del poligono dei proyecto se ubica una seccién de aproximadamente 260 m de
longitud de una fuente natural de agua identificada en el Estudio de Impacto Ambiental
como quebrada Barrios, el cauce natural de esta seccion se encuentra modificada con un
canal trapezoidal revestico de concreto de aproximadamenté 1 m de ancho, 0.50 de base y
0.50 m de alturaj al momento de la inspeccion present6 caudal corrido bajo de coloracion
cristalina.

Fig. 5. Vista del cauce de la seccion quebrada | Vista del cauce de la seccion quebrada Barrios que
Barrios que atravi¢sa el poligeno del proyecto. atraviesa ¢l poligono del proyecto.

OLORES.
Al momento de IT mnspeccidon 2o se percibieron olores.

OBSERVACIONES ALL AMBIENTE BIOLOGICO

FLORA: la vezetacion xistente en el poligono propuesto para el desarrollo del proyecto
esta conformada de especies gramineas, arboles y arbustos dispersos de especies varias, una
franja de arboles establecidos er. la zona de proteccion de la quebrada.

FAUNA: Al momerto d la insoeccidén no se observaron especies de fauna.

VI. ANALISIS TECNICO

1. No se p:'e[tenté descrigcion en la que se especifique que tipo de tuberias se propone
reubicar, ni el sitio donde seran reubicadas. ‘

2. No se pragen:6 descripcion de la metodologia construg¢tiva del nivel subterrineo.

3. No se p;_‘;set,té Plan de Contingencia a aplicar en cdso de presentarse dafios en la
Planta e Tratarniento de Aguas Residuales que sera utilizada en la fase de
operacion|del proyectc.

4. No se present6 descripeion de las caracteristicas del ancho y longitud de la seccion
del cauce|de la quebrada Barrios que se encuentra deptro del poligono de desarrollo
del proyzcto.

5. No se presentd descripcion de los anchos que seran establecidos para la zona de
proteccion de la seccion del cauce de la quebrada Barrios en los vértices 1, 12, 13,
14, 15 y 16 del pcligono del proyecto y del borde superior del cauce.

6. El Estucio de Irrpacto Ambiental hace mencién a la servidumbre de proteccion de
la queb-ada Barios; sin embargo, las servidumbres de riberas y margenes de
acuerdo al Decreto 55 de 13 de junio de 1973, por el cual se reglamentan las

PROMOTOR: SCALY INVES [MINT
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servidumbres en materia de aguas estable que dichas servidumbres solamente estan
sujetas a res metros (3 m) y en este caso especifico se requiere establecer zonas de
proteccion que de acuerdo a lo establecido en la Ley 1 de 3 de febrero de 1994,
seran iguadles al ancho del cauce, que en ningtin caso serd menor de 10'm.

7. No se hace referencia de los valores de presiéon atmosférica registrados en el area
correspondiente al poligono del proyecto.

8. Nose esp£ciﬁcé superficie de especies gramineas, bosque secundario con desarrollo
intermedi¢ y bosque secundario maduro que con conforman la superficie total del
poligono propuesto para el desarrollo del proyecto.

9. No se especifico superficie de especies gramineas que seran intervenidas para el
desarrollo|del proyecto ni la cantidad total de drboles que seran talados.

10. No se presentd especificd la vegetacion existente en la zona de proteccion de la
seccion del cauce de la seccién de la quebrada Barrias que se encuentra inmersa en
el poligonlo propuesto para el desarrollo del proyecto.

VII. RECOMENDACIONES:
Luego de la revisién del documento y la inspeccion ocular realizada al area correspondiente
al Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, denominado CLAYTON STATION,
promovido por la sociedad SCALY INVESTMENT, INC., se recomienda considerar las
observaciones indicadas en el presente informe para evaluar la viabilidad ambiental del
Estudio de Impacto Ambiental presentado.

CONSEJO TECNICO NACIONAL
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