@

EIA Cat. . CLUB DEPORTIVO PADEL MANIA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA

Enire los suscnios a saber KUl YONG WONG CHU, vanin, naturalzado panamefo, mayor de edad,
casado, con cédula de identided personal Ne. N-18-837, vacino do la ciudad de Chilnd, provincis da
Herrera, comercianie, sctuando en nombre ¥ representacidn, en calidsd de presidanie y representante
legal de la sociedad andnima AZUERO-FPANAMA, 5A, con nomero de ficha 776139 documantss
2218709, debidamaents inscrid en ks Seccidn de Mercandl del Regsiro Piblco, guen para los efecios
del presente confraio se denominara EL ARRENDADOR, por una parte, y por la olra ENGEL SERGEV
SANCHEZ BONILLA, vardn, panamedlo, mayer de edad, con cddyla de dentidad personal No.4-744-
808, actuando en nombre y representacion, an caldad de presidenia y representante legal de s
socwdad andnima LIFE SPORT CLUB, S.A con nimans g8 ficha 1557515148, debidamente inscria en
I8 Seccitn de Mercantil del Regaio Pablioo, y que para los efecios del presenie conirato se ks lamand
LA ARRENDATARIA, acuerdan suscribr convralo de arendamiento sufeto a las siguisrses cliusulas

ERIMERA: (El b} Declars EL ARRENDADOR que es propietanc de 1a finca No. 18183, codigo de
ubicacién 6002 y que por este medio da en arendamiento a EL ARRENDATARIO, dnica y
sxclusivaments un espacic de terreno de CINCO MIL METROS CUADRADOS (5,000 mis?) de la
PROPIEDAD, sin incluir infraestruciuras de ninguna dase que eshén construidas en dicho espacio, sola
tefmeno (mirando hacia &l frente de ka cale @ mano derecha)

SEGUNDA: Declara EL ARRENDATARIO que destinard el lereno exchaivaments coma canchas de
Padel tomecs deportives de Padel, sulo bano, ciras canchas deparivas, venta de comidas y bekidas
#lkcoholcas con los debidos permisos que @8 actividad amerite segin 188 leyes viganles municipales y
del pais, venta de scuvenins, y cualguer otro Spo de actividad licta que su chisto social requisra,
dandole un wso al bien en forma responaable y compromatiéndose 3 nO redizar actividaces Que
perturban @ ranquiidad y @ sosege de los vecinos, cumplendo con las normatias aplicables para
actvidades en dicha drea y las leyes vigenies de la Repibiica de Panama y con lodas la noematvidad
lzgal inhavania al desarolic de 18 sctividad comarcial  EL ARRENDATARIO conood L condiciones
dal bien y ko acepla como esta.

JERCERA: EL ARRENDATARIO solo podrd ublizar EL TERRENO para las actividades estpuladas an
la CLAUSULA SEGUNDA y astars abigado a obiener 15303 los permiscs y licencias &e a3 entidases
publicas o privadas que equssra Ia actividad a sér desamcliada en EL TERREND. objeio g6 presenis
conirato y todos aquelos pemmisod qué fequierd P gud &l personal de este pueda laborar EL
ARRENDATARIO axonem de toda responsabildad a EL ARRENDADOR por cuakquer conliowessia
Civil, laboral, perdd 0 adminisiratva Gue pudiese sungir por las actividades qué dessrrolase EL
ARRENDATARIO. en virud del pesenie conlrato. En adcdn a lo establecdo en esla clausula, en la
CLAUSULA DECIMA NOVENA se cetallan las chligacionss y restriccionss especilcas dal uso de EL
TERREND,

CUARTA: Declaran ambas partes gque & lErmno dé &dle contrals sard de DIEZX (10) afos promogables
o8 ComUn Scuerdo enie las partes, contados a parir del dia 01 de junio de 2024, hasta & 31 de maye
de 2034,
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por mes anire las cinco (05) primancs diss conssculivos despuds del dia wro (01) de cada mes, a parir
dsl CUARTO ARD HASTA EL SEXTO ARO (de 01 de jusida de 2027 hasts 31 de mayo de 2030) e
canon de amendamiento mensual serd por |8 suma de DOS MIL DOLARES CON 001100 (US
$2,000.00), moneda de curso legal de jos Eslados Unidos de Amdrica, pagaders por mas ente bos
cinco (05) primentd diss CONSACUIVDE deigudd del dia wno (01) de cada mes, y a partr del SEPTIMD
ARD HASTA EL DECIMO (de 01 de jumio de 2030 hasta 31 de mayo de 2034) & cance de
amendamiento mansusl send por |8 suna de DOS MIL TRESCENTOS DOLARES CON 00/100 (US
$2,200.00), moneda de curso legal de los Eslados Unidos de Amdrica, pagaders por mes enfre los
cinga (05} prmaros dias congacutivos deapuds del dia uno (01) de cada mas, &Ele canon

PARAGRAFO

A la frma del presente conlrate EL ARRENDATARIO entregara la suma s DIEZ MIL OCHOCIENTOS
DOLARES (10.800.00) qué cubve los primeros sei (5] Meses de candn de avendammenio. EL
ARRENDADOR olorga a EL ARRENDATARIO cualro () meses de gracia para conlisnsde con el canon
mensual consaculive acordado en @ clbusuls cwania hasta ka ferminacidn del presenie confralo de
arendarienio. En caso de gue EL ARRENDATARIO dezida lamines o conirsio antes de cumplr con
@l \érmino estpulado de este contraio wo en caso de Fuerza Mayor lakes como y lmiteds a
Fandaciones, pandemia, nvasian, cese tolal o parcial de cperaciones ordenado por auloridsd
compelents. conflicios armados. secusslros, 38quecs, vandalismo, &8 debsrd dar un preaviso de 90
dias a EL ARRENDADOR y no se devolvera &l deposita y #l page abonado.

lgualmerds Al momenio de & frma de aste conlralo EL ARRENDATARIO acopla eniregar tammbién un
mas di Sepdano por & savs de MIL OCHOCIENTOS DOLARES CON ODM0D [US $1,800.00. Ese
depisic no devengard miersses y serd devuehio a EL ARRENDATARIO al wrmne dal présents
coniralo, salvo an CRio de feclamo Do parte del EL ARRENDADOR, distinios de aguelios debido af
uso 0 desgasle Addmal de los bienes. Cuslquisd daflo por mal Usd & negigendia send eaporaablidad
de EL ARRENDATARIO. Todos los cinones de smendamienic serdn pagados en USE DOLARES
{US5E) meneda legal y comiente de los Estados Unidos de Nomeamdaca o an BALBOAS (B/ ) moneda
agal da is Repibica de Panama.

SEXTA (Lugar de Pago) EL ARRENDATARIO B8 compromele a pagar dicho canon en ios ¥rmnos y
condicionss previstos en la cdusula CUARTA a EL ARRENDADOR.

Los pagos &# efectuaran mediande fransferencd, moneda, deposio o cheque,
Al cuenta de  BLR YONG WONG CHU

BANCO GENERAL

CUENTA AHORRO

NO. 04-13-09-4012280

EEPTMMA: (Fala de Pago): Ademas ambas pames acuesdan, que & fala de page de dos ()
mensuakdades consecutvas, dard derecho a EL ARRENDADOR pars disciver este conralo sin
necesidad de recurnic a los Inbunales de jusica, releniendo ademds o depdiilo y cuaiquisr bien
muslie que este dentro de |8 propiedad, reservandose EL ARRENDADOR ef demecho de présents un
réclamo maediante & mecanismo &ilablacids &0 B Cdusuls DECIMAPRIMERA para exigr o fiel
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dias calendarios exponer o que a su derscho comvenga, a fin de dar una sclucidn favorable par 146
ambas parmes de maners amigables y razonable

QOCTAVA (GASTOS E WPUESTOSL Son por la cuenta de EL ARRENDATARIO todos los gadlos
por consumo de agua, asen. energia elbclica ledfons, Internel, gas y cuslquier olro servicio plbiico o
servico cpcional que conirate, Falale y uilice EL ARRENDATARIO. Asimisme, corerdn por cusnia
de EL ARRENDATARID fodos los gasios de impieza y manienimients de EL TERRENO. ingluyendo
impussics mMusicipales, Impuesios nacionakes o cuaiquier olro imguesio o servicio que cause of negoco
gue cpere en EL TERRENO armendado, inchmyendo cuakpser nuévo impuesio & sumenic de ios ya
exigionies, For su parle, EL ARRENDADOR se obliga a pagar iodos los impuesios, [88s
contribucones u oiros gravamenes que recaigan scbré EL TERRENO arendade.

NOVENA: (Frohisciones) EL ARRENDATARIO no podrd vender, ceder mi Wansterr los darechas y
obigacones que adquiama com AMegc A ae conirato sin el corsentimiento previo y escrito de EL
ARREMDADOR. Es eniendido gue EL ARRENDATARIO no poded subamendar EL TERREND en todo
© &n parle, & menos que ablenga prevaments @ consentmienio escrio de EL ARRENDATARID, Es
astendido que EL ARRENDATARIO no poded construir algo conlundente dentro del terrend arrendada
sin previo sviso de EL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no se Rawd responsable de cualguies
nateakeza por dafios ocasionados en la propiedad inles como: berlo, plles, inundaciones, incendio,
Btidenbes y cualquier ofro acio civil ¥ penal, ocasonado dentro de la propiédad arendada.

DECIMA° EL ARREMDATARIO so comgromels A coniralar senvicos de agua, aseo, electricdad,
teladdeich o Inlemel o cuslquier olfe sersco adicionsl y m"dnummnﬁlﬂ,qtmmdm
todos los gasios relacionados con los mismos, asl como la debida cancelscién de dichos serviclos al
momenio de la culminaciin de esie de esie conimlo. EL ARRENDATARIO debard anvegar a
fequenmienic de EL ARRENDADOR cuondo esle asl se ko sobcle evisencia de que EL
ARRENDATARIO 2= encuenira al dia con o pago de los servicios pablicos de EL TERREND.

PARAGRAFO: (SEGUROS): Serd resporsabiidsd de EL ARRENDATARIO contratar ks nespaciivos
seyend  contra  mcendio  de  mercancias, enseres, valores y  propedades de  EL
ARRENDATARND consiruidas y contenidas sobre y deniro de EL TERRENO amendada. También serd
Pof cusnis de EL ARRENDATARIO el seguin confra robos, inundaciones de cualquer Bipo y segurg
para B8 irsialaciones construidas y conlendas en EL TERREMD. Asimismo, gqueda bag
respansabiidad de EL ARRENDATARIO contrmlar una Polza de Responsabiidad Cowl contra dafios &
MICercs con un nhidl de coberues sulicients pars cubdi tales evenluakdades. EL ARRENDADOR no
serd responsable de cualquer incidente o dafios a terceros EL ARRENDADOR no serd nesponsablg
en modo alguno por 05 dafles o pdedicdas gue padianen sultir las parscnas. bienes, muebles, ensens o
cublguis' pertenenca o valor de EL ARRENDATARIO, sus irabaadores o visitanies denliro de EL
TERREND. ccasionadas por conceplo d@ hurios, robos, asalos, incendio, pandemas, nundacones,
miremoles, Mayes, Acios 0f guedra, Scios lamofialas. molnes o cualquiar cra naluakza.

DECIMA PRIMERA EL ARREMDATARIO se obiga & entregar o EL ARRENDADOR copia de los
plancs de las cbras @ makzar sobre ELTERAREND una vez los mismas hayan sido aprobados por la
Direceisn de Obras y Constucciones Municipales, 85 come lambién capia del parmiso de consinuccion
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RECIMA SEGUNDA: EL ARRENDATARIO debera contar con 10303 168 Permisos NECSSancs para
realzar a3 mejoras que estime conveniente, denitro de las regulsciones ewigidss por Municipio,
auiidaces del Comagimiento de Chithé v cuslquier olfe sulondad que reguie |8 matera EL
ARRENDADOR no serd responsable de cualquier media, infracsion o cualquier delito que cometa EL
ARRENDATARIO ya zea por causa de su actividad comercial o por falla de cualquier parmise o
sulerzacidn por pane de las autoridades.

DECIMA TERCERA: LAS PARTES scuerden que & disefio conlenido en los planos aprobades
por EL ARRENDADOR no podra ser modiscado sin @ conseniimiento prévio de ésle. Siendo esto asl,
queds erendido que los planos de las obras de sdecuscidn Que hayan sido aprobados por las
aukvidades respectvas no podran presentsr variaciones significativas respecio 8 disedo incluida en
ks piancs que haysn sido apeobados por EL ARRENDADOR. Las cbras de adecuscidn que
raice EL ARRENDATARIO e EL TERREND, oz reslizard & su propio cosio y riesgo,
cbligandese EL ARRENDATARIO a obiener io8 parmisos y suliZaciones qué #660 Pecesanos
conforme a la legisiacién panamada y asumendo ioda responsablidad por la buena ejecucidn de
esian

DECIMA CUARTA: EL ARRENDADOR no serd responsabie de ringdn cambio en |88 condicones
de EL TERRENO por los trabsos de remodelacidn y adecuacion realzados por EL
ARRENDATARIO y cualquier on que no haya sido resizada por EL ARRENDADOR. A la fcha de
erminacion del Conirato de Asmendamiento, las mepess feakzadas sends removides por EL
ARRENDATARID salvD Que &N SU MOMmenio realcen und Maeva regociacitn fobre aste punio en
espacifica.

DECIMA _QUINTA: [ANUNCIOS COMERCIALESy: E1 kirero gwe 308 ralalsdo en EL
TERRENQ debera cumglir con las leyes panamefias y reglamentaciones vigentes, incluidas las del
Municipio de Chitré Serd por cuenta de EL ARRENDATARID el pago de %odos los derechos, msas,
mpuesios, confribuciones u otros gravdmenes vigenies o que se establezcan en o futuro sobre o o s
ogos, anuncos, avisos o letreros que sean instalados por EL ARRENDATARIO en EL TERREND &
fenor de esta cilusula

DECIMA SEXTA: (LIMPIEZA DE EL TERRENO): EL ARRENDATARIO o8 obiiga 8 mantensr &n buen
estado y impia [ totabdad de EL TERRENO arrendade, as| como iodas s mejorss que esie realica y
dmas acoronas oblgdndose a acatar fodas las 4rdenes que impartan las sulofidsdes de sanidad,
ségurided y muncipsles del area, siendo EL ARRENDATARIO drectamente resporsable por las
nfraccunes de les Srdenas an caso de que afic ccuma

DECIMA SEPTIMA: (USO DEL TERRENOE FRespecko al desino y wso o EL TERREND, EL
ARRENDATARID se oblga a lo siguiente

2  Dastrar EL TERREND Urica y sxchssivaments ga ia operscidn del negocia escring en
ia CLAUSULA SEGUNDA de esie conirato

b Mantener anic EL TERREND, como las mejoras que ncorpore a éste an buenas
condiciones sanilanas @ RMgibncas, y a camplr lodas s regamenisciones adminisirabivas y
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c No tener en EL TERRENO, en forma permanenie o sccidental, objelos probibidos o
habidos en forma iregular, asl come tBMpCCo suSIENCAE Makas, COMBMNGNIES, axplosivas,
omoEhEs o inflamables, sn ke debida aulorizacion de lss auloridades correspandianies.

d. Cumpir con todas las nommatives de la Repiblica de Panamd, incheyenda todas las leyes,
eyt espacisles, decrslos. acuerdos, leyes o atueedos municipales.  regulaloras,
ocualesquiera aplicables al momenio de realizar cualquier aclivided en EL TERRENO,

- Mg parmitir que ninguna persona habile EL TERRENO o mejoras que en este 80
consiruyan,

DECIMA OCTAVA (OPCION A COMPRA). Declws EL ARRENDATARIO que da a EL
ARRENDADOR la opcitn de comgear n cuskysar momenio Gmlca y exclusivaments los CINCO MIL
METROS CUADRADOS (5000 mis®) de la PROPIEDAD, que mantens arendado del folo resl
dessrits an la clusuls geimera de esle contralo y que de darse la venls serén postercrments
#2gregados da la inca madne, paf la suma descrila de la siguienie manera:

* 5 EL ARRENDATARIO opla comprar @ propiedad en los primeros CINCO (8] afos, a parir de
ia firma de este conirato, o valor &8 la wenia serd eslmado én la suma da USS 180.00
DOLARES, por melo ouademdo, haciends un walor de venta del lole de ferreno de
NOVECIENTOS MIL DOLARES (USS 500,000.00) monadad da cursc legal de Los Eslados
Unidas de Aménica.

* S EL ARRENDATARIO opta por compiar ia propiedad despuds de pasados CINCO (5) afos a
partir dg ia Srena de este coninaio, el valor de la venia serd estmado en la suma de USS 20000
DOLARES. por malro cuadrade, haciends un valor de venia del iote de ermeno de UN MILLON
DE DOLARES (US$ 1.00000000), monedad de cyrso legal de Los Estados Unidos de
Amdrica

PARAGRAFO:

Cabe mencionar que [ P opcidn & COMER Sagon o eslipula & presents contrats a8 @ soCiedad
ARRENDATARIA PADEL LWFE SPFORT CLUB, BA, o en su defecic quien su Junta Directiva
estipule, esto &n CAS0 de darse la compgrs venia dento de jos dex (10) afios de arendamisnto,
passda los diez (10) afics EL ARRENDADOR, queda [ibre de vender la propiedad a gulen asl ko estima
cormenienie sake GuUd 38 den nuevos convenos éntre EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARD.

DECIMA NOVENA: (AVISOS ¥ NOTIFICACIONES) Para los efecios de este cantrato, los avisas
y las notificaciones que las partes deban efecluarss se hardn & las sigulentes direcciones:

EL ARRENDADOR: KUl YONG WONG CHU
TEL: 6980-5729 ) 224-2023 ! X21-7348
CORRECD: kuyongwang@gmail com
HRECCION: RSO ABASKD CALLE 4TA. CIUDAD DE PANAMA
EL ARRENDATARID: ENGEL SERGEV SANCHEZ BONILLA
TEL. CELULAR: BB17-8530 / OFICINA: 6B37-3503
CORREO: magnaisam 1 308@gmail com
DIRECCION RESIDENCIAL  WIA  INTERAMERSCANA LA MATA DE
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‘w CONTACTO
/ NOMBRE ALEXANDER LI
CELULAR: 6251-8888 1 FILJO 831.2223

CORREO alexander lieung@gmad com

DIRECCION: ALTD ALFARD, BDA LA MDA EDFICIO DE COVESA
SANTIAGO, VERAGUAS

VIGESIMA: Este Coniralo se regrd ¢ niepretara segin s keyes de i Republca de Panama y pan
t0dos los afectos del presente Contrato, LAS PARTES #igen como domiciko especal 3 1a cudad de
Panama, Repubica de Panama LALS PARTES convienen en que loda Gscrepanca o deputa que
sugere enfre elas con refacién a3 i colebracitn, validez imerpretanitn. ejecucidn, y IBMnattn de
este Contrato o de cualquisra dé sus cidusulas y Que no s& haya podde sOluDONar Medante
negociacdn cirecta, nmmmwnmmmrqemmahamumm‘
Repitiica de Panamd, por el centro de concliscion y arb@age de la Camara De Comercio, Industna y
Agricdtura de Panama y conforme a su Reglamento De Arbirae El d0ma que 58 o en &
Arbiraje serd espatol

VIGESIMA PRIMERA: Declaran LAS PARTES que #f incumplmento de cualquera de las cliusuas
pactadas en esie conlalo dard lugar a i rescsidn del msmo y a miPONer 135 acciones legaies
cormespondigntes. a fin de emgir l3 indemnizacion de dafos y peruCins

Ambas parles declaran eslar de acuendo con todas las clausulas descras antengrmente
Coma canstanca s frman en dos ejemplares del dia 01 de JUNIO de 2024

EL ARREND

71 YONG WONG C
RL. AZUERO-PANAMA, S.A. RL. LIFE SPORT CLUB, 5.A

Refrendado of presente Contralo dé Arrandamianta por:

LICDA, KARLA D. CEDEND DE LORA
CENIE A Na £.TAE. 1495

Scarned with CamScanner
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