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I. DATOS GENERALES

PROYECTO: “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”

PROMOTOR: CARDENAS LAND, S.A.

CATEGORIA: [

FECHA DE | 08 DE JULIO DE 2024

INSPECCION

FECHA DE | 22 DE JULIO DE 2024

INFORME

LOCALIZACION CORREGIMIENTO DE ANCON, DISTRITO PANAMA

DEL PROYECTO: PROVINCIA DE PANAMA

EXPEDIENTE DRPM-IF-109-2024

DRPM:

PARTICIPANTES EQUIPO TECNICO DEL | ADELINA MIRANDA
PROMOTOR RUBEL CAJAR
DRPM-SEIA. MAYSIRIS MENCHACA

IL. ANTECEDENTE

» Que en fecha 14 de junio de 2024, sociedad CARDENAS LAND, S.A. persona
juridica registrada en (Mercantil) Folio No. 155722328 Registro Publico de
Panama, a través de su representante legal el sefior MIGUEL ANGEL EMILIANI
MARENGO varén, con nacionalidad panamefia portador de la cédula de identidad
personal No. 8-723-2340, present6 ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “ESTACION DE
SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”.

> Que en fecha 17 de junio de 2024, la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente emitié el PROVEIDO DRPM-SEIA-089-2024, a través
del cual ADMITE la Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK
27,

> Que en fecha 05 de julio de 2024, la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, emite la nota DRPM-504-2024 través de la cuales les
extendié respectivamente la invitacion al promotor a la participaciéon de la
inspeccion técnica ocular al drea del proyecto, en fecha 08 de julio de 2024.

III. OBJETIVO

Realizar inspeccion técnica ocular al drea propuesta para el desarrollo del proyecto a fin de
determinar si las caracteristicas descritas para los ambientes fisicos, biolégicos,
socioecondmicos referidas en el Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27, guardan
correlacion con las caracteristicas observadas en campo.

IV. METODOLOGIA

La elaboracion del informe técnico de inspeccién, consiste en un reporte detallado de lo
observado en la inspeccion ocular realizada en el sitio propuesto del futuro proyecto, con el
objetivo verificar si las caracteristicas descritas para los ambientes fisicos, biolégicos,
socioecondmicos referidas en el Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27, guardan
correlacion con las caracteristicas observadas en campo, donde se da recomendaciones y
conclusiones.

INFORME DE INSPECCION: N°.007-2024
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V. DATOS GENERALES

Breve descripcion del proyecto:

El Proyecto “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”, consiste en la
construccién de una estacion de combustible, con ocho servidores, tres tanques soterrados
de combustible con capacidad para 10,000 galones cada uno, un local comercial,
instalacion de trampa de grasas para retencion de las aguas de lavado de las instalaciones y
del pavimento ocupado por los vehiculos que se abastecen de combustibles. De acuerdo con
la certificacién del Registro Publico, la estacién de combustible se ubicara en un poligono
con una superficie de 3,500 mz, con cddigo de ubicacién 8720, Folio Real N°30426540,
Lote N° LRO1-14, la cual colinda al Norte, con restos libres de la finca N°171296; al Sur,
colinda con calle sin salida; al Este, colinda con restos libre de la finca N°171296; al Oeste,
colinda con la avenida Omar Torrijos.

Detalles de la inspeccion:

El dia lunes 08 de julio de 2024, siendo las 9:05 a.m. nos apersonamos al lugar propuesto
para el desarrollo del futuro proyecto, denominado “ESTACION DE SERVICIOS
TERPEL ALBROOK 27, estudio de impacto ambiental categoria I, a fin de realizar
inspeccion técnica ocular del area.

En el lugar fuimos atendidos por el personal técnico del promotor, se les informé el motivo
de nuestra visita y seguidamente procedimos a realizar un recorrido perimetral por el
poligono donde se desarrollara el proyecto.

Durante la inspeccion se realizaron actividades tales como: toma de fotografias, lista de
asistencia de los participantes, observacion y verificacion de aspectos fisicos, biolégicos,
socio-econdmicos propios de la zona.

El proyecto se localiza en el corregimiento de Ancon, distrito Panamd y provincia de
Panam4, su via principal de acceso por la Avenida Omar Torrijos Herrera y se ubica
colindante al Centro comercial Terrazas Albrook.

Al ingresar al sitio se observé que la topografia del terreno es irregular, se evidenci6 cerca
perimetral, también cuenta con una vegetacion conformada por arboles, arbustos,
gramineas. El poligono colinda con la via principal de la Omar Torrijos Herrera, que va EN
direccion al Puente Centenario, inmerso en la Comunidad Los Rios, en el corregimiento de
Ancén, distrito y provincia de Panama.

Localizacion del proyecto

INFORME DE INSPlZ(‘Cl()Ni N®.007-2024
PROYECTO: “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27

Promotor: CARDENAS LAND, S.A.
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Los colindantes observados fueron los siguientes:

Norte: Restos libres de la finca.

Sur: Centro Comercial Terrazas de Albrook

Este: Restos libres de la finca, que corresponden a areas boscosas.
Oeste: Avenida Omar Torrijos Herrera.

Imagen calle avenida Omar Torrijos Herrera y edificaciones existentes en la zona.

VI.

ANALISIS TECNICO DE LA INSPECCION OCULAR:

Que al momento de la inspeccion de campo, se observoD una cerca perimetral del
poligono el proyecto.

Topografia: Es totalmente es irregular.

Flora y Fauna: La vegetacién observada estd conformada por drboles de diferentes
diametros (DAP) que van de 12 a 25 m aproximadamente, arbustos, palmas,
gramineas. Durante el recorrido la fauna visible fue la de los insectos y aves, no se
observo mamiferos.

Hidrico: Dentro del poligono no se observé cuerpos de aguas superficiales, peto el
poligono se encuentra inmerso en la Cuenca No. 142 Rios entre el Caimito y el Juan
Diaz.

Socioecondmico: El sitio esta ubicado en una zona residencial y comercial. La zona
circundante esta conformadas por residencias y comercio, por lo que el promotor
debe de evitar cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, por lo deberd presentar un Plan de
resolucion de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe
en funcion de conciliar con las partes involucradas.

Se debe de contar con sitios de disposicion de los desechos sélidos a generar en fase
de construccidn y operacion.

Figura 1: Imagen donde se evidencia la | Figura 2: Area utilizada como
cerca perimetral del proyecto y también la estacionamiento. Eta zona no esta cercada,
vegetacion dentro del poligono. sin embargo el personal técnico del

promotor que nos acompafio, indico que es
parte del poligono.
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Figura 3: Topografia del terreno es | Figura 4: S evidencia arboles aislado y
irregular. sotobosque del sitio.

Figura 5: Comercio las Terrazas de | Figura 6: Se observa  vehiculos
Albrook como colindate del proyecto en la | estacionados en la zona oeste del poligono,
zona sur del proyecto. ademds la  vegetacion  existente vy
predominante en el sitio.

V.III. CONCLUSION:

Considerando las descripciones emitidas para el ambiente fisico, biologico y
socioecondmico y sus anexos, que se establecieron como linea base de referencia en el
Estudio de Impacto Ambiental, en mencion a las caracteristicas que fueron observadas en
campo durante la inspeccién realizada; podemos indicar que la informacion del EslA,
guarda relacién a los ambientes fisicos y biolégicos del area de influencia del proyecto, con
respecto a lo indicado en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado en
el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024,

IX. RECOMENDACIONES:

Luego de la revision del documento y la inspeccion ocular realizada al drea correspondiente
al Estudio de Impacto Ambiental, categoria [, denominado “ESTACION DE SERVICIOS
TERPEL ALBROOK 2” se recomienda continuar con.el. proceso de evaluacion de
viabilidad ambiental del Estudio de Impacto Ambiental presepqtg,do - EREI0 TECNIO NACIORAL™
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Informe Técnico de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
DRPM-SEIA-N 094-2024
FORMATO EIA-FEA-014

I. DATOS GENERALES

PROYECTO: “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2~
PROMOTOR: CARDENAS LAND, S.A.
CATEGORIA: I

CONSULTORES AMBIENTALES: | ADELINA MIRANDA HIDALGO REGISTRO

IRC 016-2007

I};gg%gﬁflw DEL | CORREGIMIENTO ANCON, DISTRITO PANAMA Y
: PROVINCIA DE PANAMA

FECHA DE INSPECCION: SIN OBSERVACION

FECHA DE INFORME: 05 DE AGOSTO DE 2024

TECNICO EVALUADOR: MAYSIRIS MENCHACA

II. OBJETIVOS:

Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental proyecto denominado “ESTACION DE
SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2” cumple con los siguientes aspectos:

e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de
2023 y modificado con el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

e Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.

e Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacion apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse
por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

I1I. FASE DE RECEPCION:

Que en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 7 del
Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, en fecha 14 de junio de 2024 la sociedad
CARDENAS LAND, S.A. persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No. 155722328
Registro Ptblico de Panama, a traves de su representante legal el sefior MIGUEL ANGEL
EMILIANI MARENGO varén, con nacionalidad panamefia portador de la cédula de
identidad personal No. 8-723-2340, present¢ ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “ESTACION DE SERVICIOS
TERPEL ALBROOK 27, ubicado en el corregimiento de Ancén, distrito de Panama,
provincia de Panamd, elaborado bajo la responsabilidad de los profesionales ADELINA
MIRANDA HIDALGO con el registro IRC 103-2021 y EDUARDO MONTENEGRO con

7
tnforme Téenico DRPM-SEIA-N®. 094-2024 @Xw
Proyecto: “"ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2%

Promotor: CARDENAS LAND, S.A,
EN/JDA/mm
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el registro IRC 016-2007, persona naturales, debidamente inscrita en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

FASE DE ADMISION:

Que en fecha 17 de junio de 2024de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-084-2024; la
Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direcciéon Regional Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categorfa I, del proyecto denominado
“ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2” y ORDENA el inicio de la fase
de Evaluacién y Analisis correspondiente, en virtud de lo establecido para tales efectos en el

Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado con el Decreto Ejecutivo 2 de 27
de marzo de 2024.

IV.  ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

Descripcion del proyecto:

El Proyecto “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27, consiste en la
construccién de una estacion de combustible, con ocho servidores, tres tanques soterrados
de combustible con capacidad para 10,000 galones cada uno, un local comercial,
instalacion de trampa de grasas para retencion de las aguas de lavado de las instalaciones y
del pavimento ocupado por los vehiculos que se abastecen de combustibles.

En el proyecto se construirdn también, bafio de empleados y clientes, area administrativa,
sala de espera, cafeterfa, depésito y un cuarto compresor de aceite.

Este proyecto consta de tres fases, en primera instancia se realizara la limpieza, desmonte y
nivelacién del terreno, posteriormente se iniciard la construccion de la estructura para
locales comerciales y de oficina, colocacion de tanques subterraneos, instalacion de naves
para surtidores y drea para maquinaria y equipo, necesarios para la operacion de la estacion
de servicios. La ultima fase, corresponde a las actividades de acabado (pintura, pisos,
mosaicos, ceramica, mobiliario y otros).

La estacion de servicios contard  con una tienda de conveniencia, oficinas de
administracién, ocho surtidores de combustible y area para recepcion de combustible.

El promotor del proyecto cuenta con el capital necesario para realizar la inversion, y es
duefio de los terrenos, las cuales se encuentran ubicados en el Distrito de Panama,
corregimiento de Ancon, colindante con la avenida Omar Torrijos, Albrook.

De acuerdo con la certificacion del Registro Publico, la estacion de combustible se ubicara
en un poligono con una superficie de 3,500 m?, con codigo de ubicacién 8720, Folio Real
N°30426540, Lote N° LR01-14, la cual colinda al Norte, con restos libres de la finca
N°171296; al Sur, colinda con calle sin salida; al Este, colinda con restos libre de la finca
N°©171296; al Oeste, colinda con la avenida Omar Torrijos.

Dentro del proceso de evaluacion y andlisis técnico del proyecto, el promotor aporio
certificaciones, permisos y /o aulorizaciones que se encuentren en Ilrdmile en olras
instituciones como estd establecido en el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de
marzo de 2024 que modifica el articulo 31 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023,
por consiguiente se describen a continuacion:

o Certificacién de uso de suelo No.565-2022 (DPU-OT) del 01 de agosto 2022, por
parte de la Direccién de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial Certifica

Informe Técnico DRPM-SEIA-N®, 094-2024 i, m
Proyecto: “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2"
Promotor: CARDENAS LAND, S.A.
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la categoria del uso de suelo que

i N° LRO1-14. de 2024
Densida('i’) dilleL;)rtx:eproyecto No.: RLA-1662/1 con fecha del 14 de mayo
¢ Resoiucion

del analisis técnico aceptado de 12 Alcaldia de Panama-.n 4os Nacionales (IDAAN)

ificacion del Instituto de Acueductos ¥ Alcantariiia respecto a la

" 1N 182 Cert-DNING del 21 de septiembre de 2023, eon pt 1ecion y
o o Sistema de Acueducto y Alcantarillado Nacional para la constre
conexion al Sistem de agua potable: el IDAAN

racic de describe para el sistema A
R B n 16”0 HF, ubicada en la avenida Omar Torryjos

grafica de presion con los
psi. Para el sistema de

cuenta con linea de agua potable
Herrera. Adicionalmente, la promotora prese.nto i
siguientes valores: méaxima 84.89 psi y p. minima 65. o e
alcantarillado: el IDAAN no cuenta con sistema de alcantarillado en

proyecto, por lo que la promotora debera qiseﬁar, constru%r, 0pe1‘1&}1: y m'cll;l;erlllsrr;nsak;
propio sistema de tratamiento de aguas residuales y debera cumplir con
-COPANIT. '

. I?I(C)}tI:TI;IIo.OB VU con fecha del 21 de marzo de 2024 emitida por el coordinador de
ventanilla unica del IDAAN, donde informan que adjuntan planos del proyef:to en
referencia, debidamente sellado y firmado por el IDAAN, para el disefio del sistema
de tanque séptico y el disefio de localizacién del proyecto con respecto a la
conexioén de sistema del IDAAN. N

e Copia de la nota sin/nombre con fecha 28 de diciembre de 2023, em1t1da.por el
Canal de Panamd, donde certifica que la finca No0.30426540, con codigo de
ubicacién 8720, localizado en el sector de Los Rios, corregimiento de Ancon,
distrito y provincia de Panama, se encuentra fuera del Area de Compatibilidad con
Ja-Operacion del Canal de Panamd y no utiliza aguas ni riberas del Canal de
Panama. Adjuntos en el expediente administrativo y EslIA.

Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto* Datum: WGS84:

Coordenadas Sistema de
Referencia UTM-17N WGS84

Estacion

Este

Norte

1

657659.422

992473.882

657656.421

992533.807

2
3 657714.602 | 992538.384
4 657717.603 | 992478.459

Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 21 de junio de 2024
por via correo electronico, al Departamento de Geomatica de la Direccién Nacional de
Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de verificar la
localizacion geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha 27 de junio de
2024, por medio de correo electronico GEOMATICA-EIA-CAT 1-0402[-2024, del
Departamento de Geomatica de la Direccién Nacional de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se generé un
poligono (0 ha +3,500.23 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional
de Areas Protegidas (SINAP). De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2012, se
ubica en las categorias de Area poblada (0 ha +3,500.23 m? 100.000 %), segun Uso
Propuesto-Ley 21 el poligono se ubica en las categoria de Area verde urbana, vivienda
Centro Urbano y segin la Capacidad Agrolégica, el poligono se ubica en el tipo IV
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de las plantas, requieren un manejo muy
cuidadoso o ambas cosas). Localizado en el corregimiento de Ancén, distrito y provincia de
Panama. EIl promotor aporto copia de la nota sin/nombre con fecha 28 de diciembre de
2023, emitida por el Canal de Panamd, donde certifica que la finca No. 30426540, con

Informe Téenico DRPM-SEIA-N®, 094-2024
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cédigo de ubicacion 8720, localizado en el sector de Los Rios, corregimiento de Ancon,
distrito y provincia de Panamd, se encuenira fuera del Area de Compatibilidad con la

Operacion del Canal de Panamd y no utiliza aguas ni riberas del Canal de Panamd.
Adjunto en el expediente administrativo.

Monto Global de la Inversion: Segun lo indicado en el EsIA, El monto global de la
inversion se estima que asciende a la suma de quinientos mil balboas (B/. 500,000.00).

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

Caracterizacion del Suelo: Segun lo indicado en el EsIA: Suelo El 4rea del proyecto se
ubica en la zona especial de ordenamiento territorial ZOT-E3. Se caracteriza por ser una
zona comercial, que concuerda con el estatus de uso del suelo, con categoria MUC3 (Mixto
comercial-alta intensidad), la cual permite la construccién, de estructuras destinadas a
comercios, siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos o afecten en forma adversa el caracter comercial

Descripcién del uso del suelo: Segin lo indicado en el EslA, de acuerdo con la
certificaciéon No. 565-2022 de la Direccion de Planificacién Urbana y Ordenamiento
Territorial de la alcaldia de Panama la categoria de uso de suelo del area del proyecto es
Mixto Comercial Urbano de Alta Densidad (MCU3).

Descripcion de la colindancia de la propiedad:

La propiedad donde se desarrollara el proyecto colida al norte con el Cerro Ingenieros, Al
sur con la Calle Laurentino Conté Jaén y el Centro Comercial Terrazas de Albrook, al Este
con los restos libres de la finca 171296 que corresponden a dreas boscosas de la ladera
Sureste del Cerro Ingenieros y al Oeste con la Avenida Omar Torrijos Herrera.

Topografia: Segtn lo indicado en el EsIA, el area del proyecto se discurre entre terrenos
planos con pendientes suaves hacia el Sureste del poligono y ligeramente onduladas hacia
el Norte y Noreste del poligono. En términos generales el arca del proyecto se encuentra
entre curvas de nivel de 15 y 25 msnm.

Hidrologia: Segun lo indicado en el EsIA, El area de estudio se encuentra dentro la cuenca
No. 142 Rios entre el Caimito y el Juan Diaz. Sin embargo, es importante destacar que
dentro del 4rea de estudio y cercana a ella no hay cuerpos de agua.

Calidad de las aguas superficiales: Segin lo indicado en el EsIA, dentro del area de
estudio y cercana a ella no hay cuerpos de agua.

Desechos solidos: Los desechos y residuos generados en la fase de construccion del
proyecto, a excepcion de la tierra y la materia organica, seran recogidos por el promotor
quien los dispondré en Cerro Patacon u otro sitio autorizado por el municipio de Panama.
Durante la fase de operacién del proyecto, el manejo y disposicion final de los desechos
estard a cargo de la institucion correspondiente (DIMAUD).

Desechos liquidos: Durante la fase de construccion las aguas residuales seran tratadas con
letrinas portatiles. Con el proyecto en operacion las descargas de aguas residuales seran
dirigidas hacia el sistema de alcantarillado existente en el area. El manejo de las descargas
deberd cumplir con los parametros establecidos en base a la norma COPANIT. EI promotor
aporto la nota No. 182 Cert-DNING del 21 de septiembre de 2023, emitida por el instituto
de acueductos y alcantarillados nacionales (IDAAN), con respecto al sistema de agua
potable y alcantarillado. También presento la nota No. 029 VU del 21 de marzo de 2024,
emitida por el instituto de acueductos y alcantarillados nacionales (IDAAN), donde se
refieren a los planos sellados y firmados del proyecto.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N". 094-2024 @&\)}V

Proyecto: “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2
Promotor: CARDENAS LAND, S§.A.
EN/IDA/mm

= Pagina 4 de 10.




-
o ‘ = MIMISTERIO DE
BIERNO NACIONAL | ameienTE

* CON PASO FIRME «

Calidad del aire: Segin lo indicado en el EsIA, Para conocer los niveles de PM10 en el

area del proyecto se realizé la medicién por 8 horas con la ayuda de un Microdust Pro-
Casella para PM10 con resolucién de 0.001 mg/m3. Los resultados de este periodo de
medicién indican que las concentraciones oscilaron entre 2.43 y 8.61 ug/m3, registrandose
los mayores valores de 10:00 am y 2:00 pm, bajo condiciones de humedad 66.1 y 77.4% y
temperaturas entre 28.8 y 31 °C, cabe destacar que las concentraciones registradas se
encuentran en cumplimiento los valores de referencia la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS) cuyo valor es de 45 pg/m3.

Ruido: Segun lo indicado en el EslA, Para conocer el nivel de ruido en el area se
desarrollara el proyecto, se establecieron dos puntos de monitoreo, el primero se establecio
en el limite Oeste del poligono colindante con la avenida Omar Torrijos identificado como
RA-01, mientras que el segundo punto identificado como RA-02 se ubico en el centro
comercial adyacente al 4rea de estudio, en el lado sur del poligono.

El resultado de la medicion de 1 hora de ruido ambiental en el punto RA-01 fue de 77.1
dBA, mientras que en el punto RA-02 fue de 72.9 dBA.

Olores: Segun lo indicado en el EsIA, durante las visitas de campo realizadas en el area del
proyecto no se percibieron olores molestos, dentro de la huella solo se percibi6 el olor a
humedad del suelo debido a la evaporacién luego de un periodo de lluvia, en la periferia se
percibié los olores producto de la combustion de los vehiculos que pasan por la avenida.

DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO

Caracteristica de la flora: Segun lo indicado en el EsIA, En las areas dominadas por
gramineas, se observaron algunas especies arboreas como Guapira costaricana, mango
(Mangifera indica), laurel (Cordia alliodora), tachuelo (Zanthoxylum sp.), jobo (Spondias
mombin). También se observaron algunas especies arbustivas como Piper tuberculatum, un
juvenil de Cecropia obtusifolia y roble (Tabebuia rosea) especie que fue plantada en este
sector. En tanto las especies de gramineas dominantes estan el faragua (Hyparrhenia rufa),
Panicum maximum, Panicum pilosum, el bijao (Geoppertia latifolia).

Fauna: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica que: En los
estudios de campo se pudieron detectar fieques, gato solos y armadillos. En cuanto anfibios
y reptiles no se observaron representantes de este grupo. En lo que respecta a las aves se
detectaron aves pecho-amarillo, chachalacas y talingos.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Descripeién del ambiente socioeconémico general en el drea de influencia de la
actividad, obra o proyecto: Por su ubicacion geografica, el corregimiento de Ancon tiene
una gran importancia para la economia de Ja ciudad y del pais. En él, se localizan la
mayoria de las instalaciones administrativas y de servicios del Canal de Panamd. En el
sector de Balboa esta ubicado el mayor puerto de la ciudad.

Percepcion local del proyecto, obra o actividad, (a través del plan de Participacién
ciudadana): Se llevé a cabo la consulta ciudadana a las comunidades ubicadas en el drea
de influencia directa mediante la aplicacion de encuesta, los dias 28 de julio al 2 de agosto
de 2023, en horas de la mafiana, mediodia y tarde. También se realizaron entrevistas a
personal de 12 locales concentrados en el centro comercial Terrazas de Albrook y de las
comunidades de Diablo y Los Rios.

Que el dia 28 de julio al 2 de agosto de 2023, realizaron la aplicacién de las encuesta
presentada por el promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el
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proceso de participacion ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento de

elaboracion del EslA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el mecanismo
establecido para la elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria I.

Resultados de la Participacién Ciudadana: El promotor en el Estudio de Impacto
Ambiental presentado indica lo siguiente:

Entre la poblacién encuestada al sexo masculino le correspondié (47%) mientras que al
femenino (55%).

En cuanto a los encuestados no residenciales la mitad de ellos se desempefian en
actividades comerciales en los negocios circundantes al area del proyecto, un 33%
corresponde a servidores ptblicos de las dependencias estatales que tiene oficinas en los
centros comerciales y otras instalaciones del drea y un 17% son activistas de Ongs,
asociaciones y otras formas de organizacion.

Las expectativas de los encuestados sobre los posibles beneficios apuntan a la generacién
de empleos directos e indirectos (28%), a la reducciéon del tiempo de espera para la
obtencién del servicio de combustible (16%), al hecho de tener otra opcién mas cercana
para acceder a servicios de suministro de combustibles, lubricantes vy tienda de
conveniencia (16%).

El proyecto cuenta con el 56% de opiniones favorables de los encuestados, mientras que
44% considero una opinion contraria.

El 60% de los adultos mayores expresaron una posicion desfavorable al proyecto.

Prospeccién arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto: El
promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica lo siguiente:

La prospeccion arqueoldgica realizada y aportada en el estudio de impacto ambiental indico
que la investigacién de campo dio como resultado el No hallazgo de material arqueoldgico
in situ. La zona fue probablemente impactada en el pasado con la movilizacion de tierra, se
evidencia que su topografia no es la original.

Descripcién de los tipos de paisaje en el drea de influencia de la actividad, obra o
proyecto: El entorno del 4rea del proyecto ha sido intervenido en multiples ocasiones, lo
cual ha ocasionado que el paisaje del drea evolucione hacia un desarrollo urbano, con gran
actividad comercial. En la actualidad el 4rea es utilizada como estacionamiento informal,
las residencias familiares se encuentran a gran distancia del area y el proyecto esta contiguo
al Centro Comercial Terrazas de Albrook. En todo caso se cumplird con los estandares y
recomendaciones de mitigacion ambiental.

MEDIDAS DE MITIGACION A APLICAR

Informacién aportada por el promotor en el EslA: Se establecen una serie de medidas
preventivas, correctoras, mitigadoras y de seguimiento, con el objeto de minimizar los
efectos de los impactos ambientales.

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION

Deterioro de la calidad del aire Delimitar y sefializar un sitio de acopio para
disponer los desechos sélidos, dentro del area
de construccion.

Rociar agua en los sitios donde se genere polvo,
cada 2 horas; y cubrir con lonas los camiones
que transporten materiales (tierra, piedra, etc.).
Realizar jornadas de limpieza continuas en los
frentes de trabajo para retirar desechos y polvo.
Trasladar los desechos y otros materiales en
vehiculos seguros cubiertos con lonas y

Informe Técnico DRPM-SEIA-N 094-2024
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sefializado, al vertedero o sitio que el municipio
autorice.

Aumento en los niveles de ruido

No exceder los niveles de ruidos (60dBA) para
el periodo diurno, de, acuerdo con lo establecido
en la norma vigente que regula y determina los
niveles de ruido para areas residenciales e
industriales '
Realizar mantenimiento a las maquinarias y
camiones en Optimas condiciones.

Los trabajos de construccién se realizaran en
horario diurno, durante 8 horas laborales.

Dotar al personal con equipo de proteccion para
evitar ser afectados por el ruido.

Contaminacion el suelo

Remover inmediatamente en caso de derrames
accidentales de combustible y restaurar el area
afectada.

Establecer las medidas para el manejo de
materiales que tengan algin peligro para la
seguridad del ambiente y las personas.

Para el almacenamiento temporal de los
desechos sdlidos que sea recipientes con tapas.
Contar con materiales y equipo para la
recoleccion de derrame.

Pérdida de cobertura vegetal

Determinar la superficie total de cobertura
vegetal, segin los tipos de vegetacion, que
deberan ser intervenidos.

Realizar antes de iniciar actividad de limpieza y
desarraigue de vegetacion, el tramite de permiso
de tala ante MiAmbiente y realizar el pago por
indemnizacion ecoldgico, de acuerdo con la
resolucion.

Prohibir la quema de cualquier material en el
sitio.

Pérdida de habitat

Procurar realizar corte de vegetacion y tala solo
donde sea necesario.

Perturbacion a la fauna silvestre

Llevar a cabo las actividades de construccion,
durante horas diurnas, evitando los ruidos
innecesarios.

Si se realiza actividades en la noche, evitar la
iluminacién hacia los sitios colindantes al
proyecto, para no perturbar la fauna.

Generacion de desechos organicos e inorganicos

Mantener una tinaquera con tapa para
disposicion de desechos domésticos.

Colocar letrinas portatiles durante el periodo de
construccién y darle el debido mantenimiento
Establecer jornada de limpieza diaria, para
recolectar desechos.

Instalar 4rea para reciclar y clasificar los
desechos organicos e inorganicos

Alteracion del trafico por congestionamiento
vehicular

Comunicar a los residentes y establecimientos
cercanos del proyecto sobre el inicio de la obra
y las actividades a ejecutar

Planificar traslado de materiales, materia prima
y equipo, fuera de horas pico de trafico.
Asegurar horarios especificos y de bajo trafico
para que los camiones cisterna suministren
combustibles.
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Cambios en el paisaje natural Después de la etapa de construccion
acondicionar el sitio: reposicion vegetal,
engramada y reforestacion.

Utilizar colores arménicos con el entorno y
mantener limpios los accesos del area del
proyecto.

En el estudio de impacto ambiental en el Plan de Manejo Ambiental (PMA) se encuentra

descrito los impactos y as medidas contempladas para la generacion de los impactos a
generar.

Que en Fase de Evaluacion y Andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente,
se realizaron las siguientes acciones técnicas:

Que en fecha 05 de junio de 2024, la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, emite la nota DRPM-504-2024 través de la cuales les extendid
respectivamente la invitacién al promotor a la participacion de la inspeccién técnica ocular
al 4rea de desarrollo del proyecto a desarrollarse programada para el 08 de junio de 2024.

Qué fecha 08 de junio de 2024, se procedié a realizar la inspeccion ocular para los
proyectos denominados “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27,
promovido por la sociedad CARDENAS LAND, S.A., ubicado en el corregimiento de
Ancdn, distrito y provincia de Panama.

Que en fecha 22 julio de 2024, se elabord Informe técnico de inspeccion DRPM-SEIA-
INSPECCION-007-2024, con el objetivo de plasmar las caracteristicas para los ambientes
fisicos, biologicos, socioecondmicos observadas en la inspeccion técnica ocular al en el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “ESTACION DE SERVICIOS
TERPEL ALBROOK 27, guardan relacién caracteristicas descritas para los estudios de
impacto ambiental a desarrollarse.

Que luego de la revision integral de la evaluacién y andlisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decision.

V.I. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “ESTACION DE
SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2” presentada por el representante legal de la
sociedad promotora del proyecto, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos
establecidos en el del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado
con el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en mencion consideré las normativas ambientales
vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el del
Decreto Ejecutivo No.l1 de 1 de marzo de 2023 y modificado con el Decreto
Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

3. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de
prevencion y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la
sustentabilidad ambiental de la misma.

V.RECOMENDACIONES

Informe Técnico DRPM-SEIA-N®. 094-2024
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nda ACEPTAR el Estudio de ImpaxﬁBﬁggileéltgl’;

(a 1, del proyecto «ESTACION DE SERVICIOS TERPELl ALBROO
Cc?teg'osnase,sugiere que en adicion a las medidas contempladas en ¢© ,
ademas,

i6 dg] i de calidad de aire y
informes complementarios de prospeccion arqueologica, de momtc.)reoS s on e
ruido, el promotor también debe cumplir con las recomendagloned o acion de
infor;rxe y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de

aprobacion.

Con lo antes expuesto, S€ recomic

- . . -
a. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en

visible con el contenido establecido en formato adjgnto._ , . )

b. 1I?lg?)rromotor debera indicar por med.io de no?a,. a la Dl'reccp,n Rdeglsn?i) d:ct};anama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente d.ellmmo de ejc?cfucmn es }? yt N "os 4o

¢. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccion y realizar los trabaj

rollo del proyecto dentro de la misma. ] ,

d. ;}izzientar antg 1Z Direccién Regional del Ministerio de Am.bl_epte en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccion y un (1) informe final; sobre la 1mp1ementa§10n de las medld:fls de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Amb¥ental
y en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Amblenta’l
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promptgr. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD). '

e. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor historico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

f. El promotor deberd contar con las aprobaciones de las autoridades competentes
cumpliendo con las recomendaciones de los estudios preliminares y garantizar en la
construccién y operacién del proyecto el cumplimiento del disefio y metodologia
constructiva. Cualquier error u omisién realizados en el disefio de los planos
presentados, y estudios previos realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva
del promotor y solidariamente de los profesionales idéneos que efectuaron los
mismos.

g. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
indemnizacion ecolégica, por lo que contara con treinta (30) dias hdbiles, previo
inicio de la construccion.

h. El promotor debera aportar un Estudio de tréfico y presentar la aprobacidn, de dicho
estudio, por la Autoridad de Transito y Trasporte Terrestre (ATTT), para el
proyecto y presentarlo en el primer informe de seguimiento ambiental del (PMA) la
implementacion de dicho estudio. ‘

i. Cumplir con la Ley 21del 2 de julio de 1997, que establece el Plan General de Uso,
Conservacién y Desarrollo del Area del Canal.

j. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000, que reglamenta el
uso y disposicién final de los lodos, por los tratamientos de las aguas residuales, con
respecto al sistema de tanque séptico. Presentar constancias en los informes de
seguimiento del mantenimiento periddico de las letrinas portatiles.

k. El promotor del proyecto deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panama y se toman otras medidas”.

1. Cumplir con.la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
rem.duos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

m. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, en todas las etapas (construccién, operacion y
apand(?n'o,) con su respectiva clasificacion (peligrosos y no peligrosos), manejo y
dlsposwlon final; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo
Sanitario.

n. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccién.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N®. 094-2024
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Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblaciéon contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucion de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicion y buena fe en funcion de conciliar con las partes involucradas.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N®. 094-2024
Proyecto: “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK v
Promotor: CARDENAS LAND, S.A.

EN/IDA/mm

/ : \E@visado por:
Bfaborado por: JUAN DE DIOS ABREGO

Jefe de la Seccion de Evaluacion
De Impacto Ambiental.

MAYSIRIS MENCHACA

Técnico Evaluador

EDG R R NATERON N ” (()Nf;rJ() rr(‘M(‘( NACIONAL
Director Regional del Ministerio de -/" TN

ENC AMIUENTALES
NP REC NAT

Ambiente en Panama Metropolitana, encarg%d ,Wg.,w) aasa950n T

V/ﬁ“ﬂ) Pagina 10 de 10,




REPUBLICA DE PANAMA
cmmon GOBIERMO NACHORAL

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-212-2024

PARA: YANILSA GIRON
Secc 6n ce Asesoria Legal

CONSEJO TECNICO NACION

R, DE AGRICULTURA

7 JUAN DEDIOS ABREGE 8

’/ e MOTE N . RES 1
/’@’ (= W IDONEIDAD: 2,904-93-CF 5,
DE: JUAN DE DIOS ABREGO

Jefe d€’lz Seccon de Evaluacién de Impacto Ambiental
i

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion

FECHA: 05 de agosto di 2024.

Por medio de ia presente, remitimos a la Seccion de Asesoria Legal, la Resolucion
de Aprobacién, EslA y Expediente generado que se evalia en la Seccion de
Evaluacion de Impactc Amoiantal, para su revision en formatos y aspectos legales
de su competericia, qus & continuacion se lista:

Resolucion para Aprobacién: PROYECTO ESTACION DE SERVICIOS TERPEL
ALBROOK 2.

Exp: DRPM-IF-109-2024.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO No.DRPM-178-24

PARA: JUAN DE DIOS ABREGO
Jefe de la/Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Yo

DE: Yanflsa-Girén
Jefa de Seccion de Asesoria Legal

ASUNTO: Respuesta al MEMORANDO DRPM-SEIA-212-2024

FECHA: 09 de agosto del 2024

En atencién al MEMORANDO No. DRPM-SEIA-212-2024, del 05 de agosto del 2024,
remitimos a la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, la aprobacién de Estudio de
Impacto Ambiental a nombre del proyecto es la ESTACION DE SERVICIOS TERPEL
ALBROOK 2, cuyo promotor es la sociecdad CARDENAS LAND, S.A.

Adjuntamos: 2 copias de resolucion de aprobacion de la sociedad CARDENAS LAND,
S.A., 31 fojas del folder del expediente del proyecto Estacion de Servicios TERPEL
ALBROOK 2 y 295 fojas de Estudio de Impacto Ambiental.

Sin otro particular,

yge
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-SEIA-¢91 -2024
De 29 de /4307;*@ de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2” cuyo
promotor es la sociedad CARDENAS LAND, S.A.

El suscrito Director Regional encargado, del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 7 del
Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, en fecha 14 de junio de 2024 la
sociedad CARDENAS LAND, S.A. persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No.
155722328 Registro Publico de Panamd, a través de su representante legal el sefior
MIGUEL ANGEL EMILIANI MARENGO, var6én, con nacionalidad panamefia
portador de la cédula de identidad personal No. 8-723-2340, presentd ante el Ministerio
de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”.

Que en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 7 del
Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, en fecha 14 de junio de 2024 la
sociedad CARDENAS LAND, S.A. persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No.
155722328 Registro Ptblico de Panaméd, a través de su representante legal el sefior
MIGUEL ANGEL EMILIANI MARENGO varén, con nacionalidad panamefia
portador de la cédula de identidad personal No. 8-723-2340, present6 ante el Ministerio
de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27, ubicado en el
corregimiento de Ancon, distrito de Panama, provincia de Panama, elaborado bajo la
respdnsabilidad de los profesionales ADELINA MIRANDA HIDALGO con el registro
IRC 103-2021 y EDUARDO MONTENEGRO con el registro IRC 016-2007, persona
naturales, debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el
Ministerio de Ambiente.

El Proyecto “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”, consiste en la
construccién de una estacion de combustible, con ocho servidores, tres tanques
soterrados de combustible con capacidad para 10,000 galones cada uno, un local
comercial, instalacién de trampa de grasas para retencion de las aguas de lavado de las
instalaciones y del pavimento ocupado por los vehiculos que se abastecen de
combustibles.

En el proyecto se construirdn también, baflo de empleados y clientes, area
administrativa, sala de espera, cafeteria, depdsito y un cuarto compresor de aceite.

Este proyecto consta de tres fases, en primera instancia se realizard la limpieza,
desmonte vy nivelacién del terreno, posteriormente se iniciard la construccién de la
estructura para locales comerciales y de oficina, colocacion de tanques subterraneos,
instalacion de naves para surtidores y 4rea para maquinaria y equipo, necesarios para la
operacion de la estacion de servicios. La Ultima fase, corresponde a las actividades de
acabado (pintura, pisos, mosaicos, ceramica, mobiliario y otros).

La estacion de servicios contara con una tienda de conveniencia, oficinas de
administracién, ocho surtidores de combustible y area para recepcién de combustible.
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El promotor del proyecto cuenta con el capital necesario para realizar la inversion, y es

duefio de los terrenos, las cuales se encuentran ubicados en el Distrito de Panama,
corregimiento de Ancdn, colindante con la avenida Omar Torrijos, Albrook.

De acuerdo con la certificacién del Registro Publico, la estacion de combustible se
ubicard en un poligono con una superficie de 3,500 m?, con c6digo de ubicaciéon 8720,
Folio Real N°30426540, Lote N° LR01-14, la cual colinda al Norte, con restos libres de
la finca N°171296; al Sur, colinda con calle sin salida; al Este, colinda con restos libre
de la finca N°171296; al Oeste, colinda con la avenida Omar Torrijos.

Dentro del proceso de evaluacion y andlisis técnico del proyecto, el promotor aporto
certificaciones, permisos y /o autorizaciones que se encuentren en tramite en otras
instituciones como estd establecido en el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27
de marzo de 2024 que modifica el articulo 31 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de
2023, por consiguiente se describen a continuacion:

e Certificacion de uso de suelo No.565-2022 (DPU-OT) del 01 de agosto 2022, por
parte de la Direccion de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial
Certifica la categoria del uso de suelo que aplica es MCU3 (Mixto Comercial
Urbano-Alta Densidad) del Lote N° LR0O1-14.

e Resoluciéon de anteproyecto No.: RLA-1662/1 con fecha del 14 de mayo de 2024
del analisis técnico aceptado de la Alcaldia de Panama.

e Certificacion del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN)
Nota No. 182 Cert.-DNING del 21 de septiembre de 2023, con respecto a la
conexion al Sistema de Acueducto y Alcantarillado Nacional para la
construccidn y operacion del proyecto, donde describe para el sistema de agua
potable: el IDAAN cuenta con linea de agua potable 16”@ HF, ubicada en la
avenida Omar Torrijos Herrera. Adicionalmente, la promotora presento grafica
de presién con los siguientes valores: maxima 84.89 psi y p. minima 65.69 psi.
Para el sistema de alcantarillado: el IDAAN no cuenta con sistema de
alcantarillado en el 4rea del proyecto, por lo que la promotora debera disefiar,
construir, operar y mantener, su propio sistema de tratamiento de aguas
residuales y debera cumplir con las normas DGNTI-COPANIT.

e Nota No0.029 VU con fecha del 21 de marzo de 2024 emitida por el coordinador
de ventanilla tnica del IDAAN, donde informan que adjuntan planos del
proyecto en referencia, debidamente sellado y firmado por el IDAAN, para el
disefio del sistema de tanque séptico y el disefio de localizacion del proyecto con
respecto a la conexién de sistema del IDAAN.

e Copia de la nota sin/nombre con fecha 28 de diciembre de 2023, emitida por el
Canal de Panam4, donde certifica que la finca No0.30426540, con codigo de
ubicacion 8720, localizado en el sector de Los Rios, corregimiento de Ancon,
distrito y provincia de Panama, se encuentra fuera del Area de Compatibilidad
con la Operacién del Canal de Panama y no utiliza aguas ni riberas del Canal de
Panama. Adjuntos en el expediente administrativo y EsIA.

Coordenadas de ubicacion del Poligono del proyecto*Datum: WGS84:

Coordenadas Sistema de
Referencia UTM-17N WGS84
Estacion Este Norte
1 657659.422 | 992473.882
2 657656.421 | 992533.807
3 657714.602 | 992538.384
4 657717.603 | 992478.459
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Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 21 de junio de
2024 por via correo electronico, al Departamento de Geomatica de la Direccion
Nacional de Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de
verificar la localizacién geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha
27 de junio de 2024, por medio de correo electronico GEOMATICA-EIA-CAT 1-0402|-
2024, del Departamento de Geomética de la Direccién Nacional de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se
generd un poligono (0 ha +3,500.23 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP). De acuerdo a la Cobertura Boscosa y
Uso del Suelo 2012, se ubica en las categorias de Area poblada (0 ha +3,500.23 m?,
100.000 %), segiin Uso Propuesto-Ley 21 el poligono se ubica en las categoria de Area
verde urbana, vivienda Centro Urbano y segun la Capacidad Agrologica, el poligono se
ubica en el tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de las plantas,
requieren un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). Localizado en el corregimiento de
Ancén, distrito y provincia de Panama. EI promotor aporto copia de la nota sin/nombre
con fecha 28 de diciembre de 2023, emitida por el Canal de Panamd, donde certifica
que la finca No. 30426540, con cddigo de ubicacion 8720, localizado en el sector de Los
Rios, corregimiento de Ancdn, distrito y provincia de Panamd, se encuentra fuera del
Area de Compatibilidad con la Operacion del Canal de Panamd y no utiliza aguas ni
riberas del Canal de Panamd. Adjunto en el expediente administrativo.

Que en fecha 17 de junio de 2024de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-084-2024;
la Secciéon de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccion Regional Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
denominado “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2” y ORDENA el
inicio de la fase de Evaluacion y Analisis correspondiente, en virtud de lo establecido
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado con el
Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que el dia 28 de julio al 2 de agosto de 2023, realizaron la aplicacion de las encuesta
presentada por el promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el
proceso de participacion ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento
de elaboracion del EsIA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el
mecanismo establecido para la elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria L.

Que en Fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, se realizaron las siguientes acciones técnicas:

Que en fecha 05 de junio de 2024, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del

Ministerio de Ambiente, emite la nota DRPM-504-2024 través de la cuales les extendio
respectivamente la invitacién al promotor a la participacion de la inspeccion técnica
ocular al 4rea de desarrollo del proyecto a desarrollarse programada para el 08 de junio
de 2024.

Qué fecha 08 de junio de 2024, se procedi6 a realizar la inspecciéon ocular para los
proyectos denominados “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27,
promovido por la sociedad CARDENAS LAND, S.A., ubicado en el corregimiento de
Ancén, distrito y provincia de Panama.
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Que en fecha 22 julio de 2024, se elabord Informe técnico de inspeccion DRPM-SEIA-
INSPECCION-007-2024, con el objetivo de plasmar las caracteristicas para los
ambientes fisicos, bioldgicos, socioecondmicos observadas en la inspeccion técnica
ocular al en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “ESTACION
DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”, guardan relacion caracteristicas descritas
para los estudios de impacto ambiental a desarrollarse.

Que luego de la revision integral de la evaluacion y analisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decisidn.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27 la
Seccidn de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de
Ambiente en Panaméa Metropolitana, mediante Informe Técnico DRPM-SEIA-No 094-
2024, recomienda su aprobacion, fundamentdndose en que el mismo cumple los requisitos
dispuestos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, propone medidas de prevencion y mitigacion
apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse
por el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”,
cuyo promotor es la CARDENAS LAND, S.A.; con todas las medidas contempladas en
el referido estudio, con los informes complementarios de monitoreo de calidad de aire y
ruido, prospeccién arqueoldgica y el informe técnico respectivo y la presente resolucion,
las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto denominado “ESTACION DE
SERVICIOS TERPEL ALBROOK 2”, que debera incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente
resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta resolucién no constituye una
excepcién para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la
actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicion a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. El promotor debera indicar por medio de nota, a la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente del inicio de ejecucion de su proyecto.

c. Construir una cerca perimetral, la cual servira de proteccion y realizar los trabajos
de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccién v un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de
prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberdn ser elaborados por un
Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).
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e. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

f.  El promotor debera contar con las aprobaciones de las autoridades competentes
cumpliendo con las recomendaciones de los estudios preliminares y garantizar en
la construcciéon y operacion del proyecto el cumplimiento del disefio y
metodologia constructiva. Cualquier error u omisién realizados en el disefio de
los planos presentados, y estudios previos realizados, seran responsabilidad unica
y exclusiva del promotor y solidariamente de los profesionales idéneos que
efectuaron los mismos.

g. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto
de indemnizacién ecoldgica, por lo que contard con treinta (30) dias habiles,
previo inicio de la construccion.

h. El promotor debera aportar un Estudio de trafico y presentar la aprobacion, de
dicho estudio, por la Autoridad de Transito y Trasporte Terrestre (ATTT), para el
proyecto y presentarlo en el primer informe de seguimiento ambiental del (PMA)
la implementacion de dicho estudio.

i. Cumplir con la Ley 21del 2 de julio de 1997, que establece el Plan General de Uso,
Conservacién y Desarrollo del Area del Canal.

j. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000, que reglamenta
el uso y disposicién final de los lodos, por los tratamientos de las aguas residuales,
con respecto al sistema de tanque séptico. Presentar constancias en los informes de
seguimiento del mantenimiento periédico de las letrinas portatiles.

k. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de
17 de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24392 de 22 de
septiembre “Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras medidas”.

l.  Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

m. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en
el area de desarrollo del proyecto, en todas las etapas (construccidn, operacion y
abandono) con su respectiva clasificacién (peligrosos y no peligrosos), manejo y
disposicién final; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo
Sanitario. =

n. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta
la salud, la higiene en la industria de la construccion.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminaciéon Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta
el Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales
o de Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000.

p. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

g. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucién de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes involucradas.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, deberd comunicarlo por escrito a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30)
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dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién al proyecto “ESTACION DE SERVICIOS
TERPEL ALBROOK 2”, de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo
No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024 .

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que si infringe la presente resolucién o, de
otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacién y
sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1
de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente resolucion empezara a regir a
partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucién del
proyecto, contados a partir de la notificacion de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al promotor la sociedlad CARDENAS LAND, S.A. de la
presente resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR al promotor la sociedlad CARDENAS LAND, S.A.; persona
juridica; que contra la presente resolucién, podra interponer el recurso de reconsideracion
dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, demas normas
concordantes y complementarias.

Dada enis ciudad de Panama, a los Aoe v (_<©9 ) dias, del mes de

av o’ , del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes

parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
0. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- EI color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas,
de la siguiente manera:
Primer Plano: PROYECTO:  “ESTACION DE SERVICIOS TERPEL ALBROOK 27

TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION

PROMOTOR: CARDENAS LAND, S.A
Tercer Plano:

Cuarto Plano:  AREA: 3,500 m?
Quinto Plano:  ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, APROBADO POR

EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
DRPM-SEIA- O/ -2024DE _¢9 DE /¢60 97% DE 2024.
[

mﬁm O Eniliams 0. o ool

u Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
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PODER

SENORES MINISTERIO DE AMBIE PANAMA, E.S.D.:

Yo, MIGUEL A. EMILIANI M., varon, panamefio, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad personal No. 8-723-2340 en mi calidad de Representante Legal de Cardenas Land,
SA, de generales conocidas, me permito dirigirme a Usted, por este medio me notifico de
manera escrita de la Resolucion DrPm.gEIA- 091~ 2024 y

autorizo a Katherine Bilbao con cédula no. 8-911-1184 para que retire la misma.

Sin otro particular, me despido.

Panama a la fecha de la presentacion.

Atentamente,

I \\ S
MIGUEL A. EMILIANI M.
Cédula: 8-723-2340

Yo, ALEXANDER VALENCIA MORENO, Notario Piblico Undécimo
//(f((‘/\ Ay vy, del Circuito de Panama. con Cédula de identidad personal
/s / N, No.5-7U3-802,
/ / vt CERTIFICO: Este poder ha sido presentado personalmente por su {s)
o/ 2 1 poderdante (s). anle mi y los tesligos que suscriten, por o tanto sus
g\f - firmas son autonticas. .
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