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2.0 CAPITULO

RESUMEN EJECUTIVO: Punto de descripcidn de la actividad:
a.1. Indicar Donde se desarrollard el proyecto y el monto de la inversion:

El proyecto “CONSTRUCCION DE ESTACION DE COMBUSTIBLE PLAYA LEONA”, cuyo
promotor es la Sociedad COMERCIAL PLAYA LEONA, S.A. y el representante legal es el sefior
YUOIIN LUO, esta ubicado en el Corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, Calle
principal de Llano Largo, frente a la escuela Primaria de Llano largo, Provincia de Panama
Oeste, contempla una inversion estimada en B/.97,135.80.

3.0 CAPITULO

INTRODUCCION: Importancia y Alcance de la actividad:
a.2. Indicar la importancia de la actividad obra o proyecto:

La importancia o relevancia de este proyecto radica en la limitada disponibilidad de
combustible en la zona, lo que obliga a los residentes locales a abastecerse en la Carretera
Interamericana. Ademas, construir una estaciéon de combustible en un lugar donde no hay
opciones de venta de combustible es crucial por varias razones las cuales describimos segin
lo solicitado:

Accesibilidad y Conveniencia:
Proveer una fuente local de combustible facilita la vida diaria de los residentes y viajeros,

evitando largos desplazamientos para abastecerse.

Desarrollo Econémico:
Una estacion de combustible puede impulsara el crecimiento econdmico local al atraer

negocios y fomentar el comercio. Ademas, crea empleos directos e indirectos.

Seguridad y Emergencias:
Tener acceso a combustible es vital en situaciones de emergencia, permitiendo una

respuesta rapida de vehiculos de emergencia y servicios esenciales.

Reduccion de Costos:
Los residentes y negocios locales pueden ahorrar tiempo y dinero al no tener que viajar

largas distancias para obtener combustible.
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Mejora de Infraestructura:
La construccion de una estacién de combustible puede llevar a mejoras en la infraestructura

local, como mejores carreteras y servicios publicos. En resumen, una estacion de
combustible no solo satisface una necesidad bdsica, sino que también puede ser un
catalizador para el desarrollo y la mejora de la calidad de vida en la comunidad.

4.0 CAPITULO

DESCRIPCION DEL PROYECTO
a.3. Desarrollar el punto 4.3.2. Ejecucion

4.3.2. Ejecucién
La etapa de ejecuciéon comprende varias facetas en la cual seran desarrolladas todas las

actividades y obras civiles necesarias para la construccion y operacién del proyecto, junto
con sus componentes y la implementacion de medidas que permitiran el control de los
posibles impactos ambientales que se puedan presentar como consecuencia de algunas
actividades, buscando que estos sean mitigados o eliminados totalmente. La descripcién de
las actividades a realizar en la fase de ejecucidn se detalla para la construccidn y operacion
del proyecto.

a.4. Presentar el uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT) y plano
de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para el drea propuesta a
desarrollar.

4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT) y plano de
anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para el area propuesta a
desarrollar.

En la Resolucion No. 263 2023 de 13 de abril de 2023, el Ministerio de Vivienda y

Ordenamiento Territorial aprobd la asignacién de uso de suelo o cddigo de zona C-2
(Comercial Urbano) del Plan Normativo de La Chorrera para el folio real Folio Real
30388839, con codigo de ubicacion No. 8616, con una superficie de 3ha +6512m2 +78dm?2,
ubicada en el corregimiento de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panama
Oeste. Adjuntamos copia de la resolucion. (ANEXO No.1)

Se cuenta con un proyecto propuesta a desarrollar. fANEXO No. 5)
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5.0. CAPITULO

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

a.5. Desarrollar el punto 5.3.4. Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la
actividad o proyecto.

5.3.4. Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o proyecto.

El uso actual del suelo en los alrededores del proyecto es predominantemente residencial,
con casas y barriadas bien planificadas. En la zona también se encuentran una escuela y
varios comercios pequefios, incluyendo una ferreteria. Panama Oeste ha experimentado un
notable aumento en la poblacion y un crecimiento en la actividad comercial, impulsado por
su desarrollo socioecondmico. Este crecimiento ha sido acompafiado por mejoras en la
infraestructura y servicios, lo que ha contribuido a una mejor calidad de vida para sus
habitantes.

El proyecto se desarrollard en la finca con cédigo de ubicacion No. 8616 con Folio Real
30388839, con una superficie total de 3ha + 6512m2 + 78dm?2, de los cuales para el proyecto
en cuestion se utilizaran 1500m2 a orilla de calle con ubicacidn mas al sur del poligono.

A continuacion, se describe la colindancia del area total del proyecto a desarrollar:

Norte: Limita resto libre la finca con cédigo de ubicacion No. 8616, Folio Real 30388839, ya
que del total del area del poligono solo se utilizard (1500mts2) y calle interna en proyecto.
Sur: Via principal de Llano Largo y resto libre de la finca 30388839

Este: Via principal de Llano Largo

Oeste: Nuevamente con parte de la finca 30388839

Plano (ANEXO No.2)

5.5 Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte
y relleno.

La topografia del terreno es actualmente plana, como se describid en el Estudio de Impacto
Ambiental. Este terreno fue intervenido y estabilizado en afios anteriores, por lo que no se
requiere ninguna intervencion adicional para ser nivelado, este serda utilizado tal como se
encuentra actualmente. Por lo que no se consideré necesario el levantamiento topografico
para obtener perfiles de corte y relleno.

a.6. Se coloco que no se encuentra fuente hidrica y que en inspeccion realizada se hace la
observacion que esta la quebrada La Valdeza bordeando el poligono.
6



Estudio de Impacto Ambiental Categoria |
Construccion de Estacion de Combustible Playa Leona
AMPLIACION

5.6 Hidrologia

Dentro del area de influencia directa del proyecto, no se encuentra ningun recurso hidrico,
pues colinda al Este con Resto libre de la finca 30388839 vy calle interna en Proyecto; Por
esta razén, en el estudio se indicd que no aplicaban los puntos donde hacia mencién de
hidrologia o agua superficiales. Sin embargo, la finca con cédigo de ubicacidon No. 8616 y
Folio Real 30388839 colinda con la quebrada La Valdeza, y existe una distancia considerable
entre la quebraday el sitio del proyecto, ademas de una calle en disefio que contempla mas
de 32 metros de separacion al area del proyecto. Esta es la razén por la cual, en la inspeccidn
de campo, se observd el afluente, ya que se consideré la totalidad de la finca y no solo el
area del proyecto. (ANEXO No. 2)

5.6.2.6

En el plano aportado como (Anexo No.2), se puede observar que el drea del Proyecto
“CONSTRUCCION DE ESTACION DE COMBUSTIBLE PLAYA LEONA”, se encuentra a mas de 32
metros de separacion del drea del proyecto.

El proyecto se desarrollard en un area de 1500.00 mts2, ubicados de la finca con cédigo de
ubicacion No. 8616 con Folio Real 30388839, con una superficie total de 3 hectareas, 6512.
Mts2 78 dm2, ubicado en Llano Largo, corregimiento de Playa Leona, distrito de La
Chorrera, provincia de Panama Oeste. Con las coordenadas del proyecto en el siguiente
cuadro:

Cuadro No. 2. Coordenadas del Poligono del Proyecto en UTM

Puntos Latitud Norte Longitud Este
A 631520.61 976898.31
B 631546.01 976882.36
C 631494.01 976855.97
D 631519.42 976840.02
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CAPITULO 6

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Presentar el mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su
visualizacidn, segun requisito exigido por el Ministerio de Ambiente

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su visualizacién,
segln los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente

Adjuntamos Mapa de Cobertura Vegetal. (ANEXO No.3)

CAPITULO 7

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

a.7. Desarrollar el punto 7.1 Descripcion del ambiente socioecondomico general en el drea de
influencia de la actividad, obra o proyecto:

7.1 Descripcion del ambiente socioeconémico general en el drea de influencia de la
actividad, obra o proyecto

Playa Leona es un corregimiento del distrito de La Chorrera en la provincia de Panama
Oeste, Republica de Panama. El corregimiento fue creado mediante acuerdo N.2 11 del 14
de noviembre de 1909; lleva el nombre de Playa Leona en honor a Leonarda Padilla, una de
las primeras fundadoras del lugar.

La mayoria de sus habitantes sostienen su economia, en empleos fuera del area; el area de
influencia directa del proyecto se encuentra inmersa en un darea residencial, con un
crecimiento industrial, con el establecimiento de una cantera.

Encontramos una piquera de buses de ruta interna, para el movimiento de los habitantes
que salen a trabajar.
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CAPITULO 11

11.1. Consultores
Lista de nombres, cédulas, firmas originales y registro de los consultores debidamente

notariados indicando el componente que elabord cada especialista.

El Estudio de Impacto Ambiental Categoria | denominado “CONSTRUCCION DE ESTACION
DE COMBUSTIBLE PLAYA LEONA”, fue desarrollado con la participacion del siguiente grupo
de profesionales:

o Lourdes Adames F. / C.I.P. No. 8-824-1723

Registro de Consultor Componente Desarrollado Firma
DEIA-IRC-090-2022 Consultor  Lider, Identificacién vy
valorizacion de riesgos e impactos,
ambientales y socioeconomicos,
caracterizacién del EslA, Plan de Manejo
Ambiental

e Nadia Adames / C.I.P. No. 8-789-193

Registro de Consultor Componente Desarrollado Firma

DEIA-IRC-089-2022 Introducciéon, componentes de Ia
descripcion del Proyecto, Descripcion
del Ambiente Fisico y Bioldgico. Plan de
Manejo Ambiental. Conclusiones y
Recomendaciones
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11.2.
Lista de nombres, nimero de cédula y firmas originales de los profesionales de apoyo

debidamente notariados, identificando el componente que elaboré como especialista e
incluir copia simple de cédula del profesional de apoyo. (ANEXO No.4)

e Isabel Murillo / C.I.P. No. 5-14-455

No. de Registro de Consultor Componente Desarrollado Firma
IRC-008-12 Percepcién Ciudadana y
Descripcion de Ambiente
Socioeconomico

10
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ANEXOS

Anexo No.1.

Resolucién no. 263 2023 de 13 de abril de 2023, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial.

Anexo No. 2.

Plano demostrativo del Proyecto Estaciéon de Combustible Playa Leona

Anexo No. 3.

Plano de Cobertura Vegetal

Anexo No. 4.

Copia de Cédula Simple de Personal de apoyo.

Anexo No. 5.

Plano propuesta a Desarrollar

11
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ANEXO No. 1



REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. _243 2023
Oe_/3 _de /r)/zsé_/ de 20.23)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ENCARGADO
En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo, recibié del arquitecto José Agustin
Gantes Avila, solicitud de asignacion de uso de suelo o cédigo de zona C-2 (Comercial Urbano)
del Plan Normativo de La Chorrera, para el folio real 30388839, con c6digo de ubicacién 8616,
€on una superficie de 3 ha + 6512 m2 + 78 dm2, ubicado en el corregimiento de Playa Leona,
distrito de La Chorrera, provincia de Panama (actualmente Panam4 Oeste), propiedad de la
Sociedad Comercial Playa Leona, S.A., cuyo representante legal es el sefior Youjin Luo;

Que de conformidad al numeral 19, articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y dirigir los
planes reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales, lineas de
construccion y todos los deméas asuntos que requiera la planificacién de las ciudades, con la
cooperacion de los Municipios y.otras eq;idades publicas;

/)

Que para dar fiel cumplimiénto del proceso de;participacion ciudadana establecido en la Ley 6
de 23 de enero de 2002 y la'Ley 6 de’1 de febrero de 2006, reglamentada por el Decreto
Ejecutivo No. 23 de 16'dema¥o/del 2007 y su modificacion‘de articulo-21, mediante el Decreto
Ejecutivo No. 782 del 22 de’diciembre de 2010, s publico el aviso de convocatoria por tres (3)
dias consecutivos en perigdico de circulacion nacional, los dias 23, 24 ‘y’ésie enero de 2023,
adicional se fij6 el aviso de convocatoria el dia 25°de enero de, 2023 por Un término de diez
dias habiles en los estrados de lainstitucion y sé desfij6 el dia 9 de febreroyde 2023, a las 9:00
am.;yasu vez se colocd en un lugar visible de la Junta Comunal de\Piny_aJ eonay se llevé a
cabo la reunién de Iparli&pacic’m cjudadéha el dia ‘9 de febrero de 2023, a las|10:00 a.m., en la
Junta Comunal de Playa Leona, distrito de La Chorrera, en relacion a laSolicitud de asignacion
de uso de suelo o c‘()gjigo de zona, C-2 (Comercial Urbano) del/Plan r;fq[[%a\ﬂ{o de La Chorrera,
para el folio real 30388839, con cadigo de ubicacion 8616, dando como resuyltado el informe de
participacién ciudadana fechado el 9 de febrero de 2023; /

2> [ /
Que la Junta de Planificacién Municipal de La Chorrera, no ha sj@o\b‘cjnformada; por lo tanto,
dentro del expediente no hay(Qpi\pi/én técnica referente a la solicit,qd‘;)

Que de acuerdo al articulo 11, capitulo V del Decreto Ejecutivo N0.23 de 16 de mayo de 2007,
en su Lltimo parrafo indica lo siguiente: “De no contar un Distrito con Junta de Planificacién
Municipal, la Direccién de Control y Orientacion del Desarrollo del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, emitira un informe técnico Y posteriormente elaborara una Resolucion
para aprobar o negar la solicitud”;

Que de acuerdo a la solicitud presentada por el arquitecto José Agustin Gantes Avila, tiene la
intencién de desarrollar un proyecto comercial, el cual beneficiara a la comunidad del sector y
colindantes;

Que el arquitecto indicé que, dentro de un radio de 500 metros a la redonda, se observan
actividades residenciales (urbanizaciones, viviendas informales), actividades comerciales
(supercentro, ferreteria, ministper), actividades civiles y religiosas (escuelas e iglesias),
actividades industriales (granja de pollos Melo), entre otras;

Que seguin el documento de sustentacién el arquitecto manifiesta que el proyecto, contara con
su propia planta de tratamiento, pozo de abastecimiento, sistemas basicos para el proyecto que

seran desarrollados al momento de la construccion como agua potable, sistema séptico y
electricidad;

Ql{e_el Proyecto se ubica frente a la escuela de Llano Largo y la Junta Local de Llano Largo,
proximo a la urbanizacién La Pradera Yy su acceso se da por medio de la calle principal del
sector de Llano Largo que cuenta con una servidumbre de 15.00 metros seguin plano catastral

2:0716-150787 de 27 de enero de 2022, aprobado por la Autoridad Nacional de Tierra
NATI); -

v
ESCaneado con Lamscanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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SECRETARIA GENERAL
MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDINAMIINTO)IR TORIAL

L

“maMAI /Y we3

Que mediante el Informe Técnico No.10-2023 de 17 de marzo de 2023, la Direccién de Control
y Orientacién del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, considera técnicamente
viable la asignacién de uso de suelo o cédigo de zona C-2 (Comercial Urbano) del Plan
Normativo de La Chorrera, para el folio real 30388839, con cédigo de ubicacién 8616, con una
superficie de 3 ha + 6512 m2 + 78 dm2, ubicado en el corregimiento de Playa Leona, distrito de
La Chorrera, provincia de Panamé (actualmente Panamé Oeste);

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la asignacién de uso de suelo o cédigo de zona C-2 (Comercial
Urbano) del Plan Normativo de La Chorrera, para el folio real 30388839, con cédigo de
ubicacién 8616, con una superficie de 3 ha + 6512 m2 + 78 dm2, ubicado en el corregimiento
de Playa Leona, distrito de La Chorrera, provincia de Panamé (actualmente Panamé Oeste).

SEGUNDO: Debera acogerse a todas las regulaciones establecidas por el uso de suelo o
codigo de zona C-2 (Comercial Urbano) del Plan Normativo de La Chorrera.

TERCERO: La presente aprobacién se encuentra sujeta a la veracidad de la documentacion
presentada en relacién al memorial de la solicitud y a la ubicacién del folio real 30388839, con

cddigo de ubicacion 8616. R )
CUARTO: Enviar copia de{ estgl Bé'so(ucién pl Municipio de La Chorrera, para los tramites
subsiguientes. / \:\Q o kX * A

/ > ¥ &,A,' )\\\

o o A % g K\ AR . .
QUINTO: Contra esta Resolucion cabe_ el Recurso.de Reconsideracion, ante el Ministro de
Vivienda y Ordenamiento Tefritorial, dentro. del {érmino‘de cinco (5)-djas habiles, contados a
@\ )

partir de la fecha de/n otificacion de es\té‘ResOI:uﬁiér:L; e

/ A ' d|) ¢ o
FUNDAMENTO LEGAL: L/ey 38 pe 31 de julio de 2000; Ley 6 de 22 d}fﬁ;ﬁe o de 2002; Ley 6
de 22 de enero dg 2002; [Ley 6 de 1 de febrero de 2006; Ley 61 de 23-de octubre de 2009;
Decreto Ejecutivo No.23'de 16 de mayo de 2007;-Decreto Ejecutivo N 782 de 22 de diciembre
de 2010; Decreto Ejecutivo No.150 de 16-de junio-de ‘2020;‘Fesoluéi® .4-2009 de 20 de
enero de 2009; Resolucion No.15:86 de 15 de febrero de 1986. /£
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
{

G. ARQ. ANA LORENA MATA R.
Viceministra de Ordenamiento
Territorial Encargada

it AT e AT

HEMISTER0 DE VIAERDA
RerdBLICA RECAN™™ | Y ORDENAMIEKTO TERRITORAL

e —

ESCaneado con Lamscanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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RESTO LIBRE DE LA FINCA
30388839 CODIGO 8616
PROPIEDAD DE

COMERCIAL PLAYA LEONA, S.A.

METROS
15 30

E 631496.355
N 976801.505

E 631494.015
N 976855.978

RESTO LIBRE DE LA FINCA 30388839

CODIGO 8616
PROPIEDAD DE
COMERCIAL PLAYA LEONA, S.A.

E 631519.420
N 976840.021

LINEA DE
PROPIEDAD

N 976898.318

,7
E 631520.610 ¢
3

E 631551.436
N 976890.764

E 631546.014
N 976882.361

AREA DE ESTACION DE
COMBUSTIBLE:
1500 m2

NOTAS:
— Coordenadas UTM WGS84, ZONA 17 Norte.

REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA : PANAMA OESTE DISTRITO : LA CHORRERA
CORREGIMIENTO : PLAYA LEONA LUGAR : LLANO LARGO

CONSTRUCCION DE ESTACION DE COMBUSTIBLE PLAYA LEONA
SOBRE LA FINCA 30388839, CODIGO DE UBICACION 8616,
PROPIEDAD DFE
COMERCIAL PLAYA LEONA, S.A.

RUC: 155634683—2—2016

AREA:

1500 me
ESCALA:

1 : 1000
FECHA:

FEBRERO, 2024
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— Calles secundarias

[ — | Poligono de proyecto
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Uso
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Vegetacion herbacea
Arboles dispersos

Localizacion nacional
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Proyecto:

"Construccion de estacion de
combustible Playa Leona"

Promotor:

Comercial Playa Leona, S.A.

Ubicacion:
Sector Llano Largo, corregimiento
Playa Leona, distrito La Chorrera y
provincia de Panama Oeste

Fuente:
Imagen satelital Sentinel-2 L2A, del 13
de febrero de 2023.

Descripcién cartografica:
Proyeccion  Universal
Mercator

Datum WGS84 Zona 17

Transversal de

Fecha:
Junio 2023

Escala:
1:41,000
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL W

Lourdes Del Carmen
‘Adames Figueroa

NOMBRE USUAL: 3
FECHA DE NACIMIENTO: 22-MAR-1989

LUGAR DE NAGIMIENTO: PANAMA, PANANA 8-824-1723
SEXO: F TIPO DE SANGRE: O+

EXPEDIDA: 09-AG0-2017  EXPIRA: 09-AG0.2027

AL K




REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTO?RAL
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i :'\-\,I. i

=
—"‘E-.:""'-‘x

Mames Figueroa

%ﬁ}z s
NOMBRE USUAL =\
| DE NACIMIENTO: M-EGT-‘EHE
%@ DE NACIMIENTO: PANAMA, PANAMA
- TIPO DE SAHERE

I




e - o rm—— - - . —
= v z __.'1..‘ e =T - [

W

[’fﬁ'ﬁPﬂBLICA DE. PANAMA

TRIBUNAL ELECTORAL T

- Murillo De Lenn de Rms i

NOMBRE USUAL: |
FECHA DE NACIMIENTO: nz-.im.-man S :
GAR DE NACIMIENTO: DARIEN, EHEPIEAHA
SEXQ: F TIPGEIE SANGRE
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o PROYECTO | BARRIADA LAS
e %2 N ORQUIDEAS
t’?'-' Supe

HACIA LLANO LARGO

Plano Proyecto Estacion de Combustible Playa Leona.
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