-' MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

OFICINA DE ASESORIA LEGAL

MEMORANDO No. OAL-0139-2024

Para: ITZI ROVIRA C.
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada

De:

‘strellas. I

Asunto: Devolucion de expediente: Urbanizacion Valle Las I

Fecha: 5 de agosto de 2024

En seguimiento al MEMORANDUM-DEEIA-O439-1807-2(524, devolvemos el expediente

No. DEIA-II-F-008-2024, toda vez que, se cumpli6 con la diligencia de notificacion de la nota
DEIA-DEEIA-AC-0049-2504-2024, 1a cual consta de 7 pégin'_as.

Adjuntamos expediente administrativo, el cual consta de 120 fojas.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente
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MEMORANDO No. OAL-054-2024

Para: ING. ENRIQUE PONCE
Director Regional del Ministerio
de Ambiente de Chiriqui.

C.c.: LICD{A. ELVISA POLO ) a1
LICDA. ZAIRI PONCE g T ;
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AMBIENTE
De: MARIA DEL CA
Jefa | la Oficina de Asdsoria Legal

B b

Asunto: Solicitud de notificacién

gt
Rfzfo029.f7400m)

Fecha: 22 de ju]ﬁo de 2024 ==

e

Por este medio remitimos la nota DEIA-DEEIA-AC-0049-2 304-2024, calendada 25 de abril
de 2024, a fin de que se lleven a cabo las diligencias tendieries a lograr la notificaciéon de la
misma, toda vez que el promotor a través de la solicitud de evaluacion, detallo como
domicilio: Local A-1, Grupo Alpen, frente al Hotel Nacio#al,, David, Chiriqui.

Lanota antes degcrita, es parte del proceso de evaluacién del EsIA, categoria II, denominado:
URBANIZACION VALLE LAS ESTRELLAS, cuyo pt{’omotor es: PROMOCIONES
VALLES DE LAS ESTRELLAS, S.A. |

La presente solicitud se hace con fundamento en el articulo 98 de la Ley 38 del 2000 el cual,
entre otras cosas, establece que: “Cuando la persona a quien deba notificarse personalmente
no resida en la sede de la entidad publica que emitié el acto, se comisionard paraello... a

la entidad publica competente en el lugar de residencia del interesado o del lugar mds
cercano a ésta...

Una vez halla sido efectiva la diligencia de notificacion, agradecemos devolver todo lo
actuado, conforme lo establece el articulo 99 de la Ley 38 del 2000.

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente, ?fr?é'ﬁ‘“—‘ MINISTERIO DE AMBIENTE I
DIRECCION REGIONAL CHIRIQUS
RECEPCION
MCS 4 RECIBIDO
Adjunto: Nota DEIA-DEEIA-AC-0049-2504-2024, la cual consta de | w-liﬂj_gjm
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 25 de abril de 2024
DEIA-DEEIA-AC:0049-2504-2024

Seiior
DAVID MORENQO NUEZ
Representante Legal
PROMOCIONES VALLES DE LAS ESTRELLAS, S.A.
El S. D.

Respetado Seiior Moreno:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023, le
solicitamos la primera informaci6n aclaratoria al Estudio de Imipacto Ambiental (EsIA) Categoria
11, titulado “URBANIZACION VALLE LAS ESTRELLAS” a desarrollarse en el corregimiento
de David, distrito de David y provincia de Chiriqui, que consist¢ en lo siguiente:

1. Mediante Nota No0.024-DEPROCA-2024 ¢l Instituto| de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales( :IDAAN), solicita lo siguiente:

a. Indicar cémo serd el proceso para el tratamientq de desinfeccion del agua extraida

del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el Reglamento Técnico
DGNT]-COPANIT-23-325-99, definiciones y fequisitos generales para el agua

potable.

2. Mediante Nota 039-UAS-SDGSA, el Minsiterio de Salud, sefiala “...Revisado el Estudio
de Impacto Ambiental y cumpliendo con las normas sanitarias del MINSA, se tiene objecion
a la ejecucion del proyecto™ y en la pagina 11 del ESIA, punto 2.1 Descripcién de la
actividad, obra o proyecto; ubicacién, propiedad(es) tonde se desarrollara y monto de
inversion, se menciona que “Para el manejo de las aguas residuales durante la fase de

operacion, ¢ada residencia contard con un sistema que incluye grasera, tanque séptico,
lecho de percolacion y pozo ciego...” y posleriormenti. en la pagina 51 del EslA, punto
4.5.2. Liquidos, se indica que durante la fase de operacin. las aguas residuales domésticas
seran manejgdas mediante la planta de tratamiento. Por Iionsiguieme, no se define cudl sera

el sistema a| utilizar para el manejo de las aguas residuales. Por lo antes mencionado, se

solicita:
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
‘ Tel.: (507) 500-0855
i WWW.MIambiente.gob. g
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a) Aclarar ctal ser4 el sistema a utilizar para el mar

ejo de las aguas residuales.

b) Preskntar planos aprobados del sistema de tratamiento de aguas residuales por las

autoridades competentes.

EMORANDO-DIAM-0357-2024, DIAM,
indica que {'Los datos presentados de Servidumbre de
secuencia Iggica por lo cual se mantienen puntuales”, Y
una distancia aproximada de 7km+730m de distancia
anterior se visualiza que las coordenadas aportadas para
en algunas secciones se encuentra por encima de la d¢
fincas. Por L) antes mencionado, se solicita:

a. Aportar coordenadas de la servidumbre de prote

A

verifica las coordenadas del EsIA e
| Bosque de Galeria no mantienen
que “El punto del pozo se ubica a
[ drea del proyecto”, aunado a lo
servidumbre del bosque de galeria
limitacion de los poligonos de las

ccién de la quebrada San Cristobal

de acuerdo a lo establecido a ley 1 de 3 de febrefo de 1994 (Ley Forestal).

b. Veriiﬁcar y aportar coordenada del pozo de agua,
del poligono del proyecto.

Adicional, en las paginas 558 a la 560 del EsIA, se {
para las fingas 92630 y la finca 735. Sin embargo, en e

para que el mismo se ubique dentro

oresenta el cuadro de coordenadas
cuadro de coordenadas de la finca

92630, incluye coordenadas que se repiten para la finch 735, por lo antes mencionado, se

solicita:

C. Con‘?egir y aportar las coordenadas correspondié
735.)

ntes para la finca 92630 y la finca

. Mediante Nota DIPA-050-2024, la Direccién de Poli

ica Ambiental sefiala que “Hemos

verificado que, el analisis econdmico a través de la in¢orporacién de costos por impactos
. | 5 ;. .

ambientales|y socioeconoémicos de este proyecto fue présentado. Sin embargo, observamos

algunas deficiencias basicas técnicas y de transcripcién que requieren ser revisados y

corregidos, tor lo que hacemos las siguientes recomend
L ]

El n mbre de los impactos que se incorporan 3
anélisis econdmico debe coincidir con los indicad
y jerarquizacion de los impactos ambientales idé

ciones:

| 1a matriz de Flujo de Fondos del
os en el cuadro N° 34 de valoracion
ntificados (pag. 172 del Estudio de

impacto Ambiental).
Incldir en la matriz de Flujo de Fondos el impac

"‘contaminacidn fisicoquimica del
|

aguaJ, superficial de la quebrada San Cristobal". Este impacto fue valorado, pero no

esta incluido 0 en la matriz.
Revi[sar la estimacion del valor monetario d

impacto "pérdida de vegetacion

terrestre, ya que observamos errores de calculo ique subestiman el valor monetario

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (S07) S00-0855
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del impacto. Recomendamos incluir en la valoracion de este impacto también otros
servicios ambientales de la vegetacion.

5. Mediante MEMORANDO-DCC-143-2024. la Direccign de Cambio Climatico indica que
“El promotor debe hacer un andlisis del proyecto) debe definir y desarrollar mds
explicitamente las técnicas de los siguientes puntos™:
Analisis Hidrolégico e Hidraulico:

Las fincas donde se desarollara el proyecto coindan con la quebrada San Cristobal, la misma

se encuentra ubicada al noroeste de la cuenca del Rio Chiriqui, y es afluente del rio Platanal.

Para el anéli%is se revisaron los datos meteorologicos de Ia zona bajo estudio, se identificaron

las estaciones de precipitacion y se determinaron pardmetras como tiempo de concentracion,

intensidad de la lluvia, entre otros. Para la hidrologia se determinaron de manera integral las
superficies de drenajes, pendientes, caudales maximos de disefio y planicies de inundacion
para pen’odqs de retorno de 50 y 100 afios para la quebrada San Crsitobal.

a) Entregar informacién digital geoespacial de los resultados del Analisis Hidrologico.

b) Es necesario que el estudio incluya un andlisis de cudles son los peligros o amenazas que
tendria gl proyecto. Desarrollar la modelacion dindmica con una visualizacién de
resultados en 2D, con el modelo HE-RAS 6.0, o mas avanzados.

¢) Los resultados que deberéan entregar son los si guientes:

e [ntrega de los datos, tablas, secciones, coficiénte, formulas, capas de informacion
en formato digital.
¢ Simulacién bidimensional de crecida sin proyecto, la salida se debe entregar en
formato Shapefile y/o Réser.
e Simulacion bidimensional de la crecida con Proyecto, la salida se debe entregar
¢n formato Shapefile y/o Raster.
e (Curvas de nivel con proyecto y sin proyecto.
e Poligono total del proyecto.
9.8. Plan para Reduccion de los efectos del cambio climético
En este apartado se debe hacer un resumen ejecutivp sobre el Plan de Adaptacion y

Mitigracién] las cuales provienen de los temas desarrollados previamente (9.8.1 y 9.8.2),
consolidar en un cronograma las medidas que seran de¢sarrolladas por el proyecto con la
escala de tiempo. T
9.8.1 Plan de¢ adaptacion al cambio climéatico
a) Linea Base: Describe la situacion sin | proyecto; deberia incluir las
4reas/ecosistemas(Areas Naturales Protegidas), recursos y comunidades vulnerables
ante el cambio climético previos a la implementacién del proyecto.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) S00-085S

DEEIA-F-015 version 2.0
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b) Desgripcion del proyecto: describir cualitat
influencia del proyecto en la vulnerabilidad de la
operacion y mantenimiento /cierre; asi como €
climatico puede tener en el proyecto.

¢) Caracterizacion de los impactos:

-Caracterizar los principales impactos de Cambio C!

vamente y cuantitativamente la
zona, derivadas de la construccion,
| potencial impacto que el cambio

limético al proyecto

-Evaluar el impacto del proyecto en la vulneral

ilidad de la zona ante el cambio

climatico como parte de la caracterizacion del impacto ambiental.

d) Proponer medidas de adaptacién para eli
vulnerabilidad climdtica al proyecto y del proye

ar o reducir la amenaza y la
°to a la zona(recomendable colocar

un ¢uadro comparatico que incluyan los impactos y las posibles medidas de

adaptacion aplicar junto con su cronograma)

-Revisar las medidas colocadas para que sean d¢ adaptacién y correspondan a la

vulnerabilidad climatica del lugar.

e) Plan de Monitoreo: especificar las variables
segu;imiemo de las medidas de adaptacién al can

Se recomienda se incluya un cronograma sobre

mitigacién propuestas y las variables a verifican

construccion/ejecucion del proyecto.

6. Enlainspeccion de campo el consultor indico que entre
y el area del proyecto, el promotor dejara una zona de pro

0 lacciones a monitorear para el
bio climatico.

el desarrollo de las medidas de
en el tiempo durante la fase de

Ja Urbanizacion Guillermo de Roux
teccion entre las casas y el proyecto,

la cual no serd intervenida. En el recorrido también se p

do observar que hay una franja con

un desnivel pronunciado., que colinda con algunas residencias. Por otra parte, en la pagina
39 del EsIA| se menciona que para la “Instalacion de agua potable: el proyecto contard con
una tanque de reserva de agua con capacidad estimadd en 10,000 galones para brindar el

servicio de Aﬂmacenamiento y distribucén de agua a todbs los residentes”. Sin embargo, no

se tienen cpordenadas de la zona de proteccién y
mencionado, se solicita:
a) Presentar coordenadas UTM de la franja corres
entre las casas y el proyecto e indicar superficie.
b) Aclairar si se pretende realizar alglin trabajo de ¢
de que se requiera el corte y relleno, entonces
volumen de corte e indicar de donde se obtendra

el tanque de agua. Por lo antes
pondiente a la zona de proteccion
orte o relleno en la misma. En caso

debera sefialar de cuanto sera el
el material de relleno.

c) Apohw coordenadas UTM de ubicacion del tan(TJe de agua.

DEEIA-F-015 version 2.0
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Republica de Panama
Te!.: (S07) SO0-0855

WWW Migmaienie pa
Pagina ¥de 7

REVL ADD




7. En la pagin

10. En la paging

RE

—— GOBIERNQ NACIONAL —

~
o -

PUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIE

NTAL

“Limpieza
procedentes
las escorre
residencias
asegurando
manualmen
riesgos o in
casas del res
ser aplicad
a) Ide
alo

Mediante nota sin namero, recibida en la direccién el 19

residentes d
presentaron
denominadqg
presentadas
a) Emi
docu

Mediante ng
consulta piik
redes social
Municipio,
denominadd
horaenlaq

a) Realizar nuevamente aviso de consulta piiblica

térm
dos
desd
artic
el M
de 12

1a 36 y 37 del EslA, punto 4.3.2. Constrt
V adecuacion del drenaje de aguas pluv

ntias y aguas pluviales, asi como de las
te sin intervencion de los taludes existente,
npactos que se generaran durante los movilpientos de tierra con respecto a las

sidencial Guillermo de Roux, que se ubican ¢

I?Eiﬁcar los riegos o impactos a generar y las ¢

de las residencias aledafias: Se verificardn

aledarias, para limpiarlos y adecuarlos d
la estabilidad del talud existente, dado que

. Por lo antes mencionado, se solicita:

antes mencionado.

¢ las Urbanizaciones de Guillermo de Ro
oposicion al desarrollo del Estudio de
) “URBANIZACION VALLE LAS ESTREL
se debe:

tir sus respuestas a cada una de las conside
imento,

)ta sin nimero, recibida el 27 de marzo de 2

correspondiente al Estudio de Impacto
ue fue publicada. Por lo que se requiere:

ino establecido en el articulo 43. “Este extrai
(2) veces dentro de un periodo no mayor de

ulo 44, sefialando cual es la primera y dltim
inisterio de Ambiente, dentro de un plazo n
ultima publicacion.

a través de

DEEIA-F-015 version 2.0

1 Plan de Participacion Ciudadana, en la

ccion/Ejecucion, se indica que la

jales e infiltradas o descargadas

los drenajes naturales existentes de
infiltradas y/o descargadas de las
el pie de talud hacia el proyecto,
os trabajos se hardn de preferencia
5. Sin embargo, no se indican los

:n el borde del talud y las medidas a
nedidas a ser aplicadas con respecto
de marzo de 2024, los moradores y
ix, Villa Mercedes y Los Angeles

Impacto Ambiental, categoria II,
LAS”. De acuerdo a las inquietudes

24, fueron entregados los avisos de

lica de la primera y wltima publicacion en el periddico, la evidencia de aviso en
es (Instagram) de la primera, ultima publicacion y del fijado y desfijado en el

biental categoria II del proyecto

VALLE DE LAS ESTRELLAS, sin emtﬁr‘go. en la misma es poco visible la

en Redes Sociales, de acuerdo al
c10 deberd publicarse y/o difundirse
cinco (5) dias calendario, contados

e la primera publicacion o difusion”. Ademas, cumplir con lo estipulado en el

a2 publicacion. y realizar entrega en
b mayor de (5) dias habiles después

1 139 del EsIA punto 7.3 Percepcion local sébre la actividad, obra o proyecto,

entrevista a actores claves /lideres

Albrook, Calle Broberg, Edificro 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855
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12.

|
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIBENTAL
| i
comunitarigs y colindantes del proyecto, se indica lo siguiente: “se encuesté a actores claves
del corregimiento, colindantes mds proximos al proyecté de las comunidades de San Mateo
y las urbanizaciones Los Angeles, Villa Mercedes y Guillermo de Roux. Las reuniones con
los actores glaves fueron en el Municipio de David, en
Civil (SINAPROC) y en la residencia de periodista que dirige el noticiero digital en Chiriqui
“Frecuencia Informativa”, quien reside en una de
proyecto..."[. Por lo antes mencionado se solicita:
a) Aportar coordenadas de ubicacion de las casas colindantes con el proyecto, donde se
realizaron las encuestas; e indicar los datos generales de los encuestados.

-
. -

REPUBLICA DE PANAMA
=+ GOBIERNQO NACIONAL —

el|Sistema Nacional de Proteccion

las urbanizaciones proximas al

En la péginfi 301 del EslA, en el Informe de Percolacién se indica que “El suelo destinado
para todos los lotes (105 lotes), es apropiado para el sistema primario de filtracién de aguas
residuales; ya que tiene una velocidad de infiltracion rdpida (mayor de 2.5 cm en 30
minutos) ... |. Sin embargo, en la pagina 35 del EsIA, punito 4.3.2. Construccion/Ejecucion,
detallando |las actividades que se darin en esta fage (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua, energia, yias de acceso, transporte publico,
otros). En 1P descripcion del proyecto se indica que “Eljproyecto URBANIZACION VALLE
DE LAS ESTRELLAS, se llevard a cabo dentro de un drea de 9 has 4,034.24 m? para

habilitar 102 lotes para viviendas bajo la norma

amparado ep el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), aco)n

Por lo que sg requiere:
a. Aclarar la cantidad de lotes que se tiene contemp

En la pagina 64 del EsIA describe que en el proyecto s¢
donde se encuentra un talud y al pie préximo a este dren
aguas infiltradas o descargadas en las residencias vex
Técnico de Inspeccién de la Seccion de Seguridad Hidri

esidencial Bono Solidario (RBS)
paniado de lotes para uso publico™.

lado para el desarrollo del proyecto.

e ubican residencias en la parte alta
an las escorrentias superficiales y/o
inas. Sin embargo, en el Informe
ca de la Regional de Chiriqui sefiala

lo siguiente! “...En el recorrido por el centro del terreno del primer poligono, drea baja se
*

pudo obser”lvar que existe presencia de agua superficl
encuentra fluyendo, formando un curso de agua pequeid

al, la misma se pudo observar se
que tiene un recorrido hasta unirse

a la quebrada San Cristébal, se pudo observar y evidenciar que no es agua de escorrentia,

debido a que estamos en unos de los meses mds critic

registrados {prec;pi!acioms que pudiesen haber provoa
) i ) ;

tiempo, comrparando con otras dreas en este poligono g

os de la estacion seca y no se han
a 0 escorrentias en el drea en este
ue si se encuentra bien secas”. Por

lo que se solicita:

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855
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a) Presentar Estudio en el cual se determine si los iﬂoramientos verificados en campo
son producto de emanaciones de las residencias ¢ nacimientos de una fuente hidrica,

que tleberé estar firmado por el idéneo.

b) En caso que se trate de un nacimiento de una fuente hidrica, presentar coordenadas
UTM con el radio de proteccion y de la servidumbre de proteccion de su
alingamiento. de acuerdo a lo establecido en la Ley|1, Forestal.

¢) Encaso de que se trate de agua producto de emanaciones de las residencias, entonces
debera ampliar la informacion respecto al manejq de aguas, infraestructuras a utilizar
y un/bosquejo de las mismas.

13. En la pagina 282 del EslIA, se presenta un informe técnico de inspeccién por parte de
SINAPROd indica en una de sus recomendaciones: <9, Se debe tomar en cosideracion el
efecto de la capilaridad en el terreno a desarrollar pard garantizar las estabilidades de las
vivienda, controlar el asentamiento de estructuras y se deberd garantizar pa’rametros de
percolacion| satifactorios...”. Aunado a lo anterior eh la pagina 150 del EslA, en la
pamupacmv ciudadana en una reunion con el Ingemero ivil Yubiard Morales, quien labora
en el Slstema Nacional de Peroteccion Civil sefiala que. “los taludes existentes entre el
desarrollo urbanistico y lotes existentes deberdn ser| estabilizados para evitar posible
desplazamiento de terreno...”. A fin de garantizar la LSL&blhd&&d de los taludes colindante
de las residencias) se solicita: |

a) Presentar Estudio Gedtecnico en el cual se determine el comportamiento del terreno
en relacion con las edificaciones propuestas.

b) Indicar que medidas y/o técnicas que se utilizaran para garantizar la terraceria segura.

Nota: Presentar IaSI coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se v1sup11ce el orden l6gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido en
la Resolucion No. DiM -0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademads, queremos Linformdrle que transcurridos quince (15) dlas hébiles del recibo de la nota, sin

que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisiGg correspondlenle segun lo establecido en

el articulo 62 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de P:faal:ze-al.a"mQ
N
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