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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El proposito principal de la presentacion de este Estudio de Impacto Ambiental es de describir
el desarrollo de un proyecto concerniente a la construccion de un edificio de 15 niveles, para
ubicar en el mismo, estacionamientos, cuartos de bombas de agua, tanque de reserva de agua,
cuartos de aseo, depositos, piscina, terraza de eventos, gimnasio y apartamentos familiares.

También se tiene la finalidad de detallar de forma amplia los posibles impactos, tanto negativos
como positivos, asi como las probabilidades de riesgo que el proyecto pueda generar durante
las diferentes etapas de desarrollo y las medidas de mitigacion o compensacion a aplicar, donde

corresponda el caso.

2.1 Datos generales del promotor que incluya: a) nombre del promotor; b) en caso de
persona juridica, el nombre del representante legal; c) persona a contactar) domicilio o
sitio donde se reciban notificaciones profesionales o personales, con la indicacion del
numero de casa o de apartamento, nombre del edificio, urbanizacion, calle o avenida,
corregimiento, distrito y provincia; e) nimero de teléfono; f) correo electronico; g) pagina
web; h) nombre y registro de consultores.

a. Nombre del promotor
El promotor del proyecto P.H. OASIS ZEN es la sociedad RIO ABAJO ESTATES, S.A.,
con folio N° 812692, siendo el representante legal el sefior EVERARDO ESPINOSA DE
LEON, con cédula N° 8-340-530, a través de un poder legal otorgado por los directivos de

la sociedad promotora.

b. Nombre del representante legal
Everardo Espinosa De Leon

c. Persona a contactar
De ser necesaria cualquier informacion referente a este estudio, se puede contactar al sefior

Everardo Espinosa De Ledn, con cédula N° 8-340-530.

d. Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o personales.
Ciudad de Panama, calle 50, edificio Panaméa Business Hub, piso 17, oficina 17 D,

corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama.
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e. Numeros de teléfonos

Teléfono celular N° 6615-4479

f. Correo electronico

eespinosa@addgpanama.com

g. Pagina web
No aplica

h. Nombre y registro del consultor

Este proyecto es elaborado por los consultores:

CONSULTOR JORGE L. CARRERA A. DIGNO M. ESPINOSA
N° DE REGISTRO IRC-006-03 TIAR-037-98
CORREO jorlucag@hotmail.com manespiambiental@gmail.com
ELECTRONICO

TEL. CELULAR

6795-0014

6674-9222

2.2. Descripcion de la actividad, obra o proyecto, ubicacion, propiedad (es) donde se
desarrollara el proyecto y monto de inversion.

a. Descripcion de la actividad, obra o proyecto.

La actividad para realizar y para la cual se estd presentando el siguiente Estudio de

Impacto Ambiental, consiste en la construccion de un edificio de 15 niveles, para ubicar

en el mismo, estacionamientos, cuartos de bombas de agua, tanque de reserva de agua,

cuartos de aseo, depdsitos, piscina, terraza de eventos, gimnasio y apartamentos, entre

otros.

b. Ubicacion

El sitio para el proyecto “P.H. OASIS ZEN”, se ubica en un sector de Rio Abajo,

especificamente en el lateral derecho de la avenida Tercera Norte, en direccion hacia la

2
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calle Cuarta, Rio Abajo, correspondiendo a la jurisdiccion del corregimiento de Rio
Abajo, distrito de Panama, provincia de Panama.

Es necesario aclarar que si bien el globo de terreno para el proyecto que comprende la
finca N° 13552, por razones politico-administrativas, actualmente se ubica en el
corregimiento de Rio Abajo, en la certificacion del Registro Publico aparece anotado
que la misma se ubica en el corregimiento Ciudad de Panamé. En consecuencia, se ha
iniciado el tramite correspondiente para subsanar dicha incongruencia. Se adjunta

documento que certifica el inicio de dicho tramite.

c. Propiedad donde se desarrollara el proyecto

El proyecto “P.H. OASIS ZEN” se desarrollard en un area de 2640.00 metros
cuadrados, area, esta, conformada por la finca N° 13552. Dicha finca es propiedad de

la sociedad RIO ABAJO ESTATES, S.A.

d. Monto de inversion

2.3

El monto estimado para la ejecucion del proyecto “P.H. OASIS ZEN” es de B/ 7 000
000.00 (siete millones de balboas con 00/100), que corresponde directamente a la etapa
de construccion e incluye mano de obra, materiales, equipos, servicios profesionales y

otros.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y sociales del area de influencia de
la actividad, obra o proyecto.

El sitio para el proyecto “P.H. OASIS ZEN” esta totalmente intervenido, encontrandose
dentro de este unas viejas edificaciones que deberan ser demolidas, previo al inicio de
la construccion. Se observa algo de vegetacion, sobre todo arboles frutales plantados,
rastrojo y arbustos achaparrados y también, un remanente de gramineas. En el sector se
cuenta con el servicio de agua potable y alcantarillado, asi como de servicio de
electricidad. Existe una buena red de vias de comunicacion. Es una zona con un
desarrollo comercial en crecimiento, observandose algunas residencias familiares en las

cercanias.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT.1

2.4 Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes generados por la
actividad, obra o proyecto, con las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y
control.

De los impactos identificados que pudiera generar el desarrollo de la obra, se pudo considerar

que los mismos, aunque negativos, son de baja importancia, considerando la fuerte
intervencion ya existente en el sitio destinado para el proyecto. Aspecto tales como la
contaminacion del suelo por productos bituminosos, la generacién de desechos solidos y los
posibles accidentes laborales, son los que se han considerado de mayor importancia, y a los

cuales habra que prestarles una atencion constante.

Dentro de los impactos de mayor relevancia detectados con la ejecucion del proyecto, aunque

de baja importancia, se tienen:

=  Compactacion de suelo

= Erosion

* (Contaminacion de suelos por hidrocarburos
= Generacion de particulas de polvo

= Generacion de gases de hidrocarburos
= Generacion de ruidos

= Generacion de vibracion

= Generacion de desechos solidos

= Accidentes laborales

= Accidentes de transito

= Generacion de empleos

= Mejoramiento del uso del suelo

= Contribucién a la economia nacional y local

En el siguiente cuadro se detallan las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y
control para los impactos ambientales mas relevantes, descritos en la seccion 9.1.1. de este

Estudio.
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IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

CRONOGRAMA
DE EJECUCION

MONITOREO Y
RESPONSABLE (S)

Contaminacion del
suelo por derrame
de hidrocarburos

Se  mantendra el
equipo rodante y
vehiculos con
constante
mantenimiento a fin
de evitar fugas de
estos productos.

Durante la etapa de
construccion.

Se realizara
inspecciones
semanalmente.

Promotor/Contratista

Generacion de
desechos solidos

Todo el material que
sea reciclable se
colocard en sitios
especificos para
posteriormente
trasladarlos a puesto
de compra de este tipo
de material.

El caliche y residuos
similares seran
utilizados como
material de relleno
dentro del area de
construccion.

Residuos de cartén y
plastico seran
depositados en
recipientes para luego
ser llevados al relleno
sanitario.

Los desechos que se
generen durante esta
fase se recolectaran en
recipientes especiales
para luego ser
llevados al relleno
sanitario.

Durante la etapa de
construccion.

Durante la etapa de
operacion.

Quincenalmente

Promotor/Contratista

Semanal

Promotor/Contratista

Semanal

Promotor

Semanal

Promotor

Accidentes laborales

Se colocaran vallas de
zinc alrededor del
perimetro del area de
trabajo y se ubicardn
estratégicamente

Etapa de construccion

A inicios de la etapa de
construccion.

Promotor/Contratista
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senalizaciones de
advertencia.
Mensualmente
Se le proporcionara Promotor
equipo de seguridad a
todos los
colaboradores
(guantes, anteojos,
casco, arngés, etc.)
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3.0 INTRODUCCION

Con la implementacién del nuevo Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado
por el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024, se establecen las normas actualizadas
que rigen la materia de la presentacion de los Estudios de Impacto Ambiental en la reptiblica de
Panama. Dentro de estas se tiene que, en el articulo 19 del Decreto en mencion, se detalla las
nuevas actividades, obras o proyectos y las modificaciones de los ya existentes en sus fases de
planificacion, construccion/ejecucion (emplazamiento, instalacién, montaje, ensamblaje,
mantenimiento) y operacion, que ingresaran al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental,
utilizando como referencia la Clasificacion Industrial Nacional Uniforme (Cédigo CINU)
derivada de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (Cédigo CIIU). Una de estas
actividades es la relacionada con la actividad de Construccion, especificamente para el caso que

nos ocupa con este Estudio de Impacto Ambiental, la construccion de Edificios.

En términos generales, un Estudio de Impacto Ambiental, se entiende como un sistema de
advertencia temprana, que opera mediante un proceso de examen continuo que permite a través
de un conjunto de antecedentes ordenados y reproducibles, tomar las decisiones concretas,

encaminadas a la proteccion del ambiente donde se desarrollard la actividad propuesta.

Siguiendo esa premisa, el senor EVERARDO ESPINOSA DE LEON, varo6n, panamefio, con
cédula de identidad personal N° 8-340-530, en calidad de apoderado de la sociedad RIO
ABAJO ESTATES, S.A. promotora del proyecto que se presenta a través de este Estudio de
Impacto Ambiental, pretenden llevar a cabo la construccion de un edificio de 15 niveles, para
ubicar en el mismo estacionamientos, cuartos de bombas de agua, tanque de reserva de agua,
cuartos de aseo, depdsitos, piscina, terraza de eventos, gimnasio y apartamentos familiares, entre
otros. En consecuencia, la sociedad promotora esta presentando el proyecto denominado PH
OASIS ZEN con el proposito de obtener el permiso ambiental necesario para poder desarrollar

el citado proyecto.
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3.1. Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se propone realizar.

a. Importancia

El proyecto “PH OASIS ZEN”, ubicado en el lateral derecho de la avenida
Tercera Norte, en direccion hacia la calle Cuarta, Rio Abajo, correspondiendo a la
jurisdiccion del corregimiento de Rio Abajo, distrito de Panama, provincia de
Panama, tiene para la sociedad promotora, por una parte, una importancia
significativa puesto que con la ejecucion del mismo logran el aprovechamiento
efectivo de un lote de terreno actualmente sin ningtin uso productivo. Adicional a
ello, mejoraran las condiciones fisicas, ambientales y paisajisticas del area donde
se ubicaré el edificio, en comparacion con el aspecto que este actualmente presenta

dentro de la zona.

b. Alcance

Con la ejecucion del proyecto se tiene la vision de levantar una edificacion que
reina las especificaciones que establece la normativa en cuanto a las
infraestructuras habitacionales en el ambito nacional, ademas de ofrecer a la
ciudadania la posibilidad de tener acceso a la oportunidad de adquirir unidades de
viviendas confortables y a un precio razonable, teniendo en cuanta los precios
actuales del mercado. El desarrollo del proyecto brindard una plusvalia a los
terrenos aledafios a este con el consecuente beneficio econdmico para los

moradores, propietarios de estos terrenos.

Otro alcance que se proponen los promotores con este proyecto es el de poder
cumplir con las normas legales que establece la de tal forma que la obra se

desarrolle de una forma arménica y ambientalmente viable
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4. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

Tal como se ha anotado con anterioridad, la actividad central que se analiza en este
documento de Estudio de Impacto Ambiental es la construccién de un edificio de 15
niveles, para ubicar en este, estacionamientos, cuartos de bombas de agua, tanque de
reserva de agua, cuartos de aseo, depositos, piscina, terraza de eventos, gimnasio y
apartamentos, entre otros. Dicho proyecto es promovido por la sociedad RIO ABAJO
ESTATES, S.A., siendo su representante legal el senor EVERARDQO ESPINOSA DE
LEON, segun poder otorgado, vardn, panamefio, con cédula de identidad personal N°
8-340-530. El poder para fungir como representante legal le fue otorgado por la directiva
de la sociedad promotora.

Para los efectos de este estudio, se ha denominado el proyecto “PH OASIS ZEN”.

4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion

Tomando en cuenta los factores anteriormente enunciados, es que el sefior
EVERARDO ESPINOSA DE LEON, en calidad de apoderado legal por parte de la
sociedad RIO ABAJO ESTATES, S.A., a su vez, promotora del proyecto PH OASIS
ZEN, se propone llevar cabo el mismo, para lo cual presenta el siguiente Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, a fin de cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley General de Ambiente y el DE N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el
Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

El propésito de este estudio es describir la condicion actual del area de interés y evaluar
si las actividades propuestas en el Proyecto de “PH OASIS ZEN”, por la sociedad RIO
ABAJO ESTATES, S.A., como promotora, tienen potencial de afectar sus condiciones

naturales o socioculturales.
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El proyecto tiene como objetivos:

Construir un edificio de quince niveles en un area de dos mil seiscientos cuarenta
metros cuadrados (2640.00 m2) para ubicar en el mismo un complejo habitacional
de apartamentos, el cual incluye, entre otros compartimientos, apartamentos
familiares, piscina, depoésitos, cuartos de bombas de agua, tanques de reserva de
agua, sala de eventos y mas.

Ofrecer a la ciudadania en general oportunidades habitacionales a precios asequibles
y consonos con la realidad econdmica actual.

Ofrecer oportunidades de empleos a la poblacion aledafia al proyecto en las diversas
etapas del proyecto.

Poder ofrecer a la ciudadania, dado el creciente desarrollo economico de la zona,
mayor oferta de productos propios del proyecto.

Obtener mejores ingresos y mejorar la posicion econdmica del promotor.

Cumplir con lo que establece la Ley General de Ambiente y poder desarrollar este
proyecto en una forma armoénica y ambientalmente viable.

Presentar una mejor infraestructura que vaya acorde con el ambiente fisico de la zona

residencial.

El proyecto es justificado ya que:

Con la construccion del edificio de apartamentos se podrd contar con mayores
ofertas de vivienda para la poblacion, incluyendo mejores precios para esta, en
comparacion con los existentes en el mercado.

La implementacion de este traerd beneficios socio economico mediante generacion
de empleos directos e indirectos a las diferentes personas que se involucraran en la
actividad.

Contribuiré al incremento de la economia de la region, en la medida que se pagaran
impuestos al fisco.

Se abrirdan nuevas fuentes de empleo,

habra una apertura de oferta de precios para el publico en los servicios que se

pretenden brindar con este proyecto.
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4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segun requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente.

El proyecto se ubica en un sector céntrico de la ciudad de Panama, especificamente en
el lateral derecho de la avenida Tercera Norte, en direccion hacia la calle Cuarta, Rio
Abajo, correspondiendo a la jurisdiccion del corregimiento de Rio Abajo, distrito de
Panama, provincia de Panama (ver Figura N° 1).

Es necesario aclarar que si bien el globo de terreno para el proyecto que comprende la
finca N° 13552, por razones politico-administrativas, actualmente se ubica en el
corregimiento de Rio Abajo, en la certificacion del Registro Publico aparece anotado
que la misma se ubica en el corregimiento Ciudad de Panama. En consecuencia, se ha
iniciado el tramite correspondiente para subsanar dicha incongruencia. Se adjunta

documento que certifica el inicio de dicho tramite.

FIGURA N°4.1.
UBICACION DEL PROYECTO
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4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto y sus componentes.
Estos datos deben ser presentados segun lo exigido por el Ministerio de Ambiente.
La infraestructura del edificio de apartamentos ocupara aproximadamente un 85% de la
totalidad de la finca N° 13552, quedando espacios que se adecuaran como jardines y
patios de esparcimiento (juegos). Las coordenadas del poligono de la finca se presentan

en la tabla N° 4.1

Tabla N° 4.1
Coordenadas de la finca N° 13552
PUNTO E N

1 664209.48 996674.50
664259.99 996603.99
664280.53 996617.59
664261.14 996654.31
664248.77 996674.12
664245.36 996677.41
664234.37 996692.34

N N | AW

Todas las coordenadas son dadas en DATUM WGS-84, ZONA 17

4.3 Descripcion de las fases de la actividad, obra o proyecto

4.3.1 Planificacion

En esta etapa se desarrollaron las siguientes fases:

-Andlisis del sector
-Estudio topografico de la finca
-Estudio de Factibilidad del proyecto propuesto

-Disefio y elaboracion de planos del anteproyecto.
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4.3.2 Ejecucion

Consulta con otras autoridades tales como lo son el Municipio de Panama, el
MIVIOT, MOP, Ministerio de Salud y otros, ademas del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, a fin de tener toda la documentacion y poder desarrollar

el proyecto.

A continuacion, se detallan las diferentes etapas que conlleva el proyecto PH OASIS ZEN.

4.3.2.1. Construccion detallando las actividades que se darian en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso,
transporte publico, otros).

La parte fundamental del proyecto consistirad en la construccion del edificio de
apartamentos. Este contara con dos niveles subterrdneos (sdtanos), una planta
baja y doce altos, para un total de quince niveles. En el sétano inferior (-200)
se acondicionaran 43 estacionamientos, un lobby, depositos, cuarto de
elevador y escalera. En el soétano superior (-100) se ubicardn 72
estacionamientos, un lobby, depodsitos, cuarto de elevador y escalera. En el
nivel de la planta baja (000), se acondicionaran rampas y 16 estacionamientos,
area de tinaquera, una garita, el cuarto eléctrico, area de jardines, un gimnasio,
area de terraza, piscina, patio de juegos, lobby, escalera, cuarto de elevadores,
pasillos y seis apartamentos. A partir del primer alto (nivel 100) hasta el piso
N 11 (nivel 1100), se acondicionaran en cada uno de estos niveles 10
apartamentos, lobby, escaleras y pasillos. En el nivel 1200 se ubicard una
terraza y cuarto de méaquinas. El area de los apartamentos oscilard entre los

51.21 metros cuadrados y los 60.82 metros cuadrados.

Cada uno de estos niveles contara con sistemas de seguridad que exige la

norma.

En términos generales las actividades a realizar durante la etapa de

construccion se resumen de la siguiente manera:
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e Acondicionamiento del Sitio

Previo a cualquier actividad de acondicionamiento del terreno, sera
necesario la demolicion de cuatro viejas infraestructuras que se encuentran
parcialmente destruidas y talar cinco arboles de diversas especies. Una vez
realizada esta actividad, se procedera a un emparejamiento y compactacion
del terreno, utilizando los escombros de la demolicién como material de
relleno, donde se necesite. No serd necesario traer material de relleno de

sitios externos.

El sitio para el proyecto presenta un desnivel con relacion a la calle
principal (avenida Tercera Norte), lo que serd aprovechado para

acondicionar los sotanos del edificio.
Para estas actividades se utilizara una retroexcavadora.

Con el proposito de prevenir cualquier tipo de incidente durante la etapa de
construccion, se procedera, previo al inicio de las labores, a la colocacion
de una valla de proteccion en la parte frontal de la finca, paralela a las
secciones que dan hacia la avenida tercera Norte y en las partes laterales

de la propiedad. El material que se utilizara para la valla sera de zinc.
e Construccion del edificio y sus componentes.

Una vez finalizado el acondicionamiento del terreno, se procederd al inicio
de la fase de excavacion y cimentacion a fin de construir las bases y
cimientos del edificio, elementos esos que soportaran la carga de la
estructura, los cuales deben ser adecuados a las condiciones del suelo y las
caracteristicas del proyecto en si. Posterior a ello se procedera con la
construccion de los elementos estructurales de la edificacion, tales como
columnas, vigas, losas y demds componentes que la infraestructura

conlleva.

El edificio contara con dos niveles destinados para sétanos donde se

acondicionardn estacionamientos y depositos. Una planta baja,
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acondicionandose, también, en este nivel, los jardines, zonas de juego, la
piscina, area de eventos, un gimnasio, garita, area de tinaquera y seis
apartamentos. A partir del primer alto hasta el N° 11, se acondicionaran los
apartamentos, teniendo cada nivel la cantidad de 10 apartamentos. El
edificio tendra en su totalidad 116 apartamentos cuyas areas oscilaran entre
los 51.21 metros cuadrados y 60.82 metros cuadrados. En la planta N°12
del edificio se ubicara una terraza y cuartos de maquinas (controlador de

ascensores, bombas de agua y similares).
Equipo para utilizar en la fase de construccion.

Para los efectos de la construccion del edificio se utilizara el equipo y los
materiales tradicionalmente empleados para ello tales como palas,
carretillas, equipo de albaiileria. y otros. Serd necesario, también, el
empleo de maquinaria tal como una retroexcavadora, dos camiones
volquetes, una grua desmontable, una piloteadora, mezcladoras de

concreto

e Construccion del area de estacionamiento y aceras.

El area de estacionamiento comprendera tres secciones. Una sera ubicada
en el sotano inferior (nivel -200) y se habilitardn 43 estacionamientos. En
el sotano superior (nivel -100) se habilitaran 72 estacionamientos y en el
area de la planta baja se habilitaran 16 estacionamientos. Todos estos
estacionamientos estardn conectados con sus respectivas rampas y

debidamente senalizados.
e Habilitacion de un area verde.

En la seccién de la planta baja se acondicionaran jardines a fin de
brindar un ambiente agradable a la infraestructura. Este complemento

ocupara un area total de 693.89 metros cuadrados.
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Entre otras actividades a realizar en esta etapa se tienen:

0O 0 O

O

Contratacion de personal y trabajos preliminares

Fundaciones (cuadrar, excavacion, armar zapatas y columnas, vaciar
zapatas, armar formaletas y vaciar pedestales, bloquear y rellenar bloques de
fundacion. Replantear, rellenar, compactar y armar piso).

Colocacion de cubierta (Parar columnas de acero, colocar vigas de carriolas
de 2” x 107, colocar carriolas de 2” x 6”, colocar tensores, colocar laminas
de acero galvanizado

Paredes (bloqueo altura de alfeizar, armar, formaletear y vaciar alfeizar,
bloqueo altura de dintel, armar, formaletear y vaciar dintel y bloqueo.
Repello y mochetas

Vaciar y pulir piso

Colocar puertas y ventanas

Instalar electricidad y plomeria

Revestimiento de pisos, colocacion de cielo raso y pintura. (Ver cronograma

en los anexos).

Necesidades de insumos durante la construccion

Durante la etapa de construccidon se utilizardn materiales tales como: cemento, bloques,

arena, piedra, acero, clavos, zinc, madera, tuberias de pvc, material eléctrico y de plomeria,

pinturas, alambres de refuerzos, carriolas, tornillos, mosaicos, azulejos, selladores, cobre,

columnas de acero, plantas ornamentales, etc. los cuales serdn adquiridos en las casas

comerciales de la region. No se almacenara ningin tipo de combustible en el area de

construccion.

En la tabla N° 4.2 se detallan las areas de construccion del proyecto en general.
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TABLA N° 4.2 /CUADRO DE AREAS APARTAMENTOS ESTACIONAM.
MoOD | MOD. | MOD. | MOD. | MOD. | MOD. | MOD. | MOD. | MOD. | MOD.
RESUMEN A B c D E F G H 1 J UNIDADES
NIVEL AMBIENTE M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2
-200 | ESTACIONAMIENTOS 1402.71
Depésitos, 28.25 43
lobby,elevadores y escaleras 26.04
-100 | ESTACIONAMIENTOS 2401.38
Depésitos, 47.75 72
lobby, elevadory escaleras 52.08
0.00 | LOBBY- A. SOCIAL- APTOS 2539.72
Estacionamientoy rampas 1180.34
Tinaquera 7.50
Garita 4.35
Cuarto eléctrico 14.70 16
Jardines 693.89
Lobby, escaleras,pasillos 166.78
Gimnasio 38.91
Terraza 60.34
Patio de juego 45.67
Apartamentos 327.24 51.59 | 51.59 60.82 | 60.82
100 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
200 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
300 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
400 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
500 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
600 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
700 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
800 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
900 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
1000 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.34 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
1100 | APARTAMENTOS 677.44 | 56.34 | 51.21 | 51.59 | 51.59 | 51.21 | 56.21 | 55.87 | 60.82 | 60.82 | 55.87
Lobby, escaleras, pasillos 125.78
1200 | TERRAZA 677.72
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Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, otros)

Electricidad

En el area se recibe el servicio de suministro y mantenimiento de electricidad de la Empresa
ENSA. De esta manera se garantiza el abastecimiento permanente. La compafiia cuenta con
puntos de pago en el area de Rio Abajo, y en varios otros puntos de la ciudad de Panama.

El promotor realizara contrato con esta empresa para abastecer de este insumo al proyecto.
Comunicacion

El sitio donde se ubicara el proyecto recibe el servicio de telefonia residencial, celular y
teléfonos publicos por parte de la Empresa CABLE & WIRELESS principalmente, y de

otras empresas similares.
Transporte y caminos

El sector de Rio abajo, en especial la avenida Tercera Norte, es una zona muy concurrida.
Por ella transitan constantemente vehiculos, tanto particulares, oficiales y de uso publico, lo
que la hace una zona altamente transitada. Existen buenas vias de comunicacion y el

transporte es fluido durante las 24 horas.
Acueducto y Aguas Servidas

Para el abastecimiento del agua potable y servicio de alcantarillado, el promotor contratara
este servicio con el IDAAN a fin de suplir estas necesidades basicas para el proyecto. Se
adjunta en la seccion de anexos una certificacion por parte de esta Institucion

Gubernamental.
Mano de Obra (durante la construccion)

Para el desarrollo del proyecto, en la etapa de construccion se requiere de la contratacion de
un arquitecto, un maestro de obra, albafiles, armadores, vidrieros, pintores, carpinteros,

electricistas, plomeros y sus respectivos ayudantes, se estima que la obra puede generar 85

puestos de empleo directos y unos 120 empleos indirectos, dentro de esta etapa.
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Para este proyecto no se requiere la construccion de campamento ya que es una obra a
mediano plazo. Solo se requiere construir una caseta para ser utilizada como deposito de

materiales.

4.3.2.2 Operacion detallando las actividades que se daran en esta fase (incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra, empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso,
transporte publico, otros).

Una vez haya finalizada la etapa de construccion y el edificio se encuentre en
condiciones de ser ocupado, se procederd a entregar los apartamentos a las personas que
previamente hayan realizado los tramites de adquirirlos y también a promover la venta al

publico en general de los que aun queden libres.

Necesidades de insumos y equipo durante la etapa de operacion

Durante la etapa de operacion se utilizaran insumos tales como: Utiles de aseo para el
mantenimiento de las areas de uso publico y oficinas administrativas, papeleria, fertilizantes

para las areas verdes, combustible y lubricante para la planta de energia eléctrica auxiliar.

Entre el equipo a utilizar se tiene una planta de energia eléctrica auxiliar, equipo para
jardineria, equipo de aseo (aspiradoras, escobas, trapeadores, etc.), equipo de oficina, entre

otros.

Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico,

otros)

Electricidad

Dado que en el area donde se ubicaré el proyecto, se recibe el servicio de suministro y
mantenimiento de electricidad, por parte de la Empresa ENSA, el promotor hara los arreglos
pertinentes para que el edificio, en forma general, cuente con dicho servicio, lo que permitira

el funcionamiento de los diferentes equipos que se instalen.
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Comunicacion

El sector de Rio Abajo y sus alrededores, recibe el servicio de telefonia residencial, celular
y teléfonos publicos por parte de la Empresa CABLE & WIRELESS principalmente, y de

otras empresas similares.
Transporte y caminos

El sector de Rio Abajo, en especial la avenida Tercera Norte, es una zona muy concurrida.
Por ella transitan constantemente vehiculos, tanto particulares, oficiales y de uso publico, lo
que la hace una zona altamente transitada. Existen buenas vias de comunicacion y el

transporte es fluido durante las 24 horas.
Acueducto y Aguas Servidas

Para el abastecimiento del agua potable y demas necesidades del proyecto durante la etapa
de operacion, se recibird este servicio por parte de la institucion rectora, es decir, el IDAAN.
Para la recoleccion de las aguas servidas, durante esta etapa, se utilizard el sistema de

alcantarillado que existe en la ciudad de Panama, administrado por el IDAAN.

Se estima un consumo diario de 72,970 galones de agua diario, una vez el proyecto esté
operando en un 100%, es decir todos los apartamentos ocupados. Para asegurar el servicio
sin interrupcion, la promotora colocara en el edificio un tanque de reserva de 40,000 galones,
de los cuales 20,000 galones seran destinados para el sistema contra incendios (datos

proporcionados por el promotor).

La descarga de aguas residuales se estima en 40,600 galones diarios, también calculado para

cuando haya una ocupacion del 100% de los apartamentos.

Mano de Obra (durante la etapa de operacion)

Para el desarrollo del proyecto, en la etapa de operacion, se requerira los servicios de
promotores de venta, conserjes, colaboradores de aseo, agentes de seguridad, administrador,
secretaria, por lo que se estima que durante esta etapa se podra generar alrededor de 15

empleos de cardcter permanente y unos 20 empleos indirectos.
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4.3.3 Cierre de la actividad, obra o proyecto

Para el caso que se analiza en este proyecto, se entiende como cierre de la actividad el cese
de las operaciones de construccion de las infraestructuras. Una vez llegada esta etapa, toda
la maquinaria, equipo y demas elementos que tengan que ver con la etapa de construccion
deben haber sido retiradas y el area acondicionada para ser ocupada por los propietarios de

los apartamentos

4.3.4 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las fases.

Se estima que la obra esté terminada en un lapso de 24 meses (ver tabla N° 4.3).
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TABLA N° 4.3

ETAPA

ACTIVIDADES

PERIODO DE EJECUCION EN MESES

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

PLANIFICACION

Analisis del sector

Estudio topografico de la finca

Estudio de factibilidad

Disefo y elaboracidn de planos

Aprobacion del EslA

Permisos ante otras autoridades

CONSTRUCCION

Acondicionamiento del sitio

Construccion del edificio

Construccion de estacionamientos

Construccion de otros
complementos

Finalizacidn de la construccion

OPERACION

Obtencién de permiso de
ocupacion

Ocupacién del edificio

Inicio de venta de apartamentos

CIERRE

Limpieza general del area
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4.5 Manejo y disposicion de desechos y residuos en todas sus fases

4.5.1 Sélidos

DESECHO Y/O RESIDUO

ETAPA

MANEJO Y DISPOSICION

Restos de materiales de
construccion.

Construccion

Consistiran basicamente en los desechos de
materiales y residuos que se vayan originando de
la demolicién de la infraestructura y luego de la
construccion, tales como restos de caliche,
cemento, madera, hierro y otros.

El material que se pueda reciclar se ubicara en
sitios especificos para luego, de recolectado cierta
cantidad, llevarlo a sitios que se dedican a la
compra de estos. El caliche que se origine de la
demolicidn serd utilizado como relleno, luego de
ser triturado.

Recipientes de comidas y
bebidas

Construccion

Puede ser generado este tipo de desecho a raiz de
que los colaboradores traigan sus alimentos para
consumir en el area de trabajo. Se ubicaran
recipientes para ser depositados en los mismos y
luego se trasladardn en bolsas especiales que
luego seran recogidas por el departamento de aseo
del municipio de Panama

Recipientes de comidas,
bebidas y carton.

Operaciéon

Una vez sean ocupados los apartamentos, se
generard este tipo de desecho. Se estima una
generacion de 4.8 kilogramos de residuos y
desechos por apartamento por dia, para una
ocupacion de cuatro personas por apartamento.
También podran ser generados por los
colaboradores que trabajan en el edificio en
diversas actividades.

Se instara a los moradores de los apartamentos a
clasificar sus desechos y residuos antes de
llevarlos al puesto de recoleccion donde
posteriormente  seran  recogidos por los
colaboradores del departamento de aseo de la
ciudad para ser llevados al relleno sanitario
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Residuos de carton y Operacion
similares

Existe la posibilidad de que se genere este tipo de
residuo. La administracion del edificio procurara
establecer un sitio para recolectar este tipo de
material y luego coordinara para que sea llevado
a sitios donde se recicla.

4.5.2 Liquidos

MANEJO Y DISPOSICION

Durante la etapa de construccion no se
generaran volumenes significativos de aguas
residuales ya que los colaboradores del proyecto
tendran disponible dos sanitarios portatiles
instalados en el proyecto para este fin. Estos
sanitarios seran alquilados a empresas que
prestan este servicio las cuales se encargaran de
darles el tratamiento adecuado.

Para los efectos de la construccion, se utilizaran
maquinas concreteras con lo que se hace casi
nulo el vertimiento de agua durante esta
actividad.

DESECHO Y/O RESIDUO ETAPA
Aguas residuales Construccion
Aguas residuales Operacion

Se generaran producto de las actividades que se
realicen dentro del edificio. Las aguas residuales
que se generen de los bafios y sanitarios se
canalizardn al sistema de alcantarillado
administrado por el IDAAN en la ciudad de
Panama.

4.5.3 Gaseosos

DESECHO Y/O RESIDUO ETAPA

MANEJO Y DISPOSICION

Gases de hidrocarburos y Construccién
particulas de polvo

Durante esta etapa de construcciéon se podra
generar particulas de polvo en suspension por el
transito de equipos y particulas de polvo durante
el movimiento de suelo; también se podra dar
emisiones gaseosas generadas por la combustion
del combustible por parte de camiones y equipos
dentro del proyecto, pero esto no serd
significativo y se daré a corto plazo.

Surgira producto de la combustion de los
vehiculos que se utilicen dentro del proyecto. La
empresa procurara mantener todo el equipo
rodante en buen estado mecénico.
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Gases de hidrocarburos y Operacion
particulas de polvo.

En el anélisis realizado de la calidad de aire para
esta zona, la linea base indica que se ubica en el
rango de 114 pg/m?, lo que se ubica por arriba
del rango maximo que establece la norma (75
png/m?®), presentando cierto grado de
contaminacion de este parametro. Una vez el
proyecto esté establecido en su totalidad, se
prevé que con la llegada de los vehiculos al
edificio haya un leve aumento con relacion al
rango ya existente.

4.5.4 Peligrosos

El combustible y lubricantes que utilicen los vehiculos y maquinaria en el proyecto,

durante la etapa de construccion, no serdn almacenados en el sitio. Estos se traeran

diariamente para surtir los equipos y los recipientes se retiraran, una vez se finalice

con esta actividad.

4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT) y plano de
anteproyecto vigente aprobado por la autoridad competente para el area propuesta a

desarrollar.

El proyecto de localiza en el lateral derecho de la avenida Tercera Norte, en direccion
hacia la calle Cuarta, Rio Abajo. El sitio se caracteriza por tener un desarrollo comercial
creciente, observandose cerca de este, algunos talleres de mecéanica y chapisteria, locales

comerciales y edificios de residencias.

Para los efectos de cumplir con la normativa que exige el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento territorial (MIVIOT), los promotores del proyecto realizaron las consultas
pertinentes a fin de obtener informacion sobre la zonificacion que se tiene asignada para
esta zona. En ese sentido se les remiti6 a la Direccion de Obras y Construcciones del

Municipio de Panamé (DOYC) para que realizaran la consulta al respecto.

En respuesta a la consulta realizada, la Direccion de Obras y Construccion, emitio la
Resolucion del Anteproyecto N° RLA-1681/1, donde se anota que el uso de suelo y codigo
de zona que aplica para esta area es la RMI1-C2 (Residencial Multifamiliar de Alta
Densidad y Comercial de Intensidad Alta o Central), zonificacion esta que permite el tipo

de proyecto que se pretende llevar a cabo.

26



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

En la seccion de anexos se adjuntan copia de la Resolucion emitida por la DOYC del

Municipio de Panama.

4.7 Monto global de la inversion
El monto aproximado de inversion es de siete millones de balboas o dolares americanos
(B/. 7 000 000.00), que corresponde directamente a la etapa de construccion e incluye

mano de obra, materiales, equipos, servicios profesionales y otros.

4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su
relacion con la actividad, obra o proyecto

El Proyecto denominado “P.H. OASIS ZEN”, debe cumplir con las normas vy
reglamentaciones legales ambientales vigentes en la Republica de Panama. En esta linea, al
presentar el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente, se cumple con lo establecido por

las normativas ambientales que rigen en nuestro pais. El marco legal adicional, es el siguiente:

La Constitucion Nacional de la Republica de 1972

El Régimen Ecolégico contenido en el Capitulo 7°, articulos 118, 119,120 y 121, recoge
la politica estatal en materia de ambiente y desarrollo, pudiendo indicarse, sin lugar a duda,
que el Estado Panamefio, en materia de ambiente y desarrollo, adopta constitucionalmente el
criterio del desarrollo sostenible es decir la utilizacion de los recursos naturales garantizando
su sostenibilidad y evitando su depredacion.

También es pertinente mencionar el contenido del articulo 289 que a la letra dice”

Articulo 289: El Estado regulara la adecuada utilizacion de la tierra de conformidad con su
uso potencial y los programas nacionales de desarrollo, con el fin de garantizar su

aprovechamiento optimo”.

1973. Ley 9 de 25 de enero de 1973 Responsabiliza al Ministerio de Vivienda para establecer,
coordinar y asegurar de manera efectiva la ejecucion de una Politica Nacional de Vivienda y

Desarrollo Urbano, correspondiéndole para la realizacion de los propositos indicados la
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funcion de levantar, regular y dirigir los planes reguladores, lotificaciones, zonificaciones,
urbanizaciones, mapas oficiales que requieran planificacion de las ciudades con la

cooperacion de los Municipios y otras entidades publicas.

1990. Resolucion 56-90 de 26 de octubre de 1990, Establece las normas para zonificacién
del uso del suelo urbano y de las clasificaciones de areas residenciales para urbanizaciones y
parcelaciones, los usos de suelo y densidades permitidas (persona/ha), asi como el tamafio y
forma del lote y otras condiciones, a fin de obtener condiciones favorables de habitabilidad

para los residentes y un ordenamiento de la comunidad.

1990. Resolucién 78-90 de 22 de diciembre de 1990, Adopta el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones y Parcelaciones para regular el proceso de urbanizacion en los centros
poblados dentro de la Republica de Panama, en zonas de prioridad y zonas de desarrollo
diferido con el cambio de uso del suelo agricola a urbano. Exige la preservacion de los
recursos naturales y el equilibrio ecologico para la construccion.

Otros aspectos legales que debe cumplir el proyecto y que se enmarcan en la normativa

ambiental, son:

1.  Ley 8 del 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente y modifica la Ley
N° 41 del 1 de Julio de 1998, Ley General Del Ambiente. Por la cual se crea la
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE, la cual genera las pautas para la
politica ambiental de Panama y establece que la administracion del Ambiente es una
obligacion del Estado, por lo tanto, la presente Ley establece los principios y normas
basicas para la proteccidn, conservacion y recuperacion del ambiente, promoviendo el
uso sostenible de los recursos naturales. Ademas, ordena la gestion ambiental y la
integra a los objetivos sociales y econémicos, efecto de lograr el desarrollo humano
sostenible en el pais.

2. Ley de Impacto Ambiental, Ley 30 del 30 de diciembre de 1994, es una ley
complementaria de la Ley 41. Lineamientos y politicas ambientales del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID), del Banco Mundial (BM), y Corporacion

Financiera Internacional.
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Decreto 1 de 1 de marzo de 2023; por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo
IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, Ley General de Ambiente de la Republica de
Panama, modificado por el D.E. N° 2 del 27 de marzo de 2024.

Resolucion N° AG- 0292-01 del 10 de septiembre de 2001. Manual Operativo de
Evaluacion Estudios de Impacto Ambiental.

Resolucion N° AG-0235-2003 de junio de 2003, por la cual se establece la tarifa para
el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica.

Ley 14 del 18 de mayo del 2007 “Delitos contra el Ambiente y Ordenamiento
Territorial”.

Resolucion N° 58 aprueba el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019 del
27 de junio de 2019 - Gaceta Oficial: N° 28,806-B del 28 de 2019., Este Reglamento
Técnico se aplica a los responsables de las descargas de efluentes liquidos provenientes
de actividades domésticas, comerciales, industriales e institucionales, que descarga a
cuerpos y masas de agua continentales y Marinas, sean ¢éstos, superficiales o
subterraneos, naturales o artificiales, dentro de la Republica de Panama. La aplicacion
de este reglamento restringe la dilucién con aguas ajenas al proceso del establecimiento
emisor como procedimiento de tratamiento de los efluentes liquidos, para lograr una

reduccion de cargas contaminantes.

8. Ley 14 del 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre custodia, conservacion

y administracion de los bienes patrimoniales de la nacion.

También es aplicable las reglamentaciones a la Salud, Seguridad e higiene Ocupacional. Entre

ellas se tienen:

1. Cddigo del Trabajo Articulos 128 y 282.

2. Decreto Ejecutivo N° 2 del 15 de febrero de 2008, por el cual
se reglamenta Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la
Construccion.

3. Resolucion N° 41,049 — 2009 JD de la Caja de Seguro Social.

4. Ley N° 66 de 1946. Codigo Sanitario.
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10.

11.

12.

13.

Acuerdo N° 1 y N° 2 de noviembre de 1970 que establece las
prestaciones de riesgo y el Programa de riesgos Profesionales
en la caja del Seguro Social (CSS).

Decreto 252 de 1971 Legislacion Laboral reglamento de
seguridad e higiene en el trabajo.

Decreto de Gabinete N° 68 del 31 de marzo de 1970.
Centraliza la responsabilidad de atender los riesgos
profesionales en la Caja de Seguro Social (CSS), para los
servidores publicos y privados.

Decreto 150 de 1971 Ruidos Molestos.

Decreto N° 160 del 7 de junio de 1993. Reglamento de
Transito Vehicular de la Republica de Panama. Articulo 9:
todos los vehiculos deben estar equipados con filtros para los
ruidos del motor y silenciador en el tubo de escape.
Prohibiciones Articulo 13 J: La circulacién de los vehiculos
que emitan gases, ruido o derrame de combustible o sustancias
toxicas que afecten el ambiente.

Resolucion N° 505 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento
Técnico N° DGNTI-COPANIT 45-200. Higiene y Seguridad
industrial en Ambientes de Trabajo en donde se generen
Vibraciones.

Resolucion N° 506 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento
Técnico N° DGNTI-COPANIT 45-200. Higiene y Seguridad
industrial en Ambientes de Trabajo en donde se generen
Ruidos.

Resolucion N° 124 del 20 de marzo del 2001. Reglamento
técnico DGNTI- COPANIT 43-2001 Higiene y seguridad
Industrial, para el control de la contaminacion atmosféricas en
ambientes de trabajo producida por sustancias quimicas.
Reglamento de las Oficinas de Seguridad del Cuerpo de

Bomberos de Panama4, capitulo VI inflamables.

30



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

5. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO
5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto.

Seglin el mapa de capacidad agrologica, publicado por el Ministerio de Ambiente, el sitio se

ubica en una zona con suelos Tipo IV, arables, con poca o muy ‘

severas limitaciones, requieren conservacion y/o manejo.
* Presenta un contenido bajo de materia orgéanica.

» Acumula areniscas arcillosas.

* pH y fertilidad baja. PROYECTOQ,

anNniAa

5.3.1 Caracterizacion del area costero-marina FUENTE: MIAMBIENTE

No Aplica, el sitio del proyecto propuesto se ubica alejado de influencia costera

5.3.2 Descripcion del uso de suelo

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto corresponde a un darea de crecimiento
UULWL\E/ &

comercial progresivo. Actualmente se ubican talleres de
mecanica y chapisteria, locales comerciales y edificios
residenciales aledafios al terreno destinado para la obra en la
via principal. El sitio del proyecto es un &rea altamente

intervenida, con poca vegetacion interna. Se ubica en una zona &

de area poblada, segin el mapa de cobertura boscosa y uso de ﬂ 2
suelo del 2021 elaborado por la Direccién de Informacion FUENTE: MIAMBIENTE

Ambiental del Ministerio de Ambiente.

5.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o
proyecto.
La finca que comprende el globo de terreno donde se construird el edificio, tiene su
colindancia en parte con la avenida Tercera Norte, por el lado norte, hacia el este y hacia el
sur colinda con fincas ocupadas por residencias familiares y hacia el oeste se observa edificios
tipo bodegas comerciales. Un poco mas distante se observan algunos talleres y residencias

familiares (ver fotos en anexos).
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5.4 Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento

El sitio destinado para el proyecto de construccion del edificio
de apartramentos se ubica en un area relativamente plana no
propensa a erosion ni  deslizamientos. Con el
acondicionamiento del terreno se reducira cualquier efecto de
este tipo.

FOTO: CONSULTORIA AMBIENTAL
5.5 Descripcion de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte y relleno.
Segun el mapa de las regiones morfoestructurales de Panama, el sitio destinado para el
proyecto se ubica en la zona de las Regiones Bajas y Planicies Litorales,”) con una altura
promedio de 24 msnm. El terreno presenta una topografia relativamente plana, en términos
generales. No habra cortes. Solo se realizara un emparejamiento del terreno con el fin buscar
los niveles adecuados para iniciar la construccion, por lo que no se alterara la topografia
actual. Se mantendra el nivel por debajo de la altura de la calle principal para aprovecharlo
en el acondicionamiento de los sotanos.

5.5.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o actividad a desarrollar y sus
componentes, a una escala que permita su visualizacion.

MAPA TOPOGRAFICO DE RESIDENCIAL MULT]FAMILIAR DEL PROYECTO P.H. OASIS ZEN

Ly e s wan e wanse

PROMOTOR:
RIO ABAJO STATES, S.A.
PROYECTO:
P.H. OASIS ZEN

/
/ UBICACION:
/ PROVINCIA DE PANAMA,

DISTRITO DE PANAMA,
CORREGIMIENTO DE RiO ABAJO
LEYENDA DATOS DEL TERRENO
® Coordenadas Folia real 13552
—— Curvas de Nivel Cod. Ubicacién 8700
[ Area del proyecto Area (M2) 2640.00
i| = calies

Escala
1:700
[ 2 <

UBICACION REGIONAL

COORDENADAS UTM WGS 84 ZONA17 ] |

(Puntos| x Y
1 664209 996674
664259 996603
664259 996603
664261 996654 g
664248 996674 PR
664245 996677

+ . [Obieacin de royeee !

o [on [ | [0

‘ =
y| \ \ ELABORADO POR: Ing. Jorgé Henriquez
3 s

Se adjunta copia del plano en la seccion de anexos

(1) https://www.hidromet.com.pa/documentos
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5.6 Hidrologia

El area del proyecto se ubica dentro de la cuenca N° 142, entre el rio Caimito y el Juan Diaz,
que posee una superficie aproximada de 383 kilometros cuadrados, el relieve es variable, va

desde terrenos planos y ondulados hasta quebrados en diferentes sectores.

Dentro del poligono de la finca y por ende del sitio del proyecto, no se ubican fuentes hidricas
de ningln tipo. Por ser un area altamente intervenida y localizada en una zona urbana, las

aguas de escorrentia corren hacia los drenajes artificiales construidos para tal fin.

5.6.1 Calidad de aguas superficiales
Por carecer de cuerpos de agua dentro del 4area inmediatamente directa no se contempla los

analisis de calidad de agua superficiales.

5.6.2 Estudio Hidrologico
No aplica para este proyecto.

5.6.2.1 Caudales (maximo, minimo, promedio anual)
No aplica para este proyecto.

5.6.2.2 Caudal ambiental y caudal ecologico
No aplica para este proyecto.

5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) indicando el ancho de proteccion de la fuente
hidrica de acuerdo a la legislacion correspondiente.

No aplica para este proyecto.

5.7 Calidad de aire

Para determinar la calidad del aire y demds componentes conexos, se realizaron pruebas de
laboratorio a fin de determinar cuél era la situacion de la linea base en el area para el proyecto.
Para los efectos de obtener informacion requerida, se realizaron mediciones de un minuto

durante una hora en un punto especifico del area del proyecto. El resultado obtenido se detalla
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en el informe que se adjunta en la seccion de anexos. Con la ejecucion del proyecto, se estima

que los niveles no superaran la norma.

5.7.1 Ruido

El sitio para el proyecto tiene como uno sus colindantes la avenida Tercera Norte, factor este que
de una u otra forma tiene incidencia sobre el resultado que se haya obtenido de la prueba de
laboratorio realizada para determinar este impacto, dado que es una avenida altamente transitada,
sobre todo en horas diurnas. De hecho, que del resultado que se obtuvo en el punto de medicién
se determin6 un nivel sonoro Leq (dBA) de 65.0, sobrepasando el nivel sonoro dentro que
establece el limite permisible. Dado que hay fuentes externas, generadoras de ruido, que escapan
del control de los promotores (flujo de vehiculos sobre la via transitada) el promotor tomara en
consideracion las diversas actividades que se vayan a desarrollar con el proyecto, a fin de evitar
que la generacion de ruido afecte, sobre todo a los colaboradores y vecinos al proyecto.

En la seccion de anexos, se adjunta el documento correspondiente a este laboratorio.

5.7.2 Vibraciones

Si bien este segmento no aplica para este estudio, segin la modificacion realizada al DE N°
1 de 1 de marzo de 2023, se adjunta el documento dado que ya se habia realizado con
antelacion. Del informe se desprende que este componente se ve afectado por la cercania del
sitio del proyecto a las vias transitadas. No obstante, se observa en los resultados obtenidos

que los niveles se mantienen por debajo de la norma internacional.

5.7.3 Olores molestos

Los olores de mayor relevancia en la zona provienen del constante trafico que transita por la

via transitada. Actualmente el terreno es mal utilizado
por las personas al arrojar basura en este, lo que genera
ciertos olores propios de estos desechos. Con la
ejecucion del proyecto se prevé que se eliminara esta

molestia.
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5.8 Aspectos climaticos

5.8.1 Descripcion general de los aspectos climaticos: precipitacion, temperatura,
humedad, presion atmosférica.

a. Precipitacion

Para los efectos de los datos de la precipitacion en la zona, se escogid la estacion
meteorologica de Hato Pintado, ubicada en la cuenca N° 142, entre el rio Caimito y el
Juan Diaz, en los 09° 00’ latitud norte y los 79° 31’ longitud oeste, por ser la mas
cercana al sitio del proyecto. Se anotaron las precipitaciones anuales del periodo

comprendido entre los afios 2006 a 2015

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1961.7 | 2217.7 | 1971.4 | 1909.2 | 2437.3 | 2431.7 | 1064.8 | 1247.6 | 975.5 | 17114

GRAFICO N° 5.1

ESTACION METEOROLOGICA DE HATO PINTADO
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Fuente: Estadistica Panameiia, Situacion Fisica.
Meteorologia, Contraloria General de la Republica de Panama
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b. Temperatura
De igual forma se tom¢ la informacion de la misma fuente para establecer los datos
de la temperatura promedio en la zona de influencia del proyecto.

Ene | Febr | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sept. | Oct | Nov | Dic. | Meses

33.15 | 33.45 3415 | 35.5 33.25 33.25 | 32.85 | 33.35 33.15 32.35 | 31.65 33.45 Max.

24.75 | 24.45 24.65 | 25.35 | 25.35 25.25 | 25.15 | 25.05 24.15 23.75 | 23.85 25.45 Prom.

28.95 | 29.95 29.35 | 29.85 | 29.25 29.25 | 2895 | 29.15 | 28.65 28.05 | 27.75 | 29.45 Min.

GRAFICO N° 5.2

Histérico de Temperatura

40
—635 ® __."\. ° P = 7Y
3&. 30 =@—Temperatura Maxima
% 25 o=——=——C O g0 =@=Temperatura Minima
=2
é 0 Temperatura Promedio
w 15
o
S 10
[11]
= 5
0
O O N o o & & < <
& & &F O & S & & &Q‘ &Q‘
F F ¥ F ¥ VY SRS
Q“' v Q«\ 0(-’ Q\ \()
& O 9

MESES (ANO 2015)

Fuente: Estadistica Panamefia, Situacion Fisica.
Meteorologia, Contraloria General de la Republica de Panama

¢. Humedad
El promedio de humedad de la zona donde se ubica el sitio para el proyecto oscila
entre un 86.0 % y un 88 % para el mes de agosto de 2023, segtn los datos que
ofrece la empresa Accu Weather, Inc.” con sede en Arraijan.

d. Presion atmosférica
La misma empresa, Accu Weather Inc., ofrece datos de presion atmosférica para la

zona, en el mes de agosto de 1012 milibar (mb).

(2) https://www.accuweather.com/
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Actualmente el area destinada para el proyecto la cual se ubica dentro del poligono de la finca
N°13552 se localiza en una zona altamente intervenida por la accion antropica desde hace
varias décadas.

En el terreno se observan infraestructuras semi demolidas que correspondia a residencias
familiares en su momento. Una vez se inicien los trabajos en firme, sera necesario la

demolicion total de estas.

6.1 Caracteristicas de la flora

En su momento, se construyd sobre la finca, destinada actualmente para el proyecto,
residencias familiares y con ello se plantaron algunos arboles que se encuentran dentro del
terreno. Los arboles que se pudieron observar en la inspeccion de campo consisten en: un
Mango, un Cedro, un Terminalia y dos Mamones. En total cinco individuos de las especies
mencionadas que de ser necesaria la tala de estos, el promotor debera tramitar el permiso
correspondiente ante el Ministerio de Ambiente. Adicional se observo, también, un remanente

de grama y rastrojo achaparrado.

6.1.1 Identificacion y caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos (incluir
especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion)

No aplica para este proyecto.

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas reconocidas por el Ministerio de Ambiente e
incluir especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion)

No aplica para este proyecto.

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su visualizacion
Segun el mapa de Cobertura Boscosa y Uso de Suelo (2021), elaborado por el

Ministerio de Ambiente, el area destinada para el proyecto de Construccion de un
edificio se ubica en un Area Poblada, segiin el mapa de Cobertura Boscosa y Uso de

Suelo (ver mapa N° 2).
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MAPA N°2

PROYECTO

[ Leyenda ]

Cobertura Boscosa y Uso de Suelo, afio 2021
Bosque

I Bosque latifoliado mixto maduro
I Bosque latifoliado mixto secundario
I Bosque de mangle

I Bosque de orey

I Bosque de cativo
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Il Bosque plantado de coniferas

I Bosque plantado de latifoliadas
Veg ién Arb y Herba

1] Rastrojo y vegetacion arbustiva

[] Vegetacién herbacea
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Agropecuario
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£ Citrico
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I Platano/banano
[_] Otro cultivo permanente
[ Arroz
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Maiz

=
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[ |
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FUENTE: MINISTERIO DE AMBIENTE
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6.2 Caracteristicas de la fauna

El area del proyecto mantiene una nula diversidad con respecto a la fauna. Esto se debe,
principalmente, a la alta intervencion antrdpica que existe en el area, sobre todo a la cercania
del sitio a un sector altamente poblado y movimiento comercial.

No habra afectacion sobre este componente, con la ejecucion del proyecto.

6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de la fauna, puntos
y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia

No aplica para el proyecto en cuestion, dada la alta intervencion en el sitio.

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia e identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de s u estado de conservacion

No aplica para el proyecto dado la alta intervencion antrdpica en el sitio.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.
El proyecto “PH OASIS ZEN” se contempla ejecutar en un area urbana en Rio Abajo,

corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama, Republica de Panama.

7.1.  Analisis de uso actual del suelo de la zona de influencia del proyecto, obra o
actividad.
Segun la zonificacion urbana del MIVIOT, la misma corresponde a Residencial Multifamiliar
y Comercial Urbano (RM1C2).
El sitio de influencia directa estd fuertemente intervenido por el desarrollo de locales
comerciales (Galeras de Deposito del Grupo CAYCAT), y residencias.
Fig. 7.1. Uso Actual de la Zona de Influencia.

5 TR Soeake

Fuente: Fotografia por Google Earth por Profesionales Técnico de Apoyo.

7.2.  Descripcion del ambiente socioeconomico general en el area de influencia de la
actividad, obra o proyecto.

Panamad, es uno de los seis distritos que conforman la provincia de Panamé. Segtn el censo

realizado en el 2023 (Censo 2020) tiene una poblacion de 1, 086,990 habitantes que radican

en sus 26' corregimientos, en la cual el area de influencia de la actividad corresponde al

corregimiento de Rio Abajo.

! A partir del 30 de diciembre de 2013 la Ley 119 a través del articulo 15 modifica la Ley 1 de 1982 en el articulo
58.
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El corregimiento de Rio Abajo fue creado mediante el Acuerdo Municipal N°. 20 del 18 de
junio de 1937, esto se debe a que, a principios del siglo XX, existia un caserio conformado

por un grupo de antillanos que trabajaban en la construccion del Canal de Panama.

Las actividades econdmicas del corregimiento recaen en el sector construccion,

principalmente en proyectos residenciales (edificio residencial) y locales comerciales.

7.2.1. Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad, distribucion por sexo y edad,
tasa de crecimiento, distribucion étnica y cultural), migraciones, entre otros.

El corregimiento de Rio Abajo esta volviendo a tener un crecimiento poblacional en los

Giltimos afios tomando como base su densidad poblacional (habitantes por Km?), por lo que se

realizé un analisis en el area especifica donde se desarrollara el proyecto “PH OASIS ZEN”,

como se muestra en la Grafica N° 1 dicho corregimiento aument6 su poblacion a 451.8%

entre el 2010 al Censo realizado en el 2023, debido proyectos residenciales que se han

ejecutado en la zona en los ltimos afios.

Grafico N° 7.1. Crecimiento de Densidad Poblacional en el
corregimiento de Rio Abajo. Censo 1990 - 2023.
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Fuente: Contraloria General de la Republica. Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC). Censos 2010 -
Década 2020. 2

2 Instituto de Estadistica y Censo (INEC). Xl Censo Nacional de Poblacién y VII de Vivienda 2010.
Resultados Finales Basicos. Cuadro N° 11. Superficie, poblacién y densidad de poblacién en la
Republica, segun Provincia, Comarca indigena, Distrito y Corregimiento: Censos de 1990, 2000 y
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La poblacion del sector de Rio Abajo es de 9,451 habitantes segin el Censo Década 2020
(Realizado en el 2023) con respecto a la siguiente grafica el género de la poblacion es de 47%

masculino y el 53% femenino.

Grafica N° 7.2. Sexo de la Poblacion del Sector
de Rio Abajo. Censo Decada 2020.
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Fuente: Contraloria General de la Republica. Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC). Censo Década
20203.

En la grafica N° 3 se presenta la Piramide de la Edad Poblacional del sector de Rio Abajo,
sobresaliendo que el grupo entre la edad de los 30 - 39 afios representan entre el 4.5% al 5%
en ambos género en dicha zona. Ademas que las personas de la tercera edad la representan en

mayor porcentaje (2.6% - 0.03%) las mujeres entre los 60 — 100 afio.

2010,
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https % 3A%2F %2Fwww.inec.gob.pa%2Farchivos
%2FP3601Cuadro11.xIs&wdOrigin=BROWSELINK; Xl Censo Nacional de Poblacién y VIII de
Vivienda 2023. Resultados Finales Basicos. Cuadro N° 10. Superficie, poblacién y densidad de
poblacién en la Republica, segun Provincia, Comarca indigena, Distrito y Corregimiento: Censos de
2000 y 2023: Afo 2023.
https://www.inec.gob.pa/archivos/P0705547520231109105354CUADRO%2010.pdf

3 Instituto de Estadistica y Censo (INEC). REDATAM. Xll Censo de Poblacién y VIl de Vivienda de
Panama. Década 2020: Ano
2023.https://www.inec.gob.pa/panbin/RpWebEngine.exe/Portal? BASE=LP2023
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Grafico N° 7.3. Piramide de la Edad de la Poblacion del Sector de Rio
Abajo. Censo Decada 2020.
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Fuente: Contraloria General de la Republica. Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC).
Censo Década 2020.

4 Instituto de Estadistica y Censo (INEC). REDATAM. XIl Censo de Poblacion y VIl de Vivienda de
Panama. Década 2020: Afio 2023.
https://www.inec.gob.pa/panbin/RpWebEngine.exe/Portal?BASE=LP2023
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Con respecto a la grafica N° 4 el sector Rio Abajo existe una parte de la poblacién que se
identifica o pertenecen a un grupo étnico y/o cultural, en la cual sobresale que un 41.2%
representa a las personas que se identifican como Afrodescendiente, tal como se indica en la
historia de la creacion del corregimiento de Rio Abajo quienes fueron sus primeros

pobladores, ver a mejor detalle la siguiente grafica a continuacion:

Grafico N° 7.4. Distribucion Etnica y Cultural del Sector de Rio
Abajo. Censo Decada 2020.
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Fuente: Contraloria General de la Republica. Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC). Censo Década 2020.3

7.3. Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de

participacion ciudadana.

En este punto se detallara las encuestas de Percepcion ciudadana que se aplico en el sector de
Rio Abajo, especificamente entre la calle tercera y cuarta, con el fin de conocer su sentir con

respecto al proyecto.

Observacion:

5 Instituto de Estadistica y Censo (INEC). REDATAM. XIl Censo de Poblacién y VIl de Vivienda de
Panama. Década 2020: Ano 2023.
https://www.inec.gob.pa/panbin/RpWebEngine.exe/Portal? BASE=LP2023
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Las Encuestas de Percepcion ciudadana se enmarca en las labores de seguimiento del Plan de
participacion ciudadana como herramienta para testar el sentimiento de la poblacién en

relacion con su ciudad y las perspectivas y retos a los que se enfrenta.

Los objetivos generales en la aplicacion de las encuestas quedan resumidos a
continuacion:
v' Percepcion y valoracion general de la ciudadania sobre los poblados influenciados
por el proyecto y el conjunto de servicios e infraestructuras de esta.
v" Valoracion de los principales aspectos relacionados con la calidad de vida existente
en estos sitios.
v Valoracion de la evolucion reciente de los principales temas y aspectos de interés

e incidencia ciudadana.

Metodologia.

El sector de Rio Abajo tiene una poblacion de 9,451 hab., en la cual para realizar las encuestas,
se defini6 el area de influencia directa que en este caso serian los colindantes al proyecto
(locales comerciales y residencias).
Se realiz6 el calculo de la muestra para conocer la cantidad de personas que se pueden
encuestar en la zona a través de la siguiente ecuacion:
Datos:
N= 9,451; Z= 90% (Nivel de Confianza); e= 60% (error de estimacion mdximo aceptado);
p= 0.50 (Probabilidad que ocurra el Evento); q= 0.50 (Probabilidad que No ocurra el
evento); n= tamafio de muestra buscado.
W N+Z%+p=q
e2x(N—1)+Z2+px*q
B 9,451 x 2.706025 * 0.50 * 0.50
0.06 * (9,451 — 1) + 2.706025 = 0.50 * 0.50

n=11

n

La misma se realizo el dia 06 de marzo de 2024, se aplicaron en total 12 encuestas aleatorias

a la poblacion entre colaboradores de los comercios y residentes (Ver en Anexos Encuestas
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y Volante Informativa), siendo equitativos en la aplicacion del mecanismo sin distincion de

género, edad, profesion, nivel educativo, entre otros.

Ademas, se inform¢ a través de una volante a los actores claves como: La Policia Nacional

que realizaba patrullaje en la zona.
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Fig. 7-2. Colocacion de Volante.
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Fuente: Fotografia del Equipo al Consultor Ambiental.

Datos Generales de 1a Encuesta.

Se graficé los encuestados de acuerdo con su género obteniendo el 50% tanto para los

masculinos y como femeninos.

Porcentaje de encuestados por Género:

Grafica N° 7.5. Genero de la Poblacion Encuestada
en Calle Tercera y Cuarta de Rio Abajo.

7iIFemenino
& Masculino

0%

Fuente: Resultado de las Encuestas.

Porcentaje de encuestados por Edad: Para conocer la percepcion de acuerdo al punto de
vista determinado por la edad; se entrevistd a personas primeramente con mayoria de edad, el

0% tienen menos de 30 afos, 50% entre las edades de 31 a 50 anos y 50% son mayores a los

51 anos.
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Grafica N° 7.6. Edad de la Poblacion Encuestada en
Calle Tercera y Cuarta de Rio Abajo.
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Fuente: Resultado de las Encuestas.

Nivel Escolar
Se observa el nivel de educacion de los encuestados, sobresaliendo el 75% de los encuestados

mantienen estudios secundarios, un 25% universitario y 0% primaria.

Grafica N° 7.7. Nivel Educactivo de la Poblacién
Encuestada en Calle Tercera y Cuarta de Rio Abajo.
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Fuente: Resultado de las Encuestas.

Residencia/ Trabajo/Transeunte
El proyecto colinda principalmente residencias reflejando un 75%, con actividades

comerciales por lo cual el 25% de los encuestados fueron sus trabajadores; dieron su opinion
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en referente al proyecto; no se entrevistd a ninglin transeunte; Sin embargo, se reitera que se

entrego una volante informativa a la Policia Nacional que realizaba patrullaje en la zona.

Grafico N° 7.8. Usted es Residente/ Labora en la
Zona/Tre%seunte.
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Fuente: Resultado de las Encuestas.

Resultados de la Encuesta en referente al Proyecto
Pregunta N° 1. Nivel de conocimiento del proyecto: El 42% de los encuestados
sefialaron que, “Si” tienen conocimiento con el proyecto a ejecutar, en cuanto el otro

58% desconoce del mismo.

Grafica N° 7.9. Conocimiento del Proyecto PH OASIS
ZEN.

BSi ENo

Fuente: Resultados de la Encuesta.

Pregunta N° 2. En base a la grafica N° 9, donde los encuestados indicaron en que si 0 no

tenian conocimiento del proyecto, se les consulto como se informaron en la cual 42% sefialo
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que fue por el promotor; otro 58% consultoria ambiental, es decir, al momento de realizar la

consulta ciudadana; 0% por otros medios.

Grafica N° 7.10. ; Como se informé sobre el
Proyecto?.
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Fuente: Resultados de la Encuesta

Expectativas sobre el desarrollo del proyecto

Pregunta N° 3. ;Cree usted que este Proyecto puede brindar algun beneficio a usted o
la comunidad?
De acuerdo a los datos obtenidos indican el 83% de los encuestados respondieron que “Si” es

beneficioso el proyecto porque generara empleo; un 17% senalo que No.

Grafica N° 7.11. El Proyecto puede brindar algin
Beneficio a Usted o la Comunidad.
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83%

Fuente: Resultados de la Encuesta

Percepcion de los encuestados sobre las afectaciones del proyecto:
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Pregunta N° 4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin daiio a usted, a la
comunidad o a las Propiedades Colindantes?

En la Grafica N° 12, el 42% de los encuestados sefialo que “Si” puede causar algiin dafio tanto
a su persona como a la comunidad o las propiedades colindantes, en la cual comentaron lo
siguiente: una es colindante con el proyecto y tiene un nifio que sufre problemas respiratorios;
por el movimiento de equipo pesado; mas de uno indico que por ruido y aumento de polvo,
preocupacion por la altura del edificio; incremento del trafico, disminucion de

estacionamientos para los moradores, manejo de las aguas pluviales; el 58% sefialo que “No”.

Grafico N° 7.12. El Proyecto puede causar algun dafo a
usted, a la Comunidad o las Propiedades Colindantes.
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Fuente: Resultados de la Encuesta

Pregunta N° 5. ;Cree usted que este Proyecto aumentara los problemas ambientales de
la zona?

El 58% de los encuestados sefialo que “Si” aumentaria los problemas ambientales en la zona
como: dos les preocupa el manejo de las aguas pluviales; mas de uno indico que se eliminaran

los arboles; si trabajan hasta altas horas de la noche; el 42% senalo que No..
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Grafico N° 7.13. El Proyecto aumentara los problemas
ambientales de la zona.
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Fuente: Resultados de la Encuesta

Recomendaciones
Pregunta N° 6. ;Cuales serian sus recomendaciones al Promotor en la ejecucion del

proyecto?
Entre las recomendaciones dadas por algunos de los encuestados son:

» Tomar las medidas para el control del polvo y las aguas pluviales.

» Trabajo a los moradores

» Tengan cuidado si van a meter equipo pesado

» Deben tomar medidas para no afectar el entorno como vecinos del proyecto.

» Se requiere mayor informacion en cuanto a la proteccion de las viviendas mas
cercanas al proyecto.

» Que trabajen en horario diurno.

» Que tengan un buen plan para manejar las aguas pluviales.

Pregunta N° 7. ;Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
El 75% de los encuestados indico que “Si” estan de acuerdo con la ejecucion del proyecto y

un 25% que “No”. .
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Grafica N° 7.14. Conocimiento del Proyecto PH OASIS
ZEN.

25%

-1 Si
= No

75%

Fuente: Resultados de la Encuesta

Conclusion de los Resultados
Tras los datos estadisticos recolectados gracias al Plan de Participacion Ciudadana, se

puede interpretar que en la zona donde se llevara a cabo el proyecto denominado PH
OASIS ZEN siendo los promotores la RIO ABAJO STATES, S.A., existe cierta
conformidad de la poblacion, quienes por un lado ven una oportunidad de empleo por
el desarrollo proyecto, ademas de aportar considerablemente a la economia.
Sin embargo, los Promotores deben contemplar aspectos de buena vecindad para
interactuar y colaborar de manera positiva al sector, y para ello debe valorar las
siguientes recomendaciones:
¢ Implementar programas de Responsabilidad Social y Ambiental (principalmente
en las medidas de mitigacion que no afecte la salud del sector).
e El proyecto admita en la contrataciéon de mano de obra tanto en la etapa de
construccion como operacion a los residentes del sector de Rio Abajo.
e Mantener contacto y comunicacion con las Autoridades locales y lideres

comunitarios.
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7.4. Prospeccion Arqueolégica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto.

Se adjunta en la seccion de anexos el documento correspondiente al informe realizado
sobre esta materia.
7.5. Descripcion de los tipos de paisaje en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto.
El paisaje general de la zona de estudio mantiene configuracion de planicie relativamente
ondulada correspondiente a las llanuras litorales del pacifico, existiendo especificamente en
los alrededores del proyecto el tejido urbano de Rio Abajo con caracteristicas plenamente
desarrolladas, con accesos a todos los servicios publicos consistente con este tipo de unidad
paisajistica, por lo cual es justamente una zona intervenida desde hace ya varias décadas y la

misma posee usos definidos como residencial y comercial principalmente.
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VOLANTE UTILIZADA PARA INFORMAR A LA POBLACION

JUNTA COMUNAL Ri0 ABAJO
Recibido por _ (oo cas
PLAN DE PARTICIPACION CIUDADEW{LL- Lalooo g LW
PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL b

VOLANTE INFORMATIVA

POR ESTE MEDIO SE HACE SABER QUE EL PROMOTOR RIO ABAJO STATES, S.A., ESTARA
LLEVANDO A CABO EL PROYECTO CATEGORIA | DENOMINADO “PH OASIS ZEN”, UBICADO
EN RIO ABAJO, CORREGIMIENTO DE RIO ABAJO, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA,
REPUBLICA DE PANAMA.

RESUMEN: El proyecto consistira en la construcciéon de un
(1) edificio de apartamentos con tres (3) escaleras
cerradas, sistema de alarma y deteccion contra incendios,
sistema de rociadores completos, sistema himedo contra
incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200
tendra cuarto de bombas SHCI, tanque de reserva de agua
SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
. estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8)
. depositos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza de
5 - : eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque
7T de gas de LP de 250 gal, garita con bario, dos (2) cuartos
eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depositos, administracién, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depdsitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200
azotea de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, codigo
de ubicacién 8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Entre los impactos ambientales esperados: en la etapa constructiva (Incremento en los niveles de
ruido, Riesgo de Accidente Laboral - Ocupacional o de Transito, entre otros) en la etapa de
operacion (Disposicion / Generacion de desechos solidos y residuos Organicos).

Medidas de Mitigaciéon que se pueden mencionar: Cumplir con la normativa de Decreto Ejecutivo
N°. 1 del 15 de enero de 2004 y Decreto Ejecutivo N°. 306 del 4 de septiembre de 2002 MINSA para
Ruido Ambiental; Colocar la debida sefializacion vial Preventiva, restrictiva e Informativa en el frente
de trabajo y areas colindantes, en casos de entrada y salida de camiones, colocar personal para
controlar y evitar colisiones; Implementar una adecuada recoleccién y manejo de desechos solidos,
que incluya, entre otros aspectos, la instruccion a los empleados, instalacion de recipientes en el
area de trabajo, recoleccion, transporte y disposicion final de la basura cumpliendo con respectivos
permisos y pagos de impuestos (Municipio de Panama).

PARA LLEVAR A CABO ESTA OBRA EL PROMOTOR DEBERA PRESENTAR ANTE EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EL CORRESPONDIENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
POR LO QUE LA PRESENTE COMUNICADO Y LAS ENCUESTAS DE PERCEPCION
CIUDADANA DE INFLUENCIA DIRECTA E INDIRECTA SON PARA CUMPLIR CON LO
ESTABLECIDO EN EL DECRETO EJECUTIVO N° 1 DE 1 DE MARZO DE 2023 EN SUS
ARTICULOS 38 AL 40.

Contacto: Consultor Ambiental, Jorge Carrera al celular 6795-0014 y correo electrénico

sa@hotmail com
iucag@notmaili.com.
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8. DENTIFICACION, VALORAC!(')N DE RIESGOS E IMPACTOS
AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

En este apartado se identifican y valoran los riesgos y los impactos ambientales y
socioecondmicos con el propodsito de categorizar el Estudio de Impacto Ambiental que se
presenta.

8.1 Analisis de la linea base actual (fisico, biolégico y socioeconémico) en comparacion
con las transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el area de

influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases.

En el cuadro N° 8.1, se presenta un andlisis de la linea base comparandola con las

transformaciones esperadas con la ejecucion del proyecto, en todas sus fases.

CUADRO N° 8.1
PLANIFICACION
Componente Linea base Transformaciones que
Ambiental (fisico, generara el proyecto a
bioldgico y ejecutar
socioeconomico)
Todos los | Se mantiene la linea base inalterable. No habrd afectacion para esta
componentes. fase.
CONSTRUCCION
Componente Linea base Transformaciones que
Ambiental (fisico, generara el proyecto a
bioldgico y ejecutar
socioeconomico)

Suelo La superficie que comprende toda la | Con la construccion del edificio
finca se encuentra totalmente | se ocupara el 89 % de la totalidad
intervenida. Hay edificaciones sobre el | del terreno, quedando el 11 %
terreno a medio demoler y también hay | restante como zona de area verde
una escasa vegetacion. y jardines.

Aire Segiin las pruebas de laboratorio | Con la ejecucién del proyecto, en
realizadas, se percibe cierto porcentaje | la etapa de construccion, se
de presencia de particulas suspendidas | generara cierto grado de aumento
en el aire dentro del area de influencia | en la generacion de particulas
del proyecto, no obstante, no supera el | suspendidas y de ruido debido a
rango de la norma. Se percibe, sin | la circulaciéon de vehiculos que
embargo, por otro lado, un leve | lleguen al sitio de la obra y al
incremento de ruido en el sector, dado | movimiento mismo de la
el constante transitar de vehiculos. construccion.  Este  tipo de

57




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

actividad finalizara una vez se
concluya con la construccion.

Agua superficial o
subterranea

Dentro del area de la finca y por ende
del sitio del proyecto, no existen
cuerpos de agua. Las aguas de
escorrentia drenan hacia los canales
artificiales que se encuentran en las
areas aledaiias al sitio.

No se prevé afectacion a este
componente, con la ejecucion del
proyecto. Las aguas pluviales
continuaran su trayectoria de
linea base.

Flora y Fauna

Existe un remanente de vegetacion
consistente en cinco arboles, grama y
rastrojo achaparrado. No se observa
fauna significativa alguna.

Sera necesario la tala de algunos
de los arboles existentes y se
eliminara el resto de la
vegetacion que se ubica en el
terreno.

Desechos sélidos

El terreno se utiliza como botadero de
basura por parte de personas
inescrupulosas. No se nota que se recoja
la basura en este sitio.

Con el inicio de las actividades
de construccion se estima que los
desechos a generar consistiran en
residuos de materiales de
construccion, tales como madera,
caliche, hierro y similares.
También  podra generarse
desechos de papel y carton
producto de los recipientes que
utilicen los colaboradores en su
alimentacion.

El sitio dejara de ser un botadero
de basura.

Desechos liquidos

No hay generacion de desechos liquidos
en el terreno.

Durante la etapa de construccion,
serd  necesario que los
colaboradores  realicen  sus
actividades biologicas dentro del
area de actividad, asi como
también sera necesario el uso de
agua para realizar la limpieza de
las herramientas y equipo, asi
cOmo para su aseo personal.

Seguridad
ocupacional

Dentro del 4area destinada para el
proyecto, actualmente no se realizan
actividades que impliquen riesgos de
accidentes.

Con la ejecucion de la actividad
de construccion puede darse el
riesgo de accidentes si no se
toman las medidas de prevencion
pertinentes.

Socio economico

No se percibe que haya algun tipo de
generacion de empleo.

Con el inicio de la actividad de
construcciéon se incrementaran
las oportunidades de empleos en
la zona, dado que se necesitara
personal para las diversas
actividades que la construccion
conlleva.
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OPERACION
Componente Linea base Transformaciones que
Ambiental (fisico, generara el proyecto a
bioldgico y ejecutar
socioeconémico)

Suelo Con la demolicion de las edificaciones | EI area afectada, una vez
existentes y la eliminaciéon de la | terminada la fase de construccion
vegetacion, el terreno queda baldio. quedara ocupada por el edificio

de apartamentos.

Aire Segiin las pruebas de laboratorio | Con el inicio de la fase de

realizadas, se percibe un bajo grado de
presencia de particulas suspendidas en
el aire dentro del area de influencia del
proyecto. Dada la constante circulacion
de vehiculos por la avenida Tercera
Norte, se detectd un leve aumento del
ruido en el sector.

operacion del proyecto podra
generarse un leve aumento de
particulas suspendidas al
momento de la llegada de los
vehiculos al edificio que se
establecera. También habrd un
leve aumento temporal de ruido
cuando los autos lleguen y salgan
del edificio. No se prevé otras
fuentes que puedan afectar este
componente en la fase de
operacion.

Agua superficial o
subterranea

Dentro del area de la finca y por ende
del sitio del proyecto, no existen
cuerpos de agua. Las aguas de
escorrentia drenan hacia los canales
artificiales que se encuentran en las
areas aledaiias al sitio.

Con la fase de operacion no habra
afectacion sobre aguas
superficiales. Las aguas
residuales seran canalizadas al
sistema de alcantarillado de la
ciudad.

Flora y Fauna

Previo al inicio de la construccion,
existia un remanente de vegetacion
consistente en cinco arboles, grama y
rastrojo achaparrado. No se observo
fauna significativa alguna.

En la fase operativa el terreno
estara ocupado por el edificio.
Habra jardines y areas verdes.

Desechos sélidos

El terreno se utilizaba como botadero
de basura.

Se elimina el botadero de basura.
Se estima una generacién de
desechos solidos, para esta etapa,
de aproximadamente 950
kilogramos, por semana,
consistente en residuos de carton,
papel, plastico y similares.

Desechos liquidos

No se generan desechos liquidos dentro
del area destinada para el proyecto.

Las aguas residuales que se
generen es la etapa de operacion
provenientes del edificio, seran
canalizadas al alcantarillado de la
ciudad.
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Seguridad
ocupacional

Dentro del area destinada para el
proyecto, actualmente no se realizan
actividades que impliquen riesgos de
accidentes.

Con la etapa de operacion, la
posibilidad de accidentes se vera
minimizada, no obstante, podria
suscitarse alglin tipo de incidente
al momento de la llegada de los
autos al local o en el area aledaiia.
Existe también la posibilidad de
que ocurran incidentes menores
dentro del edificio.

Con el inicio de las actividades
operativas del proyecto, se
generaran otras fuentes de
empleo para personal con
diversas  habilidades.  Estos
empleos pueden ser de caracter
permanente.

Socio economico Previo a la etapa de construccion, no se

generaba ningun tipo de empleo.

CIERRE

No se tiene programada una fase de cierre a corto plazo

Fuente: Consultoria Ambiental

8.2 Analisis de los criterios de proteccion ambiental, e identificar los efectos,
caracteristicas o circunstancias que presentara o generara la actividad, obra o proyecto
en cada una de sus fases, sobre el area de influencia.

En el cuadro N° 8.2 se presenta el detalle de los criterios de proteccion ambiental relacionados

con el proyecto, en todas sus fases.

CUADRO N° 8.2
CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL EN TODAS SUS FASES
CRITERIOS AFECTA NO EFECTOS EN CADA UNA
AFECTA DE LAS FASES
Criterio | Sobre la salud de la
N°1 poblacion, flora, X
fauna y ambiente en
general
a. Produccion y/o manejo Planificacion: no se prevé
de sustancias peligrosa afectacion de ningln tipo.
y  no  peligrosas, Construccion: No se
atendiendo  a  su generard desechos de tipo
composicion, cantidad peligroso para esta etapa.
y concentracion; asi X Habra generacion de
como la disposicion de desechos comunes,
desechos y/o residuos productos de la actividad de
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peligrosos y no
peligrosos.

construccion, no obstante, no
son de caracter significativo.
Podran  manejarse  con
medidas faciles de aplicar.
Operacion: Tampoco habra
generacion de  desechos
peligrosos. Los desechos
para generar se caracterizan
como no peligrosos (papel,
carton, etc) y tienen un
manejo facil de aplicar.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta este
aspecto a de forma
significativa.

Los niveles, frecuencia
v duracion de ruidos,
vibraciones,

radiaciones 'y la
posible generacion de
ondas sismicas
artificiales.

Planificacion: no se preve
afectacion de ningun tipo.
Construccion: Para esta
etapa se producird ruido,
producto de los camiones
que lleguen al sitio de
construccion, asi como de
algin equipo que se utilice en
la obra. La generacion de este
impacto no sera constante y
se limitard al horario de
trabajo diurno. No sera
significativo en el area,
tomando en consideracion
que existe en la inmediatez
una via altamente transitada,
por lo que el ruido que se
genere en el area del
proyecto no superara el ya
existente.

Operacion: Solo se prevé el
ruido que puedan generar los
vehiculos al momento de
llegar al local. No sera
significativo 'y  tampoco
superara al ruido ya existente
en la zona.

Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.
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En términos generales, el
proyecto no afecta este
aspecto b de forma
significativa.

Produccion de
efluentes liquidos,
emisiones gaseosas o
sus combinaciones,
atendiendo  a  sus
composicion, calidad y
cantidad, asi como de
emisiones fugitivas de
gases o particulas
producto de las
diferentes etapas de
desarrollo de la accion
propuesta.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningln tipo.
Construccion: Para esta
etapa se estima utilizar dos
camiones para el trasporte de
materiales 'y  maquinas
concreteras, por lo que se
prevé que mientras estén
operando, podrda haber una
generacion de gases producto
de la combustion propia de
este equipo. Dado que los
vehiculos no se mantendran
en el area de trabajo a tiempo
completo y las maquinas
concreteras se  utilizaran
solamente cuando se requiera
de su servicio, se prevé que la
generacion de gases de
combustion serd por breves
lapsos de tiempo,
considerandose una emision
de poca significancia.

Al momento de realizar la
limpieza del equipo de
trabajo y herramientas, sera
necesario la utilizacion de
agua, generandose cierta
cantidad de agua residual la
cual no serd significativa.
También, producto de las
necesidades bioldgicas de los
colaboradores, habra cierta
generacion de aguas
residuales domésticas.
Operacion: Las emisiones
gaseosas, producto de la
combustion de los vehiculos
que lleguen al local, durante
esta etapa, seran
intermitentes y mientras el
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local permanezca abierto. No
sera de caracter significativo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto
¢ de forma significativa.

Proliferacion de
patogenos y vectores
sanitarios.

Planificacion: no se preve
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se preve
afectacion de ningun tipo.
Operacion: no se preve
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto
d de forma significativa.

Alteracion del grado
de vulnerabilidad
ambiental.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningln tipo.
Construccion: no se preveé
afectacion de ningln tipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningln tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto
e de forma significativa.

Criterio
N° 2

Sobre la cantidad y
calidad de los
recursos naturales

La alteracion del estado
actual de los suelos.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: Se realizard el
movimiento estrictamente
necesario para emparejar el
suelo donde se construira el
edificio. No se prevé nivelacion
con maquinaria dado que el
terreno es plano en un 100%.
Se darad compactacion de suelo
en el area de construccion y
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lugares por donde transiten los
vehiculos y equipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo para
esta etapa.

Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto a
de forma significativa.

La generacion 0
incremento de procesos
erosivos.

Planificacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: Dado que el
terreno es plano en un 100%, la
posibilidad de erosion es
minima. De darse la misma, se
puede corregir con medidas
sencillas de prevencion
(barreras muertas).

Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto b
de forma significativa.

La pérdida en fertilidad
en suelos.

Planificacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: El terreno esta
intervenido y su uso en general
no contempla este aspecto, por
lo que no aplica para el caso.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto c.

La modificacion de los
usos actuales del suelo.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.

Construccion: El area
circunvecina al sitio del
proyecto, en términos
generales, se encuentra rodeada
por locales comerciales
diversos, por lo que su uso
actual permite este tipo de
actividad. Con la ejecucién del
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proyecto no se variard el uso
actual que ya tiene la zona.
Operacion: Se mantendra el
uso actual del suelo en la zona.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto d
de forma significativa.

La acumulacion de sales
o contaminantes sobre el
suelo.

Planificacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se preveé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto e
de forma significativa.

La alteracion de la
geomorfologia

Planificacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto f
de este criterio.

La alteracion de los
pardametros fisicos,
quimicos y biologicos del
agua superficial,
continental o maritima y
subterrdnea.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto g.

La modificacion de los
usos actuales del agua.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
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Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto h.

La alteracion de las

fuentes hidricas
superficiales 0
subterraneas.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto i.

La alteracion de régimen
de corrientes, mareas y
oleajes

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto j.

La alteracion del
régimen hidrologico.

Planificacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se preveé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto k.

La afectacion sobre la
diversidad bilogica.

Planificacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se preveé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.
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En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto 1.

La alteracion  y/o
afectacion de los
ecosistemas.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se preveé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto m.

La alteracion  y/o
afectacion de las
especies de flora y fauna.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacién: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto n.

0.

La extraccion,
explotacion o manejo de
la fauna, flora u otros
recursos naturales.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto o.

La  introduccion  de
especies de flora y fauna
exaticas.

Planificacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Construccion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Operacion: no se prevé
afectacion de ningun tipo.
Cierre: No se contempla una
etapa de cierre.

En términos generales, el
proyecto no afecta el aspecto p.

Criterio
N° 3

Sobre los atributos que
tiene un area clasificada
como protegida o con
un valor paisajistico,
estético y/o turistico.
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La afectacion,
intervencion 0
explotacion de recursos
naturales que se

encuentren em  dreas
protegidas y/o sus zonas
de amortiguamiento.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

La afectacion,
intervencion 0
explotacion de areas con
valor paisajistico,
estetico y/o turistico.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

La obstruccion de la
visibilidad a dreas con
valor paisajistico,
estetico,  turistico  y/o
protegidas.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

La afectacion,
modificacion /0
degradacion en la
composicion del paisaje

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

Afectaciones al
patrimonio natural y/o al
potencial de

investigacion cientifica.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

Criterio
N° 4

Sobre los sistemas de
vida y/o costumbres de
grupos humanos,
incluyendo los espacios
urbanos.

a.

El  reasentamiento o
desplazamiento de
comunidades humana y/o
individuos de manera
temporal o permanente.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

La afectacion de grupos
humanos protegidos por
disposiciones especiales.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

La transformacion de las
actividades economicas,
sociales o culturales.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

Afectacion a los servicios
publicos.

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.

Alteracion al acceso de
los recursos naturales
que sirvan de base para
alguna actividad
economica, de

No se prevé afectacion de este
aspecto en ninguna de las fases
del proyecto a realizar.
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subsistencia, asi como
actividades sociales y
culturales  de  seres

humanos.
f. Cambios en la estructura No se prevé afectacion de este
demogrdfica actual. X aspecto en ninguna de las fases

del proyecto a realizar.

Criterio | Sobre sitios y objetos
N° 5§ arqueolégicos,

edificaciones y/o
monumentos con valor
antropologico, X

arqueologico, historico
y/o pertenecientes al
patrimonio cultural.

a. La afectacion, No se prevé afectacion de este
modificacion /0 aspecto en ninguna de las fases
deterioro de X del proyecto a realizar.
monumentos, Sitios,
recursos  u  objetos
arqueologicos,
antropologicos,
paleontologico,

monumentos historicos y
Sus componentes.

b. La afectacion, No se prevé afectacion de este
modificacion /0 aspecto en ninguna de las fases
deterioro de recursos X del proyecto a realizar.
arquitectonicos,

monumentos publicos y
sus componentes.

8.3 Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y socioeconomicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del analisis realizado a los criterios de proteccion ambiental.

En el cuadro N° 8.3 se detalla la identificacion de los impactos ambientales y socio

economicos que podra generar el proyecto.
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CUADRO N° 8.3
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIO
ECONOMICOS DEL PROYECTO

Compactacion de Negativo Construccion Dado el tipo de proyecto a
suelo realizar, es inevitable este tipo de
impacto. Sera inmediato y
permanente. Podra compensarse

parcialmente con areas verdes
que se contemplen.

Erosion Negativo Construccion Durante la etapa de
construccion se pudieran dar
movimientos de particulas de
suelo por agentes naturales
(agua, viento) este impacto no es
significativo y puede ser evitado
con medidas de facil aplicacion.

Es puntual y fugaz.
Contaminacion del Negativo Construccion De no darsele un mantenimiento
suelo por derrame constante a los vehiculos y equipo
de hidrocarburos que se utilice en el area de

construccion, puede haber liqueo
de combustible o lubricantes que
contamine parcialmente el suelo.
Se puede corregir con medidas
de facil aplicacion. Es fugaz,
puntual y de baja intensidad.
Generacion de Negativo Construccion Es posible que se registre tal
particulas de polvo impacto durante esta etapa, pero
el mismo pude ser controlado
manteniendo el suelo hiimedo. Es
puntual, inmediato y fugaz.

Operacion Se podra dar durante la llegada
de los autos al local. Sera
puntual, fugaz y con wuna
intensidad baja.

Generacion de gases Negativo Construccion Producto de la maquinaria y

de hidrocarburos equipo que se utilice, se generara
gases que afecten de forma
directa a los que se encuentren
dentro de la zoma de
construccion. Sera  puntual,
inmediato y temporal.
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Operacion

Durante la etapa de operacion
existe la posibilidad de detectar
ciertas cantidades de estos gases
por los vehiculos que se
estacionen constantemente
frente al edificio. Sera puntual,
inmediato y temporal.

Generacion de ruido

Negativo

Construccion

Operacion

Se dara, producto de los trabajos
en la construccion y la
maquinaria que se empleé. Sera
temporal, inmediato y puntual.

El ruido mas relevante durante
esta etapa podra ser el que se
genere con la llegada de los
vehiculos al local. Sera puntual,
fugaz y de baja intensidad.

Negativo

Construccion

Operacion

Se podra generar con el
movimiento de los vehiculos y el
equipo que se utilice durante la
construccion de la obra. Sera
puntual, fugaz y de baja
intensidad.

Se podra dar en el taller de
reparaciones al momento de
realizar cambio de neumaticos y
la actividad del compresor de
aire. Sera puntual, fugaz y de
baja intensidad.

Generacion de
vibracion
Generacion de

desechos solidos

Negativo

Construccion

Operacion

Durante la etapa de construccion
se generara desechos (que
consistiran en  restos de
materiales de construccion, asi
como los que los trabajadores
generen de sus actividades
domésticas. Sera puntual y de
baja intensidad.

De igual forma durante la etapa
de operacion se prevé la
generacion de basura doméstica
propia del local a ubicar. Sera
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puntual, inmediato y
permanente.

Generacion de
desechos liquidos y
bituminosos

Durante la etapa de construccion
los colaboradores necesitan
realizar sus actividades
biologicas, por lo que se generara
aguas residuales domésticas.
También se dara generacion de
aguas residuales durante la
actividad de limpieza del equipo
y herramientas de trabajo. Sera
puntual y fugaz.

Se generaran residuos tales como
carton, papel y similares que se
utilizan en el local. Sera puntual,
permanente y de baja intensidad.

Accidentes
laborales

Podra ocurrir durante las
actividades de construccion de no
tomarse las medidas de
seguridad. Sera puntual vy
temporal.

Dentro del local puede darse la
ocurrencia de incidentes de este
tipo. Sera temporal y de baja
intensidad.

Accidentes de
transito

Pueden ocurrir en ambas etapas
si no se realizan las debidas
sefializaciones que el Transito
indica para este tipo de obra. De
darse tendria una intensidad
baja, puntual y fugaz.

Generacion de
empleos

Negativo Construccion
Operacion
Negativo Construccion
Operacion
Negativo Construccion
Operacion
Positivo Construccion
Operacion

Habra oportunidades de plazas
de trabajo durante ambas
etapas. Para la etapa de
construccion los empleos seran
temporales y para la de
operacion podran ser
permanentes.
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Mejoramiento del Positivo Operacion Se destinaran terrenos que
uso del suelo actualmente se encuentran
subutilizados a  actividades
comerciales planificadas. Sera
parcial, inmediato y permanente.
Incremento de la Positivo Construccion Mediante el pago de impuesto al
economia local y Operacion fisco y al municipio de Panama se
nacional incrementa la economia local y
nacional. Sera de intensidad alta,
parcial, inmediato y permanente.
Aumento de Ila Positivo Operacion Posibilidades de nuevos

oferta de locales
comerciales en la
region.

comercios o servicios para la
poblacion.
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8.4 Valoracion de los impacto ambientales y socioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa) que incluya, sin limitarse a ello: caracter, grado
de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base
a un analisis, justificar los valores asignados a cada uno de los parametros antes
mencionado, los cuales determinaran la significancia de los impactos.

Los impactos identificados se han caracterizado de acuerdo con los siguientes criterios:

Caracter:

a. Positivo: aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica como la
poblacion general, en el contexto de un andlisis completo de los costes y beneficios genéricos
y de los aspectos externos de la actuacion contemplada.

b. Negativo: aquel cuyo efecto se traduce en pérdida de valor naturalistico, estético,
cultural, paisajistico, de productividad ecoldgica o en aumento de los perjuicios derivados de
la contaminacion, de la erosion o colmatacion y demas riesgos ambientales en discordia con

la estructura ecologica.

Intensidad: Determina el grado de destruccion del impacto sobre la base de los siguientes

aspectos:

a. Baja - Rango de valoracion: (1)

b. Media - Rango de valoracion: (1)(2)(3)
c. Alta - Rango de valoracion: (4)

d. Muy alta - Rango de valoracion: (8)(10)

e. Total - Rango de valoracion: (8)(10)(20)

Extension:
a. Puntual: cuando la accion impactante produce un efecto muy localizado. - Rango de

valoracion: (1)
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b. Parcial: aquel cuyo efecto supone una incidencia apreciable en el medio. - Rango de
valoracion: (2((8)

c. Extenso o Total - Rango de valoracion: (4)(10)(25)

Momento: es aquel impacto cuyo efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el
inicio de la actividad que lo provoca, como consecuencia de una aportacion progresiva de

sustancia o agentes, inicialmente inmersos en un limite permitido. Este puede ser:
a. Largo plazo - Rango de valoracion: (1)
b. Medio plazo - Rango de valoracion: (2)

c. Inmediato o critico. - Rango de valoracion: (4)(12)(20)

Persistencia: en este rango el impacto puede ser:

a. Fugaz: Si la duracién del efecto es inferior a un afo. - Rango de valoracion: (1)(2)

b. Temporal: si el efecto dura entre uno y tres afios. - Rango de valoracion: (2) (4)

c. Pertinaz: si el efecto dura de cuatro a diez afios. - Rango de valoracion: (5)

d. Permanente: aquel cuyo efecto supone una alteracion indefinida en el tiempo de los

factores medioambientales. - Rango de valoracion: (2)(4)(8)(20)

Reversibilidad:

a. Irreversible: es aquel impacto cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar, por medios naturales, a la situacion anterior a la accion que lo produce. - Rango de
valoracion: (4)

b. Reversible: aquel en que la alteracion puede ser asimilada por el entorno de forma medible,
debido al funcionamiento de los procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los
mecanismos de auto depuracion del medio. - Rango de valoracion: (1)

c. Recuperable: es aquel efecto en que la alteracion puede eliminarse por la accion humana,
estableciendo las oportunas medidas correctoras, y asi mismo, aquel en que la alteracion puede

ser reemplazable. - Rango de valoracion: (1)(2)

Fuente: Directrices y técnicas para la estimacion de impactos. Gonzalo Alonso, S. 1991
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Para la jerarquizacion de los impactos se utilizo el siguiente modelo de importancia:

I=+/- [31+2E+M+P +R];

en donde valores inferiores a 25 son considerados irrelevantes entre 26 y 50 se consideran

moderados entre 51 y 75 se consideran severos y mayores que 75 se consideran criticos.

En el cuadro N° 4 se detalla la matriz identificacion, su caracterizacion e importancia de los
impactos ambientales y socio econémicos que podra generar el proyecto durante sus diversas
etapas a fin de reflejar el nivel de alteracion de los elementos ambientales y su efecto sobre el

cambio de la linea base, luego de darse los impactos.
Para el caso en particular se emple6 la matriz interactiva (causa — efecto), procediendo a

confrontar las distintas actividades del proyecto segun la etapa de desarrollo de este, versus

los componentes ambientales determinados en el area de influencia.
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, CUADRO N° 8.4 ,
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION
ETAPA DE PLANIFICACION

1. FISICO
a. Suelo Erosion No habra afectacion sobre este
componente en esta etapa.
Compactacion del suelo
Contaminacion del suelo
por derrames de
hidrocarburos
Mejoramiento del uso del
suelo
Generacion de gases. No habra afectacion sobre este
b. Aire componente en esta etapa.
Generacion de polvo
Generacion de ruido.
Generacion de vibracion
c. Agua Generacion de aguas No habra afectacion sobre este
residuales. componente en esta etapa.
2. BIOTICO Parte de la grama No habr4 afectacion sobre este
a. Flora existente se vera afectada componente en esta etapa.
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. CUADRO N° 8.4 (CONT...) ,
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION
ETAPA DE PLANIFICACION (CONT....)

2. BIOTICO (Cont.) Ahuyento temporal de la No habra afectacion sobre este
b. Fauna fauna existente. componente en esta etapa.

3. SOCIOECONOMICO No habra afectacion sobre este
a. Salud Accidentes laborales componente en esta etapa.

Generacion de desechos
solidos.
Accidentes de transito

Aumento de servicios
diversos en la region.

b. Empleomania Generacion de Empleos. P T | Ext| 1 Pr | Rp +26 Moderado (contratacion de técnicos)
Incremento de la
economia local y nacional. | P T | Ext] 1 Pr | Rp +26 Moderado (pago inicial de impuestos)
Ca: Caracter In: Intensidad Ex: Extension Mo: Momento Pe: Persistencia ~ Re: Reversibilidad
N: negativo A: Alta Pt: Puntual Mp: Medio plazo F: Fugaz R: Reversible
P: Positivo B: Baja Pa: Parcial Lp: Largo plazo Pr: Permanente Rp: Recuperable
M: Media Ext: Extenso I: Inmediato T: Temporal
T: Total Pz: Pertinaz
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. CUADRO N° 8.4 (CONT...) ,
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION
ETAPA DE CONSTRUCCION

1. FISICO
a. Suelo Erosion N B| Pt Lp | F [Rp -8 Irrelevante
Compactacion del suelo N B | Pt I | F|R -11 Irrelevante
Contaminacion del suelo
por derrames de N B| Pt I | F|R -11 Irrelevante
hidrocarburos
Mejoramiento del uso del - - - - - - - No aplica para esta etapa
suelo
Generacion de gases. N B | Pt T |Rp -12 Irrelevante
b. Aire
Generacion de polvo N M | Pt T |Rp -15 Irrelevante
Generacion de ruido. N M | Pt T |R -15 Irrelevante
Generacion de vibracion N B | Pt F |R -9 Irrelevante
c. Agua Generacion de aguas N M| Pa I | Pz|Rp -19 Irrelevante
residuales.
2. BIOTICO Se veran afectados N B| Pt I | Pz|Rp -12 Irrelevante
a. Flora algunos arbustos
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. CUADRO N° 8.4 (CONT...) ,
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION
ETAPA DE CONSTRUCCION (CONT....)

2. BIOTICO (Cont.) Ahuyento temporal de la N B Pt I F R -11 Irrelevante
b. Fauna fauna existente.

3. SOCIOECONOMICO -

a. Salud Accidentes laborales N B Pt |Mp| T | Rp -10 Irrelevante
Generacion de desechos N B Pt 1 Pr | R -18 Irrelevante
solidos.
Accidentes de transito N B Pt |Mp| T | Rp -10 Irrelevante
Aumento de servicios No aplica para esta etapa.

diversos en la region. - - - - - - -

b. Empleomania Generacion de Empleos. P T | Ext| I Pr | Rp +26 Moderado
Incremento de la
economia local y nacional.| P T | Ext] 1 Pr | Rp +26 Moderado
Ca: Caracter In: Intensidad Ex: Extension Mo: Momento Pe: Persistencia ~ Re: Reversibilidad
N: negativo A: Alta Pt: Puntual Mp: Medio plazo F: Fugaz R: Reversible
P: Positivo B: Baja Pa: Parcial Lp: Largo plazo Pr: Permanente Rp: Recuperable
M: Media Ext: Extenso I: Inmediato T: Temporal
T: Total Pz: Pertinaz
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. CUADRO N° 8.4 (CONT...) ,
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION
ETAPA DE OPERACION

1. FISICO
a. Suelo Erosion - - - - - - - No aplica para esta etapa.
Compactacion del suelo - - - - - - - No aplica para esta etapa.
Contaminacion del suelo
por derrames de N B| Pt Lp | F [Rp -8 Irrelevante
hidrocarburos
Mejoramiento del uso del P A | Ext I |Pr| - +29 Moderado
suelo
Generacion de gases. N B| Pt |Lp | F [Rp -8 Irrelevante
b. Aire
Generacion de polvo N M |Pt Lp |F |Rp -8 Irrelevante
Generacion de ruido. N M | Pt Mp |T |Rp -10 Irrelevante
Generacion de vibracion N B | Pt 1 F |R -9 Irrelevante
c. Agua Generacion de aguas N M| Pa I | Pz|Rp -19 Irrelevante
residuales.
2. BIOTICO Se mantendra un gran P T | Ex I | Pr|Rp +72 Alto
a. Flora porcentaje de area verde.
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. CUADRO N° 8.4 (CONT...) ,
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION
ETAPA DE OPERACION (CONT....)

2. BIOTICO (Cont.) La fauna retorna P M | Pa|Lp| Pz| R +23 Moderado
b. Fauna gradualmente.

3. SOCIOECONOMICO

a. Salud Accidentes laborales N B Pt |Mp| T | Rp -10 Irrelevante
Generacion de desechos N B Pt 1 Pr R -18 Irrelevante
solidos.
Accidentes de transito N B Pt |Mp| T | Rp -10 Irrelevante
Aumento de servicios P A Pa 1 Pr - +28 Moderado

diversos en la region.

b. Empleomania Generacion de Empleos. P T | Ext| I Pr | Rp +42 Moderado
Incremento de la
economia local y nacional.| P T | Ext] 1 Pr | Rp +42 Moderado
Ca: Caracter In: Intensidad Ex: Extension Mo: Momento Pe: Persistencia ~ Re: Reversibilidad
N: negativo A: Alta Pt: Puntual Mp: Medio plazo F: Fugaz R: Reversible
P: Positivo B: Baja Pa: Parcial Lp: Largo plazo Pr: Permanente Rp: Recuperable
M: Media Ext: Extenso I: Inmediato T: Temporal
T: Total Pz: Pertinaz

82



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT.1

CUADRO N° 8.4 (CONT...)

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION

ETAPA DE CIERRE

Medio y Componente Impacto Caracterizacion y Jerarquizacion | Importancia Significancia del Impacto
Ambiental
Ca In| Ex | Mo | Pe |Re
1. FISICO
a. Suelo Erosion No se contempla una etapa de cierre como

Compactacion del suelo

Contaminacion del suelo
por derrames de
hidrocarburos

Mejoramiento del uso del
suelo

tal.

Generacion de gases.

No se contempla una etapa de cierre como

b. Aire tal.
Generacion de polvo
Generacion de ruido.
Generacion de vibracion
c. Agua Generacion de aguas No se contempla una etapa de cierre como
residuales. tal.
2. BIOTICO Parte de la grama No se contempla una etapa de cierre como
a. Flora existente se vera afectada tal.
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CUADRO N° 8.4 (CONT...)

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, IMPORTANCIAY CARACTERIZACION

ETAPA DE CIERRE (CONT....)

Medio y Componente
Ambiental

Impacto

Caracterizacion y Jerarquizacion

Ca In | Ex | Mo | Pe | Re

Importancia

Significancia del Impacto

2. BIOTICO (Cont.)
b. Fauna

Ahuyento temporal de la
fauna existente.

No se contempla una etapa de cierre
como tal.

3. SOCIOECONOMICO
a. Salud

Accidentes laborales
Generacion de desechos
solidos.

Accidentes de transito

Aumento de servicios
diversos en la region.

No se contempla una etapa de cierre
como tal.

b. Empleomania

Generacion de Empleos.

economia local y nacional

Incremento de la

No se contempla una etapa de cierre
como tal.

Ca: Caracter In: Intensidad
N: negativo A: Alta
P: Positivo B: Baja
M: Media
T: Total

Ex: Extension Mo: Momento Pe: Persistencia

Pt: Puntual Mp: Medio plazo F: Fugaz

Pa: Parcial Lp: Largo plazo Pr: Permanente

Ext: Extenso I: Inmediato T: Temporal
Pz: Pertinaz
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8.5 Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta en funciéon
al analisis de los puntos 8.1 a 8.4

Una vez identificados y analizados los posibles impactos que puede generar la ejecucion del
proyecto P.H.OASIS ZEN, y la interaccion de las actividades de este con los cinco criterios
establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, el equipo consultor pudo concluir
que el Estudio de Impacto Ambiental a presentar se enmarca en la Categoria I, ya que con la
implementacion de la obra no se generan impactos ambientales negativos significativamente
adversos sobre el medio (flora, fauna, suelo y agua) ni a la poblacion circunvecina; ademas no
conlleva riesgos ambientales, y los impactos que se pudieran generar son mitigables con

medidas de facil aplicacion.

8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases

El riesgo ambiental se define como la probabilidad de ocurrencia que un peligro afecte directa
o indirectamente al ambiente y a su biodiversidad, en un lugar y tiempo determinado, el cual

puede ser de origen natural o antropogénico.

Objetivo

El objetivo de identificar los posibles riesgos ambientales que pueda generar el proyecto P.H.
OASIS ZEN es el de proporcionar un instrumento ambiental, de facil comprension y aplicacion
que ayude a determinar el nivel de riesgos ambientales en el area en estudio y que permita

después implementar acciones sustentadas en un plan de prevencion.

Para la identificacion y valoracion de los posibles riesgos ambientales, se consideraron tres
criterios, a saber: el analisis, la evaluacion y la caracterizacion de estos con la finalidad de
garantizar la prevencion y reparacion de los dafios ambientales, que puedan producir efectos

adversos significativos en: especies, sus habitats, estado de las aguas y suelo.
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Estimacion del riesgo ambiental
El producto de la probabilidad y la gravedad de las consecuencias consideradas permite la
estimacion del riesgo ambiental. Para esto es necesario tomar en cuenta tres entornos, a saber:

el natural, el humano y el socioeconémico segun se muestra en la formula, del Grafico N° 8.1

GRAFICO N° 8.1

ESTIMACION DEL RIESGO AMBIENTAL

RIESGO = [PROBABILIDADJ X ( CONSECUENCIA ]
’l ENTORNO HUMANO J

—P( ENTORNO NATURAL ]

—>[ ENTORNO SOCIOECONOMICOJ

Fuente: UNE 150008 — 2008, Evaluacién de riesgos ambientales

En el cuadro N° 8.5 se detalla una escala con la cual se puede calcular la severidad y

probabilidad del riesgo ambiental: (™
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CUADRO N° 8.5
ESCALA PARA CALCULO DE LA SEVERIDAD Y PROBABILIDAD DEL RIESGO AMBIENTAL
PARAMETRO VALORES DETALLE
Consecuencia al ambiente A)

A=0 No hay impacto

A=1 Impacto minimo y remediable

A=2 Dafio reversible a corto plazo.

A=3 Dafio reversible a corto plazo,

pero se extiende mas alla de la
empresa (indirecto)
Consecuencia a los humanos o (B)
bienes empresariales

B=0 No hay riesgo a la salud ni a la
seguridad.

B=1 Riesgo menor a la salud o a la
seguridad. Heridas leves, sin
dias  perdidos,  primeros
auxilios.

B=2 Riesgo medio a la salud o a la
seguridad. Heridas no graves
con dias perdidos.

B= Riesgo alto a la salud o a la
seguridad. Lesiones graves con
dias perdidos.

B=4 Riesgo serio a la salud o a la
seguridad. Posibles muertes
pérdida de miembros o
sentidos.

Ocurrencia ©

C=1 La ocurrencia sélo es posible
como resultado de un desastre
natural severo u otro evento
catastrofico.

C= La ocurrencia puede resultar de
un accidente serio o una falla
no predecible.

C= La ocurrencia es posible como

resultado de un accidente que
se puede anticipar o falla por
condiciones anormales de
trabajo.
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Ocurrencia (cont.) ©)

C=4 La ocurrencia puede ser
causada por un accidente
menor, falta de entrenamiento,
error involuntario o}
mantenimiento inadecuado del
equipo.

C= Puede ocurrir en condiciones
normales.

Frecuencia de la actividad D)
asociada al aspecto riesgo
D=1 Rara vez ocurre, pero se puede
dar.

D=2 Ocasionalmente, varias veces
por aflo, pero menos de una vez
por mes.

D= Periodicamente,
semanalmente a una vez por
mes.

D=4 Una vez por dia o varias veces
por semana.

D=5 Varias veces al dia.

(1) www.minam.gob.pe

De esta escala se tiene entonces que:

R = Consecuencia x Probabilidad

Donde: Consecuencia = (A+B)
Probabilidad = (C+D)
Riesgo = (A+B) (C+D)

Segun la aplicacion de la formula, el valor del riesgo minimo es uno (1) y ochenta (80) el valor
del riesgo méaximo, dando como resultado una ponderacion del riesgo la cual se detalla en el

cuadro N° 8.6.
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CUADRO N° 8.6
PONDERACION DEL RIESGO
PONDERACION DEL RIESGO NIVEL DE IMPACTO
1a25§ Bajo
26a50 Medio
51280 Alto

Para el caso que nos ocupa con este Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto denominado
P.H.OASIS ZEN, identificaron los siguientes posibles riesgos ambientales:

4+ Derrame de combustibles o productos bituminosos.

+ Incendios.

4 Accidentes o incidentes dentro y fuera del area de trabajo.
Trasladando estos posibles riesgos al cuadro de valoracion, se tienen los resultados que se

detallan en el cuadro N° 8.7.

CUADRO N° 8.7
VALORACION DE LOS RIESGOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS
v g E
= s 2 = 3 %
o < < =) 7] %) ‘D 8
Riesgo = S e 2 ° 2 = =
5 s 2 S| £ |8 = /€ | o
S 8|5 8 5/ 2 | 2% °l g |3
o 8| 9 & w| o s S &| = s
22 = E E 5 = 8| 2 =
£ 2| &g = g| 5 5 = 2 = Z
17 9 >
S §|S 8 B8 |& 8% 3 & |=
Derrame de combustible o productos 1 0 4 1 5 | Riesgo
bituminosos .
bajo
Incendios 1 2 2 1 9 | Riesgo
bajo
Accidentes o incidentes dentro y 2 4 4 1 40 | Riesgo
fuera del area de trabajo. medio

89



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

De la valoracion realizada, se puede observar, en el cuadro de ponderacion, que entre los riesgos

de mayor relevancia para la actividad a desarrollar se destacan el derrame de combustible y

productos bituminosos y los accidentes dentro y fuera del area de trabajo, obteniendo este

ultimo un valor medio.

En el cuadro N° 8.8 se detallan los posibles riesgos ambientales identificados que pudieran

darse con la realizacion del proyecto, por cada etapa.

CUADRO N° 8.8

IDENTIFICACION Y VALORACION DE RIESGOS AMBIENTALES

productos bituminosos

PLANIFICACION
Riesgo identificado Valoracion Detalle
No se prevé riesgos ambientales para esta etapa
CONSTRUCCION
Riesgo identificado Valoracion Detalle
Derrame de combustible o Bajo Podria darse a raiz de que los

vehiculos o la maquinaria que se
utiliza en el area de construccion
tuviera fallas de escape de este
producto.

dentro y fuera del area de
trabajo.

Incendio Bajo De existir fugas de combustible o
productos bituminosos, pudiera
darse la ocurrencia de este evento.

Accidentes o incidentes Medio El transitar de los vehiculos y

maquinaria dentro y fuera del area
de trabajo pudiera ser fuente de
accidentes o incidentes, tanto para
los colaboradores del proyecto
como para los transeuntes que se
movilizan en las zonas aledafias a
este.

También a considerar son los
posibles accidentes que se puedan
dar durante esta etapa al momento
de realizar las diversas actividades
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en los niveles del edificio por parte
de los colaboradores.

OPERACION
Riesgo identificado Valoracion Detalle
Derrame de combustible o Bajo Podria darse en el area donde se

productos bituminosos

ubica el estacionamiento, ya sea
por vehiculos que tengan escape o
fuga en su sistema.

Incendios

Bajo

Podria darse en los apartamentos,
tomando en consideracion que
dentro de estos habra material
susceptible de producir conatos de
incendios.

Accidentes o incidentes
laborales.

Medio

Puede suceder al subir o bajar
escaleras, dentro de los ascensores
o en el circular en los pasillos del
edificio.

CIERRE

Riesgo identificado

Valoracion

Detalle

Dado que no se contempla una
etapa como tal, no se prevé riesgos
ambientales.
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9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)
9.1 Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar reducir,
corregir, compensar o controlar a cada impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a

cada una de las fases de la actividad, obra o proyecto.

En el cuadro N° 9.1 se describen los impactos identificados y sus respectivas medidas de

mitigacion.
CUADRO N°9.1
DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTAL
Medio y Impacto Fase del Medida de Mitigacion o
Componente Proyecto Compensacion
Ambiental
1. Fisico Compactacion de suelo Construccion | Se evitara circular con la
maquinaria y equipo rodante por
a. Suelo qau y equip P
las areas donde no sea necesario
hacerlo.

Erosion Construcciéon | Se mantendra el suelo himedo en
el area de trabajo de darse la
actividad en temporada seca.

Contaminacion del suelo
por derrame d Construccion | Se mantendra el equipo rodante y
hidrocarburos vehiculos con constante
mantenimiento a fin de evitar
fugas de estos productos.
a. Aire Generacion de particulas Construccion | Se mantendra irrigacion sobre el
de polvo suelo en el sitio de la obra.
Operacion Durante la temporada seca se
mantendra el estacionamiento
irrigado.
Generacion de gases de Construccion | Se mantendra el equipo mecanico
hidrocarburos en condiciones Optimas y se
revisara diariamente su
funcionamiento.
Operacién Se solicitard a los conductores que

lleguen con sus vehiculos al
edificio que apaguen los motores
de estos a través de letreros que se
colocaran en el area residencial.
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b. Aire (cont.)

Generacion de ruido

Construccion

Operacién

Se mantendré el equipo rodante en
buenas condiciones mecanicas.

Se proporcionara a los
colaboradores equipo de seguridad
auditiva en las labores donde se
ameriten dichos implementos de
trabajo.

Establecer horario de trabajo
diurno solamente.

El ruido que se produzca por la
llegada de los autos al edificio se
podré mitigar en la medida que los
conductores apaguen el motor de
sus autos mientras dure su estadia.

Se movilizard el equipo rodante

Generacion de vibracion

Construccion

Operacion

solamente cuando se requiera
utilizar el servicio de este. No se
permitira la movilizacion sin
utilidad alguna.

No habra equipo que genere este
tipo de impacto para esta etapa.

c. Agua

Generacion de aguas

residuales

Construccion

Operacién

Para captar las aguas domesticas
de los colaboradores, se colocara
un sanitario portatil dentro del area
de trabajo.

Tanto los apartamentos como los
otros locales que forman parte del
edificio contardn con  sus
respetivos bafios para realizar las
actividades biologicas.

2. Bidtico
a. Flora
b. Fauna

Se afectarda un remanente
de grama y cinco arboles.
La fauna menor existente
se ahuyentara
temporalmente

Construccion

Operacion

El proyecto contempla areas de
jardin, lo que mitigara la

afectacion ocasionada.

Una vez finalizada la etapa
constructiva, la fauna ( sobre todo

aves) regresaran al area.

93




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

3.
Socioecondémico

a. Salud

Accidentes laborales

Construccion

Operacion

Se colocaran vallas de zinc
alrededor del perimetro del area de
trabajo y se ubicaran
estratégicamente sefializaciones de
advertencia.

En la medida que la construccion
avance y se trabaje en niveles
superiores, se colocaran redes de
proteccién alrededor del perimetro
del edificio.

Se le proporcionard equipo de
seguridad a todos los
colaboradores (guantes, anteojos,
casco, arngs, etc.)

Los colaboradores tendran su
equipo de seguridad en las areas
donde lo amerite.

Se  colocaran  letreros  de
advertencia en las zonas de peligro
o donde se requiera tener
precaucion.

Generacion de desechos

solidos

Construccion

Operacion

Todo el material que sea reciclable
se colocara en sitios especificos
para posteriormente trasladarlos a
puesto de compra de este tipo de
material.

El caliche y residuos similares,
sera utilizado como relleno dentro
del mismo terreno.

Residuos de carton y plastico seran
depositados en recipientes para
luego ser llevados al vertedero
municipal.

Los desechos que se generen
durante esta fase se recolectaran en
recipientes especiales para luego
ser llevados al  vertedero
municipal.
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a. Salud (cont.)

Generacion de desechos

liquidos.

Construccion

Operacién

Se colocaran un sanitario portatil
para canalizar las aguas residuales.

Las aguas que se utilicen para la
limpieza del equipo y las
herramientas se canalizaran hacia
os drenes artificiales existentes.

Las aguas residuales provenientes
del local se canalizaran hacia el de
alcantarillado de la ciudad
administrado por el IDAAN.

Accidentes de transito

Construccion

Operacién

Se trazaran las rutas por donde
deban circular los wvehiculos y
equipo rodante que brinde servicio
en el proyecto. Para ello se
colocaran sefiales que indiquen
dichas rutas al igual que las
precautorias.

Se colocaran vallas para impedir
que personas ajenas al proyecto se
introduzcan y puedan ser objeto de
un accidente.

Se colocaran sefiales de entrada y
salida hacia el local, asi como
también para aviso de los
transeuntes.
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9.1.1 Cronograma de ejecucion

En el cuadro N° 9.2 se detalla el cronograma de ejecucion y monitoreo.
CUADRO N°9.2
DESCRIPCION DEL GRONOGRAMA DE EJECUCION Y MONITOREO

IMPACTO MEDIDAS DE CRONOGRAMA MONITOREO Y
AMBIENTAL MITIGACION DE EJECUCION RESPONSABLE (S)
Compactacion  de | Se evitara circular con | Etapa de construccion. | Mientras  dure el
suelo la  maquinaria 'y periodo de
equipo rodante por las construccion.
areas donde no sea
necesario hacerlo. Promotor/Contratista
Erosiéon Se mantendra el suelo | Etapa de construccion. | Mientras  dure el
humedo en el area de periodo de
trabajo de darse la construccion en area
actividad en abierta.
temporada seca Promotor/Contratista
Contaminaciéon del | Se mantendrda el | Durante la etapa de | Se realizara
suelo por derrame | equipo rodante y | construccion. inspecciones
de hidrocarburos vehiculos con semanalmente.
constante
mantenimiento a fin Promotor/Contratista
de evitar fugas de
estos productos.
Generacion de | Se mantendra | Durante la etapa de | Durante la etapa de
particulas de polve | irrigacion sobre el | construccion y | construccion, se
suelo en el sitio de la | operacion. realizara cada tres dias,
obra y posteriormente de ser necesario.
en el estacionamiento. Durante la etapa de
operacion,
semanalmente.
Promotor/Contratista
Generacion de gases | Se  mantendra el | Durante la etapa de | Revisiéon semanal del
de hidrocarburos equipo mecanico en | construccion y | equipo.
condiciones Optimas y | operacion.
se revisard
diariamente su
funcionamiento.
Solicitar a los | Durante la etapa de | Vigilancia diaria por
conductores que | operacion. los agentes de
apaguen los motores seguridad.

de sus vehiculos al
llegar al edificio. Se
colocaran letreros.
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IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

CRONOGRAMA
DE EJECUCION

MONITOREO

Generacion de ruido

Se mantendra el
equipo rodante en
buenas condiciones

mecanicas.

Se proporcionara a los
colaboradores equipo
de seguridad auditiva

Durante la etapa de
construccion

Durante la etapa de
construccion.

Revision semanal

Promotor/Contratista

Mientras dure la etapa
de construccion.

en las labores donde Promotor/Contratista
se ameriten dichos

implementos de

trabajo.

Establecer horario de | Durante la etapa de | Semanal

trabajo diurno | construccion. Promotor/Contratista
solamente.

El ruido que se

produzca  por la | Durante la etapa de | Vigilancia diaria por

llegada de los autos al
edificio se podra
mitigar en la medida
que los conductores
apaguen el motor de
sus autos mientras
dure su estadia.

operacion.

parte de los agentes de
seguridad.

Generacion
vibracion

de

Se  movilizara el
equipo rodante
solamente cuando se
requiera utilizar el
servicio de este. No se
permitira la
movilizacién sin
utilidad alguna.

Durante la etapa de
construccion.

el
de

Mientras  dure
periodo

construccion.

Promotor/Contratista

Se colocaran letreros
prohibiendo la
circulacion de
maquinaria  pesada
dentro del perimetro
del edificio.

Durante la etapa de
operacion.

Mensual

Promotor
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IMPACTO MEDIDAS DE CRONOGRAMA MONITOREO
AMBIENTAL MITIGACION DE EJECUCION
Generacion de aguas | Para captar las aguas | Durante la etapa de | Quincenal, mientras
residuales domesticas de los | construccion. dure la eta de
colaboradores, se construccion.
colocaran un sanitario
portatil dentro  del Promotor/Contratista

area de trabajo.

Apartamentos y otros
locales del edificio
contardn con  sus
respetivos bafios para

realizar las
actividades
biologicas.
Las aguas que se
generen producto de
las actividades de

limpieza del local y
del aseo personal de
los colaboradores se
canalizaran al sistema
de alcantarillado de la
ciudad.

Durante la etapa de
operacion.

Durante la etapa de
operacion.

Mantenimiento diario.

Promotor

Mantenimiento diario.
Promotor

Accidentes laborales

Se colocaran vallas de
zinc alrededor del
perimetro del area de
trabajo y se ubicaran
estratégicamente
sefializaciones
advertencia.

de

Se le proporcionara
equipo de seguridad a
todos los
colaboradores
(guantes, anteojos,
casco, arnés, etc.)

Los colaboradores
tendran su equipo de
seguridad en las areas
donde lo amerite.

Durante la etapa de
construccion

A inicios de la etapa de
construccion.

Promotor/Contratista

Mensualmente
Promotor

Mensualmente

Promotor/Contratista
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IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

CRONOGRAMA
DE EJECUCION

MONITOREO

Accidentes laborales
(cont.)

Se colocaran letreros
de advertencia en las
zonas de peligro o
donde se requiera
tener precaucion.

Semestralmente

Promotor/Contratista

Generacion de

desechos solidos

Todo el material que
sea reciclable se
colocara en sitios
especificos para
posteriormente
trasladarlos a puesto
de compra de este tipo
de material.

El caliche y residuos
similares, sera
utilizado como relleno
en el area del
proyecto.

Residuos de carton y
plastico seran
depositados en
recipientes para luego
ser llevados al
vertedero municipal.

Durante la etapa de
construccion.

Quincenalmente

Promotor/Contratista

Semanal

Promotor/Contratista

Semanal

Promotor

Los desechos que se
generen durante esta
fase se recolectaran en
recipientes especiales
para luego ser
llevados al vertedero
municipal.

Durante la etapa de
operacion.

Semanal

Promotor

Generacion de

desechos liquidos.

Se  colocara  un
sanitario portatil para
canalizar las aguas
residuales.

Durante la etapa de
construccion.

Quincenal

Promotor/Contratista
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IMPACTO MEDIDAS DE CRONOGRAMA MONITOREO
AMBIENTAL MITIGACION DE EJECUCION
Generacion de | Las aguas que se | Durante la etapa de | Diariamente, mientras
- utilicen  para  la | construccion dure la etapa de
desechos  liquidos limpi del . ¢ .
impieza del equipo y construccion.
(cont.). las herramientas se Promotor/Contratista
canalizaran hacia os
drenes artificiales
existentes.
Las aguas residuales | Durante la etapa de
provenientes de la | operacion. Diariamente
limpieza del local y Promotor
del aseo personal de
los colaboradores se
canalizara hacia el
alcantarillado de 1la
ciudad.
Accidentes de | Se trazaran las rutas por | Durante la etapa de | Al inicio de las
trinsito donde deban circular los | construccion. actividades de
vehiculos 'y equipo construccion. Se
roda.nt.e que  brinde monitoreats
servicio en el proyecto. .
quincenalmente,

Para ello se colocaran
seflales que indiquen
dichas rutas al igual que
las precautorias.

Se colocaran vallas para
impedir que personas
ajenas al proyecto se
introduzcan y puedan
ser objeto de un
accidente.

mientras dure la etapa
de construccion.
Promotor/Contratista

Al inicio de la etapa de
construccion.
Promotor/Contratista

Se colocaran sefales de
entrada y salida hacia el
local, asi como también
para aviso de los
transeuntes.

Durante la etapa de
operacion.

Semestralmente

Promotor

Fuente: Consultoria Ambiental
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9.1.2 Programa de monitoreo ambiental
Ver cuadro N° 9.2

9.2 Plan de resolucion de posibles conflictos generados o potenciados por la actividad,
obra o proyecto.

No aplica para este proyecto

9.3 Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

En el cuadro N° 9.3 se detallan las medidas a tomar a fin de prevenir y/o minimizar los
riesgos que se pudieran dar con la ejecucion del proyecto denominado P.H. OASIS ZEN
CUADRO N° 9.3
PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS AMBIENTALES

Derrame de combustible o0 | e Paraabastecer de combustible alos vehiculos que

productos bituminosos se utilizan en el proyecto se tiene programado
que estos sean abastecidos en la estacion de
combustible mas cercana al proyecto.

e De realizarse cualquier abastecimiento de
combustible a algun equipo dentro del area del
proyecto, se determinard un solo sitio para esta
actividad.

e Contar con un kit especial para contrarrestar
cualquier derrame de combustible.

e Los vehiculos y el equipo que se utilice en el
proyecto deberdn ser revisado peridodicamente
para corroborar su estado mecénico.

e Los promotores deberdn realizar jornadas de
capacitacion a los conductores relacionadas con
el manejo y cuidado de combustibles y
lubricantes.

e Tener en un lugar accesible para todos los
colaboradores los numeros de teléfonos de
emergencia de instituciones como bomberos, 911
y otras.
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Incendios

Tener a disposicion, en lugar visible para todo el
personal que labora en el proyecto, como
minimo, dos extintores tipo ABC, revisados.
Capacitar a los colaboradores sobre cual es el
procedimiento para seguir en caso de que se de
este tipo de siniestro.

Establecer rutas de evacuacion, debidamente
senalizadas, de darse eventos de este tipo.

En las instalaciones de trabajo, se construiran
recintos especialmente habilitados para el
almacenamiento de combustible y otras
sustancias inflamables.

Los materiales inflamables se mantendrdn en
forma ordenada y clasificada al interior del
recinto.

El responsable de velar por la prevencion de
riesgos, dentro del proyecto realizard una
inspeccion permanente, detectando posibles
fallas en los procedimientos de manejo de estas
sustancias.

Tener en lugar visible para todos los nimeros de
emergencia de las entidades que pueden dar los
primeros auxilios, de requerirse tal servicio;
tales como bomberos, 911, hospitales y otros.

Accidentes o incidentes dentro y
fuera del area de trabajo.

Se implementaré un procedimiento formal para
enfrentar accidentes de cualquier tipo que
permitan atender la emergencia en forma
oportuna.

El personal para contratar para manejar los
camiones 0 maquinarias sera personal
calificado, con licencia de conducir al dia.

Se contara con los numeros de emergencia de
las entidades que puedan brindar los primeros
auxilios, en caso de accidentes de cuidados.

Se instalara sefales restrictivas de velocidad
para el adecuado transito de vehiculo livianos y
camiones.

Se contaré con un sistema de comunicaciones
(radios, celulares) que permita la comunicacion
expedita con los distintos frentes de trabajo.

La maquinaria y vehiculos que operen en los
frentes de trabajo se mantendran en buen estado
mecanico.

9.6 Plan de Contingencia
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El presente Plan de Contingencia Ambiental contienen las medidas ambientales que deberan
ejecutarse durante las fases de construccion y operacion del proyecto denominado

P.H.OASIS ZEN.

En el proceso de formulacion del Plan de Contingencia, lo principal es cumplir todas las
tareas necesarias de la fase proactiva, que es la fase anterior a la contingencia. Una vez que
se produce la eventualidad, se inicia la fase reactiva y se debe ejecutar el plan

correspondiente.

Objetivo

Contar con una herramienta funcional que permita al promotor del proyecto y a sus
colaboradores, en las diferentes etapas, tener una guia operativa eficiente, que permita
solventar las consecuencias de los riesgos ambientales que se pudieran dar durante el

desarrollo de estas.

Alcance
Se destacan dos puntos principales para el alcance de este Plan de Contingencia Ambiental,
a saber:
4 Ocurrencia de riesgos ambientales, sean antropogénicos o naturales, durante la fase
de construccion del proyecto.
+ Ocurrencia de riesgos ambientales, sean antropogénicos o naturales, durante la etapa

operativa del proyecto.

Del analisis realizado de los posibles eventos que pudieran darse durante las fases de

construccion y de operacion, considerandose estos como riesgos, se tiene que los de mayor

relevancia a tomar en consideracion, serian:

» Derrame de combustible o productos bituminosos.
» Incendios.

» Accidentes o incidentes dentro y fuera del area de trabajo.

De la valoracion dada a cada uno de estos posibles riegos se obtuvo que los que presentan una

mayor probabilidad de ocurrencia son los derrames de combustible y productos bituminosos y
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la de accidentes o incidentes dentro y fuera del area de trabajo, por lo que los promotores
deberan establecer un énfasis en la capacitacion de sus colaboradores y personal de apoyo sobre

las respuestas a estos tipos de riesgos.

En el cuadro N° 9.4 se detallan los riesgos identificados y las medidas de contingencia que se

deben tomar en consideracion a fin de evitar o mitigar tales eventos.

CUADRO N° 9.4
PLAN DE CONTINGENCIA
Derrame de combustible o e Informar al supervisor de la construccion del

posible derrame detectado en el area de trabajo
a fin de que se tomen medidas correctivas
inmediatas.

Todo vehiculo y equipo rodante que preste
servicio en el area de la construccion debera ser
revisado periddicamente a finde verificar que
no tenga fugas de combustible o lubricantes.
Tener en el area de trabajo recipientes con arena
o aserrin para cubrir cualquier derrame de
combustible o lubricante en el suelo.

De mantener recipientes con combustible o
lubricantes en el area de trabajo, los mismos
deben ubicarse en sitios especificos que
contengan, como minimo, algin material
absorbente en alrededor de estos, por ejemplo:
sacos rellenos de arena.

De darse un derrame, es necesario recuperar el
producto que se encuentre sobre el suelo, retirar
el material contaminado y realizar el
tratamiento o disposicion final de este en un
lugar determinado por los promotores del
proyecto el cual debe reunir las condiciones
necesarias que no vaya a afectar el medio.
Evitar que el producto contaminante se mezcle
con agua de escorrentia a fin de impedir que

Vaian a drenar a fuentes de aiua suierﬁciales.
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Incendios

Informar de inmediato al supervisor de la
construccion o al encargado de mantenimiento
de cualquier conato de incendio que se observe.
Establecer la prohibicion de fumar en todas las
areas de trabajo.

En la etapa de operacion se debe mantener una
supervision constante de las instalaciones
eléctricas y realizar los cambios de inmediato,
en caso de que haya algunas defectuosas.

En las 4reas donde haya manejo de
combustibles y lubricantes, estos deben estar
ubicados en lugares exclusivo para ellos y con
carteles de aviso de material inflamable.

El local debe ser disefiado con sistemas
automaticos contra incendios de tal forma que
permitan una rapida accion en caso de darse un
conato en cualquiera de los recintos.

Establecer un plan de desalojo en los diferentes
locales, en caso de que se diera un incendio que
no pudiera controlarse de inmediato.

Mantener en lugares estratégicos del local
extintores tipo ABC funcionales.

Capacitar a los colaboradores a que accion
tomar, de darse un tipo de evento de esta
naturaleza.

Revisar periddicamente que las alarmas contra
incendios estén funcionando correctamente.
Mantener los nimeros de emergencia de las
instituciones que puedan brindar los primeros
auxilios, en caso de eventos graves, tales como
hospitales y/o centro de salud, policia,
bomberos, entre otros.

Colocar letreros de advertencia en los lugares
donde se almacene material inflamable y las
precauciones que se deben tomar para evitar
cualquier incidente relacionado con el tema.
Accidentes o incidentes dentro y e Comunicar de inmediato al supervisor de la
fuera del area de trabajo obra o al encargado del departamento sobre
cualquier accidente o incidente que haya
ocurrido.

Verificar la gravedad del evento para
determinar si puede ser tratado de forma interna

0 se reiuiere de aﬁda externa.

105




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

Accidentes o incidentes dentro y e Colocar dentro de las areas de trabajo letreros
visibles que indique los tipos de peligro que
pudieran darse al realizar las labores diarias.

e Mantener buena iluminacion en todas las ‘reas
de trabajo.

e  Contar con el equipo de seguridad respectivo de
acuerdo con el tipo de trabajo a realizar dentro
del local.

e Establecer horarios de trabajo que permitan el
descanso acorde a la actividad laboral que se
realice y asi evitar el agotamiento de los
colaboradores.

e Lospromotores del proyecto velaran porque las
instalaciones cuenten con los servicios basicos
necesarios.

e  Se deberan colocar sefializaciones en la parte
externa del edificio, tales como rutas de acceso,
paso de peatones y personas discapacitadas,
estacionamientos, etc.

e Mantener actualizada la lista de teléfonos de
emergencia de las instituciones que puedan
brindar los auxilios correspondientes, en caso
de requerir de sus servicios.

fuera del area de trabajo (cont.)

Los promotores del proyecto seran los responsables, en primera instancia, de velar por que el
Plan de Contingencia se cumpla a cabalidad. Ello implica que deberan asignar a un encargado,
tanto en las etapas de construccion como en la de operacion, para que lleve el control de que se

cumpla con las medidas dadas en el Plan.

Numeros de emergencia que se debe tener presente en las instalaciones del proyecto:

Hospital Santo Tomas...............ocoveiiiinnnn. 507-5719

Sub estacion de Policia de Rio Abajo.................. 511-9356
Cuartel de Bomberos Dario Vallarino........................ 512-6160
SINAPROC. ...t 520-4429
Centro de emergencias. .......o.oovvvuierieneinnieniennannnnn. 911
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9.7 Plan de Cierre

Dado el tipo de proyecto que se pretende llevar a cabo y considerando que las actividades
de cierre se implementan cuando se desea abandonar un area o instalacion, teniendo como
objetivo corregir cualquier condicion adversa ambiental e implementar el
reacondicionamiento que sea necesario para volver el 4rea a su estado natural o al menos
dejarla en condiciones aproximadas a ese punto, vale sefialar que una accion similar a la

expuesta, no se tiene contemplada a corto ni mediano plazo.

Lo que se realizard, una vez terminada la etapa de construccion, serd la limpieza total del
area, recogiendo todos los escombros y residuos que se haya generado durante esta, a fin de
que el edificio quede en condiciones Optimas para ser ocupado y se inicien las respectivas

actividades que se tiene contempladas para la etapa de operacion.

9.9 Costos de la Gestion Ambiental

Los costos de gestion ambiental son el resultado de la valoracion que se efectiia de las
estrategias, programas y medidas en general necesarias para manejar el impacto ambiental,
0, en otros términos, se puede definir como el monto total de la inversién que debe efectuar
un proyecto de desarrollo en su plan de manejo ambiental. Existen costos de gestion
ambiental desde el momento mismo de la planeacién cuando se toma una decision de
localizacion, de trazado o de tecnologia, asumiendo un mayor costo con el fin de tener un

menor impacto ambiental.!

Eje Metodologico

El eje metodologico de la gestion ambiental en proyectos de desarrollo esta constituido por
tres fases, a saber: identificacion y evaluacién de impactos ambientales, disefio y ejecucion
del plan de manejo ambiental y célculo e internalizacion de los costos de gestion ambiental.
De esta manera se cierra el ciclo de la gestion ambiental y la secuencia planteada se

constituye en el criterio basico para definir la planificaciéon ambiental de un
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proyecto en la medida en que es necesario establecer una clara correspondencia entre
impacto ambiental, medidas de gestion y costo de gestion.?

El eje de correspondencia entre estos tres elementos se convierte en la base de la estructura
conceptual de la gestion ambiental y en la columna vertebral de la planificacion ambiental
en proyectos de desarrollo, en tanto:

+ Permite involucrar y contabilizar desde fases presupuestales, dichos costos en el proceso
de toma de decisiones.

+ Elagente que causa el impacto asume en forma primaria la responsabilidad de la gestion
para el manejo de este.

+ Se simplifica el proceso de identificacion de costos con miras, tanto a la vigilancia que
sobre ellos ejercen los organismos de control, como con miras a su posible inclusion en
las cuentas macroecondmicas del pais.

+ Desde el punto de vista institucional, presenta ventajas en tanto, permite realizar las
acciones correctivas, sin tener que realizar tramites ante ninguna entidad estatal o

privada, mas allé de los requisitos desde la naturaleza misma de la accion a desarrollar.

Criterios para definir los costos de gestion ambiental

Existencia del Plan de Manejo Ambiental
El plan de manejo de un proyecto de desarrollo retine los criterios y las acciones
necesarias para prevenir, mitigar, reponer y finalmente compensar los impactos. Es la

base para calcular los costos de gestion ambiental del proyecto.

Coherencia entre el impacto y la accion ambiental
Conocidos los impactos mas relevantes de los proyectos de desarrollo se determinan las

acciones tipicas mediante las cuales se deben manejar y se calculan los de su ejecucion.

Alcance de las fuentes de informacion
Los estudios de impacto ambiental deben proporcionar, por lo general, la informacion
necesaria para establecer razonablemente los costos de gestion ambiental asociados a un

proyecto de desarrollo. La razonabilidad de las cifras de costos estd en relacion con el
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alcance de los estudios y con la fase en la cual se encuentre el proyecto. Mientras mas

inicial se la fase, mas inciertos seran los resultados.

Asignacion para imprevistos
Habitualmente en la presupuestacion de obras y acciones en cualquier actividad
economica se establecen porcentajes de imprevistos de la que también se incluye la

gestion de los costos ambientales.

Tipologia de los costos de gestion ambiental
Los costos de gestion ambiental se pueden clasificar teniendo presente el tipo d accion que

se ejecuta con respecto al impacto. Se definen los siguientes:

e Costos Preventivos
Es el calculo de los costos en los que incurre un agente econdmico para evitar causar un
impacto ambiental. Se incluyen dentro de estos, los costos adicionales asociados a los
cambios tecnoldgicos o de localizacion de un proceso productivo, realizados con miras a
la seleccion de alternativas ambientales mas recomendables, los ocasionados por cambios
en disefios con el fin de evitar determinados impactos ambientales y todos los programas

que permitan, por anticipado, aminorar un impacto que se sabe sera causado.

e Costos de Mitigacion
Es el célculo de los costos en que incurre un agente econdémico para amortiguar un impacto
ambiental, dado que este no se pudo evitar. Los costos de mitigacion son usados
habitualmente y forman el grueso de la inversion en costos de gestion ambiental en
proyectos de desarrollo. Su caracteristica es de ser remedial. Las acciones mitigatorias

incluyen los costos de ejecucion de los programas y obras correspondientes.
e Costos de Reposicion

Son los costos en que incurre un agente econdémico para reponer un dafio a un activo

ambiental. Habitualmente es imposible reponer en igualdad de condiciones un activo
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ambiental cuando este ha sido alterado o destruido a causa de un proyecto de desarrollo,
sin embargo, existe, en algunas ocasiones, la posibilidad de reemplazar lo perdido con algo
equivalente. El caso de la reposicion debe ser analizado y tratado de forma diferencial
cuando se trata de reponer una obra de infraestructura perdida para una comunidad, que

cuando se trata de un activo natural, asi este no sea un activo escaso.

e Costos Compensatorios
Son los costos en los que incurre un agente econdmico para compensar un dafio a un activo
ambiental que no puede ser repuesto. La compensacion consiste en reemplazar el activo

alterado por otro asi no sea similar, previo acuerdo con los afectados.
Tomando en consideracion los datos enunciados con relacion a las generalidades de los

costos de gestion ambiental, para el caso que nos ocupa referente al proyecto P.H. OASIS

ZEN, en el cuadro N° 9.5 se detalla la informacioén correspondiente.
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CUADRO N° 9.5

COSTOS DE LA GESTION AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

COSTO DE LA
GESTION
AMBIENTAL (B/)

TIPO DE COSTO

Compactacion de
suelo

Se evitara circular con
la  maquinaria y
equipo rodante por las
areas donde no sea
necesario hacerlo.

1200.00

Preventivo

Erosion

Se mantendra el suelo
htiimedo en el area de
trabajo de darse Ia
actividad en
temporada seca

2500.00

Preventivo

Contaminacion del
suelo por derrame de
hidrocarburos

Se  mantendra el
equipo rodante y
vehiculos con
constante
mantenimiento a fin
de evitar fugas de
estos productos.

3000.00

Preventivo

Generacion de
particulas de polvo

Se mantendra
irrigacion  sobre el
suelo en el sitio de la
obra y posteriormente
en el estacionamiento.

1900.00

Preventivo

Generacion de gases
de hidrocarburos

Se  mantendra el
equipo mecanico en
condiciones Optimas y
se revisara
diariamente su
funcionamiento.

Solicitar a los
conductores que
apaguen los motores
de sus vehiculos al
llegar al edificio. Se
colocaran letreros.

Costo ya incluido

1500.00

Preventivo

Preventivo
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IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

COSTO DE LA
GESTION
AMBIENTAL

TIPO DE COSTO

Generacion de ruido

Se  mantendrda el
equipo rodante en
buenas  condiciones
mecanicas.

Se proporcionaré a los
colaboradores equipo
de seguridad auditiva
en las labores donde se
ameriten dichos
implementos de
trabajo.

Establecer horario de
trabajo diurno
solamente.

El ruido que se
produzca por la
llegada de los autos al
local se podra mitigar
en la medida que los
conductores apaguen
el motor de sus autos
mientras dure su
estadia.

Costo ya incluido

4500.00

800.00

Costo ya incluido

Preventivo

Preventivo

Preventivo

Preventivo

Generacion
vibracion

de

Se  movilizara el
equipo rodante
solamente cuando se
requiera utilizar el
servicio de este. No se

permitira la
movilizacion sin
utilidad alguna.

1600.00

Preventivo
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IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

COSTO DE LA
GESTION
AMBIENTAL

TIPO DE COSTO

Generacion de aguas
residuales

Para captar las aguas
domesticas de los
colaboradores, se
colocara un sanitario
portatil dentro del area
de trabajo.

El edificio contard con
sus respetivos bafios
para  realizar las
actividades
biologicas.

3500.00

15600.00

Mitigatorio

Mitigatorio

Accidentes laborales

Se colocaran vallas de
zinc alrededor del
perimetro del area de
trabajo y se ubicaran
estratégicamente
sefializaciones de
advertencia.

Se le proporcionara
equipo de seguridad
a todos los
colaboradores
(guantes, anteojos,
casco, arnés, etc.)

4800.00

3500.00

Preventivo

Preventivo

Accidentes laborales

Los colaboradores
tendran su equipo de
seguridad en las areas
donde lo amerite.

Se colocaran letreros
de advertencia en las
zonas de peligro o
donde se requiera
tener precaucion.

2500.00

1000.00

Preventivo

Preventivo
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IMPACTO
AMBIENTAL

MEDIDAS DE
MITIGACION

COSTO DE LA
GESTION
AMBIENTAL

TIPO DE COSTO

Generacion
desechos solidos

de

Todo el material que
sea reciclable se
colocara en  sitios
especificos para
posteriormente
trasladarlos a puesto
de compra de este tipo
de material.

El caliche y residuos
similares, sera
utilizado como relleno
en el area del
proyecto.

Residuos de cartén y
plastico seran
depositados en
recipientes para luego
ser llevados al
vertedero municipal.

Los desechos que se
generen durante esta
fase se recolectaran en
recipientes especiales
para luego ser llevados
al vertedero
municipal.

1200.00

1200.00

3000.00

4500.00

Mitigatorio

Mitigatorio

Mitigatorio

Mitigatorio

Generacion

desechos liquidos.

de

Se colocara un
sanitario portatil para
canalizar las aguas
residuales.

Costo ya incluido

Mitigatorio

Generacion

desechos liquidos

de

Las aguas que se
utilicen para la
limpieza del equipo y
las herramientas se
canalizaran hacia os
drenes artificiales
existentes.

Las aguas residuales
provenientes de la
limpieza del local y
del aseo personal de

1500.00

3800.00

Mitigatorio

Mitigatorio
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los colaboradores se
canalizara al sistema
de alcantarillado de la
ciudad 2600.00

Mitigatorio

Accidentes de | Se trazardn las rutas
por donde deban
circular los
vehiculos y equipo
rodante que brinde
servicio en el
proyecto. Para ello
se colocaran sefiales
que indiquen dichas
rutas al igual que las
precautorias.

transito

1950.00 Preventivo

Se colocaran vallas
para impedir que
personas ajenas al
proyecto se
introduzcan y
puedan ser objeto de
un accidente.

Costo ya incluido Preventivo

Se colocaran senales
de entrada y salida
hacia el local, asi Costo ya incluido Preventivo
como también para
aviso de los
transeuntes.

Costo total de la Gestion Ambiental B/69,650.00

Fuente: Consultores y Promotores
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

11.1 lista de nombres, nimero de cédula, firmas originales y registro de los consultores
debidamente notariadas, identificando el componente que elabor6 como especialista.

11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
11.1 lista de nombres, nimero de cédula, firmas originales y registro de los

consultores debidamente notariadas, identificando el componente que elaboré como

especialista.
NOMBRE Y NUMERO RESPONSABILIDAD FIRMAS
DE REGISTRO DE
CONSULTOR
Ing. Agr. Jorge Luis Carrera | Coordinacion del Estudio de
Aguilar Impacto Ambiental.
Descripcion del proyecto.
IRC-006-03 s Identificacion de impactos
. ambientales.

Plan de manejo ambiental.

Ing. Digno Manuel Espinosa | Descripcion del ambiente
fisico, biolégico y socio
IAR-037-98 econdémico.

Plan de prevencion de riesgos
ambientales.

Plan de contingencia.

Plan de cierre.
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CERTIFICO
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11.2 Lista de los nombres, nimero de cédula y firmas originales de los profesionales de apoyo,
debidamente notariadas, identificando el componente que elaboro como especialista.

11.2. Lista de los nombres, nimero de cedula y firmas originales de los profesionales de

apoyo debidamente notariadas, identificando el componente que elaboré como

especialista e incluir copia simple de cédula.
Proyecto: PH OASIS ZEN - Categoria I

Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

RESPONSABLE COMPONENTE
Licda. Yessica Moran Descripcion del Ambiente
2-729-1442 Socioeconémico: andlisis de

la participacién ciudadana.

Licenciatura en Economia
para la Gestion Ambiental.

REPUBLICA DE PANAM ~
TRIBUNAL ELECTORAL ;L

Yessica Jennibeth
Moran Rodriguez

NOMBRE USUAL N
FECHA DE NACIMIENTO' 27-D1C-1991 i '
LUGAR DE NACIMIENTO: COCLE, PENONOME 2-729-1442
SEXO F TIPO DE SANGRE

EXPEDIDA 14-ENE-2020 EXPIRA 14-ENE-2030
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

12.1.

12.2.

Conclusiones
Este proyecto es ambientalmente viable ya que los impactos generados son mitigables

con medidas conocidas y faciles de aplicar.

El proyecto generara una cantidad de empleos directos e indirectos contribuyendo a
mejorar la forma de vida del personal que se beneficiara con el mismo.

Con la implementacion de este proyecto se dara un impulso a este sector de la economia

en la region.

Recomendaciones.
Implementar el proyecto y tomar en cuenta cada una de las indicaciones dada en el Plan

de Manejo Ambiental.

Acatar recomendaciones de MIAMBIENTE, MINSA, MIVIOT, Ministerio de Trabajo
y otras instituciones inherentes al proyecto.

Tramitar todos los permisos necesarios para la realizacion del proyecto y demads
requerimientos exigidos por la ley.

No realizar acciones que vayan en detrimento de la poblacion o del ambiente

circundante.
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14. ANEXOS
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14.1 Copia de paz y salvo emitido por el Ministerio de Ambiente

6/8/24, 8:44 Sistema Nacional de Ingreso
Republica de Panama
serisucaDE AMA | ARTE Ministerio de Ambiente
Direccién de Administracién y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 242094
Fecha de Emisidn: J 06 ' 08 i 2024 ] Fecha de Validez:
IS ., AR
(dia / mes / ano) (dia / mes / afic)
La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:
R1IO ABAJO STATES, S.A.
Representante Legal:
EVERARDO ESPINOSA DE LEON
Inscrita

Tomo Folio Asiento Rollo

2454264 1 812692 DV-64

Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la
fecha de dicion de esta certifi
Certificacion, valida por 30 dias ”
\
% A -
Firmado o H MlAW\BlEn e !
irectdr Regional DIRECCION REGIONAL DE i
cocLeé |
s o ..
finanzas.mi: .gob.paling fimprimir_ps.php?id= n
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14.2 Copia de recibo de pago para los tramites de evaluacion, emitido por el Ministerio

de Ambiente

5/8/24, 14:51

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
- R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
u—,:-m.":-f 2019604
= Direccion de Administraciéon y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacién General
RIO ABAJO STATES, S.A.
Hemos Recibido De > Fecha del Recibo 2024-8-5
S DV-64
Direccion Regional MIAMBIENTE P: 2
Administracion Regional rageion gl M TEPqnama Guia [ P. Aprov.
eSS Mae =
Agencia | Parque Ventanilla Tesorerfa Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de deposito No. B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Cdd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1321 |Evaluaz:|ones de Estudios Ambientales, Categoria B/, 350.00 B/. 350.00
1 35 Paz y Salvo B/.3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones

CANCELA MEDIANTE REFERENCIA DE SLEP#380405049, EN CONCEPTO DE PAGO POR EVALUACION DE ESTUDIO DE.
IMPACTO AMBIENTAL, CATEGORIA 1, MAS PAZ Y SALVO DEMONIDADO "OASIS ZEN®

Mes no Hora
02:51:19
4
08 || 202 P

Firma

Nombre del Cajero

llicena Hernandez

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/final_recibo.php?rec=2019604
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14.3 Copia del certificado de certificado de existencia de persona juridica

Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR GERTRUDIS
BETHANCOURT GUZMAN

FECHA 2024 08 05 08 54 05 -05 00
MOTIVO SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO D URID!

CON VISTA A LA SOLICITUD
312410/2024 (0) DE FECHA 04/08/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

RIO ABAJO ESTATES, S.A.
TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N® 812692 (S) DESDE EL JUEVES, 29 DE AGOSTO DE 2013

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: AMPARO AMEGLIO CORDERO
SUSCRIPTOR: JESUS MORENO

DIRECTOR / SECRETARIO: DANIEL ALTSHOUL
DIRECTOR / PRESIDENTE: JOSUE SHEIK ARMUELLES
DIRECTOR / TESORERO: REINELLY REYES

AGENTE RESIDENTE: JOSUE SHEIK ARMUELLES

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA EL PRESIDENTE

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN 100 ACCIONES

COMUNES, NOMINATIVAS, CON UN VALOR NOMINAL DE 100.00 DOLARES CADA UNA

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 5 DE AGOSTO DE 2024A LAS 8:32

A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR
LIQUIDACION 1404734162

UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE

Valide su documento elecirénico a través del CODIGO QR im i
preso en el pie de pagina
0 através del Id!'!nlvlﬂcador Electrénico: DBSHSODB-B!MSAB18-9306-FCC‘;I\52B£C‘7;I83
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 mn
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14.4 Copia del certificado de propiedad (es) donde se desarrollara la actividad o proyecto,
con una vigencia no mayor de seis (6) meses, 0 documento emitido por la Autoridad
Nacional de Administracion de Tierras (ANATI) que valide la tenencia del predio

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RAFAEL ALEXI
GRACIA MORALES S & J)
FECHA: 2024.08.06 13:59:11 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 312409/2024 (0) DE FECHA 04/08/2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8700, FOLIO REAL N2 13552 (F) UBICADO EN CORREGIMIENTO
CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA, OBSERVACIONES FINCA INSCRITA A TOMO
374 FOLIO 324 CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2640 m? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
2640 m?* EL VALOR DE TRASPASO ES B/.25,000.00 (VEINTICINCO MIL BALBOAS)

ADQUIRIDA EL 12 DE JULIO DE 2024.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: FAJA DE TERRENO DESTINADA PARA CALLE SUR: LOTE 14 DE LA COLINA
ESTE: LOTE 24 OESTE : LOTE 26 MIDE 30 MTS DE FRENTE POR 88 MTS DE FONDO

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

RIO ABAJO ESTATES, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
RIO ABAJO ESTATES, S.A. (RUC 2454264-1-812692) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS CUATRO MIL BALBOAS (B/.4,000.00). DESCRIPCION:
MEJORA : ERNESTO MENDEZ DECLARA QUE HA CONSTRUIDO UNA CASA DE MADERA DE UN PISO SOBRE
COLUMNAS DE CONCRETO, PISO DE MADERA Y TECHO DE HIERRO ESCRITURA N9. 808 DEL 27 DE ABRIL DE
1948 NOT 1 CTO PANAMA TOMO 37 ASIENTO 5293 DEL DIARIO INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1
INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 25/01/2018, EN LA ENTRADA 32458/2018 (0)

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS A LA FECHA .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 6 DE AGOSTO DE 2024 1:55 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404734160

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a lravés del Identificador Electrénico: 1FBAGEDA4-83B4-4F EE-B6DB-777AF514D024
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 "
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14.4.1 En caso de que el promotor no sea propietario de la finca, presentar copia de

contratos, anuencias o autorizaciones de uso de finca, para el desarrollo de la actividad,
obra o proyecto.

No aplica para este caso

125



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

PODER NOTARIADO
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANANA

NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE I’ANA’Y?A

ﬂé(’{?/ﬂ. c%(ﬁ}’)}){g /M(}r/{p”ﬁ) ()(”(It)(’e‘? {‘

NOTARIA PUBLICA DUODECIMA

TELS.: 223-9423 CAMPO ALEGRE EDIFICIO ANGELIKI, LOCAL 1A, PLANTABAJA Fax: 223.9429
2234258 APDO, POSTAL 0832-00402, REPUBLICA DE PANAMA

COPIA

490 16 2iers 24
ESCRITURAN® __— ___  pE_. pE_ "  pE2e °

POR LA CUAL:

HORARIO!
Lunes & Visense Por la cual, la Sociedad Andnima denomin

SRR ESTATES, £.A, Otorga Poder General a favor
Sébadts ESPINOSA DE LEON.

8:00 am a 12:C0 pm

Uz RIO ABAJO
de EVERARDQ

JOSUE SHEIK ARMUELLES
8-783-638
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REPUBLICA DE PANAMA

PAPEL NOTARIAL

SR

L

1%

W7 NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATROCIENTOS NOVENTA {490)-semcensncana
Por ta cual, la Seciedad Anénima denominada RIO ABAJO ESTATES, S.A |, Otorga
Poder General a favor de EVERARDO ESPINOSA DE LEON

Panama, 10 de enero de 2024 s coiiisisiias

En la Ciudad de Panama, Capiial de la Republica y Cabecera del Circulto Notarial
del mismo nombre a los diez (10) dizs del mes de enero de dos mil veirlicuatro
(2024), ante mi, NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Nolgﬁéa Publica
Duodécima del Circuito de Panama, con cedula de identidad persanai:‘hﬂmem ocho-
doscientos  cincuenta-rescientos  Ueinta vy ocho  (8-260.328), comparecid
personalmente, JOSUE SHEIK ARMUELLES, varon, panamedie, mayor de edad,
abogado, vecino de esta ciudad, portador de la cédula ¢ luentidad personal Nimero
ocho-setecientos ochenta y tres- seiscientos treinta v ocho (8-783-638), quien actla
en nombre y representacion de la Sociedad Anérima RIO ABAJO ESTATES, 5.4,
sociedad andnima debidamente inserita 2 falia real numero ocho uno dos seis nueve
dos (812692), de la Seccion de Mercanti del Registro Plblico de Panama,
debidamente facullado para esiz acto mediante Acta de Reunién Extraordinaria de

Accionistas que se inserta mids adelante, 2 quien en o sucesivo denominaremos EL

PODERDANTE, expons lo siguiente:

Por madio del presente documento otorgamos un PODER GENEREAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE & favor del sefior EVERARDO ESPINOSA DE LEON  vardn,
panameio, mayor de edad, empresario, vecino de esta ciudad, portador de la cédula
de identidad personal nimero ocha-trescientos cuarenta- quinientos treinta (8-340-

5303, a quien denominaremos EL APODERADQ, para actuar de forma INDIVIDUAL

o INDISTINTAMENTE, con las siguientes facultades:
PRIMERO: Administrar todos los bienes pertenecientes a la Sociedad, ya sean eslos
muebles, inmuebles o semovientes vy celebrar con relacion a eflos toda clase de
contratos relativos a su administracion, faculténdolc de modo exprese para
venderlos, cederlos o enajenarlos en cualquier forma, imponerles toda clase de
gravdmenes, permularlos o pignorarios, firmando loda clase de documentos ylo

Escrituras Publicas que tales actos requieran. SEGUNDO: Representar a la

Comonmmenmel waiith M arQrnmmar

128



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

| dad ante cualesquiera corporaciones, auloridades, tribunales, empleados ylo
funcionarios del orden administrativo o del judiclal, en loda clase de demandas,
gestiones, diligencias, solicitudes etcétera, en las que la Sociedad deba intervenir
como demandante o demandada o como tercarista, con las mas amplias facultades
para transigir, sustituir, renunclar, recibir, revocar yio reasumir. TERCERO: Abrir;.
cefrar y manejar cuentas de toda indole, en cualguier lugar, en bancos, énstituciﬁpﬁ!e;
financieras o compafias de corretaje de bolsa. Girar, aceptar, avalar, én‘éésar o}
descontar, pagarés, giros o letras de cambio, garantias, certiﬁc.adcs.:a:;izerdcs 0
cualquier ofro documento negociable extendide a favor de la Sociedad que el
Apoderado considere conveniente para proteger los iniereses de la sociedad sin
reserva ni limitacion alguna. Solicitar lineas de crédito, elzaciuar depositos, girar y/o
sobregirar fondos para o de cualguier cuenta a nombra de la Sociedad, depositar y
retirar valores en custodia o en prenda; abrir y mansjar cajas de seguridad; fomar y
dar en préstame, invertir o reinvertir fondos, fiando términos v condiciones; cancelar,
cobrar, protestar y endosar cheques. Estabiacer y endosar depdsitos a término. Abrir
cuentas de cualguier naturaleza, frmar y cobrar chegues o cualguier otro
instrumento negociable extendide a favor de la Sociedad. CUARTO: Representar a
la Sociedad ante cuales_quiefa sociedades mercantiles o civiles en las que la
mandante sea accionista, 0 soclo con derecho a voz y volo; personalmente o
mediante apoderado; reciba utilidades yio dividendos que le correspondan a la
Socigdad, y la represente en fa liguidacion o disolucion de tales sociedades.
QUINTO: Asumir la personeria de la Sociedad siempre gue lo estime conveniente y
recesario, aln para actos ylo contratos no enumerados en ésle instrumento, de
manera que nunca queden sin representacion y defensa sus intereses, pues el
poder que para ello se requiera, se le confiere en forma amplia y suficiente, sin
limitacion alguna, para que sea ejercido en cualquier parte del territorio nacional o en
cualquier pais del mundo en que lo estime conveniente y necesario. SEXTO:
Contratar los servicios de cualguier contador, abogado u otro consejero que estime
necesario para proleger los intereses generales o relativos de la Sociedad,

confiriendo u otorgando los poderes necesarios, con lodas o parte de las facultades

A I o S P
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NDTARIAL

CIREUITO. DE PA

e

que otorga el presente instrumento, sustituyendolo {otal o parcialmente y revocando
en cualquier momento cualguier poder o sustitucion que hubiese otorgado; lomando
las precauciones necesaria para el buen funcionamiento, desarrollo y administracion
de los asuntos de la Sociedad. SEPTIMO: El Poder que se olorga por este
instrumento no esta sujeto ni limitado & los actos antericrmante detallados, sino aua.
tiene alcance y expresa facultad para todo acte de comercio, civil, laboral o de
cualquier ofra indole que guarde relacion directa o indirecta con la'%,oaiedad.
OCTAVO: La vigencia de este amplio poder serd indefinida v seguira vigenle
mientras no conste su revocacidn al margen del presenie instrimento. NOVENG:
Este poder tiene efecto ante lerceras personas. corpoiaciones, instituciones
crediticias, bancarias, entidades gubernamentales, empresas, compafiias publicas o

privadas, sean naturales o juridicas a parir de su otergamiento y formalizacion ante

notario publico de Panama.

e Acta de una Reunion Extriordinaria de Accionistas de la Sociedad -—---

RIO ABAJO ESTATES, S.A

£n la ciudad de Panama, siendo fas 08:00 am. del dia 10 de enerc de 2024, se
realizé una reunion ﬁx&'a&dinaria de accionistas de la Sociedad RIO ABAJO
ESTATES, 8.A sﬁﬁ:iééad constituida v existente de acuerdo con las leyes de fa
Repablica de éf’_'a‘ﬂamé, debidamente inscrila al folio (312682) (8), de la Seccion de
Mercantil-dal Régisl’m Publice de Panama. Actlo como Presidente de la reunién &l
i sefior JOSUE SHEIK ARMUELLES tituler del cargo y actud como Secretario Ad Hoc
ia saﬁma MARIA POVEDA, en ausencia del tiular del cargo. Estuvieron
representadas en la reunin, la tolalidad de las accienes suscritas con derecho a
voz v volo, segun lo establece el Pacto Social y asi lo confirma el Secretario ad-hoc,
En vista de que se enconlraban representadas el 100% de las acciones emitidas y
en circulacidn con derecho a voz y volo, [os accionistas decidieron renunciar a la
citacion pravia. Tomé la palabra el Presidente, manifestando a los accionistas que el
motive por la cual se habia convocado & I3 presente reunion era el de aprobar un
poder general amplio y suficiente a favor de EVERARDO ESPINOSA DE LEON

Qrannard with NamQronnor
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varén, panamefio, mayor de edad, empresario, vecine de esta ciudad, portador de fa
cédula de identidad personal ndmero ocho-trescientos cuarenta- quinientos treinta
{8-340-530), con el propésito de mejorar el desarrolio de los negocios de la
sociedad. Después de comentar ampliamente entre los asistentes lo expuesto por el
presidente, por unanimidad se aprabo 1a siguiente resolucion -3 RESUELVE:-+
ARTICULO UNICO; Aprobar como en efecto se aprusba, ¢l olorgamiento dﬁ;"uﬁ‘
Poder General, amplo y suficiente & favor de EVERARDO ESPINOSA DE LEON
varén, panamefo, mayor de edad, empresario, vecino de esta ciudad, poitador de la
cédula de identidad personal nimero ocho-lrescientos cuarenta- guinientos treinta
(8-340-530). e

Ademds se autoriza al Licenciado JOSUE SHEIK ARMUELLES, varén, panameno,

mayor de edad, abogado, vecino de esia ciudad, pertador de 12 cédula de identidad
personal numero 8-783-638, para presentarse ante las autoridades a firmar todos los
documentos necesarios para la legalizacion de la presenta acta. No habiendo ningun

olro asunto pendiente que lratar, s& clausuro la sesion siendo las 8:30 a.m. del

mismo dia.
(Fdos.) JOSUE SHEIK ARMUELLES, Presidente: MARIA POVEDA Secretario Ad-

hoe. El suscrito Secretario de la reunion, certifica que el Acta que antecede es fiel

copia de su orfiginal.

Panama, 10 de enero de 2024, -
(Fdo.) MARIA POVEDA, Secretario Ad- hoc..
Acla cordecoionada v refrendada por ¢l Licenciado JOSUE SHEIK ARMUELLES,

abogado en ejercicio, portador de fa cedula de identidad personal nimero 8-783-638

= idoneidad profesional 17112 -e--mwmere
Queda hecha la protocolizacion solicitada y se expiden 1as copias que soliciten los
inleresados. Adverti a los comparecientes gue una copia de esta escritura debe ser
inserita como les fue la misma, en presencia de los testigos instrumentales sefiores
Marfa Poveda, con cédula de identidad personal numero ocho- novecientos naventa
— mil seiscientos veintidés (8-920-1622) y Simian Rodriguez, con cédula de identidad

personal nUmero nueve-clento setenta y cuatro-doscientos (9-174-200), ambos
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UBLICA DE PANAMA
<1 PAPEL NOTARIAL

NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITE DE PANANE

mayores de edad, panamefios, vecinos de esta ciudad., personas a quienes
conozco, son habiles para el cargo, la encontraron conforme, le impartieron
su aprobacidn v ia firman todos para constancia, ante mi, el Notario que doy fe. -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATROCIENTOS NOVENTA (480)--—-erommses
{Fdo) JOSUE SHEIK ARMUELLES--mrrrrrerre- * ; ot

{Fdos) Maria Poveda, Simion Rodriguez-- - -
NORMA MARLENIS VELASCO CEDERO, Notario Publico Duodécimo del Cirguito

de Panama. : “
CONCUERDA con su original esta copia que expido, selfo v firmo.a los diez (10}

dias del mes de enero de dos mil veinticualro (2024).

8]

Horma Yelasco G
a Duodacinz

S0 J0l

£ ELIDERGANIES SINGH, Notanc

ircuito de Panamd, con cédula de
al MNo. 8-509-985. CERTIFICO:

El present: o esjr NO

IMolica is valices y efcagis del

contenido de este documents i
¢/ te su ciginal. (AT 1746 (3

: - tes Singh
Sape o R - g Yieratio de Panamd

Cmmmmmel with MarmCrnnnar

132




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

SOLICITUD DE CAMBIO DE UBICACION DE FINCA
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Panam3d, 6 de agosto de 2024

Sefores

Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ANATI)
Direcciéon Nacional de Mensura Catastral

E. S. M.

Respetados Sefiores:

Por este medio yo, EVERARDO ESPINOSA DE LEON, portador de la cédula de identidad personal
8-340-530, solicito ante su despacho se certifique la ubicacién correcta de la finca NO 13552, con
cédigo de ubicacion 8700. Dicha finca segun certificacién de Registro Publico aparece ubicada en el
corregimiento de Panamd, pero en la actualidad se encuentra en el corregimiento de Rio Abajo,
distrito de Panam4, provincia de Panama.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el trdmite como requisito a la
certificacién correspondiente.

Poder notariado.

Copia de la escritura de la finca de inscripcién.

Copia del plano de finca (MAPOTECA)

Copia del plano del corregimiento donde estd ubicada actualmente la finca
(CONTRALORIA).

e Copia de la cédula del propietario.

Atentamente,

AUTORIDAD NACIONAL 1% 2AMNISTRACION DE TIRRRAS

CENTR ENCION

RECinIDO
927

Facha:

> 2007

EVERARDO %PlNOSA DE LEON i Hora:
Rio Abajo Estates, S.A. ...,..W——'.
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AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

| Teléfonos: 524-0434 / 524-0443 ; CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
| | 512702990
|

i Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL
Fecha / Hora Solicitante / Remitente Identificacion

06-ago.-24

|

Teléfono

! | RIO ABAJO ESTATES, S.A ‘ 8-125-1 3? ’ 632-6869-3
| 3:29:114PM \ | |
[
|
\

Presentado por: ROSARIO Ton Cédula: 8-444-144
OBSERVACIONES DESCRIPCION DEL SERVICIO

| REMITO SOLICITUD QUE SE CERTIFIQUE LA UBICACION Atender
CORRECTA DE LA FINCA 135528700 DICHA FINCA, APARECE

UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE PANAMA, PERO EN LA

ACTUALIDAD SE ENCUENTRA UBICADA EN EL

CORREGIMIENTO DE RIO ABAJO

|
|

ADJUNTA: [ )
1- COPIA DE CERTIFICACION DE REGISTRO PUBLICO
2- COPIA DE ESCRITURAS PUBLICA .
3- COPIA DEL PLANO DE LA FINCA I

4- COPIA DEL PLANO DEL CORBEGIMIENTO [
5-COPIA DE CEDULA } PERSONA JURIDICA 1

T 1
Tipo Finca | Cant. de Fincas |

3 ' FOLIO REAL
 Enviadoa:  ANATI SEDE CENTRAL i
| Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario:  Maria de Santos |
i Funcionario Receptor del Centro: KFren Mufoz CAU }

DOCUMENTACION ENTREGADA
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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FOTOS JORGE CARRERA CONSULTOR
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FOTOS JORGE CARRERA CONSULTOR
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EDIFICACIONES ALEDANAS AL SITIO DEL PROYECTO
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FOTOS JORGE CARRERA CONSULTOR

OTRAS VISTAS DE LAS EDIFICACIONES ALEDANAS
AL SITIO DEL PROYECTO

FOTOS JORGE CARRERA CONSULTOR
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ANTEPROYECTO N°: |RLA-1681/1

gimih .
8l lin \( FECHA: [27/1212023
o \ ’ \
~E e - 0. X
ALCALDIA REF N°: |CONS-24981
DY PANAMA
ANALISIS TECNICO: [ACEPTADO
lRESOUJCION DE ANTEPROYECTO J
|EL (LA) ARQUITECTO (A): EN REPRESENTACION DE:

EVERARDO ESPINOSA DE LEON RIO ABAJO ESTATES S ABERTA WORRELL ,
CORREO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:
eespinosa@addgpanama.com 66154479 13552
LOTE N* UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA: URBANIZACION: CORREGIMIENTO
25 avenida 3 norte CALLE TERCERAHASTALA | RIO ABAJO

DECIMA

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple RM1-C2 EDIFICIO DE
APARTAMENTOS
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple Calle Martin Luther |S=10.00m
King $=10.00m
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple C=10.00m C=10.00m
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 750P/Ha 6 198 263 personas
BONIFICACION personas 0 264
por bonificacién
5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple *Adosamiento con  |*A 12.00m de la L.P.
pared ciega
acabada hacia el
vecino en Planta
Bajay 3 altos
+2.50m en Area
habitable *1.50m en
Area de servicio
8. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple *Adosamiento con |*A 2.80m de la L.P.
pared ciega en Planta Bajay 11
acabada hacia el altos
vecino en Planta
Baja y 3 altos
+2.50m en Area
habitable *1.50m en
Area de servicio
7. RETIRO POSTERIOR Cumple *Adosamiento con  [*A 28.70m de la L.P.
pared ciega
acabada hacia el
vecino en Planta
Bajay 3 altos “En la
torre: 5.00m
8. ALTURA MAXIMA Cumple Segun Densidad Planta Bajay 11
altos (Incluye Nivel -
200)
9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 125 espacios 132 espacios
(incluye 11
espacios para
visitas)
10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 30.42%
11, AREA LIBRE MINIMA Cumple La que resulte por  |69.58%
retiro
12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica
13. ANCHO DE ACERA No Aplica
14. TENDEDERQ/SISTEMA DE SECADO Cumple Si Indica (Sist. de
Secado)
15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si Indica
RECOLECCION
16. RAMPA VEHICULAR No Aplica
16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION)  |No Aplica
16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica
CIRCULACION)
16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica
Generado el: 27/12/2023 21:05:48 Generado por: abarahona Pag. 1de3
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ANTEPROYECTO N°: |RLA-1681/1

Y N Y FECHA: [2711212023

i o 7
ALCALDIA REF N°: |CONS-24981

DE PARAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

Iiesox.uctcm DE ANTEPROYECTO ]

16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica
17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica
17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica
18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS [No Aplica
LIMITES DE LA PROPIEDAD

19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica
19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA  |No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S| ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS [No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA VIA. .

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS, .

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASi COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXOS”,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 "POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015", LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES™.

ANALISTA:
Omar Ortega

REQUISITOS TECNICOS

Generado el: 27/12/2023 21:05:48 Generado por: abarahona Pag.2de3
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o ANTEPROYECTO N°: |RLA-1681/1

J‘v N/ FECHA: [27/1212023

s & N Nt N
ALCALDIA 4 REF N°: |CONS-24981

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

IRESOUJCION DE ANTEPROYECTO

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICIO DE APARTAMENTOS, DE PLANTA BAJAY 11 ALTOS 8 (INCLUYE
NIVEL -200), CON LA SIGUIENTE CONFIGURACION: NIVEL -200 Y -100: ESTACIONAMIENTOS, CUARTOS TECNICO, CUARTO DE
BOMBAS, CUARTO DE ASEO, DEEOSITOS: NIVEL 000: ACCESO, ESTACIONAMIENTOS, AREA DE PISCINA, TERRAZA, AREA DE
TRABAJO, SALON DE EVENTOS, AREA DE GIMNASIO, 4 UNIDADES DE APARTAMENTOS, ADMINISTRACION, SALON DE
JUEGOS; NIVEL 100 AL 100: 110 UNIDADES DE APARTAMENTOS (10 UNIDADES POR PISO).

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA
INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA.

3. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE
PLANOS.

OBSERVACIONES:

1. RECUERDE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN LA LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
ESTABLECE LA EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD".

immado por: [F] NOMBRE BAR{I]\ZHONA MUNOZ

Fi
/) ADELAIDA MARIA - ID 8-717-3
t Cargo: Director de Obras y Construcciones
Fecha: 2023.12.27 16:05
Huella Digital:
gﬁ;o;BFAF 7A4BC60F77C185D0B015DA8D2D0C
7
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) g _\.4

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacion: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistira en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y detecciéon contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema humedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bario, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depositos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 - 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depositos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cddigo de ubicacién
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:

Nombre ?\ (ot c ]—i :Edad__O \ coo5  ; Sexo: FD ME/

/
Nivel Escolar\; e VN RIC Lugar de la Encuesta Realizada Gt o (ol /( 5™ y y =1 "5-{"'50
Usted es: @Resldente DLabora en la zona; Ocupacion A/ /J(u /
Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora: J r WLT,J ,,,(1“,, |‘lQ

Afios de residir en el Lugar/Laborar_2. S .. > _; Transeunte D Fecha OL 1 02 1700 Y

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?

&l No
2. ;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor _‘{ Por la Consultoria Ambienta__, otros
medios____.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?
i . No
Cual’; /» (L)L Cs ("' \ S HJLC = ¥)\/ ﬁ‘i 0D (.LL 7’({\ Z(,)&

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las

Propiedades Colindantes? y
si (o)
Cual?
5. ¢Cree usted que este Proyecto aumentara los pro@as ambientales de la zona?
Si o
Cémo?
6. ¢(Cuales serian sus recomendat:ner Promotor en la ejecuciéon del
Proyecto? ‘"Lu dp «vm 20 ;L“_L>

7. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
@/i No

Muchas Gracias por su Atencidn
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) 7

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistira en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccién contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema humedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depésitos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 - 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depdsitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacion
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:
Nombre / Uh_n ( T(L.w.s /h ) Edad_ <% CAes Sexo FIZ/M
Nivel Escolar, gu unclonia Lugar de la Encuesta Realizada £n ke Ocl (a s o o %\;AA,L

Usted es:'Residente;l:J Labora en la zona; Ocupacion Am:, de Oc s
Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora:

Afios de residir en el Lugar/Laborar_| |y c 7> _; Transeunte D .  Fechallb /C5/2Y

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?

si (No

2. ¢;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor___, Por la Consultoria Ambienta_L-; otros
medios____.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algin beneficio a usted o a la comunidad?
Si) No

cus?_( m;/& 0

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colindantes?
i ~ No

—r ~ \ /!
Cual? @ned LA (OO "Lr\g).'ﬂ*lo/erﬂ# S (& pm\cbfv‘m (Ve pl (oJZ l 1 V{ I' jc 'O-
5. ¢Cree usted qte_ai\ste Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?
) No i
Coémo? M Qe CiQc. w\ salatlVa & \Ll = VT le.wle«s

6. ¢Cudles _serian sus recomen?a iones al Promotr
Proyecto? \yv« S oo Wedidas PO el oem u,l h £ ]
2N 4 O\AA o C \(1 3

ejecucién del

7. @Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
i) No

Muchas Gracias por su Atencidn
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta

(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) &

ssad

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construccién de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y detecciéon contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema hiimedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depositos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bario, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depositos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacién
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:

<1 4 /
Nombre 1Lq'uh Qs cl D NCan :Edad__4Scho>  : Sexo: Fq MQ/

Ll 22y ¢e il

Nivel Escolar  Uini0ovsdve i) Lugar de la Encuesta Realizada (:t.n:Lu Uello
Usted es:D Residente;Labora en la zona; Ocupacion (\ \ C PUINO -
Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora: _ OO AUTOS | SA .

Afios de residir en el Lugar/Laborar__5 c ~©> ; Transetnte D Fecha (), 105 [2Y

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
‘ No

2. ;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor, _/ Por la Consultoria Ambienta__, otros
medios___.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algin beneficio a usted o a la comunidad?
e No
Cual? “Trcbay ) \ 2 L s
ual’ | ZI SN oM o Mo e Q (o TC
0 1 J

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algiin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colindantes? A\
si No

Cual?

Si o

5. ¢Cree usted que este Proyecto aumentara los prolgj{nas ambientales de la zona?
5

Cémo?

6. ¢Cuales serij: sus recomendaciones al Promotor en la ejecuciéon del
Proyecto? Dear FC'ACj a Loy mopcedn@ s

7 ;Estaﬁa de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?

(/"Si', No

Muchas Gracias por su Atencidn

149



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 - 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) /

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construcciéon de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccién contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema humedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bario, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depésitos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depositos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacion
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucion del proyecto.

Datos del Encuestado:

Nombre@dm?ﬁ \ de odes -Edad_ 2 Fonc :Sexo:FB/MD

Nivel Escolar_ - 90 i deor o Lugar de la Encuesta Realizada 2.0 (ollc 2°y4~ Rz }j/\ D
Usted es: E Residente;DLabora en la zona; Ocupacién None Qe Casa

e

Mencionar el Comercio o Institucion en la que Labora: =
Afios de residir en el Lugar/Laborar__ 22 _CV) ¢ ; Transeunte D Fecha Ol /1 ©5/2Y

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
si (No.

2. ;Cémo se informd sobre el Proyecto? Por el Promotor;_, Por la Consultoria Ambienta— " otros
medios___.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?
(;; No
Cual? L ™ 3\lLL

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colindantes?
Si) No

P

Cual? o awondd e t]»«;, y‘-x*ﬂ‘r\.-

5. ¢Cree usted qugqste Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?
i No

. ' f
como? _Sie ("\mnnu(-”\ L'\S f‘-(l-f‘[r‘w

6. ¢Cudles _ serian sus recomendaciones al Promotor ken la  ejecucion  del

Proyecto?_[)os s dmnien Londodo  a on & d\oor ecuno pecedo -
3 > ' = i

7. ¢§§Mﬁa de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?

@ No

Muchas Gracias por su Atencion
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) =

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacion: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y detecciéon contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema himedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depositos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depositos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacién
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:

2\
Nombre /Q (X@.« “\/)\\um [ :Edad_ 2% 0n<>  : Sexo: F M D//
Nivel Escolar_ > ¢ 4icbusd  Lugar de la Encuesta Realizada /o (ol 5yl = ’7\41 1';!\}1;9
Usted es:D Residente;abora en la zona; Ocupacion (1 {L(‘u s [@M A O nune l
Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora: i(i(;b ALTDS e So’i\ .

t

Aiios de residir en el Lugar/Laborar ScAcs  : Transeinte D ) Fecha OG /o /24

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZE/Q?
si (No

2. ;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor___, Por la Consultoria Ambienta [_-otros
medios___.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?
& No
Cual? L/ﬂ\jv {: [oTa'a's n,\.}&

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin daifio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colindantes?

Cual?

5. ¢Cree usted q@ste Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?
Si) No

como? _(Pus d o

6. ¢Cudles serian, sus recomendacione al Promotor en la ejecucién del

Proyecto?_ (7., (\L(X‘LJ conol oo avedo do .y;i'v»u.(["

7. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
@ 2 No

Muchas Gracias por su Atencién
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) ’
b

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccién contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema hiimedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depositos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacion
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:

Nombre L{am NavS) Lul u;ué Edad__£S /s Sexo: FD M E/

Nivel Escolar_ ¢ s b Lugar de la Encuesta Realizada [l (0l b 229494 Rg Al) %
f g .

Usted es:mesidenm;m Labora en la zona; Ocupacién /_(/('7 ic \L)

PR

Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora:
Afios de residir en el Lugar/Laborar 4/ S>> ; Transelnte l:l : Fecha {0/ C3[2Y

1. ;Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
S~
Si o/

S,

2. ¢Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor___, Por la Consultoria Ambienta _‘z{."ﬁtros
medios___.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?
=\
Si. No
Cudl?_fo. 4 lony

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colindantes? .
si (Ko

Cual?

5. ¢Cree usted que este Proyecto aumentara los probjemas ambientales de la zona?
Si o/

Cémo?

6. ;Cuales serian sus recomendaciones al Promotor en la ejecucion del
Proyecm?/': cdeds  Cov L[ {C('l\}'l.‘/' g,r'xtl(;

7. ;,/Eg.taria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
[§i No

Muchas Gracias por su Atencion
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) v
o) -

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construccién de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y detecciéon contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema humedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depoésitos, administracion, lobby, salon de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) dep6sitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacién
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucion del proyecto.

Datos del Encuestado:

Nombre ﬂ v LC @;L:; j—eL ; Edad %7 GAcS ; Sexo: FJ(’MD

] % j 4G 7 ]
Nivel Escolar_| .{/\.wC/u& e Lugar de la Encuesta Realizada éw_«h. (alt 37 yY - Ko AH )
Usted es:B/lv!esidente;D Labora en la zona; Ocupacion_( . L = A\ &L e/\ u&}w\
Mencionar el Comercio o Institucion en la que Labora: S

Afios de residir en el Lugar/Laborar__ | Sc, ¢ ; Transeunte D . Fecha Ol / 0% 24

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
si No)
No_J

2. ¢Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor___, Por la Consultoria Ambienta el otros
medios___.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algin beneficio a usted o a la comunidad?
Si/ No

"
cual?_Dwinl g0
1

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Coli tes?
Si. No

\ } !\ P
Cual? \d - : Qg "\\1“\)&‘ & u"w\vl, mi (\\‘t\/“{na {L O ” Q {& (:ck&'\,@

5. ¢Cree usted qugqste Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?
i) No

\

e )
loe odnoles

Coémo? »Q R (_’,\ oG

6. ¢Cuéles serian sus recomendaciones al Promotor en la ejecucién del

Proyecto? olnew \oma¥ wadido s orre Loy 0bodes palbes Guw no ofecle

(e \(DD 2 \NOS -~

7. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucién\el proyecto PH OASIS ZEN?

Muchas Gracias por su Atencidn
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 - 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) -

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccién contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema humedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) dep6sitos, administracion, lobby, salon de juegos; Niv.
100 - 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacién
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:
Nombre Sﬁn.’\(uﬂ 0 [owes ; Edad___ &LL< o ; Sexo: FD MIE/
Nivel Escolar_S¢cunclonice Lugar de la Encuesta Realizada &t L,UL 57 ¥ g K—L ll ,, .

Usted es: I____| Residente; B{abora en la zona; Ocupacion L/v Ganico
Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora: _/ Q00O AUTCS (A

Afios de residir en el Lugar/Laborar Beacs ; Transeunte D Fecha (), /03 [2Y

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?

(fy No

2. ;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor, _\/ Por la Consultoria Ambienta__, otros
medios____

3. :Cree usted que este Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?

Si/ No

o @
Cual? éf«\‘o\a@.

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colindantes? 4
Si (ﬁ;‘

Cual?

5. ¢Cree usted que este Proyecto aumentara los pro&l{uas ambientales de la zona?
Si No

Cémo?

6. ¢(Cuales serian sus recomendaciones al Promotor en la ejecucion del

Proyecto? I»\wu Lo \o - B PP '%\;

7. @staria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
No

Muchas Gracias por su Atencion
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023)

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistira en la construccién de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccion contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema hiimedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depésitos, administracién, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacion
8700 con una superficie de 2640 m?para la ejecucion del proyecto.

Datos del Encuestado:

Nombre Do i CQ[U‘\\& ;Edad_(oZcqS  ; Sexo: FB MD ) !
Nivel Escolar_[_ /o« g\; gl Lugar de la Encuesta Realizada (11« (¢ (L3 A '\/' jd
Usted es: Residente; D Labora en la zona; Ocupacion ﬁ‘aJ‘\.TLL

Mencionar el Comercio o Institucién en la que Labora: S|

Aiios de residir en el Lugar/Laborar, Y Senis ; Transetnte D Fechal© [ 0% |2Y

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?

g P

2. (Coémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor___, Por la Consultoria Ambienta _ﬁatros
medios___

3. sCree usted que este Proyecto pueda brindar algin beneficio a usted o a la comunidad?
si o)
Cual?

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algun dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colmza)ntes?
Si No

Cual? MUQW\QY\J_.L, Lk-.. WQL\L Jmm/xmu‘w \LL@L"(AW&VMWLA llt;.LS\”L.v\({vl(’.}I

iMcane 2 les Coyues > W‘QL«)~
5. ¢Cree u;%d q ze\ste Proyecto aum ntara los problemas ambientales de la zona?
Si

; No
Coémo? _/- L‘ ONANC LA AL \,) (,;L)Llr-“ X

6. ¢Cuadles /,serian sus recomendaciones al Promotor en la | ejecucién del
Proyecto?__>¢ voc, .o~ 0 ¢ f\C\;l OC 1 ANCAINEUM. O Lasont) o |0 )//’ toMcoimn
& \dgs Yoo kde s Coercencs ol POl \’L!\

7. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
Si No ) )

Muchas Gracias por su Atencin

155



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) p
®

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistira en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccion contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema hiimedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depositos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depdsitos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 - 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacién
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucién del proyecto.

Datos del Encuestado:

n ) | |
Nombre __ /| /)y e [,i/r l LGNS ; Edad Lj vrS) _: Sexo: FB/MD \
Nivel Escolar_S0 . on vt Lugar de la Encuesta Re& Grbcp H° N 4 Wip I hryo
Usted es: Residente;[] Labora en la zona; Ocupacion

Mencionar el Comercio o Instituciéon en la que Labora:
Afios de residir en el Lugar/Laborar__7< oA ;Transet’mteD. Fecha 06/ 035/ 29

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
si o

2. ;Coémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor___, Por la Consultoria Ambienta Z/otros
medios___.

3. ¢Cree usted que este Proyecto pueda brindar algin beneficio a usted o a la comunidad?
Cual?

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Coli tes?
Si/ No

‘\ \
cual? _(Ngohd s do N x\.u\q‘; .

5. ¢Cree usted unSste Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?

No

Cémo? _[= \ mmu«,r\ & \ux? SC O zwv\,lb>

6. ;Cuéles serian sus recomendaciones al Promotor en la ejecucién del
Proyecto?_ —

7. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
si o)

Muchas Gracias por su Atencion
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) I

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistird en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccion contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema htimedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bario, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6) depdsitos, administracién, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depositos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacion
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucion del proyecto.

Datos del Encuestado:

Nombre / L\\ \ é NS ; Edad (o4 :Sexo:FD MB/

Nivel Escolar__5¢ (i, c{m, T Lugar de la Encuesta Realizada Cn L‘ . (ol L e 4= tur /\ ))‘ oy
)
Usted es@ Resldente'I:] Labora en la zona; Ocupacioén E’ul,x & (J;

o

Mencionar el Comercio o Instituciéon en la que Labora:

Afios de residir en el Lugar/Laborar__"/ )« ; Transelnte [:I Fechals /| 02129

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
17\

LS/V No

2. ;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor, _/ Por la Consultoria Ambienta__, otros
medios___

3. ¢Cree usted que ggte Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?
, s No
cual?_E v\/\"\W

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades COIm;lantes?

Cual? /z,u.\\ - L u\

5. ¢(Cree usted que este Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?
Si/

Coémo? mlrfc 20\ ’Lb u”(d« hgoey L Lv\x_t\é

No

6. ¢Cuales “"1 sus recomendaciones al Promotor en la ejecuciéon del
Proyecto? | cc bc \or e hoeconio dioend

7. /@Estaria de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
// St ) No
i

Muchas Gracias por su Atencion
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ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA N° de Encuesta
(Articulo 38 — 40 D.E. 1 del 1 de marzo de 2023) 9

Proyecto: PH OASIS ZEN.
Promotor: RIO ABAJO STATES, S.A.

Ubicacién: Rio Abajo, corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama.

Resumen: El proyecto consistira en la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3)
escaleras cerradas, sistema de alarma y deteccién contra incendios, sistema de rociadores completos,
sistema himedo contra incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200 tendra cuarto de bombas
SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8) depdsitos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza
de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos
(2) cuartos eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (8) depdsitos, administracion, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200 azotea
de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo de ubicacion
8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucion del proyecto.

Datos del Encuestado:
/ ,
Nombre M oo (Qee\os :Edad_S¥{ noon  ;Sexo: F

Secum _ _Lugar de la Encuesta Reallzadawﬁ QL 2 3 Ur P\.u /M
Residente; DLabora en la zona; Ocupacién /\rr\ o (osa

Nivel Escolar

Usted es:

Mencionar el Comercio o Institucion en la que Labora:
Afos de residir en el Lugar/Laborar 1 Su/\a ; Transelnte D Fecha (o) 0% /24

1. ¢Tiene usted conocimiento del Proyecto PH OASIS ZEN?
(si/ No

2. ;Cémo se informé sobre el Proyecto? Por el Promotor _/ Por la Consultoria Ambienta__, otros
medios____.

3. ;Cree usted que este Proyecto pueda brindar algun beneficio a usted o a la comunidad?
Si No
Cual?_|- — QL 1 O

4. ;Cree usted que este Proyecto puede causarle algin dafio a usted, a la comunidad o a las
Propiedades Colin@/ntes?
Si) No

cus s o

5. ¢Cree usted que este Proyecto aumentara los problemas ambientales de la zona?

(%) -

Cémo? [S{;.@ A0 §p &—%r\ N D«\ QAL k\n(k- pore o X NN RAD (LL SC 3(,1(. L DL.,«,LL(('

6. ¢Cuales serian sus recomendaciones al Promotor en la ejecuciéon) del
Proyecto?_ ‘X0 wno 0 TOLL'\ Lol e\ vneng \) &0 \os (/\Ju( s 'Q udaa XOX

7. }Estatia de acuerdo con la ejecucion el proyecto PH OASIS ZEN?
Si/ No

Muchas Gracias por su Atencidn
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT. 1

JUNTA COMUNAL RIO ABAJO

Reclbld_aL;, /;Q J”M
PLAN DE PARTICIPACION CIUDAW 3/200 8
-6651 i~

PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
VOLANTE INFORMATIVA

POR ESTE MEDIO SE HACE SABER QUE EL PROMOTOR RIO ABAJO STATES, S.A., ESTARA
LLEVANDO A CABO EL PROYECTO CATEGORIA | DENOMINADO “PH OASIS ZEN”, UBICADO
EN RIO ABAJO, CORREGIMIENTO DE RIO ABAJO, DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA,
REPUBLICA DE PANAMA.

RESUMEN: El proyecto consistira en la construccién de un
(1) edificio de apartamentos con tres (3) escaleras
cerradas, sistema de alarma y deteccién contra incendios,
sistema de rociadores completos, sistema humedo contra
incendios y sistema de Gas LP, que cuentan con: Ni. -200
tendra cuarto de bombas SHCI, tanque de reserva de agua
SHCI, cuarto técnico, estacionamientos; Ni. -100 tendra
.- estacionamientos, dos (2) cuartos de aseo y ocho (8)
o= depositos; Niv. 000 estacionamientos, piscina, terraza de
eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque
: de gas de LP de 250 gal, garita con bario, dos (2) cuartos
electncos seis (6) apartamentos, seis (6) depoésitos, administracién, lobby, salén de juegos; Niv.
100 — 1000 tendra diez (10) apartamentos, seis (6) dep6sitos, dos (2) cuartos técnicos; Niv, 1200
azotea de servicio y dos (2) cuartos de maquinas. Ubicado en la Finca con Folio Real 13552, cédigo
de ubicacién 8700 con una superficie de 2640 m? para la ejecucion del proyecto.
Entre los impactos ambientales esperados: en la etapa constructiva (Incremento en los niveles de
ruido, Riesgo de Accidente Laboral - Ocupacional o de Transito, entre otros) en la etapa de
operacioén (Disposicion / Generacién de desechos solidos y residuos Organicos).
Medidas de Mitigacion que se pueden mencionar: Cumplir con la normativa de Decreto Ejecutivo
N°. 1 del 15 de enero de 2004 y Decreto Ejecutivo N°. 306 del 4 de septiembre de 2002 MINSA para
Ruido Ambiental; Colocar la debida sefializacion vial Preventiva, restrictiva e Informativa en el frente
de trabajo y areas colindantes, en casos de entrada y salida de camiones, colocar personal para
controlar y evitar colisiones; Implementar una adecuada recolecciéon y manejo de desechos sélidos,
que incluya, entre otros aspectos, la instruccion a los empleados, instalaciéon de recipientes en el
area de trabajo, recoleccion, transporte y disposicion final de la basura cumpliendo con respectivos
permisos y pagos de impuestos (Municipio de Panama).

PARA LLEVAR A CABO ESTA OBRA EL PROMOTOR DEBERA PRESENTAR ANTE EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EL CORRESPONDIENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
POR LO QUE LA PRESENTE COMUNICADO Y LAS ENCUESTAS DE PERCEPCION
CIUDADANA DE INFLUENCIA DIRECTA E INDIRECTA SON PARA CUMPLIR CON LO
ESTABLECIDO EN EL DECRETO EJECUTIVO N° 1 DE 1 DE MARZO DE 2023 EN SUS
ARTICULOS 38 AL 40.

Contacto: Consultor Ambiental, Jorge Carrera al celular 6795-0014 y correo electrénico

cag@hotma

SN

com.
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INFORME DE INSPECCION DE CALIDAD
DE AIRE Y RUIDO
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INFORME DE RESULTADOS

RiO ABAJO ESTATES, S.A.

CALIDAD DE AIRE
RUIDO AMBIENTAL
VIBRACIONES
Personal autorizado Autoriza la emisién de este informe
i 4 ; O@) ra [ 7 J.{V.V/'f\_:rf
@m‘w@w‘& a AMBITEK SERVICES INC.
* CueweasY Auag RUC. 155618933-2-2015 DV.3
DONEDNX 105731
Ing. Dana Carolina Elizondo Dra. Maria Isabel Bricefio
Ambiental CTNA Directora técnica

Idoneidad # 10,57321

Ambitek Services Inc.
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1 DATOS DEL LABORATORIO

Nombre  Ambitek Services, Inc.

Ciudad de Panama, Ciudad del Saber, calle Ovidio Saldafa, edificio 231,
piso 1.

RUC 155618933-2-2015 DV 3
Teléfono +(507) 317-0464
Contacto Leivy Gonzalez

Direccion

Correo Igonzalez@ambitek.com.pa

2 DATOS DEL CLIENTE

Nombre Rio Abajo Estates, S.A.

Direccion Calle 4ta y 3ra Norte, corregimiento de Rio Abajo, Panama.
Teléfono 6326-8693

Contacto Rosario Todd

Correo rtodd@addgpanama.com

Prohibida su reproduccién paicial o total sin autorizacion. Pégina 2 de 14
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3

3.

RUIDO AMBIENTAL

1 Norma aplicable y limites maximos

v Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, por el cual se

determinan los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.
Limites maximos:

— Diurno: 60 dBA (de 06:00 a 21:59)

— Nocturno: 50 dBA (de 22:00 a 05:59)

v Decreto Ejecutivo No. 306 del 4 de septiembre de 2002 del Ministerio de Salud, por el

3.

cual adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacién, asi como en ambientes laborales.

Limites maximos

Articulo 9: Cuando el ruido de fondo o ambiental en las fabricas, industrias, talleres,
almacenes, o cualquier otro establecimiento o actividad permanente que genere ruido
supere los niveles sonoros minimos de este reglamento se evaluara asi:

— Para areas residenciales o vecinas a estas, no se podra elevar el ruido de fondo o
ambiental de la zona.

— Para areas industriales y comerciales, sin perjuicio de residencias, se permitira solo
un aumento de 3 dB en la escala A sobre el ruido de fondo o ambiental.

— Para areas publicas, sin perjuicio de residencias, se permitira un incremento de 5 dB,
en la escala A, sobre el ruido de fondo o ambiental.

2 Equipo utilizado

Equipo Marca Modelo / Tamaiio
Sonémetro Extech HD600
Calibrador Extech 407766
Prohibida su reproduccién parcial o total sin autorizacion. Pagina 3 de 14
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3.3 Datos de campo

Coordenadas UTM - WGS84 996662.60 m N 664236.83 m E
Zona 17P

Altitud 26 msnm
Estado del tiempo Soleado
Velocidad del viento 1.5m/s
Rumbo del viento 45° NE
Humedad relativa 52.4 %
Temperatura 32.1°C
Presion atmosférica 752 mm Hg
Fecha de medicion 29 de febrero 2024
Horario de medicién 5:59 am a 6:00 pm

3.4 Detalles técnicos de medicion

Tipo de Tiempo de Horario de
monitoreo o Basposaie medicion medicién
Ambiental A Rapida 1 hora Diurno

Antes y después del ensayo de ruido ambiental; se procede a verificar la calibracién del
sonémetro Extech HD600 un calibrador de ruido Extech modelo 407766. La tolerancia
maéaxima fue de + 1.4 dB.

Prohibida su reproduccién parcial o total sin autorizacion Pagina 4 de 14
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3.5 Resultados

Leq Lmax Lmin L90 Limite maximo
65.0 dBA 104.0 dBA 52.8 dBA 71.0 60 dBA

= Legq: Nivel sonoro equivalente para evaluacion de cumplimiento legal (calculado por el instrumento en escala lineal
y ajustado a escala A).

= 190: Nivel sonoro en el percentil 90 para evaluacion de ruido ambiental de fondo.

v Elvalor Leq obtenido durante la medicion fue 65.0 dBA en horario diurno y el 90 percentil
(L90) de 71.0 dBA.

v De acuerdo con el Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de
Salud, por el cual se determinan los niveles de ruido para las areas residenciales e
industriales, el limite maximo en horario diurno es de 60 dBA.

v El proyecto es de tipo construccion habitacional — comercial. Las mediciones de campo
obtenidas se realizaron dentro del poligono del proyecto. Se deben tomar en cuenta
variantes como la brisa, el trafico denso.y las actividades humanas que se realizan
dentro de la zona de concurrencia del proyecto.

Prohibida su reproduccién parcial o total sin autorizacion. Pagina 5 de 14
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4 VIBRACION

4.1 Norma aplicable
v Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000.

Valor admisible de aceleracién

Cantrole Tracimcle (w batle de la vibracion (m/s2)
8 14
16 14
315 2.7
63 54
125 10.7
250 213
500 425
1000 ' 85.0

4.2 Equipos y métodos utilizados

Equipo Marca Modelo / Tamaiio
Acelerometro Extech 407860
Aceleromertro Extech VB 300

v El ensayo se realiza durante una hora, utilizando el acelerémetro en tres planos x, y,
z. EL mismo mediante un palpo magnético adherido al suelo mediante una placa y
con una extension a 50 cm de profundidad.

Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 6 de 14
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4.3 Resultados

Resultados de ensayo de vibracion en m/s2 (dBA)

En bandas de tercia de octava

Valor
Centro de admisible de
frecuencia de la aceleracion  Aceleracion Aceleracion Aceleracién
Valor la de la enX (m/s2)en enY (m/s2)en enZ(m/s2)en
banda vibracion 1/3 octava 1/3 octava 1/3 octava
(Hz) (mis2)
8 0.8 0.005 0.035 0.011
10 0.8 0.018 0.069 0.026
125 0.8 0.032 0.100 0.091
16 0.8 0.069 0.121 0.102
20 1.0 0.091 0.245 0.115
25 0.3 0.114 0.324 0.128
315 0.6 0.084 0.234 0.103
40 2.0 0.062 0.112 0.087
50 2.5 0.051 0.087 0.079
63 3.2 0.022 0.045 0.042
80 4.0 0.011 0.032 0.019

v Valores mas altos en la banda de 25 hz en 1/3 de octava. X:0.114 m/s2; Y: 0.324
m/s2; Z:0.128 m/s2.

v Los valores de la vibracién solamente se realizan en un rango de 8 a 80 hz. Valores
menores y mayores no son presentados debido a que no afectan mayormente en
evaluacion de higiene industrial.

Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 7 de 14
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5 CALIDAD DE AIRE - CO, SO2, NO2, PM10

5.1 Norma aplicable
v Resolucion N° 21 de 24 de enero de 2023 del Ministerio de Salud, por cual se adoptan
los valores de referencia de calidad de aire para todo el territorio nacional.

5.2 Equipos y métodos utilizados

Equipo Método de medicion
Casella microdust Pro 880 nm. Para medicion de Ifeanio no-disnersive
particulas. ) pe ’
Ametek Land. Lancom Series lll. Serial 156027 01. Para Lectura directa con
ensayo de SO2 y NO2. sensor electroquimico.
Testo T310. Serie 428299 34. Para ensayo de CO. Lectura directa con

sensor electroquimico.

Proceso de ajuste de campo: basado en los controles de mando del equipo,calibracion de fabrica y del
proveedor.

5.3 Datos de campo

Coordenadas UTM WGS84 996662.60 m N 664236.83 m E
Zona 17 P

Estado del tiempo Soleado

Velocidad del viento 1.5m/s

Humedad relativa 52.4%

Temperatura del aire 32.1°C

Presion atmosférica 752 mm de Hg

Rumbo del viento 45° NE

Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 8 de 14
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G Ambitek

5.4 Resultados

g Resultados
Punto Parametro
(1 hora)

co 2.6 mg/m3

S$02 >1 ug/m3
1

NO2 >1 pg/m3

PM10 114 pg/m?

Valor Resolucion
normalizado a 021
TPN del 24 enero
4 mg/m3
2.69 mg/m3 (24 horas)
20 pg/m3 (24
0.98 ug/m3 horas)
25 pg/m3
1.03 pg/m3 (24 horas)
75 pg/m3 (24
NA horas)

v Los resultados obtenidos en las mediciones de campo son comparados con la
Resolucién N° 21 de 24 de enero de 2023 del Ministerio de Salud.

v Los gases involucrados y medidos, en las cuantificaciones se normalizan a TPN, es
decir a 25 °C y a 760 mm de Hg (1 atmdsfera de presion).

Prohibida su reproduccién parcial o total sin autorizacion.
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6 ANEXOS
6.1 Registro fotografico

Fig. 2. Medidor de particulas durante la medicién de calidad de aire.

Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 10 de 14
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6.2 Area de monitoreo

P 2 '
_@H RiotAbajo  (calledtalyfVenidaid

v,

Fig. 4. Area de monitoreo.

Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 11 de 14

171



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT.1

INFORME DE MONITOREO AMBIENTAL

N.° INFO-MA-ADDG-0524020002 ‘ﬂA m b i te k

Services
FECHA DE ELABORACION: 2024-03-08

6.3 Certificados de calibracion

EXTECH

———— INSTRUMENTS EXcecence in TECHnoLoGY Since 1971
Extech por « 285 Bear Hill Road - Waltham, MA 024511064
Certificate oﬁ Calibration

Certificate N + 849803
Page: | of 3

Customer Details:
Customer Name:  A+ISA

Customer Number: 97497

Instrument Deiails:
Manufacturer: Extech Instruments Corporation ~ Date Re April 30,2022
Description: Meter-vibration Calibration Date:  May 15,2023
Model Number: 407860 Calibration Due: May 15, 2024
Serial Number: G034437 Interval: 12 Months
ID Number: NA As Received: In Tolerance
Environmental Details:
Temperature: 21°C+5°C Relative Humidity: 40% = 15%
Procedures Used:

Checking Procedure: 407860 dated December 1999 - QC

Calibration Procedure: 407860-C dated April 2004.

Certification
Extech Instruments certifies that the instrument listed above meets the specifications of the manufacturer at the
completion of its calibration. Standards used are traceable to the National Institute of Standards and Technology
(NIST), or have been derived from accepted values, natural physical constants, or through the use of the ratio
method of self-calibration techniques. Methods used are in d with [SO10012-1 and ANSI/NCSL
7540-1-1994. This certificate is not to be reproduced other than in full, exept with prior written approval of
Extech Instruments Corporation. All calibration standards used have an accuracy ratio of 4: 1or better, unless
otherwise stated.
Technician's Nates:

Technician: Rachel Benichasa Approved By:

{,/

Phone: 781.890.7440 ext 210 « Fax: 781.890.3957 « E-mail: repairSextech.com « www.extech.com

Prohibida su reproduccion parcial o total sin autorizacion. Pagina 12 de 14

172



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT.1

INFORME DE MONITOREO AMBIENTAL q A b 't k
N.° INFO-MA-ADDG-0S24020002 “l I I l I e

FECHA DE ELABORAGION: 2024-03-08

AMETEK Land, Inc.

150 Freeport Road

Patsburgh. PA 15238

I Phone: 4128264444
Non-Contact Temperature Measurement Solutions Fax 412828 4460
Combustion and Environmental Monitoring www landinatrumants ot

CERTIFICATE OF CONFORMITY
AND CALIBRATION

Customer Unigo LTDA
Product Type: Lancom Series lIl
Serial No 156027 91
Customer Order No. 7
Sales Order No 14201507
Software Fitted Version V1.11
| Gas Type [ Range { Calib Gas A y Gain Value |
Value
CO(Low) |  2000ppm 1219ppm 2% 1364 ]
SOz | 2000ppm | 1442ppm 22% 1490 ]
NOz 100ppm Téppm 2% 1 -489 |
NO I 1 801ppm 22% | -3482 |
CxHy | 5% 2.0% 2% | 15463
02 25% 1 20.9% 21% | NA ]

The oxygen cell is calibrated at switch on or during re-calibration o 20.9% o an accuracy of +
1%.

The gas used is phed by Airgas Greal Lakes Inc to their Guaranteed certification
£1% of indicated value, and is tested to ISO 9002

Hardware Fitted

Printer Fitted

Dual Printout Fitted

Smoke Fitted

Hydrogen Comp Fitted

Serial Output Fitted

Data Logging Fitted

Probe Pipe Length 0.3, 1.0 Meters
Probe Hose Length 3.0 Meters

This instrument has been fully tested and comples with all the required operalng paramelers
and meels the on as in Sp

TEST ENGINEERS SION /)t A/x_' 7 /'fxa / DATE: 2/3/2023

an AMETEK concony
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Kalibrier-Protokoll We measure it.

Certificate of conformity » Protocole d'étalonnage
Caerticifato & taratura « Informe de calibracion

Gerat  Module type | Type de modéle | Prodotto / Modelo: T310
Seriennummer / Serial No./ No.de série | No.Serie strumento / n® de serie: 42820934
Temperaturmessung Sollwert Istwert Zulassige Abweichung
Temperature measurement Reference Actual value Permissible deviation
Measure de température Référence Valeur effecti Di
Misura della temperatura Valore p Valore Sex
Medicion de temperatura Referencia Valor medido Desviacion permitida
Verbrennungslufttemp./ Ambient air temp. 80.0 “C Tatals + 1.0 °C
Tampérature d'air de combustion 133 5C
Temperatura aria comburente
Temperatura ambiente

g p / Flue gas temp 180.0 "¢ 180.0 °C + 1.0 %
Termpérature des fumées
Temperatura fumi
Temperatura gases
Zug-/Druckmessung 2.00 BPa 2.00 hPa + 0.03 hPa

Draught/pressure measurement
Mesure de tirage/de pression
Misura della pressione/ tiraggio
Medicién de trio/presion

GasmeBwerte / Gas values | Valeurs de gaz measurées | Parametri di misura dei gas | Gases patron

Reg Nr Gas Sollwert Istwert zulassige Abweichung
Reg.No. Gas Reference Actual value Permissible deviation
Reg.No. Gaz Référence Valeur effecti D

Num.reg Gas Valore campione Valore

n° certi Gas Referencia Valor medido Desviacion permitida
06491460 02 0.0 % 0.0 % 0.2\
06422092 02 2754 2.5 % $ 0.2 %
06491460 co 100 ppm 103 ppm + 20 ppm
06422092 co 698 ppm 697 ppm % 35 ppm
Datum/Date/Date/Data/Fecha: 11082022 Prof P Véri Verificatore/ 1 780
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PROYECTO

“OASIS ZEN”

UBICADO EN LA REPUBLICA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,
CORREGIMIENTO DE CIUDAD DE PANAMA

PROMOVIDO POR:

RiO ABAJO ESTATES S.A.

EPARADO POR: . AR
PR Lh IL\?/ (})AVY\

SRV

Lic. ADRIAN MORA 0, U

ANTROPOLOGO Reg. 15-09 DNPC

MARZO, 2024
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1. Introduccion:

Resumen Ejecutivo

El Estudio de Impacto Ambiental (Cat I) se denomina Proyecto “OASIS ZEN” y esta
ubicado en la republica de Panama, distrito de Panama, corregimiento de Ciudad de
Panama. Es promovido por RIO ABAJO ESTATES S.A.

Por el cual se aplica el Decreto Ejecutivo No.1 Del 1 De Marzo De 2023. Que
reglamenta el Capitulo Il del Titulo Il del Texto Unico de la Ley 41 de 1998 sobre

el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones.

La prospeccion arqueoldgica corresponde a los requerimientos de la resolucion de
aprobacion del estudio de impacto ambiental y fue realizada dentro del area del
proyecto. En esta diligencia se evalud la potencialidad histérica cultural en aplicaciéon
de la Ley 175 del 3 de noviembre del 2020; por la cual se crea el MINISTERIO DE
CULTURA.

No hubo hallazgos culturales. Por lo tanto, en caso de hallazgos culturales y para
dar garantia de la no afectacion de los sitios arqueoldgicos, se debera notificar
inmediatamente a la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural (DNPC), en caso

de que ocurran hallazgos culturales o arqueoldgicos.

Esta es una medida de mitigacion enmarcada en los contenidos minimos y términos
de referencia respectivos a normativas legales que rigen la cautela para la
preservacion y proteccion del Patrimonio Histérico Nacional ante actividades

generadoras de impacto ambiental: la Ley N° 175 del 3 noviembre de 2020 que
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modifica parcialmente la Ley 14 del 5 de mayo de 1982, la Ley N° 58 de agosto 2003
y la Resoluciéon N°AG-0363-2005 del 8 de julio de 2005.

Este protocolo de informe arqueoldgico esta avalado legalmente segun la Resolucion
N° 067- 08 DNPH Del 10 de Julio del 2008: Segun los Términos de Referencia para
la Evaluacion de Prospecciones y Rescates Arqueolégicos para los Estudios de
Impacto Ambiental; se debera entregar los informes de evaluaciéon arqueoldgica
tanto al Ministerio de Ambiente como a la Direccién Nacional de Patrimonio
Cultural, dado esto el consultor arqueolégico tiene la responsabilidad de

entregar dicho informe a esta ultima instancia estatal mencionada (DNPC).

Objetivos Generales:

e Evaluar la potencialidad arqueoldgica e historico - cultural del poligono del proyecto
denominado Proyecto “OASIS ZEN” y esta ubicado en la republica de Panama,
distrito de Panama, corregimiento de Ciudad de Panama.

* Cumplir con lo estipulado: la Ley N° 175 de 3 de noviembre de 2020 que
modifica parcialmente la Ley N° 14 de mayo de 1982 y la Ley N° 58 de agosto
de 2003, que regulan el Patrimonio Histérico de la Nacion y protegen los recursos

arqueologicos.

Objetivos Especificos

. Aportar informacién histérica al proyecto en estudio como elemento
complementario del informe arqueoldgico del Estudio de Impacto Ambiental, lo cual
incrementara mayor acervo historico sobre el contexto geografico —cultural en la cual

se dimensiona el espacio de la obra.

. Concienciar sobre la relevancia de los estudios historicos — culturales, en los

proyectos de Estudio de Impacto Ambiental.
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Fundamento legal

El articulo 85 de la Constitucion Politica de la Republica de Panama establece
que constituyen el patrimonio historico de la Nacion los sitios y objetos arqueoldgicos,
los documentos, monumentos historicos u otros bienes muebles o inmuebles que sean

testimonio del pasado panamefio.

El numeral 8 del articulo 257 de la Constitucién Politica de la Republica de
Panama establece que pertenecen al Estado los sitios y objetos arqueoldgicos, cuya
explotacion, estudio y rescate seran regulados por la Ley.

La Ley 41 de 1 de julio de 1998 General de Ambiente de la Republica de Panama
establece en su Titulo IV, Capitulo Il, las reglamentaciones que ordenan el proceso
de evaluacién de impacto ambiental.

Ell Decreto Ejecutivo No.1 Del 1 De Marzo De 2023. Que reglamenta el Capitulo Il
del Titulo Il del Texto Unico de la Ley 41 de 1998 sobre el proceso de Evaluacion

de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones.

La Ley N°175 General de Cultura del 3 de noviembre del 2020, mediante el articulo
240; por el cual se modifica el articulo 5 de la Ley 14 del 5 de mayo de 1982; el
articulo 2 de la Ley 30 del 6 de febrero de 1996; los articulos 5, 11, 17, 18,45, 59
y 65 de la Ley 16 del 27 de abril de 2012; el articulo 5 de la Ley 30 del 18 de
noviembre de 2014; el articulo 5, el numeral 1 del articulo 19 y el articulo 20 de
la Ley 17 del 20 de abril de 2017, y el numeral 12 del articulo 3 de la Ley 90 de 15
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de agosto de 2019. Deroga los articulos 12, 13, 14, 15, y 16 de la Ley 16 de 27 de
abril de 2012.

2. Planteamiento Metodolégico de la Prospeccion Arqueolégica

Se implementaran dos fases:

Fase 1. Documentacion histérica y arqueoldgica.
. Realizar una busqueda sobre las fuentes histéricas (planos,
fotografias, dibujos, mapas), arqueoldgicas, publicaciones, y gacetas
oficiales, lo que permitira documentar la historia arqueolégica dentro del

area del proyecto en estudio.
Fase 2.

. Efectuar un reconocimiento superficial / sub-superficial en el
perimetro de las coordenadas WGS 84. Registro fotografico, satelital, asi
como el levantamiento de datos de campo mediante anotaciones. Se
realizaron pruebas de sondeo mediante muestreo aleatorio sistematico
en las areas propicias como posibles asentamientos prehispanicos

dentro del poligono del proyecto.
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3. ANTECEDENTES HISTORICOS Y ARQUEOLOGICOS
Contexto cultural regional: Area Cultural del Gran Darién

El Gran Darién como lo denominan conocidos arquedlogos en Panama (Richard
Cooke, Gladys Casimir de Brizuela, Beatriz Rovira), ocupa un horizonte arqueoldgico
el cual es distinguido por las caracteristicas particulares de sus tipos ceramicos. Sobre

esto precisa la Dra. Beatriz Rovira:

“La distribucion geografica de estos estilos hablan de una homogeneidad que aun
persiste en este periodo, aun cuando paralelamente va gestandose una
diferenciacion, a juzgar por la presencia de un estilo claramente oriental, como es la
ceramica decorada con disefios en bajo relieve, fundamentalmente zoomorfos,
conocidos como Relief Brown Ware. Agrega Rovira; esta ceramica tiene una amplia
distribucion geografica y se le encuentra, tal como se sefial6 en Panama Viejo y Playa
Venado. Fuera del area de estudio, en Miraflores, Sitio del Valle de Rio Bayano a unos
9 Km. de Chepo, aparece en el relleno de tumbas tardias. Tiestos correspondientes a
este tipo se han observado en las localidades de las tierras bajas de Panama Oriental.
Fue colectado también en las Islas de las Perlas y en Punta Patifio, Golfo de San
Miguel. En el Noroeste de Colombia, Reichel Dolmatoff reporta también esta ceramica
en el Sitio de Cupica. Con una frecuencia relativa baja se registra en la Costa Arriba
de Colon: Estos datos apuntan a sugerir de un area de interaccion vasta, que
comprende las tierras bajas orientales de Panama hasta el Norte de Colombia, tanto

en el sector Atlantico como en el Pacifico” (Rovira 1993).

Aun a pesar de estos avances en materia arqueoldgica, son pocos los proyectos
logrados que permitan establecer enunciados concluyentes sobre el area cultural del
Gran Darién. Richard Cooke propone este espacio geografico como un area de
interacciéon cultural denominandole “Gran Darién”. No obstante, no sélo han sido
limitadas las excavaciones arqueoldgicas en esta area, sino que son incipientes las
estrategias que tiene la arqueologia panamefia para poder consolidar un enfoque mas

holistico que permita establecer una aproximacion etnohistorica para el entendimiento
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de estas antiguas sociedades en el Darién. Usualmente, algunos investigadores
proponen inferencias en torno a comparaciones de las evidencias arqueoldgicas y los
datos etnohistoricos, pero sin los respectivos argumentos tedricos antropoldgicos, aun
mas, carentes de datos que otras disciplinas como la Antropologia Fisica, la Genética
y la Linguistica pudiesen aportar sobre el estudio del pasado de estas sociedades
(Mora, 2009).

Se han hecho investigaciones arqueoldgicas en lugares como Bahia de Panama y
Panama Viejo (décadas de 1920 y 1960), Playa Far Fan, Madden en 1950, la costa
pacifica del Darién en 1964, La Tranquilla, Miraflores (Cooke 1976), La Costa Arriba
de Colén y Cupica, entre otros (Marshall 1949; Lothrop 1950; Harte 1950; Mitchell
1962; MacGimsey 1964; Drolet.

En particular a este proyecto, es importante sefialar que su ubicacion guarda
aproximacion con los sitios arqueolégicos de Playa Venado y Palo Seco (al Sur del
distrito de Arraijan, Veracruz, en la antigua Zona del Canal). En el area de Playa
Venado, el aventurero Leo Biese (invitado por un grupo de aficionados
norteamericanos denominado como Archaeological Society of Panama, a finales de
los anos 50), detectd importantes sitios arqueoldgicos cuya antigiedad data
aproximadamente 500 D.C. La ceramica y orfebreria muestra correspondencia con
algunas de la region central y el Sinu del norte colombiano. Esta ceramica se
caracteriza por sus modelados zoomorfos, incisiones geométricas y ausencia de
pintura (Biese, 1964).

El grupo de ceramica (prehispanica) predominante fue la denominada Roja Lisa. Es
una ceramica sencilla, probablemente utilitaria, sin decoracién mas que el engobe, de
pasta dura y densa, y relacionada con pequefias ollas globulares con base
redondeada, boca amplia y huellas de coccion en su cara externa. La ceramica de
Miraflores, procedente de tres estructuras funerarias, resulté mucho mas variada. En
general, se observd ceramica policroma, utilizando negro, rojo y/o morado sobre

engobe blanco o sobre la superficie natural, posiblemente del estilo Macaracas de la
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Region Central (900 a 100 de nuestra era), ceramica modelada con figuras de
animales o casas en el cuello de las vasijas (éstas ultimas similares a las encontradas
en Martinambo y San Roman), ceramica modelada en relieve, combinada con
decoracién incisa y que se ha hallado con frecuencia en Lago Madden, Playa Venado
y Darién (IRBW- de Biese), ceramica con decoracion incisa y excisa, que carece de
modelado y ceramica bicroma en zonas, con decoracién zonificada mediante
incisiones y engobe que contrasta (el disefo es pintado en negro sobre engobe rojo y

delineado con incisiones) (Cooke, 1973).

Referente de Etnohistoria.

Las fuentes documentales donde se registraron los sucesos en el Istmo que
concernieron a la Conquista Espafiola durante los inicios del siglo XVI, son conocidas
como las Crénicas y las Cartas o Relaciones y jugaron un papel importante en el
control de las colonias espafiolas en América. Entre estos documentos coloniales:
Historia General de las Indias por Fernando Gonzalo de Oviedo, las cartas del militar
y explorador Gaspar de Espinoza, Las Cartas de Vasco Nufez de Balboa y la
exploracion y viajes de Pascual de Andagoya, en sus excursiones por el Rio Chagres

y exploraciones por todo el Darién.

Aunque estas son consideradas fuentes de primera mano en la cual el explorador,
cronista, militar o viajero en las cuales se dan valiosas informaciones descriptivas, no
dejan de tener los sesgos de prejuicio propios de su cultura dado los etnocentrismos
e imposicion de conceptos eurocéntricos, politicos, religiosos e ideoldgicos, las cuales
contaminan el dato etnohistérico si no se posee un estricto marco de referencia tedrico

antropoldégico.

Agrega la Dra. Casimir que hay algunos prejuicios en el manejo de las fuentes

documentales por parte de historiadores. No obstante, considero que esta apreciacion
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no es exclusiva a investigadores de la historia sino a investigadores de otras
disciplinas y es consecuencia de diversos factores en detrimento del enfoque
etnohistorico adecuado: errores de traduccién, uso equivoco de la toponimica, poca
profundidad tedrica y la ausencia de material etnohistérico para investigar. Existe
ademas una deficiencia en el manejo de la documentacion etnohistérica, tal como lo
plantea James Howe en una publicacidn titulada Algunos Problemas No Resueltos
de la Etnohistoria del Este de Panama publicada en la Revista Panamefa de
Antropologia en 1977. (Mora, 2009).

Es importante aclarar lo siguiente: Aun cuando en la actual provincia de Darién (parte
de Panama hasta Chame) es entendido por los investigadores como un area cultural
denominada de habla de Cueva como un mapa cultural y fue establecido asi por los
propios cronistas y exploradores de los registros documentales durante las primeras

décadas de la llegada de los espanioles (inicio del periodo de Contacto).

La historia oficial relata que los cuevas “desaparecen del Istmo” el cual fue ocupado
en las postrimerias de los siglos XVII y XVIII por los grupos que avanzaron el norte de
Colombia (Kunas y Emberas, Waunaan). Etnias que hasta la fecha ocupan este

territorio istmefio por lo cual comparten nuestro pasado histérico.

Richard Cooke sostiene: “Los desplazamientos de los Kunas modernos en tiempos
historicos han sido documentados ampliamente. Ellos no entraron en Panama como
una gran “ola migratoria” sino que aprovecharon la reorganizacion de los espacios y
relaciones comerciales subsecuentes al despoblamiento de las tierras ocupadas
durante el siglo XVI por los de “lengua Cueva”. La gente que habla un idioma o idiomas
chibchenses en el Darién al momento del contacto, incluyendo la costa de San Blas y
el bajo rio Atrato, pudieron haber sido grupos ancestrales a los actuales Cunas, en
una u otra forma. Por tanto, descartar una relacion histérica y social entre alguna
seccion de la poblacion “Cueva” y los Cunas actuales no se considera prudente, es
mas, la enemistad entre Cunas y Cuevas no significa que no estuvieran emparentados

cultural o biolégicamente. La literatura antropoldgica esta repleta de situaciones en las
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que las guerras se iban librando entre personas que pertenecen a diferentes
agrupaciones culturales o aun de la propia afiliacion” (Cooke, Comunicacion

Personal).

Antropdlogos y arqueodlogos coinciden en definir el tipo sociopolitico de estas
sociedades de habla de Cueva como “cacicazgos”. Entendiendo por supuesto el
criterio de la cautela al evitar etiquetarlos como tales. Como lo sefala el antropélogo

Colombiano Gustavo Santos Vecino:

“El modo de vida cacical se define asi en su interrelacion histérica con otros modos
de vida que representan la dinamica del “modo de produccién tribal” en la “formacién
economico- social tribal’. Estos conceptos sobre las sociedades tribales permiten
entender que las etnias en ese estadio de desarrollo no solo representan una afinidad
entre grupos y conjunto de ellos, sino también una forma de organizacion para la
produccion constituida por aldeas interdependientes y subordinadas que explotan
diversos recursos naturales, en un amplio territorio con ambientes naturales
diferentes, y que requieren de un intercambio econdmico y social para su

reproduccion” (Santos, p.85).

No obstante, en materia etnohistorica, aun queda mucho por dilucidar para el
entendimiento de estas sociedades. Sobre todo, para que actuales disciplinas de la
antropologia fisica Genética, linguistica, y arqueologia sean complementarias para un
analisis exhaustivo de datos que deberan ser tamizados a la luz de estricto marco

tedrico antropologico.

4. Resultados de Prospeccién Arqueoldgica
El area prospectada se situa en un entorno urbano, con una topografia ligeramente

plana y cubierta de césped, asi como restos de construcciones modernas. Durante la
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prospeccion se identificaron vestigios de estructuras arquitectdénicas contemporaneas,
junto con una densa vegetacion y arboles. El perimetro del terreno esta marcado por
cercas artificiales que delimitan su extension. Se hizo la aplicacién de sondeos en los

sitios propicios debido a la posibilidad de hallazgo arqueolégico, aunque en esta
prospeccion no los hubo en superficie ni en sondeos.
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Fotos N°1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,29 Y 30:

Vista general. Tramo prospectado. El area prospectada en entorno urbano presenta topografia plana con césped

y restos de construcciones modernas. Se hallaron vestigios de estructuras contemporaneas, vegetacion densa y
cercas delimitando el terreno.
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El siguiente cuadro muestra las coordenadas tomadas durante la prospeccion
arqueoldgica:

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - CAT.1

COORDENADAS

NOMENCLATURA

DESCRIPCION
664231.01E | 996681.674N PT_BT Sondeo
664239.793E | 996673.409N PT_BT1 Observacion Superficial
664238.335E | 996660.366N PT_BT2 Observacion Superficial
664252.666E | 996653.43N PT_BT3 Sondeo
664258.727E | 996640.747N PT_BT4 Sondeo
664257.109E | 996621.696N PT_BT5 Sondeo
664271.779E | 996613.004N PT_BT6 Observacion Superficial

Fotos de los Sondeos
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5. Consideraciones y Recomendaciones:

Durante la prospeccion arqueoldgica del proyecto en estudio no se evidenciaron
hallazgos arqueolégicos y/o culturales en ninguno de los tramos del area de
Impacto Directo. No obstante, y para dar garantia de la no afectacién de los sitios
arqueoldgicos, se recomienda que en caso de suceder hallazgos arqueoldgicos y/o
culturales se le notifique inmediatamente a la Direccion Nacional de Patrimonio
Cultural (DNPC).

Esta es una medida de mitigacion avalada por la Ley N° 175 del 3 de noviembre de
2020 que modifica parcialmente la Ley 14 del 5 de mayo de 1982 y la ley 58 del
2003. Cabe agregar, que en virtud de la Resolucion N° 067—-08 DNPH del 10 de Julio
del 2008: Segun los Términos de Referencia para la Evaluaciéon de Prospecciones
y Rescates Arqueoldgicos para los Estudios de Impacto Ambiental; se debera
entregar los informes de evaluacion arqueoldgica tanto al Ministerio de
Ambiente como a la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural (DNPC), dado esto
el consultor arqueoldgico tiene la responsabilidad de entregar dicho informe a esta

ultima instancia estatal mencionada (DNPC).
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ﬂ INSTITUTO DE ‘
” ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES J

= GOBIERNO NACIONAL ~—

Nota N° 223 Cert - DNING IDAAN

14 de noviembre de 2023.

Arquitecto

Everardo Espinosa De Leén
A&D, Design Group Panama
E.S.D.

Estimado Arquitecto Espinosa:

En atencion a su nota, mediante la cual nos solicita que certifiquemos los Sistemas de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario, para el proyecto “PH OASIS ZEN”, a desarrollarse
sobre la finca folio real N° 13552, propiedad de RIO ABAJO ESTATES. SA vy
desarrollado por FOUR PROMOTION, S.A., ubicada en la avenida 3 Norte (entre calle
3ra y calle 4ta), corregimiento de Rio Abajo, distrito y provincia de Panama. El proyecto
consiste en 128 apartamentos para el segmento de Interés Preferencial Bajo. El
consumo de agua potable se estima aproximadamente en 72,970 GLD y la descarga
sanitaria en 40,600 GLD. Le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

El lote del proyecto, cuenta con contrato de servicio de acueducto con el IDAAN vy al
momento esta servido por tuberia de 6” @ H.F., localizada en la calle 3 ra- RioAbajo. La
promotora debera solicitar a la Institucién instalacion de gréafica de presion, para verificar
la capacidad de esta linea, ante la demanda del nuevo proyecto.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Basado en la inspeccion realizada al sitio, el IDAAN cuenta con sistema de alcantarillado
cercano al lote del proyecto. Deberé entregar los calculos y memorias de disefio, para su
revision y evajuacjon.

Director Nagional de Ingenieria

v f o
www.idaan.gob.pa
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FORMULARIO # 3 — INFORME DE ANTEPROYECTO — VERSION 3

Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama

Direccién Nacional de Seguridad, Prevencion e Investigacion de Incendios

Panama, 05 de octubre de 2023

ANTEPROYECTO No. 306-23

Arquitecto
EVERARDO ESPINOSA

Presente
Arquitecto EVERARDO ESPINOSA:

Tengo a bien informarle sobre la revision del Anteproyecto No. 306-23, Proyecto de la parcela de uso
comercial/residencial, Proyecto PH OASIS ZEN, Propiedad de RIO ABAJO STATES, S.A. ubicado en el
Corregimiento de Rio Abajo, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Correspondiente a la Finca No.13552,
con un costo del Proyecto de B/. 4,300,000.00.

Descripcion del Proyecto:

Se trata de la construccion de un (1) edificio de apartamentos con tres (3) escaleras cerradas, Sistema de Alarma
y Deteccion Contra Incendios, Sistema de Rociadores Completo, Sistema Himedo Contra Incendios y Sistema
de Gas LP, que cuentan con:

e Niv. -200: cto. de bombas SHCI, tanque de reserva de agua SHCI, cto. técnico, estacionamientos.

Niv. -100: estacionamientos, dos (2) ctos. de aseo y ocho (8) depésitos.

e Niv. 000: estacionamientos, piscina, terraza de eventos, gimnasio, generador eléctrico, tinaquera, tanque
de gas de LP de 250 gal, garita con bafio, dos (2) ctos. eléctricos, seis (6) apartamentos, seis (6)
depositos, administracion, lobby, salén de juegos.

e Niv. 100@1000: diez (10) apartamentos, seis (6) depésitos, dos (2) ctos. técnicos.

e Niv. 1200: azotea de servicio y dos (2) ctos. de maquinas.

Notas:

e Si cualquier elemento es pasado por alto durante el proceso de Revisién de Anteproyecto y esto se
detecta durante el proceso se revision de planos o durante la inspeccion de ocupacion, esto DEBE ser
corregido por el usuario o contribuyente para cumplir con las normas vigentes en la Republica de Panama
al momento de la presentacion del Anteproyecto.

e Es obligacién del usuario presentar la documentacion completa y estar paz y salvo (no tener ninguna
multa) con el BCBRP, de lo contrario no seré aceptada la documentacion.

e Los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo seran responsables de la veracidad de
la informacién suministrada, incluyendo el debido cumplimiento de las Reglamentaciones vigentes en la
Reptiblica de Panama al momento de la presentacién de la solicitud.

e Al presentar su plano para revision debera presentar este anteproyecto.

e Es responsabilidad de los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo cumplir con las
normas de la National Fire Protection Association (NFPA) adoptadas segin se establece en las
reglamentaciones de la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura de la Republica de Panama vigentes
al momento.de la presentacion de la solicitud.

o De proponer otra actividad distinta a lo revisado en este analisis de anteproyecto, el mismo sera anulado.

e Este anteproyecto es vélido por un periodo de tres (3) afios a partir de la fecha de expedicion del mismo.

Observacion Importante: Una vez se presente el plano final para su revision y registro debera realizar el pago
respectivo de B/. 1,290.00

Atentamente,

| JEFE DE INSPECCIONES
TECNICAS Y VISADO

Mayor Liborio Montenegrax”% ] ¢
Director Encargado de la Direccion Nacional de Seguridad, Preve??clon\e‘In'\‘/estigacién de Incendios
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Repiblica de Panama
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MAPA TOPOGRAFICO DE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DEL PROYECTO P.H. OASIS ZEN

.Mﬂ'll

PROMOTOR:
RIO ABAJO STATES, S.A.

PROYECTO:
P.H. OASIS ZEN

UBICACION:
PROVINCIA DE PANAM,A,
DISTRITO DE PANAMA,
CORREGIMIENTO DE RIO ABAJO
LEYENDA DATOS DEL TERRENO
@® Coordenadas Folia real 13552
——— Curvas de Nivel Cod. Ubicacion 8700

[ ] Area del proyecto Area (M2) 2640.00
=== Calles

Escala
1:700
0 20 40 80
e ——— el MCtrOS
i UBICACION REGIONAL
COORDENADAS UTM WGS 84 ZONA 17 2 — l
Puntos X y :-.: .Ublcaclon d_c] proyecto |
1 664209 996674 ‘
2 664259 996603 o4 \
3 664259 996603 e
g 4 664261 996654 \i
5 664248 996674 S NG 4
6 664245 996677 <
i ELABORADO POR: .Jm%;quez oo e W
§ 864140 a64170 664200 664230 64260 564280 a
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