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MINISTERIO DE
COBDIERNO NACIONAL
+CON PASO FIRME » | AMBIENTE

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA I
DRPO-SEIA-IT-APR-235-2024

L DATOS GENERALES:

FECHA: 23 DE AGOSTO DE 2024

NOMBRE DEL PROYECTO: |MARGARITAVILLE BEACH RESORT &
RESIDENCES

PROMOTOR: PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

CONSULTORES: SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A./Registro
DEIA-IRC-038-2021/ DEIAARC-062-2024,

LOCALIZACION: VIA HACIA PUNTA CHAME, SECTOR DE PLAYA
CARACOL, CORREGIMIENTO DE CHAME,
DISTRITO DE CHAME, PROVINCIA DE PANAMA
OESTE.

II. ANTECEDENTES:

El dia 31 de julio de 2024, el sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal N° 8-466-108, con oficina ubicada
en calle 56" Este, Paitilla, Ciudad de Panama, Distrito y Provincia de Panama, lugar de recibo
de notificaciones, en calidad de Apoderado Legal de la Sociedad PLAYA ESCONDIDA
BEACH FRONT, S.A., present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT &
RESIDENCES, ubicado via hacia Punta Chame, sector Playa Caracol, corregimiento de
Chame, distrito de Chame, provincia de Panam4 Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de
SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A., persona(s) JURIDICAS, debidamente
inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante
la(s) Resolucién(es) DEIA-IRC-038-2021/ DEIA ARC-062-2024, respectivamente. (Ver foja
01 de expediente administrativo correspondiente).

Se procedid a verificar que el EsIA categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elaboré el Informe de revisién de contenidos minimos del estudio de impacto ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admisién y se admite a través de PROVEIDO-ADM-

SEIA-080-2024, con fecha de 06 de agosto de 2024. (Ver foja 16 a la 19 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico, el dia 08 de agosto de 2024, la Seccién de Evaluacién de Estudio
de Impacto Ambiental Panama Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccidn de
Informacién Ambiental, Sede Central, para verificar la ubicacién del proyecto. (Ver foja 20 a la
23 de expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO SEIA-098-2024, fechado el dia 08 de agosto de 2024, se extiende
formal invitacién a inspeccion técnica a la Seccion de Forestal y Seccién de Costas y Mares, de
la Direccion Regional de MiAmbiente Panamd Oeste. (Ver foja 24 de expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 12 de agosto de 2024, la Direccidn, de- Informacion
Ambiental (Departamento de Geomatica), Sede Central, nos informa ‘que” las coordenadas
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corresponden al sitio mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I.(Ver foja 25 a
la 27 de expediente administrativo correspondiente)

Mediante MEMORANDO 084-2024, de la Agencia Chame — San Carlos, Seccién Forestal,
remite el INFORME DE INSPECCION DE EVALUACION N° 133-24, fechado 19 de agosto
de 2024 y recibido el 19 de agosto de 2024, en el cual se sefiala que “la vegetacion existente en el

drea de influencia del proyecto, es graminea con drboles dispersos”. (Ver foja 28 a la 31 del
expediente administrativo correspondiente).

A través del INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE ESIA,
CATEGORIA I, DRPO-SEIA-I10-229-2024, fechado el dia 19 de agosto de 2024, se realizd
inspeccion técnica de campo evaluando el componente fisico y biolégico del drea del proyecto.
(Ver foja 32 a la 34 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO DRPO-SCOMAR-010-2024, de la Seccién de Costas y Mares,
remite el INFORME TECNICO SCOMAR N° 009-2024, fechado 20 de agosto de 2024 y
recibido el 20 de agosto de 2024, en donde se sefiala que “la ribera de playa frente al futuro

proyecto es drea de anidacién de tortugas marinas”. (Ver foja 35 a la 38 del expediente
administrativo correspondiente).

I11. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Segin el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, el proyecto consiste en la construccién
de un residencial de uso mixto (residencial, comercial y hotelero) el cual contara con tres 3)
edificios de 181 unidades habitacionales, el cual contard con, cabafias para masaje frente a la
playa, piscina, tobogan, cancha de voleibol, kids club, 4rea comercial, 4rea de juego, area para
eventos, asoleaderas. Adicional, tiene contemplado un 4rea de estacionamientos de 6 niveles de
335 estacionamientos para residentes, visitas, comercio.

El proyecto sera desarrollado dentro del proyecto Playa Caracol el cual cuenta con Estudio de
Impacto Ambiental Aprobado mediante Resolucion DIEORA No. 1A-022-2015 del 13 de
marzo de 2015. El 4rea de desarrollo presenta una leve intervencion al ser parte de los caminos
de acceso de otros desarrollos dentro del proyecto Playa Caracol.

El proyecto se desarrollard en tres fases:

> Edificio Fase 1: Planta Baja m4s 10 niveles y azotea con 50 condominios o unidades.

» Edificio Fase 2: Planta Baja mas 13 niveles y azotea con 95 condominios o unidades.
La Planta Baja cuenta con Lobby, gimnasio, cafeteria y bebidas y 4rea comercial para
restaurante, comercios.

» Edificio Fase 3: Planta Baja mas 12 niveles y azotea con 36 condominios o unidades.
La Planta Baja cuenta con 4rea de juegos para nifios (teens club, video), servicios de
playa, renta de toallas.

El é4rea de desarrollo del proyecto cuenta con los servicios de agua potable, la misma sera
proporcionada por las conexiones que cuenta el proyecto Playa Caracol. Los desechos liquidos

seran manejados a través sistema de tratamiento del proyecto Playa Caracol, y se acogerd a la
norma DGNTI-COPANIT-35-2019.

En referencia a la Mano de obra (empleos directos e indirectos generados), se espera que para
la construccion del proyecto, en toda la fase, se genere aproximadamente 25 empleos, entre
operario de equipo y los trabajadores de la construccion.

El monto global de inversidn para este proyecto es de aproximadamentetreinta.y dos millones
seiscientos siete mil ochocientos siete (B/. 32,607,887).
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El proyecto se desarrollard sobre la Finca con Foho Real N° 30198402, codigo de ubicacién
8701, con una superficie de 9 has + 2,504.15 m?, ubicada en el corregimiento de Chame,
distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, propledad de PLAYA ESCONDIDA BEACH
FRONT, S.A., de las cuales se utilizard una superficie de 1.22 Ha para el desarrollo del
proyecto, sobre las siguientes coordenadas de ubicacién UTM, DATUM WGS-84:

VERTICES ESTE NORTE
1 632409.0376 947945.8719
2 632432.7904 947860.0924
3 632446.1421 947813.3955
4 632458.7855 947817.0105
5 632463.8987 947799.1271
6 632532.198 947819.7086
7 632509.6872 947893.445
8 632505.5746 947892.1895
9 632485.1674 947959.0354
10 632459.0597 947956.0485
11 632422.6192 947950.0181
. IVv. ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, y cada uno de
los componentes ambientales del mismo, as{ como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del referido Estudio.

En cuanto al medio fisico, el 4rea estudiada estd compuesta por la formacién Rio Hato (QR-
Aha), compuesto por conglomerados, arenisca, lutitas, tobas, arenisca no consolidadas, pémez.
De acuerdo al mapa de capacidad agrologica de Panama el 4rea de desarrollo del futuro
proyecto corresponde a la clase VIII. Estas tierras presentan limitaciones muy severas, no
corregibles, de relieve y suelos que imposibilitan el uso de cultivos comerciales y pastizales,
solamente posibilitan la vida silvestre, proteccién de cuencas, propésitos estéticos y recreacion.
El area donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido intervenida por las acciones

. antrdpicas, el uso principal del Terreno es predominantemente turistico, residencial, comercial,
e industrial. Area costera marina, Adjunto INFORME TECNICO SCOMAR N°009-2024.
Presenta Topografia plana. Hidrologia no colinda con ningun cuerpo hidrico, no existe fuente
de aguas superficiales, se encuentra dentro de la cuenca hidrogréfica de los rios entre el Antén
y Caimito (cuenca 138).

Con relacion al medio biolégico el poligono de ejecucion de este proyecto, por lo que podemos
encontrar vegetacion tipo gramineas y pocos drboles dispersos. El 100% del poligono esta
ocupado por este tipo de vegetacion y la misma ocupa las 1.22 ha destinadas al desarrollo del
citado proyecto. Entre las especies arbéreas dispersas que logramos anotar estén: Chaperno
(Lonchocarpus sp.), Zorro (Astronium graveolens), Corotd (Enterolobium cyclocarpum),
Negrito (Guazuma ulmifolia) entre otros. Entre la flora arbustiva y herbicea presente en el
sotobosque logramos anotar las siguientes especies: Cola de caballo (Uniola pittieri), Paja
cabezona (Paspalum virgatum), Escobilla (Waltheria indica), Tuliviejo (Bonellia macrocarpa),
Huesito (Casearia sp) entre otras. Adjunto INFORME TECNICO DE INSPECCION
AGENCIA CHAME- SAN CARLOS No. 133-2024. Al comparar la lista de especies
identificadas en el 4rea de proyecto, con las listas de especies protegidas de (MiAmbiente,
UICN, CITES), solo se registr6 una (1) especie considerada amenazada y protegida segin la
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Resolucién de Especies Amenazadas de Flora y Fauna del Ministerio de Ambiente (Resolucion
N° DM-0657-2016) la cual corresponde a Zorro (Astronium graveolens) la misma se ubica en
estatus de Vulnerable (VU). Para el caso de especies CITES no se registré ninguna. Para el
caso de especies endémicas no se registrd ninguna. En el caso de especies ex6ticas no se
registrd ninguna especie. No se encontré huellas, nidos ni otras evidencias que demostraran
especies permanentes en el 4rea de desarrollo directa del proyecto.

Referente a la Percepcién Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categorfa I presentado, indica que se realizaron 88 encuestas de consulta ciudadana
los dias del 11 al 18 de julio de 2024, mediante la aplicacion de encuestas y distribucién de
volantes informativas del proyecto a desarrollar obteniendo como resultado que un 35% conoce
del proyecto, el 82% no hay afectacién a la tranquilidad del 4rea, el 46% no ocasionard dafios
al ambiente. El 95% traerd beneficio a la zona. El 80% no afectara el 4rea. El 92% esta de
acuerdo que se lleve a cabo el proyecto.

En resumen, durante la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I presentado,

se determind que los impactos mas significativos a generarse por el desarrollo de la actividad,

son principalmente la afectacién a la calidad del aire por generacién de olores, aumento en los

niveles de ruido, generacién de desechos sélidos y liquidos, remocién de capa vegetal,

generacién de empleo, entre otros. Para estas afectaciones el Estudio de Impacto Ambiental,

Categorfa I, presenta medidas de prevencién y mitigacién adecuadas para cada uno de los
. impactos arriba sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adici6n a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental categoria [, El
PROMOTOR del proyecto, tendrd que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero, en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra iniciar actividades.

¢. Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente, ante la Seccién Forestal (SEFOR) de la
Direccién Regional de Panamé Oeste, para determinar el pago que se amerite en concepto
de Indemnizacién Ecolégica de acuerdo con la Resolucién No. AG-0235-2003, del 12 de
. Junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contard con treinta (30) dias hébiles, una vez
la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panamé Oeste, le dé el monto a cancelar,
de lo contrario no podrd iniciar el desarrollo del proyecto.

d. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida silvestre
que sea avistado herido y/o rezagado en el 4rea del proyecto, antes y durante la
construccion con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y coordinar para su
traslado conjunto a un sitio seguro, previa coordinacion.

e. Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacidn del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

f.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales. '

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-235-2024

Proyecto Categoria I “MARGARITAVILLE BEACH RESORT & RESIDENCES” ) )
Promotor: PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A. R e TT N SRR ST AN I { /S
Ubicacién: via hacia Punta Chame, sector de Playa Caracol, corregimiento de Chame, distrigo de Chame, provincia de i

Panamd Oeste e < N

Técnico Evaluador: Hilario Rodriguez J. y Leidis Reyes gi“ _ =

Ministerio de Ambiente — Panamd QOeste ; ) T
igi % N AR e s NG

Paginad4 de 7 X !

EY Yow, By LN
LR T AT &
Rl
¥



i

r.

S.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen sustancias
quimicas.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y seguridad
en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

En la etapa de operacién del proyecto, el promotor debera cumplir con la Norma DGNTI-
COPANIT-35-2019, establecida para Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de
aguas continentales y marinas.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicién final
de lodos.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se producirdn en el 4rea del
proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicién final, durante las fases de
construccioén y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Codigo Sanitario.

. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Cumplir con la implementacién de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes para

mitigar el aumento de la generacidn de particulas de polvo durante la fase de construccién
del proyecto.

Cumplir con la Ley 371 de 1 de marzo de 2023 “Que establece la Proteccién y
Conservacion de las Tortugas Marinas y sus Habitats en la Republica de Panam4 y se dictan
otras disposiciones”.

Respetar los veintidés (22) metros de servidumbre costera o ribera de playa, establecido en
el articulo 2, punto 3 de la Ley N° 80 del 31 de diciembre de 2009.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.

Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del proyecto.

EI PROMOTOR est4 obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo
ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de construccién como

de abandono se presente.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MICULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el debido rescate.

Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el ptoyecto.en Jas fases de
construccidn, operacion y abandono si fuere el caso. : '

Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transeuntes, transito vial y

los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la.comunidad de
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las actividades a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta la culminacién de los
trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de
cualquier magnitud.

X. Contar con todos los permisos y tradmites de aprobacion de las autoridades
correspondientes, previo a la ejecucién del proyecto con base a todos los compromisos
adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucién Ambiental.

Y- Realizar todas las reparaciones de las vias o 4reas de servidumbre publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se
encontraban.

z. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo
pesado en el 4drea donde se desarrollardn los trabajos, manteniendo las debidas
sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales completamente
limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material orgénico, provenientes del proyecto, de
darse el caso.

aa. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panami
Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y cada seis (6)
meses durante la etapa de operaci6n, por un periodo de tres (3) afios, contados a partir de la
notificacién de la presente Resolucion Administrativa, sobre la implementacion de las
medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y (1), un (CD) de acuerdo a lo
. sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucion. Este
informe deberd ser elaborado por un profesional (CONSULTOR AMBIENTAL),
IDONEO E INDEPENDIENTE de EL, PROMOTOR del proyecto.

bb. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panami
Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categorfa I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023. modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2
de 27 de marzo de 2024.

. Vi CONCLUSIONES:

1. Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por la
Sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A. y verificado que este cumple
con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024. y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos
por la construccién y operacion del proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.

2. Que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacién apropiadas, sobre los impactos y riesgos ambientales que se
producirdn a la atmésfera y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccién y
operacion del proyecto.

3. La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte del
proceso de participacién ciudadana, el 92% de los entrevistados esta de acuerdo que se
lleve a cabo el desarrollo del proyecto. | :
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RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT
& RESIDENCES, cuyo promotor es la sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT,

S.A.

EVALUADO POR:

ey CONSEJOTECNICO NACIONAL

DE AGRICULTURA

EIDIS L.REYESR.
WGTER ENC AMBIENTALES
CENF M REC NM

~ING. LEIBIS Rﬁwzs
Técnica Evaluadora de Seccién de EsIA.
Direccién Regional de Panam4 Oeste.
MINISTERIO DE AMBIENTE.

REVISADO POR:

K DE AGH o Ty ‘
;/f Jefe de Seccidn de EslA.
Direccidn Regional de Panama4 Oeste.
MINISTERIO DE AMBIENTE.

EVALUADO POR'

Técnico Evaluador de Seccién de EsIA.
Direccion Regional de Panama Oeste.
MINISTERIO DE AMBIENTE.

Vo. Bo.:

“ ING/LADY PALACIOS
Directora Regional Encargada
Direccion Regional de Panama Oeste.
MINISTERIO DE AMBIENTE.

i LP/jcp/hﬂI‘r
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Proyecto Categoria I “MARGARITAVILLE BEACH RESORT & RESIDENCES”

Promotor: PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO — SEIA ~ RES — D92 204,
De. R &A%fmév@e 2024,

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT & RESIDENCES, cuyo
Promotor es la Sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

La suscrita Directora Regional Encargada del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, en
uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA, de nacionalidad panamefia,
con cédula de identidad personal No. N° 8-466-108, se propone realizar el proyecto
denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT & RESIDENCES.

Que dia 31 de julio de 2024, el sefior ALFREDO PLACIDO ALEMAN MIRANDA, de
nacionalidad panamefio, con cédula de identidad personal N° 8-466-108, con oficina ubicada
en calle 56° Este, Paitilla, Ciudad de Panam4, Distrito y Provincia de Panama, lugar de recibo
de notificaciones, en calidad de Apoderado Legal de la Sociedad PLAYA ESCONDIDA
BEACH FRONT, S.A., present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT &
RESIDENCES, ubicado via hacia Punta Chame, sector Playa Caracol, corregimiento de
Chame, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de
SMART EVIROMENTAL SOLUTIONS, S.A., persona(s) JURIDICAS, debidamente
inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante
la(s) Resolucién(es) DEIA-IRC-038-2021/DEIA ARC-062-2024, respectivamente.

Que segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en en la
construccién de un residencial de uso mixto (residencial, comercial y hotelero) el cual
contara con tres (3) edificios de 181 unidades habitacionales, el cual contara con, cabafias
para masaje frente a la playa, piscina, tobogén, cancha de voleibol, kids club, 4rea
comercial, area de juego, drea para eventos, asoleaderas. Adicional, tiene contemplado un
area de estacionamientos de 6 niveles de 335 estacionamientos para residentes, visitas,
comercio.

Que el proyecto serd desarrollado dentro del proyecto Playa Caracol el cual cuenta con
Estudio de Impacto Ambiental Aprobado mediante Resolucién DIEORA No. IA-022-2015
del 13 de marzo de 2015. El 4rea de desarrollo presenta una leve intervencién al ser parte
de los caminos de acceso de otros desarrollos dentro del proyecto Playa Caracol.

Que el proyecto se desarrollard en tres fases:

> Edificio Fase 1: Planta Baja mas 10 niveles y azotea con 50 condominios o
unidades.

> Edificio Fase 2: Planta Baja mds 13 niveles y azotea con 95 condominios o
unidades. La Planta Baja cuenta con Lobby, gimnasio, cafeteria y bebidas y é4rea
comercial para restauranffé,ﬂcomercios.

> Edificio Fase 3: Planta Baja més ]2 niveles y azotea con 36 condominios o
unidades. La Planta Baja cuenta: cou*"ﬁleaﬁp juegos. pdra nifios. (teens club, video),

servicios de playa, renta de toallas. ?’
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Que el 4rea de desarrollo del proyecto cuenta con los servicios de agua potable, la misma
sera proporcionada por las conexiones que cuenta el proyecto Playa Caracol. Los desechos

liquidos serdn manejados a través sistema de tratamiento del proyecto Playa Caracol, y se
acogerd a la norma DGNTI-COPANIT-35-2019.

Que en referencia a la Mano de obra (empleos directos e indirectos generados), se espera
que para la construccién del proyecto, en toda la fase, se genere aproximadamente 25
empleos, entre operario de equipo y los trabajadores de la construccion.

Que el monto global de inversién para este proyecto es de aproximadamente treinta y dos
millones seiscientos siete mil ochocientos siete (B/.32,607,887).

Que el proyecto se desarrollard sobre la Finca con Folio Real N° 30198402, codigo de
ubicacién 8701, con una superficie de 9 has + 2,504.15 mz, ubicada en el corregimiento de
Chame, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, propiedad de PLAYA
ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A., de las cuales se utilizara una superficie de 1.22 Ha

para el desarrollo del proyecto, sobre las siguientes coordenadas de ubicacién UTM,
DATUM WGS-84:

VERTICES ESTE NORTE
1 632409.0376 947945.8719
2 632432.7904 947860.0924
3 632446.1421 947813.3955
4 632458.7855 947817.0105
5 632463.8987 947799.1271
6 632532.198 947819.7086
7 632509.6872 947893.445
8 632505.5746 947892.1895
9 632485.1674 947959.0354
10 632459.0597 947956.0485
11 632422.6192 947950.0181

Que como parte del proceso de evaluacién ambiental y considerando lo establecido al
respecto en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
presentado se someti6é al proceso de evaluacion de impacto ambiental en la Seccién de
Evaluacién de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste; se
absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones y sugerencias
formuladas por el equipo técnico de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Oeste.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT &
RESIDENCES, la Seccion de Evaluaciéon Ambiental, mediante INFORME TECNICO
DE EVALUACION DE ESIA, CATEGORIA I, DRPO - SEIA — IT ~ APR — 235 —
2024, fechado 23 de agosto de 2024, que consta en el expediente correspondiente,
recomienda su aprobacién, fundamentindose en que el mencionado Estudio cumple los
requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023, modificado con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Reglonal Encargada
del Ministerio de Ambiente Panama Oeste
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RESUELVE;:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado MARGARITAVILLE BEACH RESORT & RESIDENCES, cuyo
promotor es la Sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A., con todas las
medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental y la informacion
complementaria, las cuales se integran y forman parte de esta Resolucién.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera incluir en todos los contratos y/o

acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo el cumplimiento de la presente
Resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucién no constituye una excepcién
para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente. Igualmente los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o
proyectos que han sido sujetos al proceso de evaluacién de impacto ambiental, otorgados
por otras autoridades competentes de conformidad a la normativa aplicable, no implica la
viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos en
el Estudio de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendré que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero, en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en
Panamd Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra
iniciar actividades.

¢. Solicitar la Inspeccién Téenica correspondiente, ante la Seccién Forestal (SEFOR)
de la Direccion Regional de Panama Oeste, para determinar el pago que se amerite
en concepto de Indemnizacion Ecologica de acuerdo con la Resoluciéon No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contard con
treinta (30) dias hébiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente
Panama Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podrd iniciar el
desarrollo del proyecto.

d. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida
silvestre que sea avistado herido y/o rezagado en el 4rea del proyecto, antes y
durante la construccién con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y
coordinar para su traslado conjunto a un sitio seguro, previa coordinacién.

e. Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacién del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

f. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales
o de habitacidn, asi como en ambientes laborales.

g. Cumplir con el Reglamento, DCNTI CO'P'A'NIT 43-20(11 Higiene y Seguridad

Industrial. Condiciones de Iuglene y:seguridad  én- -ambiente’ de trabajo donde se

- At N
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h. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad

industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen ruidos.

i. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

j- En la etapa de operacién del proyecto, el promotor deberd cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, establecida para Descarga de efluentes liquidos a
cuerpos y masas de aguas continentales y marinas.

k. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos vy
Disposicién final de lodos.

1. Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el 4rea
del proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicién final, durante las fases
de construccién y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo
establecido en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Cédigo Sanitario.

m. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

n. Cumplir con la implementacién de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes
para mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de
construccion del proyecto.

0. Cumplir con la Ley 371 de 1 de marzo de 2023 “Que establece la Proteccion y
Conservacién de las Tortugas Marinas y sus Habitats en la Republica de Panam4 y
se dictan otras disposiciones”.

p- Respetar los veintidés (22) metros de servidumbre costera o ribera de playa,
establecido en el articulo 2, punto 3 de la Ley 80 del 31 de diciembre de 2009,

q. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
r. Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

s. Ejecutar un programa de arborizacion y engramado dentro del poligono del
proyecto.

t. EIPROMOTOR est4 obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia
de tipo ambiental, que por razones de ejecucion del proyecto tanto en su fase de
construccion como de abandono se presente.

u. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MICULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el debido rescate.

v. Disponer de manera adecuada todos-los desechos produeidos-por el proyecto en las
fases de construccion, operacién y abandono si fuere el caso.

MINISTERIO DE AMBIENTE.

RESOLUCIOyﬁ 07 SBIARES - 1A - DS 2034 . : i 2 Cwrrgice AL
Pégina 4 de/f 4 By A TRV IR IR etr:

LTNIRE gk . Sy




w. Mantener medidas efectivas de proteccién y seguridad para los transetntes, transito
vial y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar e] 4rea de manera continua hasta
la culminacién de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la
finalidad de evitar accidentes de cualquier magnitud.

X. Contar con todos los permisos y tramites de aprobaciéon de las autoridades
correspondientes, previo a la ejecucién del proyecto con base a todos los
compromisos adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucién Ambiental.

Y. Realizar todas las reparaciones de las vias o 4reas de servidumbre publicas que sean
afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las
que se encontraban.

z. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o
equipo pesado en el drea donde se desarrollardn los trabajos, manteniendo las
debidas sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales
completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material organico,
provenientes del proyecto, de darse el caso.

aa, Presentar ante la Direcciéon Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panama Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y
cada seis (6) meses durante la etapa de operacién, por un periodo de tres (3) afios,
contados a partir de la notificacién de la presente Resolucion Administrativa, sobre
la implementacién de las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y
(1), un (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I y en esta Resolucién. Este informe deberéd ser elaborado por un
profesional (CONSULTOR AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de
EL PROMOTOR del proyecto.

bb.Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panamd Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que no podrd realizar ningun tipo de
construccion permanente dentro de los 22 metros de servidumbre, en la costa del pacifico,
en cumplimiento con el ften 3, articulo 2 de la Ley 80 del 31 de diciembre de 2009. Para
realizar trabajos en esta zona deberdn presentar una solicitud de concesién ante la
Autoridad Nacional de Titulacién de Tierra ( ANATI)

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacion del proyecto MARGARITAVILLE BEACH
RESORT & RESIDENCES, de conformidad con el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo
de 2023, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

Articulo 7: ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccién o de
operacion del proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al
Ministerio de Ambiente, dentro d¢ un plazo.no mayor de treinta (30) dias habiles previo a
la fecha en que pretende efectuar el abandono: -

MINISTERIO DE AMBIENTE.
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Articulo 8: ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra 0 actividad, deber4 comunicar por escrito a Ministerio de Ambiente, en un
plazo no menor de treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la
implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, del proyecto, que si durante las fases de
desarrollo, instalacién y operacién del proyecto, provoca o causa algun dafio al ambiente y/o
incumple con los compromisos adquiridos se procederd con la investigacién, paralizacion,
procesos administrativos y/o sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41

de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 10. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucion Ambiental empezard
a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de la
ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

Articulo 11. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién al sefior ALFREDO
PLACIDO ALEMAN MIRANDA, con cédula de identidad personal No. N° 8-466-108,
Apoderado Legal de la Sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

Articulo 12. ADVERTIR que contra la presente Resolucién, el sefior ALFREDO
PLACIDO ALEMAN MIRANDA, con cédula de identidad personal No. N° 8-466-108,
Apoderado Legal de la Sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A., podra
interponer Recurso de Reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a
partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de
marzo de 2024, demds normas concordantes y complementarias.

Dado en la provincig de Panama Oeste, a los DoS (Z2) dias, del mes
de &, es7/pre. del afio dos mil veinticuatro (2024).
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INGENIERA LADY PALACIOS

Director Regional Encargada
Direccién Regional de Panam4 Oeste

_.-M[NISTERJO' DE AMBIENTE ™,
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AN C.PENALOZA &~
Jefe de Seccién de Evaluacion de EslIA,
Direccién Regional de Panama Oeste
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

1. Utilizar4 ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 2 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

S, Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

72 La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de
la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: MARGARITAVILLE BEACH RESORT &
RESIDENCES.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION

Tercer Plano: PROMOTOR: PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

Cuarto Plano: AREA: UNO PUNTO VEINTIDOS HECTAREA (1.22 Ha).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE REWN No. G2 DE
,;' 7

Z DE 271/ DE 2024.
Recibido por: ‘
:E,kﬁ\’é.é @W\g N'G&O @y,(_ﬂ ! a‘ﬂ’iu}w
Nombre y apellidos Firma
(En letra de molde)
D-F43- | F 3/=up /054
N° de Cédula de I.P. Fecha 7 7
g™
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PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A.

RUC 2109451-1-758251 DV 04

Panama, 02 de septiembre de 2024

E%MiAMBIENTE

Sefiores Departamenlo de Evalug };?a"an Oeste
<

Direccion Regional Panama Oeste Recibido por:_ 5“ 2

MINISTERIO DE AM[B)IENTE e B / g /ﬂag}z

E. S. . &

toraz: 7 . f/ﬁ Grr

Respetados sefiores:

Por este medio, yo Alfredo P. Aleman, con cédula de identidad personal N°8-466-
108, apoderado legal de la sociedad PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A,,
promotora del Estudio de Impacto Ambiental CAT |, MARGARITAVILLE BEACH
RESORT & RESIDENCES, me notifico por escrito de la resolucion No.
[>RPp-SEla - -/N - OC?Q‘QOQL}

Por lo que autorizo a la sefiora Desiree M. Samaniego S., portadora de la cédula de
identidad personal nlimero 8-793-2417a retirar dicha resolucion.

Agradeciendo de antemano la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente La suscrita, Licda. Ela Marife Jaén Herrera,
' Notaria Publica Quinta. del Circuito de Panamé. con
Cédula de Identidad No. 7-95-522.
PLAYA ESCONDIDA BEACH FRONT, S.A. CERTIFICO:

Que la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s)
como suya (s) por los firma es, por consiguiente,

dicha (s) firma (s) es (son) auigntica 0 2 SEP 2024
[ K)%ni?3 1w

“Licda. Ela Méri
Notaria Puly

Paitilla, Calle 56 A Este — Edificio Grupo Los Pueblos
Teléfono (507) 207-8888 / Fax (507) 207-8805
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