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MINISTERIO DE AMBIENTE
) DIRECCION REGIONAL DE LOS SANTOS
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No. 030-2024
I, DATOS GENERALES
FECHA: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2024,
NOMBRE DEL CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS VENAO
PROYECTO: SHIELS
PROMOTOR: AMIT MAGEN
UBICACION: CORREGIMIENTOS DE ORIA ARRIBA, DISTRITO DE
PEDASI PROVINCIA DE LOS SANTOS

II. ANTECEDENTES

Que el sefior AMIT MAGEN, portador del Pasaporte numero 40088763, se propone realizar el
proyecto denominado, “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS VENAO SHIELS”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 30 de agosto de 2024 el sefior AMIT MAGEN present6 ante el
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, denominado,
“CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS VENAO SHIELS”, ubicado en el lugar conocido
como Las Lomas, en el corregimiento de Orias Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,
elaborado bajo la responsabilidad de MSc. EBERTO E. ANGUIZOLA e ING. MARCELINO
MENDOZA, personas naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva
el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones DEIA-ARC-047-2022 ¢ DEIA-IRC-019-2019.

Que el 4 de septiembre de 2024, mediante PROVEIDO DRLS-032-0409-2024, la SECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, del MINISTERIO DE AMBIENTE admite a la
fase de evaluacion y analisis el EsIA, categoria I, del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE
APARTAMENTOS VENAO SHIELS” y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No.2 del 27 de marzo de
2024, se surtio el proceso de evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente
correspondiente.

El Proyecto Construccion de Apartamentos Venao Shields sera una edificacion que estd compuesta
con siete apartamentos tipo estudio, con espacios libres dentro de la vivienda, con 2 plantas, situando
los apartamentos en direccion paralela a los puntos topograficos de terreno 2-3, el terreno presenta un
poligono plano en sus laterales, los apartamentos cuentan con 4rea cerrada de 584.80m2,
interactuando en el perimetro con éreas exteriores cerradas (cuarto de servicio), abiertas
(estacionamientos, piscina, duchas, veredas, tinaquera, generador) con un area de 284.68 m2 . El
proyecto pretende utilizar un drea designada para la perforacion de Pozo y el Sistema de tanque

Séptico el cual ocupara 169.02 m2 en lugares totalmente separados. El 4rea Total del Proyecto es de
1038.50 m2.

El proyecto se localiza en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi. En las siguientes
coordenadas UTM (WGS-84) del poligono son:

COORDENADAS UTM POLIGONO DEL
PROYECTO
PUNTO NORTE ESTE
1 821613.304 590560.25
2 821626.308 590575.446
3 821653.66 590530.507
4 821639.654 590514.142
RECOLECCION DE DESECHOS DE LA
CONSTRUCCION
1 | 82162099 | 590565.73
FOSA SEPTICA
1 | 821638 | 590523
POZO
1 } 821618 | 590558
TANQUE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1 | 821631 [ 590532

(Ver pag. 34 del EslA).
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Como parte del proceso de evaluacion, el dia 5 de septiembre de 2024, se realiza la inspeccion en el
area propuesta para el Proyecto. Se inici6 el recorrido a las 9:00 am de toda el area del proyecto,
entre los puntos destacados se menciona que:

El area de influencia directa del proyecto cuenta con una via de acceso de tosca ya que es colindante
de otros proyectos.

Se observa, que la flora alrededor del proyecto es escasa e intervenida con una reducida vegetacion

arborea y arbustiva, el area de influencia directa del proyecto es un terreno plano que dentro del
mismo no existe vegetacion.

No existen fuentes hidricas superficiales dentro del poligono del proyecto y al lado del mismo se
encuentra una vivienda unifamiliar. (Ver foja 16 a 18 del expediente administrativo).

Como parte del proceso de evaluacion mediante revision de coordenadas del dia 9 de septiembre del
2024, (Ver foja 19 a 20 del expediente administrativo), via correo electronico, donde se solicita
generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio de Impacto

Ambiental, categoria I, denominado “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS VENAO
SHIELS?”, le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un (1) poligono con una superficie (0 ha -+ 1,038.517 m?), el
mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo 2021, el poligono se ubica en la categoria de
"Bosque latifoliado mixto secundario (0 ha + 1,038.517 m? 100)" y segun la Capacidad Agrologica,

se ubica en el tipo: VII (No arable, con limitaciones muy severas, apta para pastos, bosques, tierras de
reserva).

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo, asi
como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de
evaluacion del EsIA.

En lo que respecta al medio fisico, segun lo descrito en el EsIA, La caracterizacién del suelo,
Taxondémicamente, se clasifican en el Orden Inceptisoles, (segun clasificacion del U.S.D.A) Los
Suelos Inceptisoles tienen una saturacion de base mayor de 35° y los horizontes subsuperficiales
muestran evidencias claras de translocacion de peliculas de arcilla (clay skins). Dentro de este orden
se ha diferenciado un solo suborden: Udalf. (Ver pag. 53 del EsIA).

La La Descripcion del uso de suelo segun lo descrito en el EsIA, Este Proyecto Se ubica en la Finca
con Folio Real N°30414341 con codigo de Ubicacion 7405, con una superficie total de1038.50 m2.
Se ubica en el sitio denominado Las Lomas, Corregimiento de Orias Arribas, Distrito de Pedasi,
Provincia de Los Santos. El sefior Amit Magen es el propietario de esta finca La finca tiene uso de
suelo RE (Residencial especial). (Ver pag. 54 del EsIA).

La Identificacion de los sitios propensos a erosién y deslizamiento segin lo descrito en el EslA,
La Topografia del 4rea del proyecto es totalmente plana. La altimetria del Sitio corresponde 17.50 -
18.00 metros sobre el nivel del mar. Ademas, el 4rea donde se desarrollara el proyecto es
completamente plana, practicamente con un 99.2%. (Ver pag. 56 del EsIA).

La Hidrologia segiin lo descrito en el EsIA, La cuenca No 126 est4 formada por los rios Guararé,
Perales, Mensabé, Salado, Purio, Mufioz, Mariabé, Pedasi, Oria, Caflas y Quebrada Madrofio entre
otras. Esta cuenca se localiza en la provincia de Los Santos, entre los rios Tonosi y la Villa. Sus
coordenadas geograficas son: 7° 20"y 8° 00' de latitud norte y 80° 00' y 80° 30' de longitud Oeste. El
area de drenaje total de la cuenca es de 2,170 km?2 hasta la desembocadura al mar y la longitud del rio
principal, que es el rio Guararé, es de 45.0 km. La elevacién media de la cuenca es de 75.0 msnm, y
el punto més alto se encuentra en el cerro Canajagua, ubicado al Oeste de la cuenca, con una
elevacion maxima de 830 msnm. (Ver pag. 58 del EsIA).
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En cuanto a la Caracteristicas de la flora, segin lo descrito en el EsIA, El poligono donde se
construira este proyecto CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS VENAO SHIELDS, carece de
cobertura vegetal, tiene las caracteristicas propias de éreas intervenida. (Ver pag. 80 del EsIA).

Con relacion a lo descrito sobre la Caracteristicas de la Fauna en el EsIA, Durante las giras de
campo en el poligono del proyecto, No se avisté especies de la fauna silvestre, como consecuencia de
la alta intervencion del area que no retne las caracteristicas suficientes para sustentar animales de la
fauna silvestre. Las especies avistadas son transitorias que llegan hasta el sitio para alimentarse son
las mariposas y otros insectos en el 4rea de gramineas con plantas herbéceas. (Ver pag. 39 del EsIA).

La Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de participacion
ciudadana segun lo descrito en el EsIA, Se aplico una encuesta al azar, casa por casa y los comercios
que quedan dentro del Corregimiento con el proyecto; “CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS
VENAO SHIELDS”. a miembros de las familias que se encuentran mas cerca del proyecto, Se decidié
realizar el volanteo y la participacién ciudadana por medio de encuestas a los habitantes que se
ubican en el drea de influencia del Proyecto. Muestra: 26 Encuestas. Estas encuestas se aplicaron en
un radio de 5.5 kildmetros Cuadrados (5.5 Kms2), con el fin de alcanzar a la poblacién y comercios
localizadas en el sector. En primera instancia se delimit6 el drea de impacto inmediato del proyecto
desde una perspectiva socioeconémica, basados en mapas, fotografias terrestres y satelitales.
Igualmente, mediante el reconocimiento cartografico en el area de influencia directa e indirecta de las

obras del proyecto con la finalidad de ubicar los moradores més cercanos al Proyecto. (Ver pag. 90 a
111 del EslA).

La Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto, de acuerdo
con los pardametros establecidos en la normativa del Ministerio de la Cultura segin lo descrito en el
EsIA, Durante la prospeccion arqueolégica no hubo hallazgos arqueoldgicos. No obstante, dada la
potencialidad arqueologica de Gran Coclé (Ver Antecedentes Histéricos y Arqueoldgicos de Gran
Coclé) en el cual se contextualiza el proyecto descrito; en caso de hallazgos culturales se debe

notificar de manera inmediata a la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural. (Ver pag. 126 del
EslA).

Una vez analizado y evaluado el EsIA, consideramos que el mismo cumplié con los requerimientos
establecidos en el Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 modificado por el Decreto Ejecutivo 2 de
27 de marzo de 2024 se reconoce que el proyecto genera impactos negativos de caracter no significativo
y es responsable de atender adecuadamente el manejo de los impactos ambientales producidos por el
desarrollo del proyecto, por lo que se considera viable.

En adicion a las normativas aplicables al proyecto (pag. 48 a la 51del EsIA) y los compromisos
contemplados en el mismo, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del drea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, el hallazgo de cualquier objeto de valor
histdrico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

c. Notificar por escrito, previamente del inicio de la obra con treinta (30) dias de anticipacién, el
inicio de la fase de construccion / ejecucion de la actividad, obra o proyecto, a la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos, a la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

d. Previo al inicio de las obras debera contar con la asignacién de uso de suelo por la autoridad
competente, segiin la Resolucion N° 4-2009 del 20 de enero de 2009 y la Resolucién N° 723,
del 13 de noviembre del 20015, cumpliendo con la Ley 6 de 1 de febrero de 2006 que
reglamenta el Ordenamiento Territorial para el Desarrollo Urbano y su reglamentacion; Decreto
Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998, Reglamento Nacional de Urbanizaciones y la
asignacion del Cédigo de Uso de Suelo, para el area que se utilizara para el proyecto. (De no
contar con dicha asignacion sera objeto de paralizacion inmediata).

e. Previo al inicio de la obra, contar con el Plano de aprobacion del proyecto, aprobado por la
Direcciéon Nacional de Ventanilla Unica del MIVIOT y presentarlo en el Informe de
Seguimiento Correspondiente.

f.  Efectuar el pago de indemnizacion ecologica, de conformidad con la Resolucion No. AG-0235-
2003, del 12 de junio de 2003; por lo que contard con treinta (30) dias habiles, una vez la

Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos le dé a conocer el monto a
cancelar.
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Cumplir con la Resolucién DM N° 215 de 2019 que define las areas de interés para la
compensacion ambiental relacionada a los proyectos obras o actividades sometidas al proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Contar de ser necesario con los permisos de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos; cumplir con la Resolucién N°
DM-0055-2020 del 7 de febrero de 2020. No podré realizar tala de arboles en las zonas de los
drenajes pluviales ni fuera del drea de los lotes.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N°2 de 15 de febrero de 2008, “Por el cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la industria de la construccién™.

Cumplir con lo establecido en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 “Higiene y
Seguridad en Ambientes de Trabajo donde se genere Ruido” y Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 45-2000 “Higiene y Seguridad Industrial Condiciones de Higiene y Seguridad en
Ambientes de Trabajo donde se generen Vibraciones”.

Previo al inicio del proyecto debera contar con las autorizaciones emitidas por la autoridad
correspondiente, para el manejo integral de los desechos s6lidos que se produciran en al area
del proyecto, durante las fases de construccion, operacién y abandono, cumpliendo con lo
establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo Sanitario y aportarlo en el
informe de seguimiento correspondiente.

Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la vialidad,
para el desarrollo del proyecto, ademas, debera comunicar con anterioridad la logistica a utilizar
y periodos de trabajos.

Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transetntes y vecinos que
colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a
ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la culminacion de los trabajos, con letreros
informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren todos
los sitios o frentes utilizados durante la etapa de construccién, se eliminen todo tipo de
desechos, equipos e insumos utilizados.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto en lo
que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

Contar con la aprobacién de los planos de la obra, por parte de las autoridades competentes.

Cumplir con todos los requisitos técnicos y de seguridad establecidos por las autoridades
competentes, asi como la aprobaciéon de los planos y cumplimientos de las normativas
ambientales vigentes.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como en Ambientes Laborales”.

Durante la etapa de construccion, se cumplirda de manera estricta con el DECRETO
EJECUTIVO N° 2 del 15 de febrero de 2008, en su ARTICULO 74 (Sistema de proteccién
personal contra caida), que textualmente indica lo siguiente: “El sistema de proteccion personal
contra caida consiste, como minimo, en un sistema compuesto de un arnés de seguridad de

cuerpo entero, una cuerda salvavidas y de un anclaje o una cuerda de vida (en caso de realizar
trabajos en altura)”.

Cumplir con la Ley 1 del 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

Previo al inicio de la obra Contar con los permisos de uso de agua otorgado por Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos y cumplir con la Ley de Uso de Agua N°
35 de 22 de septiembre de 1966 e incluirlas en el informe de seguimiento respectivo.

Cumplir con la Resolucion No. JTIA-187-2015(1 de julio de 2015) que adopta el Reglamento
Estructural Panamefio (REP-2014).
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w. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos cada seis (6)

meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la notificacion de la presente
resolucion administrativa, y cada seis (6) meses durante la etapa de operacion hasta el tercer (3)
afio de operacion, un informe sobre la implementacién de las medidas contempladas en el EsIA,
en las notas aclaratorias, en el informe técnico de evaluacion y la Resolucion de aprobacion o
de un solo informe si la etapa de construccion termina antes de los 6 meses.

X. De incumplir las medidas de mitigacién establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y la

Resolucion de Aprobacion correspondiente, serdn objeto de paralizacion inmediata.

CONCLUSIONES

Una vez evaluado el EsIA y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y formales, los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, y el mismo

se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, se
considera viable el desarrollo de dicha actividad.

El EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacién apropiadas sobre los
impactos que se produciran durante las actividades de planificacién y disefio, construccion, y
operacion del Proyecto.

De acuerdo a las opiniones expresadas, por la comunidad directamente impactada, y a las
consideraciones técnicas por parte de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, no se tiene
objecion al desarrollo del mismo y se considera Ambientalmente Viable.

RECOMENDACIONES

Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de
1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024.

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el EsIA, categoria I correspondiente al
proyecto denominado CONSTRUCCION DE APARTAMENTOS VENAO SHIELS, cuyo
promotor es el AMIT MAGEN.
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