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Asunto: Entrega de la Segunda Aclaratoria del EsIA EDISON GARDENS

Estimada Licenciada:

Por este medio, se hace entrega de un original, copia y cd, de las respuestas a la nota DEIA-DEEIA—
AC-0052-0205-2024, corresponde a la segunda informacién aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) categoria II, titulado “EDISON GARDENS?” a desarrollarse en el corregimiento

de Betania, distrito de Panama, Provincia de Panama.
Agradecemos de antemano su gentil atencién y reiteramos el compromiso ambiental del proyecto.

Atentamente,

n : ¥ Yo, Mgtr, ANAYANSY JOVANE CUBILLA Notaria
- o Publica Undécima del Circuito de Panama. con

cédula de identidad
JOSEPH ESSES BIJO dad personal No. 4-201-226,
Representante Legal Que hemos cotejado la(s) firma(s) anterior(es) con a(s) que aparece(n) en la(s) copia(s)
PACIFIC DEALS, S.A. de la(s) cédula(s) yfo pasaporte (s) el (los) firmante(s) y a nuestro parecer son iguales,

por lo que la(s) consideramos auténtica(s).

Panamg, SEP 12 2"25

Testigo 2 ) 4L { Testigo

Matr. ANAYANSY JOVANE CuBIL
Notaria Undécfna del Clrculto ds Par%:mé'

Via Simén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, PB. Teléfonos: 321-0111/6613-1334



A CONTINUACION, DETALLAMOS RESPUESTA A LA SEGUNDA NOTA DE SOLICITUD
ACLARATORIA DEIA-DEEIA-AC-0052-0205-2024, de 2 de mayo de 2024, notificada el 22 de
agosto de 2024

1.

Mediante MEMORANDO -DIAM-0843-2023, la Direccién de Informaciéon Ambiental (DIAM),
sefala "le informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: proyecto,
0 ha + 6,084.01 m?”: Aunado a esto, en el punto 2.0 Resumen Ejecutivo, menciona "La
superficie del lote de desarrollo tiene un area de 5,226 m2 57dm?2. En este mismo sentido

en el 2.2 Breve descripcion del proyecto obra o actividad, indica “Datos de la Finca
192189, area de lotes 6,081, 73 m2". Por lo que no queda claro cual sera la superficie a
desarrollar, toda vez que el Certificado de Propiedad indica que la Finca con Folio Real No.
192189 posee una superficie actual o resto libre de 5226 m? 57 dmZ. Por lo antes
mencionado:

a) Aportar las coordenadas UTM de ubicacion del poligono del proyecto que definan la

superficie a desarrollar, acorde con la Finca No. 192189.
Respuesta: El Promotor se avocd a un proceso de actualizacion de la finca 192189, en
la cual se actualizo el area luego de hacer la segregacion, por lo cual adjuntamos

Certificado de Propiedad por parte del Registro Publico en Anexos.
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2. De acuerdo a lo estipulado en el articulo 35 y 36 del Decreto Ejecutivo 123 de 14
de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 155 de agosto de 201 1, se
solicita presentar:

a) Avisos de Consulta Publica (Periédico), y el Fijado y Desfijado del Municipio
correspondiente, el cual incluya el corregimiento donde se desarrollara el proyecto.

Respuesta: A continuacion, se adjuntan las publicaciones originales de Aviso de
Consulta Publica en periodico de circulacion nacional y el fijado y desfijado en el

Municipio de Panama relacionados al EslIA del proyecto EDISON GARDENS.



ANEXOS



Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON .
ALVARADO | .
FECHA; 2024 08 06 18:19:58 -05:00 (')
MOTINVG: SOLICITUD DE PUBLICIDAD . ]
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 312616/2024 (0) DE FECHA 08/05/2024./1.).R.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8705, FOLIO REAL N2 192189 (F) UBICADO EN LOTE B,
URBANIZACION EDISON PARK, CORREGIMIENTO BETANIA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
SUPERFICIE INICIAL DE 5226 M? 57 DM? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 6081 M? 73 DM?
VALOR DEL TRASPASO: CIENTO SETENTA MIL BALBOAS (B/. 170,000.00)

NUMERO DE PLANO: 80806-152732

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

PACIFIC DEALS, S.A. (RUC 155663416-2-2018) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 2 DE AGOSTO DE 2019,

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN MEIORAS INSCRITA A LA FECHA.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION POR LA SUMA DE UN MILLON QUINIENTOS MIL
BALBOAS (B/.1,500,000.00) ¥ POR UN PLAZO DE 1 ANO UN INTERES ANUAL DE 5.25% LIMITACIONES DEL
DOMINIO DECLARA LA PARTE DEUDORA QUE 3B COMPROMETE DURANTE TODA LA VIGEMCIA DE ESTE
CONTRATO ANO DEMOLER, MODIFICAR O ADICIONAR LAS MEJORAS EXISTENTES, EFECTUAR NINGUNA NUEWVA
CONSTRUCCION, ARRENDAR, VENDER, M| SEGREGAR, NI EN NINGUNA OTRA FORMA EMAIEMAR O GRAVAR EN
TODO O EN PARTE EL BIEMN HIPOTECADO DE QUE TRATA LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA.PAZ ¥ SALVO DEL
INMUEBLE 303102565723PAZ ¥ SALVO DEL IDAAN 12047970. DEUDOR: PACIFIC DEALS, 5.A.155663416
INSCRITO AL ASIENTO 11, EL 01/31/2023, EN LA ENTRADA 41318/2023.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

MNO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 6 DE AGOSTO DE 2024 1:15 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404734388

Valide su documento electrdnico a través del CODIGO QR impreso en &l pie de pagina
0 a traves del dentificador Electranion: AAAZCI18-CE4 5-4A3E-8190-FOBEES88A 0D
Registro Piblico de Panamé - Via Espafa, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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AVISO DE CONSULTAN’UBLICA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il

La promotora PACIFIC DEALS, S.A; hace de conocimiento publico, tal y como lo establecen los articulos 4, 5y 6 del Decreto
Ejecutivo 155 del 05 de agosto de 2011, que modifica los articulos 33, 34 y 35 del Decreto ejecutivo 123 del 14 de agosto del
2009, que establecen lo siguiente: “...la ANAM, a través de la Direccién de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental y de las
Administraciones Regionales correspondientes, de acuerdo a la categoria del Estudio y a la localizacién del proyecto,
obra o actividad objeto del Estudio, mantendra a disposicién de la comunidad dicho documento para que formule sus
observaciones, durante un plazo de ocho (8) dias habiles, dicho plazo se computaré a partir de la Gltima publicacién.
Las observaciones u oposiciones y las solicitudes de la realizacién de un foro publico (para el caso de los Estudios de
Impacto Ambiental Categoria ll) que se formulen respecto al Estudio de Impacto Ambiental, serdn recibidas en la sede
de la Administracién Regional o en la Direccién correspondiente a partir de la Gltima publicacién del referido aviso, en
un plazo no mayor de: Categoria Il: ocho (8) dias habiles,... Para facilitar la participacién de la comunidad directamente
afectada o beneficiada, el Promotor del proyecto, obra o actividad publicara y difundiré a su costo, un extracto del
Estudio de Impacto Ambiental, en dos (2) de los siguientes medios, uno (1) obligatorio y uno (1) electivo... Este
extracto debera publicarse y difundirse dos (2) veces dentro de un periodo no mayor de cinco (5) dias calendario,
contados desde la primera publicacion o difusién”; se somete a consulta publica el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA I, denominado: EDISON GARDENS.

Nombre del Proyecto: EDISON GARDENS.

Promotor: PACIFIC DEALS, S.A.

Localizacion del proyecto: La zona del proyecto se localiza en el corregimiento de Bethania, distrito de Panama, provincia de
Panama.

Breve descripcion del Proyecto: El proyecto consiste en un complejo residencial multifamiliar de cuatrocientas sesenta y
cinco (465) soluciones de vivienda, que se desarrollaré a lo largo de tres torres. Todas las torres contaran con una planta baja
comercial, mezzanine comercial, mas seis (6) niveles superiores dedicados a estacionamientos, lobby y veintitrés (23) niveles
superiores de vivienda. Esta solucion habitacional contempla estacionamientos privados destinados a los residentes y una
cantidad de visitas en concordancia con la norma. Adicionalmente se incluye equipamiento urbano basico como: 4reas verdes,
area de juegos infantiles, media cancha de baloncesto, tanque de reserva de agua y tinaqueras. El proyecto, cuenta con un
planteamiento especial, que busca aprovechar la posibilidad de generar soluciones accesibles para todas las personas. El
proyecto dara inicio por parte del promotor con la etapa de planificacién, cuyas actividades incluiran los estudios preliminares,
los analisis financieros, técnicos y ambientales, para luego posteriormente obtener todos los permisos requeridos emitidos por
las autoridades competentes. Una vez se logre la obtencién de los permisos, se iniciara la construccién de las Torres 1 y 2,
para entonces iniciar la construccion de la Torre 3. Se analizaron al detalle las actividades especificas relacionadas con el
proyecto en todas las fases que comprende el mismo: disefio conceptual, construccion, operacién y abandono. Como parte del
analisis llevado a cabo en este estudio, se consideraron las interacciones que la ejecucion del proyecto ejerceria en el entorno
fisico, factores biologicos, ambientales y efectos socioeconémicos, realizandose para este fin, las inspecciones en sitio, los
analisis de linea base y encuestas a los vecinos cercanos, llegando a la conclusién que el desarrollo del proyecto “EDISON
GARDENS" no representa un riesgo para el equilibrio ambiental y por lo que es ambientalmente viable, siempre y cuando, el
promotor cumpla con lo establecido en el Estudio de Impacto Ambiental (EslA), el Plan de Manejo Ambiental (PMA), los
diferentes planes adjuntos y toda legislacién ambiental aplicable en la Republica de Panama. Se proyecta una inversion de B
76,400,202.21 y se pretende desarrollar en un periodo aproximado de 96 meses.

Sintesis de los principales impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacion correspondientes:

IMPACTO IDENTIFICADO | MEDIDA DE MITIGACION
En la etapa constructiva

En areas donde no sea necesaria la tala de arboles, se deben preservar los mismos o

Posible afectaciéon a la flora por

desmonte y limpieza del area del | ser trasplantados.

proyecto

Posible afectacion a la fauna local. Antes de talar los arboles o especies arbustivas se debera verificar la ausencia de
Posible afectacion al valor | dormideros de colonias de aves.

paisajistico del area.

Cambio en la topografia del terreno,
alteracién en el estado de
conservacion del suelo (corte, relleno
y compactacioén), erosion de

Cuando se nivele el area del proyecto, se deberan estabilizar y revegetar los taludes o
bordes, para evitar que se erosionen.

los suelos
Posible afectacion a la atmosfera por | Regar periédicamente los caminos de acceso y el drea del proyecto para evitar el
gases de combustion. Posibles | levantamiento de polvorin.

emisiones de polvos.

Posible afectacién por la generacion
de ruido y vibraciones de equipo
pesado.

Posible afectacion por la generacion
de desechos sélidos

Control de horarios, velocidades y frecuencia de trafico hacia y desde la obra en
cercanlia de nucleos urbanos.

Antes de Iniciar la obra, se deben establecer los sitios determinados al almacenamiento
temporal de los desechos segun su tipo. El Almacenamiento de los desechos debe
hacerse en tres reciplentes con tapa. Asegurese que estén debidamente marcados con
el tipo de material que contienen, ordinario, especial y reciclable.

erativa:

Generacion de desechos s6lidos.
Proliferacién de roedores y posibles
malos olores

La recoleccion de estos desechos se debe hacer de forma periddica minimo una vez por
semana o cuando se acumule un volumen aproximado de 5§ m3.

Generacion de desechos llquidos.
Alteracion de la calidad del agua vy
| generacién de olores molestos.

La descarga de aguas residuales al sistema de alcantarillado debera cumplir con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2019.

Plazo y lugar de recepcién de observaciones: Dicho documento estara disponible en las oficinas de la Administracion

comentarios y recomendacione

Centr
Rocib
Hora:
Fecha:

Metropolitana o a la sede
aviso.

Regional de Panaméa Metropolitan TALDIAC
lunes a viernes de 8:00 a.m. a 4'%%“&' : s
Ty {1
d

NA isterlo de Ambiente en un horario de atencion al publico de
ﬁ% alaclones de la institucion en Albrook, edificio No. 804. Los
INESremitirse a la Administracion Regional de Panama
dantro del término de 8 dias habiles anotado al inicio del presente




EL SUSCRITO DIRECTOR DE LEGAL Y JUSTICIA DE LA ALCALDIA DEL DISTRITO
DE PANAMA

HACE SABER:

Que se fija el presente AVISO DE CONSULTA PUBLICA a las tres (3:00 P.M) de
la tarde, en un lugar visible de esta Alcaldia, para que sirva de formal
notificacion a todas aquellas personas que tengan algin interés, hoy CINCO
(05) DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTICUATRO (2024) POR EL TERMINO
DE TRES (3) DIAS HABILES.

E:
f v Vencido el término del AVISO DE CONSULTA PUBLICA anterior a las tres (3:00
‘ P.M.) de la tarde de hoy ONCE (11) de SEPTIEMBRE DEL DOS Mll.

RS B

VEINTICUATRO (2024), lo desfijo y agrego &l sus antecedente9




