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Estimado sefior Mordok:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 62 de
acuerdo con el Decreto Ejecutivo 1 de 01 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo de 2024 que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. ]
de 2023, para solicitarle informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
Categoria 1, del proyecto denominado P.H. ZIMA LA CRESTA y promovido por la
sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., en lo siguiente:

1. En el punto 4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o
proyecto y de todos sus componentes se solicita verificar y anexar las coordenadas
UTM, Datum, escala y mapa utilizada del poligono del proyecto, debido a que las
suministradas, segin la respuesta de la Direccién de Investigacion Ambiental
(DIAM), genero la siguiente informacion: Se generd un poligono de 0 ha + 2,565.72
m?. Aclarar con la informacién solicitada cuanto es la huella del proyecto.

Por otro lado, en los Anexos 14.17 PLANOS DEL PROYECTO, Hoja 01 de 10,
en la Informacion General indican 3,481.50 1112, asi como un diagrama donde se
visualiza la huella del proyecto y area libre. Aclarar si el area libre es excluyente al
area en evaluacion o forma parte del alance del proyecto en evaluacion.
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Hacer la revisién, correcciones y aclaraciones que correspondan, de manera que la
informacién sea congruente con lo desarrollado en el contenido 4.0 Descripcion del
Proyecto, obra o actividad. De ser necesario deberan presentar los planos
corregidos.

En el contenido 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD, especificar las areas de esparcimiento contempladas en “entre
otros”.

En el punto 4.3.2.1 Construccion, detallando las actividades que se daran en
esta fase incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de
obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos
requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte publico, otros), se solicita

lo siguiente:

3.1 Cuadro comparativo de los valores de cotas topograficas existentes en el area de
desarrollo del proyecto versus los valores de cotas topograficas a obtener una
vez sean realizadas las actividades de movimiento y nivelacion del terreno.

3.2 Presentar calculos del volumen corte y/o relleno que serd manejado durante las
actividades de nivelacion y movimiento de tierra a realizar en el proyecto.

3.2.1 Caracteristicas de los sitios de acopio temporal dentro del poligono de
desarrollo del proyecto.

3.2.2 Establecer manejo, logisticas de transporte y disposicion final de
material.

3.3 Presentar Informe del Departamento de Prevencién y Mitigacion de Desastres
del Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC) a través del cual se
adviertan los riesgos evidentes o inminentes de desastres que puedan afectar la

vida y los bienes, en el cual se realicen las recomendaciones correspondientes
dirigidas a reducir el riesgo ante la posibilidad de presentarse un evento adverso
que pudiera ocasionar dafios materiales o pérdidas de vidas humanas;
considerando que el proyecto contempla actividades de movimiento y
nivelacion del terreno, que en las areas adyacentes, del poligono de desarrollo
del proyecto, se ubican residencias unifamiliares y multifamiliares, en algunos

puntos los valores de las cotas topograficas actuales de dicho poligono son de
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mayor a los valores de cota donde se ubican las residencias, ademds de contar
con vias de transito vehicular angostas.

3.4 Especificar vias de acceso de los vehiculos para la fase de construccién del
proyecto.

3.5 Presentar Informe de Estudio de Trafico para el desarrollo del proyecto, en que

se determine el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada para las
vias de acceso establecidas en las fases de construccién y operacion del
proyecto.

3.6 Presentar metodologias constructivas de los niveles subterraneos a edificar con
el desarrollo del proyecto.

3.7 Aportar los planos legibles y esquema del recorrido del sistema de drenaje
pluvial, agua potable y sanitario junto con su interpretaciéon descrita claramente.

En el punto 4.3.2.2. Operacion, detallando las actividades que se daran es esta

fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de

obra (empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos

requeridos (agua, energia, vias de acceso, sistemas de tratamiento de aguas

residuales, transporte publico, otros), se solicita lo siguiente:

4.1 Presentar documentacién emitida por el Instituto de Acueductos vy
Alcantarillados Nacionales (IDAAN) a través de la cual se certifique que el
sistema de agua potable tiene la capacidad para dotar de agua potable a los

residentes del proyecto y que el sistema de alcantarillado existente tiene la

capacidad de receptar los desechos liquidos a ser generados durante la fase de
operacion del proyecto, de acuerdo a la densidad de habitantes permitas por la
zonificacion vigente para la finca donde se desarrollara el proyecto y los
céalculos establecidos para el mismo, ya que la Certificacion de Paz vy Salvo

No. 12262786 aportada no hace referencia la capacidad de suministro para la

fase operativa del presente proyecto ni de la capacidad de receptar los desechos
liquidos a generarse durante su operacién una vez conectados al alcantarillado
existente en el area y/o deberan o no contar con algun sistema de tratamiento
de las aguas residuales previo a la conexion de la linea existente. Por otro lado,
dicha Certificacién refiere inicamente a la Finca No. 74263, por lo que deberan

solicitar la certificacién para ambas fincas en evaluacion.
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En el punto 4.3.3. Cierre de la actividad, obra o proyecto, indican “... Equipos y

maquinaria pesada utilizada en la obra: Finalizada la etapa de construccidn, el

escenario ocupado como patio de maquinarias serd restaurado mediante el
levantamiento, reparacion y retiro de las maquinarias, dejando libre las dreas,
para su poslterior recuperacion ambiental similar a las condiciones iniciales...”
Indicar sitio de acopio de la maquinaria a utilizar en la fase constructiva, si la misma
se ubica dentro del rea de influencia directa del proyecto (AID), anexar imagenes
actuales del sitio y coordenadas geograficas.

En el punto 4.6. Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial
(EOT) y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente
para el area propuesta a desarrollar. De no contar con el uso de suelo 0 EOT

0«

ver articulo 9 que modifica el articulo 31, indican “...Codigo de uso de suelo es
R2B-E Residencial de Mediana Densidad (ver en anexo Resolucion de Anteproyecto
No. RLA-490/2.)...” Sin embargo, dentro de la documentacion aportada no se

encuentra la certificacion por la autoridad competente.

En el punto 5.7.1. Ruidoe indican “...los niveles de ruido se encuentran dentro de
los limites establecidos por la Norma...” Por lo antes expuesto, se le solicita
presentar un analisis que incluye los niveles de ruido esperados en la fase de
construccion, afin de establecer medidas adecuadas y minimizar el posible impacto

a la poblacion del area circundante.

En el punto 7.2. Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través
del Plan de participacion ciudadana indicar si dentro de las personas informadas
se encuentra la poblacion circundante; es decir, las mas allegadas al 4rea de
influencia directa del proyecto (residencias unifamiliares, edificio de apartamentos,
entre otros). De ser negativa la respuesta, se le solicita considerar a esta poblacion,
la cual corresponde al publico del area de influencia, presentar evidencia, nombre de
la barriada o residencia, PH, acuse de recibido, presentar los resultados,
ponderacion y el analisis de los resultados obtenidos.

En el punto 5.3 Caracterizacién del suelo del sitio de la actividad, obra o

proyecto, presentar las recomendaciones y conclusiones del Estudio de Suelo
(Anexo 14.13).
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10. En el contenido 8.0 IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL vy en el
contenido 9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) se le solicita revisar,
ampliar y corregir la informacién suministrada, de tal manera que exista
congruencia en ambos contenidos, tanto en la fase constructiva como operativa.,
tomando en consideracion la informacion aportada a las preguntas anteriores de la
presente nota.

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no mayor de quince
(15) dias héabiles, contados a partir de la notificacion de la solicitud de aclaracién, para
presentar la informacion correspondiente. De no presentarse la informacion solicitada
dentro del plazo otorgado, o si la informacion solicitada se presenta de forma incompleta o
no responde a lo solicitado, o se ha incorporado o suministrado informacién falsa y/o
inexacta, plagio u omita informaciéon fundamental, se procederd a rechazar el Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente, segun lo establecido en el articulo 62 del Decreto
Ejecutivo 1 del 01 de marzo de 2023.

Agradeciendo su atencion, sin mas me despido.

Atentamente,

Director Regional de Panama Metr opohtana, encargado. " Y

Cec: Expediente




