REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE HERRERA

NOTARIA DEL CIRCUITO DE HERRERA

P4 D A, by i 12,
(\/(('//(1, Rita Delitela . MNuerla ol
NOTARIA PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA

Calle Belarmino Urriola, a un costado del Banco Nacional
Teléfono: 996-2497

1590 4 Marzo . 24.
S bE we L - DE 20_

ESCRITURAN®,

POR LA CUAL: Se PROTOCOLIZA MINUTA DE CONTRATO DE USUFRUCTO

entre los seiores: JUAN DE LA CRUZ BARSALLO PENALBA, y Otros
con ENRICO DESIATA, en Representacion  de PANASOLAR
GENERADORA DE POTENCIA VERDE S.A., SAN BARTOLO CLEAN
ENERGY DOS (2), S.A., SAN BARTOLO CLEAN ENERGY TRES (3),
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2 ety

NOTARIA DEL CIRCUITO DE HERRERA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL QUINIENTOS NOVENTA (1590)
Por la cual: Se PROTOCOLIZA MINUTA DE CONTRATO DE USUFRUCTO entre los sefiores: JUAN DE LA

CRUZ BARSALLO PENALBA, y Ofros con ENRICO DESIATA, en Representacion de PANASOLAR

GENERADORA DE POTENCIA VERDE S.A., SAN BARTOLO CLEAN ENERGY DOS (2), S.A, SAN

BARTOLO CLEAN ENERGY TRES (3), 5.A.

Chitré, 7 de marzo de 2024

En la ciudad de Chitré, cabecera de la provincia y del Circuito de Herrera, Republica de Panamd, a los siele (G}
dias def mes de marzo de dos mil veinticuatro (2024), ante mi, LICENCIADA RITA BETILDA HUERTA s0Lis,
mujer, mayor de edad, panamefia, casada, portadora de la cédula de identidad personal ntmero sels-ochenta y
dos-cuatrocientos cuarenta y tres (6-82-443), NOTARIA PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA, y ante los
testigos instrumentales NECTOR DARIO MASCUNANA HERNANDEZ, varon, soltero, cedulado nimero seis —
| setecientos cuatro — cincuenta y uno (6-704-51) y MARISIN CRUZ RODRIGUEZ, mujer, soltera, cedulada
‘ nuimero seis — setecientos siete - dos mil doscientos cuarenta y seis (6-707-2248), ambos panamefios, mayores
de edad, y vecinos de este Circuito Notarial de Herrera, personas a guienes conozco, y son hébiles para

testificar.

Comparecieron personalmente, JUAN DE LA CRUZ BARSALLO PENALBA, var6n, panamefio, mayor de edad,
unido, comerciante, portador de la cédula de identidad personal ndmero nueve - ciento uno - seiscientos nueve
(9-101-609); de ELIDIA DORAY BARSALLO PERALBA (nombre usual: LIDIA ODERAY BARSALLO), mujer,
panamefha, soltera, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero nueve - ciento tres - dos mil
seiscientos veintiuno (9-103-2621; LEONCIO BARSALLO PENALBA, vardn, panamefio, unido, mayor de edad,
con cédula de identidad personal nimero nueve - noventa y das - cuatrocientos cuarenta y siate (9-02-447);
DIGNA EMERITA BARSALLO PENALBA de COULSON, mujer, panamena, casada, mayor de edad, con cédula
de identidad personal numero nueve - ciento cuarenta y uno - novecientos setenta y cuatro (8-141-974);
DOMINGA BARSALLO DE GUERRERO, mujer, panamefia, sollera, mayor de edad, con cédula de identidad
personal nimero nueve - sesenta y tres - quinientos cincuenta y siele (9-63-557); ROGELIO BARSALLO
PENALBA, varon, panamefio, soltero, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero nueve - achenta
y cuatro - mil doscientos setenta y tres (9-84-1273); HERMELINDA BARSALLO PENALBA, mujer, panamefia,
soltera, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero nueve - ciento veintidos - mil ciento cinguenta
y cinco (9-122-1155), y seguin consta en el Certificado de Salud mental fechado del dia cinco (8) de marzo de

ldos mil veinticuatro (2024), emitido por la Doctora Milagros Tufién, Psiquiatra con Registro nimero tres mil
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“irescientos dieciséis (3316), Codigo cinco mil trescientos treinta y cuatro (5334), la cual Certifica que ha sido]

Evaluada y no presento enfermedad mental al momento de la evaluacion, y es apta para la toma de decisiones
y otorgar consentimiento en tramites notariales, y administrativos: quien actian en su propio nombre y
representacion, todos vecinos de esta ciudad, que en adelante se denominaran LOS PROPIETARIOS por una
parte, por ofra parte, ENRICO DESIATA, varén, mayor de edad, casado, empresario de profesion, natural de
Italia y con camé de residente permanente nimera E - ocho uno cero ocha cinco uno nueve (E-8-108519), vecino de
esta ciudad, quien declara hablar el idioma espafiol y por o 1anto no necesita interprete, actuando, por medio de poder

general amplio y suficiente, en nombre y representacion de (i) PANASOLAR GENERADORA DE POTENCIA VERDE

§.A. sociedad anonima p registrada bajo el Folio uno cinco cinco siete tres nueve uno siete dos (155739172),

(i) SAN BARTOLO CLEAN ENERGY DOS (2), §.A., sociedad anonima panamefa registrada bajo el Folio uno cinco

cinco siste cuatro tres tres uno tres (155743313) y (ii)) SAN BARTOLO CLEAN ENERGY TRES (3), 8.A,, sociedad
anénima panamefa registrada bajo el Folio uno cinco cinco siete cuatro tres tres uno cuatro (1 55743314) de la Seccion
Mercantil del Registro Pablico de Panamé, debidamente autorizado para este acto segln consta en el Acta de la
Reunién de Accionistas de la sociedad de fecha treinta y uno de octubre de 2023 que, forma parte integral de este
instrumento, todos vecinos de ésta ciudad, quienes en adelante se denominara EL USUFRUCTUARIO, y quienes en
conjunto se denominaran LAS PARTES, personas a quienes conozeo y me solicilaron que hiciera constar, como en
efecto lo hago, lo siguiente:-PRIMERO: (LAS FINCAS) EL PROPIETARIO es propietario en pleno derecho de los
siguientes bienes inmuebles, que en adelante se denominardn LAS FINCAS: i)-Un drea de veintitrés heclareas mas
cuatrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados con setenta y un decimetros cuadrados (23has. + 445.71mls.2) que
forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico No. once mil cuatrocientos treinta y dos (11432), y Cadigo de
ubicacion No. nueve mil trescientos cinco (9305), de la Seccion de Propiedad del Regisiro Publico, Provincia de
Veraguas; 4rea que esta debidamente descrita en el Plano de levantamiento topografico que se incluye en el ANEXO
1y que forma parte integrante de este CONTRATO; ii)--La totalidad de la finca inscrita al Folio Real Electronico
No. treinta mil trescientos dieciséis (30318), y Codigo de ubicacion No. nueve mil trescientos cinco (9305), de fa
seccién de Propiedad del Registro Publico, Provincia de Veraguas, por una superficie de una heclarea mas
cualro mil y nueve metros cuadrados (1ha. con 4,009.00mts.2); iii}- Un érea de dos heclareas mas tres mil
cuatracientos cuarenta y seis metros cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados (2has. con
3,446.47mis.2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico No. treinta mil doscientos treinta y
cuatro (30234), y Codigo de ubicacion No. nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccion de Propiedad del

Registro Pablice, Provincia de Veraguas; area que esla debidamente descrita en el Plano de levantamiento
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fopografico que se incluye en el ANEXO | y que forma parte integrante de este CONTRATO, LAS PARTES |
declaran y aceptan que la superficie total a usufructuar de las tres fincas antes indicadas en virtud de este contrato
es de veintiséis hecldreas mas siete mil novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados
(26has.+ 7,901.18mt2) de terreno -—-SEGUNDO: (BIENES LIBRE DE GRAVAMENES) LOS PROPIETARIOS
declara que las fincas que conforman LAS FINCAS se encuentran libres de gravamenes, de inguilinos, de
precaristas y/o cualquier tipo de ocupante, asi como libre de procesos, demandas, disputas o reclamos
pendientes de cualquier tipo al momento de la firma de este instrumento.---—-TERCERQ: (FACULTAD PARA
USUFRUCTUAR) LOS PROPIETARIOS declara que estd plenamente facultado para dar en alquiler LAS
FINCAS en los términos establecidos en este Contrato.---—-CUARTO: EL USUFRUCTUARIO declara que son
tres empresas que tienen por objeto el desarrollo, construccion y operacion de tres centrales solares fotovoltaicas
y estan tramitando tres Licencias de Generacion Eléclrica con la Autoridad de los Servicios Publicos que las
faculta a desarrollar, construir, instalar y operar dos plantas fotovoltaicas con una potencia instalada de 9.9
MWIAC sobre parte de LAS FINCAS objeto del presente contrato.--—--QUINTO: (AREA A USUFRUCTAR) EL
USUFRUCTUARIO tiene el interés de usufructuar un area de veintiséis hectareas mas siete mil novecientos un
metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (26has. + 7,901.18mt2) de terreno que esta integrada
por: fa totalidad de la finca treinta mil trescientos dieciséis (30318), un globo terreno dos hectéareas mas tres mil
cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados con cuarenta y siele decimetros cuadrados (2ha. con
3,446.47mts2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico No. treinta mil doscientos treinta y

cuatro (30234), asi como por un globo de terreno de veintitrés hecldreas mas cuatrocientos cuarenta y cinco

' metros cuadrados con setenta y un decimatros cuadrados (23has. + 446.71mis2) que forma parte de la finca

inscrita al Folio Real Electronico No. once mil cuatrocientos treinta y dos (11432); todas inscritas al Cadigo de
Ubicacion nueve mil irescientos cinco (9305) de la Seccion de la Propiedad del Registro Pablico, provincia de
Veraguas, en adelante LAS FINCAS, - SEXTO: (OBJETO) LOS PROPIETARIOS da en arrendamiento a EL

USUFRUCTUARIO, en los términos de este CONTRATO, una superficie de veintiséis hectéreas mas siete mil

, novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (26has. + 7,901.18mt2), de terreno que
asta integrada por: la totalidad de la finca treinta mil trescientos dieciséis (30316), un globo terreno dos hectareas
|

‘ mas tres mil cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados (2ha.+
;3,446.47m152) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electrénico No. treinta mil doscientos treinta y

?ouatro (30234), asi como por un globo de terreno de veintinueve hectareas mas cinco mil novecientos treinta y

| siete metros cuadrados con setenta decimetros cuadrados (28has. + 5,937.70mts2) que forma pare de la finca
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“ineciia al Folio Real Eleciionico No. once mil cuatrocientos freinta y dos (11432); fodas inscritas al Codigo de
Ubicacién nueve mil frescientos cinco (9305) de la Seccion de la Propiedad del Registro Pablico, provincia de
Veraguas, es decir, LAS FINCAS. LAS PARTES convienen que el &rea que conforman las veintiséis hectérea#
mas siete mil novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (26has. +7,801.18mt2), de
terreno, que son objeto del presente CONTRATO, se describen en el levantamiento topogréafico realizado por EL|
USUFRUCTUARIO, el cual forma parte integrante de este CONTRATO.~---SEPTIMO: (FINALIDAD) LAS]r
PARTES convienen que EL USUFRUCTUARIO desarrolle, construya, instale, opere en LAS FINCAS tres|

centrales solares fotovoltaicas para la generacion de energia a partir de la radiacion solar, asi como a realizar

sobre LAS FINCAS cualquier actividad relacionada con la construccién, instalacion y operacion de las centrales

solares fotovoltaicas. EL. USUFRUCTUARIO se obliga a utilizar LAS FINCAS para actividades de estricto caracter

duracion de treinta (30) afios, contados a parlir de su firma, y seré prorrogado, por ofros diez (10) afos,
inmediatamente y de manera automatica a su vencimiento natural, si EL USUFRUCTUARIO se encuentra al dia
en cuanto al pago del canon pactado.----—- ~NOVENQ: (CANON ANUAL) LAS PARTES convienen que EL
USUFRUCTUARIO, por su derecho al uso, goce y disfrute de LAS FINCAS, le pagara a LOS PROPIETARIOS
un canon anual el primer afo de cincuenta mil ciento y ocho con noventa y siete centavos (US$50,008.97)
délares de los Estados Unidos de América pagadero en una tnica letra el quinto mes después de que la ASEP
haya otorgado las Licencia Definitivas de Generacion a EL USUFRUCTUARIO referentes a las tres centrales
solares a instalarse en LAS FINCAS, desde el segundo afio de usufructo los pagos se efectuaran en cuatro (4)
leteas trimestrales de doce mil novecientos y treinta y nueve con achenta y dos centavos (US$12,939.82) délares
de los Estados Unidos de América. El canon aumentara’ cada afio en manera automatica para toda la duracion
del presente contrato y renovaciones. A continuacion, el calculo de los mantos anuales del canon para los treinta
(30) afios del CONTRATO: Ao periodo uno (1), AJUSTE ANUAL cero por ciento (0%), Monto Anual cincuenta
mil ocho dolares americanos con noventa y siete centavos (US$.50,008.97), Afio periodo dos (2), AJUSTE
ANUAL tres punto cinco por ciento (3.6%), Monto Anual cincuenta y un mil setecientos cincuenta y nueve
dolares americanos con veintiocho centavos (US$.51,759.28); Ao periodo tres (3), AJUSTE ANUAL tres punto
cinco por clento (3.8%), Monto Anual cincuenta y tres mil quinientos sefenta dolares americanos con ochenta y
seis centavos (US$.53,570.86); Afto periodo cuatro (4), AJUSTE ANUAL tres punto cinco por clento (3.6%),
Monto Anual cincuenta y cinco mil cuatrocientos cuarenta y cinco dolares americanos con ochenta y cuatro

centavos (US$.55,445.84); Afto periodo cinco (5), AJUSTE ANUAL tres punto cinco por ciento (3.5%), Monto
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Anual cincuenta y siete mil trescientos ochenta y seis dolares americanos con cuarenta y cuatro centavos
(LUS$.57,386.44); Afio periodo seis (6), AJUSTE ANUAL tres punto cinco por ciento (3.5%), Monto Anual
cincuenta y nueve mil trescientos noventa y cuatro dolares americanos con noventa y siete centavos
(US$.59,394.97); Afio periodo siete (7), AJUSTE ANUAL tres punto cinco por ciento (3.6%), Monto Anual
i sesenta y un mil cuatrocientos setenta y tres dolares americanos con setenta y nueve centavos (US$.61,473.79),
Aiio periodo ocho (8), AJUSTE ANUAL tres punto cinco por ciento (3.5%), Monto Anual sesenta y tres mil
seiscientos veinticinco dolares americanos con treinta y ocho centavos (U8$.63,625.38), Afio periodo nueve
(9), AJUSTE ANUAL tres punto cinco por ciento (3.6%), Monte Anual sesenta y cinco mil ochocientos cincuenta
y dos dolares americanos con veintiseis centavos (US$.65,852.26); Afie periodo diez (10), AJUSTE ANUAL
tres punto cinco por ciento (3.8%), Monto Anual sesenta y acho mil ciento cincuenta y siete dolares americanos
con cero nueve centavos (US$.68,157.09); Afio periodo once (11), AJUSTE ANUAL cuatro punto cinco por
ciento (4.5%), Monto Anual setenta y un mil doscientos veinticuatro dolares americanos con dieciseis centavos
(US$.71,224.16); Afio periodo doce (12), AJUSTE ANUAL cuatro punto cinco por ciento (4.5%), Monto Anual
setenta y cuatro mil cuatrocientos veintinueve dolares americanos con veinticinco centavos (U8$.74,429.25),
Aiio periodo trece (13), AJUSTE ANUAL cuatro punto cinco por ciento (4.5%), Monto Anual setenta y siete mil
setecientos selenta y ocho dolares americanos con cincuenta y siete centavos (US$.77,778.57); Afio periado
catorce (14), AJUSTE ANUAL cualro punto cinco por ciento (4.5%), Monto Anual ochenta y un mil doscientos
setenta y ocho dolares americanos con sesenta centavos (US$.81,278.60); Afio periodo quince (18), AJUSTE
ANUAL cualtro punto cinco por ciento (4.5%), Monto Anual ochenta y cuatro mil novecientos treinta y seis
dolares americanos con catorce centavos (US$.84,936.14); Afio periodo dieciseis (16), AJUSTE ANUAL cuatro
punto cinco por ciento (4.5%), Monto Anual ochenta y ochco mil selecientos cincuenta y ocho dolares
americanos con veintiseis centavos (US$.88,768.26); Ano periodo diecisiete (17), AJUSTE ANUAL cuatro
} punto cinco por ciento (4.5%), Monto Anual noventa y dos mil setecientos cincuenta y dos dolares americanos
| con treinta y nueve centavos (US$.92,762.38); Afio periodo dieciocho (18), AJUSTE ANUAL cuatro punto

cinco por ciento (4.5%), Monto Anual noventa y seis mil novecientos veintiseis dolares americanos con

| veinticuatro centavos (LU§$.96,926.24); Afto periodo dieciocho (18), AJUSTE ANUAL cuatro punto cinco por
?ciento (4.5%), Monto Anual noventa y seis mil novecientos veintiseis dolares americanos con veinticuatro
1 centavos (US$.96,926.24), Afio periodo diecinueve (19), AJUSTE ANUAL cuatro punto cinco por ciento (4.5%),

i )

| Monto Anual clento un mil doscientos ochenta y siete dolares americanos con noventa y dos centavos
i
i

| (US$.101,287.92); Afio periodo veinte (20), AJUSTE ANUAL cuatro punto cinco por ciento (4.5%), Monto
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 Anual ciento cinco mil ochocientos cuarenta y cinco dolares ameficanos con ochenta y ocho centavos
(US$.105,845.88); Aiio periodo veintiuno (21), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto
Anual ciento trece mil doscientos cincuenta y cinco dolares americanos con cero nueve centavos
(US$.113,265.00); Afio periodo veintidés (22), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto
Anual ciento veintiun mil ciento ochenta y dos dolares americanos con noventa y cinco centavos|
(US$.121,182.95); Aito periodo veintitres (23), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto)
Anual ciento veintinueve mil seiscientos sesenta y cinco dolares americanos con setenta y seis centavos
(US$.129,665.76); Alto periodo veinticuatro (24), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto

Anual ciento treinta y ocho mil setecientos cuarenta y dos dolares americanos con treinta y seis centavos

(US$.138,742.36); Aiio periodo veinticinco (25), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto
Anual ciento cuarenta y ocho mil cuatrogientos cincuenta y cuatro dolares americanos con treinta y dos centavos
(US$.148,454.32); Afto periodo veintiseis (26), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto
Anual ciento cincuenta y ocho mil ochocientos cuarenta y seis dolares americanos con trece centavos

{US$.158,846.13); Ao periodo veintisiete (27), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto

Anual ciento sesenta y nueve mil navecientos sesenta y cinco dolares americanos con treinta y seis centavos|

(US$.169,965.36); Ao periodo veintiocho (28), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto

Anual ciento ochenta y un mil ochocientos sesenta y dos dolares americanos con noventa y tres centavos
(US§.181,862.93); Afio periodo veintinueve (29), AJUSTE ANUAL siete punto cero por ciento (7.0%), Monto!
Anual ciento noventa y cuatro mil quinientos noventa y tres dolares americanos con treinta y cuatro centavos)

(US$.194,593.34); Afio perlodo treinta (30), AJUSTE ANUAL siate punto cero por ciento (7.0%), Monto Anual

doscientos ocho mil doscientos catorce dolares americanos con ochenta y siete centavos (US$.208,214.87); A
continuacion el calculo de los montos anuales del canon para los diez (10) aitos de la renovacion: Afio
periodo treinta y uno (31), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto Anual doscientos
veinticuatro mil ochocientos setenta y dos dolares americanos con cero seis centavos (US$.224,872.06), Afio
periodo treinta y dos (32), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto Anual doscientos
cuarenta y dos mil ochocientos sesenta y un dolar americano con ochenta y dos centavos (U8$.242,861.82);
Afo periodo treinta y tres (33), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto Anual doscientos
sesenta y dos mil doscientos noventa dolares americanos con setenta y siete centavos (US$.262,290.77); Aito
periodo treinta y cuatro cuatro (34), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto Anual

doscientos ochneta y tres mil doscientos setenta y cuatro dolares americanos con cero tres centavos
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(US$.283,274.03), Ano perindo treinta y cinco (35), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto
Anual tresscientos cinco mil novecientos treinta y cinco dolares americanos con noventa y cinco centavos
(U8$.306,935.95); Ailo periodo treinta y seis (38), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto
Anual trescientos treinta mil cuafrocientos diez dolares americanos con ochenta y tres centavos
(US$.330,410.83); Afio periodo treinta y siete (37), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%), Monto
Anual frescientos cincuenta y seis mil ochocientos cuarenta y tres dolares americanos con sesenta y nueve
centavos (US$.356,843.69); Afio periodo treinta y ocho (38), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento
(8.0%), Monto Anual trescientos ochenta y cinco mil trescientos noventa y un dolar americano con diecinueve
centavos (US$.385,391.19); Afio periodo treinta y nueve (39), AJUSTE ANUAL ocho punio cero por ciento
(8.0%), Monto Anual cuatrocientos diecigeis mil dosclentos veintidos dolares americanos con cuarentay nueve
centavos (US$.416,222.49); Afio periodo cuarenta (40), AJUSTE ANUAL ocho punto cero por ciento (8.0%),
Monto Anual cuatrocientos cuarenta y nueve mil quinientos veinte delares americanos con veintiochoe centavos
(U8$.449,520.28).-------E| canon se depositara a las cuentas bancarias individuales de los siguientes dos (2)
propietarios: El sesenta y un punto cero seis porciento (61.06%) del canon anual a ROGELIO BARSALLO
PENALBA; El veintinueve punto noventa y cinco porciento (29.95%) del canon anual a DOMINGA BARSALLO
DE GUERRERO, El ocho punto noventa y nueve porciento (8.99%) del canon anual a HERMELINDA BARSALLO
PENALBA -—--En casa de fallecimiento de LOS PROPIETARIOS el canon se depositara a las cuentas bancarias
de los herederos.--—-----DECIMO: (OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS) Mediante este contrato LOS
PROPIETARIOS se obliga a: a) Entregar y garantizar la posesion y el uso pacifico de LAS FINCAS a EL
USUFRUCTUARIO; b) Consentir el cambio de uso o calificacion del suelo de LAS FINCAS en los términos que
considere oportuno EL USUFRUCTUARIO; ¢) Autorizar expresamente a EL USUFRUCTUARIO para que
gestione en su nombre cualquier acto que sea necesario para realizar el cambio de uso o calificacion del suelo
o cualquier trémite que sea necesario y/o oportuno para el disefio, la construccion, la puesta en marcha y la
operacion de las centrales solares que ha de instalarse sobre LAS FINCAS, d) Realizar puntualmente el pago
de los impuestos, tributos, gravamenes y gastos que recaigan sobre las fincas que conforman LAS FINCAS y
en caso de retraso en el pago de los mismos, EL USUFRUCTUARIO podra cancelar directamente el pago de
tales impuestos, tributos o gravamenes, entendiendo que tales pagos seran aplicados y descontados
direclamente del canon pactado. Cualquier incremento en los impuestos, tributos, tasas, u otre producto de este
contrato por el negocio de las plantas solares debera pagarlo EL USUFRUCTUARIO, incremento que LOS

PROPIETARIOS pondra en conocimiento del USUFRUCTUARIO compraebéndolo con la debida documentacion.
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“e) No vender o gravar LAS FINCAS durante la vigencia del presente confrato, obligandose a darle a EL

USUFRUCTUARIO la primera opcion de compra de conformidad al procedimiento establecido en la clausula
DECIMO TERCERA de este CONTRATO. En cualquier caso que se ceda o traspase LAS FINCAS, LOS

PROPIETARIOS se obliga a garantizar que el cesionario, tercero o nueva propietario de LAS FINCAS asuma

frente a EL. USUFRUCTUARIO las mismas obligaciones que se establecen a favor de éste dentro del presente
contrato. Esta restriccion debera quedar claramente establecida en la Escritura Publica donde se formalice el
traspaso de LAS FINCAS. f) No interferir con el funcionamiento de las Plantas Solares o con las operaciones’
que en virtud de este contrato desarrolie EL USUFRUGCTUARIO sobre LAS FINCAS; g) No establecer sobre LAS
FINCAS sin autorizacion previa y escrita de EL USUFRUCTUARIO otros derechos de uso y disfrute que puedan
afectar el buen funcionamiento de las Plantas Solares; h) No alterar las condiciones fisicas LAS FINCAS sin el

consentimiento previo y por escrito de EL USUFRUCTUARIO, a fin de evitar que se menoscaben 10s i

de aste en cuanto al buen funcionamiento de la Plantas Solares; i) Constituir y registrar una servidumbre sobre

PR3

las treinta y tres hectareas con tres mil trecientos selenta y noventa y tres metros cuadrados con  dieci
decimetros cuadrados (33has. con 3,393.17mt2) metros de terreno que son objeto del presente CONTRATO

rientras dure la vigencia del mismo, para lo cual EL USUFRUCTUARIO se compromete a refrendar los planos

que delimiten dicha servidumbre, asi como la escritura constitutiva de la misma, entendiendo que los gasto

refacionados al levantamiento topogréafico de dichos planos, su aprobacion, protocolizacion de la escritura y
demas gastos relacionados con su inscripcion correran por cuenta de EL USUF RUCTUARIO. LOS
PROPIETARIOS considera que la servidumbre sera de uso exclusivo del USUFRUCTUARIO durante la vigencia
del presente CONTRATO. EL USUFRUCTUARIO siempre garantizara’ el acceso a log proprietraios de las fincas
que estan posteriorers a sus proprias fincas. j) Prestar toda la colaboracion necesaria y oportuna cuando EL
USUFRUCTUARIO asl se lo requiera, con &l fin de obtener los consentimientos y/o permisos necesarios para el
desarrollo, construccion, instalacion y operacién de las Plantas Solares a instalar sobre LAS FINCAS;
PROPIETARIOS entiende por colaboracion necesaria y oportuna la que se le prestara a EL USUFRUCTUARIO
conforme a las clausulas o disposiciones existentes en este CONTRATO. k) Prestar toda la colaboracion
necesaria y oportuna cuando EL USUFRUCTUARIO asi se fo requiera, con el fin de inscribir el presente contrato
de arrendamiento en el Registro Publico. Los gastos de inscripcion de este CONTRATO en el Registro Publico’
correran por cuenta del USUFRUCTUARIO. 1) Permitir que EL USUFRUCTUARIO realice en LAS FINCAS las
obras y mejoras que estime necesarias para desarrollar, construir, instalar y operar tres centrales solares,

entendiendo que el costo de tales obras y/o mejoras seran por cuenta y cargo de EL USUFRUCTUARIO.
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[ Entiende LOS PROPIETARIOS que el objeto de este contrato es desarrollar, construir, instalar y operar dos

centrales solares fotovoltaicas para la generacion de energia a partir de la radiacion solar. Cualquier negocio no
relacionado a las tres centrales solares estan prohibidos por este CONTRATO, salvo que LOS PROPIETARIOS
y el USUFRUCTUARIO negocien un contrato sobre este tema en relacion con negocios distintos a lo pactado a
este CONTRATO. m) Permitir que EL. USUFRUCTUARIO ceda total o parcialmente a terceros los derechos y
obligaciones derivados a su favor de este CONTRATO para garantizar facilidades crediticias necesarias para
estructurar la financiacién de las centrales solares a construir, con entidades financieras o no financieras; n)
Indemnizar a EL. USUFRUCTUARIO en caso de que le genere perjuicios con motivo de incumplimiento de las
obligaciones contraidas por LOS PROPIETARIOS en el presente CONTRATO. LAS PARTES entienden que
cualquiera que no cumpla fas obligaciones contraidas en el presente CONTRATO deberd indemnizar, salvo
prueba en contrario. LAS PARTES entienden que LOS PROPIETARIOS no serd responsable de los siguientes
eventos: inundaciones sismos o temblores, vandalismo, sabotajes, hurtos, robos, y cualquier otra situacion no
atribuible al LOS PROPIETARIOS tales como: desastres naturales, incendios provocados por terceros,
derrumbes del tanque de agua ubicado en un cerro adyacente a fincas arrendadas y animales en soliura ajenos
al LOS PROPIETARIOS oeevanes DECIMO PRIMERQ: (OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO) Mediante este
contrato EL USUFRUCTUARIO se obliga a: a) Transcurso el décimo afio de vigencia del presente CONTRATO,
EL USUFRUCTUARIO entregara’ al USUFRUCTUARIO una fianza de cumplimiento del presente CONTRATO
por una suma de cien mil/00 (US$ 100,000.00) dolares de los Estados Unidos de América emitida por una
Compafita de Seguro autorizada en la Republica de Panamd; b} Pagar puntualmente el canon de arrendamiento
pactado: ¢) Hacer uso licito de LAS FINCAS y desarrollar, construir, instalar y operar tres Plantas Solares
cumpliendo con los estandares de seguridad cominmente aceptados en el mercado; LOS PROPIETARIOS
entiende que, en caso de que el USUFRUCTUARIO haga uso ilicito de LAS FINCAS, sera de su exclusiva
(responsabilidad penal, LOS PROPIETARIOS queda eximido del uso ificito que de EL USUFRUCTUARIO a LAS
?‘,FINCAS‘ d) Satisfacer por su cuenta y cargo los impuestos, tasas o servicios nacionales y/o municipales que
‘genere la operacion de las Plantas Solares o cualquier ofra actividad que realice sobre LAS FINCAS. LOS
PROPIETARIOS entiende que también EL USUFRUCTUARIO debe pagar las utilidades (servicios publicos); e)
%Eximir a LOS PROPIETARIOS de cualquier pago correspondiente a tributos, tasas ylo servicios puiblicos que
resulten aplicables sobre las centrales solares o las actividades que realice USUFRUCTUARIO sobre LAS
FINCAS durante la vigencia de EL CONTRATO, con excepcion de los impuestos que sean propios de las fincas

que conforman LAS FINCAS. EL USUFRUCTUARIO debera pagar el incremento sobre las tasas, tributos o
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[Timpuestos que afecten alas fincas que conforman LAS FINCAS provocado por el negocio de las centrales solares
objeto de este CONTRATO; f) Desmantelar las centrales solares una vez finalice el presente CONTRATO, sin
que ello implique costo alguno para EL PROPIETARIO, salve que LAS PARTES convengan que LOS|
PROPIETARIOS conserven los bienes instalados en LAS FINCAS, en cuyo caso, las mejoras y/o propiedad de)
las Plantas fotovoltaicas serén cedidas a LOS PROPIETARIOS en las condiciones que se encuentren. g) Asumir|
los riesgos y la responsabilidad total del desarrollo, construccion, instalacion y operacion de las Plantas Solares)
que se instalen sobre LAS FINCAS. Asumir la responsabilidad civil o penal ante las autoridades locales o
nacionales por el'mal uso que se le dé a LAS FINCAS. h) Permitir a PROPIETARIO que desarrolle todas las)
actividades agricolas o ganaderas que desee en las fincas de su propiedad hasta el momento que entre la
maquinaria a LAS FINCAS para iniciar los trabajos de preparacion del terreno y construccién. EL
USUFRUCTUARIO notificara’ por escrito a LOS PROPIETARIOS, con un (1) mes de antelacion la fecha en la

que entre la maquinaria a las areas de las fincas que conforman LAS FINCAS para iniciar los trabajos dej

preparacion del terreno y construccion.------ DECIMO SEGUNDO: (CESION) EL USUFRUCTUARIO podré

ceder total o parcialmente su condicién de usufructuario entidades financieras o no financieras a una entidad)}

quien se subrogaria en los derechos y obligaciones de EL USUFRUCTUARIO para garantizar facilidade

crediticias necesarias para estructurar la financiacion de las centrales solares a construir, con entidades;
financieras o no financieras.——DECIMO _TERCERQ: (PRIMERA OPCION DE COMPRA)} EL
USUFRUCTUARIO tendra la primera opcion de compra en caso de que EL. PROPIETARIO desee vender o ceder;
por cualquier medio las fincas que conforman LAS FINCAS a un tercero. En este caso, LOS PROPIETARIOS

debera manifestarle por escrito a EL USUFRUCTUARIO su intencion de vender y este contara con el lapso de

sesenta (60) dias habiles para oferlar la adquisicién las fincas que conforman LAS FINCAS al valor determinado
por EL. ARRENDADOR. Si en el lapso que se establece en el parrafo anterior, EL USUFRUCTUARIO no
manifiesta su decision de comprar, o rechaza la opeién de adquirir las fincas que conforman LAS FINCAS, LOS

PROPIETARIOS podrén proceder a venderlas o cederlas, siempre y cuando en el contrato o instrumento de

transferencia de propiedad el tercero adquirente garantice expresamente que se subroga en las obligaciones
contraidas por LOS PROPIETARIOS en este CONTRATO y su prorroga.—----RDECIMO CUARTO: Todas las)

comunicaciones, informes, notificaciones y avisos que deba dar una parte a ofra, se haran por escrito y se

dirigiran a la direccion correspondiente, asi: - ~EL_USUFRUCTUARIO~+wrrw---GENERADORA DE
POTENCIA VERDE S,A., SAN BARTOLO CLEAN ENERGY DOS (2), S.A., , SAN BARTOLO CLEAN ENERGY

TRES (3), 8.A.,. 0 ENRICO DESIATA, Direccion: Entrepiso 1 (EP1) Oficina 8, Avenida samuel Lewis, Obarrio,
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NOTARIA DEL GIRCUITO DE HERRERA

i

i
{
|
{

[ "Ciudad de Panamd, Republica de Panama.---Tel: 6896-6754, Email: edesiata@panasolargroup.com,

enrico.desiata@gmail.com;--———EL _PROPIETARIQ: Rogelio Barsallo Peialba, Tel. 6868-3573;
Dominga Barsallo De Guerrero. Cualquiera de las partes que cambie su direccion o correo electronico
debera notificar a las otras de dicho cambio con antelacion de tres dias. En los casos de entrega personal,
la notificacion o el aviso se entendera recibido y sera efectivo en la fecha que conste en el acuse de recibo
correspondiente; en los casos de envio por courier, desde la fecha que conste en la confirmacion de recibido
por el o los destinatarios -—---DECIMO_QUINTO: (RESCISION DEL CONTRATO) Cualquiera de LAS
PARTES tendra derecho a resolver el presente contrato en caso de incumplimiento sustancial de la otra
parte de alguna de sus obligaciones principales, sujeto a resolucién judicial previa. 15.1 Resolucion del
contrato a voluntad de LOS PROPIETARIOS, por causas imputables a EL USUFRUCTUARIO: 15.1.1 En

caso atraso de cuarenta y cinco (45) dias en el pago del canon de alquiler pactado, LOS PROPIETARIOS

! podran accionar judicialmente la rescision del contrato, entendiendo que el incumplimiento quedara sanado

en el evento que EL USUFRUCTUARIO se ponga al dfa en cuanto al pago del canon de arrendarniento
previo a la expedicion de la correspondiente resolucion de desahucio. 15.2 Resolucion del contrato a
voluntad de El USUFRUCTUARIO por causas imputables a LOS PROPRIETARIOS: 16.21 EL
USUFRUCTUARIO tendra derecho a la resolucion del CONTRATO, con efectos inmediatos en los

siguientes casos: 156.2.1.1 Si una decision de las Autoridades competentes interfiere negativamente a

| criterio de EL USUFRUCTUARIO en fa preduccion y/o operacion de las Plantas Solares o en la evacuacion

o venta de energla de las Plantas Solares; o si por causas legales o econdmicas, o debido a normas o
reglamentaciones de la Autoridad competente la explotacion de las Plantas Solares no resulta
econdmicamente rentable a juicio de EL USUFRUCTUARIO. Entiéndase que este numeral no se entendera
a juicio de EL USUFRUCTUARIO sino de un arbitraje o conciliacion ajena a LAS PARTES para determinar
fa veracidad de este planteamiento.----15.2.1.2 En caso de que las autoridades decidieran revocar o anular
las autorizaciones otorgadas a EL USUFRUCTUARIO para operar las Plantas Solares por razén no
imputables a EL USUFRUCTUARIO.----DECIMO SEXTO: (TRASPASO POR SUCESION) En caso de que
LAS FINCAS sean traspasados por sucesion, ya sea testada o intestada, los adquirientes, herederos o
sucesores, no podran solicitar la anulacién o terminacion del presente CONTRATO de USUFRUCTO y su
prorroga, y quedaran obligados a respetar el plazo acordado en este CONTRATO y sus términos y
condiciones.-------- DECIMO SEPTIMO: (EFECTOS DE PERMITIR INCUMPLIMIENTOS) El hecho de que

alguna de LAS PARTES permita una o varias veces que la otra incumplan sus obligaciones o las cumpla
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Fimperectamente 0 en forma disinta a la pactada o no insista en el cumplimiento exacfo de fales

obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales que le corresponda, no se

reputard ni equivaldra a modificacion del presente Contrato y no obstaré en ningun caso para que en e

futuro la parte afectada insista en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a carg
de la ofra, o ejerza los derechos convencionales o legales de que es titular. Se entienden que LAS PARTES,

todas actuaran de buena fe en el cumplimiento estricto de este CONTRATO. -] DECIMO OCTAVO:

(EFECTOS DE ESTIPULACION NULA) LAS PARTES convienen en que, si alguna de las estipulaciones
del presente Contrato resulte nula segtin las leyes de la Republica de Panam, tal nulidad no invalidaré los
contratos en su totalidad, sino que éstos se interpretaran comao si no incluyeran la estipulacion o
estipulaciones que se declaren nulas, y los derechos y obligaciones de las partes contratantes seran

interpretadas en la forma que en derecho proceda.--—--- DECIMO NOVENO: (LEY APLICABLE Y

JURISDICCION) Este CONTRATO se rige por las leyes de la Republica de Panama. Cualquier diferenci

entre las partes con relacion a la interpretacion y/o ejecucion del CONTRATO sera sometida a la decision
de los tribunales competentes del Primer Circuito Judicial de Panama, con sede en la Ciudad de Panama,
Republica de Panama. Sin perjuicio de lo anterior, LAS PARTES convienen que en caso de cualquier
desacuerdo, deberan precurar avenirse de manera amigable previamente a la interposicién de cuaiquier
accion de caracter judicial, entendiendo que quedara libre la via para recurrir judicialmente en caso de
persistir las diferencias luego de vencido el plazo de treinta (30) dias calendarios, contados a partir del

momento en que una de ellas le haya notificado por escrito a la olra su inconformidad y el deseo de iniciar

el periodo de avenimiento destinado a encontrar una SOIUCION. - VIGESIMO: (ENCABEZAMIENTOS) |
Las leyendas que aparecen como titulos en el encabezamiento de las clausulas se han insertado para
conveniencia y facil referencia  del lector y las mismas no tendran relevancia alguna en la interpretacion||
del contenido de las referidas clausulas - VIGESIMO PRIMERQ: (ENMIENDAS Y DISPENSAS)
Cualquier disposicion del presente Contrato puede ser enmendada, modificada o su cumplimiento
dispensado con el consentimiento escrito de todas las partes.———VIGESIMO SEGUNDO: (ELEVAGION||
A ESCRITURA PUBLICA) LAS PARTES Acuerdan comparecer ante Notaria para elevar el presente!
contrato a escritura publica y dan su consentimiento para que cualquiera de ellas proceda a inscribirlo ante
el Registro Plblico para constituir una anotacion al margen de LAS FINCAS. El costo correra por cuenta
del USUFRUCTUARIO —-—VIGESIMO TERCERD: (ACEPTACION) Declaran LAS PARTES que

aceptan los [érminos, condiciones, derechos y obligaciones que contraen cada uno mediante el presente
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CONTRATO. -

-l @ suscrita Notaria Publica del Circuito de Herrera hace constar que la sefiora HERMELINDA
BARSALLO PENALBA, de generales antes descritas, no puede firmar y por lo tanto, e le imprime la
huella dactilar del dedo indice derecho y a su ruego RENATO ANEL SAENZ CABALLERO, varon,
panamefio, mayor de edad, soltero, con cédula de identidad personal nimero dos- setecientos cuatro-mil
setecientos cincuenta y nueve (2-704-1759), con domicilio en la Calle Juarez, Corregimiento de El Cristo,
Distrito de Aguadulce, Provincia de Coclé, de transito por este circuito notarial; tal como lo dispone el parrafo

tercero del articulo mil setecientos treinta y cinco (1735) del Cadigo Civil.

Se hace constar que el presente contrato ha sido refrendada por fa Licenciada Yamileyka Rodriguez
Gonzdlez, abogada en ejercicio, con cédula de identidad ndmero dos-ciento sesenta- trescientos cuarenta
y siete (2-160-347), e idoneidad namero seis mil cincuenta y uno (8061), con nimero de CUR: PN-cero

CEro Cero Cero Cero cero Seis Cero Cinco Uno-cero seis uno uno dos (PN-0000008051-06112)------(Fdo.)-

--—-Yamileyka Rodriguez Gonzalez, (Abogada)

En la ciudad de Panama, Republica de Panamé, a los once (11) dias del mes de febrero de dos mil

veinticuatro (2024), siendo las una y treinta de la tarde (1:30 p.m.), previa convocatoria al respecto se
celebrd una Reunion Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la sociedad anonima denominada
PANASOLAR GENERADORA DE POTENCIA VERDE 8.A., sociedad anonima inscrita a Folio uno cinco
cinco siete tres nueve uno siete dos (155739172) de la Seccién Mercantit del Registro Puablico de
Panama, en las oficinas de la sociedad ubicadas en la Ciudad de Panama, Republica de Panama. Se
encontraban presentes la totalidad de los tenedores de las acciones emitidas y en circulacion con derecho
avolo. Presidio la reunion la sefiora FRANCESCA ROCCA, titular del cargo quien a su vez fungié como
Secrelaria titular y levanto el acta. Luego de verificado que existia el quorum reglamentario el presidente
declaré abierta la sesion y manifesto que el propasito de la misma era la de autorizar la firma de un Contrato
de Usufructo de un drea de veintiseis hectareas con cuatro mil novecientos un metros cuadrados con
dieciocho decimetros cuadrados (26has.+7,901.18mts.2) de terreno. El area estéd compuesta por: i)- Un
area de veintitres hectareas mas cuatrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados con setenta y un
decimetros cuadrados (23has. con 445.7 1mts2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico

once mil cuatrocientos treinta y dos (11432), y Codigo de ubicacion nimero nueve mil trescientos cinco
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(9305, de Ta Seccion dé Propiedad del Registro PUBICT, Provincia de Veraguas; ii)- La totalidad de Ta finca)

inscrita al Folio Real Electrénico namero treinta mil trescientos dieciséis (30316), y Codigo de ubicacion,
ntmero nueve mil trescientos cinco (9305), de la secclon de Propiedad del Registro Pablico, Provincia de|
Veraguas, por una superficie de una hectdrea mas cuatro mil y nueve metros cuadrados (1ha.+
4,009.00mts2); iii)- Un érea de dos hectéreas con tres mil cuatrocientos cuarenta y seis metros
cuadrados con cuarenta y siefe decimetros cuadrados (2ha.+ 3,446.47mts2) que forma parte de la finca
inscrita al Folio Real Electronico numero treinta mil doscientos treinta y cuatro (30234), y Caédigo de|

ubicacion nimero nuave mil trescientos cinco (9305), de la seccion de Propiedad del Registro Publico

Provincia de Veraguas. A mocion debidamente presentada, discutida y aprobada por unanimidad se adoptd

la siguiente resolucion: RESUELVE: PRIMERO: Autorizar la firma de

un Contrato de Usufructo de un area de veintiseis hectareas mas siete mil novecientos un metros)
cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (26ha.+7,901.18mt2) de terreno, compuesta por: i)

Un 4rea de veintitres hectareas mas cuatrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados con setenta y un

decimetros cuadrados (23ha.+445.71mts2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico
once mil cuatrocientos treinta y dos (11432), y Codigo de ubicacion nimero nueve mil trescientos cinco,

(9305), de la Seccion de Propiedad del Registro Piblico, Provincia de Veraguas; ii)- La totalidad de la finca

inscrita al Folio Real Electronico numero treinta mil trescientos dieciséis (30316), y Codigo de ubicacion
nimero nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccién de Propiedad del Registro Publico, Provincia de
Veraguas, por una superficie de una hectarea mas cuatro mil y nueve metros cuadrados (1ha.+
4,009.00mts2); iii)- Un drea de dos hectareas mas tres mil cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados
con cuarenta y siete decimetros cuadrados (2ha.+n 3,446 47mts2) que forma parte de la finca inscrita al
Folio Real Electronico nimero treinta mil doscientos treinta y cuatro (30234), y Cédigo de ubicacidon nimero
nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccion de Propiedad del Registro Publico, Provincia de

Veraguas.--—--SEGUNDO: Autorizar al sefior ENRICO DESIATA, en cualidad de Apoderado General,

con cédula de identidad personal E-ocho-uno cero ocho cinco uno nueve (E-8-108519), para que suscriba
el Contrato de Usufructo y cualquier otro documento que sea necesario para que el mismo sea inscrito en
el Registro Publico.--~-TERCERO: Autorizar al licenciado Manuel Antonic Batista Lasso, varon, panameiio,
mayor de edad, casado, abogado en ejercicio, portador de cédula de identidad personal nimero ocho-

doscientos ochenta y siete-ochocientos noventa (8-287-890), para protocolizar la presente acta y la haga

inscribir - en el Registro  Publico.
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4 |/ Habiéndose agotado el objeto de fa gesion se dio por terminada fa misma a las dos)'(m ‘de.la ’Iarde del
2 mismo dia.—-(Fdo.) FRANCESCA ROCCA, (Presidente).-——-——(Fdo.)-w—em| FRANCESCA ROCCA,
3 (Secretaria)-«—-emwme Certifico: Que lo anterior es fiel copia de su original, tomado del libro de actas de la
4 sociedad.----(Fdo.)--- FRANCESCA ROCCA, (Secretaria)-------- —Panama, once (11) de febrero de dos
5 mil veinticuatro  (2024).
s Acta refrendada por el Licenciado MANUEL ANTONIO BATISTA LASSO, abogado en ejercicio, portador
5 de cédula de identidad personal ocho-doscientos ochenta y siete-ochocientos noventa (8-287-890), con
. numero de CUR: PN-cero cero cero cero cero cero dos tres tres uno-cero dos tres dos seis (PN-
9
10
o En la ciudad de Panama, Reptblica de Panama, a los once (11) dias del mes de enero de dos mil veintiuatro
o (2024), siendo las dos y treinta de la tarde (2:30 p.m.), previa convocatoria al respecto se celebré una
” Reunitn Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la sociedad anonima denominada SAN BARTOLO
b CLEAN ENERGY DOS (2), 8.A., sociedad andnima inscrita a Folio uno cinco cinco siete cuatro tres tres
i uno tres (155743313) de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panama, en las oficinas de la
sociedad ubicadas en la Ciudad de Panama, Replblica de Panaméa. Se encontraban presentes la totalidad
o de los tenedores de las acciones emitidas y en circulacion con derecho a voto. Presidio la reunion la sefiora
¥ FRANCESCA ROGCA, titular del cargo quien a su vez fungit como Secretaria fitular y levanto el acta.
o Luego de verificado que existia el quarum reglamentario el presidente declard abierta la sesion y manifesto
gy que el proposito de la misma era la de autorizar la firma de un Contrato de Usufructo de un area de
i veintiseis hectareas mas siete mil novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros
g cuadrados (26has.+7,901.18mt2) de terreno. El area esta compuesta pori-——-i)- Un érea de veintitres
o §hectéreas con cuatrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados con setenta y un decimetros cuadrados
T %(23has.+445.71mt32) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico nimero once mil
- vcualroclentos treinta y dos (11432), y Cédigo de ubicacién nimero nueve mil trescientos cinco
r (9305), de la Seccion de Propiedad del Registro Publico,.Provincia de Veraguas; ii)- La totalidad de la finca |
" inscrita al Folio Real Electrénico nimero treinta mil trescientos dieciséis (30316), y Codigo de ubicacion
28 on mil t iantos cinco (9308), de la seccién de Propiedad del Registro Publico, Provincia
= de Veraguas, por una superficie de una hectarea mas cuatro mil y nueve metros cuadrados (1ha.+
30 ||
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4,009, 00mts2); Tij- Ui area de dos hectareas mas tres mil cualrocientos cuarenta y seis metros cladrados)
con cuarenta y siete decimetros cuadrados (2has. + 3,446.47mts2) que forma parte de la finca inscrita af
Folio Real Electrénico ntimero treinta mil doscientos treinta y cuatro (30234), y Cédigo de ubicacion ntimere
nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccién de Propiedad del Registro Publico, Provincia de

Veraguas. A mocion debidamente presentada, discutida y aprobada por unanimidad se adoplo la siguiente

resolucion: RESUELVE:
PRIMERO: Autorizar la firma de un Contrato de Usufructo de un érea de veintiseis hectéreas con siete mil
novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (26has. con 7,901.18mts.2) de
terreno, compuesta por: i)- Un drea de veintitrés hectdreas mas cuatrocientos y cinco metros cuadrados
con setenta y un decimetros cuadrados (23has. con 445.71mts.2) que forma parte de la finca inscrita al
Folio Real Electronico nimero once mil cuatrocientos treinta y dos (11432), y Cédigo de ublcacion)

ntimero nueve mil trescientos cinco (9305), de la Seccion de Propiedad del Registro Piblico, Provincia

de Veraguas; ii)- La totalidad de la finca inscrita al Folio Real Electronico nimero treinta mil trescientos
dieciséis (30316), y Codigo de ubicacion nimere nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccion de
Propiedad del Registro Publico, Provincia de Veraguas, por una superficie de una hectarea mas cuatro mi
y nueve metros cuadrados (tha+ con 4,000.00mts2); iii)- Un area de dos hectareas mas tres mi

cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados con cuarenta y slete decimetros cuadrados (2ha.+

3,446.47mts2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico nimero treinta mil doscientos|
treinta y cuatro (30234), y Codigo de ubicacion niimero nueve mil trescientos cinco (8308), de la seccién |
de Propiedad del Registro Publico, Provincia de Veraguas,---------- SEGUNDO: Autorizar al seflor ENRICO
DESIATA, en cualidad de Apoderado General, con cédula de identidad personal E-ocho-uno cero ochol

cinco uno nueve (E-8-108519), para que suscriba el Contrato de Usufructo y cualquier otro documento que

sea necesario para que el mismo sea inscrito en el Registro Pablico. - TERCERO: Autorizar al licenciadc

Manuel Antonio Batista Lasso, varon, panamefio, mayor de edad, casado, abogado en ejercicio, portador
de cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos achenta y siete-ochacientos noventa (8-287-890),
para protocolizar la presente acta y la haga inscribir en el Registro Publico.---—Habiéndose agotado elfj
objeto de la sesion se dio por terminada la misma a las tres (3:00) de la tarde del mismo di@. -~--e {Fdo.)

FRANCESCA ROCCA, (Presidente).-------- (Fdo.)-——-—-FRANCESCA ROCCA, (Secretaria)

Certifico; Que lo anterior es fiel copia de su original, tomado del libro de actas de la sociedad.~-----(Fdo.)-

—--FRANCESCA ROCCA, (Secretaria)--——--—-- Panama, once (11) de febrero de dos mil veinticuatro
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Acta refrendada por el Licenciado MANUEL ANTONIO BATISTA LASSO, abogado en ejercicio, portador
de cédula de identidad personal ocho-doscientos ochenta y siete-ochocientos noventa (8-287-890), con

nimero de CUR: PN-cero cero cero cero cero cero dos tres fres uno-cero dos tres dos seis (PN-

0000002331-02326).-------(Fd0.)--—-Manuel Antonio Batista Lasso, (Abogado).

£n la ciudad de Panama, Republica de Panama, a los once (11) dias del mes de febrero de dos mil cuatro
(2024), siendo las tres y treinta de la tarde (3:30 p.m.), previa convocatoria al respecto se celebrod una
Reunion Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la sociedad andnima denominada SAN BARTOLO
CLEAN ENERGY TRES (3), 8.A., sociedad anénima inscrita a Folio uno cinco cinco siete cuatro tres tres
uno cuatro (155743314) de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama, en las oficinas de la
sociedad ubicadas en la Ciudad de Panama, Republica de Panaméa. Se encontraban presentes la totalidad
de los tenedores de las acciones emitidas y en circulacion con derecho a voto. Presidio la reunion la seficra

FRANCESCA ROCCA, titular del cargo quien a su vez fungio como Secretaria titular y levanto el acta.

| Luego de verificado que existia el quorum reglamentario el presidente declaré abierta la sesién y manifesto

que el propdsito de la misma era la de autorizar la firma de un Contrato de Usufructo de un area de veintise
hectareasmas siete mil novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados
(26has.+7,901.18mts.2) de terreno. El drea esta compuesta por: i}- Un area de veintitres hectareas mas
cuatrocientos cuarenta y cinco cuadrados con setenta y un decimetros cuadrados (23has, +4445.71mts2)
que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico nimero once mil cuatrocientos treinta y dos
(11432), y Codigo de ubicacién nimero nuevle mil trescientos cinco (9305), de la Seccion de
Propiedad del Registro Piblico, Provincia de Veraguas; ii)- La totalidad de la finca inscrita al Folio Real
Electronico numero treinta mil trescientos dieciséis (30316), y Codigo de ubicacion nimero nueve mil
trescientos cinco (9306), de la seccion de Propiedad del Registro Publico, Pravincia de Veraguas, por
una superficie de una hectarea mas cuatro mil y nueve metros cuadrados (1ha. + 4,009.00mts2); iii)- Un
area de dos hectareas con tres mil cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados con cuarenta y siete
decimetros cuadrados (2has. + 3,446 47mts2) que forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico
niimero treinta mil doscientos treinta y cuatro (30234), y Cadigo de ubicacion niimero nueve mil

trescientos cinco (9305), de la seccién de Propiedad del Registro Pablico, Provincia de Veraguas. A
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Tnocion debidammente presentada, discutida y aprobada por unanimidad se adoplo Ja siguiente resolucion.-|

RESUELVE:

PRIMERO: Autorizar la firma de un Contrato de Usufructo de un drea de veintiseis hectareas con siete mil

novecientos un metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (26has. +7,901.18mts.2) de terreno,

compuesta por: i) -Un area de veintitrés hectéreas mas cualrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados
con setenta y un decimetros cuadrados (23has. +445.71mts2) que forma parte de la finca inscrila al Folio
Real Electronico numero once mil cuatrocientos treinta y dos {11432), y Codigo de ubicacién nimero)
nueve mil trescientos cinco (9305), de la Seccion de Propiedad del Registro Publico, Provincia de
Veraguas; ii)- La totalidad de la finca inscrita al Folio Real Electronico nimero treinta mit trescientos
dieciséis (30316), y Codigo de ubicacién nimero nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccion de
Propiedad del Registro Publico, Provincia de Veraguas, por una superficie de una hectarea mas cuatro mil
y nueve metros cuadrados (1ha. + 4,009.00mts2); iii)- Un area de dos hectéareas mas tres mil cuatrocientos
cuarenta y seis metros cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados (2ha.+ 3,446.47mfs2) que
forma parte de la finca inscrita al Folio Real Electronico nimero treinta mil doscientos treinta y cuatro
(30234), y Codigo de ubicacion nimero nueve mil trescientos cinco (9305), de la seccion de Propiedad
del Registro Publico, Provincia de Veraguas. «-—--------- SEGUNDO: Autorizar al sefior ENRICO DESIATA,
en cualidad de Apoderado General, con cédula de identidad personal E-ocho-uno cero acho cinco uno

nueve (E-8-108519), para que suscriba el Confrato de Usufructo y cualquier ofra documento que sea

necesario para que el mismo sea inscrito en el Registro PUblico.~——— TERCERO: Autorizar al Licenciado
MANUEL ANTONIO BATISTA LASSO, varon, panamefio, mayor de edad, casado, abogado en ejercicio,
portador de cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos ochenta y siete-ochocientos noventa (8-

287-890), para protocolizar la presente acta y la haga inscribir en el Registro Piblico.

Habiéndose agotado el objeto de la sesion se dio por terminada la misma a las cuatro (4:00) de la tarde del

MISMO dig.wweewmem —~(Fdo.) FRANCESCA ROCCA, (Presidente).---—---- (Fdo.)-—-- FRANCESCA ROCCA,
(Secretaria)---e--rmm--- Certifico: Que lo anterior es fiel copia de su original, tomado del libro de actas de la
sociedad.---——-—(Fdo,)---- FRANCESCA ROCCA, (Secretaria)--------| Panama, once (11) de febrero de dos

mil veinticuatro (2024). 5
Acta refrendada por el Licenciado MANUEL ANTONIO BATISTA LASSO, abogado en ejercicio, portador
de cédula de identidad personal ocho-doscientos ochenta y siete-ochocientos noventa (8-287-890), con

numero de CUR: PN-cero cero cero cero cero cero dos tres tres uno-cero dos tres dos seis (PN-
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NOTARIA DEL CIRCUITO DE HERRERA

CIRCUTO o

0000002331-02326). ~~nrenmee (Fdo.)-—-Manuel Antonio Batista Lasso, (Abogado).
Habiéndose cumplido el presente acto y no siendo otro &l objeto del mismo, se da por concluido y leido
como ha sido el mismo a los otorgantes en presencia de los testigos instrumentales, a quienes conozco
habiles para el cargo y quienes lo encantraron conforme, lo aprobaron y lo firman todos para constancia,

por ante mi, el Notario que doy fe.

A este documento le corresponde el nimero de orden mil quinientos noventa (1590). -sswremmmmmescanmn
Esta escritura consta de diez (10) paginas.—----—~HERMELINDA BARSALLO PENALBA, (estampa Huella
Dactilar)------ (Fdo.)----RENATO ANEL SAENZ CABALLERO, (Firma a su Ruggo)-e--- ~JUAN DE LA
CRUZ BARSALLO PENALBA---—LEONCIO BARSALLO PENALBA--—-—ELIDIA DORAY BARSALLO
PENALBA (nombre usual): LIDIA ODERAY BARSALLO), (nombre legal), quien es una misma persona---
--DIGNA  EMERITA  BARSALLO PENALBA DE CULSON--—-—DOMINGA BARSALLO DE
GUERRERQ-=-=--~ ~ROGELIO BARSALLO PENALBA----w-! ENRICO DESIATA (En Representacion de tres
i(3) Sociedades), PANASOLAR GENERADORA DE POTENCIA VERDE, 8.A., SAN BARTOLO CLEAN
ENERGY DOS (2), S.A., SAN BARTOLO CLEAN ENERGY TRES (3), $.A---NECTOR DARIO
MASCUNANA—--—--MARISIN CRUZ RODRIGUEZ-----— -LICENCIADA RITA BETILDA HUERTA SOLIS--—
NOTARIA PUBLICA DEL CIRCUITO DE HERRERA -----Concuerda esta copia en un todo a su original de
lo cual doy fe es auténtica, firmo, sello y expedido el presente documento hoy ciudad de Chitré, cabecera

dias del mes

del Distrito del mismo nombre, Provincia de Herrera, Rep’blica de Panama; a los cal

de marzo de Dos Mil Veinticuatro (2024).




