Republica de Panam4, 14 de marzo de 2023
EXCELENTISIMO MINISTRO:
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/,_
A través de la presente, yo LUIS ERNESTO WONG LUO, persona natural, con cedula N°8-881-744
por este medio solicitamos la evaluacion /eﬂel Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“AUTO SERVICIOS UNIVERSALES" el cual ha sido categorizado como Categoria I.

El cual se desarrollara en la finca con Folio 420619 Codigo 8617 Lote C-2A , propiedad la sociedad
AXIOS TRUST CORP , con una superficie global de 2 hectareas mas 487m?> 7{80dm2, Dicha propiedad
se localiza en el lugar conocido como Costa Verde, Corregimiento de Barrio Colon , distrito de la
Chorrera, Provincia Panama Oeste.

Las oficinas donde se recibe notificcion es en Vista Alegre, distrito de Arraijan, provincia de Panaméa
Oeste. Celular: 6780-8155. Correo electrénico: luis wongluo@hotmail.com

Se hace entrega formal del Estudio de Impacto Ambiental, tipificado dentro de la Categoria I, luego de
la evaluacion de los criterios de proteccion ambiental, para que de esta forma inicie el respectivo proceso
de evaluacion de la documentacion presentado, y en su efecto pueda obtener su resolucion de aprobacién

por esta entidad publica.

El documento que presentamos contiene aproximadamente g Z fojas, las partes en que estd
dividido el Estudio, corresponde al contenido minimo establecido en el articulo 26 del Decreto ejecutivo
N° 123 del 14 de agosto de 2009: Resumen ejecutivo: Introduccion: Informacién General: Descripcién
del Ambiente Biolégico: Descripcion del Ambiente Socioeconémico: Identificacion de Impactos
Ambientales y Sociales Especificos: Plan de manejo ambiental (PMA) Lista de profesionales que
participaron en la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, firma(s), responsabilidades,
conclusiones y recomendaciones: Bibliografia y Anexos.

Los Consultores son: Licenciada Janeth I. Tenas de Navarro Soci6loga resgistro DEIA-IRC-009-2023,
Licdo. Joel Castillo registro IRC-042-2001 Sociologo y Personal de apoyo: Técnico. Danilo Navarro
(Forestal).

Agradeciendo la atencion de la presente, se despide,

Yo, CAREOS AL TABOADA K., Scvicturio
Municipio de Arraijan, con cédula 8-229-; ¢
de Notario Faulico.

Atentamente.
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REFUDLIVA DE PANANMA
PAPEL NOTARIAL
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Distrito de Arraijan, Corregimiento de Arraijan Cabecera, a los veintidés (22) dias del mes marzo
del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi CARLOS MIGUEL TABOADA HIDALGO, Secretario del
Consejo Municipal de Arraijan, en funciones de NOTARIO PUBLICO ESPECIAL, panameno,

casado, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho — doscientos veintel
— mil ciento setenta y seis (8-220-1176), comparecié personalmente a mi el sefior LUIS ERNESTO
WONG LUO, varén, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con cédula de identidad personal
numero ocho- ochocientos ochenta y uno- setecientos cuarenta y cuatro, (N°. 8-881-744) en conditigu

de solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto denominado “AUTO

e
SERVICIOS UNIVERSALES” a desarrollarse la Finca con Cédigo de Ubicacién 8617 con Folio

|
Real 420619°(F), lote C-2A, con una superficie global de 2 hectareas mas 48ﬁn2 7780 dm2,i

. propiedad la sociedad AXIOS TRUST CORP., ubicada en Costa Verde, corregimiento de|
Barrio Colédn, distrito de La Chorrera, Provincia Panamd Oeste, Republica de Panam4, a fin de

rendir juramento en la siguiente declaracién, con fundamento en el articulo 385 del Cédigo penal

que versa sobre el falso testimonio, quien manifesté saber leer y escribir.”=====-===-"==-=-~

PRIMERQ:, Yo, LUIS ERNESTO WONG LUO, varén, de nacionalidad panameifia, mayor de edad, con
cédula de identidad personal nimero ocho- ochocientos ochenta y uno- setecientos cuarenta y cuatro,
(N°. 8-881-744), declaro y confirmo bajo la gravedad de juramento, que la informacién aqui expresada
es verdadera y que el proyecto antes mencionado se ajuséa la normativa ambiental y que el mismo
genera impactos ambientales negativos no significativos y no conllevz‘;l/riesgos ambientales
significativos de acuerdo a los criterios de proteccién ambiental regulados en el articulo 23 del

Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el capitulo II del Titulo
.' IV de la Ley N°41 del 1 de julio de 1998, 7====================ssssssmsssssossooseooooooooooees
. Leida conforme les fue ésta Declaraciéon Notarial Jurada, en presencia de los testigos
instrumentales, Irina Concepcién con cédula 8-767-2192 e Stephanie Veldsquez con cédula 8-
899-447 , ambas vecinas de esta ciudad, personas a quienes conozco y son habiles para el cargo, la

encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la firman todos para constancia, por ante mi

LUIS ERNES'IO gﬁ(j{LUO /

Cédula: N° 8-881-744

la Notaria, que doy fé.

| IRINA S-eBNCEPCION

i bada
CARLOS MIGUEL TABOADA HIDALGO
(Notario Publico Especial)




REPUBLICA DE PANAMA
' TRIBUNAL ELECTORAL

Luis Erneésto

Wong Luo

NOMBRE USUAL 'h
FECHA DE NACIMIENTO. 13-AGO-1993

LUGAR DE NACIMIENTO:PANAMA, PANAMA /
SEXO'M TIPO DE SANGRE: 8-881-744

EXPEDIDA 11-MAR-2016EXPIRA 11-MAR-2026

%

4
El

CARLGS NLTABOADARL,
Articulo 2126, Codigo Administrativo
Articulo 1718, Codigo Civil
Codigo Judiciad 452
Yo. CARLOS M TABOADA i1, Scerctario del Conccjo
del Municipio de Arraijin. con céduta No. 8-220-1176, en.
Funcioncs de Notario Pablico. ]

CERTIFICO QUE
Este Documento ha sido Cotejado con it Original Resultap@
Ficl Copia del mismo Documento presentado hoy. 2 3 MAR

bodose W dodsedo

oR. CARLOS M. TABCADAH.




29/3/23, 14:45

informacién General

Hemos Recibido De

Administracion Regional

Agencia / Parque

Efeclivo | Cheque

La Suma De

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente

R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.. 75

Direccidon de Administracién y Finanzas

Recibo de Cobro

LUIS E WONG LUO. / 8-881-744

Dirsccion Regional MIAMBIENTE Panama
OCesle

Ventanilla Tesoreria

Siip de depasito No

Fecha del Recibo

Guia [ P. Aprov.

Tipo de Cliente

No. de Cheque

TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS BALBOAS CON 004440

Detalle de las Actividades

No.
83022011
2023-3-29
Contado
B/ 0

Cantidad || Unidad | Céd. Act. Actividad Precio Unitario | Precio Total
] : 13.2 | Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350 00 B/. 350.00
. 1 | I 35 Paz y Salvo 1 800 B/. 6.00
Monto Total B/. 356.00
Observaciones

EN CONCEPTO DE DOS (2) PAZ Y SALVO Y TRAMITE DE E\«'ALUACEON Y NALISIS DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL PROYECTO:AUTO SERVICIO UNIVERSALES PANAMA OESTE

| 12:44:41
129103 12023
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Nombre del Cajero Fr.-f{ﬁ'\".

|

ﬁnanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/final_recibo.php’?rec=83022011
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29/3/23, 14:40

_
- . MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

Fecha de Emision:

Certificado de Paz y Salvo

Sistema Nacional de Ingreso

Repablica de Panama

Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

29

03

2023

Con céduila de identidad personal N°

(dia/ mes / afio)

8-881-744

N° 217347

Fecha de Validez:

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacion.

Certificacion, vaiida por 30 dias

S %Q‘, && Q,WQQMQ

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir_ps.php?id=217347

Director Regional

28

04 2023

{dia / mes ! afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Persona:

WONG LUO, LUIS E.

11



29/3/23, 14:41 Sistema Nacional de Ingreso &
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Republica de Panama
i. MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 217348

Fecha de Emision 29 03 2023 I Fecha de Validez: 28 | 04 2023

(dia / mes / afo) {dia { mes / afiv)

La Direcciéon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

VERDES DEL OESTE,S.A.

Representante Legal:

MAX DOLTEN

Inscrita

Tomeo Folio Asiento Rello

807467

Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con ei Ministerio dei Ambiente, a fa

fecha de expedicién de esta certificacién.

Certificacién, valida por 30 dias

N,

Director Regional

Firmado

finanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/imprimir_ps.php?id=21 7348 11




ar AUTORIDAD NACIONAL DE
REPUBLICA DE PANAMA | ADMINISTRACION DE TIERRAS

~—— GOBIERNO NACIONAL — ANATI

DIRECCION NACIONAL DE MENSURA CATASTRAL

DEPARTAMENTO DE MAPOTECA

Panama4, 17 de marzo del 2023
ANATI-DNMC-MAPO-N-110

Licenciado

Abraham Btesh Abadi
Ciudad

E. S. M.

Licenciado Btesh:

En atencion a la nota sin niamero recibido el 27 de febrero de 2023, con ntimero de control
512-617661 presentado por el Licdo. Abraham Btesh Abadi en este despacho en el cual nos
solicita se le certifique, la ubicacién correcta de la Finca N0.420619 con c6digo de ubicacién
8617 toda vez que, en la certificacion emitida por el Registro Publico, aparece ubicada en el
Corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera y Provincia-dePanama pero en
la actualidad se encuentra ubicada en el Cm'regimientc-)"'c/ie Barrio Coldn, Distrito de La
Chorrera y Provincia de Panama Oeste. Le informamos a\f\respe,go,lo_sj g-tl:i'en'fé:

Que de acuerdo al Planos Catastral No.80702-127115 que reposa en el Departamento de
Mapoteca de la Direccién Nacional de Mensura Catastral, Sede Central de la Autoridad
Nacional de Administracion de Tierras, la Finca No.420619 propiedad de AXIOS TRUST
CORP. se encuentra ubicada en el Corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera
y Provincia de Panama por cambios politicos-administrativos, hoy dia en Corregimiento de
Barrio Coldn, Distrito de La Chorrera y Provincia de Panama Oeste.

Solicitamos que actualice la informacion catastral de la finca y el cédigo de ubicacion
‘ correspondiente al Corregimiento de Barrio Colén, Distrito de La Chorrera y Provincia de
Panama Oeste.

Es necesario, que presente este documento en las oficinas del Registro Publico, para
actualizar Ja ubicacion de la finca antes descrita. Y para que sea aceptada por dicha
Institucion del Estado; deberan ser ingresadas como una escritura de correccién de
corregimiento por el propietario ante un notario.
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a AUTORIDAD NACIONAL DE

. ADMINISTRACION DE TIERRAS
REPUBLICA DE PANAMA AR‘ ATI
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DEPARTAMENTO DE MAPOTECA

Panama, 17 de marzo del 2023
ANATI-DNMC-MAPO-N-110

Licenciado

Abraham Btesh Abadi
Ciudad

E. S. M.

Licenciado Btesh:

En atencion a la nota sin nimero recibido el 27 de febrero de 2023, con niimero de control
512-617661 presentado por el Licdo. Abraham Btesh Abadi en este despacho en el cual nos
solicita se le certifique, la ubicacién correcta de la Finca No0.420619 con c6digo de ubicacion

' 8617 toda vez que, en la certificacion emitida por el Registro Piiblico, aparece ubicada en el
Corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera y Pro‘Vincia'L'dquimé pero en
la actualidad se encuentra ubicada en el Corregimiento de Barrio Colén, Distrito de La
Chorrera y Provincia de Panama Oeste. Le informamos al réﬁm@féﬁte:

Que de acuerdo al Planos Catastral No.80702-127115 que reposa en el Departamento de
Mapoteca de la Direccién Nacional de Mensura Catastral, Sede Central de la Autoridad
Nacional de Administracién de Tierras, la Finca No0.420619 propiedad de AXIOS TRUST
COREP. se encuentra ubicada en el Corregimiento de Puerto Caimito, Distrito de La Chorrera
y Provincia de Panama por cambios politicos-administrativos, hoy dia en Corregimiento de
Barrio Colén, Distrito de La Chorrera y Provincia de Panama Oeste.

Solicitamos que actualice la informacion catastral de la finca y el coédigo de ubicacion

. correspondiente al Corregimiento de Barrio Colén, Distrito de La Chorrera y Provincia de
Panama QOeste.

Es necesario, que presente este documento en las oficinas del Registro Publico, para
actualizar la ubicaciéon de la finca antes descrita. Y para que sea aceptada por dicha
Institucion del Estado; deberdn ser ingresadas como una escritura de correccion de
corregimiento por el propietario ante un notario.
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VERDES DEL OESTE, S. A.

OFtCINAS PRINCIPAL CALLE 84 OBARRIOD, AL LADO DIL HOTEL ORACE

Panamd, 08 de febrero de 2023.

A QUIEN CONCIERNE

Por medio de la presente yo LEO COHEN, con «cedula N°
3-94-847, en Calidad de representante legal de sociedad Verdes del QOeste, S.A., agente
administrador de la finca con Folio 420619 Codigo 8617 Lote C-2°, debidamente registrada
en Folio 807467 del 8 de agosto de 2013, propiedad la sociedad AXIOS TRUST CORP, con
una superficie global de 2 hectareas mas 487m? 7780dm’, Dichapropiedad se localiza en el
lugar conocido como Costa Verde, Corregimiento de Barrio Colon, distrito de la Chorrera,
Provincia Panama oeste, Autorizo a Luis Emesto Wong Luo con cedula de identidad
personal 8-881-744, panamefio para que desarrolle el Estudio de Impacto Ambiental del
provecto denominado “AUTO SERVICIOS UNIVERSALES” el cual ha sido categorizado

como Categoria L. ¢n la finca antes scitalada.

En la cual queda facultado para que presente el Estudio de Impacto Ambiental Categoria |

Atentamente, Yg. Mgter. Carlos Gavilanes Gonzales, Notario Publico Primero
del Circuito Notarial de la Provincia de Panama Oeste,
con Cédula No 8-356-182,

CERTIFICO:
Que: la (s firmas anterior (es) han sido cotejadas con el
socumento de identidad personal por consiguiente dicha (s)
vrma (s) son auténtica (s).
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TELs 203-6350 APARTADO POSTAL DB23.03B04 o7



Yo, Mgler. Carlds
del Circuito Motfife
Cédula No. 8-

Que he coteg

’T -'. -
. Notario Piblico |I
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Registro Plblico de Panamé

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2023.02.14 13:06:47 -05.:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
64711/2023 (0) DE FECHA 02/14/2023

QUE LA SOCIEDAD

VERDES DEL OESTE S.A. /
TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 807467 (S) DESDE EL MARTES, 2 DE JULIO DE 2013
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MARIO PINTO
‘ SUSCRIPTOR: ALICIA CHACON

PRESIDENTE: MAX COHEN

APODERADO: LEO DAVID COHEN MUGRABI FACULTADES: GENERAL
DIRECTOR / SECRETARIO: VICTOR COHEN

DIRECTOR / TESORERO: MOISES COHEN

VICEPRESIDENTE: MOISES COHEN

DIRECTOR: LEO DAVID COHEN MUGRABI

DIRECTOR: MAX COHEN

AGENTE RESIDENTE: YIRA LEDEZMA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ES EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA EN SU AUSENCIA O
INCAPACIDAD EL SECRETARIO Y A FALTA DE AMBOS EL TESORERO O EL VICEPRESIDENTE.

‘ - QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL ES DE DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN CIEN ACCIONES DE UN VALOR

I NOMINAL DE CIEN DOLARES CADA UNA. LAS ACCIONES PODRAN SER EXPEDIDAS UNICAMENTE EN FORMA
NOMINATIVA.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES . /

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 14 DE FEBRERO DE 2023A LAS 11:28
A. M.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403920126

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 46E8C994-0B1D-404D-A01A-A596052B97C2
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Replblica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /
ALVARADO A [
FECHA: 2023.02.16 12:12:38 -05:00 (Vi Honann)

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA 1

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 64722/2023 (0) DE FECHA 14/02/2023/VI.

DATOS DEL INMUEBLE
DATOS DEL / gz

(INMUEBLE) LA CHORRERA CODIGO DE UBICACION 8517,{0L|0 REAL N° 420619 (F)

LOTE C-2A, CORREGIMIENTO PUERTO CAIMITO, DISTRITO LA CHORRERA, PROVINCIA PANAMA.

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2 ha 2268 m? 180 cpa® Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO
LIBRE DE 2 ha 487 m? 7780 cm?.

EL VALOR DEL TRASPASO ES: CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
OCHO BALBOAS CON OCHENTA Y CINCO(B/.4,146,998.85).

NUMERO DE PLANO: 80702-127115.

T IST|

AXIOS TRUST CORP. (RUC 2614002-1-835763) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION EN FIDEICOMISO: 23 DE DICIEMBRE EL 2019.

~
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

FIDEICOMISO:SIENDO FIDUCIARIO(S) AXIOS TRUST CORP. SIENDO FIDEICOMITENTE(S) VERDES DE OESTE,S.A.
Y BENEFICIARIO(S) CAPITAL BANK,INC. CAPITAL FACTORING & FINANCE INC.  OBJETO DEL FIDEICOMISO:
DADA EN FIDEICOMISO ESTA FINCA A FAVOR DE CAPITAL BANK, INC. Y CAPITAL FACTORING & FINANCE, INC
PARA GARANTIZAR OBLIGACIONES GARANTIZADAS DE ELECTRO INDUSTRRIAL DE PANAMA, SA. E INVERSIONES
MURCIA S.A. LAS DEUDORAS GARANTIZADAS. QUE CORRESPONDE A LA FICHA FID 30128585. INSCRITO AL
ASIENTO 3, EL 23/12/2019, EN LA ENTRADA 491611/2019 (0}

D RESENTADAS QUE SE ENC EN PROCES

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES. /
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 15 DE FEBRERO DE
2023 2:36 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403920140

A
p ﬂ{{ Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
7 o0 a través del Identificador Electrénico: 09DFDB1E-4476-46B4-9D54-0614417B921A
Registro Publico de Panama - Via Espaia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 1M




TOPOGRAFICO 1:50,000 Proyecto: AUTO SERVICIOS UNIVERSALES
Promotor: LUIS ERNESTO WONG LUO
Ubicacion Sector Costa Verde, Corregimiento de Barrio Colén
Distrito de La Chorrera, Provincia de Panam4 Qeste
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12, LISTADO DE PROFESIONALES,
REGISTRO DE CONSULTORES.

FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS Y

Nombre del Consultor y .. Niimero de .,
. Profesion . Funcién
Firma Registro
Licenciada Janeth I. Tenas de Consultora Lider, Componente
Navarro. social y participacion
\;\*-\F’S;‘g\ Socid] DEIA-IRC-009- ciudadana, Identificacién y
(" 4 : ociologa andlisis de Jos impactos
[ Notf2 W s
'?%N M /@"@ 2023 colaboracién en edicign y
RRL7Y planificacién del documento
final.
Licdo. Joel Castillo registro
IRC-042-2001 Elaboracion del plan de manejo
) Sociélogo | IRC-042-2001 | ambiental.
o‘é

Personal colaborador del E.LA. Cat. 1.

Profesional
Técnico forestal
Danile A. Navarro F.

Participacién
Apoyo al equipo Y Reconocimiento Foresta]

Yo, Licda SUMAYA JUDI N
' Licda. TH CEDENO N ia Publi
del Circuito de Panama Oeste, con coétgzlaapkllg"?;i?;jggg
CERTIFICO
Que sa hiz cn
en la copia de
Parecer san Sl o -

(log manle(s) y a mj
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AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

Teléfonos: 524-0434 / 524-0443

Horano: Lun-Vie 8:00am - 4.00pm
Fecha / Hora

Solicitante / Remitente

CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
ANAT| SEDE CENTRAL

CONTROL DE SERVICIOS

512-617661

Teléfono

Identificacion

OBSERVACIONES

DE LA FINCA No. 420619-8617.

27-feb.-23
AXIOS TRUST CORP. 2814002-1-835763
11:23:10 AM
Presentadopor.  LUIS WONG Cédula: 8-881-744

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION

DESCRIPCION DEL SERVICIO
Atender

ADJ:
1-SOLICITUD
2-PLANO DE LA FINCA
3-PLANO DEL CORREGIMIENTO
4-COPIA DE ESCRITURA
5-CERTIFICADO DE PROPIEDAD

PERSONA JURIDICA

420819 FINCA 1
R Nro T it

Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL v

Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS

Dirigido al funcionario: Paulette Navarro

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh

CAU

DOCUMENTACION ENTREGADA

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su trimite entrando a la seccién "Consulita de Trimites”



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
VERDES DEL OESTE, S.A. Y LUIS WONG LUO

RDES DEL OESTE, S.A inscrita en el Folio 807467, documento 2417834, de la seccién de
Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pablico, con domicilio en 13 ciudad de Panams, Republica de Panam4,
en adelante se denominara EL ARRENDADOR, por una parte, por la otra LUIS ERNESTO WONG LUO, varén,
panamefio, portador de cédula de identidad personal N°* 8-881-744, actuando en su propio nombre, con el
aviso comercial denominado REPUESTOS UNIVERSALES, con domicilio en Vista Alegre Arraijan, Panama,
Republica de Panama y quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, celebran y suscriben el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, de acuerdo a las siguientes declaraciones y cldusulas:

PRIMERA: EL ARRENDADOR, declara que es propietario del terreno ubicado sobre la Finca N° 420619-8617
inscrita en la seccién de Propiedad de la Provincia de Panama del Registro Publico, ubicado en Costa Verde,
‘Corregimiento de Barrio Colon, Provincia de Panama Oeste, Republica de Panama.

SEGUNDA: (TERMINO/ DURACION) Declara EL ARRENDADOR que de la Finca descrita anteriormente, conviene
dar en arrendamiento, a partir del dieciséis (16) de marzo del 2022 al quince (15) de marzo del 2029, por un
termino de siete (7) aiios a favor de EL ARRENDATARIO, una superficie de mil doscientos (1,200 m2) metros
cuadrados, que en lo sucesivo se denominard EL TERRENO; con un periodo de gracia de ciento ochenta (180)
dias, que inicia el dieciséis (16) de septiembre de 2021 y culmina el quince (15) de marzo del 2022. En caso
de terminar las adecuaciones antes, comienza a pagar antes.

Acuerdan las partes que EL TERRENO tendrd una media de treinta (30 m) metros de frente y cuarenta metros
(40 m) de fondo.

En caso de prorroga, las partes convendran los nuevos términos y condiciones que ha de regir en el nuevo
contrato incluyendo un nuevo canon de arrendamiento.

‘TERCERA: (FINALIDAD DE USO) Las partes acuerdan que EL TERRENO descrito anteriormente y objeto de este
contrato serd utilizado Unica y exclusivamente para la actividad de TALLER DE MECANICA, VENTA DE

REPUESTOS DE AUTO, LUBRICANTES Y ACCESORIOS; EL ARRENDATARIO, no podra dar en SUBARRIENDO a un
tercero EL TERRENO.

CUARTA: (CANON DE ARRENDAMIENTO) EL ARRENDATARIO, conviene en pagar en concepto de canon de
arrendamiento, la suma mensual de:

a. CINCO MIL DOLARES ($5,000.00) mas ITBMS, durante el primer aiio de contrato, es decir del 16 de
marzo de 2022 al 15 de marzo del 2023.

b. CINCO MIL DOSCIENTOS DOLARES ($5,200.00) mas ITBMS, durante el segundo aiio de contrato, es
decir del 16 de marzo del 2023 al 15 de marzo del 2024.

c. CINCO MIL CUATROCIENTOS DOLARES ($5,400.00) mds ITBMS, durante el tercer afio de contrato, es
decir del 16 de marzo del 2024 al 15 de marzo del 2025.
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arzo del 2025 al 15 de marzo de) 2026, BMS, durante el cuarto afio de contrato, es decir

OVECIENTOS DOLARES ($5,900.00) mas ITBMS, durante el quinto aiio de contrato, es decir
arzo del 2026 al 15 de marzo del 2027.

IL DOLARES ($6,000.00) mas ITBMS, durante el sexto afio de contrato, es decir del 16 de marzo
del 2027 al 15 de marzo del 2028.

8. SEIS MIL DOLARES ($6,000.00) mas ITBMS, durante el séptimo afio de contrato, es decir del 16 de
marzo del 2028 al 15 de marzo del 2029.

Si EL ARRENDAMIENTO, no paga dentro de los primeros (10) diez dfas de cada mes, pagara un RECARGO del
diez por ciento (10%) mensual.

QUINTA: EL ARRENDATARIO pagard a la firma del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO la suma de
CINCO MIL DOLARES ($5,000.00) mas ITBMS, es decir CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA (US$5,350.00)

LARES como pago del primer mes de alquiler; y el pago del depésito de garantia equivalente a la suma de
SEIS MIL DOLARES ($6,000.00) mis ITBMS, es decir SEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTE ($6,420.00) DOLARES,
quedando entendido que este depdsito no devengard interés alguno. Esta suma serd entregada a EL
ARRENDADOR, a cuyo cargo estard su control y manejo y serd devuelta a EL ARRENDATARIO al terminar el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO o su prorroga si la hubiere, salvo en caso de reclamo por parte de EL
ARRENDADOR de cédnones adeudados o dafios causados por EL ARRENDATARIO, distinto de aquellos debido al
uso y desgaste normal de los locales arrendados.

SEXTA: Es responsabilidad del ARRENDATARIO sacar todos los permisos Municipales, tramitar el acceso a los
servicios de agua, luz o cualquier otro servicio para el funcionamiento de su negocio, tomando en
consideracion que para todos los servicios el tramite es por primera vez. Es responsabilidad de EL
ARRENDATARIO tramitar y costear todos los requisitos que soliciten las respectivas entidades que
proporcionan los servicios y/o realizar las adecuaciones necesarias para recibir los permisos necesarios.

‘SEPTIMA: EL ARRANDATARIO se compromete a cumplir con las normas y lineamientos establecidos en el plan
maestro del proyecto de Costa Verde; notificando siempre cualquier cambio y/o modificacién en la
infraestructura de su negocio; siempre con la coordinacion entre el ARRENDADOR vy la administracién de
COSTA VERDE, debiendo enviar un render o bosquejo de su proyecto, el cual debers ser aprobado por El
ARRENDADOR.

El ARRENDADOR notificard a EL ARRENDATARIO si las estructuras hechas por él al terminarse el Contrato,
deberdn ser retiradas o no del terreno arrendado.

OCTAVA: (OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO) EL ARRENDATARIO, conviene y se obliga a pagar los dafios que
EL ARRENDADOR tenga que efectuar en concepto de reparaciones de los dafios causados al Terreno
arrendado, cuando estos sean imputables a EL ARRENDATARIO.

NOVENA: (RESCISION DEL CONTRATO) Son causas de rescision del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el
incumplimiento de cualesquiera de las clausulas de este contrato o la falta de pago de (2) mensualidades; todo
esto sin perjuicio del derecho de EL ARRENDADOR a pedir indemnizacién por los dafios y perjuicios causados.
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se obliga y acepta la responsabilidad de todas las personas, trabajadores, proveedores, Y
ue a partir de su inicio de arrendamiento se encuentren dentro de EL TERRENO arrendado o
culos comerciales, profesionales o de cualquier tipo con EL ARRENDATARIO, liberando asf a EL
ARRE& DADOR de cualquier responsabilidad a partir del inicio de este contrato al respecto.

DECOMA PRIMERA: (MULTAS) Si CUALQUIER DE LAS PARTES, decide dejar sin efecto el Contrato de
Arrendamiento durante el tiempo estipulado en el Contrato, tendra que pagar como a continuacién se detalla:

3. Garantizado los tres (3) primeros afios.

b_Si EL ARRENDATARIO decide dar por terminado el contrato de arrendamiento antes de pasado los tres (3)
prrmeros aios, el mismo deberd pagar la totalidad del arrendamiento garantizado, hasta culminar los tres (3)

anos.

C-Si EL ARRENDATARIO decide dar por terminado el contrato de arrendamiento durante el cuarto o quinto
afio oel contrato, debera dar un preaviso de noventa (90) dias y pagar una multa de noventa (90) dias de
aiquiier.

€. Si EL ARRENDATARIO decide dar por terminado el contrato de arrendamiento durante el sexto o séptimo
ano del contrato, deberd dar un preaviso de sesenta (60) dias y pagar una multa de sesenta (60) dias de
aiguiler.

DECIMA SEGUNDA: El hecho de que una de las partes permita una o varias veces, que la otra parte incumpla
con sus obligationes o fas cumpla imperfectamente o en forma distinta a lo pactado, o no insista en el
cumplimiento exacto de las mismas, o no ejerza oportunamente sus derechos contractuales o legales, no se
reputara ni equivaldrd a modificacién del presente contrato, optara para que dicha parte en el futuro, insista

er el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la otra o de otra manera ejerza
.s.s derechos convencionales o legales.

DECIMA TERCERA: El Arrendador podra ceder y/o traspasar este contrato en cualquier momento de su
i‘“lm‘ -

DECIMA CUARTA: (NOTIFICACONES) Todos los avisos o notificaciones que tuvieren que dirigirse las partes
entre s al tenor del presente contrato, sera por escrito y se entenderd recibidos por lastra, cuando tal carta,
aviso 0 notfficacion sea entregado personalmente.

EL ARRENDATARIO y de EL ARRENDADOR, son los siguientes:

-# &L ARRENDADOR: LEO DAVID COHEN
BELINDA RODRIGUEZ
TELEFONO 263-6350/6780-2174

lec@europma com/brodriguez@europma.com

¥




Celular: 6780-8155
Correo Electrénico: luis_wongluo@hotmail.com

encuentran en pleno uso de sus facultades mentales y legales y que realizan este contrato de forma
voluntania.

EN FE DE LO CUAL se firman dos (2) ejemplares del presente Contrato, el quince (15) de septiembre del dos
mil veinte y uno (2021).

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

oL 1 ey
VERDES OESTE, LUIS ERNESTO WONG LUO
LEO COHEN 8-881-744

Yo. Lic. Ramén De La O Ferndndez S., I3clario Fublics Prinerc
del Crcudo Notanal de 13 Provinng de Panama Coste, con
Codula No 8-316-5p

Y. Lic. Ramon De La O Ferndndez S., Nolario Publico
Srenero se! Crzuno Notanal de la Provingia de Panama Qurrecaien
Teste. cor Cesuiz o B-216-581,
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- mnisterio s PIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

—= GOBIERNG NACIONAL —

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTOR - PERSONA NATURAL

Consultor Natural Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
(Nombre) Inscripeion Registro de Actualizado No Inhabilitado
Actualizacion Actualizado
YANETH TENAS IRC- 009- 2023 v
JOEL CASTILLO IRC- 042- 2001 v

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Corregimiento: BARRIO COLON
Distrito: LA CHORRERA
Provincia: PANAMA OESTE.

.‘Iombre del Estudio de Impacto Ambiental: AUTO SERVICIOS UNIVERSALES.

Categoria: I

PROMOTOR

Nombre: LUIS ERNESTO WONG LUO
Direccion de Contacto: VISTA ALEGRE
Distrito: ARRAIJAN

' Provincia: PANAMA OESTE,

APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA

Nombre: LUIS ERNESTO WONG LUO
Direccion de Contacto: VISTA ALEGRE
Distrite: ARRAIJAN

Provincia: PANAMA OESTE.

Cédula: 8-881-744

Observaciones:

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre

Firma

Fecha de Verificacion

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre BEYZY RODRIGUEZ ,
i Betr) et nuty
Fecha de Verificacién 39 - 0342023 7~ ¢

DEGIA F-XXXXX
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INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FECHA DE INGRESO: |29 DE MARZO DE 2023
FECHA DE INFORME: | 30 DE MARZO DE 2023

PROYECTO: AUTO SERVICIOS UNIVERSALES
CATEGORIA: I
PROMOTOR: LUIS ERNESTO WONG LUO
CONSULTORES: JANETH T. DE NAVARRO IRC-009-2023
JOEL CASTILLO IRC-042-2001
LOCALIZACION: SECTOR DE COSTA VERDE, CORREGIMIENTO DE

BARRIO COLON, DISTRITO DE LA CHORRERA,
PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO: Consiste en la construccion de un taller
mecanico con oficinas de gerente, oficina de jefe de taller, drea de almacén, repuestos de auto,
lubricantes y accesorios, area de comedor, las instalaciones contaran con bafios y 4rea de
estacionamiento. El proyecto se desarrollard en la Finca con Folio Real No. 420619 (F), Codigo
de Ubicacién No. 8617, con una superficie de 2ha + 487m? + 7780cm?, cuyo Titular Registral
es la Sociedad AXIOS TRUST CORP., que a través de la Sociedad VERDES DEL OESTE,

S.A., quien es agente administrador de la finca, autoriza mediante Nota Notariada al sefior
LUIS ERNESTO WONG LUO, para el desarrollo del proyecto.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, Ley
No. 38 del 31 de julio de 2000, Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No.
975 del 23 de agosto de 2012, demds normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en el articulo 41, del
Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo 7 del Decreto
Ejecutivo No.155 del 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de

2012, se inicia el procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudios de Impacto
Ambiental (EslA), Fase de Admision.

Luego de revisado el documento se detectdé que el mismo cumple con el articulo 26, del
Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012.

Luego de verificado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, la Seccion de Evaluacién de
Impacto Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste,

concluye que la documentacién presentada es satisfactoria y cumple con los requisitos
establecidos previamente.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de

Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “AUTO SERVICIOS
UNIVERSALES”, promovido por el sefior LUIS ERNESTO WONG LUO.

o CONSEND TFCMEVALUADO POR: REVISADO POR:
g, - AGRICULT LR
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Direcciéon Regional de Panama Oeste Direccidén Regional de Panamé Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE MINISTERIO DE AMBIENTE
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO-ADM-SEIA- 40 2023

LA SUSCRITA DIRECTORA REGIONAL ENCARGADA, DE LA DIRECCION

REGIONAL DE PANAMA OESTE DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:
Que el sefior LUIS ERNESTO WONG LUO, se propone realizar el proyecto denominado
“AUTO SERVICIOS UNIVERSALES”,

Que en virtud de lo antedicho, el dia 29 de marzo de 2023, ¢l sefior LUIS ERNESTO WONG
LUO, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-881-744, presentd
ante ¢l Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado
“AUTO SERVICIOS UNIVERSALES”, ubicado en el sector de Costa Verde, corregimiento
de Barrio Coldn, distrito de La Chorrera, provincia de Panama Oeste, elaborado bajo la
responsabilidad de JANETH TENAS DE NAVARRO y JOEL CASTILLO, persona(s)
NATURALES, debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-009-2023 ¢ IRC-042-2001.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto
de 2009, modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011,
Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012, se procedid a verificar que el Estudio de
Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el articulo 26 y lo
establecido en los articulos 38, 39 y 62 del citado Decreto Ejecutivo. Que luego de revisado el
documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el
articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de agosto de
2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales, se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revisién de los Contenidos Minimos de la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, con fecha del 30 de marzo de
2023, recomienda admitir la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, denominado “AUTO SERVICIOS UNIVERSALES”, por considerar que el
mismo cumple con los contenidos minimos.

QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, LA SUSCRITA
DIRECTORA REGIONAL ENCARGADA DEL MINISTERIO DE AMBIENTE DE
PANAMA OESTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado AUTO SERVICIOS UNIVERSALES, promovido por
el sefior LUIS ERNESTO WONG LUO.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
Articulo 91 de la Ley No. 38 del 31 de julio de 2000, Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 del 05 de agosto de 2011, Decreto
Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012, demés normas complementarias y concordantes.

Dado en lg provincia de Panama Oeste, a los DSz (/2 dias, del mes de
2L del afio dos mil veintitrés (2023).
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