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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE EsIA, CATEGORIA 1
DRPO-SEIA-110-248-2024

L. DATOS GENERALES:

NOMBRE DEL ESIA: “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN™
glggll\]/ig%OR: DL, KING’S LAND CORP.
ecenkn MURAD MOISES HARARI DABAH
ACTIVIDAD
ECONOMICA CONSTRUCCION
PROYECTADA.:
CONSULTORES Y CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A.
No. DE REGISTRO: [AR-098-99
VIA INTERAMERICANA, SECTOR ARRAIJAN
UBICACION DEL | CABECERA,  CORREGIMIENTO DE BURUNGA,
PROYECTO: DISTRITO ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA
OESTE.
Por MiAMBIENTE:
- Hilario Rodriguez / Seccién de Evaluacién de Impacto
. PARTICIPANTES: Ambiental-Direccion Regional de Panam4.
- Talya Lam / por promotor
- Jorge Espinoza / por promotor
FECHA DE
INSPECCION: 05 DE SEPTIEMBRE DE 2024
FECHA DE
ELABORACION: 09 DE SEPTIEMBRE DE 2024

II.  OBJETIVOS DE LA INSPECCION:

Corroborar en campo la descripcion fisica y biolégica del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, para una mejor verificacion de los impactos ambientales que se puedan producir
en el desarrollo del proyecto en proceso de evaluacién.

‘ III. DESARROLLO DE LA INSPECCION:

Siendo las 10:15 a.m., del jueves 05 septiembre de 2024, se realiza inspeccion a campo para
verificar las condiciones fisicas y bioldgicas que se describen en el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | en proceso de evaluacion. A la misma participé un representante del
promotor del proyecto y técnico de la institucidn. Se inicié el recorrido del poligono y de sus
areas colindantes, culminando a las 11:30 a.m.

IV. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Segin el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, el proyecto consiste en la remodelacion de
la plaza comercial existente planta baja fachada demolicién de algunas infraestructuras internas
y acondicionamiento de 49 locales en nivel interno y estacionamientos, 4rea de carga y
descarga. Etc. Todo dentro de la huella del proyecto.

VERIFICACION EN CAMPO:

» Durante la inspeccion de campo, en el darea de influencia directa en donde se
desarrollara el futuro proyecto se encuentra 1mpactad0 p01 el proyecto denominado

y venta de comercio al detal. i
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» se observo que el poligono en proceso de evaluacidn ya se encuentra impactado con
resolucidén de aprobacion, con existencia de Infraestructuras y calles pavimentadas
ademads cuanta con drenajes para las aguas pluviales.

IMAGENES DEL POLIGONO

Vista parcial del poligono en donde se desarrollara la remodelacion del proyecto Centro
Comercial Plaza Xtra Arraijan. El cual ya se encuentra impactado.
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V. CONSIDERACIONES FINALES:

En cuanto al componente bioldgico del 4rea del proyecto se considera que lo visto en campo
esta del todo acorde con lo descrito en el EslA, Categoria I,
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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA 1

DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024
L DATOS GENERALES:

FECHA: 10 DE AGOSTO DE 2024
“CENTRO  COMERCIAL  PLAZA  XTRA
NOMBRE DEL P : ,
ROYECTO: | pRAAN
PROMOTOR: KING’S LAND CORP.
CORPORACION DE DESARROLLO

AMBIENTAL, S.A.
IAR-098-1999. (DEIA-ARC-055-2022)

CONSULTORES: JHOANA DE ALBA  IRC-049-2008

ROY QUINTERO TRC-009-2009

CEFERINO VILLAMIL IRC-034-2019

VIA INTERAMERICANA, CORREGIMIENTO DE
UBICACION: BURUNGA, DISTRITO ARRAIAN, PROVINCIA

DE PANAMA OESTE.

II. ANTECEDENTES:

Que en virtud de lo antedicho, el dia 13 de agosto de 2024, el sefior MURAD MOISES
HARARI DABAH, de nacionalidad Panamefio, con cédula de identidad personal N° 8-
740-673, en calidad de representante legal de la sociedad KING’S LAND CORP, presentd
ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado
“CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN” ubicado via Interamericana,
corregimiento de Burunga, distrito de Arraijén, provincia de Panama Oeste, elaborado bajo
la responsabilidad de CORPORACION DE DESARROLLO AMBIENTAL, S.A,
persona(s) JURIDICAS, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que
lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) JAR-098-1999, y cuyos
consultores principales del EsIA son JHOANA DE ALBA con IRC-049-2008, ROY
QUINTERO con IRC-009-2009 y CEFERINO VILLAMIL con IRC-034-2019. (Ver Foja 1
del expediente administrativo correspondiente).

Se procedié a verificar que el EsIA Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabord el Informe Técnico de Admision, que recomienda la admision y se admite a través de
PROVEIDO-ADM-SEIA-082-2024, fechado del 20 de agosto de 2024. (Ver foja 39 ala 42
del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 20 de agosto de 2024, la Seccién de Evaluacién de
Estudio de Impacto Ambiental Panama Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccién
de Evaluacién y Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, para verificar la ubicacién
del proyecto. (Ver foja 43 ala 46 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 27 de agosto de 2024, la Direccién de Evaluacion y
Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas
corresponden al sitio mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. (Ver foja
47 a la 49 del expediente administrativo correspondiente).

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024 )

Cat. | PROYECTO: “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN"
Ubicado: via Interamericana, corregimiento de Arraijan, distrito de Arraijan.
Promotor: KING'S LAND CORP

Técnico Evaluador: Hilario Rodriguez J.
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A través del INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE ESIA,
CATEGORIA 1, DRPO-SEIA-I10-248-2024, fechado el dia 09 de septiembre de 2024, se
realizd inspeccién técnica de campo el dia 05 de septiembre de 2024, evaluando el

componente fisico y bioldgico del 4rea del proyecto. (Ver foja 50 a la 51 de expediente
administrativo correspondiente).

III.  DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la la remodelacién de la plaza existente, manteniendo parte de la
estructura existente (Stper Xtra Arraijan y locales al lateral izquierdo, se les realizara la
remodelacion de sus fachadas y cielo raso) y la demolicion de los locales en la parte frontal
y derecha, construccién de la plaza comercial en nivel 00 y 100, construccién de locales
anclas, 49 locales comerciales, anden de carga y descarga, plantas eléctricas,
estacionamientos. De acuerdo a la certificacion del IDAAN, las fincas donde se desarrollard
el proyecto cuentan con contrato de servicio de acueducto y estan servidas por la
institucién, Nota N°190 Cert-DNING, fechada 25 de junio de 2024. La plaza actualmente
cuenta con dos plantas de tratamiento (PTAR), Una que es exclusiva del supermercado Xtra
y la segunda es la que suple la recoleccion de las aguas residuales de los locales comerciales
de la plaza, la misma cumplir4 con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 39-2023.

El costo total aproximado del proyecto es de BY/. 9,715,000.00. Se estima que la mano de
obra serd entre 70 a 80 personas entre personal entre empleos directos e indirectos.

El proyecto se desarrollaré sobre un poligono conformado por las siguientes Fincas:

Folio Real N° Superficie Coédigo de Ubicacion
259249 Oha+3,034m”.97dm’ 8720

257001 1ha+4,544m” 8720

257004 Oha+3.000m’ 8720

Total superficie 20,679.02m’

Total superficie Impactar Area

Abierta / Cerrada 21,490.91m?

Sobre las siguientes coordenadas de ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

Id |Este Norte

1 |648223.8 990288.7
2 |648047.8 990249 .4
3 1648021.4 990339.6
4 1648115.3 990370.0
5 |648147.8 990392.2
6 16481704 990358.6
7 1648200.9 990307.5
8 [648215.0 990267.4
9  1648220.6 990247.1

IV. ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y cada uno
de los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental,
pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacién del referido
Estudio.

En cuanto al medio fisico, e] EsIA Categoria I, menciona que los suelos_corresponde a la

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024 )

Cat. ] PROYECTO: "CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN"
Ubicado: via Interamericana, corregimiento de Arraijén, distrito de Arraijén.
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Clase VI, las cuales son tierras con problemas de pendientes complejas y pronunciadas y de
poca profundidad efectiva, y se encuentran afectadas por un fuerte escurrimiento superficial
y un elevado potencial hidroerosivo, La Macro zonificacién al 2035 de la Subregién
Pacifico Oeste, a la cual pertenece el 4rea del proyecto se encuentra en Comercio Urbano —
C2, y sus colindantes dentro de la clasificacién de ocupacién Residencial de Mediana
Densidad. Anexo certificacién de Uso de Suelo N°: 219:2024 del 4rea del proyecto, emitida
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. Actualmente se encuentra en
construccion una de las estaciones de la Linea del Metro de Panama. En cuanto a su
topografia, plana se encuentra previamente intervenida y estd nivelada. En cuanto su
hidrologia, el 4rea de influencia directa del proyecto no se encuentran fuentes de aguas
superficiales que puedan ser afectadas por el desarrollo del proyecto.

Con relacién al medio biolégico, el EsIA Categoria I, cita que se realiz6 un recorrido en el
area del proyecto; sin embargo, no existen formaciones vegetales que se puedan identificar
y caracterizar en el 4rea del proyecto. Actualmente, en el 4rea existe la plaza comercial,
donde se encuentra el Stper Xtra y otros locales comerciales y estacionamientos, No se
encontraron fauna silvestre, es un area altamente antropica, por lo que se espera que la
representatividad de especies sea baja, y este compuesto principalmente por especies

generalistas con amplia distribucién, las cuales se han adaptado a las condiciones de la
zona.

Referente a la Percepcion Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el EsIA Categoria
I presentado, para lograr la participacién ciudadana el sector visitado fue el 4rea mas
proxima al proyecto donde se pudo lograr una interaccion con las personas que residen y
trabajan en la barriada Thatcher, la Urbanizaciéon Los Cortijos, la Urbanizacién La
Estancia, Barriada 2000 y la Barriada Omar Torrijos; igualmente, se realizé un recorrido en
los comercios cercanos donde se pudo obtener informacion que nos permitio realizar la
participacién ciudadana. Los dias 08, 09 y 10 de mayo de 2024, Se aplicaron doscientos
cincuenta y dos (252) encuestas, entre las personas que viven o trabajan mas cercanas al
proyecto y dos (2) entrevistas a las autoridades locales, en el corregimiento de Burunga,
distrito de Arraijan. De acuerdo a los resultados de las encuestas realizadas, 84.92% de las
personas afirma no tener conocimiento del proyecto y el 15.08% tiene conocimiento. El
46.43% de las personas considera aportes positivos. El 79.76% de los entrevistados
manifest6 que estd de acuerdo con la ejecucion del proyecto.

En resumen, durante la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1
presentado, se determind que los impactos més significativos a generarse por el desarrollo
de la actividad son principalmente la afectacion a la calidad del aire por generacién de
ruido, olores y particulas en dispersién por el uso de equipo pesado, contaminacién por
desechos solidos y liquidos, generacion de empleos, pagos de impuestos, entre otras. Para
estas afectaciones el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presenta medidas de
prevencion y mitigacion adecuadas para cada uno de los impactos arriba sefialados, por lo
que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
el PROMOTOR del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024 . ;
Cat. I PROYECTO: “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN" P e ——
Ubicado: via Interamericana, corregimiento de Arraijdn, distrito de Arraijén. | i
Promotor: KING'S LAND CORP
Técnico Evaluador: Hilario Rodriguez J.
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Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024 .

Cat. I PROYECTO: "CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN"
Ubicado: via Interamericana, corregimiento de Arraijdn, distrito de A rraijan.
Promotor: KING'S LAND CORP

Técnico Evaluador: Hilario Rodriguez J.

. Indicar por medio de Nota, a la Direccidn Regional del Ministerio de Ambiente de
Panamé Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podrd iniciar la
construccion del proyecto.

Cumplir con las recomendaciones y legislacién del Ministerio de Obras Publicas,
ademas debera contar con la debida sefializacién, sitios de almacenamiento de
materiales, esto deberd ser coordinado con las autoridades competentes.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el

reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen
sustancias quimicas.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

En la etapa de operacién del proyecto, el promotor deberd cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-39-2023, Calidad de agua en general. Descarga de efluentes

liquidos directamente a sistemas de recoleccién de alcantarillado sanitario (Primera
Revision).

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicién
final de lodos.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el 4rea del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante las fases de
construccién y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido
en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Codigo Sanitario.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Cumplir con la Ley 36 del 17 de mayo del 1996, por la cual se establecen controles para
evitar la contaminacién ambiental ocasionada por combustible y plomo.

. Cumplir con la implementacién de las medidas de mitigacién y control eficientes para
mitigar el aumento de la generacion de particulas de polvo durante la fase de
construccion del proyecto.

. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

. EI PROMOTOR esté4 obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de
tipo ambiental, que por razones de ejecucion del proyecto, tanto en su fase de
construccion, operacion, como de abandono se presente. s e em—

Ministerio de Ambiente — Panama Oeste
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q. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MiCultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueologico para realizar el debido rescate.

r. Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el proyecto en las
fases de construccién, operacién y abandono si fuere el caso.

s. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transeuntes, transito vial
y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el drea de manera continua hasta la
culminacién de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de
evitar accidentes de cualquier magnitud.

t. Realizar todas las reparaciones de las vias o 4rea de servidumbre publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que
se encontraban.

u. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo
pesado en el 4rea donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las debidas
seflalizaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales
completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material organico,
provenientes del proyecto, de darse el caso.

v. Contar con todos los permisos y tramites de aprobacion de las autoridades
correspondientes, previo a la ejecucién del proyecto con base a todos los compromisos
adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucién Ambiental.

w. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panam4
Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y un (1) informe final
de cierre al culminar la obra, contados a partir de la notificacién de la presente Resolucion
Administrativa, sobre la implementacién de las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original
impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I y en esta Resolucién. Este informe deberd ser elaborado por un profesional
(CONSULTOR AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del
proyecto.

X. Presentar ante la Direcciéon Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama
Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no
estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el
fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo No.l del 1de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024.

V. CONCLUSIONES:

1. Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por el
sefior MURAD MOISES HARARI DABAH, y verificado que este cumple con los
aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del
27 de marzo de 2024, y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos
producidos por la construccién y operacién del proyecto, se considera viable el
desarrollo del mismo.

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024 ) |
Cat. | PROYECTQ: “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN" -
Ubicado: via Interamericana, corregimiento de Arvaijén, distrito de Arraijan.
Promotor: KING'S LAND CORP

Técnico Evaluador: Hilario Rodriguez J. I
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2. Que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacién apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales
que se producirdn a la atmésfera y aspectos socioeconémicos durante la fase de

construccién y operacion del proyecto.

3. La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte del
proceso de participacién ciudadana, el 79.76% de la poblacién considera que la
poblacién no se opondria a que se desarrolle el proyecto. En las dos (2) entrevistas
realizadas a las Autoridades locales, Asistente de la Alcalde de Arraijan y asistente del
Juez de la Casa Comunitaria de Justicia y Paz de Arraijén, coinciden en que el proyecto
traerd beneficios al desarrollo local al corregimiento; por lo que estan de acuerdo en la

ejecucién del mismo.

VI.  RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “CENTRO COMERCIAL PLAZA
XTRA ARRAIJAN?”, cuyo promotor es la sociedad KING’S LAND CORP.
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REPUBLICA DE PANAMA.
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO-SEIA-RES-IA- /754 2024
De_ /7  de #;gm/é@de 2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN” cuyo Promotor es la
sociedad KING’S LAND CORP.

El suscrito Director Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, en uso de sus
facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior MURAD MOISES HARARI DABAH, de nacionalidad Panamefia, con cédula de
identidad personal N° 8-737-1610, se propone realizar el proyecto denominado “CENTRO
COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN.”

Que en virtud de lo antedicho, el dia 13 de agosto de 2024, el sefior MURAD MOISES HARARI
DABAH, de nacionalidad Panamefio, con cédula de identidad personal N° 8-740-673, en calidad de
representante legal de la sociedad KING’S LAND CORP, presentd ante el Ministerio de
Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “CENTRO COMERCIAL
PLAZA XTRA ARRAIJAN?, ubicado via Interamericana, corregimiento de Burunga, distrito de
Arraijan, provincia de Panam4 Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de CORPORACION DE
DESARROLLO AMBIENTAL, S.A, persona(s) JURIDICAS, debidamente inscritas en el
Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es)
TAR-098-1999, y cuyos consultores principales del EsIA son JHOANA DE ALBA con IRC-049-
2008, ROY QUINTERO con IRC-009-2009 y CEFERINO VILLAMIL con IRC-034-2019.

Que segun el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, el proyecto consiste en la remodelacion
de la plaza existente, manteniendo parte de la estructura existente (Super Xtra Arraijan y locales
al lateral izquierdo, se les realizard la remodelacién de sus fachadas y cielo raso) y la demolicién
de los locales en la parte frontal y derecha, construccién de la plaza comercial en nivel 00 y 100,
construccion de locales anclas, 49 locales comerciales, anden de carga y descarga, plantas
eléctricas, estacionamientos. De acuerdo a la Certificacién del IDAAN, las fincas donde se
desarrollara el proyecto cuentan con Contrato de servicio de acueducto y estan servidas por la
institucién, Nota No. 190 Cert-DNING, fechada 25 de junio de 2024. La plaza actualmente
cuenta con dos plantas de tratamiento (PTAR), Una que es exclusiva del supermercado Xtra y la
segunda es la que suple la recoleccién de las aguas residuales de los locales comerciales de la
plaza, la misma cumplira con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 39-2023. El costo total
aproximado del proyecto es de B/. 9,715,000.00.

Que el proyecto estima que la mano de obra serd entre 70 a 80 personas entre personal entre
empleos directos e indirectos y se desarrollard sobre un poligono conformado por las siguientes
Fincas:

Folio Real N° Superficie Cédigo de Ubicacién
259249 Oha+3,034m>.97dm’ 8720

257001 1ha+4,544m’ 8720

257004 Oha+3,000m” 8720

Total superficie 20,679.02m?

Total superficie Impactar Area

Abierta / Cerrada 21,490.91m?

Sobre las siguientes coordenadas de ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

Id |Este Norte

1 1648223.8 990288.7
2 1648047.8 990249.4
3 1648021.4 990339.6
4  |648115.3 990370.0
5  648147.8 990392.2
6 16481704 990358.6

MINISTERIO DE AMBIENTE. -
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7 1648200.9 990307.5
8  1648215.0 990267.4
9 1648220.6 990247.1

Que como parte del proceso de evaluacion ambiental y considerando lo establecido al respecto
en el precitado Decreto Ejecutivo, No. 1 del 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
presentado se sometié al proceso de evaluacién de impacto ambiental en la Seccién de
Evaluacion de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panamd Oeste; se
absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones y sugerencias
formuladas por el equipo técnico de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Oeste.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA
ARRAIJAN"", la Seccién de Evaluacion Ambiental, mediante INFORME TECNICO DE
EVALUACION DE ESIA, CATEGORIA 1, DRPO-SEIA-IT-APR-252-2024, fechado 10 de
septiembre de 2024, que consta en el expediente correspondiente, recomienda su aprobacién,
fundamentandose en que el mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para tales

efectos por el Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional del Ministerio de
Ambiente de Panam4 Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA ARRAIJAN”, cuyo
PROMOTOR es la sociedad KING’S LAND CORP., con todas las medidas contempladas en
el referido Estudio de Impacto Ambiental y la informacion complementaria, las cuales se
integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos

que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente Resolucién y de la
normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucién no constituye una excepcion para
el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente. Igualmente los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o
proyectos que han sido sujetos al proceso de evaluacién de impacto ambiental, otorgados por
otras autoridades competentes de conformidad a la normativa aplicable, no implica la viabilidad
ambiental para dicha actividad, obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adicién a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra iniciar la construccién
del proyecto.

¢. Cumplir con las recomendaciones y legislaciéon del Ministerio de Obras Publicas, ademas
debera contar con la debida sefializacion, sitios de almacenamiento de materiales, esto debera
ser coordinado con las autoridades competentes. e
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d. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales.

e. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen sustancias
quimicas.

f. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

g. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y seguridad en
ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

h. Cumplir en la etapa de operacién del proyecto, con la Norma DGNTI-COPANIT-39-2023,
Calidad de agua en general. Descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de
recoleccion de alcantarillado sanitario (Primera Revision).

i.  Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y Disposicién final de
lodos.

J. Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el area del
proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicién final, durante las fases de
construccién y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Codigo Sanitario.

k. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre €l manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

. Cumplir con la Ley 36 del 17 de mayo del 1996, por la cual se establecen controles para
evitar la contaminacién ambiental ocasionada por combustible y plomo.

m. Cumplir con la implementacién de las medidas de mitigacién y control eficientes para
mitigar el aumento de la generacion de particulas de polvo durante la fase de construccién
del proyecto.

n. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
0. Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

p. El PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo
ambiental, que por razones de ejecucion del proyecto, tanto en su fase de construccién,
operacion, como de abandono se presente.

g. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MiCultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el debido rescate.

r. Disponer de manera adecuada todos los desechos producidos por el proyecto en las fases de
construccién, operacion y abandono si fuere el caso.

s. Mantener medidas efectivas de proteccién y seguridad para los transetntes, transito vial y los
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de las
actividades a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta la_culminacién_de. los..... _

1.4
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trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de
cualquier magnitud.

t. Realizar todas las reparaciones de las vias o area de servidumbre publicas que sean afectadas

a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se
encontraban.

u. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo pesado
en el drea donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las debidas sefializaciones
reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales completamente limpias, libre de
lodos, de arrastre u otro material organico, provenientes del proyecto, de darse el caso.

v. Contar con todos los permisos y tramites de aprobacion de las autoridades correspondientes,

previo a la ejecucion del proyecto con base a todos los compromisos adquiridos en el referido
EsIA y en la Resolucién Ambiental.

w. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panamé Oeste,
un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y un (1) informe final de cierre
al culminar la obra, contados a partir de la notificacién de la presente  Resolucion
Administrativa, sobre la implementacién de las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original
impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
['y en esta Resolucién. Este informe debera ser elaborado por un profesional (CONSULTOR
AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

X. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panami Oeste,
cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo No.1 del 1de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de
marzo de 2024.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del proyecto “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA

r

ARRAIJAN”, de conformidad con con el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construcciéon o de
operacion del proyecto, decide abandonar la obra, debera comunicar por escrito al Ministerio de
Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo a la fecha en que
pretende efectuar el abandono.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo
no menor de treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, que si durante las fases de desarrollo,
instalacion y operacion del proyecto, provoca o causa algiin dafio al ambiente y/o incumple con los
compromisos adquiridos se procedera con la investigacion, paralizacion, procesos administrativos
y/o sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley N°
8 de 25 de marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos y normas complementarias.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental empezara a regir
a partir de su notificacién y tendrd vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del
proyecto, contados a partir de la misma. - g
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Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién al sefior MURAD MOISES
HARARI DABAH, con cédula de identidad personal N° 8-740-673, representante legal de la
sociedad KING’S LAND CORP.

Articulo 11. ADVERTIR que, contra la presente Resolucion, el sefior MURAD MOISES
HARARI DABAH, con cédula de identidad personal N° 8-740-673, representante legal de la
sociedad KING’S LAND CORP, podré interponer Recurso de Reconsideracién dentro del plazo
de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25
de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023, Modificado por Decreto
Ejecutivo No.2 del 27 de marzo de 2024 y demés normas complementarias y concordantes.

Dado en la provincia de Panamé Oeste, a los /.D/é&.fu’év/é/ (/) dias, del mes de
septiembre del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Hheaicco

ING. EDUARDO E. APARICIO

Director Regional
. Direccién Regional de Panama Oeste

MINISTERIO DE AMBIENTE %/

PEC. JEAN C. PENALOZA
Jefe de Seccién de Evaluacion de EsIA,

Direccion Regional de Panaméa Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE
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ADJUNTO

Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes pardmetros:

1. Utilizard lémina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

8 Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4. El nivel superior del tablero, se colocaré a ocho (8) pies del suelo.

5l Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberdn
ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la

51gu1ente manera:

Primer Plano:

Segundo Plano:
Tercer Plano:

Cuarto Plano:

Quinto Plano:

Recibido por:

PROYECTO: “CENTRO COMERCIAL PLAZA XTRA
ARRAIJAN”

TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.
PROMOTOR: KING’S LAND CORP.

AREA: VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PUNTO
NOVENTA Y UNO METROS CUADRADOS (21,490.91m?).

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

J;SOLUC]ON No._ 3¢ DE /¥  DE

,éa%fmézeDE 2024.

'XQ_T@“Y? if“;' e TS %Qr?m

Nombre y apellidos Firma y )
(En letra de molde)
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N° de Cédula de I.P. Fecha
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INGENIERO EDUARDO APARICIO, DIRECTOR REGIONAL DEL MINISTERIO
DE AMBIENTE, DIRECCION OESTE, E.S.D:

Por este medio yo, MURAD MOISES HARARI DABAH, varén, mayor de edad, con
cédula de identidad personal 8-740-673, actuando en nombre de la Sociedad KING’S
LAND CORP., debidamente registrada al Folio N° 611278 de la Seccién Mercantil del
Registro Publico de Panama, me notifico por escrito ante el Ministerio ‘de Ambiente
(MiAMBIENTE) de la Resolucion
DRPO -se1n-Res -TA-094-202¢, por medio de la cual se aprueba el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto categoria I “CENTRO COMERCIAL
PLAZA XTRA ARRAIJAN”, el cual se desarrollars en el Corregimiento de Burunga,

Distrito de Arraijan y Provincia de Panam4 Oeste.

. Autorizo a la Lic. KAREN SALAZAR, con cédula de identidad personal 8-801-2292, para

que retire la Resolucién en mencién.

Atentamente,

7
/{/Lﬁx&q%&&zx%fv‘,h. /

urad Moisés Harari Dabah
8-740-673
King’s Land Corp.
Representante legal

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pablico
Cuarto del Circuito de Panama, con Cédula No. 4-157-725

CERTIFICO:
Que dada la certeza de la identidud de la (s) persona(s) que firma
(firmaron) el presente documento, su(s) firma (s)es (son) auténtica (s)

En virtud de identificacion que se me presenté. (Art. 1736 C.C,, Art. 835C.J)

Panami, 24 SEP 2024

f,/ B A’@‘
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