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Se presenta la informacion en respuesta a la solicitud realizada mediante nota de DRPO-DIREC-SEIA-NE-339-2024, en

el marco del proceso de evaluacion del estudio de impacto ambiental categoria | del proyecto “ESTACION COSTA

OESTE’. A continuacién, lo indicado:

1.

Dentro del EsIA, en el punto 4.3.2 CONSTRUCCION/EJECUCION. 2. Marcacién y nivelacion del terreno. Se
menciona: “‘De la misma manera, se establecen, mediante métodos topograficos, los puntos de nivelacion del
terreno hasta alcanzar los niveles requeridos por el disefio, para cada uno de los componentes del proyecto. De
requerirse material selecto para la nivelacién del terreno se utilizara las provenientes de sitios autorizados”. En
los anexos del EslA se presenta un Plano Topografico del poligono del proyecto, sin embargo, se solicita lo
siguiente:

1.a. Indicar el volumen de movimiento de tierra a generarse en el terreno y volumen de material de relleno e
indicar los niveles de terraceria.

1.b. Indicar de donde sera obtenido el material de relleno. En caso de que el mismo se ubique fuera del area
del proyecto, se debera presentar Registro (s) Publico (s) de otras fincas, autorizaciones y copia de cédula
del propietario, ambos documentos debidamente notariados.

Respuesta:

En atencion a las observaciones sefialadas es crucial aclarar que el proyecto “ESTACION COSTA OESTE”.se
realizara en un terreno alquilado y adecuado, propiedad de la empresa Costa Oeste Panama, S.A. Sefialando
que acorde al contrato de alquiler (Clausula Tercera, acapite 2), el duefio del terreno adecuara el mismo, antes
de que Petroleos Delta S.A., desarrolle el proyecto; es decir, se alquilara un terreno con la terraceria nivelada y
adecuado topograficamente. Se debe anotar que lo referente a la losa como sefiala el contrato es sélo en los
puntos indicados, en la colindancia del talud protegido y reforzado con geomallas para lo relativo al relleno Ver
anexo 1.

Lo que, si, contempla el proyecto “ESTACION COSTA OESTE” y como sefiala el estudio en evaluacion es la
actividad de marcacién y nivelacion del terreno, lo que puede involucrar mover tierra dentro de la misma area de
proyecto, para lograr los niveles que requiere cada componente del mismo, principalmente lo relativo a las
fundaciones de las estructuras.

No obstante, a lo anterior, se le solicito al duefio del terreno, la informacion requerida en la observacion para
facilitar y cumplir con el requerimiento, por lo que se nos facilito los planos de los niveles de las rasantes, los
cuales se presentan en el anexo 2. De éstos se sefiala lo siguiente:

1.a. Para la adecuacion del terreno se requerird 12,536.41m3 de corte y 12,252.84m? de relleno, considerando
toda la finca con Folio Real No. 30149214, la cual tiene un area de 1ha 4713m? quedando un poligono en
terraceria con taludes, reiterando que la adecuacion del terreno (Movimiento de tierra) lo realizara el duefio del
terreno; es decir, la empresa Costa Oeste Panama, S.A. (El Arrendador del predio para el proyecto ESTACION
COSTA OESTE). Veranexo 1y 2.
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Es importante sefialar que el proyecto “ESTACION COSTA OESTE’, se desarrollara en la misma finca con
Folio Real No. 30149214, en un &rea con el terreno ya adecuado de 1843.93m?, acotando que a pesar del area
requerida para el proyecto, se alquilara un area de 1851.49m? y que se le esta realizando su propio estudio de
impacto ambiental, dado que la actividad “Venta al por menor de combustible para vehiculos automotores” esta
en el listado del articulo 19 del Decreto Ejecutivo 1 de 2023 (Ahora Art. 5 del Decreto Ejecutivo 2 de 2024
“Estaciones comerciales de expendio de combustible”).

El nivel de la terraceria final es de 81.60 msnm como se sefiala en el plano de los niveles de las rasantes y el
nivel 200 del terreno preparado, considerando los niveles de la terraceria; seria a nivel de la calle hacia La Mitra
Ver anexo 2.

1.b. Por la diferencia de corte y relleno, en la que hay mas material de corte que de relleno, no se requerira de
material de relleno o de préstamo ajeno al de la misma finca, es decir, que se utilizara el mismo material de los
cortes para el relleno. Sin embargo, se reitera que la preparacion del terreno no es parte del proyecto en
evaluacion. Ver anexo 2.

2. Dentro del EslA, en el punto 4.3.3 OPERACION. SERVICIOS BASICOS REQUERIDOS EN LA ETAPA DE
OPERACION. Agua Potable. Se menciona: “Contara con una cometida de 1” de diametro, la cual posteriormente
se ramificara para la estacion de combustible (tuberia de 1/2” diametro). En los anexos del EslA se presenta un
Plano del Sistema Pluvial, Sanitario y de Agua Potable de la Instalacion; sin embargo, no se menciona de donde
se obtendra el suministro de agua potable. Segin Nota No. 02-2024 SGO-PO, fechada el 22 de enero de 2024,
del Instituto de Alcantarillados Nacionales (IDAAN); donde se certifica que el sistema de acueducto no cuenta
con capacidad para abastecer el proyecto y que recomienda realizar perforacion de pozo; ademas en inspeccion
de campo del proyecto se nos informa, que el suministro de agua potable sera obtenido de un futuro Centro
Comercial que se desarrollara cercano al terreno, por lo antes expuesto, se requiere lo siguiente:

2.a. Presentar las alternativas u opciones para el suministro de agua potable para proyecto.

2.b. Presentar nota de autorizacién o anuencia notariada por parte del Promotor del futuro Centro Comercial,
donde permite la conexion del suministro de agua potable para el proyecto “ESTACION COSTA OESTE” y
adjuntar copia de cédula del representante legal.

Respuesta:

2.a. Como se ha mencionado previamente, el proyecto se desarrollara en un predio alquilado en la que como
parte de su contrato el Arrendador del predio debe suministrar los servicios requeridos para su uso, lo que
incluye lo relativo al agua potable. Sin embargo, se sefiala que el proyecto requiere para su operacion un
gasto medio diario de 1.57L/s y que las alternativas al agua potable, dependen de las condiciones privativas
del Arrendador, como sefiala la clausula novena, en lo relativo al suministro de servicios publicos. Ver anexo
1y3.

Con base a lo expuesto, el promotor no puede sefalar las alternativas especificas que podria estar
considerando el Arrendador, lo que si es que el mismo esta considerando la nota No. 02-2024 SGO-PO, del
IDAAN, ya que el mismo facilito desde un inicio la citada nota.

2.b. Se presenta Contrato de arrendamiento notariado, en la que se puede constatar el marco de la relacion
comercial para el uso del lote arrendado para un establecimiento comercial destinado a una estacion de
combustible, incluyendo los servicios conexos. Ver anexo 1.
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3. Dentro del EslA, en el punto 4.3.3 OPERACION. SERVICIOS BASICOS REQUERIDOS EN LA ETAPA DE
OPERACION. Aguas Servidas. Se menciona: “Las aguas residuales de la instalacion, especificamente, del
sistema sanitario (WC y lavamanos) se manejaran a través de tuberias de PVC de 2"y 4” de diametro, las cuales
se conectaran al sistema sanitario del proyecto Centro Comercial que se esta disefiando y que se desarrollara
en la parte posterior de la estacion”. En los anexos del EslA se presenta un Plano del Sistema Pluvial, Sanitario
y de Agua Potable de la Instalacion, sin embargo, se requiere lo siguiente:

3.a. Presentar nota de autorizacién o anuencia notariada, por parte del Promotor del futuro Centro Comercial,
donde permite la conexién de la linea sanitaria del proyecto “ESTACION COSTA OESTE”, a la planta de
tratamiento de aguas residuales del futuro Centro Comercial y adjuntar copia de cédula del representante legal.

3.b. Indicar, si el sistema sanitario del futuro Centro Comercial tiene suficiente capacidad de carga.

Respuesta:

3.a. Se presenta Contrato de arrendamiento notariado, en la que se puede constatar el marco de la relacion
comercial para el uso del lote arrendado para un establecimiento comercial destinado a una estacion de
combustible, incluyendo los servicios conexos y el isométrico del sistema sanitario, en la que se sefiala la
conexion al sistema del centro comercial. Ver anexo 1y 2.

3.b. En cuanto a la capacidad de carga del sistema sanitario del futuro centro comercial o plaza, se sefiala que
se estima que se generaran 74.46m3dia de aguas residuales de la estacion de combustible y que el isométrico
del sistema sanitario, sefiala claramente la conexion de éste al centro comercial, el cual tiene su estudio de
impacto ambiental Cat. | “COSTA OESTE PLAZA” aprobado mediante la Resolucion DRPO-SEIA-1A-105-2023
del 20 de julio 2023, que sefala en el nivel 200 locales comerciales. Ver anexo 3.

En ese contexto y en el marco del contrato de arrendamiento, se asume que el Arrendador del predio, donde se
ubicara la estacion de combustible, contempld en el disefio de la planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) del proyecto “COSTA OESTE PLAZA", las aguas residuales de comercios del nivel 200, como lo seria el
proyecto en evaluacion “ESTACION COSTA OESTE”; en conformidad de las leyes de la Republica de Panama,
entre las que se encuentra lo relativo a las aguas residuales.

Se sefiala que el estudio de impacto ambiental del proyecto “COSTA OESTE PLAZA” aprobado mediante la
Resolucion DRPO-SEIA-IA-105-2023 del 20 de julio 2023, sefiala que la PTAR estara localizada en la
coordenada 635661.34E / 979567.35N (Datum WGS84) y la descarga de la PTAR en la coordenada 636067.84E/
979360.22N (Datum WGS84). Ver anexo 3.

Se debe considerar que el proyecto en evaluaciéon quedaria integrado en infraestructura al proyecto “COSTA
OESTE PLAZA’, el cual seria responsabilidad del Arrendador del predio en la que se desarrollara el proyecto
“ESTACION COSTA OESTE’”. Ver anexo 3.
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Como constancia:

ECOSOLUTIONS MGB Inc., empresa consultora ambiental, registrada ante el Ministerio de Ambiente con el registro, IRC-
092-2022, elabora el informe complementario o aclaratorio al estudio de impacto ambiental categoria |, del proyecto
“ESTACION COSTA OESTE”. Numero de fojas

=

i <

Mitzi Gonzalez B.

Representante Legal
ECOSOLUTIONS MGB Inc.

FIN DEL DOCUMENTO INF-015-00-23-24
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ANEXO 1



i f/;x CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
\E“‘n%r%gf%%%fuscritos, a saber: JOSE SERFATY ANTEBI, varén, panamefio, mayor
de edad, casado, empresario, vecino de la ciudad de Panama, con cédula de
identidad personal nimero ocho-trescientos setenta y ocho- ochocientos tres (8-
378-803), actuando en nombre y representacién de COSTA OESTE PANAMA,
S.A., sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyes de
la Republica de Panama, inscrita en el Registro Publico de Panama al Folio
Mercantil nimero seiscientos diecinueve mil ciento cuarenta y tres (619,143) (S),
debidamente facultado para este acto por la Junta General de Accionistas de
dicha sociedad, debidamente facultado para este acto por la Junta General de
Accionistas de dicha sociedad, seglin consta en acta que se agrega al presente
contrato para que forme parte integral del mismo, quien en adelante se
denominara “EL_ARRENDADOR”, por una parte y, por la otra, AUGUSTO
GERBAUD DE LA GUARDIA, varén, panamefio, mayor de edad, casado,
empresario, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal numero
ocho- doscientos doce- seiscientos cincuenta (8-212-650), actuando en nombre y
representacion de PETROLEOS DELTA, S.A., sociedad anénima organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita en el
Registro Publico de Panaméa al Folio Mercantil numero ciento quince mil
seiscientos cincuenta y siete (115,657) (S), en su condicion de Apoderado General
de dicha sociedad, segln consta en el Registro Publico, quien en adelante se
denominara “EL_ARRENDATARIQ” y en conjunto con EL ARRENDADOR, se
denominara las “Parte”, por este medio celebran un Contrato de Arrendamiento
(en adelante el “Contrato”) de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL ARRENDADOR que es duefio de la finca inscrita al folio
real nimero treinta millones ciento cuarenta y nueve mil doscientos catorce
(30,149,214) y codigo de ubicacién ocho mil seiscientos diecisiete (8,617) de la
Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico, cuya
superficie, linderos, medidas y demas detalles constan en la referida inscripcién
registral (en lo sucesivo la “Finca”).

SEGUNDA: EL ARRENDADOR por este medio y a partir de la Fecha de Entrada
en Vigencia (segln este término se define mas abajo) y sujeto a sus términos y
condiciones, da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y éste a su vez asi lo
acepta, un lote de terreno con una superficie de mil ochocientos cincuenta y uno
punto cuarenta y nueve metros cuadrados (1,851.49 m?), que forma parte de la

Finca, tal y como se describe en el plano demostrativo incluido como Anexo No.

1 del presente Contrato, el cual forma parte integral del mismo (en adelante el
“‘Lote Arrendado”).

Declara y acepta EL ARRENDADOR que EL ARRENDATARIOQ, directamente o

por intermedio de los terceros que éste designe a su solo criterio, podra utilizar el

Lote Arrendado para la operacién de un establecimients comercial destinado
P
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5%‘;20 ga@” mercnahzados en la Republica de Panama por EL ARRENDATARIO, sus

\""aﬂllados subarrendatarios, agentes, distribuidores y/o cesionarios designados por
este Ultimo que sera construido por EL ARRENDATARIO en el Lote Arrendado
(en adelante la “Estacién’), con independencia de la marca de tales productos,
incluyendo, pero sin limitarse a demas servicios conexos e incidentales a los de
una estacion de servicios de combustible y/o cualquier otro producto, servicio y/o
tecnologia que reemplace, adicione o modifique la utilizacién de combustibles y
otros productos derivados del petréleo, y que sean utilizados o comercializados
en la Republica de Panama por EL ARRENDATARIO, sus afiliados,
subarrendatarios, agentes, distribuidores y/o cesionarios designados por este
ultimo, con independencia de la marca de estos (en adelante los “Productos”).

Declara EL ARRENDATARIO que renuncia al derecho que le otorga el Articulo
mil setecientos setenta (1,770) del Cédigo Civil, en concordancia con el Articulo
mil cuatrocientos cuarenta y cuatro (1,444) del Cédigo Judicial. En consecuencia,
no podra solicitar inscripcién de titulo constitutivo de dominio, sobre las mejoras
permanentes efectuadas en el Lote Arrendado.

TERCERA: A efectos de que (i) EL ARRENDATARIO pueda iniciar con la
construccion de la Estacién en el Lote Arrendado, de que (ii) inicie el Plazo de
Construccién (segun este término se define mas abajo) y de que (iii) inicie la
Fecha de Entrada en Vigencia (segln este término se define mas abajo), las
Partes acuerdan que la totalidad de los siguientes actos preparatorios deberan
haberse completado, de conformidad con el siguiente detalle (en adelante y en
conjunto, las “Condiciones Suspensivas’):

1. Que EL ARRENDADOR lleve a cabo la segregacion para si de la superficie
que conforma el Lote Arrendado, a efectos de que ésta sea inscrita en el
Registro Publico de Panamé, como un folio real distinto al de la Finca (en lo
sucesivo la “Segregaciéon’). Queda entendido entre las Partes que se
entendera que la Segregacion habra sido completada, una vez ésta quede
debidamente inscrita en el Registro Publico de Panama. Ademas, declara EL
ARRENDADOR que completara la Segregacién dentro de los tres (3) meses
siguientes a la fecha de suscripcion del presente Contrato (en adelante el
“Plazo de Segregacion”), plazo que podra ser prorrogado por un plazo adicional
de hasta un (1) mes, contado a partir de la fecha de vencimiento del Plazo de
Segregacioén;

2. Que, por cuenta, cargo y riesgo exclusivo de EL ARRENDADOR, éste ejecute
a cabalidad los trabajos de relleno, compactado y de construccién de losa,
segun estos y el &rea de su ejecucién en el Lote Arrendado se detallan en el
Anexo No. 2 del presente Contrato, el cual forma parte integral del mismo y de
conformidad con lo sefialado en dicho anexo (en adelante los “Trabajos de
Adecuacion”). Declara EL ARRENDADOR que completara los Trabajos de
Adecuacion dentro de los cinco (5) meses siguientes a la fecha de susorlpgxon

S Y
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‘de| presente Contrato (en adelante el “Plazo de Adecuacion”), plazo que podra
{e’r prorrogado por un plazo adicional de hasta tres (3) meses, contado a partir
¢ la fecha de vencimiento del Plazo de Adecuacién; y

ALlue el presente Contrato hubiese sido inscrito en el Registro Publico de
Panama a mas tardar, dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en que
hubiese finalizado el Plazo de Segregacion o el de su prorroga, de haberla (en
adelante el "Plazo de Protocolizacion”), a efectos de que los mismos términos
y condiciones del presente Contrato (salvo por la inclusiéon en su texto del
namero de folio real que corresponda al Lote Arrendado (en adelante el “Folio
Real"), producto de la Segregacion) sean protocolizados en una escritura
publica otorgada ante Notario Publico, la cual sera presentada, por conducto
de EL ARRENDATARIO, ante el Registro Plblico de Panama para su
inscripcion (en adelante la “Protocolizacion e Inscripcién”). Para tales efectos,
EL ARRENDADOR entregara prontamente a EL ARRENDATARIO (0 a quien
éste designe), cuando asi sea requerido, todos los paz y salvos y demas
documentos que fuesen necesarios para tal fin, obligadndose, ademas, a
cooperar en lo que sea necesario de conformidad con la legislacion panamefia,
para lograr dicha inscripcion. Queda entendido entre las Partes que el Plazo
de Protocolizacion podra ser prorrogado por un plazo adicional de hasta tres
(3) meses, contado a partir de la fecha de su vencimiento.

Queda entendido que en el evento de que las prorrogas del Plazo de Segregacion,
del Plazo de Adecuacién y/o del Plan de Protocolizacién hubiesen vencido sin que
se hubiesen completado todas las Condiciones Suspensivas que correspondan
en cada uno de dichos plazos, cualquiera de las Partes podra dar por terminado
el presente Contrato mediante aviso por escrito a la otra, sin responsabilidad
alguna y sin necesidad de resolucion judicial previa sobre el particular, en la
medida en que, con antelacion las Partes hubiesen negociado por un plazo de
quince (15) dias calendario una posible prérroga a cualquiera de estos plazos,

esto es, el Plazo de Segregacién, el Plazo de Adecuacion y/o el Plan de
Protocolizacién.

CUARTA: El término del presente Contrato es de veinte (20) afios contado a partir
de la fecha en que la Estacién inicie la venta de los Productos al plblico en
general, siempre y cuando EL ARRENDATARIO cuente con todos los permisos,
licencias y registros necesarios, segun la legislacion panamefia, para que pueda
vender los Productos al plblico en general (en adelante la “Fecha de Entrada en
Vigencia”).

Queda entendido y asi lo acepta EL ARRENDADOR que EL ARRENDATARIO
contara con un plazo de doce (12) meses que empezara a correr a partir de la
fecha en que todas las Condiciones Suspensivas se hubiesen completado de
conformidad con lo sefialado en este Contrato para la construccién de la Estacién
(en adelante el “Plazo de Construccién”). No obstante, en caso de que el Plazo
de Construccién venza sin que EL ARRENDATARIO hubiese podido iniciar con la
venta de los Productos al plblico en general en la Estacion, el mismo se,

@ qu/
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N
. mx?)\h\%‘ ara automaticamente por hasta dos (2) periodos adicionales de tres (3)
IE f’jé}gigg@cada uno (para un total de un afio y seis meses), siempre y cuando Ia

; <denisfa que conlleva cualquiera de las prérrogas pretendidas no sea atribuible a
u omisiones imputables a EL ARRENDATARIO.

Las Partes acuerdan que una vez se hubiese definido la fecha en que inicie el
termino de vigencia del presente Contrato (en adelante la “Fecha de Entrada en

Vigencia®), suscribirdn una enmienda al mismo, a efectos de establecer y
formalizar dicha fecha de inicio.

QUINTA: Las Partes acuerdan que, a partir de la Fecha de Entrada en Vigencia,
EL ARRENDATARIO se obliga a pagar mensualmente a EL ARRENDADOR en

concepto de canon de arrendamiento fijo, las sumas que se describen a
continuacion:

1. Durante el perfodo comprendido entre el primer (1er.) afio y el quinto (5to.) afio
de vigencia del presente Contrato, la suma mensual de GRS

» mas el Impuesto
sobre la Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de
Servicios (ITBMS).

2. Durante el periodo comprendido entre el sexto (6to.) y el décimo (10mo.) afio

de vigencia del presente Contrato, la suma mensual de (EEEED

G s o Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Corporales
Muebles y la Prestacién de Servicios (ITBMS).

3. Durante el periodo comprendido entre el décimo primero (11ero.) y el décimo
quinto (15to.) afio de vigencia del presente Contrato, la suma mensual de GED

mas el Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Corporales Muebles vy la
Prestacion de Servicios (ITBMS).

4. Durante el periodo comprendido entre el décimo sexto (16to.) y el vigésimo
(20mo.) afio de vigencia del presente Contrato, la suma mensual de &5

_, mas el Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Corporales
Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS).

De igual forma y también a partir de la Fecha de Entrada en Vigencia, EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar mensualmente a EL ARRENDADOR en

concepto de canon de arrendamiento variable, las sumas gue se describen a
continuacion:

1. En caso de que EL ARRENDATARIO o el tercero que éste designe, en un
determinado mes venda en la Estacién entre cincuenta mil un (50,001) galones

y setenta mil (70,000) galones de gasolinas y diésel, pagara la suma mensual
que resulte de multiplicar

B por cada galdon de
v A .
06 F
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@f ’ermmado mes venda en la Estacion entre setenta mil un (70,001) galones y
: ochenta mil (80,000) galones de gasolinas y diésel, pagara la suma mensual
que resulte de multiplicar (D
R R e R L e DA B por cada galon de
gasolinas y diésel vendido en la Estacion por EL ARRENDATARIO o el tercero
que éste designe.
3. En caso de que EL ARRENDATARIO o el tercero que éste designe, en un
determinado mes venda en la Estacion entre ochenta mil un (80,001) galones
y noventa mil (90,000) galones de gasolinas y diésel, pagara la suma mensual

que resulte de multtiplicar D

por cada galén
de gasolinas y diésel vendido en la Estacién por EL ARRENDATARIO o el
tercero que éste designe.

4. En caso de que EL ARRENDATARIO o el tercero que éste designe, en un
determinado mes venda en la Estacién noventa mil un (90,001) galones en
adelante de gasolinas y diésel, pagara la suma mensual que resulte de
mutiplicar CEEE  a  R e T
T o cada galon de gasolinas y

diésel vendido en la Estacion por EL ARRENDATARIO o el tercero que éste
designe.

Paragrafo: Queda entendido y asi lo acepta expresamente EL
ARRENDADOR, que para la determinacion del canon de arrendamiento
variable y de los galones de gasolinas y diésel vendidos en la Estacion se
utilizara tnicamente y para todos los efectos, la informacién, documentos y
registros que mantenga EL ARRENDATARIO sobre la cantidad de volumen
despachado a la Estacion, informacién, documentos y registros estos que
desde ya acepta EL ARRENDADOR como los Unicos validos y legitimos para
determinar el volumen de las gasolinas y del diésel vendido en la Estacién y el
monto del canon de arrendamiento variable que EL ARRENDATARIO deberé
pagar segun lo dispuesto en el presente Contrato. EL ARRENDADOR, cuando
lo tenga a bien, podra pedir esta informacién por escrito y ELL ARRENDATARIO
debera entregarsela en un plazo de diez (10) dias calendarios, contado a partir

de la fecha en que EL ARRENDATARIO recibié tal solicitud de parte de EL
ARRENDADOR.

Las Partes acuerdan que los pagos que deba efectuar EL ARRENDATARIO aEL
ARRENDADOR en concepto de canon de arrendamiento fijo se haran por
mensualidades adelantadas, durante los primeros diez (10) dias del mes en el que
se causaran; de igual forma, las Partes acuerdan que los pagos que deba efectuar
EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR en concepto de canon de
arrendamiento variable se haran por mensualidades vencidas, durante los
primeros diez (10) dias del mes siguiente al que se causaron. En caso de que

|
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qigl.‘d§ pago del canon de arrendamiento fijo y/o variable coincida con un dia
‘?}”";hégi]l, el pago del canan correspondiente se hara el préximo dia habil.
_k@Partes convienen que, en caso de que cualquier autoridad competente ordene
; %spender temporalmente la operacion de la Estacion o si, por cualquier otra
razén o circunstancia no imputable a EL ARRENDATARIO, éste deba abstenerse
y/o no pueda (en ambos casos, a su sola discrecién) utilizar en forma temporal el
Lote Arrendado segin lo dispuesto en el presente Contrato, entonces los pagos
de los canones de arrendamiento antes indicados se suspenderan hasta que la
Estacion pueda ser operada segun lo dispuesto en este Contrato, o bien se pueda
utilizar el Lote Arrendado segun lo aqui estipulado; de igual forma, acuerdan las
Partes que el término de vigencia del presente Contrato se extendera
automaticamente y de pleno derecho por un plazo similar al tiempo en que el pago
de los canones de arrendamiento estuvo suspendido con sustento en o por virtud
de lo antes indicado.

SEXTA: Declara EL ARRENDATARIO que devolvera el Lote Arrendado en
buenas condiciones, salvo los desgastes causados por el transcurso del tiempo o
por su uso normal, de conformidad a lo estipulado en este Contrato, lo cual es
expresamente aceptado por EL ARRENDADOR.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO podra realizar cambios o reformas estructurales
de caracter permanente o temporales en el Lote Arrendado para la operacién de
la Estacién, sin requerir para ello el consentimiento de EL ARRENDADOR, con
tan solo notificarle por escrito previamente a EL. ARRENDADOR los cambios o
reformas que llevar4 a cabo en el Lote Arrendado. Para tales propositos, declara
EL ARRENDADOR que autoriza a EL ARRENDATARIO, a partir de la fecha de
firma del presente Contrato, a ingresar al Lote Arrendado y a efectuar todas las
gestiones que estime oportunas o necesarias para la operacion de la Estacién,
Sin perjuicio de lo anterior, queda entendido que tales cambios o reformas
estructurales de caracter permanente no podran afectar la visibilidad de los locales
comerciales ubicados contiguamente a la Estacion, salvo que tales cambios o
reformas sean necesarias para garantizar la operacién de la Estacion o la
seguridad de las Partes y de terceros.

Declara EL ARRENDADOR que autorizara y firmara todos los documentos
necesarios para la obtencién de los permisos necesarios ante las entidades
publicas y privadas y para la aprobacion de los planos de los cambios o reformas
estructurales de caracter permanente que lleve a cabo EL ARRENDATARIO en el
Lote Arrendado. Sin perjuicio de lo anterior, declara EL ARRENDATARIO que
sera el Unico y directamente responsable por todos los gastos y costos y de los
tramites respectivos que la obtencién de los Permisos pueda conllevar.

Queda entendido que dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la

fecha de terminacion del presente Contrato por la causa que sea, EL

ARRENDADOR podra requerile a EL ARRENDATARIO la demoliciénfd%é
Qs /
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gd‘.‘a quier mejora de carédcter no permanente construida sobre el Lote Arrendado;
que @“\entendido que vencido el plazo de quince (15) dias calendario antes

i %o sin que EL ARRENDADOR le hubiese requerido a EL ARRENDATARIO
;/%; olicién, dichas mejoras quedaran para beneficio de EL ARRENDADOR,
@'}@éue éste tenga que pagar compensacion alguna. Las Partes acuerdan que,
‘para los fines de este Contrato, se entiende por ‘mejoras de carécter permanente”
aquellas mejoras instaladas en el Lote Arrendado que se compenetren de tal
manera con éste que sea imposible su separacion sin quebranto, menoscabo o
deterioro del Lote Arrendado. En consecuencia, declara y acepta EL
ARRENDADOR que cualesquiera equipos y bienes muebles que estén instalados
en el Lote Arrendado o que instale EL ARRENDATARIO en éste durante la
vigencia del presente Contrato de propiedad de EL ARRENDATARIO o de un
tercero, seguiran siendo de propiedad de estos (segln corresponda) y no seran
considerados mejoras de carécter permanente, por lo que podran ser sustituidos,
arreglados, mejorados, reemplazados o retirados libremente por EL
ARRENDATARIO o el tercero (segln proceda) sin necesidad de autorizacién
previa de EL ARRENDADOR y en cualquier momento durante la vigencia de este
Contrato y luego de su terminacién (por la causa que sea), sin que tales actos

causen la obligacién de pago o reconocimiento de suma alguna a favor de EL
ARRENDADOR.

Queda entendido y asi lo acepta expresamente EL ARRENDADOR que durante
la vigencia de este Contrato, EL ARRENDATARIO tendra derecho a instalar y a
mantener en cualquier parte del Lote Arrendado o en las mejoras alli construidas,
anuncios o letreros de cualquier clase, que anuncien el nombre de EL
ARRENDATARIO o los nombres de los Productos o accesorios vendidos por EL
ARRENDATARIO o sus cesionarios o afiliados, y EL ARRENDADOR acuerda en

no cobrar derecho alguno a EL ARRENDATARIO por exhibir tales anuncios o
letreros.

En consecuencia, sera por cuenta de EL ARRENDATARIO el pago de las tasas,
impuestos, contribuciones y otros gravamenes por virtud de la instalacion de
dichos letreros o avisos, asi como la responsabilidad por cualquier dafio que estos
ocasionen a terceras personas o bienes: queda entendido que ningun letrero de
EL ARRENDATARIO obstaculizara la visibilidad de otro inmueble que sea
colindante con el Lote Arrendado Y que sea de propiedad de EL ARRENDADOR.

OCTAVA: EL. ARRENDADOR podra ceder o traspasar el presente Contrato, asi
como todos o cualesquiera derechos en este Contrato a un tercero, sin el
consentimiento de EL ARRENDATARIO, y siempre que el cesionario sea duefio
del Lote Arrendado y EL ARRENDADOR haya cumplido previamente con los
términos y condiciones establecido en el presente Contrato relacionados con el
traspaso del Lote Arrendado, cuando sean aplicables.

Por su parte, EL ARRENDADOR conviene en que EL ARRENDATARIO podra
ceder o traspasar el presente Contrato, asi como todos o Cualesquiera derechos\,}tg’
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ep \Qst\e Contrato a un tercero, sin obtener el consentimiento previo de EL
A@R[& DADOR, para lo cual bastara una comunicacién por escrito por parte de
EZME‘?A ENDATARIO a EL ARRENDADOR de la materializacién de dicha cesion.
e%}é/?g EL ARRENDADOR, ademas, que EL ARRENDATARIO podra
‘hz’ rendar en todo o en parte el Lote Arrendado sin necesidad de que cuente
""‘"_“”r:nara ello con el consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDADOR.

En cualquier caso, queda entendido que ninguna de las Partes celebrara cesiones
ni traspasos con personas naturales o juridicas (incluyendo sus directores,
dignatarios, accionistas, representantes o beneficiarios finales) que no gocen de
igual prestigio y renombre al de la parte cedente o transferente, lo cual podra ser
demostrado mediante la presentacion referencias bancarias y referencias
comerciales. De igual forma, declara EL ARRENDADOR que tampoco celebrara
cesiones ni traspasos con personas naturales o juridicas (incluyendo sus
directores, dignatarios, accionistas, representantes o beneficiarios finales) que se
dediquen directa o indirectamente a las mismas actividades comerciales de EL
ARRENDATARIO, lo cual sera constatado mediante una certificacién escrita por
parte del cesionario indicando lo antes sefialado.

NOVENA: Sin perjuicio de cualquier otra obligacion consignada en el presente
Contrato y durante la vigencia del mismo, EL ARRENDADOR tendra a su cargo
las siguientes obligaciones:

1. Entregar el Lote Arrendado totalmente al dia en el pago de cualesquiera
impuestos, contribuciones o tasa de valorizacién o por suministro de servicios
publicos que recaigan sobre el Lote Arrendado.

2. Cumplir con las Condiciones Suspensivas, segun le corresponda a EL
ARRENDADOR, dentro de los plazos establecidos para ello, segun el presente
Contrato.

3. Garantizar a EL ARRENDATARIO, por el término de duracion del presente
Contrato, el uso exclusivo, el goce pacifico y el libre acceso al Lote, segun lo
dispuesto en el presente Contrato. En caso de cualquier impedimento o
perturbacion que impida el uso exclusivo, y/o el goce pacifico y/o libre acceso
al Lote Arrendado, EL ARRENDATARIO debera notificarle por escrito a EL
ARRENDADOR la causa o motivo del impedimento y no estara obligado a
pagar el canon de arrendamiento fijo y variable durante todo el tiempo en que
dure el impedimento o perturbacién y, ademas, el término de duracién del
presente Contrato se prorrogara por un plazo adicional similar al del tiempo en
que EL ARRENDATARIO no pueda operar la Estacién. De igual forma, EL
ARRENDADOR resolvera la causa o razén del impedimento, tan pronto como
sea posible, pero, a mas tardar, dentro de los siguientes diez (10) dias
calendario en que EL ARRENDATARIO le comunicé de tal impedimento y/o
perturbacién.

4. Efectuar las reparaciones necesarias por virtud de una ejecucién defectuosa
y/o deficiente de los Trabajos de Adecuacién, y gue no correspondan a los
trabajos y remodelaciones efectuadas por EL ARRENDATARIO en el Lote‘é

Qqu
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/o deficiente, en cuyo caso EL ARRENDATARIO no estara obligado a pagar
el canon de arrendamiento fijo o variable y, ademas, el término de duracion del
presente Contrato se prorrogara por un plazo adicional similar al del tiempo en
que EL ARRENDATARIO no pueda operar la Estacién. EL ARRENDADOR
contara con un plazo de siete (7) dias habiles para iniciar con la ejecucion de
las correcciones que correspondan, plazo que iniciara a partir de la fecha en
que EL ARRENDATARIO le comunicé de las reparaciones que debera llevar a
cabo por virtud de la ejecucion defectuosa ylo deficiente de los Trabajos de
Adecuacion. El derecho de EL ARRENDATARIO a exigirle a EL
ARRENDADOR efectuar las reparaciones necesarias por virtud de una
ejecucion defectuosa y/o deficiente de los Trabajos de Adecuacién caducara
dentro de los cinco (5) afios siguientes contados a partir de la Fecha de Entrada
en Vigencia.

. EL ARRENDADOR declara que no tiene conocimiento que, con anterioridad a
la Fecha de Entrada en Vigencia, en el Lote Arrendado se hubiese llevado a
cabo actividad u operacion de algun tipo y que, por lo tanto, no tiene
conocimiento que dicho inmueble esté contaminado o posea sustancias
peligrosas.

. EL ARRENDADOR garantiza que el Lote Arrendado cuenta con la autorizacion
de uso de suelo RM uno (1)/C dos (2) emitida por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial,

. Mantener al dia el pago de impuestos nacionales y/o municipales que afecten
el Lote Arrendado, excluyendo aquellos impuestos o tasas de cualquier tipo
que recaigan sobre la actividad que lleve a cabo EL ARRENDATARIO en el
Lote Arrendado, los que deben ser pagados por EL ARRENDATARIO.

. A firmar, en su condicién de propietario del Lote Arrendado y sin que ello
implique responsabilidad de su parte, las solicitudes que le haga EL
ARRENDATARIQ para obtener las licencias, permisos o autorizaciones que
requiera por virtud del presente Contrato, asi como para la construccion y
operacién de la Estacion.

. A no colocar o instalar o edificar, ya sea directa o indirectamente, sobre
cualesquiera areas o superficies colindantes con el Lote Arrendado, ninguna
estructura, barda, cerca, paraguas, arboles, elementos de ornato y/o cualquier
otro tipo de construccion, planta u objeto que de cualquier forma obstaculice o
impida la visibilidad de la construccién y/o anuncios publicitarios y/o
sefialamientos que EL ARRENDATARIO instalara o levantard en el Lote
Arrendado.

DECIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a:

1. Usar el Lote Arrendado como diligente padre de familia y exclusivamente para
los fines establecidos en el presente Contrato.

2. Cumplir con las Condiciones Suspensivas, segin le corresponda a EL

ARRENDATARIO, dentro de los plazos establecidos para ello, segu\[}n/ ef g’
P/
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esente Contrato.

#'Pagar puntualmente el canon de arrendamiento estipulado.

‘4. Comunicar a EL ARRENDADOR en el menor tiempo posible, cualquier

perturbacion, usurpacién o dafio que se cause al Lote Arrendado.

. Pagar los gastos que EL ARRENDADOR tenga que efectuar en concepto de
reparaciones de los dafios causados al Lote Arrendado cuando estos le sean
imputables a EL ARRENDATARIO por virtud de la operacién de la Estacion.

6. Pagar puntualmente, todos los impuestos, tasas y contribuciones que recaigan

sobre la operacién de la Estacién en el Lote Arrendado.

DECIMA PRIMERA: Inmediatamente después de la Fecha de Entrada en
Vigencia, EL ARRENDATARIO se obliga a hacer un depoésito de garantia, de
conformidad a lo dispuesto por la Ley noventa y tres (93) de mil novecientos
setenta y tres (1973), por el monto que en ese momento dispongan las
regulaciones del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (en lo sucesivo
el “Depébsito”).

Queda entendido que la totalidad del Deposito serd devuelta a EL
ARRENDATARIO al terminar el presente Contrato, salvo el caso de reclamos por
parte de EL ARRENDADOR en concepto de canones adeudados o dafios
causados por EL ARRENDATARIO, distintos de aquellos debidos al uso o
desgaste normal del Lote Arrendado, segun lo dispuesto por la Ley noventa y tres
(93) de mil novecientos setenta y tres (1973).

Declara y acepta EL ARRENDADOR que en caso de que el Depdsito deba ser
devuelto a EL ARRENDATARIO segun lo dispuesto por la Ley noventa y tres (93)
de mil novecientos setenta y tres (1973), llevara a cabo todos los actos que sean
necesarios de conformidad con la legislacién panamefia, a efectos de que EL
ARRENDATARIO pueda recuperar el Depésito en su totalidad lo antes posible.

DECIMA SEGUNDA: Sin perjuicio de cualquier otra disposicion del presente
Contrato, las Partes convienen en que seran causales justificadas que le dan
derecho a las Partes para dar por terminado este Contrato de pleno derecho, sin

responsabilidad alguna por su parte y sin necesidad de resolucién judicial, las
siguientes:

1. La falta de pago por EL ARRENDATARIO de dos (2) de las mensualidades
correspondientes al canon de arrendamiento fijo o variable.

2. El incumplimiento de cualquier obligacion contraida en el presente Contrato,
luego de transcurrido un plazo de treinta (30) dias calendario (salvo que el
presente Contrato establezca un plazo diferente y/o consecuencias distintas
por virtud de algtin incumplimiento especifico) contado a partir de Ia fecha en
que la parte que no esté en contravencién notifique por escrito a la otra de dicho
incumplimiento, y en la medida en que dicho incumplimiento no sea resuelto
por la parte que esta en contravencién dentro del plazo de treinta (30) dias
calendarios contados desde la referida notificacion o dentro del plazo que,
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¥ /cjacuerden las Partes por escrito. Queda entendido que esta causal no aplicara
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a un incumplimiento en el pago del canon de arrendamiento fjjo o variable,
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%27”3. La imposibilidad material o legal de operar la Estacion por causas no

imputables a EL ARRENDATARIO, sus cesionarios y/o subarrendatarios;
queda entendido que esta causal solamente podra ser invocada por EL
ARRENDATARIO vy Ia misma, para efectos del presente Contrato, no
materializara una causal de Fuerza Mayor y/o en un Caso Fortuito segun lo
dispuesto en este Contrato.

4. Que, por razones justificadas no imputables a EL ARRENDATARIO, Ia
operacion de la Estacién perjudigue los intereses econdmicos, el prestigio y/o
la imagen de EL ARRENDATARIO; queda entendido que esta causal
solamente podra ser invocada por EL ARRENDATARIO vy Ia misma, para
efectos del presente Contrato, no materializara una causal de Fuerza Mayor
y/o en un Caso Fortuito segtin lo dispuesto en este Contrato.

5. El cierre permanente de la Estacién decretado por orden de la autoridad
cuando la causa del cierre no sea atribuible a EL ARRENDATARIO; queda
entendido que esta causal solamente podra ser invocada por EL
ARRENDATARIO y la misma, para efectos del presente Contrato, no
materializarg una causal de Fuerza Mayor y/o en un Caso Fortuito segun lo
dispuesto en este Contrato.

6. La destruccién o eliminacién de toda o parte sustancial de la Estacién por
causas ajenas a cualquiera de las Partes; queda entendido gque esta causal
solamente podra ser invocada por EL ARRENDATARIO vy la misma, para
efectos del presente Contrate, no materializara una causal de Fuerza Mayor
y/o en un Caso Fortuito segun lo dispuesto en este Contrato.

7. La violacion por parte de EL ARRENDADOR de cualquier Ley o reglamento
pertinente a la operacion de la Estacion.

DECIMA TERCERA: En caso de que EL ARRENDADOR, en cualgquier momento
durante la vigencia del presente Contrato EL ARRENDADOR (i) reciba una oferta
de buena fe para comprar el Lote Arrendado, la cual EL ARRENDADOR esté
dispuesto a aceptar o (ii) haga una oferta para vender el Lote Arrendado, entonces
EL ARRENDADOR primero debera entregar a EL ARRENDATARIO una copia
autenticada por Notario Publico de dicha oferta (en lo sucesivo la ‘Oferta”) y EL
ARRENDATARIO, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguiente al recibo
de la Oferta, tendra derecho a optar por comprar el Lote Arrendado por el precio
y segun los términos y condiciones establecidas en Ia Oferta, para lo cual debera
notificar por escrito a EL ARRENDADOR de su intencién de compra del Lote
Arrendado.

Si EL ARRENDATARIO ejerce su derecho de primera opcioén, las Partes
suscribiran un contrato de compraventa del Lote Arrendado que debera ser
completado segun los términos y condiciones contenidos en la Oferta o del modo i
€n que se acuerde entre las Partes,
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’entendldo que EL ARRENDADOR no completard ninguna otra transaccmn de
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venta del Lote Arrendado en términos mas favorables para un tercero que los
dispuestos en la Oferta, sin antes ofrecer en venta el Lote Arrendado a EL
ARRENDATARIO con fundamento en tales términos mas favorables que los
establecidos en la Oferta.

Queda entendido que, en el evento de que EL ARRENDATARIO no ejerza su
derecho a comprar el Lote Arrendado segln lo dispuesto en esta clausula, EL
ARRENDADOR debera incluir en el contrato de compraventa respectivo una
provision por virtud de la cual el comprador reconoce la existencia del presente
Contrato y, en consecuencia, se obliga a respetar los términos y condiciones del
mismo, asi como a suscribir un convenio de cesion de contrato y cualquier otro
documento publico o privado que sea necesario a criterio de EL ARRENDATARIO,
a efectos de formalizar la relacién contractual entre EL ARRENDATARIO y el
comprador, en su condicion de nuevo arrendador del Lote Arrendado, en los
mismos términos y condiciones del presente Contrato.

Si la venta del Lote Arrendado no se completa segun lo antes indicado en esta
clausula, el derecho de primera opcién de compra de EL ARRENDATARIO sobre
el Lote Arrendado no se habra consumado ni terminado, por lo que continuara en
total vigencia y efecto. En consecuencia, en caso de que EL ARRENDADOR
reciba una nueva Oferta debera cumplir nuevamente los términos y condiciones
acordados entre las Partes en esta clausula.

De concretarse la compraventa del Lote Arrendado entre las Partes, EL
ARRENDADCOR se obliga al saneamiento de conformidad con Ia ley, a facilitar los
paz y salvos y cualquier otra documentacién que sea necesaria para tales
propdsitos, asi como a pagar el impuesto de transferencia de bienes inmuebles y
de ganancia de capitales que originen el traspaso del Lote Arrendado a EL
ARRENDATARIO y a entregarla libre de gravamenes. Por su parte, EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar los gastos, derechos notariales y registrales
atinentes a la firma de la escritura de venta del Lote Arrendado y su respectiva

inscripcion en el Registro Publico. Cada parte pagara los honorarios de sus
respectivos abogados.

DECIMA CUARTA: Conviene EL ARRENDADOR que, a partir de la
Protocolizacién e Inscripcién, el Folio Real quedara sujeto de pleno derecho y sin
mas tramite, a una restriccién o limitacién al derecho de dominio consistente en
que el Folio Real y las mejoras construidas o que se construyan sobre éste,
mientras se encuentre vigente el presente Contrato, deberan ser dedicadas al
negocio o actividad de expendio o venta de los Productos por parte de EL

ARRENDATARIO o quien éste designe. 4
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: ;“'\;é”rtf\\‘\cansecuencia, declara EL ARRENDADOR que el Folio Real no podra ser
‘j@;cado a la venta de productos derivados del combustible o similares que
coyhpitan directa o indirectamente con los Productos y/o con las actividades
‘1évadas a cabo por EL ARRENDATARIO en el Lote Arrendado y/o en la Estacién.
Dicha restriccién o limitacién al derecho de dominio quedara sin efecto en el

evento de que el presente Contrato se dé por terminado por la causa que sea.

. . : i 5
%E};L\: ‘:!‘

EL ARRENDADOR conviene que durante la vigencia de la presente restriccién se
obliga tambien a no vender, donar, hipotecar o en ninguna forma traspasar el Folio
Real, sin el consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDATARIO, a ninguna
persona natural o juridica que se dedique a la venta de productos derivados del
petroleo o similares que compitan directa o indirectamente con los Productos y/o
con las actividades llevadas a cabo por EL ARRENDATARIO en el Lote Arrendado
y/o en la Estacion.

En este sentido, las Partes solicitan al Registro Plblico de Panama la especial
anotacion de las marginales correspondientes en el Folio Real, a efectos de que
la restriccion de dominio quede debidamente registrada.

De igual forma, declara y acepta EL ARRENDADOR que sus accionistas no
venderan, cederan, traspasaran o de cualquier manera enajenaran parte o la
totalidad de su participacion accionaria en EL ARRENDADOR a un tercero (i) que
sea un competidor directo o indirecto de EL ARRENDATARIO y/o de alguno de
los Productos, (ii) que haya violado alguna disposicion legal vigente en la
Republica de Panama y/o (iii) que no goce de buen prestigio y renombre. Declara
y acepta EL ARRENDADOR que la restriccion antes indicada sera aplicable,
también, a cualquier fusion o conglomeracion de EL ARRENDADOR con un
tercero, o bien que se obtenga dicho efecto por medio de una escision.

Queda entendido que cualquier enajenacién de las acciones de EL
ARRENDADOR y/o de una fusién, conglomeracioén o escisién en contravencion a
lo indicado en el parrafo anterior, sera nula de pleno derecho, sin requerir para
ello, declaracion judicial o arbitral previa y sin responsabilidad alguna por parte de
EL ARRENDATARIO: ello, sin perjuicio de que EL ARRENDATARIO pueda dar
por terminado el presente Contrato y reclamar a EL ARRENDADOR y a sus

accionistas los dafios y perjuicios que dicha terminacion anticipada puedan
haberle causado.

DECIMA QUINTA: Las Partes acuerdan que ninguna de ellas sera considerada
en mora en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales en la medida en

que su ejecucion fuere obstaculizada o impedida por razones de Fuerza Mayor
y/o Caso Fortuito.

Se entendera por Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito todo acantecimiento imprevis’toéé
O que previsto, no pudiere ser evitado, de conformidad a lo establecido en %\ﬁ

FH
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L odigo Civil panamefio y, cuando alguna de las Partes invocare Fuerza Mayor y/o
/¥fCaso Fortuito estara obligada a:

1. Notificar inmediatamente y por escrito a la otra parte de la materializacién del
evento de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito Y sus respectivas consecuencias e
impactos en la ejecucién del presente Contrato;

2. Realizar todo esfuerzo para remediar el costo del incumplimiento y mitigar los
impactos del evento de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito;

3. Comunicar inmediatamente Yy por escrito a la otra parte de la desaparicién de
las causas de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito y de la posibilidad de retomar |a
ejecucion del presente Contrato;

4. Cumplir con la totalidad de sus obligaciones, tan pronto como desaparezcan

las causas de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito, quedando la otra parte liberada

de sus obligaciones contractuales hasta el momento de la materializacion de
las causas de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito.

Queda entendido entre las Partes que en el evento de que la ejecucién del
presente Contrato se hubiese suspendido por virtud de Ia materializacion de una
causa de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito, la duracién del presente Contrato se
extendera por un plazo similar al de duracién de dicha causal, calculado entre la
fecha (i) en que se notifico la materializacion de la causa de Fuerza Mayor y/o
Caso Fortuito y (ii) en que se notificé su desaparicién. De igual forma, las Partes
que, en el evento que la causa de Fuerza Mayor y/o Caso Fortuito no sea
superada o resuelta en un plazo de seis (6) meses contados a partir de la fecha
en que ocurrio dicho evento, EL ARRENDATARIO podré dar por terminado el
presente Contrato sin responsabilidad alguna y sin necesidad de resolucién
judicial previa, con tan solo notificar a EL ARRENDADOR su deseo de terminar el

presente Contrato, con treinta (30) dias calendarios de antelacién a la fecha
efectiva de terminacion.

DECIMA SEXTA: Todos los avisos o notificaciones que las Partes deban o
deseen darse conforme al presente Contrato, se efectuaran por escrito y seran
entregados personalmente o enviados por correo especial acelerado (“courier’) a
la parte a quien se de dicho aviso, a las siguientes direcciones:

A EL. ARRENDADOR: A EL ARRENDATARI|O:
Atencién: Ing. José Serfaty Atencion: Ing. Augusto Gerbaud
Direccion: P.H. Torre Metrobank Direccion: Edif. Camino de Cruces
Teléfono: 305-1111 Teléfono: 279-3000

Email: jserfaty@uviviendasdeprimera.com Email: agerbaud@petrodelta.com

Las Partes acuerdan que, cualquiera de ellas, podra cambiar la informacion antes

indicada, mediante una simple notificacion escrita a Ia otra, segun lo sefialado encéa

, 7
la presente clausula. . f
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do por correo especial acelerado (“courier”), el mismo se entendera dado
ufr«{’a vez transcurra un plazo de tres (3) dias calendarios contados a partir del dia
“en que dicho aviso sea depositado en el establecimiento que brinde el servicio de
correo especial acelerado (“courier”). El recibo que expida el referido
establecimiento constituira prueba suficiente del hecho de haber sido enviado el
aviso o notificacién y de su fecha.

DECIMA SEPTIMA: El hecho de que una de las Partes permita, una o varias
veces, que la otra incumpla sus obligaciones o las cumpla imperfectamente o en
forma distinta de la pactada o no insista en el cumplimiento de tales obligaciones
0 no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales que le
correspondan, no se reputard ni equivaldra como modificacién del presente
Contrato, ni obstara en ningtn caso para que dicha parte, en el futuro, insista en
el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la otra

0 ejerza los derechos convencionales o legales de que sea titular.

DECIMA OCTAVA: Queda entendido y convenido entre las Partes contratantes
que, si alguna de las estipulaciones del presente Contrato resultare nula segun
las leyes de la Republica de Panama, tal nulidad no invalidara el Contrato en su
totalidad, sino que éste se interpretard como si no incluyera la estipulacion o
estipulaciones que se declaren nulas, y los derechos y obligaciones de las Partes
contratantes seran interpretadas y observadas en la forma que en derecho
proceda.

DECIMA NOVENA: Las Partes acuerdan que el presente Contrato se regiré pory
sera interpretado de conformidad con las leyes de la Republica de Panama.

Cualquier litigio, controversia o reclamacion provenientes de o relacionados con
este Contrato, o con su incumplimiento, terminacién o invalidez, debera ser
resuelto ante los tribunales ordinarios de Ia Republica de Panama.

VIGESIMA: Declaran las Partes que el presente Contrato contiene la totalidad de
las estipulaciones acordadas entre ellas en relacién con el objeto del mismo, por
lo que, en consecuencia, mediante su otorgamiento, quedan resueltos,
terminados y sin ningun valor, cualquier oferta, acuerdo y/o Contrato anterior, ya
fuera verbal o escrito que suscribieran, acordaran suscribir y/o convinieran las
Partes y que tuviera por objeto uno similar al del presente Contrato.

Las Partes declaran, en adicién, que no tienen reclamo, accién y/o reparo alguno
que hacerse por cualquier oferta, acuerdo y/o Contrato anterior, ya fuera verbal o
escrito que suscribieran, acordaran suscribir y/o convinieran en relacién con el
objeto del mismo, asi como por virtud de la terminacién de estos.§fg

N
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\\%
,%pueda entendido que cualquier modificacién de las estipulaciones contenidas en

el presente Contrato debera hacerse mediante acuerdo por escrito entre las
Partes.

VIGESIMA PRIMERA: Sin perjuicio de la obligacién legal de EL ARRENDADOR
de registrar el presente Contrato de Arrendamiento, las Partes se obligan a firmar
el formulario de Contrato de arrendamiento del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, y a incorporar en el mismo, por via de referencia, los
términos y condiciones del presente Contrato. En caso de discrepancia entre lo
dispuesto por el formulario y este Contrato, prevaleceran los términos de este
ultimo.

VIGESIMA SEGUNDA: Declaran las Partes que aceptan el presente Contrato de
Arrendamiento en los términos y condiciones antes expuestos.

EN FE DE LO CUAL, las Partes expiden y firman el presente documento en dos
(2) ejemplares del mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panama, Republica de

Panama, a los @) dias del mes de diciembre de dos mil veintitrés (2023),
Vel Tocio Oy 18he[23

Por: EL ARRENDADOR

COSTA OESTE PANAMA, S.A.

José Serfaty Antebi
Cédula No. 8-378-803

Ve Lieto. Brick Rarcialas Chambers, Notario Paisken Sehavn det Eirouwlo s 14
Provineia de Pansmd, con Codula dé identidag No. 8913804

CERTIFG:
Qg bk golaims Iale) fona anter
@ Rertante (3) ¥ 8 Mesls
congideraimas miantion

Panami

M\“*}t;&ﬁ /‘ﬁ Jidhtiges
iy /

Liedfo. it Tovons Clantber
N Publeo Yetavi

Yo, ANAY,
N ANSY JOVANE

Pemonal No. 4.201.22¢,

| CERTIMCO:
2es Y .W‘“ m
Jnﬁ)t;nfa.j,g 'Myhhm

Panams4

U 05202{;

Licenciada NAYANGY ;;Tvm-\
Notaria Papjjc SUMILLA

“a ']

CUMILLA
&mu:@m“““*’"w‘m

Por: EL ARRENDATARIO

PETRQLEOS DELTA, S.A.

o \j@,/"v—"ﬁb‘v
Augusto Gerbaud de la Guardia
Cédula No. 8-212-850
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Queda entendido que cualquier modificacién de las estipulaciones contenidas en

,_jel presente Contrato debera hacerse mediante acuerdo por escrito entre las

Partes.

VIGESIMA PRIMERA: Sin perjuicio de la obligacién legal de EL ARRENDADOR
de registrar el presente Contrato de Arrendamiento, las Partes se obligan a firmar
el formulario de Contrato de arrendamiento del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, y a incorporar en el mismo, por via de referencia, los
términos y condiciones del presente Contrato. En caso de discrepancia entre lo
dispuesto por el formulario y este Contrato, prevaleceran los términos de este
ultimo.

VIGESIMA SEGUNDA: Declaran las Partes que aceptan el presente Contrato de
Arrendamiento en los términos y condiciones antes expuestos.

EN FE DE LO CUAL, las Partes expiden y firman el presente documento en dos
(2) ejemplares del mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panamé, Republica de
Panama, a los (1_”2) dias del mes de diciembre de dos mil veintitrés (2023).

Ve oo Q\f{ .1,2/.1,/13
Por: EL ARRENDADOR

COSTA OESTE PANAMA, S.A. PE%EOS DELTA, S.A/
il
e o M

José Serfaty Antebi \ Augusto Gerbaud de la Guardia
Cédula No. 8-378-803 Cédula No. 8-212-650

Por: EL ARRENDATARIO

Yo Licdo, Efick Barciela Chambers, Notario Pubkice Oelave ded Cirewlo deld
Provincia de Panama, con Ctidula de identidad No 8-711-694

CERTIFICO:
Quie hamos salafatla la(s) firma amrir (es) e IH que aparece o 1a cedula
o pasapotte del finfante (8) y a fusstis pareter u) nuua\es pofYa que a2
congideramos auvlenlica. /——"“——\
0 2 ENE 2024 P ST
Panami = 7R
_\W g

Testiyus

Lirdo, Erigk Boarevala Chambers
Notlirio Publics Petava
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Anexo No. 1 / Plano Demostrativo
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Anexo No. 2 / Detalle del losa y relleno
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ANEXO 2




PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA  PROHIBIDO
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL
CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO.

CORTE A—A

VOLUMEN = AREA x10m

RELLENOS

CORTES

VOLUMEN DE CORTES Y RELLENOS
V. CORTE V. RELLENO
1728.1 238.4
2915.37 61.17
2720.73 458.89
1850.98 76.91
982.28 695.49
261.16 292.66
VOLUMEN = AREA x10m CORTE B—B RELLENOS CORTES f;gg 2(5);5;
360.04 1427.87
580.19 1120.81
795.53 1350.97
1075.87
1034.18
970.59
620.68
840.28
12536.41 12252.84

VOLUMEN = AREA x10m

VOLUMEN = AREA x10m

CORTE D-D

RELLENOS

CORTES

RELLENOS

CORTES

JESUS S. SANTAMARIA S.

ARQUITECTO

PROYECTO:

COSTA OESTE PLAZA

ARQUITECTURA Y DISENO

Salinas Contreras Molina Trejos Montenegro Santamaria Jiménez

LICENCIA N o. 85- 00l - Ol4

UBICACION:

CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,
DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

PROPIETARIO:

FIRMA
LEY IS DEL 26 DE ENERO DE 1959

JUNTA TECNICA DE INGENIERIA' Y ARQUITECTURA

S v

C v
moe .

T W Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este
M //////% Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA T%Toﬁ;gE
s %

CONTENIDO:

///
_ it

Telefonos : (507) 830-6036 / (507) 830-6126

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES




VOLUMEN DE CORTES Y RELLENOS
V. CORTE V. RELLENO
1728.1 238.4
2915.37 61.17
e 0.7 AE2 o0
s ——— e - ——
695.49m3 ' :
g g TALUD 164.67 957.57
oc 177.36 1030.5
&1 360.04 1427.87
63 580.19 1120.81
795.53 1350.97
1075.87
CORTE BE—E RELLENOS CORTES 1034.18
VOLUMEN = AREA x10m 970.59
83 620.68
e 840.28
20 12536.41 12252.84
79
78 292 66m3
77
76
75
74
/73
; 12 e e 261, T6mM3
gg X 957 57/m3

CORTE F—F

VOLUMEN = AREA x10m

RELLENOS CORTES

80 T030.50m3

72 1B 4.67M3

71
70 \@\

Lo \ t427.87m3
BB x\

67
66
65 V\\
54
63

CORTE G—=0G

VOLUMEN = AREA x10m

RELLENOS CORTES

/8 1120 8TmM3

70 177.36m3
/& T = 1320.9/m3

70 \
69

N ——

RELLENOS CORTES

VOLUMEN = AREA x10m C O R TE H _ H

PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA  PROHIBIDO ADSJ
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL JESUS S. SANTAMARIA S.

CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO. ARQUITECTO " ARQUITECTURA Y DISENO

LICENCIA N o. 85- 00l - Ol4 .
, , , — UBICACION:
Salinas Contreras Molina Trejos Montenegro Santamaria Jiménez CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,

DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

PROYECTO:
COSTA OESTE PLAZA

LEY 15 DEL 26 DE ENERO DE 1959 PROPIETARIO:
JUNTA TECNICA DE INGENIERIA' Y ARQUITECTURA

S v

C Ui CONTENIDO:
MO '

T f////////////% Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este

M - Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA TOH‘I(')AJLA;)E
% ificio aza del Este

3 S

Telefonos : (507) 830-6036 / (507) 830-6126 DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES




?8 1675 82rm3 VOLUMEN DE CORTES Y RELLENOS
55 V. CORTE V. RELLENO
7 1728.1 238.4
76 2915.37 61.17
/5 2720.73 458.89
;% 1850.98 76.91
75 60,043 982.28 695.49
77 '  RiE 261.16 292.66
. m
70 164.67 957.57
g% - __ —— 177.36 1030.5
&5 ___ oo TTTTTTTTTTTTTTTTTTT _’_________________“—XD\\ _____________________ 360.04 1427.87
66 - 580.19 1120.81
65 = 795.53 1350.97
64 1075.87
65 1034.18
CORTE I- 2;8'22
VOLUMEN = AREA x10m RELLENOS CORTES 10,98
12536.41 12252.84
383
S -
8l S
30
/9
;% 970.59Mm3
/0
/5
74
23 — | 580.19m3
620.68M3
—U_\\
—©
CORTE J-J RELLENOS CORTES
VOLUMEN = AREA x10m

/8 804.28m3

73 ' 795.53m3

RELLENOS CORTES
VOLUMEN = AREA x10m PROMEDIO ESCALA 1:200 )
PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA PROHIBIDO PROYECTO-
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL JESUS S. SANTAMARIA S. ’ COSTA OESTE PLAZA
CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO. ARQUITECTO ARQU'TECTURA Y DISENO

LICENCIA N o. 85- 00l - Ol4 UBICACION:

Salinas Contreras Molina Trejos Montenegro Santamaria Jiménez CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,
DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

FIRMA

LEY 15 DEL 26 DE ENERO DE 1959 PROPIETARIO:
JUNTA TECNICA DE INGENIERIA' Y ARQUITECTURA
S ot

C zm
Mo

T f////////////% Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este

M - Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA TOH‘I(')AJLA;)E
% ificio aza del Este

3 S

Telefonos : (507) 830-6036 / (507) 830-6126 DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

CONTENIDO:
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PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA  PROHIBIDO
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL
CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO.
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JESUS S. SANTAMARIA S.
ARQUITECTO
LICENCIA N o.

85- 00l - Ol4

FIRMA
LEY IS DEL 26 DE ENERO DE 1959

JUNTA TECNICA DE INGENIERIA' Y ARQUITECTURA

T

M
S

O
BM-1=84.63m

O
__BM-1=84.77m

PROYECTO:

ARQUITECTURA Y DISENO

Salinas Contreras Molina Trejos Montenegro Santamaria Jiménez

S
C Ui
M. .
/

.

Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este
Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA
Edificio PH Plaza del Este
Torre "A" Piso # 16 Oficina #2

_

Telefonos : (507) 830-6036 / (507) 830-6126

COSTA OESTE PLAZA
UBICACION:

CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,
DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

PROPIETARIO:

CONTENIDO:

TOTAL DE
HOJAS

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
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PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA PROHIBIDO EROYECTO:
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL JESUS S. SANTAMARIA S. DELTA COSTA OESTE PLAZA
CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO. ARQUITECTO

LICENCIA N o. 85- 00l - Ol4 ‘ : " " ‘ UBICACION:

CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,
DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

LEY IS DEL 26 DE ENERO DE 1959 PROP'ETAR'O

JUNTA TECNICA DE INGENIERIA' Y ARQUITECTURA XXXXXXXKXXXXXKXXXXXKXXXXXX
S 77777

C tzzzzzzz CONTENIDO:

M f////////////% PLANTA DE PLOMERIA SISTEMA DE AGUA POTABLE Y
T /////// Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este SISTEMA DE AIRE COMPRIMIDO

2
M // Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA o | ™2

%

S

Edificio PH Plaza del Este
Torre "A" Piso # 16 Oficina #2
Telefonos : (507) 830-6036 / (507) 830-6126 pIReccion bE oeras Municipates | PO-01
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PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA PROHIBIDO EROYECTO:
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL JESUS S. SANTAMARIA S. " DELTA COSTA OESTE PLAZA

CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO. ARQUITECTO
LICENCIA N o. 85- 00l - Ol4 ‘ - ‘ UBICACION-

CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,
DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

LEY IS DEL 26 DE ENERO DE 1959 PROP'ETAR'O

JUNTA TECNICA DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA XXXXXXKXXKXXXKXXKXXKXXKXXX
S 777

c.____ CONTENIDO:
% .
M PLANTA DE PLOMERIA SISTEMA DE DESAGUES DE

7
T Z/////// Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este AGUAS SERVIDAS
M ,//// Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA T%L%;SE

Edificio PH Plaza del Este
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PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA  PROHIBIDO
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL
CONTENIDO SIN CONSENTIMIENTO ESCRITO.

JESUS S. SANTAMARIA S.

ARQUITECTO
LICENCIA N o. 85- 00l - Ol4
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VER AMPLIACION DE ESTOS
CUARC;I'OS APARTE
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S
C iz,

M)
e

M

S

ISOMETRICO GENERAL DE AGUA POTABLE PARA ESTACION DELTA

Costa de Este, Calle Boulevard Costa del Este
Al frente del Colegio AIP, diagonal a COPA
Edificio PH Plaza del Este
Torre "A" Piso # 16 Oficina #2
Telefonos : (507) 830-6036 / (507) 830-6126

\

A
\

PROYECTO:
DELTA COSTA OESTE PLAZA

UBICACION:

CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,
DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

PROPIETARIO:

$i0,0.9,0,0.0,0,0.0,0:9.0,0.0.0,:0.0.0,0.9,0,0.0,0,0.¢

CONTENIDO:
ISOMETRICOS DE SISTEMA DE AGUA POTABLE

TOTAL DE
HOJAS

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES PO'05

37



VER AMPLIACION DE ISOMETRICO
DE AGUAS NEGRAS APARTE
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BAJ. No 6
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T
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DE AGUAS NEGRAS A NIVLE 000
AL SISTEMA GENERAL DEL CENTRO
COMERCIAL
] TSAPVC 6"
PLANO ORIGINAL Y PROPIEDAD INTELECTUAL DE
ARQUIECTURA Y DISENO ADSG PANAMA PROHIBIDO SROYECTO:
LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL Y EL USO DEL JESUS S. SANTAMARIA §S. " DELTA COSTA OESTE PLAZA
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LICENCIA N o. 85- 00!l - Ol4 UBICACION:
" CALLE LA MITRA. CORREGIMIENTO DE PUERTO CAIMITO,

DISTRITO DE LA CHORRERA, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
REPUBLICA DE PANAMA

FIRMA

LEY IS DEL 26 DE ENERO DE 1959 PROPIETARIO
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S 777

Claimn CONTENIDO:
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08/06/2024
CALCULOS HIDRAULICOS
PROYECTO HIDRAULICO DELTA COSTA OESTE BURUNGA xIs

CALCULADO POR: ARKDISA-MARISOL LANDAU H.

INGENIERA ELECTROMECANICA
LIC. 90-024-006

DELTA COSTA OESTE
UBICADO:CALLE LA MITRA
CORR:PUERTCAIMITO
DISTRITO:CHORRERA

A B | C | D |

E |

F 1 6 [ wu Ti]

N |

M N

CENTRO COMERCIAL COSTA OESTE ESTACION DELTA

| | \
LISTADO DE UNIDADES DE CONSUMO PARA ARTEFACTOS SANITARIOS

ARTEFACTO

WSFU

PRIVADO

PUBLICO

ASAMBLEA

LAVAMANOS

1

INODOROS DE TANQUE

6

o|~jo|a]ls w v e

INODOROS DE FLUXOMETRO

10

DUCHAS SANITARIAS

TINA DE BANO WHIRPOOL

DUCHAS DE REGADERA

SUMIDEROS DE PISO 2" PLGD. DIAMETRO

FREGADOR DE COCINA DOBLE

LAVAPLATOS AUTOMATICO

TINA DE DOBLE COMPARTIMIENTO DE LAVAR

FREGADOR DE BAR]

LAVADORA AUTOMATICA

URINAL FLUXOMETRO

TINA DE ASEO

SERVICIO SANITARIO COMPLETO

BIDET

NI HAITNI NI TN NI T I N T O TR

o|m|Nag|wN|N|N || oM A o|o|u

CALCULO DE UNIDADES DE CONSUMO DE AGUA POTABLE DE LOS

| 27 |JARTEFACTOS SANITARIOS DEL PROYECTO POR LOCAL

VE MAXIMO = 2.5 M/SEG
| TUBERIA CPVC

J MAXIMO

=5M/100 M
C=150

2.1644 PsI/100 PIES

ESTACIONA DELTA

NIVEL 200

FACTOR DE AJUSTE:

ARTEFACTO

WSFU CANTIDAD

TOTAL

LAVAMANOS

INODOROS DE TANQUE

INODOROS DE FLUXOMETRO

DUCHAS DE REGADERA

BIDET ]

TINA DE BANO WHIRPOOL

FREGADOR DE COCINA DOBLE

FREGADOR DE BAR]

TINA DE ASEO GENERAL

LAVAPLATOS AUTOMATICO

LAVADORA AUTOMATICA

ENENTNINITNIFN TR

NEVERAS

LLAVE PARA MANGUERA DE 1/2"

LLAVE PARA MANGUERA DE 3/4"

TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA

Q=

LTS./SEG.

DIAMETRO DEL TUBO DE ENTRADA =

= 150

DIAMETRO DEL MEDIDOR =

olo|®
|- iy
0|0|3|klo|~|ojojov|olo|o|o|o|o|o|o
olo|=

w

@

J= | 00524 MM

V= 1.381

MTS./SEG.

D REQUERIDO: 1.515

TOTAL POR PISO _ [SENCILLO 1

LOCAL

38 WSFU

TOTAL POR PISOS DEL EDIFICIO 1

PISOS/LOCAL

38 WSFU

TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA POR EDIFICIO

38

Q=

24.99 G.P.M.

15741 LTS./SEG.

DIAMETRO DEL TUBO DE ENTRADA =

15 PLGD. C= 150

DIAMETRO DEL MEDIDOR =

0 PLGD.

J= | 00524 MM

V= 1.381

MTS./SEG.

PLGDS

D REQUERIDO: 1.515
TOTAL POR PISO _ [SENCILLO 1

EDIFICIO

38 WSFU

CALCULO DE LOS GASTOS HIDRAULICOS DE DISENO DEL_PROYECTO EN AGUA POTABLE

EN ESTE PROYECTO USAMOS EL GASTO MEDIO GENERADO A PARTIR DE LOS ARTEFACTOS SANITARIOS A INSTALAR
EN EL PROYECTO CON EL USO DEL METODO DE UNIDADES DE CONSUMO DE HUNTER.

Gasto medio diario, Lts/s:

157

Q maximo diario = 1.2 X Q. medio diario

Gasto maximo diario, Lts/s:

1.89

Q. méximo horario = 1.5 x Q. max

imo diario

Gasto maximo horario, Lts/s:

2.83

MPEDCO-1

39




08/06/2024 CALCULADO POR: MS DISENO ESTACION DELTA COSTA OESTE

CALCULOS HIDRAULICOS UBICADO: CALLE LA MITRA
MARISOL LANDAU CORREG:PUERTOCAIMITO
PROYECTO HIDRAULICO DELTA COSTA OESTE BURUNGA XIs INGENIERA ELECTROMECANICA DISTRITO:CHORRERA
A B | C | D | E | F | G | H | J K L

1 ESTACION DELTA COSTA OESTE BURUNGA

2

3 |CALCULO DE UNIDADES DE DESCARGA DE DESAGUE DE LOS

4 |ARTEFACTOS SANITARIOS DEL PROYECTO

5

6 |ESTACION

7 |SERVICIO SANITARIO

8 | ARTEFACTO DFU CANTIDAD TOTAL

9 DFU

10 |LAVAMANOS 1 6 6

11 |INODOROS DE TANQUE 4 6 24

12 | TINA DE ASEO 3 2 6

13 |FREGADOR SENCILLO 2 0 0

14| DUCHAS DE REGADERA 2 0 0

15 | SUMIDEROS DE PISO 2" PLGD. DIAMETRO 3 6 18

16

17| TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA POR PISO 20 54

18

19| TOTAL POR PISO 1 CUARTOS 54 DFU

20

21

22| TOTAL PARA EL EDIFICIO 1 PISOS 54 DFU

23 "Q "= 103.41 LTS./ MIN.

24 1.724 LTS./ SEG. 0.0017235|MTS3./ SEG.

25| CAUDAL TOTAL: 54 DFU 4 PLGD. PVC

26 1% PENDIENTE

27| TUBO DE DESAGUE GENERAL HACIA LA CALLE = MINIMA

28

29 JUSO DE ESTACION EN 12 HORAS 74.46 MTS 3./ DIA

30

31

32

40

MPEDCO-2




| MANEJO DE AGUAS RESIDUALES [ o St R Ty Leyenda

i DISTRIBUCION ESPACIAL DE LAPTAR Y LADESCARGA R \ 9 Ciudad Judicial
- . . A PTAR

P Pto. de descarga

st M i V il

DIAGRAMA PARA LA ILUSTRACION DE LA
UBICACION ESPACIAL DEL PROYECTO, DE LA |
PTAR Y SU DESCARGA, CONSIDERANDO QUE |
EL SISTEMA SANITARIO DEL PROYECTO |
ESTACION COSTA OESTE, SE CONECTARA AL
CENTRO COMERCIAL O PLAZA, QUE ESTA

| BAJO EL PROYECTO COSTA OESTE PLAZA,

| MISMO QUE SENALA LA UBICACION DE LA

| PTARY SUDESCAR

i

FUENTE: GOOGLE EARTH. 2024






