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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA 1.
DRPO - SEIA —IT ~ APR - 262 —2023.

DATOS GENERALES:
FECHA: 14 DE JULIO DE 2023.
NOMBRE DEL PROYECTO: |“VILLAS EL ENCANTO”
PROMOTOR: MAISHA INTERNATIONAL INC.
CONSULTORES: JOSE GONZALEZ IRC-009-2019
FABIAN MAREGOCIO IRC-031-2008
LOCALIZACION: VIA AL COPE, CORREGIMIENTO DE JUAN
DEMOSTENES  AROSEMENA, DISTRITO DE
ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA OESTE
ANTECEDENTES:

El dia 31 de marzo de 2023, el sefior ASHRAF ABDUL KHALIK MANJRA, de nacionalidad
panamefia, con cédula de identidad personal No. N-19-1149, en calidad de Apoderado General
de la Sociedad MAISHA INTERNATIONAL INC., presenté ante el Ministerio de Ambiente,
el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “VILLAS EL ENCANTO?”,
ubicado en Via al Copé, corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan,
provincia de Panama Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de JOSE GONZALEZ vy
FABIAN MAREGOCIO persona(s) NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-

009-2019 e IRC-031-2008, respectivamente. (Ver foja 01 del expediente administrativo
correspondiente).

Se procedi6 a verificar que el EsIA Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabord el Informe de revision de contenidos minimos del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admision, y se admite a través de PROVEIDO-ADM-
SEIA-054-2023, fechado 13 de abril de 2023. (Ver foja 13 y 14 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 14 de abril de 2023, 1a Seccioén de Evaluacion de Estudio de
Impacto Ambiental Panama Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccién de Evaluacion
y Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, para verificar la ubicacién y drea del
proyecto. (Ver foja 15 a la 18 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 09 de mayo de 2023, la Direccion de Evaluacién y
Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos remite informe con la verificacion de

coordenadas solicitadas, en relacion con el area del proyecto. (Ver foja 19 a la 21 de expediente
administrativo correspondiente).

Mediante MEMORANDO-DRPO-SEIA-099-2023, fechado 24 de mayo de 2023, se extiende
formal invitacion a Inspeccién Técnica a la Seccion Forestal, Seccion de Seguridad Hidrica, y
Seccion de Areas Protegidas y Biodiversidad de la Direccion Regional de MiAMBIENTE Panama
Oeste. (Ver foja 22 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Informe Técnico -169-2023, de la Seccion Forestal, fechado 06 de junio de 2023 y
entregado el 06 de junio de 2023, se menciona que “existen dos drboles de la especie Cocobolo
(Dalbergia retusa)”, (ver foja 23 a la 27 del expediente administrativo correspondiente).
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Mediante Informe Técnico No. DRPO-SSH-106-2023, de la Seccién de Seguridad Hidrica,
fechado 05 de junio de 2023 y entregado el 06 de junio de 2023, se menciona que “dentro del
area de influencia del proyecto, no existe ningiin cuerpo de agua superficial (vios, quebradas o

lagos), sin embargo, colinda con el Rio Copé...”, (ver foja 28 a la 30 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante Informe de Inspeccién Técnica S.A.P.B. -108-2023, de la Seccién de Areas Protegidas
y Biodiversidad, fechado 07 y 08 de junio de 2023 y recibido el 09 de junio de 2023, se menciona
que “en el momento de la diligencia, solo se logré escuchar avifauna; se visualizaron varios
comederos de armadillos”. (Ver foja 31 a 34 del expediente administrativo correspondiente).

A través del INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE ESIA,
CATEGORIA 1, DRPO-SEIA-I10-219-2023, fechado el dia 12 de junio de 2023, se realizé
inspeccion técnica de campo evaluando el componente fisico y bioldgico del 4rea del proyecto, el
02 de junio de 2023, (ver foja de la 35 a la 39 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-677-2023, fechada el 12 de junio de 2023, entregada el
23 de junio de 2023, la Seccién de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental de Panamé4 Oeste,
emite primera Nota de ampliacidn con respecto al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I
presentado. (Ver foja 40 a la 42 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota S/N, con fecha del 14 de julio de 2023 y recibida en la Direccién Regional de
Panama Oeste, el 14 de julio de 2023, se hace entrega de la respuesta a Nota de ampliacion DRPO-
DIREC-SEIA-NE-677-2023. (Ver foja 43 a la 80 del expediente administrativo correspondiente).

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la construccién
de un proyecto residencial de 101 casas de 3 recdmaras, 1 servicio sanitario, cocina, sala
comedor, en zonificacién RBS (bono solidario) en lotes de 171. m* promedio. Tiene areas
verdes, parque y un lote comercial, (C-1) con un area de 420.57 m®.

El proyecto se desarrollard sobre la Finca N° 30411447, Codigo de Ubicacion 8002, con
una superficie actual de 3 Ha + 5952 m? + 27 dm® que segun el Registro Publico, se
encuentra ubicada en el corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de

Arraijan, provincia de Panama Oeste, propiedad de MAISHA INTERNATIONAL INC., en
las siguientes coordenadas:

Coordenadas Proyecto
“VILLAS EL ENCANTO”
1 640453.279 990742.091
2 640444.433 990686.723
3 640407.597 990683.037
4 640410.538 990665.512
5 640413.218 990614.822
6 640352.685 990632.313
[ 640199.343 990675.173
8 640183.062 990681.396
9 640188.264 990709.956
10 640150.469 990761.913
11 640133.498 990796.024
12 640131.764 990812.804
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13 640157.785 990815.187
14 640170.654 990815.393
15 640193.457 990807.909
16 640228.432 990797.967
17 640256.908 990791.024
18 640288.704 990784.294
19 640338.780 990772.701
20 640399.225 990756.728

El é4rea contard con una Planta de Tratamiento de aguas residuales que estard ubicada en la
esquina de] terreno cerca de la fuente hidrica colindante, denominada Rio el Copé.

Iv. ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, y cada uno de
los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del referido Estudio.

En cuanto al medio fisico, el terreno donde se desarrollard el proyecto cuenta con una
topografia irregular. En cuanto a recursos hidricos, el poligono del proyecto colinda con la
fuente hidrica denominada Rio Copé.

Con relacion al medio biolégico, en cuanto a la flora del sitio, la vegetacién corresponde a
bosque secundario con desarrollo intermedio y bosque secundario joven (rastrojo). En

referencia a especies de fauna silvestre, en ¢l sitio se observaron mamiferos, aves, reptiles y
anfibios.

Referente a la Percepcion Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 18 de marzo de 2023, se aplicé un total
de doce (12) encuestas, obteniendo como resultado que el 25% de los encuestados sefiald
conocer del proyecto; el 67% de los encuestados califica al proyecto como positivo. Los

entrevistados consideran que dentro de los aspectos positivos del proyecto se encuentra el
aumento de los empleos y mejora del area.

De acuerdo a la evaluacién y anélisis del Estudio de Impacto Ambiental presentado, se
determina que en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo
cual se solicité al promotor mediante Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-677-2023, con fecha del
12 de junio de 2023, la siguiente informacién y en la cual el promotor proporciona las
respuestas a la primera ampliacién solicitada: (Ver Nota y respuestas a Nota de ampliacion
dadas por el promotor, en la foja 40 a 80 del expediente administrativo):

].  Presentar ficha técnica del sistema de tratamiento de aguas residuales a implementar.

2. Presentar resultados del analisis de la calidad de agua del Rio Copé, el cual sera el punto
de descarga de la PTAR.

3. En relacién al punto 7.1. Caracteristica de la flora, el inventario forestal presentado no
incluye los ejemplares de la especie conocida como Cocobolo (Dalbergia retusa),
encontrados en el sitio, por lo tanto,

e DPresentar Inventario Forestal, pie a pie, de los arboles de Dalbergia retusa,
nombre comun de “Cocobolo”, debidamente detallados (georreferenciar y sefialar

o marcar), con los pardmetros dasométricos exigidos por el Ministerio de
Ambiente).
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® Aclarar cudl serd el manejo que se les dar4 a estos arboles.

Esta nota de solicitud de informacién complementaria fue entregada el dia 23 de junio de 2023,
teniendo 15 dias habiles para presentar respuesta, siendo la misma entregada en el plazo
otorgado, presentada en forma completa y se ajusta a lo requerido, por lo que el promotor
cumplié con el articulo 43 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado

por el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 del 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo
No. 975 del 23 de agosto de 2012.

En resumen, durante la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I presentado, se
determind que los impactos més significativos a generarse por el desarrollo de la actividad son
principalmente la afectacién a la calidad del aire por generacién de olores, material particulado,
ruido, emisiones de gases, producto de combustién interna de vehiculos, interrupcién de la via,
generacion de desechos sélidos y liquidos, remocién de capa vegetal, dispersién de fauna
silvestre, generacion de empleos, pago de impuestos municipales, suministro energético,
compromisos asumidos con la comunidad, entre otros. Para estas afectaciones el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I presenta, medidas de prevencién y mitigacién adecuadas para

cada uno de los impactos arriba sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la
actividad.

En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, El
PROMOTOR del proyecto, tendra que:

. a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en

Panamd Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra
iniciar actividades.

c. Presentar Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna silvestre en cumplimiento de la
Resolucion AG-0292-2008, del 14 de abril del 2008, por la cual se establecen los
requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre, ejecutarlo
antes y, durante la fase de construccion, previa aprobacion, a fin de minimizar los

impactos directos sobre esta, y adjuntando los correspondientes informes de
ejecucion.

. d. Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente ante la Seccién Forestal (SEFOR)
de la Direccion Regional de Panama Oeste, para determinar el pago que se amerite,
en concepto de Indemnizacion Ecologica de acuerdo con la Resolucion No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, del area a impactar, por lo que contard con
treinta (30) dias habiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente
Panama Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podra iniciar el
desarrollo del proyecto.

e. Preservar, proteger y conservar las formaciones boscosas del bosque de galeria y/o
servidumbre hidrica de el Rio Copé (colindante), en cumplimiento a la Ley
Forestal No. 1 del 3 de febrero de 1994, la cual establece en el articulo 23, numeral
2, dejar a ambos lados una franja del bosque igual o mayor al ancho del cauce, que
en ningun caso serd menor de diez (10) metros, esto en referencia a la proteccion de
la cobertura boscosa, en zonas circundantes a cauce naturales de agua.

f. Preservar, proteger y conservar los tres (3) individuos arbdreos de la especie
cocobolo (Dalbergia retusa) existentes, en cumplimiento de la Resoluciéon AG-
0602-2014, de 02 de septiembre de 2014.
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Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacién del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

Realizar los tramites ante el Ministerio de Ambiente para el permiso temporal de
exploracién para la perforacién de pozo subterraneo o uso de agua subterrénea y
también, realizar los tramites para la concesién de uso de agua de tipo permanente
en funcioén del uso que se le dard al recurso agua, en cumplimiento al Decreto Ley
No. 35 del 22 de septiembre de 1966, que Reglamenta el Uso de las Aguas.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306, de 04 de septiembre de 2002, que
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacidn, asi como en ambientes laborales.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y Seguridad

Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

En la etapa de operacion del proyecto, el promotor debera cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccién de la Salud.
Seguridad. Calidad de Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas
de Aguas Continentales y Marinas.

. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y

Disposicion final de lodos.

Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y planos del
sistema de manejo y tratamiento de aguas residuales que se utilizard e igualmente
deberd presentar la documentacion pertinente donde se haga constar el Visto Bueno
de dicho sistema por el MINSA, en el correspondiente Informe de Seguimiento de
su proyecto ante el Ministerio de Ambiente.

Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), los planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que
se va a utilizar e incluir la debida certificacién de aprobacién en los Informes de
Seguimiento.

Realizar andlisis de la calidad del agua en el 4rea del punto de descarga cada seis (6)
meses durante la fase de operacién, e incluir los resultados en los correspondientes
Informes de Seguimiento Ambiental.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el 4rea
del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicién final, durante las fases
de construccion, operacion y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento
de lo establecido en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Cédigo Sanitario.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.

Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.
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Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del
proyecto.

Cumplir con la implementacion de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes

para mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de
construccion del proyecto.

Cumplir con todas las medidas de mitigacién eficientes y tendientes a minimizar el
riesgo de deslizamientos, deslaves, escorrentias, y otros en el 4rea del proyecto, que
sean propenso a erosion, y que pudiesen ocasionar arrastre de material terrigeno, y
sedimentos, producto de labores de conformacién del terreno, afectando cuerpos de

agua en el drea, fincas colindantes privadas y/o terrenos propiedad del estado entre
otros.

Realizar todas las reparaciones de las vias o reas de servidumbre publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las
que se encontraban.

Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o
equipo pesado en el drea donde se desarrollardn los trabajos, manteniendo las
debidas sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso y principales

completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material orgénico,
provenientes del proyecto.

El PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia

de tipo ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de
construccion como de operacion se presente.

Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito
vial y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta
la culminacién de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la
finalidad de evitar accidentes de cualquier magnitud.

bb.Contar con todos los permisos y tramites de aprobaciéon de las autoridades

CcC.

correspondientes, previo a la ejecucidn del proyecto con base a todos los
compromisos adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucién Ambiental.

Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panama Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y
cada seis (6) meses durante la etapa de operacioén, hasta tanto todas las instituciones
competentes reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la
notificacion de la presente Resoluciéon Administrativa, sobre la implementacién de
las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta
Resolucion. Este informe deberd ser elaborado por un profesional (AUDITOR
AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del
proyecto.

dd.Presentar ante la Direcciéon Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de

Panamé Oeste, cualquier modificacion, adicion o cambio de las técnicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicaciéon de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
2009, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011,
Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de
marzo de 2023.
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V. CONCLUSIONES:

1.~ Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por la
Sociedad MAISHA INTERNATIONAL INC., y verificado que este cumple con los
aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 155
de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, y que el
mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por la construccion y
operacion del proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.

2. Que el Estudio de Impacto Ambiental Categorfa I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales

que se producirdn a la atmoésfera y aspectos socioecondmicos durante la fase de
construccion y operacion del proyecto.

3. La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte del

proceso de participacion ciudadana, el 67% de las opiniones expresadas por los
encuestados califica al proyecto como positivo.

VL RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “VILLAS EL ENCANTO”, cuyo
promotor es la Sociedad MAISHA INTERNATIONAL INC.

VIL CUADRO DE FIRMAS:

EVALUADO POR: REVISADO POR:

/

“ / LEIDISREYES

Técnica Evaluadora de Seccién de EsIA Jefe de Seccion de EslA.
Direccidén Regional de Panama Oeste Direccion Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE. MINISTERIO DE AMBIENTE
r

Vo. Bo.: T3 ‘f«f;

p o~

MINISTERIO Da
£ ™ AMBIENTE

L

YOLANY CASTRO Administracién Regional |
Directora Regional Encargada Panama Qeste J
Direccion Regional de Panama Oeste —
MINISTERIO DE AMBIENTE
YC/JP/lr
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RESOLUCION DRPO ~SEIA -RES 1A - //0 -2023.
De Z2¢  de Q/,ué«./de 2023.

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “VILLAS EL ENCANTO”, cuyo Promotor es la Sociedad
MAISHA INTERNATIONAL INC.

La suscrita Directora Regional Encargada del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, en
uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior ASHRAF ABDUL KHALIK MANJRA, de nacionalidad panamefia, con

cédula de identidad personal No. N-19-1149, se propone realizar el proyecto denominado
“VILLAS EL ENCANTO?”.

Que el dia 31 de marzo de 2023, el sefior ASHRAF ABDUL KHALIK MANJRA, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. N-19-1149, en calidad de
Apoderado General de la Sociedad MAISHA INTERNATIONAL INC., present6 ante el
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado
“VILLAS EL ENCANTO?”, ubicado en Via al Copé, corregimiento de Juan Demdstenes
Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panamd Oeste, elaborado bajo la
responsabilidad de JOSE GONZALEZ y FABIAN MAREGOCIO persona(s)
NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) IRC-009-2019 e IRC-031-2008,

respectivamente.

Que segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la
construccidén de un proyecto residencial de 101 casas de 3 recamaras, 1 servicio sanitario,
cocina, sala comedor, en zonificacién RBS (bono solidario) en lotes de 171. m* promedio.
Tiene 4reas verdes, parque y un lote comercial, (C-1) con un 4rea de 420.57 m®.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca N° 30411447, Cddigo de Ubicaciéon 8002, con
una superficie actual de 3 Ha + 5952 m* + 27 dm®, que segun el Registro Publico, se
encuentra ubicada en el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, distrito de

Arraijan, provincia de Panama Oeste, propiedad de MAISHA INTERNATIONAL INC., en
las siguientes coordenadas:

Coordenadas Proyecto

“VILLAS EL ENCANTO”

1 640453.279 990742.091
2 640444.433 990686.723
3 640407.597 990683.037
4 640410.538 990665.512
5 640413.218 990614.822
6 640352.685 990632.313
7 640199.343 990675.173
8 640183.062 990681.396
9 640188.264 990709.956
10 640150.469 990761.913
11 640133.498 990796.024
12 640131.764 990812.804
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13 640157.785 990815.187
14 640170.654 990815.393
15 640193.457 990807.909
16 640228.432 990797.967
17 640256.908 990791.024
18 640288.704 990784.294
19 640338.780 990772.701
20 640399.225 990756.728

El érea contard con una Planta de Tratamiento de aguas residuales que estard ubicada en la
esquina del terreno cerca de la fuente hidrica colindante, denominada Rio el Copé.

Que como parte del proceso de evaluacién ambiental y considerando lo establecido al
respecto en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de
agosto de 2012, el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado se someti6 al
proceso de evaluacién de impacto ambiental en la Seccién de Evaluacion de la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Qeste; se absolvieron las interrogantes y
cuestionamientos asf como las opiniones y sugerencias formuladas por el equipo técnico de

la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Oeste.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado “VILLAS EL ENCANTO”, la Seccién de
Evaluacién Ambiental, mediante INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESIA,
CATEGORIA I DRPO - SEIA - IT — APR — 262 — 2023, fechado 14 de julio de 2023,
que consta en el expediente correspondiente, recomienda su aprobacién, fundamentandose
en que el mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el
Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Regional Encargada
del Ministerio de Ambiente Panama Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “VILLAS EL ENCANTO?”, cuyo promotor es la Sociedad MAISHA
INTERNATIONAL INC., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de
Impacto Ambiental y la informacién complementaria, las cuales se integran y forman parte
de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecuciéon o desarrollo el cumplimiento de la presente
Resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucion no constituye una excepcion
para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente. Igualmente, los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o
proyectos que han sido sujetos al proceso de evaluacion de impacto ambiental, otorgados
por otras autoridades competentes de conformidad a la normativa aplicable, no implica la
viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o proyecto.
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Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicion a Jos compromisos adquiridos en
el Estudio de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendrd que:

a.

Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucioén, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en

Panama Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra
iniciar actividades.

Presentar Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna silvestre en cumplimiento de la
Resolucion AG-0292-2008, del 14 de abril del 2008, por la cual se establecen los
requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre, ejecutarlo
antes y, durante la fase de construccién, previa aprobacion, a fin de minimizar los

impactos directos sobre esta, y adjuntando los correspondientes informes de
ejecucion.

Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente ante la Seccién Forestal (SEFOR)
de la Direccion Regional de Panama Oeste, para determinar el pago que se amerite,
en concepto de Indemnizacion Ecoldgica de acuerdo con la Resoluciéon No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contard con
treinta (30) dias hébiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente
Panamé Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podra iniciar el
desarrollo del proyecto.

Preservar, proteger y conservar las formaciones boscosas del bosque de galeria y/o
servidumbre hidrica de el Rio Copé (colindante), en cumplimiento a la Ley
Forestal No. 1 del 3 de febrero de 1994, la cual establece en el articulo 23, numeral
2, dejar a ambos lados una franja del bosque igual o mayor al ancho del cauce, que
en ningun caso serd menor de diez (10) metros, esto en referencia a la proteccién de
la cobertura boscosa, en zonas circundantes a cauce naturales de agua.

Preservar, proteger y conservar los tres (3) individuos arbéreos de la especie

cocobolo (Dalbergia retusa) existentes, en cumplimiento de la Resoluciéon AG-
0602-2014, de 02 de septiembre de 2014.

Tramitar los permisos temporales para uso de agua de las fuentes hidricas, para la
mitigacidn del polvo y otros usos requeridos, ante el Ministerio de Ambiente.

Realizar los tramites ante el Ministerio de Ambiente para el permiso temporal de
exploracion para la perforacion de pozo subterraneo o uso de agua subterranea y
también, realizar los tramites para la concesion de uso de agua de tipo permanente
en funcién del uso que se le dara al recurso agua, en cumplimiento al Decreto Ley
No. 35 del 22 de septiembre de 1966, que Reglamenta el Uso de las Aguas.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306, de 04 de septiembre de 2002, que
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas
residenciales o de habitacidn, asi como en ambientes laborales.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.
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. En la etapa de operacion del proyecto, el promotor debers cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccion de la Salud.

Seguridad. Calidad de Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas
de Aguas Continentales y Marinas.

m. Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. Usos y
Disposicion final de lodos.

n. Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y planos del
sistema de manejo y tratamiento de aguas residuales que se utilizar e igualmente
deberd presentar la documentacion pertinente donde se haga constar el Visto Bueno
de dicho sistema por el MINSA, en el correspondiente Informe de Seguimiento de
su proyecto ante el Ministerio de Ambiente.

0. Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), los planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que
se va a utilizar e incluir la debida certificacion de aprobacién en los Informes de
Seguimiento.

P Realizar andlisis de la calidad del agua en el area del punto de descarga cada seis (6)
meses durante la fase de operacién, e incluir los resultados en los correspondientes
Informes de Seguimiento Ambiental.

q. Cumplir con el manejo integral de los desechos solidos que se produciran en el rea
del proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicion final, durante las fases
de construccion, operacion y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento
de lo establecido en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Codigo Sanitario.

r. Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

s. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
t. Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

u. Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del
proyecto.

v. Cumplir con la implementacién de las Medidas de Mitigacién y Control Eficientes
para mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de
construccién del proyecto.

w. Cumplir con todas las medidas de mitigacion eficientes y tendientes a minimizar el
riesgo de deslizamientos, deslaves, escorrentias, y otros en el 4rea del proyecto, que
sean propenso a erosion, y que pudiesen ocasionar arrastre de material terrigeno, y
sedimentos, producto de labores de conformacion del terreno, afectando cuerpos de
agua en el drea, fincas colindantes privadas y/o terrenos propiedad del estado entre
otros.
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x. Realizar todas las reparaciones de las vias o areas de servidumbre publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las
que se encontraban.

y. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o
equipo pesado en el 4rea donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las
debidas sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso y principales

completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material orgénico,
provenientes del proyecto.

z. EIPROMOTOR est4 obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia

de tipo ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de
construccion como de operacidn se presente.

aa. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transeuntes, transito
vial y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta

la culminacién de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la
finalidad de evitar accidentes de cualquier magnitud.

bb. Contar con todos los permisos y tramites de aprobacién de las autoridades
correspondientes, previo a la ejecucién del proyecto con base a todos los
compromisos adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucion Ambiental.

cc. Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panama Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y
cada seis (6) meses durante la etapa de operacidn, hasta tanto todas las instituciones
competentes reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la
notificacion de la presente Resolucién Administrativa, sobre la implementacién de
las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de
acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta
Resolucion. Este informe debera ser elaborado por un profesional (AUDITOR

AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del
proyecto.

dd.Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de
Panamé Oeste, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas y/o
medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas
establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de
2009, modificado con el Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011,
Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de
marzo de 2023.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del proyecto “VILLAS EL ENCANTO”, de
conformidad con el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto
de 2012, Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccién o de
operacion del proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al
Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles previo a
la fecha en que pretende efectuar el abandono.
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Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que, si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, deberd comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un
plazo no menor de treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR, del proyecto, que si durante las fases de
desarrollo, instalacion y operacion del proyecto, provoca o causa algiin dafio al ambiente y/o
incumple con los compromisos adquiridos se procederd con la investigacion, paralizacién,
procesos administrativos y/o sancién que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41

de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos y normas
complementarias.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental empezara
a regir a partir de su notificacién y tendrd vigencia de dos (2) afios para el inicio de la
ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucion al sefior ASHRAF
ABDUL KHALIK MANJRA, con cédula de identidad personal No. N-19-1149,
Apoderado General de la Sociedad MAISHA INTERNATIONAL INC.

Articulo 12. ADVERTIR que, contra la presente Resolucidn, el sefior ASHRAF ABDUL
KHALIK MANJRA, con cédula de identidad personal No. N-19-1149, Apoderado
General de la Sociedad MAISHA INTERNATIONAL INC., podra interponer Recurso de

Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles, contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5
de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo
No. 1 de 1 de marzo de 2023, demas normas concordantes y complementarias.
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

1.

2.

Recibido por:

Utilizard ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocaré a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de
la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “VILLAS EL ENCANTO”.

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: MAISHA INTERNATIONAL INC.

Cuarto Plano: AREA: TRES HECTAREAS, CINCO MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS, MAS
VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (3 Ha + 5952
m? + 27 dm> ).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE RESOLUCION No. /2 DE

2¢  DE /0 20’ DE 2023.

= .
'\’(;{(f f?ﬁr 2, ﬂ} \ An on+

Nombre y apellido Firma
(En letra de molde)

8 43¢ -7/ 2/0)/2223
N° de Cédula de L.P! Fecha
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Panama4, 18 de julio de 2023.
Licenciada %)
YOLANIS CASTRO EXIMIAMBIENTE

Departamento de fvaluzeis nam Oeste
Ministerio de Ambiente é é ?
Recibido por
Region Panama Oeste Facha: 28 / g / 2 é
/
E. S. D. Hora: / » 5? é r77.7

Respetada Licenciada Castro:

Yo, ASHRAF ABDUL KHALIK MANIRA, con cédula N° N-19-1149, apoderado legal de
la empresa MAISHA INTERNATIONAL INC., su Representante Legal es el Sefior SANA

NIZARALI ALIBHALI, con niimero de pasaporte HG 730763, me notifico por escrito de la
nota y/o resolucién N° -_DQ vo- ‘561(4% f% "/ / /0 ~ 207, 3 del Estudio de

Impacto Ambiental, Categoria I, del Proyecto denominado “VILLAS EL ENCANTO ”, a

la vez autorizo al Ingeniero José Antonio Gonzalez Vergara, con cédula N° 8-434-991, a que

en mi representacion retire dicha nota y/o resolucién

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,

S

Ashraf Abdul khalik Manjra

N-19-1149 La Suscrita, NORMA MARLENIS VELASCO C., Notaria Piblica Duodecima del
Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-250-338.
Apoderado CERTIFICO:

Que la (s)firma (s) anteriar (es) ha {n) sido reconocida {s) como suya (s} por

MAISHA INTERNATIONAL INC. los firmantes, por consiguiente! dicha (s} firma (s) es {son) auténlica (s).
' 18 JUL 2073

Panama

;" Tesligos

LlcdaWORMA MARLENIS VELASCG C.
Notaria Publica Duodecima
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