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Estimado Ministro Concepcién:

Por este medio solicitamos la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “FABRICACION DE SLURRIES”,,/el cual ha sido categorizado como
Categoria I. Dicho proyecto se ubica en la Galera 9070 Pafiamerican Corporate Center
Panama Pacifico, corregimiento de Veracruz, provincia de Panama Oeste.
) S

El promotor del proyecto es PPG INDUSTRIES PANAMA, lNC/. sociedad andnima
debidamente inscrita en (Mercantil) Folio No. 828909,ficha 828909; documento 2567606 del
Registro Piblico de Panamd, cuya representacion legal es ejercida por JOHN FRANCO,
varon, mayor de edad, con numero de pasaporte ciento sesenta y siete millones ochenta y tres
mil ochocientos dieciocho (167083818ﬁ,as oficinas del promotor se encuentran en la Galera

9070 Panamerican Corporate Center Panama Pacifico.

El proyecto “FABRICACION DE SLURRIES” {onsistiré en la elaboracién de
semielaborados, para la fabricacion de Pinturas Base agua. Con este proyecto disminuiran la
demanda de insumos requeridos para los procesos de produccion y que entran en su proceso
de recepcion de insumos en un estado liquido para uso directo. Lo que incorporar a la planta
una medida de mitigacion ambiental permanente, ya que eliminara los riesgos ambientales de

manipular insumos liquidos (Slurries) que llegan desde la planta central de México.

El documento que presentamos contiene 4 I', paginas. Las partes en que esta dividido el
Estudio, corresponde al contenido minimo establecido en el Articulo 26 del Decreto Ejecutivo
No. 123 del 14 de agosto de 2009: Resumen ejecutivo; Introduccion; Informacion general;
Descripcion del proyecto, obra o actividad; Descripcion del ambiente fisico; Descripcion del
ambiente bioldgico; Descripcion del ambiente socioecondmico; Identificacion de impactos
ambientales y sociales especificos; Plan de manejo ambiental (PMA); Lista de profesionales
que participaron en la elaboracion del estudio de impacto ambiental (s), firma(s),

responsabilidades; Conclusiones, recomendaciones, Bibliografia y Anexos.

La Persona de contacto es: Cecilio Castillero, Teléfonos: 360-5451, 66751781, Correo

clectronico: ecospanama@ecospanama.com.pa

Este estudio fue elaborado por la empresa Environmental Consulting and Services, Inc.
(ECOS Panamad)., con nimero de registro de consultor DIEORA-IRC-001-11, junto con el

equipo de profesionales interdisciplinarios, a saber: Ing. Cecilio Castillero con registro de




consultor No. IRC-020-03 y el Ing. Luis Vasquez con registro de consultor No. IRC-002-
2009.

A continuacion, detallamos los documentos a entregar: Un (1) original y una (1) copia

impresa del EsIA Categoria I al igual que dos (2) copias digitales (CD’s) del mismo.
Sin mas por el momento,

Atentamente

Jew
O\,m
JOHN-FKANCO

Pasaporte No. 167083818

Representante Legal
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10/2/23, 1454 Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
R.ALC.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
83021646
Direccidén de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
H Recibido D PPG INDUSTRIES PANAMA S.A / 2567606- Focha del Recib 2023-9-10
emos Recibido De 1-828909 DV 17 Fecha del Recibo 23-2-
Administracién Regional Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Guia / P. Aprov.
Oeste ===l Al
Agencia / Pargue Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo | Cheque No. de Cheque
Slip de deposito No. B/ 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad [ Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/ 35000 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 3.60 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
. PAGO DE PAZ Y SALVO N°214572 MAS EVALUACION DE ESTUDIO CATH3
Dia || Mes fio | Hora
02:54:20
10 2 2023
0 0 PM
Firma

- .
ppara b S ficy | |
Nambre del Cajero

) ) Sellc
Yoana lvon Sanchez

iMP 1

finanzas.miambiente.gob.palingresos/final_recibo.php?rec=83021646




10/2/23, 14:54

Sistema Nacional de Ingreso

; Ministerio de Ambiente No.
U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
SO 83021646
Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
informacion General
. PPG INDUSTRIES PANAMA ,S A / 2567606- ;
Hemos Recibido De 1-828309 DV 17 Fecha del Reciho 2023-2-10
Direccio 301 | MIAMBIENTE P :
Administracién Regjonal ireccion Ragional MiAM S Fengms Guia { B. Aprov.
Oeste
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipe de Ciiente Contada
Efectivo / Chegue No. de Cheque
Slip de deposito No B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 Paz y Salvo B/. 300 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
. PAGO DE PAZ Y SALVO N°214572 MAS EVALUACION DE ESTUDIO CAT#3 o o -
i
Dia || Mes | Ao Hora |
10 | 02 [ 2023 02:54:20 |
PM '
Firma
v Cé =
Lok e _@zzﬁéz: a a0
Nogibre del Cajerc  Yoana lvon Sanchez — —
IMP 1

ﬁnanzas.miambiente.gob.pa/ingresos/ﬁnal_recibo.php?rec=83021 646
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10/2/23, 14:29 Sistema Nacional de Ingreso

Republica de Panama

RE_P!?.EIL'IE:?-FSAN.AEK e Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N°® 214572
Fecha de Emisién: l| 10 02 2023 Fecha de Validez: | 12 03 ‘ 2023 |.
| = !
(dia / mes / ano) (dia / mes / afno)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

PPG INDUSTRIES PANAMA,S.A.

Representante Legal:

JOHN ALLER FRANCO GERRERO

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
2567606 4 828909
Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, ala

fecha de expedicién de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado | % S
Dire¢tor Regional

finanzas.miambiente.gob.palingresos/imprimir_ps.php?id=214572




Registro Publico de Panamé

FIRMADO OR UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA 2022123009 41 16 05 00
MOTIVO SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION PANAMA, PANATIA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD

528028/2022 (0) DE FECHA 30/12/2022

7 QUE LA SOCIEDAD

PPG INDUSTRIES PANAMA INC

TIPG DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N9 828903 (S) DESDE EL MARTES, 18 DE MARZO DE 2014
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON

SUSCRIPTOR: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ
SUSCRIPTOR BORIS JAVIER AVILA MUNOZ

DIRECTOR / PRESIDENTE JAVIER PEREZ HERNANDEZ
DIRECTOR / SECRETARIO: JUAN PABLO CANTORAL PRECIADO
DIRECTOR / TESORERC: ARTUROC ALEJANDRO LOPEZ BUSTAMANTE

AGENTE RESIDENTE: ARIAS, FABREGA & FABREGA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA ESERCERA:

LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA EJERCERA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO
O POR FALTA DE ESTOS EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIGNATARIO O APODERADO QUE LA JUNTA
DIRECTIVA DETERMINE

- QUE SU CAPITAL ES DE 1,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA DE ML {1,000.00) DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN
MIL {1,000) ACCIONES CON UN VALGR NOMINAL DE UN (1) DOLAR AMERICANO CADA UNA LAS ACCIONES NO
PODRAN SER EMITIDAS AL PORTADOR

- QUE SU DURACION €5 PERPETUA
QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER /

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOHN ALLER FRANCO GUERRERG  SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE

ESCRITURA PUBLICA 4962 DE 13 DE MAYO DE 2019 NOTARIA PRIMCRA DEL CIRCUITO DE PANAMA  SIENDO

SUS FACULTADE [ PODER ESHELIALY

SE OTORGA POULT & [AVOR DF ADRIANA EUGENIA MACOUZET FLORES, JAVIER PEREZ HERNANDEZ, JUAN

PABLD CANTORAL PRECIADO Y ARTURC ALEJANDRO LOPEZ BUSTAMANTE  SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6055 DE 07 DE SEPTIEMBRE DE 2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO

DE PANAMA SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SC OTORGA PODER A FAVOR DE JOHN ALLER FRANCO GUERRERO SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA

PUBLICA NUMERO 5734 DE 06 DE JUNIO DL 2022 DE LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESQ
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 30 DE DICIEMBRE DE 2022A LAS 9:27
A. M.. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO
DE LIQUIDACION 1403851043

Vaiae su documento eloeclromce 3 raves del CODIGO Q% impreso en ei pie de pagina
o alraves det fusntinicador Electronico 23FFCECO-21E (- 4DS5-A5FT 6CRSEEYSIF6T
Registro Putlico de Panama  Via Espada frente al Hospital San Femandag

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repubbca de Panama - (507:501-6000



Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2023.02.13 18:22:21 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
63748/2023 (0) DE FECHA 13/02/2023

QUE LA SOCIEDAD

SOUTHSTONE S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 722125 (S) DESDE EL LUNES, 27 DE DICIEMBRE DE
2010

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTQOR: EDGARDO ELOY DIAZ
SUSCRIPTOR: FERNANDO ANTONIO GIL

DIRECTOR: EDGARDO E. DIAZ
DIRECTOR: GINA A. MARTINEZ G.
DIRECTOR: FERNANDO A. GIL
PRESIDENTE: EDGARDO E. DIAZ
TESORERO: FERNANDO A. GIL
SECRETARIO: GINA A. MARTINEZ G.

AGENTE RESIDENTE: ALEMAN, CORDERO, GALINDO & LEE

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL DOLARES DIVIDIDO EN DIEZ MIL ACCIONES DE UN VALOR
NOMINAL DE UN DOLAR CADA UNA. TODAS LAS ACCIONES SERAN EMITIDAS EN FORMA NOMINATIVA.
ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 13 DE FEBRERO DE 2023A LAS 5:56
P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403919096

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 230B0544-093C4A03-81BC-OF6B5F2878A8
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repuiblica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pdblico de Panamé

[

FIRMADO POR: BELLA MIGDALIA

Eggg?\s ';ALACIOSH 01 -05:00 ?{,—,«—_./
: 2023.02.06 11:54:01 -05:
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD W' A
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD (CON MEDIDAS Y LINDEROS)

DATOS DE LA ITUD
ENTRADA 51001/2023 (0) DE FECHA 02/06/2023.

DATOS DEL INMUEBL o
&

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8005, FOLIO REAL Ne 30182533

LOTE GLOBO 2, CORREGIMIENTO VERACRUZ, DISTRITO ARRALIAN, PROVINCIA PANAMA

SUPERFICIE INICIAL DE S ha 4693 m? 7.4 dm? a

SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE § ha 4693 m? 7.4 dm? -

VALOR DE CUATROCIENTOS QUINCE MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE BALBOAS CON TREINTA Y UNO
(B/.415,329.31)

NUMERO DE PLANO: 80105-135332.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE RESTO LIBRE DE LA FINCA 321401.
SURCALLEB.
ESTE AVENIDA DE LAS AMERICAS HACIA VERACRUZ.
OESTE SERVIDUMBRE.
MEDIDAS Y LINDERGS: PARTIENDO DEL PUNTO SEIS (6) CON UNA DISTANCIA DE DOSCIENTOS CUARENTA Y
SIETE METROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMETROS (247.42M) Y UN RUMBO NORESTE DE NOVENTA
GRADOS, CERO SEGUNDOS (N90°00'00"E). COLINDANDO CON RESTO LIBRE DE LA FINCA TRESCIENTOS
VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS UNO (321401), DOCUMENTO UNO (1), PROPIEDAD DE SOUTHSTONE, S.A.
HASTA LLEGAR AL PUNTO SIETE (7).
. DE AQUI CON UNA DISTANCIA DE DOSCIENTOS SEIS METROS CON DIECISIETE CENTIMETROS (206.17M) Y UN
RUMBO SURESTE DE CERO GRADOS, CINCO MINUTOS, TREINTA Y NUEVE SEGUNDOS (500°05'39”E),
COLINDANDO CON AVENIDA DE LAS AMERICAS HASTA LLEGAR AL PUNTO OCHO (8).
DE AQU[ CON UNA DISTANCIA DE VEINTIUNO METROS CON VEINTIUNO CENTIMETROS (21.21M) Y UN RUMBO
DE SUROESTE DE CUARENTA Y CUATRO GRADOS, CINCUENTA Y CUATRO MINUTOS, VEINTIUNO SEGUNDOS
(544"54'21"W), UN ARCO DE VEINTITRES METROS CINCUENTA ¥ SEIS CENTIMETROS (23.56M), UN RADIO DE
QUINCE METROS (15.00M) Y COLINDANDO CON INTERSECCION ENTRE AVENIDA DE LAS AMERICAS Y CALLE 8,
HASTA LLEGAR AL PUNTO NUEVE (3).
OE AQUI CON UNA DISTANCIA DE DOSCIENTOS VEINTE METROS CON CINCUENTA ¥ SEIS CENTIMETROS
(220.56M) Y UN RUMBO SUROESTE DE OCHENTA Y NUEVE GRADOS, CINCUENTA Y CUATRO MINUTOS,
VEINTIUNO SEGUNDOS (589°54'21"W), COLINDANDO CON CALLE B, HASTA LLEGAR AL PUNTO DIEZ (10).
DE AQUI CON UNA DISTANCIA DE DIECISEIS METROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMETROS (16.76M) Y UN
RUMBO NOROESTE DE CUARENTA Y CINCO GRADOS, CINCO MINUTOS, TREINTA Y NUEVE SEGUNDOS
(N45°05'33"W) Y UN ARCO DIECIOCHO METROS Y SESENTA Y UN CENTIMETROS (18.61M) Y UN RADIO DE
ONCE METROS ¥ OCHENTA Y CINCO CENTIMETROS (11.85M), COLINDANDO CON INTERSECCION EN CALLE D Y
CALLE 8 HASTA LLEGAR AL PUNTO ONCE (11).
DE AQUI CON UNA DISTANCIA DE DOSCIENTOS NUEVE METROS CON SETENTA Y TRES CENTIMETROS
(209.73M) Y UN RUMBO NOROESTE DE CERO GRADOS, CINCO MINUTOS, TREINTA Y NUEVE SEGUNDOS

(NDO"05'39"W), COLINDANDO CON CALLE D, HASTA LLEGAR AL PUNTO UNO (1).
SUPERFICIE DESCRITA: CINCO HECTAREAS CON CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS

‘ CUADRADOS, SIETE CENTIMETROS CUADRADOS Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (5 HA. + 4693 MTS2.+
7CMTS2. +4DM2.).

/ TITULAR(ES] REGISTRAL(ES)
SOUTHSTONE.,S.A. (PASAPORTE FICHA722125) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

QUIEN LA ADQUIRIO EL 21 DE JUNIO DE 2016,
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS

Valide su documenta elecirénico a través del CODIGO QR Impreso en el pie de pagina
o a fravés del Idenlificador Electronico: A33BB53?-29SQ-JEDA-ABSO-B?DBEESTQSCA
Registro Piblico da Panama - Via Espaiia, frente al Hospltal San Fernando
Apartada Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - {507)501-5000 1/2




I

Registro Piblico de Panamé

HIP

BALELEAC?{;;ZE!EEES; DAOFAVOR DE BANCO GNB SUDAMERIS $.A, POR LA SUMA DECIENTO DOS MILLONES

et 0) POR UN PLAZ0 DE 7 AROS, LIMITACIONES DE DOMINIO: A FAVOR DE BANCO

* CELEGUIE {INM{JEELE :;JDAOIE SOUTHSTONE.,S.A. . . . con cédula., SEGUN CONSTA INSCRITO AL ASIENTO

NUMERG ) ARRALAN CODIGO DE UBICACION 8005, FOLIO REAL N2 321401 (F) EN LA ENTRADA
TOMO DIARIO: 2013 ASIENTO DIARIO: 231104 DE FECHA 11/28/2013,

VEASE FICHA 530530 ASIENTO 231104, TOMO 201
, 3. INSCRIT 2
bt T 10 O EL 11/28/2013,EN LA ENTRADA TOMO DIARIO

AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA
HIPOTECA VIGENTE SON NUEVA CUANT(A DE LA HIPOTECA CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
ZESSXIEQ%Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE BALBOAS (B/.166,666,667.00); PLAZO 5 AROS; INTERES

INSCRITO AL ASIENTO 4, EL 10/07/2021, EN LA ENTRADA 374999/2021 (0)

E PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN ESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA LUNES, 6 DE FEBRERO DE 2023
11:50 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403905804

RN

b

La suscrita, LICDA. GIOVA. L.l n 0 1 TH Sl TUS ALVED
Motaria Publica Cuarta del Circuiiv ¢e Panama, cen Cédula
de ldentidad Personal Mo. 4-712-59¢.

CERTIFICO: Que este documenia ¢s copia auténtica de su
criginal.

07 FEB 2023

Panama,

 J
Licda. Giovanna Li th Santos Alveo
Notaria Piblica Cuarta

valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el ple de paglna
o0 a través de! Identificador Electronico: A3388587-2959-490A-A830-87DBE26795CA
Reglstro Publico de Panamé - Via Espafia, frenle al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Repubfica de Panam3 - (507)501-6000 212



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Foehin: 14 de agosto de 2018

Lntre SOUTHSTONE S A, una suciedad existente bajo bas [eyes de Lus Islas Virsenes Britdnicas, bajo ¢l No. 1869086,
represeatado por RICARDO TCAZA., vardn, panameito, con cédula No. 4-155-1658, en su condicion de apaderado
especial, autorizade por la Resolucian de Dircetores lechada ¢l 29 de junio de 2018, cn adelante denominado cl
Arreidudor, paruna parte; por la olea purte PPCG INDUSTRIES PANAMA INC, una saciedad organizady y existente
bajo las leyes de lu Rephibiica de Panama debidunente vegistrada bajo falio $28909de la Seccion Mercantil del
Registrn Piiblico de Panama, representado par RICARDO BRIBIESCA VADITLO, vardn, muxivano, con pasaporte
No. (527839704, debidamente facultudo por poder legal, en adclanic denominado ¢l Arrendataria, ambos individual o
colectivamente denominados Ja Parte a las Pares sc celebra la presente Conmato de Anendatmicnto, en In sucesivo
el *Conrrato” canforme a la Inlormacién Basica y Clausulas que 1 continuacidn se enuncian:

. INFORMACION BASICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMITNTO

Arrendadur: Southstone, S.A., socicdad exisiecote bajo las leyes do las Islas Virgenes
Britanicas, bajo cf No. 1869086

Direceiin del Avrendador Atencidn: Eloy Alfaro
Agenle Residente, Aleman, Covdero. Gulindo & J.ee
Pura nolilicaciunes: Torre Swiss Bank, 2* Fiso

Apartado 0819-09132

Ciudad de Pavama, Repiblica de Panama
Telcfona: 507-269-2620

Curreo electranico: calturofialeosal com

Desanollador Muesiro: London & Repional (Fanama) S.A., una socicdud organizada v existente byjo
las leves dc la Republicu de Panama, inzerita a la ficha 549234, documento
1058454 de la Seccion de Personas Juridicas (Mercantil) del Registio Piblico
dc la Repablica de Panamid.

Con copias a: Ricardn Teaza
‘ London & Regional Panama

Fdificio 3815. Ceato de Visitantes, Panamu Pacifico Bonlevard
Panama Pacifico
Repiblica de Panama

Tircecion paru ¢l pagn de S1. Christian Rinkel
alquiler al Arrendador: Cro-Con
London & Regional I'anama
Rdificio 3835, Panamna Pacifico Boulevard
Punama Pacificn
Republica de Panama

Arrendatarin: PPG Industries Panama Tnc. una socicdad organizada y existente bajo las leyes
de ta Repiblica de Panumd debidamente registraly byjo Lolio 828909 en el
Registra Pihlico do Panama,




op O e i6n para Notificacidn del

Avrendatario:

Trayecto:

Edificio:

La Lnidad :

Términn:

Fecha de Inicio Lstimacda:

Alquiler Base Mcensual:

Contribucion del Arrendatario
por los Gastos de Opceracion

Depasito de Garantia:

Deposita del MIVIOT:

Corredar{es):

Aifio del Conlrato de
Arrendamicnta:

L30s Permitidos:

Aeencion:  Ricardo Bribiesca Vadillo
Direccion: Badeza No. 9070 unidades de lu 4w ld 9
Tel. (5071 297 2200

Para todos los cieetos de este Contratu s¢ entenderd que a partir de la Fecha
de [nicio ¥ mientras el Arrendatario sc encuentre cn posesion y uso de la
Unidaud, s direceidn paca notificaciones sera la Unidad

Parte sustancial del Arca Economica Especial Punama-Pacifico (Area Panami
Pucilico o Panama Pacifico), creada de confarmidad con s Ley Ne. 41 del 20
de julio de 2004, a ser desarroflada por el Desarrallador Macsna de acuewlo
con las términas y condicioncs del Contralo de Desurrollador Magsten No, (102-
07 dc 11 de julio de 2007 pactado entre la Azencia Panumd Pacitico {Ja
Agencia) y cl Desarcollndor Muusiro, debidaiente identificada en el Contrata
de Desarrotlador Maesora en mencion.

Fl editficio de bodega No.%07Q ubicade en | PanAmerica Comorate Centerjen
Paoamd Pacitico.

La Unidud No. 4,5,6,7,8,9 del Edificio, con ©,926.01 mutros cuadrados de urea
arrendablc, lo cual incluye 1,612.38 meiros cuadrados de mezzanine.

Sesenla (60) meses.

Agosto 2018, La Vecha de Inicio {definitivay dependeri de o dispucsto cn la
Seccidn 2.1 de cste Contrato,

US$64,717.59 (T1856.52 por inctro cuadrado de dren arrendable). 1 alquiler
aumentard anuslmente cada Afo de Alquiler hasada en cl aumento del Indice
de Precios al Cansumidor de Panama. ("IPC*) de acuerda ¢on la Seccidn 3.2
del presente Conteatn de Arrendamionto.

Fl porcentyje obtenide de dividir los metras cuadrados arrendables de la
Uniidad (estimado cn 9,926.01 metros cuadrudos), entre los metros cuadrados
totales urrendables del Rdificia (estimado en 15,067.83 melrus cundmdaos), lo
cual resulta en un porcentaje de 65.9%.

Una cantidad cquivalente a un (1) nweses de Alguiler Jlase Mensual por Ta
Unidud(US$64,717.59)

Monto equivatente a uo mes (1) de Alquifer Bésico Mensual por T.a T midad por
medio de cheque al Ministerio de Vivieadw ¥y Ordenamiento Territorial
{(MIVIOT), tul como se acuerda en la seccion 3.6.2 de este cantralo
Arrendador: Ninguno.

Arrendatario: Ninguno.

Sc relerira u cadu perfodo de doce meses durante el Témino gque comiviga cn
la Vecha de Tnicio

Lu Unidad serd utilizada por ¢t Arrendatano para maonfaclura, almacenaje, ¥
distribucién de pinluras ¥ recubrimientns,. Ninaiin otro usa serd penmitido sin
el cansentimicnto previo ¥ por eserito del Arreadadlor a su entera discrecian.
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H Memordndum de Fecha de Inicio

T Seceiones escogidas del Cantrato de Desarrolladar Macstro
J Fliminado Intcncionalmente
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L Profonna

1.a Informacion 134sica del Contrato de Arrendamientn cstablecida previamente y las Ancxos del presente Contrato
de Arendamicnio, son parte integral do este Contrato, a excepeion del Anexo 1), el cual scrd incorporado ¥
considerado parte integral del presente Contrato, en la medida en que el Areendatario ople por que el Arrendador lidere
la ejecucion de la consteuccidn yio cl disciio de las Mejoras del Arrendalariv, Cada referencia dntro de este Cantrato
de Arrendamicnio u I Informacién Basica del Contrato de Arrendamicnto significard que s la inlurmacidn antes
meacionada y serd intcrpretada como que incorporara todos los términos scialudos dentro de cualquicr pirralo
especifico denuo del Contrato de Arrcndumicnto que tenga que ver con dicha informacian. En caso de haber conflicto
cntre la Tnformacion Bisica del Contrato de Arrendamiento ¥ las disposiciones del Contrato de Awcndamicnto, las
ultimas prevalecerén.

ARRENDADOR (4" ) Y ARRENDATARIO(ABV )
imciales iniciales
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§2 flentro de un peviodo de 12 meses; enlouces el Arvendador padrd optar por exigir yl Arrendatario que en lo
ucEfivo el pugo del Alquiler se efeetae trimestealtnente por adelantado, sin perjuicio del ¢jercicio de cualquivr utro

*r ,dg.“r’/gchn opeion o prarogalive que este Contrato le conticra al Arrendador.
._\.
/ QJ /

“)‘"‘1 341 Lo casu de que el Arrendatario incurra vn mora ¢n el pugo del Alguiler, par tres veces o
t

AS 1Ieposita de Garantia.

351  Depésio de Garantia. Al firmarse este Contratlo de Arrendamiento, el Arrendatario
entregard al Arrendador un Depasito dv Garantia {“Depdsito de Garantia™) para gavantizar ¢l Jil cumplimiento de
todos los lirminos y condiciones de este Contrato de Arrendamicnlo. No se requeried que 21 Arrendador paguc interds
sobre el Deposito de Depasito de Garantfa ni que mantenga separado de sus propius fondos. $i el Arrendatario no
cumple, de farma completa y oportuna, con lodos o algunns da les térininas ¥ condiciones del presenle docuento,
<l Arrendudor pucde, pem sin estar obligado a cllo, uplicar wdo ¢l Depdsito de Garantia o una porcién del mismo para
cumpliv los acuerdos y/o obligaciones no cutnplidas por parte del Arrendatario bajo esie Contrato de Atrendamiento
vo para compensar al Avrendador par cualguicra o wodus las pérdidas via dafins de enalquier clasc o naturaleza sufridos
par ¢l Arrendador lo que incluye sin [imitacion, para realizar yfo sulragar cualquicr gastos a incurrir en 1elacion con
lo dispuesto can las seeciones Dafios ¥ Remociones de ese Cantrato. Si ¢l Amcodador wplics cualquier porcion del
Depisito de Garantia, ¢l Arrendataria inmedistamuente deberdi restablecer el importe de Depdsito de Garualin o Ia
. cantidad ariginal estublecida cn la lnformacian Basica del Contrats de Arreadamicato.

A5 Si ¢l Arrendador o ha recibidn 1a tatalidad del Depdsilo de Garantia dentro
de un periodo de treinta (30) dias despuds de T1a fivma del Conlealo. ¢l Asrendatario pagard un recargo por morosidad
del cinco por cienta (5%) anual de |4 cantidud morosa.

3.5.2  Depdsito del MIVIOT, Al momenco de la firma de estc Conbat. ¢l Arrendatario deberd
enoregar al Arendador ¢l Depdsito del MTVIOT. El Aveendador deberd entregar el Depésito del MTVTOT, al Ministerio
de lIa Vivienda ¥ Ordenamionto Territorial (*MIYIO ),

353 Devolucion de los Deposilus. A la expiracidn o terminacidn anticipada del presente
Contratn, siempre que ¢l Arrendatario no se encuentre en incumplimicnto de fo dispuesta en este Contrato, cl
Arrendadar devalverd al Arvendatario el Depésito de Garantia y ¢ Depasita del MIVIOT, Para esos efectos, luean de
terminado ¢l Conlrato: (i) el Arrendador procederi o inspeceionar la Unidad, verificar su cstado y deterininar i la
misma sc cncuentra ¢n bucnas condiciones; (i1) el Arrendatario debera entrepar al Acrendador las paz v satvos
aclualizados a [a fecha. de tdos los servicivs piblicns contratados en o para la Unidisd. Dependiendo del estadn de
la Unidad y habiendo recibida las paz y saivos correspondientes, ¢l Arrendador procedaia cntonees a devalver el
JIeposito de Garantia y precesar la devolucion del Depdsita del MIVIOT o/t purcion gue resulte de estos (si queda
. algung), luegn de disponer de los fondos necesarios para reponer 1a Inidad a su condicion debids, para saldar cualquier

monto adeudado en concepto de aervicios pablicos udeudados por el Arrendataria vespeeto de la Unidad yfo pary
satisfacer cl incumplimicnto de cualguier abligacian contractual del Arrendatario gue no haya sido satisfecha por cute
cn su lotalidad.

4. GASTOS DL OPLERACION
4.1 Gastos de Operacion. Pur cada aiin camplemn o parcial de dwacion este Conuarto, el Acrendatario

pugara al Acvendador. [a Contvibucion del Arrendatavio, de los Gastos de Opeoracian cn g proporeidn indicada en la
Seccidn de Informacidn Bésica de este Contrato de Arrendamicnto.

4.1.1 Definicion de Gastos de Operacidn. Se enticnde por “Gastos de Operacion * los cosos
totales ¥y gasios totales incurridos por ¢l Arrendador, €l Desarrallador Maestro yio la Agencin por la posesion,
operacion. servicios de beneficio comiin, mantenimicnto, reparacion y manejo del 1dificio, del complejo o proyecto
del cual es parte ¢l Edificio. def Proyecty y/o del Area Comdn, incluyendo, puro oo limitados a:

a, rcpm‘auun reemplaza, mantenimicnty, aduwinisteacidn, pastos, servicios pablicos ¥ jurdines del Ldifivie yio
b Area Conin (incluyenda, per no limitado 4, la propurcion pro-tata de partcipacian del Anendatario en
los pastos de mantenimicnto del Arca Comiin del Proyecta):
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el mantenimicnto y la reparacion no estructural {no el reemiplazn) del techa {y cubicrtas del techo), tragaluces
¥ paredes exteriores de T.a Unidad (incluyendo pinlura);

el manrenimientn, reparacion. reemplazo, monitoren y operacién de tados los sistemas mecanicas, cléclricos
v de plomerin, los sistemas de riego contra inceadio, los clevadores (de hiaberlos) y los sisteas de venrilacion
¥ aire acondicianado ( [IVAC);

¢, resoleeeién de basura, de haberlo;

f.  las inversiones de capilal, incluyendo reservas y fondos comereialmente razonables suparadus puri el
mantenimiento y rcpavaciones; ¥

g cualquicr otro gasto o costn incurrido por ¢l Arrendador relacionado al Lidificio.

412  Exclusiones a les Gastos de Operacion: Tos Gastas de Operacion no incluirun (i)
reciplazo de & reparaciones estructurales al weho o parcdes externas del Ldificio; (ii) las yeparaciones cubientas hajo
montos cobrados con curgo ¥ seguros que cubren dafias al Edificie o reparaciones por datios causados por otra
arrendatario o terceras personas: (iii) modilicaciones Gonicamente atribuibles a requerimientos especiticos de olros
Arrendalarios del Ldificio o del Prayectn; (iv) Gustos de Mereadeo; ¥ (v) cualquier costo o gasto relacionada con
leyes, ardcnanzas, reglas u regulyciones relacinnadas a condiciones cxistenées cn El Edilicio, si 1al condicidn existio
antes de la lfecha de Tnicia.

5. SEGUROS

54 Scguro del EBdilicis, L1 Arendador manmtendra ascmurado ¢ Edilicio, individual o
colectivatnente (¢como parte de un  grupo de cdificius), con la vobertura de riesgos que determine el Arrendador,
incluyendo, sin lunitacion, cobertura de incendin, cobertura contra “lode ricsgo™, terremotos, accinnes valcinicas,
inindaciones, agua cn la superlicic y/o cualquier otra cobartura que el Arrendador estime necesariy, a su imica ¥
absulwa discrecion,  Este sepurn cubriva e Edilicio v las Mejoras del Arrendarario yo estructuras que el Arrendador
construya y/o instale de manera permanente en el Edificio y en cada una de sus Unidades. Ll Arrendatacio pagard al
Arcendador, coma parte de los Gaslos de Operacidn, dentra de un perindo de quince (13) dias después de 1s enirega
de fa fuclura correspondiente, la participacion propurcional det Arrendatario en los costns de cobertura de los scguros
mantcniklos por of Arrendalor, respecto del Rdificin. El Arrendudor podra, a su propia upeitn, cobrar dichas primas
de) Arrendarario mensual, fimesiral, anuzhnente o por adelantado. En este tltimo caso, of cobro adelantady de las
prinias se basard en un estimado razonable de las mismas realizado por el Arrendador, Si al establecerse ¢l monto
veal de las primas resulta gue la participacion del Arendataria debid ser supuiior o inferior al monto estimada por el
Arrendador y cohrada por adclantado al Arreodulario; se procederd a realizar los ajustes que corrcspondan, 4 lin de
cubrur al Arrendatario 1a diferencia a pagar o de avreditarle en concepto de Alquiler el monta pagado en exceso.

52 Sesuros del Arrendatario.  FI Aweendatario obicndrd y mantendra vigente durante toda el
‘Lérmino de este Contrato y & su propio, costa:

521 Véliza de Sceuro de Respongabilidud Civil Geseral. Upa pdliza de seguro de
vesponsabilidad  civil geoeral, con un limite Gnico combinado de no mwnos de Dos Millones Ddfares
(US$2,000,000.00) por evento y Dos Millones Dolares (LiS$2,000,000.00en el agregado. con clausula de
reinstalacion aulomética, que incluya cobertura para, cnire olras cosus, purs coslos de defensa, respansabilidad civil
de predios y opcraciones, responsabilidad civil legal porincendin, contaminacion ambicatal. Esta poliza deberd incluiy
coberlura de responsabilidad civil en exceso {por lesiones corporales y muerte v daiios a la propicdad de Lereeros)
por o menws de Doscientos Cincuenta Mil Dolares (US$230,000.00), asegurando en contra de reclamos que resulten
de dafos causados por cuslquict aulomovil de alquiler o ajeno, que sea utilizado para ol negovie yio actividades del
Arreadatacio, excluyendo los automoviles propiedad del personal del Arrendatario que scan utilizados pars asuntos
no 1clacionados con €l pegocio wo las actividades del Arrendutario.
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52.1.1 El Arrendudor, los empleados del Arrendador, la entidad tinanciera o

522 Sepurn de Responsabilidad Civil Para Automdviles, Seguro de responsabilidad
civil para automoviles del negacio del Arrepdarario, con un limite inico combinado de no mienas de Cien Mil Dolarcs
($100,800.00) por persony y, Trescientos Mil Dolares (S300,000.00) por accidenie para lesiones corporales y muerte;
¥ de Cien Mil Dalares ($100,000.00) por dafios a s propiedad de terceros, uscgurando al Arrendatania en coulra de
cualquicr reclumo gue resulte del uso de cualquier antomavil de su propiedad.

323 Seguro de [ncendio para Cantenido y Mejoras o la Propiedad. Sepuro de incendio
sabrc La Unidad gue incluya cobertura contra vandalismo, lugas de agna por aspersor ¥, si aplica, cobertura contra
wdo riesgo sobrc calderas ¥ maguinarias que asegure i) Jos enscres [ijus, mobiliarin, equipo, (inclusive el equipo
cleetronico para el proccsamicnlo de datos, si aplics), mercancias, inventario y cn grueral todo contenido o bieu que
se cneuentre on i Unidad, sca de propiedad del Avrendaturio ¢ que se encuenme bajo su cuidado, custodia y control
y/o del cual resultc o pucda resultar legalmenic responsable el Arrendatario (colectivamentc los "Bicnes Dentra de la
Unidad") y (ii) fa Mejoras construiddas por el Aveendatario (tal ¥ como s definen co el Anexo G) (lo cual incluyve
sistemas suplemicntacios mecanicos. de plumsria, calefaccian, ventilacidn y aive acondicionado, equipo ¢ instalaciones
heelus por el Arrendatario, si aplica) que con caunlidad equivalga a su valor de costo (o cual serd determinado ¥ re-
evaluado tan frecuentemente como sea aecesavio para cumplir con lo anterior).

5.24 Scepuwre Paragunas/Seguro de Responsabilidad Civil en Exceso. Lna pdliza de

responsabilidad civil en cxeeso (Paragnas), con un limite de no menos de Un Millon de Talares (S1,000,000.00),

5.2.5 Todvs los seguros que ¢l Arrendador requiera ocusionalmente ¥ tndos los seguros
requeridas por los Ducwmentos Principales, fu cual incluye, pero no se limita, a tados los scgurus requeridos par la
Agencia; a condicion de que el Arrendarario munlengy, sin ningiin timitc, ¢l scgure especificado en ¢l Parcrafu 3 del
Ancxo G.

53 General

231 Cudificados de Scguros. Ll Arrendataria entreguca al Arrendador certificados de seguro
de todos Tos scguros requeridos de parte del Arrendatario bajo esle Contratn, en forma wueplable para el Arrendudor,
4 su tnica discrecion, dentro de un plazo maximo de treinta (30) dius después de §a fecha de fivma de este Conrratn de
Arrendamicnto, 1o caso de quu la enlrada a la Tnidud por el Arrendatario o por cualquicr Parte de Arvendutario ocurra
antes de dicho periodo de treinta (30) dius, el Arrendatario deberi entregar Ins certiticudos de ssguros aqui cstablecidos
anles de dicha enlrada. Previa solicitud, ¢l Arrendagario tambicn enlregurd al Arrendador, una copia completa, correcta
y verdadera de cada pdliza de seguros vigente segiin se establece en esic Contrato y copia de los reeibos de pago de
las primas correspondientes a dichos seguros.

5.3.2  Todas las polizas  de seguros requendas al Arrendatario en este Contrale  deberdn ser
expedidas por empresas antorizadas v admitidas on la Repdblica de Panama, con una Mejor punmacion AM Besl de
por lo menos B4+ y un tamaiio on la categoria financicra de al menos V1.

53.2.1 Tas polizas deberin cantenur una dispusicion que cxiju que Ja suseguradora
notifiquc 1 ul Arrendador, pm cserilo de: (i) la expitacion del érmina de b poliza, asi como de cualquicr cambio
significativo on las palizas, con par lo menos treinta {30) dias de anticipacidn a los mismos; y (ii) Lf incomplimicato
por parie del Arrendatario cn &l pago de las primas, denero de los cinco (5) dins sigvientes al vencimicntu del perioda
previsto para efectuar dichos pagos, Ademas, las polizus de seauro expresumente incluirdn el alcance. coberiura,
deducibles, exclusiones, Hinites y fecha de lerminacion de cadu poliza e Indicardn expresumente la renuncia dec la
ascguradora a subiogarse en cuntra del Arrendador,
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o) j322 El Arrendador se reserva el derecho de rechazar las pilizas de scguro que

i Cﬁ-l‘l!ﬂ‘l".‘lf\ condiciones o exclusiones no consideradas aceptables para ¢l o expedidus por compaifias asepuradaras no

<y wg  / Gegptables para él, casos en los cuules ¢l Arrendatario deherd presentar Jas polizas comregidas o modificadas sepin lo
1 i*i‘ \,‘,/(d-l(,llc cl Arendador o las nuevas polizas de ascguradoras aceplables al Arrendador, dentro de los 15 dias siguicntes

, AR A y@v’ a la fecha en que reciba ¢f requerimiento respectiva por partc del Arrendador.

3323 E! Arrendatario aswme togal respansabilidad por mantener la coberlura de
seguros indicada cn esla Seccion.

§33  Renuncia de Subrogacién. 1 Aerendarario asume total responsabilidad anle lerceros por
cualquicr hecho o siluacidn que ncurva en la Unidad yfo con ocasién directa o indirecta de las actividades realizadus
en la Ulnidad. Asi mismo, ¢l Acrcadatario renuncia a cualquicr subrogacion o recuperacidn en contra del Arrendadar
o contra &l Desarralladar Macstro v libera ¢ el Arrendadar v al Desarrollador Macstro de loda ¥ cualguier
responsabilidad al respeelu,

334 Noulicacion de lacidentes, Fl Avrendatario natificara al Arreadudor dentro de up perjindn
de sicte (7) dias despuds de ocurridn cualquier aecidenle o incidente 2o .a Unidad o el Proyecta gue pudicsen wner

. como resuitada un reelamo bujo cualquiera de las pdlizas de seguro requeridas bajo este Contrata,
6. Wdenmvizacion y Exencion de Responsabilidad
6.1 Indemnizacitn, F1 Ancodataio indemnizard al Arrendador ¥ al De<arrollador Macstro y sus

respectivas entidades afilisdas, » 8 cada uno de sns micmbros respeclivos, gm,nlm, sacins, directoces, fancionarios,
cmpleadus, accionistas, acreedares, agentes, conlrafishis, sucesores ¥ cesionanas, de y en conna de cuatesquier ¥ 1odo
reclamo, sentencia, causa de accidn, dafin, multa. coste, pasive y gasto, incluyendo todos los costos, hanorarios de
abogados, gastns y responsabilidades incurridas en defensa de tal reclamo o secido o causa, que def mison se deriven
0, que surian en cualquier momento durante o después del ‘T'érmina de este Contrato, come resullado (directo o
indirectn) de © cn comexién won (i) cualquicr incumplimicnlo en ¢l deserupeiln de cnalguiera oblizacion dcl
Arrendatario a ser cumiplida bajo los wnininos de este Cantratn de Anrendamiento; yio (it) ot use de La Unidad, 2!
mangjo del negocio o cualquier actividad, tabajo o cosus hiechas por el Arrendatario o por cualqmm persona, cuulqutcr
Tarte det Arrcndatario o afiliado del mismo cn o cerea dv La Unidad, ¢l Ldificio. Area Canvin u otvas parciones del
Proyecto, excepto por reclamos causados cxclusivamente por culpa grave o dolo del Arrendador;yio (i) cualquier
acto u omisidn doluso, culposa o negligentc del Arrendalagio, sus empleados y/o de cualquier porsona por lu vuad deba
responder ¢l Arrendatario segin Ias narmas de derecho comiin,. Lus obligacivnes del Arrendatarin hajo esta scecion
sobrevivirin la rescisian de cste Cantrato de Arrendamientn con respecto a cualquicr reelamo o responsabilidad que
haya sucedido uates de dicha eescision.

6.2 Excneidn de Cualquiera Responsabilidad por pacte del Arrendador, k) Arrendatana, asumc a
wavés de este documenta, la responsabilidad de rodo riesgo de dafio a La Unidad, @ su Mejorus ¥ a tado cootenidn,
casa o bien cn general que se encucnbe on, deotre de o adlerido a la Unidad, incluyendo, pero sin limilarse a, los
uitefactos, equipos, inventario, mobiliario y bienes en gencral. ya scan propios © ajenos, asi como por tado dano a
personas (eufermedad, lesiones o mucric) dentro, sobre o alrededor de T.a TInidad, ¢l Edilicio, ¢l Arca Comon v olras
porcioncs del Proyeclo que surjan de cualquicr causa.  El Arcendatario expresamente libera al Arrendador y al
Nesarrollador Muacstro y renuncia a cualquier reclama on contra del Arrendudor v Desarrollador Maestrn en relacifim
con Jo anlerior, exceptn solamente cuando sc tuta de aquellos reclamns causados exclusivamente por culpy grave o
dolo del Arrendador. Ll Arrendatarin venuncia ademds a cualyuier reclamacidn en contra del Ancendador o al
Desarrolladnr Maestro, asi como o cualquier pretendido devecho de subrogacion yiu recuperacidn en contra de!
Arrcndador v en contea del Vesarvallador Mucstro ¥ lo Libera de cnalquier responsahilidad o reclamacion pur cualquicr
pérdida. cnsto, dariv o gasto, lucro cesante, del que sea objelo a cuusa de reclamns por parte de terceros o ¢n el que de
cualquier manera incurry, fo que incluye, sin que constituya limitacion, cualquicr dafiv al gegocio del Arrendatario o
cualquicr pérdida de ingresos del mismo o dafios o La Unidad o a cualquicr bicn material, mercancia o equipo eu,
dentro o adheride a la Unidad (incluyendo mermas, Jallanies, averias pérdidas yo dafios; |, o por lesiones o entermedad
v muetts del Arrendatario o de cualyuicr Parte del Arrendatario, o cualquicr olra persona, o v alrededor de 1.a Unidad
o ¢l Proyeelo, ya sea que dichos dafios, enfermuedades o lesiones, hayan sido causados por roho. hurto, incendio,
explosién, vapores, cleclricidad, gas. aguaa lluvia o como resuliadu de rompimienta, fupa n atro defecto de aspersares,
cubles, dispositivos, ventilacion, plomeria, sistema de aire acondicionado o de iluminacion o poe cualquier arra cansa,




siniestro, hecho, situacién o circunsiancia ocurrida en yio directa o inditcetamente relacionads con la Unidud. el
; Editicio, ¢l Arca Comun o ¢l Proyecto, v ya sen que dichos daiios, enfermedades o lesiones sean el resultado de
/ condiciones cn L.a Unidad cl Edificio. cl Arca Comin ¢ ¢f Proyecto o de algunas oteas fuentes o ligares, v sin importar
si la vauss de dichos daflos, enfermedades o lesiones o los medios para reparar los mismos scan indceplables para el
Arrendatario, exceplo solo si los dufios, enfermedades o lesionss fueron exclusivamente cansados por culpa grave o
dolo del Arcendadar, Fl Arrendador ni Tesarrallador Macstro  scran responsable de ningan dafio que se derive de
wlgiin aclo de negligencia por paric de cualquier cantratista v ot Arrendatarin del Prayecto. en caso de haberlo, o por
causa de incumplimiento del Arrendador en hucer cumplir los Wrminos de cualquicr acuerdo con parles que nn sean
el Arvendatario.

6.2.1 Ll Arrendutario deberd mantener al Arrendador y al Desarrollador Macson. su principal,
filiales y empresas afiliadas, representantes legales, diveclores, dignalacios, agentes; libres de todo v cualquier reclama,
aeeion, proveso, demumdag v deberd reparar cualquier dafio y perjuicio ocasionada a los mismos, incluyendo, sin
limitacion, cualquicr costa, pérdida, mulia, penalidad, usi comu cualquicer costos de abogados y demds costos a gastos
incurridos en la defensa de y/o con acasidn de tal accifn, demanda, proveso, accion yfo incurridos en lu reparacién
del dafiv v pérdida de que se trate v/o con ocasién o como resultado (divecta o indirecto) de o en conexion con (1) ko
dispuesto en esta Seccidn; (i) cualquier incumplimicnio de este Contrawo por el Arrendatario o par cualquier Marte
del Arrendarario; (iii) el uso de Ja Unidad, el giro del negocio del Anvendatario o cualquicr actividad, trabajo v cosa
hecha, permitida o sulrida por ¢l Amendalario o cualquier Parte del Arrendataria o por cualquicr terecra en o
relacionada con 1a Ulnidad, a cualguicr parte del Proyceto; (iv) cuslquicr #elo u omision doloso, culposoe o nealipente
dul Arrendatario o de cualyuier Parle del Arrendatario o de cualguier persona de cuyos actos pucda resultar legalmenie
responsable ¢l Arrendatario. Toda  obligacion del Arrendatario conforme a este Seccidn  sohrevivird a cualquicr
terminacion del presente Contrata,

7. SERVICLOS PURLICOS, 12l Arcendatarin es el respnnsahle por y pasara tados Jas cargos para los servicios
de agua, alcantarillado, gas. clectricidad, teléfone ¥ cualquicr viry serviciv piblico wilizade o proporcionada a Ta
Unidad lo cual incluye pera no se limita al pago de cualquicr cargo por conexidn, depodsito ¢ inslalacion. Fl Arrendador
no scri rsponsablke anle el Arrendatacio por la interrupcidn o corte de cualquier scrvicio piblico, ¥ ninguna
Interrupcian o cortc constituird razon para una reduccion ni suspension del Alquiler,

8. RUPARACIONI-S Y MANTENTMIENTO

8.1 E! Arrendador. Sujeto 8 las signiences limitaciones, el Arrendadar deherd reparar dajios a
segmentns estructurales del techo, fundacionus y scgmuentos de las paredes de carga det Bdificia, Si tl dafio es
vausado por actuacidn u omisian del Arrendatario, n de cualquicr Parte det Arrcadatario {(lul como se define mds
adclunle), dichas reparaciones deberén serfin responsabilidad nnica del Arrendatario. El Arrendador realizara Jas
reparaciones que correspondan, dentro de un WErmino razonuble atendiendo a la aatraleza del daiio, Na habrd
disminucion del Alguiler dnrante el perindo en que se desempeiien dichos trabajo. Kl Arrendador no tendré
responsabilidad alguna pura con el Arrendatario por cualquier daho que pueda ser el resultado de una intcupeion
en el uso de T.a Unidad par parte del Arrendutario durantc cuolguicr reparacion por parle del Arrendador,

82 Lil Arrendatario. 151 Arrendatarin, a costn exclusivamente a su cargo, le daria manienimicnto a
La Unidad ¥ reparara cualquive dudo que la misma sufra, para mantenerla en condiciones huenas y scguras.

D, MUETORAS DEL ARRENDATARIO / ARREGLOS

9.1 Mejoras del Arrendatario. FI Areendatario podra optar por (i) cscager que el Arrendador fidere
el diseiin y la obtencidn de permisos ¥ lu construccion de lus Mgjoras del Arrendatario segiin se define y repula en el
Anexo 1) adjunta al presente Contrato, o hien (i) realizar cl disciio, 1a construccion de las Mgjoras del Arrendatario y
tramitar y oblener los permisos y antorizaciones pertinentes, mediante contratistas propios, stycto a lo ustablecido ¢n
el Anexo G adjunto al presente contrato. L} Arrendatario deberd comunicar par escrito al Arrendador su decision de
proceder de una u otra de las maneras anteriormente deseritas, dentro de los 1S dins calendarios siguientes a la fecha
de firma del presenike Contrato. Lin lodo casn, queda entendidn que el Arrendatario no podrd construir, ni permitira
que se construyan mejoras, alteraciones o adiciones [isicus on la Unidad, sin haber obtenido el cansentimiento previo
¥ por eserilo del Arrendador, cuyn consentimientn se sujetara al cumplimicnto de las condiciones contenidas en el
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RTA’D%' 9.1.1 Mejorus Estandar, Lo el evenra de que el Arrendador lidere el dicene, obtencion de

— penmisos y construccion de (s Mejoras del Arrendatario, of Arrendador se compromete a financiar ¢l costo de un
ndmern acordado de mejoras esiandar {fas “Mejoras Vistindar”) que sean listadas en los Planos Finales (como lal
término se define en el Anexo T}y en relacion con lu anlerior, capitalizard ¢ costo de dichas Mejoras 1'stindar a uma
tasa de lrece por ciento {13%) annal, monto que serd pagadcero bajo cste Contrato on calidad de Alquiler Adicional,

912 Mejoras Sobre-Estandur. Cualesquivra mgjoras, aleraciones, adiciones véo madificaciones
# la Lnidad & ser realizadas por el Arrendador, a solicitud def Arrendatariv, que ao eslén especificamente listadas en
los Plancs Finales como Myjoras Estdndar, o que sean especificamente listadas cn las Plancs Finales coma Mcjoras
Sobre-Esrdndar, seran consideradas Mcjoras Sobre-Lstindar (Ias “Mejoras Sobre-1.standar®), FI Arrendatario acucrda
pugar por adelantado, unles de empezar [a obira respectiva, la cincuenta por civnto (50%) del valor de dichas Mejoras
Sobre Estandar. Fl resto del valor de las Mcjoras Sobre |.stdndar serd pagado por el Arrendataria de conformidad con
fus Lacturas que £l Arvendador Je haga llesar durante la construccion de dichias wgjoras,

92 Acabudos v Liquipa. Jil Arrendatario podra, a su propio cosw. instalar los acabados, cquipos v
mobiliario necesario en el intevior de Ju Unidad, u cundicidn de que Jos mismas puedan ser instalados sin daiios o
menoseabo u la Unidad.

9.3 Dafios. El Arrendatario reparara cualgnier daiin a T.a Unidad, El Edificio yio ¢l Proyeclo
vausado por fa construceidn de mejaras, alteraciones, adiciones y/o modificacivnes, o la instatacion o remocion de fos
aparutos, ¢quipo, mobiliario o alteraciones del Arrendatario,

9.4 Romocion. Sin petjuicio de lo seiialado a cantinuacidn, al torminar este Conlraly de
Arrendamiento, el Arcendatario vemioverd lodos lus acabados, alleraciones, arreglos, modificaciones, adiciones,
mejoras y divisiones hechas o instaladas por el Arrendatario {colectivamente, las “Allcraciones ") y retoenucd ln Unidad
a la condicidn existente antes de Ja construcetdn de dichas Aleraciones. ¥l Arrendador a su entera discrecidon sc
reservd el derecho de requerir que el Arrendatario deje en la Unidad (odas o cunlesquiera porcidn de las Alteraciones
permancntes, fijas, no-removibles y/o que no puedan ser retivadas sin deteriorar, daffar o menuscabar ta Unidad, que
decida el Arrendadar dehen penmauncecr on ty Unidad. ‘Loda reniocidn y restanracion deberd ser hien realizada de la
mujor manera ¥ ulilizando la mejor mano de obra para no causar ningun dufio # La Unidad, al Ldificio o al Vrayecto.

9.3 Modificaciones Sustanciales. No ohstante cualguicr disposicidn centcnida en este Contrato
de Arrendamiento, bajo ninguna circunsluncia se le permitira al Arcendatario hacer mndificaciones sustanciales (l v
como sc delinen en este documento) a la Thidad sin conta con la previn aprobucion vserita por parte del Arrendador,
aprobacion ¢sta que podra ser retenida, rechazada, condicionada u otorgada con basc @ fa completa y ubsoluta
discrecian del Arrendador Dara propésilos de este Contrato, 2l #éeminn “Mndificacion Sustancial” significa (a) una
alteracion con un valor de mis de $50,000.00 (b) lu conslruccion de una estruclura adicional en el terrena alrededor
del Edificia, (¢} cualquicr alteeacion que afecte los elementos estructurales o elewnentos exxeriores del Edilivio o de
cunlquiera de Jos edificins o estructuras en ¢l Proyuecto, o (d) cualquiera modificacion o Alteracion que a juicio del
Arrendador pucda allerar sustancialimente a la TTnidad o a) Edificio o s cualyuicra de Jos edilicios v estructuras ea el
Troyecto.

H.6 Cartificacion de Inversion de Capitsl. Bl Arreudatacio deberd (a) praporcianarle al Arrendador
un detalle de los costos incurridos en la construccidn de 1as Mejoras de] Amendatario (lal v como se define €n el Anexo
() con documentgcidn de sustento razonable certificada por un anditor o ingeniero independicnte, incluycendo sin
limilacion, copia de las respectivas facturas, (b) proporcionurde al Arrendador cualguier dacumento e infarmacion
adicional para certificar y docwminentar tns cnstos incurridos por ¢l Arrendataio con reluvion ul Ldificio y las Mejoras
a la Unidad{*Gastos de Cupital del Arrendatario™), que puedan corvesponder o ser parte de la Inversion de Capilal (lal
y com s¢ define este término en ¢l Contrato de Desarrolladur) ¥ (¢) cooperar con el Arrendadnr para certificar y
dacumentar los Gaslos de Capital del Arrendatario
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) 10.1 General, 1.a Unidad serd utibizada solamente para los Usos Permuilidos en [a Tnformacidn Basica
eT__fl:%k ato de Arrendamicnio ¥ en cumplimienta de Jos Anexos B y € adjunios ul presente Comtrato, ) uso de T

ot

pur parle del Arrendatario vo do cualquivr Purle del Arrendatario se hard en cumplimiento con y sujelo a lo

— distiesta en cste Contrato y lus teves aplicables. incluycnda aquellas que aleetan ¢l Proyveolo, La Lnidad o el Edificio

% uso u operacion de os mismas, ya sca que existen abora o que se promulgucen cn ¢l Tuturo, las cuakes incluyen,
pora no se limitan o, 113 radas 1as leyes sohre ¢l Ambicnte {tad ¥ como se define en en este Contrato), (i) cualesguicra
Heclaraciones segin sc define eo vste Contrato, registrada en cualquicr registro oficial o pablico o que de otra forma
eslén e efecto con respeceo a la Unidad, al LdiGoio o al Pravecta n cualquier porcion de los mismos, (i) la Ley
Namero 41, y {iv) cualesquiera ¥ todns los endigos de uso ¥ zonilicavion yue 3¢ encuentren vigentes o se adopien en
el futurn en relacion a la Unidad, ¢l Bdificio y/o el Proyeeta (colcetivamente, Jas “Leyes Perlinentes™.

1L ASUNTOS AMBIENTATES

thd Materiales Peliprosos: Cumplimiento con las Leves Ambicnlales, Ll Arendatario no causara
mi penuilicd que cualquiera de sus cmpleudos, agentes, clieates, visitantes, invitadas, titwlares de una licensia,
contratislas, cesionarios, o sub-areendatarvios (individualmente, uny “Parle Arrendatavia®™ ¥ colectivamente, "Partes del
Arrendatario™} causc o permila que Materiales Peligrosos sean levados, guardadus, (ubricados, generados, mezclados,
nrngjadus, recielados, tratados, dispucstos o ulilizades en, bajo, o alredednr de T.a Unidad o ¢l Proyecto, cxeeply en
o] casa matcriales deseritos en el Anexo K de este Conmaw vio de maleriales de oficing ¥ de limpieza que se guardan
en cantidades nsuales y scan guardados, ulilizados, ¥ desechados de acuerdo a las Leves Ambientales v excepto par
fo dispucstes vn ¢l parralo siguiente pava los arvendularios dedicacos a la prestacion de servicios de almacenaje de
hienes o productos de lereeros.

11,2 Fnelcaso degue la selividad det Arrendatario sea la prostacion de servicivs de almacenamienta
de productos o bicnes  propiedad de tercerns (servicios logisticos), para el almacenaje y/a manipulacion de productos
quimicas, las produceos clusilicuwtos sepin el diamante de clasificacion de maleciales peligrosos de la Asnciacidn
Nuvional de Proteceion de Tneendios de los Estados Unidos de América (Natinnal Five Proteciion Associaion/NIPAY
de lu sipuiente maneea: peligros de incendio hastu nivel 3, peligros paca la salud hasta nivel 3, reactividad hasty nivel
2: deherdn  ser mangjados siguivndo los pac@metros y regulaciones de Jas Leves Ambieniales, lo que inchiye. sin
limilucion, los reglamentns del Cadigo Maritimo Inlernacional de Marteriales Peligrosos (Inlernational Maritime
Dangerous Goods Code/ MG, Jas Regulaciones sobre Maleriales Peligrosos de Ja Asociacién de Transporte Adreo
Internacional  (Tnternational Air Teanspore Asociation/TATA) v ol Codigoe de Mueriales Peligrosns de la
Adminisiracidén de Salnd ocupaciomal de los Usiados Unidos de América (Occupational Saicly and llealh
AdministrardionfOSL1A);

1a Pura cleclos de este Contrato, el Brmina, "Maleriales Peligrosus” comprende, sin limitaciam,
cuslyuier productn quimico, sustancia, malenal, sustancia controlada, objero, condicion, desecho, orgunismo viviente
o combinacicn de los mismos, ya sean salidos, semi~solidos, lyuidos o gaseosos, que sop o puedan ser peligrosos
paca la salud y sesuridad humana v para 2l ambiente, dehidn a su radivactividud, combustibilidad, corrosividad,
reactividad, cxplosibilidad, toxicidad, carcinogenceidad, mutagenscidad, fimtoxicidad, infceciosidud u otras
propiedades o clectos, que sean peligrnsos o potencialmente peligrosos, inclusive, pera sin limitarse, al humo del
labaco, ¢l petrdlen y sus derivados, clasbusto, ¢l raddn, el policlormbifeling (PCBs), s relrigeranies v todos aquellos
produclos quitnicos, susfancias, materiales, sustancins controladas, objetos, candiciones, descchas, orgunismos
vivientes a comhinaeion de los nisinoes, 1oz cuales se encucntran aclualmente o pueden estar en el futueo listados,
delinidos o reaulados coma peligrosos v nocivos por cualquiera T.ey Ambicntal, on base, dircela o indireclamenie, en
sus propicdades o efectos. Para Ins fines de este Conualo, las ").eves Ambientales” san, sin limitacion, cuatesquicra
o todas las leyes, decrclos, resoluciones, repulaciones, reglamentos, cstiudares, sentencias. ondenanzas, rcglas,
codigos, drdenes, direcrrices, guias, perisos o condiciones de permisos guburnameolales ¢ administrativas,
ambienules de salud wo relacionadas con la scpuridad, que existen actualmente ¥ las que scan promulgadas, cmilidas
o adoptadas en el Julura, que s¢ aplican o se puedon aplicar al Arrendulario, la Unidad. ¢l Jidificin o 2l Troyecero,
inelusive y sin fimitarse, a cualesquicra reglas, reglamentos, guias, permisos o licencias emitidus o uprobadas por la
Auwtoridad Nacional del Ambiznte de 1a Repiblica de Panumit ("ANAM™). Bl Arrendatario cumplitd y sc asegurard
de que todas o cualcsquicra de lus Partes del Avrendatario cumplan con fodas las Leyves Ambientales, Bl Arrendataria
nolificard al Arrendador de forma innrediala y por eserito, sahre cualguicra violaciom a tas Leyes Ambientates wio
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sobr'd] 1a presencia de cuslguier Material Peligrosa, que no scan los materiales descritns en el Ancxw K y/u que no sean
losTyateriales de oficing o de limpiera arrina permitidos, o sobre &l derrame yfo cscape de cnalquier Material Peligrosa

j, ui‘_rJ bre, bajo o alvededor de lu Unidad n sus Mcjuras o el Bdifico o 21 Pravees o la tierra o €l apoa subterranca. L

o . < ~ . - .
¢ Sidendatario v las Partes del Arrendatario serén respansahles por todo dafio ambiental ¥ contaminacion yue resulie de

- < - « - - 1w - .
R;\ P\‘:":l‘ 1s operaciones o actividades en, sobre, hajo o alrededor de ).a Unidad, del Edilicie ydo €l Prayecto, causados de
RV iancra directs o fndirecta por actes u ardsiones del Asremdatario o de alguna de las Parles del Arrendataria. E)

Arrendador podra de cslear & inspeccionar La Unidad ¥ realizar pruchas, monitureos € investizaciones. Si tales pruebas
indicun que Lay presencia de una Condicion Ambicnta) cuusuda o exacerbada por el Arrcadaluriv o por cualquier Parlc
del Arrcndalario o que sea o resultwle de |a neupacian del Avrendatario o cwalguicr Parle del Arrendatario, ol
Arcendatario reembolsard al Arcendador por ¢! costo de realizar dichas prucbas, Ll rmino “Condicién Ambiental”
wendri como significado cualquivr condicinn adversa relacionada con enalquicy Material Peligroso o con 2F ambicnic,
inclusive ¢ agua. las aguas superficiales o subterrineas, las fucnics de agua potable, la ticrra, la supurficie o el
subsuelo, el aire, la tierra y ks contaminantes del agua, el ridn, la vibracion, T lue v los olores, Fn caso de courrir
cualquicra de dichas Condiciones Ambicnrales, el Arrendatario deberd ejecntar inmediatamente, cualesquiera y todas
las acciamcs nevessrias para rectificar dicha Condicion Awbicnlal, a satisfaccidn de las agencias o entidades
perlinenles ¥ del Arrendador, o reeniholsard al Arrendschor, 8 0peidn o a peticiin de &ste, por el costo de realizar ¢l
trabajo de rectilicacidn, remedicién o mitigacion, en casc de que ¢l Arrendador haya optado por asumis la ejecucidn
de las remediaciones, reetificaciones s o aeciones a tomar para correghi la Condividn Ambiental de que se trate, Lo

. esle ihime supuesta. el Ancndador podid realizar un vstimado razonable del costo a incurrir para la reparacion o
remediacion ded dasia ¥ requerir al Anvendutario la entrega del monto usi eslimada, Al completarse ¢l correspondiente
lrabajo de reparacion, mitigacivn, 0 remediacion ¢l Avendatario le pagard al Arendador cualquicr diferenciy, lan
pronto reciba la factura correspondiente del Arvendador, o ¢l Arrendador reembiolsard prontamenie al Arrendatario
por cualquicr cxeuso eotre |a suma recibida de éste y I efectivamente incurrida, tal ¥ coma sca el caso.

11.4 Indemnizacién, 14 Arrendatario indemnizacd, protegerd, detonderd (a fravés de un abogado que
determine ¢l Arrendador) y mantendrid indemne al Arrendador, ¢l Desarrollador Maestro, Ia Agenciy, ¥ las entidades
afilindas al Avrendador, el Desarvollador Muacsteo ¥ a 1a Agencia, y a cada uno de sus miembras respectivos, gerentes,
sucios, dicectares, funcionarivs, empleados, accionistas, acreedares, agenies, conuatistas, sucasores y cosionarios
{individual y colectivamente los “Indemnizados™ de y on conlra de cualesquier y todo reclamo, sentenca, causa de
accidn, dafin, penalidad, multa, Iimpuesto, costo, pasivo, pérdida ¥ gasto que surjan en cnalguier momenly durante a
despuds del Téemino de este Contrade, como resultado {directo 11 indirecto) de o cn conexidn con (a) la vinlucidn du
esta seccikm por ¢l Asrendatario o ulyuna Parte del Arrendatariv o {b) la contaminacion ambicnlul, una Condician
Ambiental, prescneia, derrame o fouga de Materiales Peligrasos on, bujo u alrededor de la Unidad, ¢l Edificiu, o del
Proyuecio coma resultado (dircelo v indirectn) de las actividudes del Avrendatario yéo cualquier Parte del Arrendatariv,
incluycndo, pero sin limitarse a aquellas gue invalucran cuakpuicr Materiaf Peligrosa, o cualquicr accido 1t omision
con respecta al mismo, vo relacién con La Unidad, et Bdificia y/a ¢l Proyecto. Lsta indemmizacion incluicd, sin
limilaciones, cualesquicva sancivnes, indemnizaciones, guslos 1o costos, impuesws 4 o incurridos par la Agencia yio

. el Arrendador, asi como el costa de cuulquier reparacion, remediacion, mitigacion, Yimpicza, o detoxificacion
necesaria ¥ la preparcacion ¢ implementacion de cualuier cierre, monitoreo wotros planes requeridos, yu seaque dicha
accion sea requerida o necesurin antes o después de fa lepioacidn de oste Contralo de Arrendamicnto. Ni el
consentimicnlu por escrite del Amrendador con respecte a la presencia de Materiales Neligrosos cn, bajo, ¢ alvededar
de La Unidad ni el estriclo cuwplimienta del Arrendatario con las T.eycs Ambicniules, excusarin al Arrendatario de
su abligacion de indemnizar de confurinidad can &l presenwe Contrato, Las obligaciones del Arrendatacio con respecto
a la indemnizacion anterior exceden la cxpiracian, terminacion o rescision de este Contrata de Arcendamiento.

12. DAROS Y DESTRL CCION

12.1  TDahos y Destruccidn. No obstantc lo dispussio en las novinas ¥ legislacion aplicable ¥ cualquier
otra ley, decrem, reglumento ¥/o regulucion cu esta materia, las parles yeuerdan expresamente gue o casu de daio
yvio deslruceién total o parcial del Vdificin, La Unidad yfo las mejoras del Anendalario no procaderd la werminacion
inmediata de conlyato 1 atw tipo de reourso ¥éo compensacion, ¥ que los derechns y responsabilidades de 1as partes
s& repirdn exclusivamente conforme a lus siguiences raglas y convenios contractuales:

12.2 Obliguviones del Anendalario. Con excepeion a lo agui dispuesto ¥ sujetn a Jas disposiciones
de esta Sceei6n, en ¢aso de dafio o destraceion de las Mcjorus del Arrendarario ubicadas vn La Unidad o a cualquier
parie de la misma por incendio U ofra causa, yi s¢a que proceda ol seguro o po, en casn de haherlo. vl Arrendatario




corferd ﬁz los pastas, de forma oxclusiva, v los mismos deben ser suficicute pura ol prupésito y, sin importar la
cantidad] @ kuulquicr pérdida, debera restaurar, reparar, reemplazar, reconsteuir n arreglar las mismas de fo forma mas
caitan; ble a su vabor, condicion ¥ paturaleza inmediatamentc anles de que ocurriera tal dafio o destruceion o con
12lgs eublus o arreplos que puedan hacerse a eleceldn del Avrendatario de acuerdo con y sujelo & las condicionss de
WEReGm 9 wrriba Tales restavraciones, reparaciones, rcemplazos, reconstricciones o ancglos deberdn ser
- I{. Kefrados dentro de un plaza de scsenta (60) dias después de o que ocwra mis tarde encre (0) b oenrrencia de dicto
~daflo o destruceion (sujeto al reciha de los permisos requeridos que permiran tal reconstruceion) o {ir) la culminacian
considerable por parte del Arrendador de cualquier reparacion a ser efevlunda por ¢l Areendador al Edificio conlorme
u la Seccidén 122 indicada, y proscguido hasta su conclusion con debida dilivencia ¥ buena fe. Fl Amendatario
continuari la opuracion de s negocio en [a Unidad basla donde sea razonablemente praclicu del punlo de vista de
una administracion de negocios prudente y la abligacion del Arrenidaturio de pagar el Alquiler sc maniendid co plena
vigencly, sin bpportar si el Arrendataio pucde operar su pegocio, Fl Arrendutario no wndrd deveche a ninguna
compensacion por dufios por parte del Arrendador por la pérdida del uso de todo n de coalguicr parle de L Laidad o
por la pérdida de cualquicr aparata (ijo ubicado en L.a Tnidad o sualquicr inconveaiencia 0 molestia ocasionada por
tal dufio.

Br

123 Accidenle. De darse ¢f caso que La Unidad o ¢l Ldificio se vean afectados por dafios causadas
pur incendios v afro accidente, ¢l Arrendaario deberd proporcionar de mancra inediata una nota par caerito al
Arrondador, Dentro de los sesenta (60) primeros dias después de recibida dicha nota por parte del Arcendatarin,
el Arvendador notificara ul Arrendatavio si las reparaciones necesurias pueden ser hechas razonablemente: (a)
dentro de un lapso Je noventa (90) dias; {b) ¢n ruas de noveara {903 dias pero on menos de lescientos sesenta ¥
cinco (363) dias; v () en Inds de trescientos sesenla y cinco (363) dias; en cada uno de los cusus, después de Ia
fecha de emision de pormisos du reparacifin o la reconstruceidn necesarios de la porcion de las Mcjoras del
Arrendador qus se viesen afectadas.

124 Menos de 90 Dias. Si la reconstruceion o repacaciones puaden ser completados de manera
razonuble dento de naventa {9G) dias despuds de la emision de los permisos de reparacidn o reconstriceion neccsarios
para cf drca del Udificio o T.a T nidad que (uces dailado o deseruidn, este Contruls de Arrendamiento na concluird v,
en el eventn gue cl dincro recibido del sepura esté disponible para reparar completamente cl daiio, ¢l Arrendadir tiene
la responsabilidad de veparar La Unidad El Arrendador na tendra que reconsteuir, reparar o reemplazar Tas Mojoras o
Ta Imidad del Arcendatario o Yos hienes del Arrcodaturio Jos cnales hayan sido colocadus en o acerca de fa Tinidad
por o para el hencficio del Arcendatario. Si se requicre que el Arrendalario desocupe toda o parte de Ly Unidad
duraalc la reparacidn que Nevari a cabo ¢l Arrendadar, 1a renta base pagada bujos Jos 1érminos agui estipulados, deburd
ser disminuida proporcionadamente. hasandosc en ¢l lunaiio def drea de T.a Unidad que s¢ encuentra deteriorada {es
decir, el ntimero de metros cundrados de superficie total de La Unidad que se encuentran detcriorados cn comparacion
con los metros cuadradas totales de superficie de §a Unidad) a partir de la kechy gue el Acrendarario desocupa toda o
una pare de Lu Unidad que foese daiiada sélo husta ol punto en que las hencficios del scguro para la dismimeidn de
renta sean recibidos por ¢l Amrendaduor ¥ solo durante el periodo yue ¢l drea no sea apta para fa ocupacidn.

12,5 Mayor a 90 Diss, $i las ceconstrucciones ¥ las reparaviones pueden ser completadas
razonahlemunte en més de noventa (90) dias pero cn menos de frescientns sesenta y cince (363) dias despnés de que
ta etmisidn de pornisas pata la reparacién o la reconshruecion necesarios por &l drea del Rdificio o La Unidad que
fucran dafindas o destruidas, e Arrendador tendrd la opeidn de: (a) anular ¢f contrato e Arrendamiento efectivo al
momento de que ocurricse ¢l dafio, eventa en cl cual ¢l Alguiler Base serd disminuido a partir del momema que el
Arrendatario desocupe Ta Unidad: o (b) elegir qie se efectden las reparaciones a La Lnidad excepta que ol Arrendader
no esly obligado a reconstruir, reparar o reeraplazar tas Wejoras del Awendatucio o los bienes del Arrendatario los
cuales hayan sido volovadus en o acerca de T.a Unidad por o para el beneficio del Arrendatario. 81 se reguiers que e
Arrendatawio desocupe, toda o una parte de La Unidad durante las reparacion que el Atrendador efectuara al mismo,
el Alquilcr Base pagadera a cantinuacion scré disminnido proparcionadamente segun cl tamafic del drea de T.a Tnidad
que se haya visto altelada (es decir, el mimero de metros cuadrados de superficie wotal de La Unidad que se encuenoran
aleotudos comparado 2 los mobros ceadrades 1orales de la supcrfivic de La Unidad) & patir de la fecha cn gue El
Arrendatario desocupa toda o una parte de Lu Lnidad que se encucntra afccladu solo hasta el punta en que fos
beoeficios del scguro, para la disminucian de renta, scan recibidos por el Arrendador y sola durante ¢l periodo que el
Area no sea apta para la ocupacidn. Ln caso de que el Arrendador fullase en Llevar a caba las mejoras dento de
tresciontos sesenta y cineo (365) dias después de ta emisian de Ins pamisos para la reparacion o la reconstiuceidn
mecesarios para el arca del Cdificio o J.a Unidad que fucran dafisdas o destriidas, {(tal periodo 4 ser exiendido por
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demoras egfiyadas por el Acrendatario o por causas de Fucrza Mayor, como méAs adelanie definido) y ¢ Arrendatario
1w iae}}-tll vijuHpln ocupar La Unidad, ef Areendatacio condrd el derecho, como eorectiva exclusiva del Amendararia,
dentro de d=dicz (10) dias después del vencimienta del parindn de dichos wescientos sesenta ¥ cinen (365) dias y
tomangdo AiSienica que tales reparaciones no han sidu limilizadas substancisimente durinte ese periodo de dicz (140)
dim,:iid&{?ﬁ v terminado csie Contvato de Arvendamicnto por medio de la entrega de una nota escrita al Arrendadar
cnmrtf:jw trivo exclusivo del Arrendatario, después del cual renunciard y se dardn por lerniinados lodos Jos derechos
indic8dts » continvacion , wreinta (30) dins despuds que ol Arrendador haya recibido 12 nota comespondicnte.

126 Mayor a 365 Tiias, Si el area se encuentra deteriorada al punto de que la reconstruccion o
reparacicn no se puede Jlevar a cabo dentro e trescientos sesenta ¥ cinco (3633 diss despucs de emitidos ko permisos
pefu fa reparcion o la reconstruceion neeesarias, ol Amendador o el Arendatario pucden dar par terminado este
contrato dc Arrendamienta por medio de wota escrita denrn de Ing disz {10) primeros dias lueee de aviso por parie
del Arrendador, especifivundo divho periodo de reparacion; ¥ vsie Contrgdo dv Arrendamicnto deberd darse por
terminada ¥ que la renta serd disminuida a partiv de 1a facha cuando e} Arrendatarin desocupd T.a Unidad, De davse el
caso de que ningona de las pactes elija dar por texminado este Contralo de Arrendamicnto, ¢l Arrendador provederi
diligente e inmediatamente a (erminar las reparaciones del Edilicio o La Unidad, n ¢l caso gue las ingresas
provenientes del seguro estén disponibles para reparvar el dafio (con la excepcinn de que el Arrendador 1o tenpa el
deber de reconstruir, reparar 0 reemplaear las Mejoras del Arrendatiic o o los bicnes del Anemdatuio los cuales
hayan sido colocados en o acerca de La Unidad por o para ¢} beneficio del Arrendatarin). Si se requiere que €l
Anendataria desncupe, toda nuna parte de 1.a Tnidad durante las reparacian que e} Arrendador efectuard, el Alguiles
Dase pagaderv a conlinvacion serit disminuido proporcionulmente seyiin ¢l tamafio del drea de Ta Unidad que
cneucnire wleetada (es deeir, ¢l ndmere de metros cuadrados de superficie mtal de T.a 1inidad que sg encuentran
danadns comparadn a Ins merns enadrados totales de la superficie de La Lnidad) a partir de lu fecha en que L
Arrendslario desocupa loda o una parle de La Unidad que se encuenles aleelada 36l hasta ¢} momento en que los
bencticios del seguro para la disminucion de venta sean recibides por el Arrendador ¥ salo durante el periodo que &l
Area no sea apta para In ocupacion.

127 Aceidente dursote el dltimo afio de duragion de este Contrato de Amendamients. A pesar de
cualcsquicra olras previsiones, si La Unidad o o) Edificia se ven afectadns dentro del dltimn afin del Contraco <e
Arrendamianto, ¥ st €l costo para reparr o recoustruir la porcidn del Lidificiv o Lu Unidad que Tucse dadado o
destruido excede los $230.000.00, eniences, s¢ lomara en consideracion cl ticmpo neecsaria para completar tales
reparaciones o reconstrucciones, el Arvendador o el Arrendataric tendrin el derecho, baio su propia discrecidn, de dar
por terminade el Cancearo de Arrendamisnto a partir del mormento en que ocurre ¢ daiio. Bl Alguiler seri suspendido
4 purtir de Ja fecha en que ¢l Anendaturio desocupa La Propicdad.

2.8 Falla del Arrendatario. &i T.a Tinidad o cualquier dvea del V-dificio se ven afectados por el
resultado de Ja negligencia o por ¢l incumplimienio de este Conwulo de Arrendumicnlo por causs del Arcendatario o
por parles relueionadas @l Arrendatario, €) Alquiler no seri reducida duvanie ©) periado que s cfceten las reparaciones
de males daiios; ¥ el Arrendatarin deberd responder legalmente al Arrendador por los costas de la reparacion al punio
en que dicho costo 06 sea cubicrlo pur los beneficios def seguro recibidos por <t Arrendador,

13. CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA {Expropiacidn). En casa de cxpropiacion o de cualguicr accidn de una
autoridad pitblica n guhernamental que invohicre [a ocupacion o toma de posesidn de toda o parte de la Lnidad
o ¢l Ldificio, por razones de wilidad piiblica, inlerés social o por cualyuier motivey, ¢l Arcendador no asumird
respensabilidad alguma ante el Arrendatario.

14, INCLUMPYLIMIENTO

11.1 Incumplimivaly del Arrendatario. Cuslguiera de los signienics eventlos sera, 2 opeidn del
Arrendador una Causal de Tncurnplimiento del Anrendataria:

14,11 )il Abandono o esalajo de la Unidad. Se entenderd vomo tal ¢l hecho de que ¢l
Arrendalario sbandone o desaloje fa Unidud por un periodo de més de treinta (30) dias consceutivos véo ¢l heeha de
que el Arrendatario entregue a remita al Arrendadar comunicacian indicanda que ha desalojado o ha desocupado lu
Luidad ¥o que e entregue o remita al Arrendador formaf o informulmente las Haves de la Unidad.;




(412 La mora de mis de diez dius en ¢l pago del Akjuiler, siciupre que dicha situacion ocuria
al menas ves veces en um periado de doce meses;

| OO 1 el . : .
| = 1413 1 incumplimiento del pago de dos mensualidades o mas de Alquiler;
/ :':;
[ /a2 ] o o . .
///(jl 140,94 Tncumplimiento de las Condiciones y Obligaciones de los Arrendatarios bajo ¢l Anexo G,
u@& dnt 11, donde dicha falla contintia par un periada de cineo (5) dias luegn de recibida la nota escrita por pare dol
P Krendudor

14.1.5  T.a accidn de efectuar una cesidn gencral pov parte del Arrendatario para beneficia de sus
acreedores; Ja presentacion de ung pelicién voluntaria del Arrendatario o la presentacion dz nna peticidn por parte de
cualyuier acrcedor del Avrendutavio soliciiando Lo quicbra, insolvencia, coucurse de acreeduores, rehabilitacion,
liquidacién o rearpanizacidn del Arrendatario bajo cualquicr oy relacionada con la bancarmota, quichra, insolvencia
uoley; l asignacion de un interveolor judicial, sdminisuador o otro custodio para lomar posesidn de sustancialmente
todns Jos activos del Arrendatarin o para asumir Jus dirceeidn o administracion del negocio del Amendalario; 1n
insolvencia def Arrendatario o su incapacidad para pagar sus deudas o generalmente el incumplimiento en el pago de
las deudus cuando las mismas se vemeen; gue cualquier tibunal decrele u ordene el cierre o liquidacién del
Arrendatario o sustancialmente de todos sus activos; cualquier aceion por parte del Anendutario hucia ly disolucion o

. cierre de lodos sus asuntos; €l cese o suspensitn del uso de T.a Tlnidad por parte del Areendatario; o el secuestro o
embargn, gjecuciin o cualquicr otra medida o aceidn judieial pard cautelar o anbargar Wdos o 1o mavor parle ¢ los
activos de] Arrendatario;

.16 Cuslguicr falsedad u omisién por parte del Arrendatario v de cualquier Parte del
Arrendamario o sueesor en el interés del Arrendatario; en coalquivr declaracion, estados linancicros uolra inlormucion
enregada por o eo cepresentacian del Arrendatario al Arrendadar canforme a cste Contrato de Armendamienta;

14.1.7  Lu presencia de un Cavsal de Lncumplimizato con respecto a coalquier Garante de ese
Cantrato de Arvendamienta si aplica; o

14.1.8  Llincumplimients en ef pagn de tdns o alguno de 1ns cobros efectuaos por el
Areendador en coneeplo de Mejoras Sebre Cslaudar,

14.).9  T.a presencia de unincidente calificado como como Caso de Incumplimicnio o violavidn
en fos Documentios Principales: o

[4.1.10 El hecho de que ol Arrendatariv uo nicie el wdmite para su inscripeidn en el Registro de

F.mpresas del Area Panamd Pacifico, 0 no ke sca concedida dicha inscripeion dentro de los rminos previgtos ¢n la

. Scecion "Rugisiro dul Arrendalario”, o el hecho de que luega de ohtenida dicha inscripcién, el correspondiente
o Registrn o inscripcian sea cuncelado o revocado por la meneionada eulidad pablica,

14,111 Tneumplinviento con Tos acucrdos y obligaciones del Arrendalario conforme al presente
Contrato y sus Anesos,

14.2 Reeursons

14.2.1 Rescision, Fn casa de que ocurra cualquier Causal de eumnplimicento, ¢ Arrendador
tendrd devecho de reseindir o lerminar este Conwao medianie notificacidn escrita al Awrendarario, sit necesidad de
praminciamientn ni resolocion judicial, avbiral ni de lerecro alguno.

1421 Repnsesion ¥ Otros Remedios. S perjoicio de otos remedios que ¢l Arrendador pucda
tener o cjoreer, despucs de la rescision o erminacidn del Contrato, € Asrendador pusde, » su entera discrecisn:
{i)ingresar en la Unidad y disponcy de ella de coalgquier muners, lo que comprende, sin lmilacion, wemover al
Arrendatario y cundguier obra persona yin Parte del Arrendatario gne esté ocupanda la Thnidad; (ify remover tado bien,
equipn, mohiliario, maquinaria o articulos e generad gue se cocuentren en la Unidad, sin ninguna responsabilidadd
respecto de la integridad o cl cstadoe de Jos mismoy; (i) disponer vn propiedad del Depostio de Garunlia {iv) exigir af




Arreodutario el pago integro ¢ inmediato de wdos los inontes adeudados  1a fecha y de I swmu correspondicnte g fu
tomlidad del Alguiler que le hubicse conmespandide recibvir al Arrendador por ¢ Témino mwtal del Contrata. si el
misma nn hubiege sido rescindidn o terminada;, {v) exigir al Arrendataria &l resarcimiento mnneraria de wodos los
dutfos ¥ perjuicios cuusados al Arrendado, yo (vi) gjecutar lodas o cualvsquicrs de las garantis consignadas por o en
representacion del Arrendatario con ncasian de oste Contrarm.

| NA

Ay /3 1422 Alguiler no Pagada, I'n caso de que ocurtiers uoa Casual de Incuplimienlo, sdemus de
o \;&J /:ICES trechos expresamente otargados al Arrendador a través de esee Contrzlo de Arrendamiento. ¢l Arrendador tendrd

4*6(,\,[‘ 05 los derechus en conlra del Artendlararia concesdidos, o no prohibidos, por las leves pertinentes. L'odos esos
v . . - a .
A derechus serin acumulavos pars que ¢l Arrendadar pueda giercer cualesyuiera o lodos ¢sos remedios.

Gimi

13, CESTON ¥ SUBARRENDAMIENTO

151 L] Arrendalario no caderd, subarrendard o de olra forma fransferird, La Unidad o algunn parte
de la misma, sin aprobacidn provia ¥ por esorito, del Aarendadar. Bl Arrendador, a su entera diserccion, podra
rechazar la solicitud del Acrendatario a eandicianar su aprahacién,

o parte de los derechos y/u abligaciones derivades de este Contrato {coleetivamente, una “Cesion®). En tal caso
¥ segtul Jos 1érminos de fa referida Cesion, el tercera de que se trate asumird tados o parte de {os derechos yiu
abligaciones def Arrendador bajo este Conlralo, y partir de la fecha du dicha Cesion, ¢l Anendador quedsria
liherade de tndas o parte de las ohligaciones y vesponsabilidades devivadas de este Contrato para el Arrendador.
De reguerivlo ¢} Arendudor, ol Arrendatario acverda cooperar con €l Arrendador vn la conseeucion de dicha
Cesion, susenibiendo todos los docomientos que sean solicitados por ¢ Arrendador de forma razonable para los
fines de esta Seccidan,

152 El Arrendador, a su cntera discrecidn, puede transferir o ceduer s wreeros este Conlealo yvio lode

16. SUBORDINACION ¥ ACLPTACION DIE C)iSI0ON

1.1 Fste Contrato de Arvendamicnto eslard sujeto y subordinudi a los Docwmentss Principales y g
tos titulos de deuda wo de fideicomiso existentes v a los que pueda pactar en el funuee el Arrendadar, incliyendo
cualgquicr posterior comienda 4 tos mismos, que sfecien abiora v/o en ¢l futuro a la Umidad v ¢l Provecio o los
intereses del Avrendador, todos sl necesidad de que ol Arrendatacio gjeeule mas instrumentos para electuar
tal subordinacidn. Y caso de que el Arrendador lo requiera. el Arrendatario ejecurard y entragard al Avrendador,
dentra deun periodo de dive (10) divs después de la solicitud del Arrendador, cuakjuier ducumentacion requerida
para Ins propositas de lo dispucsto en esta Scevidn, incluyendo, sin limitacian, una Subordimacion, un Acuerdo
de No Alceracion ¥ Reconocimienm de Nerechos, en el formano reguerida por el Arrendadar.

. 162 Por este medio, ¢l Ansndutario acuerly reconocer cowne su arrendudor byjo cste Conlrealo, ¥
acuerda continuar comoe Arrendatario de conformidad con ¢l mismo, a cuslguicr persona que suceda al interds
del Arcendador con respecta al Vdificin o Ja TInidad, en la ejecucidn hiparecaria de enalquier hipnteca sobre 1a
linea que alberga ¢l Bdilicio yio sobre el Ldificio yfo sobre la Lnidad, o sobre la gjecucion de cuslquicr litulo de
denda ¥'o de fidecomiso, Si asi Io solicita ¢l Arrendador, ) Arrendatario cjecutard y entregard cualguier
docutnealy, instrumentu v isstruinentos confirmanda su aceptacidn a permanecer como Arrendatario de
conformidad con csic Conerato, a condicion..

17. MISCLELANIOS

17.1 Lil Acucrdo Completo, 1ste Cantrato de Arrendamiento establece iodos los acuerdos entre €l
Arendador y ¢l Arrendatario con respecto a la Unidad y no existen olros euerdos, verbales o esoritos, que no
sean los establecidns en este dncumento, Las Paites declaran que can posterioridad a la firma de este {"ontrata,
¢l Avndador debe procedvr u la inseripeion o registro de la relaciin conuraciual que surge d¢ este Conlrao anle
el Ministerio de Vivienda y Ordenamienlo Territorint (MIVIOT). Para Jos {ines del cumplimicnto de lus
formalidades exigidas por el MIVTOT para cl rcgistro antcs mencionada, las Partes  snscribivan un docnmentn
busido en ¢l modelo de contrato de atrendamienta impuesto pocel MUYV 1O para registear 1os contratos ante dicha
entidad, Tas Partcs declaran expresamiente que  los términog y condiciones del presente Contrato no sc




consileranin  modilicados, adendados, alterados, ui compknentudos de marera algunsa por el docuents que
suseyibun para cfecros del registro o mseripeidn anle ¢l MTVTOT, cl cual serd considerado para todo y cualguicy
e*e‘g L cnma un dociunento a suscrihir para el cumplimiento de una mera formalidad administrativa del MTVIOT.

2 e 700 Coslos de tos Aborudos. Lo cualquivr accion o proveso en gue sunlkjuicra do las partes

. d&bante causn en cantra de )a nra para hacer cumplir sus derechos conforme al presente Contrarn de Arrendamiento,

" Lﬂ(f}urtc perdedors pagard todus los costas incurridas poe la parte ganadora en el proceso v gjecucian de la sentencia
{colectivamonte *Costos™). Para propdailos de esta Scecion, los Costos deberan incluir, sin limilacion, hanorarios de
los abogados, costos ¥ gastos incurridns en la ejecucion de la sentencia, costos asaciados a secuestrns, embargns,
mudicus precautorias ¢n general, gravainenes, gastos periciales, costos relacionacdos  lu practica de pruebas, litigacion
pur quizbra, enire otros,

172 Divisibilidad. 57 una corte de jurisdiccién competente decide que una disposicidn de este
Contrato de Amrendamiento a la aplicacion de cualquiera de ellus ¢s invilidy, nula o naplicable en cuakuicr
arado o medida, el resta de las dispinsicianes de csee Contrato de Arrendmnients ¥ su carrespondiente aplicacidn
s¢ muntendrin en plenn vigeneis y no estardn afectadas, mpedidas o invalidadas.

7.3 T.a Ley Aplicable. Este Contrato de Arrendamicnto deberd ser intarpretada y cumplide de
confarmidad con tas leyes de la Repiblica de Tanamd. Salvo que se estipule lo contrario, cualquier referencia en
csle Conlrato a las “leyes aplicables™ tendrd como significado cualyuier estatuly, ordenunza, reglamento u ol
regla, reglamenta, decretn 1 orden emitido por una autoridad gubernamental que aplique a este {ontrat 0 a los
derechos ¥ vbligaciones de las Partes en el mismo. por un ribunal de jurisdiceién competente.

174 Succsores y Cesionanias.  Este Contrata serd obligacorio y redundard co beaclicio de los
sucesnres y cesionarios del Avrendador v, sujeto & cumplimicnto con os términos de cste Contrata,

175 Agencin, Asociacién, o Linpresa Conjun. Nada de 1o contenido en este documento o it los
actos de las Partes de oste Contrato deberd ser consklerado o inlerido por las Partes del mismo, ni por wereerus,
como que s2 srea nna reacidn de principal y agente o de asnciacion o de empresa conjunta por Jas T'artes en este
Conlrulo o euskjuicr relacion gue no sea fa de Acrendador 5 Arrendalario.

1746 Medidas de Semuridad. B} Arcendatario asume respansabilidad plena para proteger La Tnidad,
las Partes del Arreadatario, el Arrendararia, sus agentes e invitadas ¥ sus hienes de las accinnes de tercems.

17.7 Ljemplares, Lste Conteato de Acrendamiento pueds ser suserilo en varios ejemplares, cada
una de los cuales serd un original, pero thdos juntos constituirin el wmismo Conlralo de Arrendamicniy. Las parles
podrdn intercambiar firmas en sus ejemplares via facsimil n transmisiones electednicas, ¥ las mismas constituiran
su eatrega del presente Contrato de Arrendumieno respecto de Ja pare que usi ke enega,

17.8 Tetrerns. [.a enlocaciin de lctreros por parte del Areendatanio ostard sujota a lo estableaido en
las Guias para Seffalizacién ¥ Letreros de Panami Pacifico,

179 Renuncia, El hecho de gue en adguna o en varlas ocasiones o consucludinariamente, ung ks
Paites de esre Cantrato no ejerza acciin ni reclame sus derechos a la aplicacidn de las remedios que carrespemdan
ante ¢l incumplimiento de la otra Pate, de alpuna de 1as ablipaciones contractuales de ésta ltima; no implica ni
se interpretard como renuncia de la Pate afeeludy por ¢l incumplimicnto, de su derecha de reelamar o gjerect,
e cualquier momeato, Ios derechns o remedins gue pueda aplicar. requeric o cjercer con ocasidn de  dicho
incurnplimicnto. Ninguna renuacia de ninguna de 1as Partes o cualquiera de las dispasiciones bajn este Contrato
sc hard cfectiva salvo que se haga por esriw ¥ eslé debidanente lrmada por dicha Parle, Todu renuneia aplicard
salamente a ta disposicién especifica del Contrato a la cual se venuncie expresamente y no afectara de manera
wlgung, ninguan olra dispasicion coutrastual, derecho o prerrogativa de la Parle renunciamte. Toda remuncia &
cualquicra de las disposiciones bajo este Contrato scrd electivie s6lo por ¢f tiempo y alcanee que por eserito se
especifique. T.as renmeias no debewn intcrpretarse como renuncia a cualquicr reclamacion par incumplimientos
subsiguicoles 4 las mismas.

Lr e
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ZN7.10  Estados Financicros. Ll Arrendatario entregard v hack que cada Carante entregue, si aplica, a
cu;dq‘lgi?m creedor o comprador del Arvendador o al Arrendador, dentro de un plazo de dicz (107 dias después
de fleehiclalsolicitud, un estado financiern actualizado, correcto, y auditado del Arrendatario y del Garuole para
; las dlttimeos tres (3 afos anleriores al estado fnanciero del presente ao, preparados cumipliendo los
¢ cunlabilidad generalmante accpiados ¥ aplicados consisienicmentc. Bl Arendatario lunbién

T dentro del mencionado perinde de 10 dias cualipier otra informacinn o declaraciones de renks que
"1&,[&1{@'& Zonablemente requeric el Arrendador
JARTADE

RTADE

m—— (7011 Nofificacivnes y Todas las notificaciones a efectuarse hajo este Contrato deberdn ser hechus
por escritn entregadas personabmene o enviadas por medio de servicios de mensajeria persanal o Courier
comercial, o enviadas a través de correa eleetrdnico, 1 lus persenas y dircoeiones del Arrendador ¥ Arrendatario,
0 3 cualquiey vlro persona o lugar o corren electrdnico que designaren ¢ Amendador o o Amendatsrio vn
nolificacién escrita a la otra Parte, realizada con por lo menos cinco dias ames de realizar el camhin, Se
considerard yue las nulificaciones fireran hechas al efectuarse la cntrega personal, o al primer inkenly de enlrega
por el servicin de mensajeria o por un servicio reconocido de entraga de i dia parn atro en Ja diveccidn indicada
pata notificaciones, o al recihirse of facsimile anwes de {us 3 pan, de cualguier dia laboral o, en caso de ser daspues
de las 5 pm., al din laboral siguiente. En cazo de notificacionces realizadas via clectrdnica, se considerarin
efectuadas par el heche de ser confirmulas elecuanicamente mediaare acnse de reciho electrénice expedido por
¢l servidor de correo electrdnico de quien la envia, 0, a falls de lo unlerior, por el hecho de que yuien bava enviado
el correo cleetrénico reciby respuesta al mismo de parte de quien o haya recibido, a través de cualquicr media
de respuesta (corceo electednice, nota a curty).

1702 Comisidn de Corretaje. El Arrendador no tendrd ninguny obligaion para ¢l pago de ninguna
enmisian o honorariv a cualquier olro ¢orredor o gestor, apate del Corredar del Arrendatario listado o lu
Informacidn 1sisica del Contrata de Arrendamicnto, de haberto. Lin tal caso, a dicho corredor el Arrendador le
pagard una comision seyin los €rmines de un acuerdo separada a este.

1713 Autorizagion. Cuda idividuo que esté gjecurando este Contrato de Arrendamiento cn
representacion del Arcendatavio ropresenla ¥ garantiza gus €1 v ¢lla esté debldamente autorizado para €jecutar ¥
cntregar cste Conurato en representacian del Armendatario ¥ que dicha cjevucion s vinculante para el
Arvendarario. Rl Arvendarario ticne 1 obligacion de entregar al Arrendador copia de la autarizacion corporativa
yue autoriza la persona firmante del presente Condvato en su representacion, pars suseribir el mismo.

1714 Releneion de Lenencia: Nevalueion

I7.14.1 Retencidn de Tenencia, Si después de la expiracidn del termino o después de la
terminacién anticipada (par 2l incumplimicnta de las obliguciones del Arrendutario) de este Confrato, sepin sea el
casn, ¢! Arrendalario relicne La Unidad o parte de ellan no desaloja o retira de la Unidud todo o parte & tos bienes
0 equipns remaovibles por €1 instaludos o Iagresados a a la Unidad, ¢al retencidn o falta de desalnjo comstituicd, a
apeidn exclusiva del Arrendadar, tenencia de mes-a-mwes, & una laila igual al duseicnlos por ciento {200%) del
Alquiler vigente al momento de la terminacion del Contrato retencion y prevalecerdn todas los otros términos v
condiciones de este Contram. Fsta Scecidn no debe ser inwerprelada como un permiso por parte del Arrendadar para
que ¢f Arrendatario retenga la renencia ni como una renovaeion de este Contraw o extension del Témmino.  Si el
Arrendatario no cntropa o desaloja la Unidad a la expiracion o terminacion anticipada de este Contraw sin
consentimiente del Arendador, el Avrondatario jndemaizard y eximird al Arrendador de toda responsahilidad can
respeeto a cualquice pérdidy u dafto que sea resultado de la reeencion o la fiha de desatojo de Ja Unidad por parle del
Arreadatario, incluyendo, pero sin limitarse, o cualquier cantidad gue ze requizra para pagar a cualquicr srendatanio
o pasible arrendatarin que fucre a ocupar la Unidad despuds de la expiracidn o terminacian anticipada de este Contram
y cualquicr honorario de abogados correspondiente y comisiancs de vorretaje. EL Arendudor se reserva ¢l derecho de
retirar cualquicr bicn o cquipo que ¢l Amrendatario haya sido dejado por el Arrendatario o por cualguicr Parle det
Arrendlatario en la Unidad despuds de 1a Terminavidn de este Contrato, ¥ de disponer de dichos bienes o equipos a su
discreeidn, sin ninguaa responsabilidad para el Arrendador.

17142 Entrega. Al tniinar este Conteato, por cualquier razon, el Arrendatario entregara [a
Unidad {con sus llaves) limpia y en bucnas comlicioncs, 4 excepeidn del despaste normal par el vsa v en la condicidn
requcrida por lu Scecidn Remocidn de este Contrato. E} Arrendalario deberd haber eepurado cualyuier dafio que




exislicra vo iy} L\udﬁd arreglar y rellenar cualquier arificio dentro de la Unidad y todas tas goteras del techo deberin
estar selladay pytjprucha de apua. Fnningin caso el Arvendatarin puede remover de la Lnidad los sistemas meednicos
o eléetricoa | pu lquicr cubleado o cualqmm aspecto du cualquigr sistema dentro de 1a Unidad. Las condiciones que
L\umr@b )Ui de nmmemmu.nlo reparacioln, o reemplazo por purle del Arrendarario no debevan ser consideradas

d@@'ﬁ,&qﬁ?ﬁl por of uso.”
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A R_T?‘/ 17.15  Respansabilidad Solidaria. Si cl Arrendatario consiste de mas de una persang, cadu upa de
dichas personus por este medio conviene en que La responsabilidad de tedas esus personas serd solidaria

17.16  Aprobsviones, Salvo que de olrn manvrs se establezea on oste Conlralo, |08 costos
razonublemente incwmvidos por ¢ Arrendador (incluyendo, sin Hudlacién, hoonorarios de arquitcelos, abogados,
ingenieros y olros consullores), por causa o por solicimd del Arrendatario, incluyendo sin limitacion, cualguier
solicitud del Arvendatario para obtener el conscnlimicnlo del Arrendador de uma cesin o un subarrendamienta
contractual o por la presencia o cl uso idel cualguier Material Peligrosus; serdn papadns por el Arrendaluriv, al
momentn en que reciba del Adaendadar la reipective factuva, acompafiada con la Jdocumentacion de sapnric
correspondiente.

17.17  Declaraciones. El Arrendador reconoce que ¢l patrimonio dal Arrendador en Ta Unidad y <l
Bdificio estd sujeta a acucrdos, condiciones, teslricciones, servidumbres, amendamicolos de tierras, hipotecas,
cserituras de [ideicomiso, dedicalorias, u atras gravamencs o nslrwnen©s (colectivamente las “Duclaraciones
Jixistentes) (colcetivamente incliyendn enmicndas futuras, madificacioncs, renovaciones, reemplazns, ¥ extensiones
de dichas Dectaraciones Existenles,™). Adicirmalmenic, ¢l Arrendador tendrd el derceho do inscribir declaraciones
adicionales {las “Declaraciones Adicionales™ y en tal caso, cste Contrmio e Arrendamiento sc subordinued
aucomaticamiente a tales Declaraciones Adicionales, sujeto a gque dichas Declaraciones Adicionales no imposibiliten
¢l uso de la Lnidad para los Usos Permitidos. De scr reguerido por el Arrendadar, el Arrendalario acuerda, ademis,
suseribir y devolver al Areendadar, 4 los divz (10 dias siguientes de haber recibido una copia de cualquicr Declaravidn
Adlicional, un acuerdo por escrito, suhordinando esie Contrato de Arrendamicnio a cuulesquiera eclaraciones
Existenies o Declaraciones Adicionales. Para prapdsitas de esie Contvato de Arendamicnio, lus Declaraciones
Existentes y cualesquiera Teclaraciones Adicionales serdn veferidus como las “)eclaraciones™. El Arrendaturio
conviene que, en tode momento durante el Término ¥ a costo exclusivo a su cargo, (i) ¢l Arrendarario, cualquicr Marle
del Arcendalario 390 todas las personas que ocupen la Unidad, cumplirin estrictamente con las Declaraciones ¥ no
viotardn sus términos, ¥ (ii) este Contrato de Arrendamienta es y sc manlendra subordinada a las Declaraciones.

17.18  Confidencialidad. T.as paries reconocen que el contenido de csie Conleato de Acrendamianto v
cualquicr documento relacionado con el mistna constituyen informucidn confidancial. Tas Partes declaran maotener
dicha informacion de manera, estrictamente confidencial y no la divulgaran a persona o entidad alguna, sulve los
consultares financicros, legates ya de planificacion de espacio del Arrendador o ¢l Arrendatario. Lo este caso, para
comparlic ¢ divulgar la mformacion o los consulwores finuncicros, legales y de planificacion del cspacio del
Arcendatario, serd nevesatio que este dltimo baya pactadn con aquellos, por escrito previamente acucrdos de
conlidencialidad. F1 Arrendatario podrd divalgar el conlenidto del preseste Contrato o vualyuiera de los docnmentns
relacionados, a cualquier sub arrendatario o cesionarin del Arrendatariv debidamente autorizado por ¢l Aaendador,

17.19 Arbitraje. Los Parlus convienen en dirimir cualguicr conlroversia o discrepancia que e
a surgir entre ellas con respecto al presence Contrate o ¢n relacion con el mismo, mediante juicio arbiual en derechn,
de acuerdo con vl procedimiento establecido al respecto por las leyes aplivables de la IRegiblica de Panamd y antes y
conforme a las reglas det Centro de Canciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Panamd. Dicho arbitrajc
sc evira a cabao en a cindad die Panmnd, Repniblica de Panams, v e idioma espafiol. Bl arbitraje ¢slurd inigprado por
tres (1) drbitros. 1| Avrendador y ¢l Arrendatario nombrarin a un (1) 4rbitro cada ano y los dos {2) arbilros asi
designados nombrarin conjuntamente al tercero, guisn acmard como drbitro presidente y dirimente, B caso de que
alguna de las partes no nombraca su arbitro dentra del plazy de guince (15) dias calendarios conlados a partir de Ia
nntificacion pur escrito de Ja solicitud de arbiraje cursada por cualguiera de las TPartes, entomees ¢l Centro de
Conciliacian y Arbitaje de la Cdmara de Comercio de Panama hara ol nombramicoto a pelicién eserita de la Pare
que si designd aporfunaments su arbitre, dentra de un plazo de guinee (13) dias calendarios contados a partir de la
fecha dc dicha peticidn, Fn el evenw de que los dos (2) drbitros asi nombrades oe se pusieran de aeucrde sobre e
lercer Arbitro en un plazo Je quinee (13) dias culendarios contadns a pavtir de lu leeha de designacion del iltimo de
cllos, vnwonces €l Centro de Conciliacian ¥ Arhifraje de la Camara de Comercin dc Panama hurd ¢l nombramienio a

I8




pelician eserita de enalquiera de las Parles, dentro de un plam de quince (I 5) dius calendarios cantados a partir de la
l‘c..lmcjj dicha peticion. Lo dispuese en cxla Seceidn no serd aplicable a la terminacidn anticipada det Coneraco por
decimidy unilateral del Arrendudor o a la terminacion del Contrato por decision del Arrendador por razon de alpona
' v incumplimiente del Arrcndaturiv, ¢aso en el cnal la terminacidn contractual se producird canforme a lus

FL DL LO CT7AT,, Tas partes han ¢jecutacn este Conteata Arvendatario electivo en la fecha arriba establecida en
la pagina nicial.

"L ARRENDADOR" "EL ARRENDATAIRIO!

SOUTUSTONL SA., una socicdad existente bajo las TPG INDUSTRIES PANAMA INC

leyes de las Islas Virgenes Dritdnicas. hajo ¢l Ne. una sociedad nrﬂam?ndd DI bajo fas leyes de la
1869086~ — -~ Repiblica de Pussgh

g

Par: __,'_ _.,,_:"-‘,, Y _ Por: )

Nombre, 7. eaue . 4 P Nuwmbre: B eard ol AR Aloi s ce.

Sw Lo, Coovmened Su: _Deperng. GEvEsd] Chvito &mgRu
Fecha: /7 / s & fey I lecha: /'y £ 20/

La suscrita, LICDA. GICVANNA LIBETH SANTOS ALVEO

Notaria PUblica Cuarta del Circuito de Panama, con Cédula
de Identidad Personal No. 8-712-599.

CERTIFICO: Que este documento es copia auténtica de su
original.

9 6 ﬁEB 2023

& Panam,

Licda. Glovanna Libgth Santos Alveo
Notaria Publica Cuarta
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CONSULTOR:
ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL CATEGORIA | €COS Panama

"FABRICAC'ON DE SLURRIES" Enviconmental Consulting & Scrvices. Inc

DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (S), FIRMA(S) Y NUMEROS DE
REGISTRO.

12.1. Firma notariada de los consultores

12.2. Numero de registro de consultores

Consultor Especialidad Cédula / Firma

Cecilio Castillero Ingeniero / Postgrado en 8-707-1414
IRC-020-2003 o w .
Desarrollo de los capitulos \gericra) ausicntal
5-8-9-10-11-12-13

IR

1

Luis Vasquez Ingeniero Industrial / e ;’J /
IRC-002-2009 Maestria > /

Desarrollo de los capitulos 2- | Ingenieria Ambiental
3-4-6-7

YA Mator Faelne Mol on Moo 2 e R odnt o My falia Mo
T T O oo OO O oS DUl IZOied, (Yo 1o T oo T T ey

del Circuito Notarial de la Provincia de Panama QOeste,
con Cédula No 8-356-182, i '

o \ CERTIFICO:

5 \d‘é)m' la (s) firmas anterior (es) han sido cotejadas con el
dotumento de identidad personal por consiguiente dicha {s)
Lt‘?:’r‘, a (s) son auténtica (s). e

e

LS os Sgvifa 1zale

Kotarb Piblicd Reim = otaral 2
13 Provincia de Panama Qeste
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Cecilio Antonio 4

Castillero Castro @~ |
NOMBRE USUAL: Sy
LUGAR DE NAGIMIENTO, PANASEA, PANAMA 8-707-1414
SEXO'M TIPO DE SANGRE

EXPEDIDA: 10-AGO-2017 EXPIRA: 10-AG0-2027
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&\\ig MINISTERIO DE AMBIENTE }Lf

‘\\\l”‘* 5 DIRECCION DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

MIAMBIENTE DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-1601

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: ;f/?’/xzicwa 0 Ao SLoplies

‘) /‘) - -~ - -
PROMOTOR: __ /" /(¢ LoducTnes VATV o P S 4.
rd ﬂ__:
CATEGORIA: &
FECHA DE ENTRADA: DIA | - MES | 7, ANO 5
/7 St 2077
DOCUMENTOS sl | NO OBSERVACION

1 | SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO ‘

DE IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN | /]

PAPEL SIMPLE 8 % X 13 O 14.

2. | DECLARACION  JURADA EN  PAPEL

NOTARIADO O HABILITADO EN PAPEL 8 % X

13 (SOLO PARA LOS ESTUDIOS DE IMPACTO

AMBIENTAL CATEGORIA I).

2. | ORIGINAL Y COPIA IMPRESA DEL ESTUDIO

DE IMPACTO AMBIENTAL.

3. |COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD

PERSONAL DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,

NOTARIADA O COTEJADA CON SU

ORIGINAL.

4. | COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL (2) CD.

5. | RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO

DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

6. | PAZY SALVO EXPEDIDO POR EL MINISTERIO

DE AMBIENTE, VIGENTE.

7. | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE

LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR

EL REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE

TRATARSE DE PERSONA JURTDICA), CON

UNA VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3)

MESES.

8. | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO

ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD

(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE

DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO

POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA /

VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO ©

CUALQUIER OTRO DOCUMENTO QUE

SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

9. | VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN /
ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

SOOI N NN

Entregado por: Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

- . L
Nombre: Técnico: F)IZX/E;.--/)@ /Z/’m}\ b p

Cedula: ‘é)
Firma:

Firma:




REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

Mo

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DL GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES — PERSONA JURIDICA

Consultor Juridico
(Nombre)

Registro de
Inscripcién

Ultimo Registro
de Actualizacion

ESTADO DE REGISTRO

Actualizado

No
Actualizado

Inhabilitado

Environmental DIEORA-IRC-001- | DEIA-ARC-088- v
Consulting & Services 2011 2020
(ECOS PANAMA), S.A.
Consultores principales
responsables del EsTA
Cecilio Castillero IRC-020-2003 DEIA-ARC-013- v
2021
Luis Vasquez [RC-002-2009 DEIA-ARC-028- v
2021

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Panama Qeste

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “FABRICACION DE SLURRIES”,

UBICACION: Corregimiento de Veracruz, distrito Arraijan y provincia de

Categoria: | IJ

PROMOTOR

Nombre:

PPG INDUSTRIES PANAMA, S.A.

Direccion de Contacto: Galera 9070, Panamerica Corporate Center, Panams Pacifico.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

Nombre: JOHN ALLEN FRANCO GUERRERO

Direccién de Contacto: Galera 9070, Panamerica Corporate Center, Panams

Deste.

Pacilico, corregimicnto de Veracruz, distrito de Avreaijin, provincia de Panama

Pasaporte No. 167083818

Observacion: El Consultor Ambiental Luis Vasquez con Registro TRC-002-
2009; no forma parte del equipo de Consultores de la empresa Bnvironmental
Consulting & Services (ECOS PANAMA), S.A., con Registro [RC-001-2011;
pero firma como persona natural responsable en el Estudio de Impacto
Ambiental que esta presentando la empresa Juridica antes mencionada.,

Consultores Ambientales Inscritos durante su dltima actualizacion en la Empresa Consultora.

Consultores Registrg de Inscripeitn Ultimo Registro de Actualizacion
Marcelino J De Gracia IRC-076-2008 DEIA-ARC-043-2710-2022
Nidia Castillo IRC-076-2009 DEIA-ARC-044-0409-2020
Azalia Robolt DEIA-IRC-053-2019 DETA-ARC-046-2710-2022
Gladys Caballero IRC-083-2009 DEIA-ARC-001-1301-2022

Cecilio Castillero

[RC-020-2003

DEIA-ARC-013-2202-2021

Departamento de Gestion de Impacto Ambicntal
Gestor de Impacto Ambiental (responsable de la Verificacion)

Nombre Alis astrejon C., o B
Firma 7 /é"f’ C

rd 4 z ‘. A4 /-!’ -
| Fecha de Verificacion | 1 mzrzozs(/ < /

E
Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental = \ 'ﬁ;:'éﬁ'lﬁ‘:? o
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verifi acifpk,oeeanstt
Nombre ¥ahana Castillo \ " R \ON
: 2 = gst
Firma \ Q_é.f“_  — . | AMEN BEMTA\-
Fecha de Verificacion A7022023 CTO AW
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REPUBLICA DE PANAKA
e GORERNG HACIONAT ——

MINISTERIO DE AMBIENTE

Choegion Regunil de Ponoma Oeate

INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FECHA DE INGRESO: 17 DE FEBRERO DE 2023
FECHA DE INFORME: 17 DE FEBRERO DE 2023

PROYECTO: “FABRICACION DE SLURRIES”

CATEGORIA: [

PROMOTOR: PPG INDUSTRIES PANAMA, INC.

CONSULTORES: ENVIRONMENTAL CONSULTING AND SERVICE, INC.
(ECOS PANAMA) IRC-001-2011

LOCALIZACION: GALERA 9070, PANAMERICAN CORPORATE CENTER,

PANAMA PACIFICO, CORREGIMIENTO DE VERACRUZ,

DISTRITO DE ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA
OESTE.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO: Consiste en la elaboracién de semielaborados,
para la fabricacion de Pinturas Base agua. Con este proyecto disminuirdn la demanda de
insumos requeridos para los procesos de produccidn y que entran en su proceso de recepcién de
insumos en un estado liquido para uso directo. Lo que incorporard a la planta una medida de
mitigacién ambiental permanente, ya que eliminard los riesgos ambientales de manipular
insumos liquidos (Slurries) que llegan desde la planta central de México. El proyecto se

desarrollard en la Finca con Folio Real No. 30182533 (F), Cddigo de Ubicacion 8005, con una
superficie de Sha + 4,693m? + 7.4dm?.

‘ FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, Ley
No. 38 del 31 de julio de 2000, Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No.
975 del 23 de agosto de 2012, demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en el articulo 41, del
Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el articulo 7 del Decreto
Ejecutivo No.155 del 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de

2012, se inicia el procedimiento administrativo para la evaluacion de Estudios de Impacto
Ambiental (EsIA), Fase de Admisién.

Luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con el articulo 26, del

Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012.

. Luego de verificado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, la Seccién de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste,

concluye que la documentacion presentada es satisfactoria y cumple con los requisitos
establecidos previamente.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria 1, del proyecto denominado “FABRICACION DE
SLURRIES?” por la Sociedad PPG INDUSTRIES PANAMA, INC.

ELABORADOR POR: Vo.Bo.:

Wip

YOLANY CASTRO
Técnica Evaluadora de Seccion de EIA Directora Regional Encargada
Direccioén Regional de Panama Oeste Direceion.Regional de Panama Oeste

MINISTERIO DE AMBIENTE MINISTERIO DE AMBIENTE ™

|
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO-ADM-SEIA- Z29F -2023

LA SUSCRITA DIRECTORA REGIONAL ENCARGADA, DE LA DIRECCION REGIONAL

DE PANAMA OESTE DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES Y,

CONSIDERANDO:
Que la Sociedad PPG INDUSTRIES PANAMA, INC., se propone realizar el proyecto
denominado “FABRICACION DE SLURRIES”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 17 de febrero de 2023, el sefior JOHN ALLER FRANCO
GUERRERO, de nacionalidad Venezolana, con Pasaporte No. 167083818, en calidad de
Apoderado Especial, de la Sociedad PPG INDUSTRIES PANAMA, INC., presentd ante el
Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado
“FABRICACION DE SLURRIES”, ubicado en la Galera 9070, PanAmerican Corporate Center,
Panama Pacifico, corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste,
elaborado bajo la responsabilidad de ENVIROMENTAL CONSULTING AND SERVICE, INC.
(ECOS PANAMA), persona(s) JURIDICA, debidamente inscrita en el Registro de Consultores
Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-001-2011.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011, Decreto
Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012, se procedid a verificar que el Estudio de Impacto
Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en
los articulos 38, 39 y 62 del citado Decreto Ejecutivo. Que luego de revisado el documento se
evidencié que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el articulo 26 y o
establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de agosto de 2011, Decreto
Ejecutivo No. 975 del 23 de agosto de 2012.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales, se evidencié que los consultores se

encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para realizar Estudios de
Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos de la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste, con fecha del 17 de febrero de 2023,
recomienda admitir la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,

denominado “FABRICACION DE SLURRIES”, por considerar que el mismo cumple con los
contenidos minimos.

QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, LA SUSCRITA DIRECTORA

REGIONAL ENCARGADA DEL MINISTERIO DE AMBIENTE DE PANAMA OESTE, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

) RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria

I, del proyecto denominado “FABRICACION DE SLURRIES”, promovido por la Sociedad PPG
INDUSTRIES PANAMA, INC.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacion y Anélisis del Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, Articulo
91 de la Ley No. 38 del 31 de julio de 2000, Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 del 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975
del 23 de agosto de 2012, demés normas complementarias y concordantes.

B —
Dado en la provincia de Panama Oeste, a los 1}’1/»7«4%45 (Z3) dias, del mes de F¢br¢ o del aiio
dos mil veintitrés (2023).

CUMPLASE,

YOLANY! CASTRO
Directora Regional Encargada
Direccidon Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE




