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SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION DE CAMPO DE EsIA, CATEGORIA I
DRPO-SEIA-110-099-2023

L. DATOS GENERALES:

NOMBRE DEL ESIA: “MR PRECIO VERACRUZ”
NOMBREDELPROMOTOR: | INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: | FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES
ACTIVIDAD ECONOMICA

PROYECTADA: CONSTRECC ION
CONSULTORES Y YISEL MENDIETA RC-079-2020
N° DE REGISTRO: ISABEL MURILLO IRC-018-2012
i COSTA DEL SOL, CORREGIMIENTO DE VERACRUZ,
UBICACION DEL | j/STRITO DE ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA
PROYECTO:
OESTE.
Por Mi AMBIENTE:
PARTICIPANTES: Ernesto Brown/SEIA-Direccidon Regional Panama Oeste

Por el Proyecto:
Luis Beitia / Por la Empresa

' FECHA DE INSPECCION: 13 DE MARZO DE 2023
FECHA DE
ELABORACION: 16 DE MARZO DE 2023

II. OBJETIVOS DE LA INSPECCION:

Corroborar en campo, los aspectos fisicos/biolégicos descritos en Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, en proceso de evaluacion.

III. DESARROLLO DE LA INSPECCION:

Se realiza inspeccidon para verificar la descripciéon en campo, descrito en el Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto antes mencionado; asi como los impactos ambientales y
las medidas de mitigacién propuestas. A la misma asistieron técnicos de MIAMBIENTE y

‘ representantes por la empresa promotora. La misma inicié a la 8:30 am culminando a las
10:50 am.

IV. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste en la construcciéon de un supermercado, en un area ya adecuada, la
cual contara con los siguientes espacios: 4rea de ventas, 4rea de recetario o farmacia, area
de “deli y carnes” bafio para clientes, bafio para colaboradores, depdsito, comedor, area de
administracién, cuartos frios, cuarto de paneles eléctricos, anden, area de recibo de
mercancias, 25 estacionamientos, el mismo se desarrollard sobre las fincas FOLIO
N°50979 con una superficie de 1956m2 con 98dm2 y la N°50989 con una superficie de
1,626m?2 con 66dm2, ambas propiedades de BIB BIB, S.A., la cual autoriza a la Sociedad
INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A., a realizar el proyecto sobre las fincas descritas.

VERIFICACION EN CAMPO:

Se realiza inspeccién al sitio del proyecto en donde se realizard la construccion del
supermercado.

Informe Técnico de Inspeccion de Campo
DRPO-SEIA-1I0-099-2023

Prayecto: “Mr. Precio Veracruz"
Ubicado: Costa del Sol, corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijdn, provincia de Panamd Oesle.

Técnico Evaluador: Ernesto F. Brown ]
Fecha de Inspeccién: 13/03/2023

Fecha de la elaboracién del Informe: 16/03/2023
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aracnidos.

‘ ELABORADOR POR:

Técnico Evaluador de Beetic
Direccion Regional de Panamé Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE
Direccion Regional de Parama Ceste

VEGETACION: La vegetacion del predio en términos generales estd compuesta
fundamentalmente por gramineas, arbustos y algunos arboles dispersos.

= TOPOGRAFIA: Relativamente plana.

HIDROLOGIA: No existe cuerpo de aguas superficiales dentro de la huella del

FAUNA: la fauna se limita a esporadicas aves diversas y animales rastreros como la
rata de campo, merachos, borriqueros y lagartijas, ademas de multiples insectos y

V. CONSIDERACIONES FINALES:

En cuanto al componente fisico/biolégico y percepcion local, sobre el proyecto se considera
que lo visto en campo concuerda con lo descrito en el EsIA Categoria I.

REVISADOR POR:

s v Fpo Ly oo gTERER L
RV Nore 2 G RTw. o JEANC. P
Jefe de Seccidon de Evaluacion de EslA,
Direccion Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE

L

YC/JP/eb

YOLANY [CASTRO
Directora Regional Encargada
Direccion Regional de Panamé Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE

(<SEEI MINISTERIO DE
3 AMBIEN

Administracién Regional

L Panama Oeste y

Informe Técnico de Inspeccion de Campo

DRPO-SEIA-1I0-099-2023

Proyecto: “"Mr. Precio Veracruz"
{Ubicado: Costa del Sol, corregimiento
Técnico Evaluador: Ernesto F. Brown
Fecha de Inspeccidn: 13/03/2023

de Veracruz, distrito de Arraijdn, provincia de Panamd Oeste.

Fecha de la elaboracion del Informe: 16/03/2023
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IMAGENES DEL AREA EN DONDE SE PRETENDE CONSTRUIR EL PROYECTO
“MR. PRECIO” DE VERACRUZ, EsIA EN PROCESO DE EVALUACION.

Imagen 2. Parte del terreno donde se construird el supermercado

Informe Técnico de Inspeccion de Campo

DRPO-SEIA-110-099-2023

Proyecto: “Mr. Precio Veracruz" 1
Ubicado: Costa del Sal, corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijdn, provincia de Panama Oeste.

Técnico Evaluador: Ernesto F. Brown 3
Fecha de Inspeccicn: 13/03/2023

Fecha de la elaboracion del Informe: 16/03/2023
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Direccion Regional de Panama Qeste

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA 1
DRPO-SEIA-IT-APR-100-2023

I. DATOS GENERALES:

FECHA: 16 DE MARZO DE 2023

NOMBRE DEL PROYECTO: | “MR. PRECIO VERACRUZ”

PROMOTOR: INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A.

CONSULTORES: YISEL MENDIETA IRC-079-2020
ISABEL MURILLO IRC-018-2012

UBICACION: CORREGIMIENTO DE VERACRUZ, DISTRITO DE
ARRAIJAN, PROVINCIA DE PANAMA OESTE.

II.

ANTECEDENTES:

El dia 02 de marzo de 2023, el sefior FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES,
de nacionalidad costarricense, con carnet de residente permanente No. E-8-172497, en
calidad de Apoderado General de la Sociedad INMOBILIARIA DON ANTONIO, S.A,,
present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
denominado “MR. PRECIO YVERACRUZ”, ubicado en Costa del Sol, corregimiento de
Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panamad Oeste, elaborado bajo la
responsabilidad de YISEL MENDIETA e ISABEL MURILLO persona(s)
NATURALES, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-079-2020 ¢ IRC-018-2012.
(Ver Foja 01 del expediente administrativo correspondiente).

Se procedio a verificar que el EsIA Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabord el Informe de revisién de contenidos minimos del estudio de impacto ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admisién y se admite a través de PROVEIDO- ADM -
SEIA-032-2023, con fecha de 09 de marzo de 2023. (Ver Foja de la 25 a la 28 del

expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 10 de marzo de 2023, la Secciéon de Evaluacion de
Estudio de Impacto Ambiental Panamé Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccién
de Evaluacion y Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, para verificar la ubicacion
del proyecto. (Ver Foja de la 29 a la 32 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 15 de marzo de 2023, la Direccion de Evaluacién y
Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas
corresponden al sitio mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I. (Ver Foja
de 1a 33 a la 35 del expediente administrativo correspondiente).

A través del Informe Técnico de Inspeccion de Campo de EsIA, Categoria I DRPO-SEIA-
110-099-2023, fechado el dia 16 de marzo de 2023, se realiz6 inspeccién técnica de campo el
dia 13 de marzo de 2023, evaluando el componente fisico y biologico del 4rea del proyecto.
(Ver Foja de 1a 36 a la 38 del expediente administrativo correspondiente).

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-AFPR-100-2023
Categoria | "MR. PRECIO VERACRUZ"
Promotor; INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.
Técnico Evaluador: Ernesto Brown

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste.
Pdgina 1 de 6
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I11.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la construccién
de un supermercado, en un 4rea ya adecuada, la cual contara con los siguientes espacios:
area de ventas, area de recetario o farmacia, area de “deli y carnes” bafio para clientes, bafio
para colaboradores, depdsito, comedor, drea de administracién, cuartos frios, cuarto de
paneles eléctricos, anden, area de recibo de mercancias, 25 estacionamientos El agua
potable sera suministrada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados (IDAAN), la
generacion de aguas servidas en la etapa de construccion, se manejard a través de servicios

portatiles, y en la etapa de operacioén serdn evacuadas a través del sistema de tratamiento
que se construira en el proyecto.

El mismo se desarrollara sobre las fincas Folio N°50979 con una superficie de 1956m?* con
98dm” y la N°50989 con una superficie de 1,626m?, 66dc2, ambas propiedades de BIB
BIB, S.A, la cual mediante Nota formal autoriza a la Sociedad INMOBILIARIA DON
ANTONIO, S.A., a realizar el proyecto sobre las fincas descritas, ubicadas
especificamente, sobre las siguientes coordenadas de ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

PUNTO ESTE | NORTE
POLIGONO
1 651776 983237
2 651742 983285
3 651793 983322
4 651825 983277
STAR
5 651778 983252
6 651770 983245
7 651773 983241
8 651781 983248
PUNTO DE DESCARGA
9 651712 983187

IV. ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, y cada uno
de los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental,

pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del referido
Estudio.

En cuanto al medio fisico, el 4rea en donde se desarrollard el proyecto denota una
intervencidn antropica, en vista de que ya se dieron intervenciones previas, en la actualidad
los suelos del entorno al predio en términos generales se estdn utilizando para ejecutar
actividades constructivas (viviendas y comercios). La capacidad agrolégica del suelo,
corresponde a suelos de Clase IV (segun clasificacion del Soils Conservation Service de
USA), son apropiados para cultivos en limpio, permanentes como forestales, frutales y
areas de proteccidon como bosques secundarios. Estos suelos presentan algunas limitaciones
moderadas y restringe la eleccién de los cultivos, lo que implica que se pueden realizar
practicas mecanizadas de cultivo. Puede ser utilizado para cultivos de pastos, produccion
forestal, mantenimiento de la vida silvestre, ademas para asentamientos humanos, areas
comerciales. En cuanto a la Topografia, relativamente plana, con algunas pendientes que
oscilan entre 8 a 20%. En cuanto a la Hidrologia, no existen fuentes de agua cercanas a

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-100-2023
Categoria I "MR. PRECIO VERACRUZ"
Promotor: INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.
Técnico Evaluador: Ernesto Brown

Ministerio de Ambiente — Panama Qeste.
Pdgina 2 de 6




donde se va a realizar la construccion. Por lo que el desarrollo del proyecto no tendra
ninguna intervencion de riesgos en la contaminacién del agua.

Con relacién al medio biolégico, En el drea del proyecto la vegetacion del predio en
términos generales estd compuesta fundamentalmente por gramineas, arbustos y algunos
arboles dispersos. En cuanto a la fauna, se limita a esporadicas aves diversas y animales

rastreros como la rata de campo, merachos, borriqueros y lagartijas. Ademas de multiples
insectos y aracnidos.

Referente a la Percepcién Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 3 de febrero del 2023, se
aplico un total de once (11) encuestas, obteniendo como resultado que un total de 100% de
personas encuestadas considera que es un proyecto bueno para el desarrollo del érea, el
100% de los encuestados indicaron que el proyecto no afectard el medio ambiente del 4rea,
el 100% se mostr6 de acuerdo en la construccion del proyecto, y el 100% de los
encuestados tiene conocimiento de la realizacion del proyecto.

En resumen, durante la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
presentado, se determin6 que los impactos mds significativos a generarse por el desarrollo
de la actividad son principalmente el aumento en la susceptibilidad a la erosién del suelo,
generacion de polvo, contaminacion por disposicién de desechos solidos, generacion de
ruidos por ingreso de vehiculos y trabajos, generacion de empleos directos e indirectos,
entre otros. Para estas afectaciones el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presenta
medidas de prevencion y mitigaciéon adecuadas para cada uno de los impactos arriba
sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
el PROMOTOR del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en
un lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en

Panama Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra
iniciar la construccién del proyecto.

c. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida
silvestre que sea avistado herido y/o rezagado en el area del proyecto, antes y
durante la construccion con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y
coordinar para su traslado conjunto a un sitio seguro, previa evaluacion.

d. Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente, ante la Seccion Forestal (SEFOR)
de la Direccién Regional de Panamé Oeste, para determinar el pago que se amerite
en concepto de Indemnizaciéon Ecoldgica de acuerdo con la Resoluciéon No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, del area a impactar, por lo que contard con
treinta (30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente

Panamé Oeste, le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podra iniciar el
desarrollo del proyecto.

e. Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), los planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que
se va a construir e incluir la debida certificacion de aprobacién en los Informes de
Seguimiento.

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-100-2023
Categoria I “MR. PRECIO VERACRUZ"
Promotor: INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.
Técnico Evaluador: Ernesto Brown

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste.
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f. Contar con la certificacidon de interconexién por parte del Instituto de Acueductos
y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), para el suministro de agua potable durante
la fase de operacion, realizando todos los tramites pertinentes.

g. En la etapa de operacion del proyecto, el promotor deberd cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccién de la Salud.

Seguridad. Calidad de Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas
de Agua Continentales y Marinas.

h. Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y plano del
sistema de manejo y tratamiento de aguas residuales que se va a construir.
Igualmente debera presentar la documentacion pertinente donde se haga constar su

Visto Bueno de dicho sistema por el MINSA, en el correspondiente Informe de
Seguimiento.

i. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta
el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales
o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

jo Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad

Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se
generen sustancias quimicas.

. k. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad
industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se
generen ruidos.

. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, sobre Condiciones de higiene
y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

m. Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el area
del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante las fases
de construcciéon y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo
establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Codigo Sanitario.

. n. Cumplir con la Ley No. 6, del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el
manejo de residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el
territorio nacional.

0. Cumplir con la implementacion de las Medidas de Mitigacion y Control Eficientes
para mitigar el aumento de la generacion de particulas de polvo durante la fase de
construccion del proyecto.

p. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
q. Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

r. Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del
proyecto.

s. El PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia
de tipo ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de
construccién como de abandono se presente.

t. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (Mi Cultura), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueologico para realizar el debido rescate.

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-100-2023
Categoria [ “MR. PRECIO VERACRUZ"
Promotor: INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.
Técnico Evaluador: Ernesto Brown

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste.
Pdgina 4 de 6
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u. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transeuntes, transito
vial y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el area de manera continua hasta la
culminacion de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de
evitar accidentes de cualquier magnitud.

v. Realizar todas las reparaciones de las vias o areas de servidumbre publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las
que se encontraban.

w. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo
pesado en el area donde se desarrollardn los trabajos, manteniendo las debidas
sefializaciones reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales
completamente limpias, libre de lodos, de arrastre u otro material orgénico,
provenientes del proyecto, de darse el caso.

x. Contar con todos los permisos y tramites de aprobacion de las autoridades
correspondientes, previas a la ejecucién del proyecto con base a todos los
compromisos adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucion Ambiental.

y. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama
Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y cada seis (6)
' meses durante la etapa de operacion hasta tanto todas las instituciones competentes
reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la notificacion de
la presente Resolucion Administrativa, sobre la implementacion de las medidas
aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado
en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucion. Este informe
debera ser elaborado por un profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

z. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de

Panamé Oeste, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas y/o

medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I

aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas

establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de

. 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011,
Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

V. CONCLUSIONES:

1. Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por el
sefior FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES, y verificado que este
cumple con los aspectos técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el
Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto
de 2012, y que el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por
la construccion y operacion del proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.

2. Que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacién apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales
que se producirdn a la atmésfera y aspectos socioecondmicos durante la fase de
construccién y operacidn del proyecto.

Informe Técnico DRPO-SEIA-IT-APR-100-2023
Categoria I “MR. PRECIO VERACRUZ"
Promotor: INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.
Técnico Evaluador: Ernesto Brown

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste.
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3. La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte del

proceso de participacién ciudadana, el 100% se mostré de acuerdo en la construccion
del proyecto.

VI RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental

Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “MR PRECIO VERACRUZ”, cuyo
promotor es INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.

P

ERNESTO F. BROWN m‘»iew sz sus®

Técnico Evaluador de la Seccion De EsIA Jéfe de Secciéon de Evaluac1on de EslA,
Direccion Regional de Panama Oeste Direccion Regional de Panama Oeste
MINISTERIO DE AMBIENTE MINISTERIO DE AMBIENTE

(Juup
YOLARY GASTRO
Directora Regional Encargada
Direccidén Regional de Panama Oeste

MINISTERIO DE AMBIENTE.

w4 MINISTERIO DE tﬂ
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Técnico Evaluador: Ernesto Brown
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO-SEIA-RES-IA- 259 2023
De /8 de Adbe de 2023

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto

denominado “MR. PRECIO VERACRUZ”, cuyo Promotor es la Sociedad INMOBILIARIA
DON ANTONIO S.A.

La suscrita Directora Regional Encargada del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, en uso de
sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior FRANCISCO JAVIER VILLALOBOS CHAVES, de nacionalidad costarricense,

con camé de residente permanente No. E-8-172497, se propone realizar el proyecto denominado
“MR. PRECIO VERACRUZ”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 02 de marzo de 2023, el sefior FRANCISCO JAVIER
VILLALOBOS CHAVES, de nacionalidad costarricense, con carnet de residente permanente
No. E-8-172497, en calidad de Apoderado General de la Sociedad INMOBILIARIA DON
ANTONIO S.A., presentd ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, denominado “MR. PRECIO VERACRUZ”, ubicado en Costa del Sol,
corregimiento de Veracruz, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, elaborado bajo la
responsabilidad de YISEL MENDIETA ¢ ISABEL MURILLO persona(s) NATURALES,
debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-079-2020 ¢ IRC-018-2012.

Segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la construccion de un
supermercado, en un 4rea ya adecuada, la cual contara con los siguientes espacios: area de ventas,
area de recetario o farmacia, drea de “deli y carnes” bafio para clientes, bafio para colaboradores,
deposito, comedor, area de administracion, cuartos frios, cuarto de paneles eléctricos, anden, area
de recibo de mercancias, 25 estacionamientos El agua potable sera suministrada por el Instituto
de Acueductos y Alcantarillados (IDAAN), la generacion de aguas servidas en la etapa de
construccién, se manejard a través de servicios portatiles, y en la etapa de operaciéon serdn
evacuadas a través del sistema de tratamiento que se construira en el proyecto.

El mismo se desarrollara sobre las fincas Folio N°50979 con una superficie de 1956m” con
98dm? y 1a N°50989 con una superficie de 1,626m?, 66dc2, ambas propiedades de BIB BIB, S.A,
la cual mediante Nota formal autoriza a la Sociedad INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A., a
realizar el proyecto sobre las fincas descritas, ubicadas especificamente, sobre las siguientes
coordenadas de ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

PUNTO ESTE NORTE
POLIGONO
1 651776 983237
2 651742 983285
3 651793 083322
4 651825 983277
STAR

5 651778 983252
6 651770 983245
7 651773 983241
8 651781 983248

MINISTERIO DE AMBIENTE.

RESOLU:l'-ga;p 0.8E1A- 'Es-mﬁ-ﬂ
FECHA S5/ 20 :
Pagina 1d

47



PUNTO DE DESCARGA
9 651712 983187

Que como parte del proceso de evaluacion ambiental y considerando lo establecido al respecto
en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, el Estudio
de Impacto Ambiental, Categoria I, presentado se sometio al proceso de evaluacion de impacto
ambiental en la Seccion de Evaluacion de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de
Panamé Oeste; se absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones y

sugerencias formuladas por el equipo técnico de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
de la Direccidén Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste.

Que Iuego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado “MR. PRECIO VERACRUZ”, la Seccién de
Evaluacion Ambiental, mediante INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EslA,
CATEGORIA I, DRPO-SEIA-IT-APR-100-2023, fechado 16 de marzo de 2023, que consta en
el expediente correspondiente, recomienda su aprobacién, fundamentdndose en que el
mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo
No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de
2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Regional Encargada del
Ministerio de Ambiente de Panama Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado “MR. PRECIO VERACRUZ”, cuyo PROMOTOR es la Sociedad
INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A., con todas las medidas contempladas en el referido

Estudio de Impacto Ambiental y la informacién complementaria, las cuales se integran y forman
parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos

que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente Resolucién y de la
normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucion no constituye una excepcion para
el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente. Igualmente los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o
proyectos que han sido sujetos al proceso de evaluacion de impacto ambiental, otorgados por
otras autoridades competentes de conformidad a la normativa aplicable, no implica la viabilidad
ambiental para dicha actividad, obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adicién a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno, de lo contrario no podra iniciar la construccion
del proyecto.

. Notificar al Ministerio de Ambiente sobre el hallazgo de alguna especie de la vida silvestre
que sea avistado herido y/o rezagado en el drea del proyecto, antes y durante la construccién
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con el fin de proceder al rescate por parte de la promotora y coordinar para su traslado
conjunto a un sitio seguro, previa evaluacion.

Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente, ante la Seccion Forestal (SEFOR) de la
Direccion Regional de Panama Oeste, para determinar el pago que se amerite en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica de acuerdo con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio
de 2003, del area a impactar, por lo que contard con treinta (30) dias habiles, una vez la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, le dé el monto a cancelar, de
lo contrario no podra iniciar el desarrollo del proyecto.

Presentar ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), los
planos y disefios del sistema de tratamiento de aguas residuales que se va a construir e incluir
la debida certificacion de aprobacion en los Informes de Seguimiento.

Contar con la certificacién de interconexion por parte del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN), para el suministro de agua potable durante la fase de
operacion, realizando todos los tramites pertinentes.

En la etapa de operacion del proyecto, el promotor deberd cumplir con la Norma DGNTI-
COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccion de la Salud. Seguridad. Calidad de

Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas de Agua Continentales y
Marinas.

Presentar ante el Ministerio de Salud (MINSA), la ficha técnica y plano del sistema de
manejo y tratamiento de aguas residuales que se va a construir. Igualmente debera presentar
la documentacion pertinente donde se haga constar su Visto Bueno de dicho sistema por el
MINSA, en el correspondiente Informe de Seguimiento.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o de
habitacidn, asi como en ambientes laborales.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001. Higiene y Seguridad Industrial.

Condiciones de higiene y seguridad en ambiente de trabajo donde se generen sustancias
quimicas.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, sobre Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

. Cumplir con el manejo integral de los desechos solidos que se producirdn en el area del

proyecto, con su respectiva ubicacién para la disposicion final, durante las fases de
construccidn y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Codigo Sanitario.

Cumplir con la Ley No. 6, del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Cumplir con la implementacién de las Medidas de Mitigacion y Control Eficientes para

mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de construccion
del proyecto.

Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.

Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.
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r. Ejecutar un programa de arborizacion y engramado dentro del poligono del proyecto.

s. El PROMOTOR esta obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo

ambiental, que por razones de ejecucion del proyecto tanto en su fase de construccion como de
abandono se presente.

t. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier objeto
de valor histérico o arqueologico para realizar el debido rescate.

u. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito vial y los
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de las
actividades a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta la culminacion de los trabajos

con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de cualquier
magnitud.

v. Realizar todas las reparaciones de las vias o areas de servidumbre publicas que sean afectadas a
causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se encontraban.

w. Regular el flujo vehicular en cuanto a entrada, salida y cruce de vehiculos y/o equipo pesado en
el 4area donde se desarrollaran los trabajos, manteniendo las debidas sefializaciones
reglamentarias; asi como las vias de acceso, y principales completamente limpias, libre de lodos,
de arrastre u otro material orgéanico, provenientes del proyecto, de darse el caso.

x. Contar con todos los permisos y trdmites de aprobacion de las autoridades correspondientes,

previas a la ejecucion del proyecto con base a todos los compromisos adquiridos en el referido
EsIA y en la Resolucion Ambiental.

y. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama Oeste,
un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y cada seis (6) meses durante la
etapa de operacion hasta tanto todas las instituciones competentes reciban conforme la entrega
de dicho proyecto, contados a partir de la notificacion de la presente Resolucién
Administrativa, sobre la implementacién de las medidas aprobadas, en un (1) ejemplar original
impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I
y en esta Resolucién. Este informe deberd ser elaborado por un profesional (AUDITOR
AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

7. Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama
Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de
05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del Proyecto “MR. PRECIO VERACRUZ”, de conformidad
con el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccion o de
operacion del proyecto, decide abandonar la obra, debera comunicar por escrito al Ministerio de

Ambiente, dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles previo a la fecha en que
pretende efectuar el abandono.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del

proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente, en un plazo




no menor de treinta (30) dias hébiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la
implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto, que si durante las fases de desarrollo
instalacion y operacion del proyecto, provoca o causa algin dafio al ambiente y/o incumple con los
compromisos adquiridos se procedera con la investigacion, paralizacion, procesos administrativos
y/o sancion que corresponda, conforme al Texto Gnico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley N° 8
de 25 de marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos y normas complementarias.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucidon Ambiental empezara a regir

a partir de su notificaciéon y tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del
proyecto, contados a partir de la misma.

Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucién al sefior FRANCISCO
JAVIER VILLALOBOS CHAVES, con carné¢ de residente permanente No. E-8-172497,

Apoderado General de la Sociedad INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A., o a su Apoderado
Legal.

Articulo 11. ADVERTIR que, contra la presente Resolucion, el sefior FRANCISCO JAVIER
VILLALOBOS CHAVES, con carné de residente permanente No. E-8-172497, Apoderado
General de la Sociedad INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A., podré interponer Recurso de
Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley N° 41 del 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de

agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, demds normas concordantes
y complementarias.

Dado en la provincia de Panama Oeste, a los ?f’é&/&%& (/&) dias, del mes de
P
Sbree del afio dos mil veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Aup

YOLANY GASTRO
Directora Regional Encargada
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del &rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el drea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes pardametros:

I Utilizara 1amina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.
z El letrero debera ser legible a una distancia de 15 220 metros.
3y Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.
4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.
5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.
. - El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

75 La leyenda del letrero se escribir4 en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “MR. PRECIO VERACRUZ”.
Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.
. Tercer Plano: PROMOTOR: Sociedad INMOBILIARIA DON ANTONIO S.A.
Cuarto Plano: AREA: TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO

SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (3,583.64m?).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
MEDIANTE  RESOLUCION No. X559 DE

/S DE Abe/ DE 2023.

Recibido por:

LAy O3CAR QYTvid YAWve 2 %“M o’w \j

Nombre y apellidos Firma
(En letra de molde)

N5 a¢ \§ /4 ()
N° de Cédula de 1.P. Fecha
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